INCISIONES

RECONVERSION URBANA EN BARRIO ALBERDI













PROYECTO FINAL DE CARRERA

Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefo
Universidad Nacional de Rosario

Catedra
Tutor

Autores

Diciembre 2019

Arg. Alejandro Beltramone

Arg. Sebastian Bechis

Bianca Biso
Julia Bacigaluppo

(& 5

108,

L

%
% 05
7

UNR

§~*
2
&

N

i







INDICE

PARTE |
01. INTRODUCCION

Sobre la modalidad de Proyecto Final de Carrera
Consigna de trabajo del Taller
Fases del Proceso Proyectual

02.MARCOTEORICO

MIRADA URBANA

Pensar la Ciudad

Proyectar desde el vacio

MIRADA BARRIAL

Ciudades Vitales

Bordes urbanos

MIRADA DOMESTICA

Modos de Habitar Contemporaneos

03. EJERCICIO

¢Qué, Como y Donde?
Programa del Comitente
Escalas de Aproximacion

11

23

37

PARTE Il
04.ESCALAURBANA

Ciudad de Rosario

Barrio Alberdi

Andlisis del sitio

Intervencion Urbana
05.ESCALAARQUITECTONICA
MIRADA HACIA RONDEAU
MIRADA HACIA EL BARRIO
MIRADA HACIA LO DOMESTICO

06.ESCALACONSTRUCTIVA

Sistema constructivo
Etapabilidad
Estructura e Instalaciones

51

85

161

PARTE IlI
07. REFLEXION FINAL
08. BIBLIOGRAFiIA

181
185






PARTE |







INTRODUCCION




12

SOBRE LA MODALIDAD DEL PROYECTO FINAL DE CARRERA

Objetivos

Crear un espacio de sintesis de los niveles operativos y propositivos por el alumno durante los
cursos precedentes.

Crear un @mbito curricular propicio para la integracion y la consolidacion de conocimientos.

Favorecer la maduracion personal de las capacidades de propuestas original sobre un tema de
proyecto previamente acordado desde la institucion.

Promover el desarrollo y afirmacion de las habilidades individuales para la exposicion, argumentacion,
debate y evaluacion objetiva (coherencia cultural y validez técnica) de las estrategias reflexivas e
instrumentales operativas puestas en juego en la elaboracion de las propuestas y los proyectos
realizados.

Ordenar las “logicas” académicas de correlacion y funcionalidad (“correlatividades”) de las
asignaturas que integran el curriculo, presentandose desde esta nueva instancia conclusiva una
perspectiva integrada sobre los nidcleos de demanda formativa e instrumental a afrontar en las
instancias de ensefianza-aprendizaje. Reflexionar acerca de la naturaleza epistemoldgica del hacer
del arquitecto y la dimension ética que su desempeo involucra.

Valorar el aporte interdisciplinario.

Estimular la investigacion en el desarrollo integral de la propuesta de disefio” (Plan de Estudios de la
Carrera de Arquitectura — FAPyD — UNR (Resolucion C.S. N° 849/2009 — Art. V.8).

El PFC debe, en sintesis, permitir verificar la adquisicion de las capacidades y competencias
profesionales reservadas al titulo de Arquitecto, tal como quedan establecidas en Resolucion
Ministerial N° 498/2006 “CONTENIDOS CURRICULARES BASICOS PARA LA CARRERA DE

ARQUITECTURA".
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CONSIGNA DE TRABAJO DEL TALLER

El presente trabajo es el resultado del cursado de Proyecto Final de Carrera y posterior proceso de
consultas con nuestro tutor, durante los afos 2018 y 2019.

La convocatoria PFC 2018, en el marco del arco tematico definido por el Plan de Estudios, propuso
abordar los temas habitat, salud y/o educacién, como temas de prioridad e interés pablico. La
catedra de Proyecto Arquitectonico del Arg. Alejandro Beltramone, de comuin acuerdo con la
Comision de Seguimiento del Plan de Estudios, fija para el cursado de Proyecto Final de Carrera
de dicho ario la tematica Habitat y vivienda bajo la gestion de politicas publicas.

En correspondencia con la tematica propuesta, la catedra planted el desarrollo del proyecto
urbano correspondiente al “Area de Reserva para Plan de Detalle Ex-Sugarosa” dentro del “Plan
Urbano de Rosario”. El area fisica de intervencion corresponde a un sector del viejo frigorifico
“Sugarosa” dentro del Corddn Perimetral Norte.

El ejercicio anual de taller se dividid en dos instancias de trabajos. En una primera instancia,
correspondiente al primer cuatrimestre, se trabajo en forma grupal entre 2 equipos integrados por
2 alumnos cada uno, entre los cuales se elaboré una propuesta urbanistica general de masterplan.

En una segunda instancia, cada grupo de 2 alumnos, en base a las inquietudes individuales de su
equipo, desarrollé un proyecto arquitectonico concreto para la propuesta urbanistica desarrollada
en la instancia anterior.
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FASES DEL PROCESO PROYECTUAL

El proceso proyectual requiere atravesar por diversas fases las cuales no necesariamente deben
ser entendidas como secuencias logicas en orden temporal. Los momentos pueden reconocerse,
pero en la actividad proyectual no transcurren en una secuencia lineal, sino en redes.

Este proceso forma parte de la creacion del proyecto en su totalidad, y del mismo modo de las
distintas partes y escalas que lo constituyen.

1. Interpretacion del problema: Se enuncia la problematica y se estudian las caracteristicas de
las circunstancias.

2. Propuesta/Hipotesis: Posible posicionamiento frente a la problematica. Puede estar basado
en intuiciones, datos o certezas, pero siempre debe estar documentado pertinentemente por un
proceso grafico. Para obtener un mejor resultado, las propuestas a verificar deberian ser multiples.

3. Verificacion: Se define una estrategia, la cual no siempre garantiza la verdad. En el caso que no
resuelva la problematica, se debe volver a plantear una nueva propuesta.

4. Desarrollo: Se profundiza en la elaboracion de la documentacion en las distintas escalas de
abordaje.

5. Presentacion: Relato claro de lo estudiado, reforzado por documentacion grafica.

Entendiendo el proceso de proyecto como un accionar consciente e intencionado, en el presente
gjercicio se ha empleado un proceder metodoldgico, tanto analitico como proyectual, con el
objetivo de indagary verificar premisas adoptadas. Se han planteado objetivos, se han desarrollado
medios y finalmente se han obtenido resultados concretos que posibilitan una reflexion sobre el
tema abordado.
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PENSAR LA CIUDAD

La trama urbana tiene momentos de discontinuidad. Estos se dan como resultado de la
implantacion de usos productivos en sectores atn no urbanizados y el posterior crecimiento del
tejido urbano en sus inmediaciones. A la hora de intervenir en estos sectores extraordinarios, es
necesario recordar que es precisamente su caracter inusual lo que nos permite proyectar una
nueva urbanidad. Esto representa la oportunidad de generar nuevas morfologias, densidades, y
espacios abiertos.

Cuando nos enfrentamos a un programa de completamiento de la trama urbana, automaticamente
pensamos en continuar la trama existente, las manzanas, las plazas y los demas componentes
definidos en las “Leyes de Indias”, que rigieron el desarrollo de la mayoria de las ciudades de
nuestro territorio desde los inicios de la colonizacion.

¢Pero qué pasaria si pensaramos el vacio urbano como una oportunidad de generar una logica y
un orden propio? Esta nueva urbanidad deberia provocar un impacto positivo, no sélo en el area
intervenida, sino también en el terreno circundante, actuando como costura entre los distintos
barrios y como generador de una nueva centralidad que brinde oportunidades para el desarrollo
de nuevas actividades.

&Pero como construir ciudad alli donde la trama se detiene? Debemos entonces contemplar las
densidades, las dispersiones, las relaciones entre los distintos espacios publicos y la residencia,
considerando el espacio vacio como disparador del proyecto. Debemos seleccionar donde y como
pisar el suelo. Bajo esta ldgica proyectual, el espacio publico no puede concebirse como simples
recortes del tejido, sino como una situacion urbana-espacial.
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PROYECTAR DESDE EL VACIO

El vacio como elemento que da valor al lleno

La arquitectura bien podria definirse como un conjunto de llenos y vacios. La proporcion de llenos
y vacios supone uno de los instrumentos mas antiguos y eficaces a la hora de analizar una ciudad.

El vacio no es solo la consecuencia de la agrupacion de un conjunto ordenado de masas, sino
también el espacio conquistado. Se establece desde una estrategia de ocupacion en la materia,
una estrategia fundacional: se presenta como la estructura vacante. El vacio explica y justifica la
naturaleza misma de la materia.

Los lugares donde reina el vacio son siempre sitios de nuevas posibilidades. Desde el proyecto se
debe descubrir cuales son las maneras de intervenir esas grandes extensiones, comprendiendo su
propia logica. Entendemos que el “espacio publico” dentro de los proyectos tiene una connotacion
de “vacio”que da valor y estructura al espacio lleno. Es el vacio el encargado de honrar la materia
construida.
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abundancia.
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&COMO SE CONFORMA LA MANZANA?

La disposicion de las masas edificadas articuladas en conjunto con los vacios determinan las
espacialidades que se generan. A la hora de resolver la problematica de ocupar y delimitar el vacio
resulta primordial entender no sélo las ventajas y debilidades de cada tipologia de manera aislada,
sino que también el sitio determinado en donde se implementan, con todas sus cualidades y
caracteristicas y los resultados que se pretenden obtener de manera integral.

Se debe comprender que esta configuracion en todas sus escalas es la que determinara los
recorridos de los habitantes, los limites entre lo publico y lo privado y la calidad de los ambientes
que quedan delimitados.



BLOQUE
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Barrio Los Andes
Fermin H. Bereterbide
1931. Buenos Aires

BLOQUE
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Barrio San Gerénimo
Tony Diaz
1978. Santa Fe
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¢QUE TIPOLOGIAS PUEDEN SER UTILIZADAS?

TIPOLOGIA EN TIRA HORIZONTAL

- Sigue las dimensiones de la manzana

- Respeta la tension del terreno

- Permite atravesamientos direccionados dentro de la manzana
- Fachadas no consolidadas sobre los laterales

- Espacios intersticiales sobre medianera

TIPOLOGIA EN TIRA VERTICAL

- Permite atravesamientos direccionados dentro de la manzana
- Falta de continuidad en los recorridos

- Fachadas no consolidadas sobre los frentes

- Espacios intersticiales sobre medianera

TIPOLOGIA EN TORRE

- Permite maltiples atravesamientos dentro de la manzana

- Menor pisada en planta baja liberando espacio para uso publico

- Genera espacios intersticiales

- Mayor dificultad para establecer limites entre lo publico y lo privado
TIPOLOGIA EN CLAUSTRO

- Sigue la proporcion de las manzanas

- Respeta la tension del terreno

- Buen completamiento y consolidacion de manzana

- Clara delimitacion del espacio privado de uso comun

TIPOLOGIA EN TRAMA

- Facilita la subdivicion de espacios o ambientes

- Genera espacios controlados y delimitados
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LA RELACION PUBLICO PRIVADO

Se proyecta generar bordes blandos entre tanto las viviendas y comercios con el espacio
pablico. Estos, definidos por Gehl, son aquellos que no generan un limite violento entre
el ambito privado y el ambito de lo publico, sino mas bien, un gradiente de privacidad.
Los comercios y locales gastronomicos se relacionan de manera mas directa con la calle y plaza,
lo que beneficia a su movimiento.

Asimismo, las viviendas agrupadas cuentan con multiples puntos de contacto con la calle, pero
de manera mas controlada.

Es en esta relacion entre lo publico y lo privado en la cual el espacio urbano encuentra un caracter
propio que lo lleva al concepto de lugar, como se menciona en el libro A pie de calle. Este libro
recomienda, para cualificar el espacio libre de un proyecto de vivienda agrupada, “domesticar la
experiencia a pie de calle”. Esto se logra mediante el aumento de la permeabilidad peatonal, la
incorporacion de usos no residenciales en la planta baja, espacios publicos con el potencial de ser
utilizados en actividades civicas de caracter colectivo.
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MODOS DE HABITAR

La familia, su reinvencion y el surgimiento de nuevos programas...

Pensar en términos de familias nos obliga a pensar en todos los tipos de familias que hoy en dia
existen y conviven en un mismo espacio. Durante el Movimiento Moderno solian proyectarse
conjuntos habitacionales destinados a la “familia tipo”, sin ambargo, en pleno siglo XXI (Podemos
seguir hablando de familias tipo?

Cuando hablamos de familia, hablamos de una de las acepciones del término, que implica a
“personas relacionadas que viven bajo el mismo techo”. Hoy en dia la idea de familia tipo esta
completamente obsoleta. A la hora de pensar en las distintas relaciones de convivencia que
existen encontramos todo tipo de variables que van desde gente que convive sin ningln tipo de
relacion de parentesco entre si, a familias ensambladas de tres generaciones.

Socialmente hablando, las familias constituyen el eje dindmico de la sociedad, lo que implica que
estan en constante transformacion y dependen en gran parte de las variaciones culturales de
cada contexto. Por ende, a la hora de disefiar un conjunto de viviendas para el Barrio Alberdi, se
pretende pensar realmente en todas las relaciones posibles entre los habitantes de la comunidad,
para proyectar espacios mas acordes a sus necesidades sociales.



MARCO TEGRICO

SXX MODELO DE FAMILIA TRADICIONAL

SXXI NUEVAS UNIDADES DEL HOGAR
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Solitario Monoparental Pareja Sin ndcleo Pareja con hijos ~ Familia recompuesta Familia extensa
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¢POR QUE VIVIENDA?

Posicionamiento critico

El tema que decidimos abordar comprende la morfologia de la vivienda contemporanea, como
parte de un proceso de trasformacion urbano y no como un hecho aislado.

Siendo la arquitectura “el arte y la técnica de proyectar, disenar, construir y modificar el habitat
humano”, al momento de proyectar es necesario comprender que la ciudad en si misma no
esta compuesta solo por extensiones residenciales, edificios publicos y calles; sino que es una
amalgama entre vida y construccion, que no se puede entender la una sin la otra, y que a su vez
varia con el paso del tiempo.

La vivienda es el escenario donde el hombre se encuentra con sus necesidades, no es una unidad
funcional y estanca dentro de un sistema colectivo, sino un espacio para la experiencia de nuestra
singularidad. Es preciso idear espacios habitables que incorporen nuevos ambitos de intimidad
para el individuo, asi como maneras de agrupacion mas permeables y mas ambiguas. Toda
alteracion, cambio, creacion, modificacion de la vivienda tienen que ver con la bisqueda de un
lugar propio, un lugar donde ser y sentir pertenencia.

La reflexion proyectual de la vivienda requiere hoy una profunda revision, debido a una realidad
sociocultural y tecnoldgica en transformacion permanente. Sélo la vision simultdnea de la vivienda
y la ciudad, permitira encontrar la forma de la vivienda contemporanea.

Nuestra propuesta asume estos conceptos y los traduce en su disefio. No solo se relaciona
positivamente con la ciudad ya existente, cuidando vias de comunicacion, priorizando, vinculando;
respetando alturas, visuales, llenos y vacios; sino que aporta activamente elementos morfoldgicos
y funcionales que benefician al conjunto en si mismo.
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¢QUE TIPO DE VIVIENDA?

Politica Publica PROCREAR

PRO.CRE.AR (cuyo nombre oficial es Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la
Vivienda Unica Familiar) es un programa del gobierno nacional de Argentina que, impulsado por
El Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda de la Nacion, tiene por objetivo reducir el
deéficit habitacional en todo el pais mediante la entrega de créditos hipotecarios enmarcados
en distintas lineas para obtener una vivienda propia. “Solucién casa propia”, permite compra de
viviendas; “Solucion Construccion”, para construir sobre terreno propio; “Lotes con servicios”,
permite obtener un terreno con conexion a redes de agua potable, gas y luz; microcréditos “Mejor
Hogar”, para refaccionar una vivienda o conectarla a redes de agua potable, gas y cloacas; como
asi también para comprar casas a estrenar en complejos, construidas a través de “Desarrollos
Urbanisticos”.

Desarrollos Urbanisticos

La linea comprende la construccion de numerosas viviendas en emprendimientos urbanisticos.

Para que esto sea posible el Estado Nacional, las Provincias y los Municipios se comprometieron
a ceder tierras publicas en zonas urbanas a lo largo del territorio nacional, donde luego se
construirdn dichos desarrollos urbanisticos.

PRO.CRE.AR realiza la seleccion de empresas constructoras, a través de concursos publicos y
bajo ciertos criterios.

El programa de créditos PRO.CRE.AR mediante la construccion de desarrollos urbanisticos de
densidad media en todo el pais, ha incentivado a los arquitectos a repensar la tematica de la
vivienda a gran escala. En la construccion de estos desarrollos se prioriza la localizacién y su
integracion en la trama urbana de la ciudad, el disefo estético y funcional de las viviendas, asi
también la cantidad de sus materiales y terminaciones. Los proyectos, destinados a la clase
media, han puesto énfasis en diferenciarse netamente de la imagen habitual y mondtona de la
vivienda al estilo de los viejos barrios FONAVI.
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¢POR QUE ESTE SITIO?

La trama urbana tiene momentos de discontinuidad. Estos se dan como resultado de la
implantacion de usos productivos en sectores adn no urbanizados y el posterior crecimiento del
tejido urbano en sus inmediaciones. A la hora de intervenir en estos sectores extraordinarios,
es necesario recordar que es precisamente su caracter inusual lo que nos permite
proyectar una nueva urbanidad. Esto no significa mantener la desconexién vial, sino que
representa la oportunidad de generar nuevas morfologias, densidades, y espacios abiertos.
Esta en este marco la posibilidad de pensar como un proyecto tal reacciona frente a un gran
trazado de jerarquia metropolitana, como el Bv. Rondeau.

El Plan Urbano de Rosario establece el sitio como un Area de Reserva, ubicado dentro del
Reordenamiento Urbanistico del Cordon Perimetral Norte de la Ciudad de Rosario. Esta condicion
surge a partir de la relocalizacion del equipamiento del “Frigorifico La Florida”®, el cual, tras la
expansion de la ciudad por fuera de sus bordes, habia quedado obsoleto e inserto dentro de la
trama urbana. Siendo su uso incompatible con el residencial, el barrio se encuentra obstaculizado
por esta gran barrera.

El proyecto se encuentra rodeado por tejido urbano con cierto grado de homogeneidad y
compacidad. Sin embargo, al este, este tejido continuo se interrumpe por la presencia de una gran
via de circulacion, que genera una distancia considerable con el proximo frente urbano.

El hecho de que el sitio a intervenir pueda ser considerado como un vacio urbano, da lugar a una
intervencion que tenga una logica propia, sin necesidad de imitar linealmente a su entorno. Es un
sector que plantea nuevas posibilidades. Es por esto que se propone generar un nuevo lugar sobre
Rondeau, donde los volimenes se retraen, dejando asi un espacio pablico que integre al proyecto
con la ciudad existente.
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PROGRAMA DEL COMITENTE

Plan Especial Frigorifico Ex-Sugarosa

IDENTIFICACION DE LAS AREAS
1. Frente corredor urbano.

Es aquel que se identifica por el impulso de transformacion que se pretende establecer en un
proceso de renovacion del area.

2. Area de tejido.

Corresponde a porciones del tejido interior del sector urbano objeto de esta ordenanza, para
las cuales se definen patrones generales de ocupacion y edificacion, excluyendo las calificadas
como Servidumbres Administrativas de Uso Publico y la parcela calificada como Frente Corredor
Urbano.

3. Espacios publicos recreativos.
Corresponde a los espacios publicos entre las areas de tejido y frente corredor urbano sobre los
cuales se constituiran Servidumbres Administrativas de Uso Publico.

Sectorizacion de las areas

UNIDAD DE GESTION 1.

Altura minima 19 metros (PB+35)
Altura méaxima 36 metros (PB+12)
F.1.S. menor al 30%

Uso 1 residencial y comercial (PB)

Uso 2 servidumbre administrativa de uso publico (40%)

UNIDADES DE GESTION 2, 3,4 Y 5.
Altura minima 13 metros (PB+3)
Altura maxima 18 metros (PB+5)

F.I.S. menor al 30%

Uso 1 residencial y comercial (PB)

Uso 2 servidumbre administrativa de uso publico (40%)

Cuantificacion de viviendas:
1 dormitorio: 92 unidades 25%

2 dormitorios: 180 unidades 50%
3 dormitorios: 92 unidades 25%
364 unidades de vivienda
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ESTRATEGIAS SEGUN LA ESCALA DE APROXIMACION

ESCALA URBANA

Habiendo realizado un estudio y relevamiento del area a intervenir, se detecta una clara
fragmentacion del barrio, acentuada por el Corredor Metropolitano Boulevard Rondeau.

Se propone, a partir de esta Reconversion Urbana, la insercion de espacio publico al barrio
concentrandolo sobre la cabecera de Rondeau, y penetrando gradualmente al corazon del barrio.
Se busca generar de esta forma un nuevo eje urbano que integre viviendas, equipamientos y
comercios, fomentando la diversidad de usos y usuarios. Para lograr esto, se decide liberar la
mayor parte de superficie en planta baja concentrando las viviendas en una mayor altura 'y en una
menor pisada; y tomando distancia del corredor para generar una mayor apertura al barrio

ESCALA BARRIAL

A pesar de la gran escala de la intervencion, se busca proyectar un conjunto que siga la escencia
de la vida en el barrio: casas bajas con patio, recorridos de llegada simples, multiples accesos
sobre las calles, promoviendo la vida en vecindad.

Através de tipologias en duplex, se propone obtener la mayor cantidad posible de casas con patio
en contacto con el suelo, y el aprovechamiento de las terrazas como expansion del hogar. Las
mismas Se agrupan en bloques de cuatro niveles, sin necesidad de recurrir a medios de elevacion
mecanicos y respetando el umbral visual para una comunidad que controla las calles.

El agrupamiento de estas unidades consolida la manzana de tal forma que se generan espacios de
uso comun entendidos como lugares de intercambio y como expansion de los patios y viviendas.

ESCALA DOMESTICA

Si bien el principio basico de cualquier comunidad es el compartir, la posibilidad de retiro e incluso
aislacion, la soledad y momentos de introspeccion, son de especial importancia para las personas
que forman parte de ella.

La vivienda se compone de dos elementos, el espacio de servicio y el servido. Se concentra el
sector de servicio: higiene, gastronomia y circulacion, sobre un lateral del hogar, liberando la
planta para fomentar una intervencion que pueda adaptarse a los nuevos modos de habitar y al
paso del tiempo. Se brinda la posibilidad de vincular o desvincular estos dos elementos, segun las
necesidades del momento, a través de un sistema simple de paneles apilables.

El hecho de que los servicios estén agrupados en una franja, permite que la infraestructura sea
lineal y mas eficiente.

Se presta especial atencion a la importancia del patio para la vida diaria como habitacion exterior
y un ambiente mas del hogar.
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“La ciudad no son los edificios, es la gente. Su material de construccion no es el acero o el hormigon,
el vidrio o el ladrillo, son las vidas plurales de quienes la habitan, sus necesidades y sus deseos. Sin
embargo, esa coreografia social de actividades y propdsitos requiere escenarios arquitectonicos
que le sirvan de marco o de cobijo, y el entorno urbano modelado por las intervenciones sucesivas
condiciona la expresion espacial de esas pulsiones colectivas. Por eso, 10S mejores escenarios
urbanos son aquellos que sin renunciar a conformar la sensibilidad y la mirada de los que lo usan,
se ponen al servicio de la vida, procurando facilitar su despliegue con formas arquitectonicas que
alberguen e interpreten esa representacion comunitaria donde se enredan una multitud de trayectos
singulares”

L. Fernandez Galiano
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CIUDAD DE ROSARIO

El proyecto se ubica en la ciudad de Rosario, emplazada al sur de la provincia de Santa Fe.

Rosario es cabecera del Departamento homénimo y se sitia a 300 km de la ciudad de Buenos
Aires. Rosario surgio en la segunda mitad del siglo XVIIl, como “Pago de los arroyos”, en 1823
recibid el titulo de villa y recién en 1852, por gestion de Urquiza, fue declarada Ciudad.

Esta urbe es el centro del Area Metropolitana de Rosario, donde habitan aproximadamente 1,4
millones de personas. Esta drea esta constituida por la ciudad de Rosario y 24 localidades mas,
conformando el Gran Rosario.

Rosario y su region se vieron favorecidos por contar con clima y suelos aptos para la agricultura'y
la ganaderia, un puerto natural junto al Rio Parana; y grandes extensiones de tierras fiscales para
su poblamiento y explotacion.

Con el correr de los anos, Rosario, se convirtié en una ciudad cosmopolita, de gran diversidad
cultural y con una sociedad heterogénea. Este flujo provoco la expansion del tejido urbano
exponencialmente.

La evolucién urbanistica y edilicia de Rosario acompand los sucesivos cambios econémicos,
sociales, politicos, culturales y tecnoldgicos. A través de los anos la ciudad se expandio desde
el centro -ndcleo urbano constitutivo- hacia el sur, norte y oeste, manteniendo su damero inicial.

Un aspecto urbano importante de Rosario es su costa frente al Rio Parana. La ciudad recupero
su ribera en la tltima década del siglo XX, gracias a la reorganizacion de los terrenos portuarios y
ferroviarios que la ocupaban. Desde el centro, e inmediatamente al norte del puerto se suceden a
lo largo de la costa diversos parques y el Balneario La Florida.
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BARRIO ALBERDI

Alberdi es un barrio tradicional ubicado en el norte de la ciudad de Rosario, sobre la costa del Rio
Parana. Es conocido por sus balnearios y por ser una de las zonas de la ciudad preferidas para el
miniturismo y la recreacion.

Este barrio -fundado el 6 de julio de 1876 por José Nicolas Puccio- originalmente era un pueblo,
separado de Rosario y fue anexado posteriormente a la ciudad en 1918. El limite Sur del barrio
era el arroyo Luduena sobre el que se desarrollaba un puente ferroviario del Ferrocarril Central
Argentino hasta donde llegaban los tranvias originales.

El trazado moderno es en damero, con lotes espaciosos y jardines que le dan a Alberdi una
atmosfera singular.

En la Rambla Catalufia estan instalados la mayoria de los bares y restaurantes con sus mesas
junto a la playa y vista al rio. También es el lugar donde muchos rosarinos hacen diferentes
actividades al aire libre.

En el barrio también existen algunos edificios en altura. En la zona entre el balneario y el centro
de Alberdi predomina arquitectura residencial con casas relativamente grandes. Al oeste, este
perfil va haciendo lugar a una arquitectura mas sencilla, con algunos sectores precarios. El norte
del barrio es de caréacter mixto, con bastantes empresas, pequefas fabricas y casas de familia
medianas.

En la zona de la ribera del Parana se encuentran varios clubes deportivos, destacandose el Club
de Remeros Alberdi.

BOULEVARD RONDEAU

Bv. Rondeau es una avenida de doble mano, con calzadas de baja y alta velocidad en el norte de la
ciudad de Rosario. Arranca como la continuacion de la avenida Alberdi y corre en linea recta, casi
paralelo al rio Parand, constituyendo el limite occidental de Barrio Alberdi. Finaliza en el nudo de la
Avenida de Circunvalacion, en el acceso al Puente Rosario-Victoria y en el inicio de la RN 11, que
indica ademas el limite municipal de Rosario con su ciudad conurbana de Granadero Baigorria.

Este corredor posee una significativa condicion ambiental existente, ya que cuenta en todo su
recorrido con una importante forestacion de antiguos platanos sobre la linea de vereda y altas
palmeras a lo largo del cantero central.
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CONEXIONES

Se destaca la proximidad del sector a dos importantes arterias de circulacion y conexion
de la ciudad: Av. Circunvalacién y Bv. Rondeau, este dltimo en relacion directa con
el sector. Los mismos permiten acceder de manera rapida al centro de la ciudad.
Las restantes calles del sector son de caracter barrial con un flujo vehicular bajo, lo que genera
un ritmo de vida tranquilo.

El sector a intervenir cuenta con una muy buena conectividad con el resto de la ciudad gracias
al transporte pablico urbano y con otras localidades mediante colectivos interurbanos.
Las calles vehiculares del sector se encuentran obstaculizadas por el equipamiento del Ex
Frigorifico Surgarosa, por lo que resulta imprescindible la necesidad de apertura de esas calles
para garantizar una mejor vinculacion del barrio, tanto peatonal como vehicularmente.

USOS DE SUELO

Elbarrio es de caracterresidencial enun 95% y cuenta con una adecuada cantidad de equipamientos
para la actual cantidad de habitantes como ser: escuelas, cuartel de bomberos, destacamento
policial y clubes. Los comercios se ubican principalmente sobre el corredor principal de Barrio
Alberdi que es el Bv. Rondeau pero también se evidencian comercios de menor escala distribuidos
dentro del tejido.

El proyecto actuara de completamiento del vacio existente, con un programa mixto,
mayoritariamente residencial. Se detecta en el sector una ausencia de espacios publicos verdes,
principalmente hacia el lado oeste de Bv. Rondeau, por lo cual se plantea la incorporacion
del mismo en el proyecto, sustentado por otros usos que lo complementen como ser locales
gastronomicos, oficinas, consultorios, y locales comerciales de escala avenida y barrial. Los
mismos apuntan a dar respuesta, no solo a las necesidades de las nuevas 350 viviendas que se
incorporan al barrio, sino que también a completar y reactivar el sector en general, buscando la
union y la atraccion de visitantes al mismo.
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LLENOS Y VACIOS

Identificacion de masas edilicias y el sistema de espacios no edificados que conforman el sector.

Se evidencia la presencia de un gran e inusual vacio urbano no construido dentro de un sector
de la ciudad muy consolidado. Dicho espacio se encuentra en relacion directa con otro vacio
de forma lineal como es el caso de Bv. Rodeau: cuatro carriles, dos anchas veredas y canteros
centrales formando un espacio calle de 50 m de ancho. Se observa hacia el este de Rondeau una
menor ocupacion del suelo y hacia el oeste un mayor aprovechamiento del suelo.

ESPACIOS PUBLICOS

Los espacios de recreacion y esparcimiento mas cercanos al enclave son la Rambla Catalufia y el
Balneario La Florida, los cuales se encuentran sobre la costa del Rio Parana. En cuanto a plazas
y paseos, los mas cercanos se encuentran a mas de 8 cuadras a la redonda. Por este motivo se
busca generar espacios de encuentro entre los vecinos y los ciudadanos que no viven en este
sector de la ciudad para aumentar el sentido de pertenencia y de seguridad social.

Presencia de grandes ejemplares arbdreos en el sector, especialmente sobre Bv. Rondeau,
arteria sobre la cual se implanta la cabecera del proyecto. Dicho corredor tiene una fisonomia
muy caracteristica y distinta a la de cualquier otra arteria de similar importancia en la ciudad:
dos lineas de platanos (una a cada lado de las veredas) y altas palmeras sobre el cantero central
del boulevard. El proyecto busca mantener estrecha relacion con la vegetacion anteriormente
nombrada, preservando los arboles existentes de gran presencia sobre el corredor y atrayendo la
vegetacion hacia el corazon del barrio.



SN 5 ‘:-_“—‘

¥

65



66

El analisis y la comprension del presente demandan
una mirada histérica, porque los problemas estan
construidos historicamente y las soluciones
también. Se trata de detectar cuando y por qué el
presente repite el pasado sin ser consciente de ello.

Si se construye en un contexto urbano que ya
funciona, no tiene sentido crear un elemento
absolutamente novedoso. Es suficiente
con mantener las estructuras existentes y
reinterpretarlas.

Habiendo estudiado laidentidad del barrio, se busca
preservar las caracteristicas mas representativas:
tranquilidad de las calles, ritmo de vida de sus
habitantes, heterogeneidad en las viviendas, casas
bajas con patio, vida en comunidad.
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INTERPRETACION DE PROBLEMATICA - PROPUESTA

Habiendo realizado un camino analitico y de investigacion para abordar la problematica propuesta
en la presente escala, se arriba a una serie de premisas que permiten pensar en una hipotesis de
acciones y estrategias a tomar.

Para llegar a esta instancia se tuvo en cuenta el estado de situacion del sitio con todas sus
fortalezas y debilidades, la identidad e historia del barrio y el entorno en el que se implanta.

En todo el accionar se busca dar respuesta a los requerimientos programaticos planteados
por el ejercicio, pero sin dejar de lado la vocacion de trascender los limites de la intervencion
beneficiando al barrio y sus habitantes.



FACTORES INTERNOS

FACTORES EXTERNOS

FORTALEZAS

> Proximidad a principales vias de circulacion
y conexion rapida al centro de Rosario:
Circunvalacion y Rondeau.

> Condiciones de infraestructura 6ptimas

OPORTUNIDADES

> Creciente desarrollo del barrio alberdi y
alrededores por existencia de planes especiales de
vivienda (Tiro Federal - Proyecto MIO - Parque de
Cabecera)

> Localizacion del terreno proximo a tramo
relevante de la costa riverena. Alto flujo peatonal.

DEBILIDADES

> (Conexion Norte - Sur obstaculizada por
morfologia del sitio, regida por una barrera

AMENAZAS
> Asentamientos irregulares proximos al terreno
sobre el espacio residual que genera el Ferrocarril

> Contaminacion sonora sobre Rondeau y sobre
Ferrocarril

> Déficit de areas verdes
> Potencial de inseguridad y vandalismo

OBJETIVO

> Desarrollar un Masterplan que contemple la
creacion de espacios publicos de calidad, dotados
de comercios de escala barrial y metropolitana,
areas verdes, equipamientos de usos comunitarios,
para lograr la integracion y reactivacion del barrio
y una diversidad de usos y usuarios.

ACCIONES

> Apertura de calles obtaculizadas por la
morfologia del terreno para lograr una continuidad
de flujos viales, revitalizando calles existentes.

> Dotacion de un porcentaje significativo de
espacios publicos, los cuales consideren areas
verdes y equipamientos comunitarios.

> (Consolidacion de masas adaptandose al vacio
proyectado y al barrio existente.

69



70

EQUIPAMIENTY 0BSOLETO
|RRUMPIENDD EL
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PENETRACION DEL
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AL INTERIOR
DEL BARRIO

VIVIENDAS EN ALTURA
PARA LIBERACION
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CRECIMIENTD EN ALTVRA
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EQUIPAMIENTO

> Superficie Sector: 2.244 m?

> Superficie Sector: 4.727 m?

> Superficie Construida: 13.835 m?

> Superficie Comercios: 610 m?
> Cantidad de Viviendas: 72
> H. Max: CUC: 36 m

> Superficie Construida: 7.600 m?
> Superficie Comercios: 820 m?
> Superficie Oficinas: 2.700 m?

> H. Max: CUC: 36 mts
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UNIDAD DE GESTION 2

> Superficie Sector: 2.200 m?

> Superficie Construida: 4.680 m?
> Superficie Comercios: 160 m?
> Cantidad de Viviendas: 38

> H. Max: Pb + 3
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UNIDAD DE GESTION 4

> Superficie Sector: 2.100 m? -

> Superficie Construida: 4.560 m? - EE.
> Superficie Comercios: 140 m?

> Cantidad de Viviendas: 38

> H. Méx: Pb + 3

UNIDAD DE GESTION 3

> Superficie Sector: 4.522 m?

> Superficie Construida: 9.760 m?
> Superficie Comercios: 480 m?
> Cantidad de Viviendas: 100

= H. Méax: Pb + 3

“u“ ,
’ UNIDAD DE GESTION 5

>Superficie Sector: 4.312 m?

> Superficie Construida: 10.320 m?
> Superficie Comercios: 400 m?

> Cantidad de Viviendas: 116

> H. Méx: Pb + 3
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OFICINAS, CONSULTORIOS
Y COWORKING

4.060 M2

ESPACIO PUBLICO LOCALES COMERCIALES

9.300 M 3.320 v

ESPACIOS COMUNES

2.825 M



VIVIENDAS

24.700 M2

CIRCULACIONES

1.600 M2

ESTACIONAMIENTOS

12.000 M2
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“El espacio publico tiende fundamentalmente a la mezcla social, hace de su uso un derecho
ciudadano de primer orden, asi el espacio publico debe garantizar en términos de igualdad la
apropiacion por parte de diferentes colectivos sociales y culturales, de género y edad... El espacio
publico es en dltima instancia el derecho a ejercer como ciudadano que tienen todos los que viven

y que quieren vivir en las ciudades”

2013. “Arquitectura y politica”. Josep Maria Montaner y Zaida Muxi.
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LEVER HOUSE

GORDON BUNSHAFT - NUEVA YORK, 1952.

DI

N

Obra paradigmatica del Estilo internacional, uno de los primeros edificios construidos integramente
con una fachada vidriada en Estados Unidos. El arquitecto utiliza el recurso de retirar el edificio
en altura respecto a la linea de edificacion, generando un espacio publico calificado en un predio
privado. Sin embargo, Bunshaft va mas alla y genera un basamento despegado de la planta baja
y elevado sobre pilotes, con un patio en el centro, que genera una especie de galeria en torno a la
plaza. El resultado es un espacio de transicion entre lo publico y lo privado, un oasis de intimidad
en el caos de la metropolis. Dicho basamento se extiende horizontalmente en toda la longitud del
terreno, conformando un frente continuo sobre ambas calles.

El volumen en altura colocado encima del basamento y retirado sobre uno de los laterales, se
resuelve con una tipologia pantalla, que permite generar una extensa superficie vidriada.

SEAGRAM BUILDING

MIES VAN DER ROHE - NUEVA YORK, 1958.

Este emblematico proyecto debia realizarse en uno de los lugares mas exclusivos del centro de
Nueva York, reto al cual Mies respondid con un gesto urbanistico a tener en cuenta sobre todo
en el contexto de desenfrenado crecimiento econémico de los afnos 50: dejando a un lado los
criterios economicos, decidio liberar un espacio proximo al edificio de 39 niveles, alejando al
mismo de la linea de edificacion establecida y obsequiando a los habitantes de la ciudad una plaza
publica abierta con bancos para sentarse y dos grandes estanques con fuentes. Gon ello no sélo
creo una distancia necesaria con respecto a la calle, sino que se distancio de su tendencia a llevar
al limite la construccion de rascacielos en favor del crecimiento urbano.

La amplia plaza Seagram se extiende sin limites entre el interior y el exterior del edificio, creando
una procesion hasta la entrada. Ademas, el techo blanco de acceso se estira al exterior por encima
de la entrada, conectando interior y exterior.




TORRE MENTOR

NOGUEROL Y BREBBIA - ROSARIO, 1962.

Yot

By dpofl0 QL

El edificio de departamentos fue propuesto como una placa sobre columnas, a la manera de
pilotes,que parecen despegar la pesada masa del suelo. El volumen puro que define la placa
adquiere una perspectiva mayor debido a la presencia de un jardin irregular quesirve de ingreso
exterior a la obra y que, como una plaza, se articula con el boulevard. En la planta baja se ubican
locales comerciales y el acceso al edificio y ambos se retiran del plano de fachada que generan
las columnas. La gran placa vertical contiene veintiun plantas de departamentos y lo convierten
en el edificio torre mas alto de la ciudad en los anos 60. La fachada que mira al norte, es donde
se localizan los locales principales mientras que a la sur, se vuelcan el nicleo de servicio y las
circulaciones verticales. El riguroso orden geométrico que estructura la planta se evidencia en
fachada en esa grilla que determinan las columnas y las vigas a la vista.

PANEDILE |

MARIO ROBERTO ALVAREZ - BUENOS AIRES, 1964.

-

Ubicado en un terreno sobre la Av. del Libertador frente a los bosques del Rosedal de Palermo,
con un planteo urbano singular, se implanta una composicion de tres volimenes, dos contra las
medianeras y una torre exenta retrasada de la linea municipal.

Este edificio se ha convertido en un proyecto referente de la propiedad horizontal en Buenos Aires,
donde se propone “ordenar” el perfil de la cuadra mediante la operacion de ubicar dos edificios
semiexentos contra las medianeras existentes que toman la altura de las mismas y luego situar
la torre exenta de mayor altura hacia el centro del terreno creando una calle peatonal de ancho
considerable, mayor al de las calles laterales. Con este planteo que permite que todos los locales
de las viviendas posean vistas hacia el frente y buena orientacion, se logra una interrelacion entre
el espacio urbano privado y el publico enriqueciendo a ambos, y a la vez reduciendo el impacto del
edificio de mayor altura sobre el perfil de la calle.
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“El fin de la Arquitectura deberia ser siempre mezclar a la gente” Anne Lacaton.
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BARRIO PARQUE LOS ANDES

FERMiN BERETERBIDE - BUENOS AIRES, 1928.

T
| M R &

Este micro barrio, ubicado en Chacarita ciudad de Buenos Aires, consiste en doce cuerpos de
planta baja y tres pisos separados por espacios de circulacion comunes, de tal manera que no
existen patios cerrados y se crean patios comunes con distinto grado de privacidad. Se proyectan
130 viviendas dispuestas a lo ancho de los bloques otorgandoles doble frente.

El espacio libre representa el 63% de la superficie del terreno, ocupado con tres patios, arboledas
y juegos infantiles. Se complementan las viviendas con una multiplicidad de usos en planta baja:
23 locales comerciales, un salon de espectaculos, jardin de infantes, una biblioteca pablica, bafios
publicos, lavaderos, entre otros.

Este proyecto intenta trasladar las nuevas ideas, nuevas tecnologias del momento e incorporar
normas orientadas a elevar la calidad de vida: bloques separados por distancia de sombras,
ventilacion cruzada, espacios verdes internos, fuerte vinculacion social y vida en comunidad.

CONJUNTO CALLE SANTA FE 2763

NOGEROL Y BREBBIA - ROSARIO, 1940.

Este conjunto se emplaza en la trama de la ciudad de Rosario, en un lote en esquina entre
medianeras. Se consolida el perimetro del lote respetando la linea municipal y la ochava en
esquina con blogques de viviendas de planta baja y un nivel, y se libera el centro para generar un
patio de uso comdn para los habitantes y como atrio de acceso a las viviendas interiores. Este
se consolida como un espacio de transicion que articula lo publico con lo privado y brinda a los
vecinos la posibilidad de disfrutar de un espacio abierto inserto en medio del damero de la ciudad.

Se destaca la relacion entre las viviendas y el patio comdn, alentando la interaccion social,
los encuentros y la vida en comunidad. Se plantean dos accesos al conjunto cerrado, como
vinculacion con ambas calle, permitiendo un recorrido transversal y una conexion visual con lo
que sucede en el interior.




CONJUNTO DE VIVIENDAS VIVAZZ

ZIGZAG ARQUITECTURA - ASTURIAS, 2010.

NN
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El proyecto consolida una manzana entera, ocupando el perimetro con sus bloques y liberando el
centro de la misma para la configuracion de espacios verdes comunes y privados. Se encuentra
abierto en planta baja en dos de sus esquinas, creando un espacio de tension diagonal y brindando
posibilidades de atravesamiento y conexion.

El espacio central es el principal centro de reunion social de sus habitantes, la entrada a los
departamentos sucede a través de este espacio intermedio, activando la relacion de vecindad.
Las zonas verdes ajardinadas son ligeramente superiores, con espacios de uso exclusivo de los
departamentos de |a planta baja, separandolos de las zonas de circulacion puablica. Esta secuencia
de espacios verdes fue pensada para generar un gradiente entre lo publico y lo privado y para
retroalimentar cada una de las partes dandoles mayor vitalidad.

VIVIENDAS SOCIALES VILLA 20

1° PREMIO CONCURSO NACIONAL ANTEPROYECTOS
VARELA- ALTUNA - BUENOS AIRES, 2016

A A N
()
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La Villa 20 se ubica en el Sur-Oeste de la ciudad de Buenos Aires y ocupa el cuarto lugar entre las
villas mas pobladas. El Concurso propone reconstituir la traza urbana de este sector y establecer
un didlogo con el estado presente del entramado edilicio y social de la Villa. Se estructuran las
viviendas en torno a 3 grandes patios o plazas interiores, conformando 3 pasajes que perforan
la manzana. Estos constituyen la verdadera unidad minima, el ndcleo vivo a partir del cual se
estructuran las viviendas, se abren los accesos y se trazan las circulaciones, estableciendo una
estrecha relacion entre lo publico y lo privado.

La planta baja se complementa con locales comerciales ubicados sobre los lados cortos de la
manzana. Las terrazas del edificio se proyectan con expansiones verdes, algunas para uso privado
de los duplex de plantas superiores y otras para uso comun de esparcimiento y horticultura.
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La casa segun Hegel es construida para fines que pertenecen a la vida del hombre. Su belleza
consiste en corresponder a estos fines y en fraducir a belleza aquello que es simplemente
correspondiente. Nuestra tarea es aquélla de hacer reconocible esta correspondencia.

Insisto en decir que toda la arquitectura clasica, antigua y moderna, es arquitectura realista. Parte
de la realidad, de sus problemas, de sus contradicciones, de sus aspiraciones y construye la
arquitectura como representacion de una realidad mejor, de una realidad concretamente posible.
El realismo comporta el conocimiento de la realidad y la “revelacion de su magia”, diria Borges. ES
éste el aspecto extraordinario de esta linea de pensamiento: asumir la realidad como una inacabable
fuente de conocimientos, como el sitio de los inacabables descubrimientos.

El estupor del cual nos habla Borges, el estupor de las cosas elementales. El estupor es un
sentimiento que permite reconocer la magia de lo real. La arquitectura es puesta en obra de la
realidad y puesta en escena de sus significados. Con la Arquitectura es posible evocar aquella
magia que esta escondida en nuestra vida, que la arquitectura hace visible y duradera en el tiempo.

“La calidad del proyecto de arquitectura: el proyecto de la casa. Una premisa y dos
intervenciones.”

2009, Antonio Monestiroli
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CASAS GRATTE-CIEL - CITE FRUGES

LE CORBUSIER - PESSAC, FRANCIA, 1924.
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Cité Fruges, es una de las primeras ciudades jardin situada al suroeste de Francia disefiada por Le
Corbusier para alojar a los obreros de una fabrica. Basada en sus principios de la vivienda social
economica, la finalidad del nuevo barrio era ofrecer viviendas dignas a gente sin muchos recursos,
para lo que Le Corbusier se inspird en la ciudad jardin inglesa.

Gratte-ciel 0 Rascacielos es una de las 6 tipologias de casas creadas en esta urbanizacion.

Se extiende verticalmente en 3 niveles con un mddulo de 5x5m, medio modulo en el centro y un
remate de medio mas en los servicios que llevan hasta la azotea o quinta fachada. Esta célula se
espejea para tener un bloque de dos viviendas. Cada vivienda cuenta en planta baja con un acceso
através de un patio privado y una terraza en el remate con espacio cubierto y area libre, buscando
de esta forma asegurar expansiones a todas las unidades.

CASA DE TRES PATIOS

MIES VAN DER ROHE - 1931

Los estudios de las casas patios de Mies comienzan en 1931 con la ensefianza de la BAUHAUS
a sus alumnos y permanece dentro de disefios tedricos. El planteaba a sus estudiantes disefiar
una solucion para casas economicas con jardines individuales y patios en pequefias parcelas
rectangulares definidas por muro perimetrales.

Esta vivienda establece el patio como el espacio principal del hogar. La casa, en forma de T, se
dispone transversalmente en la parcela, generando tres patios, uno principal a través del que se
ingresa a la casa, y dos patios menores. Los espacios se materializan mediante planos: un techo
soportado por esbeltas columnas metalicas dispuestas con rigor geométrico dentro de una grilla
modulada de 1 x 1 m, tabiques divisorios interiores, piel exterior de vidrio que genera continuidad
entre el espacio interior y el espacio exterior




EDIFICIO RODRIGUEZ PENA

TESTA, LACARRA, AQUARONE - BUENOS AIRES, 1975

e

El edificio se encuentra emplazado en un lote tradicional de la ciudad de 8.66 metros de frente por
42 metros de fondo. El conjunto se conforma a partir de dos espacios separados por un vacio.
Sobre la linea municipal, se ubican las terrazas como un cuerpo independiente.

Un desfasaje alternado en altura permite a las terrazas adquirir dobles alturas. Estas expansiones
al exterior se comunican con las viviendas mediante puentes que atraviesan el vacio.

La distribucion de los espacios desde la linea municipal hacia el fondo del terreno genera una
sucesion de calidades espaciales que parten de las terrazas jardin suspendidas al frente y el vacio
de luz, como patios intermedios que separan lo pablico de lo privado. En relacion directa con estos
espacios se encuentran los ambientes sociales de la vivienda, y finalmente el sector mas intimo
de se vincula con un patio interno.

QUINTANA 4598

IR ARQUITECTURA - BUENOS AIRES, 2014

G,
7

<7

El edificio de 12 unidades funcionales fue proyectado con una estructura modular, de facil
ejecucion y flexible. Hay tres departamentos por planta en los que sanitario, cocina, baulera,
placard y espacio para cama se organizan bajo un formato “mueble”, como una pieza adosada
de lado al espacio mayor. Esta operacion de concentracion de usos otorga un gran volumen de
aire a la zona dinamica y mutable de la vivienda, logrando flexibilidad posibilidad de cambios y
adaptacion y nacleos mas eficientes.

Las unidades poseen una expansion como una caja saliente que amplia la superficie de la vivienda.
Por otro lado, los espacios comunes en el edificio complementan a las viviendas minimas en
términos sociales, exhortando ademas la interaccion entre los usuarios.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

Ala hora de elegir como resolver el sistema constructivo de la presente intervencion se opta por
una combinacion de sistemas industrializados que minimizan los tiempos de ejecucion de la obra
maximizando la economia de los recursos al producir detalles sistematicos y repetibles. Estas
soluciones constructivas tienden a reducir los tiempos en la construccion y a la sustentabilidad
econdmica y social a través de modos de produccion local y de bajo costo energético.

La eleccion de la materialidad:

Economia: materiales con un costo accesible para este tipo de construcciones de baja complejidad
y altura.

Tiempos de ejecucion: reduccion en los tiempos de ejecucion y minimizacion de desperdicio de
materiales.

Flexibilidad: utilizacion de materiales modulares, de facil mantenimiento e intercambiabilidad.
Durabilidad y mantenimiento: materiales de gran perdurabilidad en el tiempo y facil limpieza.

Mano de obra: adopcion de sistemas que sean de facil manipulacion y traslado, evitando
maquinaria especializada para el izaje 0 montaje.

Eficiencia Energética: bisqueda de confort térmico en la vivienda y posterior ahorro energético.

En el caso de las viviendas bajas se opta por estructura de vigas y columnas ejecutadas in situ
en H°A°, mini losas de hormigon prefabricadas con montaje manual en obra y envolvente de
mamposteria de HCCA tipo Retak. La estructura de la torre en altura y el equipamiento se ejecutan
en su totalidad en H°A° con envolvente exterior de Retak. Debido a la magnitud de la intervencion
se tuvo en cuenta del mismo modo la estandarizacion de las aberturas.

Entendemos que no existe un unico sistema comercializado que brinde solucion a las diversas
variables planteadas, por lo cual se adopta un sistema combinado que busca lograr un balance
entre los distintos requerimientos planteados. Asimismo, existe una basqueda y un interés por
lograr un lenguaje en “grilla” ya que se considera que el mismo permite la adaptacion de la
heterogeneidad de sus usuarios.
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MALLA GALVANIZADA - 50 x 150 x 3 mm
BASTIDOR - Angulo de Acero - 2" x 1/8”. Terminacion pintura antiéxido + pintura blanca

) ‘ / e———— MURO DIVISORIO - Cribado de ladrillos de hormigon celular curado (HCCA) Tipo Retak - Espesor= 7.50 cm
PLEGADO DE CHAPA

|
L /l VEGETACION NATURAL

s

{ BARRERA HIDRAULICA - MEMBRANA GEOTEXTIL ANTI-RAIZ

:
Jl l } TIERRA VEGETAL - Espesor 8 cm

i

~4

Y CARPETA DE NIVELACION - Mortero cemento y arena 1:3 - Espesor 2 cm

{l
SN NIV
/\// //\//>/\//>//\// L >\// LR, //\ \\ AN CONTRAPISO - Hormigén de pendiente alivianado con vermiculita - Espesor 12 cm
AISLACION TERMICA - Poliestireno expandido en planchas - Espesor 8 cm

BARRERA DE VAPOR - Pintura asfaltica

CAPA DE COMPRESION - Hormign tipo H30

LOSA HUECA PREMOLDEADA AUTOPORTANTE - Tipo Mini Losa Hueca Tensar

CARPINTERIA - Aluminio tipo Aluar Linea Mddena2

VIDRIO - DVH 8+ 12+6 mm - (Float taminado incoloro-+ cémara de ait estanca-+ Fioat laminado incoloro Low-E)

BARANDA - Chapa plegada 3/16" + Cables de acero galvanizado 5mm

BARRERA DE VAPOR - Pintura asfltica

BARRERA HIDRAULICA - MEMBRANA GEOTEXTIL

UMBRAL -+ MORTERO DE ASIENTO PARA COLOCACION
PISO INTERIOR - Porcelanato color gris cemento - 60 x 60 x 0.8 cm

166

ADHESIVO PARA COLOCACION DE PISOS

CARPETA DE NIVELACION - Mortero cemento y arena 1:3 - Espesor 2 cm

T CONTRAPISO - Hormigan pobre tipo H3 - Espesor 4 cm

CAPA DE COMPRESION - Hormign tipo H30

LOSA HUECA PREMOLDEADA AUTOPORTANTE - Tipo Mini Losa Hueca Tensar

TERMINACION - Laca hidréfuga repelente al agua

[ REVOQUE EXTERIOR - 3 en 1 - Espesor= 2 ¢cm

MAMPOSTERIA - Ladrillo hormigan celular curado (HCCA) Tipo Relak - Espesor= 20 cm

REVOQUE INTERIOR - Monocapa de yeso - Espesor= 2 cm

[ ‘ TERMINACION - Pintura Latex para interior color blanco semi mate

DETALLE TERRAZA 1.25
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ENVOLVENTE

Para la resolucion de los cerramientos verticales se opta por la tecnologia constructiva tradicional
del mampuesto, empleada en gran parte de las construcciones dentro del area de intervencion,
con la excepcion de que se adopta el Hormigdn Celular Curado en Autoclave (HCCA) como materia
prima - una mezcla de aglomerantes, agua y aridos alivianados.

Los productos de HCCA son piezas prefabricadas, lo que aporta precision industrial y gran
simplificacion de los procesos constructivos. Su bajo peso reduce costos de transporte,
manipulacion en obray disminuye la sobrecarga sobre estructuras independientes y fundaciones.

Es empleado como mamposteria de cerramiento en todas las unidades de vivienda tanto
para muros exteriores como para divisorios entre viviendas y es combinado con estructura
independiente de H°A°.

EI HCCA posee un gran poder de aislacion térmica. Tiene un coeficiente de conduccion térmica
igual a 0.12 W/m °C, esto hace que, en espacios de uso continuo, la piel de la casa sea el elemento
que minimice las pérdidas de calor en invierno y las ganancias en verano, contribuyendo asi a la
reduccion de consumo energético y evitando recurrir a la unién de diversos materiales para lograr
las condiciones dptimas de confort en la vivienda.
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ESQUEMA INSTALACION | DUPLEX
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H°A® in situ e: 12cm

H°A® in situ 15x25¢m
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TABIQUES
HeA® in situ

COLUMNAS ezz

H°A® in situ

VIGAS g

LOSAS

H°A° in situ

H°A® in situ e: 12cm
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ETAPABILIDAD

Total a Construir: 50.755 m2

UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 2
15 % 42 % 51 %
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UNIDAD DE GESTION 3 UNIDAD DE GESTION 4 UNIDAD DE GESTION 5
70 % 78 % 100 %
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¢HACIA DONDE ESTAMOS DIRIGIENDO NUESTRA MIRADA?

Este trabajo es una sintesis de 19 meses de investigacion y produccion acerca de la construccion
de un fragmento de la ciudad, abordada en todas las escalas propias de la disciplina: territorial,
arquitectonica, doméstica y constructiva.

El eje de nuestra intervencion es la puesta en valor del vacio como elemento de integracion,
interrelacion y contencion. Se hace énfasis en las relaciones que se establecen entre las distintas
partes que intervienen: el ciudadano, el espacio comun y su ambito mas intimo.

Sin duda haber decidido abordar esta problematica para nuestro Proyecto Final de Carrera no fue
un resultado casual, sino mas bien el resultado de entender y comprender nuestro rol social como
futuras arquitectas. La sociedad le demanda hoy al arquitecto que sus proyectos de alguna forma
directa o indirecta beneficien a la comunidad en general, creando ambitos y escenarios para la
convivencia y el intercambio.

Para finalizar, este trabajo, con todos sus aciertos y equivocaciones, es testigo de nuestro paso
por un lugar de pensamiento abierto, pablico, colectivo y diverso que es la Universidad Nacional de
Rosario: un taller, un aula, un workshop, una charla, un viaje... Sin dudas, fueron grandes espacios
de crecimiento y maduracion personal y profesional.

Agradecemos a todos aquellos quienes nos acompanaron y apoyaron en este largo proceso, asi
como a quienes estuvieron presentes en la produccion de esta publicacion, que no es sdlo la
conclusion de un trabajo, sino también la culminacion de nuestra etapa de formacion académica
de grado.

Gracias,

PRianca qu
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