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1- ESTADO ACTUAL DE LOS CONOCIMIENTOS SOBRE EL TEMA

1.1.Sitio de intervencion

- Generalidades de la ciudad de Rosario

Rosario tiene una densidad de poblacién de 53007,02 habitantes por
km2. De acuerdo a la Direccion General de Estadistica de la
Municipalidad de Rosario (2008), aproximadamente el 65% de la
superficie se encuentra urbanizada, siendo que el 6,3% correspgonde
espacios verdes.

La ciudad de Rosario se ubica al sur de la provincia de Santa Fe,
Argentina. Pertenece al sistema del Pastizal Pampeano. Esta bordeada
desde el noreste al sureste por el sistema de humedales del Parana
Medio, y al noreste y sureste por areas alternadas por corredores de
asentamientos urbanos alineados a las estructuras territoriales vial y
ferroviaria.

Las temperaturas medias mensuales de aire oscilan entre 25 Cy 10 C,
y las precipitaciones anuales alcanzan 1000mm, ocurriendo las
mayores lluvias en el semestre calido. (Servicio Meteorolégico
Nacional, 2011).

Imagen Satelital Rosario (2011)

- Estado territorial ) . ) . )
sistemas ambientales existentes y las interrelaciones entre los

Desde una visién integrada del territorio pampeano, se vienen distintos subsistemas.

produciendo cambios en los distintos ecosistemas pampeanos y en los L, : .
También los suelos locales se encuentran sometidos a una alta presion

servicios ambientales que estos proporcionan, generando alteraciones L . . . .
. . . de uso, poca rotacion de cultivos y baja reposicion de nutrientes,
en la biodiversidad y en las propiedades del suelo, entre otros. Los .

) L _ . impidiendo asi una Optima absorcion de las aguas, problema
cambios climaticos generan nuevos escenarios que modifican los .
recurrente en nuestro territorio.



- El area de intervencion

Se localiza en dDistrito Sur de Rosario en un terreno proximo al #
Centro Municipal de Distrito, cercano a la Avenida Uriburu ques e
atraviesa la ciudad de este a oeste.

-
e

El predio tiene frente Oeste sobre las Heras y Buenos Aires, que es Updsis 3
via de comunicacion que va desde el sur al centro de la ciudad. ;;- iy

. o L
limite Este es calle Ayacucho, al norte el resto de las calles que Sg&=

apertura, y al sur limita con calle Lamadrid.

Hacia el Oeste, el tejido residencial se encuentra consolidado, la
mayoria de los lotes se encuentran ocupados por viviendas
unifamiliares, proximo al area a intervenir hay un conjunto
habitacional de baja densidad, construido en los afios cincuent
alrededor de una plaza, rodeada de chalets unifamiliares, talleres
depodsitos. Hacia el Este el crecimiento es mas reciente, se pueds
observar algunos asentamientos irregulares y conjuntos de viviendas

Es un &rea de reserva de gran dimension donde funcionaba el Batall
de comunicaciones 121, que pertenecié al Estado nacional, y que

ahora es propiedad de la Provincia de Santa Fe. Se encuent’ ’\
delimitada por un paredén que divide el terreno con el resto de lajis

ciudad.

1.Imagen Aérea Batallon 121
2. Avenida Bermudez

3. Ayacucho



El sector de intervencion fue motivo de un llamadoCancurso
Nacional de ldeas en el Area del ex Batallén 1Zbnsisti6 en una
propuesta de intervencién urbana para el desarrollo integral de
hébitat para incorporar a la ciudad 30 has desafectadas de su us
original.

El concurso de ideas fue primordial para establecer un debate, técnic
y ciudadano, a fin de revalorizar el sitio con nuevos significados y rol:
de centralidad.

Con los resultados obtenidos, se definen los trazados publicos,
estructura de espacios verdes, el esquema de densidages
determinacién del espacio publico como organizador espacial de
sector y como soporte fisico para instalar arquitecturas publicas. |
terreno a intervenir segun la Ordenanza N° 9068/2008, en donde s
clasifican los espacios verdes de acuerdo a sus funciones, pertenec
un Area de Reserva para Plan Especial- ARE- o0 Area de Reseava p
Plan de Detalle.

Segun la Secretaria de Planeamiento de la ciudad de Rosario, son A
de Reserva para Plan Especial- ARE-, aquellos sectores del territ
municipal caracterizados por su alto grado de deterioro- en térsino
edilicios y de espacios publicos-, por la obsolencia de las instalacior
existentes, por la inconveniencia de la persistencia de determinadc
usos, por la disponibilidad de tierras vacantes y/o por la presencia ¢
tierras del dominio publico -nacional, provincial o municipal- y cuy.
renovacion y/o urbanizacioitotal o parcial- se impulsa.

PLAN ESPECIAL DE REORDENAMIENTO URBANISTICO - EX BATALLON 121- ANEXO GR/\F!CO N 1
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1.2.Acerca de la vivienda colectiva Esta postura, respecto a lo que se considera la vivienda y la politica
habitacional, se opone a aquellas nociones que la restringen a la
unidad fisica individual o a la unidad edificio-lote de terrenay |

Es necesario recurrir un concepto de Oscar Yujnosvsky (1984;1>  incluye, dentro de un contexto mayor como es la ciudad. Integra no
adopcién del concepto mismo de vivienda depende de una sglo aspectos cuantitativos de su construccion, sino que incorpora la
determinada posicion que condiciona los enfoques de investigacion, dimension social. Este componente integra el sentido y la significancia
sus resultados, las propuestas de politica y las acciones emprendidasque los seres humanos desarrollan en el hogar, en el barrio y en la
por los sectores privados o por el Estado en el campodeA]A] v _ Xciudad. De lo contrario, la vivienda s6lo seria una construccion
Eculs 3ev] E vs AA] C s v3]} e} ] o X

- Conceptos deivienda y hébitat

Para el autor, la vivienda es una configuracion de servitios

servicios habitacionales- que deben dar satisfaccion a las necesidadesyna ciudad puede mejorar su calidad con politicas, estrategias y con
humanas basicas. Entonces la implementacion de politicas publicasresponsabilidad. La ciudad tiene el desafio de otorgar el grado de
sean: infraestructura de servicios, agua, saneamiento ambiental, habitabilidad e integracién urbana, la movilidad, la sustentabilidad de

energia y medios de comunicacién, equipamiento colectivo, y espacio sy disefio y la forma de garantidarsocio-diversidad.
publico, resulta imprescindible.

La teméatica en torno a la vivienda colectiva sugiere atender al espacio El tema vivienda es recurrente en la ejercitacion del taller comtbsti
publico. Este tema percibe la vocacion de comprender la utilidad de la grados de complejidad y de compromiso con el medio urbano.

arquitectura al servicio de una sociedad integrada. . o .
La vivienda tanto individual como colectiva es fundamental en la

La vivienda colectiva como ejercicio proyectual, da lugar a la reflexion construccion de la ciudad, con lo cual se puede establecer la relaciéon
y a la formacion critica. La reflexion universitaria debe aportar nuevos entre tipo edificatorio y morfologia urbana como tematica mas
pardmetros para resolver el acuciante problema de las ciudades y lasespecifica, permite reflexionar sobre la conformacion urbana, el
viviendas. lenguaje, el sitio, la constructibilidad.



1.3El espacio publico

- Generalidades. Sistemas de espacios verdes S B2 i \
S — ~—tho

Los espacios verdes publicos son un componente de gran importancia
en la estructuracion y conformacion urbana. Consideramos a estos = - \\
espacios indispensables para nuestra sociedad debido a que
promueven los encuentros de ciudadania y ecologia.

g

La Organizacién Mundial de la Salud considera a la superficie de las
ciudades destinada a espacios verdes por habitante como un indicador
de calidad de vida urbana. Y recomienda como valor medio de este 3
indicador a la relacion: 10 a 15 m2 de espacios verdes por habitante. - s« L
Cudades como Curitiba, Bruselas, Amsterdam, Nueva York y Viena @;:
sobrepasan comodamente esos parametros. Las ciudades argentinas, _|
en cambio, se encuentran por debajo del umbral minimo & T L : e
recomendado. Distrito Sur.

S \ R §
e

Sistema de espacios verdes

Rosario es, por ejemplo, una de las ciudades con mas verde urbano enkEs por ello que se determina como una de las principales premisas del
el pais. Se estima que cuenta con 12,4 m2 de espacio verde portrabajo, reservar la mayor cantidad de espacio verde, tanto como para
habitante, distribuidos en parques (15%), plazas (12%), canteros Yy la sociedad, como para disponer de suelo absorbente.
bulevares (4%), y otros espacios (3%).

Es aqui donde entran en juego las variables urbano-arquitectonicas, la
Se observa que el Distrito Sur se encuentra en la media en cuanto avegetacion, el equipamiento urbano, cualificando dichos espacios
parques, plazas, plazoletas, y paseos, y es el segundo en porcentaje d®torgandole identidad.
espacios verdes por distrito.

Edas variables aseguran la capacidad del espacio publico como
A pesar de ello consideramos que estos espacios no se encuentranintegrador social en nuestra ciudad, es por ello que estructuran
correctamente distribuidos en la planta urbana del sector y que nuestra intervencion potenciando el proyecto urbano de vivienda
muchos de ellos se encuentran en condiciones de precariedad. colectiva.



2- PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

t Objetivos generales

- Proponer lineas de accion tendientes a la transformacion del
sector, abordando la complejidad de la temética de viviendas.
Proyectar mediante una actitud analitica junto con una
intencionada propuesta urbana

- Integrar un colectivo de experimentaciones e investigaciones
urbano-arquitectdnicas de caracter exploratorio referidas a la
vivienda

- Incorporar la importancia del espacio publico como patrimonio
colectivo, y potenciador de nuevas estructuras sociales

t Objetivos especificos

- Proyectar la continuidad vial este-oeste materializada por un
conjunto de viviendas

- Sumar nuevas manzanas a la ciudad, con diversidad tipoldgica
de viviendas

- Proyectar las fachadas de acuerdo a las orientaciones.
Incorporar a la propuesta estrategias disefio pasivo

- Construir un corredor publico equipado en relacién al nuevo
trazado



3- CARACTERIZACION DE LA PROPUESTA

- Palabras ClaveDISENO DEL PAISAJE, ECOSISTEMAS URBANOS,
DISENO PASIVO, CORREDOR VERDE, FORESTACION

- Descripcion/ Resumen

La dificultad y la potencialidad de la propuesta residen en considerar
"Construir Cuidad"a través de nueva intervencion urbana, para el esta nueva escala urbana que por un lado intenta superar la repeticion
desarrollo integral de la vivienda y el espacio publico. de la manzana, como forma inexorable para el crecimiento y por el

. . . . . otro, al lote tradicional que define el desarrollo de la ciudaddes
El sitio es un area libre de gran dimension inmersa dentro del trazado

: : : dimensiones.
consolidado de la cuidad, lo cual permite repensar la forma y el
trazado de la misma. La propuesta impulsa un particular interés de reconvertir el predio en
. . relacion con las caracteristicas residenciales del sector en el cual esta
La propuesta residen generar una nueva traza urbana, integrada a lasimplantado

caracteristicas y necesidades del barrio, revitalizandolo, potenciando
las pre-existencias y caracteristicas locales. Se apunta a proyectar operaciones de urbanizacién que promuevan el
desarrollo integral del habitat preservando valores paisajisticos y
ambientales y garantizando la calidad urbana en materia de
infraestructura, equipamientos y espacio publico.

Se busca abordar en forma integral la resolucion de usos residenciales
y publicos del sector, mediante un proceso de renovacion urbana que
brinda un importante rol al disefio del espacio publico y tiene en

cuenta también un marcado control en la relacion entre los espacios Interesa como criterio proyectual, que los nuevos programas y usos
publicos, semi-publicos y privados. integren la propuesta con la ciudad, generando actividades
recreativas, educativas y culturales como un recurso de unificacion de

Este proyecto se estructura a partir de la apertura de una nueva calle . . . .
proy P P a la intervencion con el entorno inmediato.

gue actua como eje principal de la propuesta, permitiendo un dialogo
entre la cuidad existente y la nueva intervencion. Se interviene en un espacio publico que modifica un sector de la

: . . . - . , Ciudad.
La intencion de impulsar el espacio publico para la ciudad esta

marcada ademas, por la apertura de la Av. Bermudez parquizada conEl planteo, supone repensar en términos urbanos la yuxtaposicion de
llegada a los edificios publicos emblematicos del sitio: el CMD vy el las viviendas colectivas, los usos propuestos y su contribucion para la
proyecto de la Biblioteca del Bicentenario. revitalizacién urbana del sector.



4- EL PROYECTO Y EL SITIO

- Estrategias de intervencion

Se introduce el concepto "terrain vague" que hace referencia a los

espacios abandonados, en los que ya haya sucedido una serie de
acontecimientos, que se convierten en puntos de atracciéon cuando se

observa la fotografia de una planta.

Esto es lo que sucede en el area a intervenir: se ve como una mancha
verde en donde hay una ausencia de uso, de actividad, enfatizada por
el muro que lo rodea.

CITA Ignasi de Sola Morales,

ANy —ouP E ¢ }0A] }e— }Vv % E % E }u
pasado sobre el presente.

Son lugares obsoletos en los que solo ciertos valores residuales parecen
mantenerse a pesar de su completa desafectacion de la actividad de |
ciudad.

Son lugares externos, extrafios, que quedan fuera de los circuitos, de
0O ¢ o3EU SUE * % E} p S]A oY _

Se proyecta dentro de un gran vacio de la ciudad, donde ocurri6é parte
de la historia.

Es por ello que INTEGRACION, RECONVERSION Y REVITALIZACION
las palabras claves utilizadas como punto de partida.

10



ESTRATEGIA SISTEMA VIAL

oy =

A partir de la identificacién de calles principales y secundarias, y ¥, % ke

siguiendo las premisas indicadas en el Plan Especial, se propone I:;,E T[T AN] T

6 Fh AP e o

apertura de nuevas calles y la extension de otras. y ’lti. Y
ry

resto de la ciudad para optimizar las condiciones de acceso,
atravesamiento y conexion. La disponibilidad de este lote de escala

urbana brinda la oportunidad de replantear trazados y parcelamientos.

intervencion.

La intencién de impulsar el espacio publico para la ciudad esta
marcada ademas, por la continuacién de Av. Bermudez con llegada a  me—=
los edificios publicos existentes y futuros del sitio: el CMD y el e
proyecto de la Biblioteca del Bicentenario.

i i |
Se plantea también, un recorrido de bici sendas que se conectan con el

resto en la ciudad.

Debera considerarse que el planteo urbanistico sea capaz no sélo de
resolver las demandas especificas del sitio, sino que también proponga
una nueva forma de urbanizacion de todo el sector.
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ESTRATEGIA PROGRAMA

Siguiendo las disposiciones programaticas del Plan especial, se ¥y Sbe b pa ﬂ;ﬂ:ﬂ;}‘h o= .,;-_a_: T e

I A . mgs ' . g n s "
organiza el proyecto en tres areas: Ei E %ﬂ,‘r:’ '1:1 " g. O e e ¢ oo Ty 20
1. Espacio Publico E! /,j % w R R :!: :;r:-E

. ) Lg. -:.. i‘l‘l-l .T'I fl

2. Area residencial BIEE 1=, : ST I i
A dustrial | Hl~ o T -T L
3. Area industrial tecnolégica. Sector que no se interviene. 1pFy mEmam
“ﬁb" gl F 4w

La superficie total intervenida es de 24has, de las cuales el 55%“ lﬁ:;-— _}E':-g g,ﬁ e |
corresponde al espacio piblico, 45% a la superficie para viviendas. g Hi&: DA T PANT  pm .!.. iy

||- - 4
ESTRATEGIA TIPOLOGIAS EDICILIAS ﬁf i"'i F'}_ !':E EE?E_ ’ A:E..'-! PV
lllll.- | -ﬁ"ﬁ‘h ] m‘ :

En el planteo existen diversos tipos de vivienda: ‘ B NNEPE TR NI S N L D L T O —

En torno a la apertura de esta nueva traza, se sitGan los edificios de ~ PLAN ESPECIAL FOS0.4
ltura, Ti Planta baja y 7 pi n acompafiando el o hc0 PUBLICO 55%
mayor altura, Tiras en Planta baja y 7 pisos, que van acomp VIVIENDA %

recorrido de la misma. )
s AREA RESIDENCIAL

ESPACIO PUBLICO

Sobre el resto de los trazados se propone una tipologia de Claustro de 2 -
mmmm  AREA INDUSTRIAL TECNOLOGICA

menor altura, en Planta baja y 4 pisos, en estrecha relaciéon con la
escala barrial existente.

A su vez se recurre a la tipologia de Tira en Planta baja y dos pisos para
adaptarse a las diferentes situaciones de manzanas, cuando nos
enfrentamos al tejido existente.

El Plan Especial estable un indice FOS de 0,4, procurando una cantidad
de 1155 viviendas, para aproximadamente 3674 personas.

12
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nw 14,13 %

1 DORMITORIO

ww 'f 21,17 %

2 DORMITORIOS

"

' f i i 19,35 %
3 DORMITORIOS
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COCHERAS

10,25 %

19,85 %

32,26 %

22,34 %

13,43 %

14,52 %

22,58 %

22,34 %

‘1155 ﬂ'i‘ 3674 a 85 %

10,60 %

12,50 %

25,81 %

20,30 %

9,19 %

8,67 %

0,00 %

5,08 %

14,13 % 10,60 % 17,63 %

556 VIVIENDAS DE 1 DORMITORIO

9,48 % 6,85 % 7,86 %

496 VIVIENDAS DE 2 DORMITORIOS

0,00 % 0,00 % 0,00 %

96 VIVIENDAS DE 3 DORMITORIOS

6,08 % 5,08 % 6,90 %
85 % COCHERAS

Porcentajes



5- EL PROYECTO Y LA VIVIENDA

Se propone un conjunto de vivienda colectiva, en el cual se aspira
que el grupo de residentes puedan compartir actividades y espacios

comunes, tanto al interior del conjunto como en relacion a su contexto
urbano.

Se proyecta a través de la manzana como forma de configuracion s
urbana que se integra a la ciudad, como unidad democratica en la
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construccion de la ciudad y como propuesta eficaz en la vida urbana.

Se intentara superar la idea de la vivienda como recinto de caracter
netamente individual, para pensarlo como un conjunto de viviendas

}v epe Z ]38 v e 3 0ol v E 0o ]}v .
reproduciendo las situaciones de proximidad, confianza y cuidado que
se generan a nivel barrial.

- Prototipos

Se plantean diversos tipos de vivienda, reconociendo la
transformaciéon de la familia tradicional y asumiendo la multiplicidad
de formas de convivencia de nuestro tiempo. El planteo no propone
una unica solucion a repetir, sino que incorpora la diversidatbsle
posibles habitantes, la flexibilidad familiar y sus diversas mutaciones.
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Se describen las manzanas que presentan particularidades:

MANZANA 02

Esta Manzana se encuentra sobre la calle principal, Ibafiez, Avenida
Bermudez y Las Heras. Presenta la particularidad de tener un patio
interior para iluminacién y ventilacién de locales y viviendas.

Tiene una altura de planta baja y siete pisos. Sobre la calle prineipal s
disponen oficinas y locales comerciales. Este frente cuenta también
con espacios de encuentro, acompafiados por forestacion.

El ingreso vehicular se encuentra sobre calle Las Heras y Av.
Bermudez. Las cocheras se resuelven en el primer nivel de subsuelo,
contando con un patio ingles en el caso de las Tiras, dividiendo asi los
edificios de mayor y menor altura.

El espacio de uso comun se encuentra en las terrazas y cuenta con un
sector de quincho, bafios, gimnasio y juegos.

En planta baja se disponen unidades de uno y dos dormitorios, que
cuentan con amplios patios de uso exclusivo, en relacion al intélor
conjunto. En planta alta, en relacion al patio interior se encuentran
unidades de uno y dos dormitorios. Presentan diferentes alternativas
en el cerramiento de los balcones, teniendo en cuenta las
orientaciones.
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MANZANA 04

Esta Manzana se encuentra sobre la calle principal, Ibafiez, AvenidaEl espacio de uso comudn se encuentra en nivel de subsuelo,
Bermudez y Las Heras. Sobre la calle principal se dispone la tipologigpermitiendo asi generar diferentes niveles de parque. Cuenta con
de tira que tiene una altura de planta baja y siete pisos. Sobre las quincho, pileta y bafios.

demas calles se organiza el conjunto en forma de claustro en planta

baja y cuatro pisos. En las Tira, en planta baja, se ubican unidades de dos dormitorios

resueltas en dos niveles, a modo de duplex en todo el frente, de forma
El ingreso vehicular se encuentra sobre calle Las Heras y Av.que se puede mantener cierta privacidad, contando con ingreso
Bermudez. Las cocheras se resuelven en el primer nivel de subsuelodirecto desde la calle. También contamos con unidades de uno y dos
contando con un patio ingles en el caso de las Tiras, dividiendo asi losdormitorios en relacion al interior del conjunto. En planta alta se
edificios de mayor y menor altura. utilizan prototipos similares de uno y dos dormitorios para la

- L , . ... conformacion de la misma.
Las viviendas de planta baja, tienen patios de uso privado en el interior

de la manzana, como asi también en relacion al espacio publico, queEl espacio de uso comun se encuentra en las terrazas y cuenta con un
funcionan como transicién entre lo publico y lo privado. En el caso de sector de quincho, bafios, gimnasio y juegos. También en el caso de
los claustros se elevo el nivel a +0.50 para mayor privacidad. las tiras se dispone en cada piso, junto al ndcleo, un sector de

. . . : encuentro con amplias visuales al parque.
En la tipologia de Claustro contamos en su mayoria con unidades de

dos dormitorios con patio en relacion al espacio publico y al &rea de

uso comun. Teniendo acceso a la misma desde el ndcleo. Es el caso de

las esquinas donde se ubican unidades de dos dormitorios en duplex, y

otra unidad de dos dormitorios con otras caracteristicas para

adaptarse a la misma. En planta alta se proponen unidades de uno, ’
dos y tres dormitorios, con diferentes variantes, para lograr una

diversidad en las fachadas. Cuentan con expansiones al frente y contra

frente.
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MANZANA 07

Esta Manzana se encuentra sobre la calle principal, J. B Juarez, Ibafie:
Ing. Huergo y J. Leiva. Se dispone la tipologia tira, con una altura de
planta baja y siete pisos.

Se dispone en ambas esquinas locales comerciales en relacién con e
espacio publico, contando también con estacionamientos publicos
sobre calle Ibafiez.

El espacio de uso comun se encuentra en las terrazas y cuenta con ur
sector de quincho, bafios, gimnasio y juegos.

En planta baja se ubican unidades de dos dormitorios resueltas en dos
niveles, a modo de duplex en todo el frente, de forma que se puede
mantener cierta privacidad, contando con ingreso directo desde la
calle.

Teniendo la posibilidad de contar con cochera en planta bajacyl
apto para uso profesional.

En planta alta se disponen unidades de uno y dos dormitorios.
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- Materialidad

DISENO PASIVO 5 ,
En las fachadas, también se incorporan recursos vegetales para

Las estrategias de disefio pasivo incorporadas al proyecto, adecuan laoptimizar las condiciones climéaticas, se seleccionaron aquellas
orientacion edilicia, la resolucion morfolégica y la interface del edificio especies en funcion de las orientaciones y sus capacidades de
con el contexto, a las condicionantes microclimaticas, permitiendo el regulacion climatica.

aprovechamiento de recursos como el sol, el viento y la vegetacion

. . . Préximas a la construccion edilicia se implantaron especies en amplios
para proporcionar condiciones ambientales controladas.

canteros, a una distancia considerable de la fachada, y teniendo en
En el disefio pasivo, los parametros y las variables climaticas soncuenta las alturas de los edificios y las dimensiones del corredor
aguellas como el asoleamiento (latitud, horas de sol), temperatura del urbano.
aire y sus variaciones, humedad del aire, lluvias, nubosidad en el cielo,
vientos y presencias de cuerpos de agua.

Estas caracteristicas son frecuentemente modificadas por variables del
ambiente que afectan a las condiciones microclimaticas como la
morfologia del entorno construido (alturas, densidad construida,

compacidad o dispersion morfologica, materialidad del contexto y

presencia de vegetacion (especies, densidad de follaje, altura,
cobertura vegetal).

Es por ello que las estrategias proyectuales tenidas en cuenta, se
vinculan especialmente con la resolucién morfolégica, las elecciones
respecto a la envolvente edilicia y su interface con el contexto.

Se proyectan todas las viviendas con ventilacién e iluminacion natural,
la mayoria de ellas poseen ventilacion cruzada. En cuanto a las
envolventes, tanto en la tipologia tiras como claustros se utilizan
parasoles y paneles moviles de distintos tipos segun las diferentes
orientaciones.
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CUBIERTAS VERDES

Una cubierta verde es un sistema que permite el crecimiento de de los elementos mas importantes de un techo, sea verde o no.
vegetacion en la parte superior de los edificios (ya sea en techos o Después de aplicar la membrana impermeable se debe realizar una
azoteas), manteniendo protegida su estructura. Las cubiertas verdes prueba de deteccidén de perdidas antes de continuar aplicando el resto
tienen un impacto neto positivo sobre el ambiente: capturan agua de de las partes.

lluvia, reduciendo asi inundaciones y niveles de contaminacion;
mejoran la aislacion térmica de los edificios y enfrian el aire;
representan un hdbitat para especies nativas o migratorias; y pueden
ayudar a mejorar la calidad de vida. Capa de retencién y drenajeEl sistema de drenaje es la clave para
Las cubiertas verdes se dividen en dos categorias: extensivas euna buena propagacién_ de_ especies en el jardin. El agua suele fluir

naturalmente en techos inclinados (aquellos con una pendiente mayor

intensivas. Las extensivas son livianas, de bajo mantenimiento ya5°) haciendo que la cana de drenaie sea innecesaria. excepto para
generalmente inaccesibles. A menudo se plantan en ellas especies con ’ 9 P J ' pto'p

- . r en la retencion . L h lan n cambi
poco requerimiento de humedad, necesitan solamente de S a 15 cm (rrjlqélég:lita(na es?a ceeIeaC c;radd?ri aigraliaal1 a SZ fLe:raOZeFtaecEz, : re(\:/Zni? Zi
de sustrato y suelen subsistir con agua de lluvia. Las cubiertas verdes : ba p: 9 9 yp
. ) : . . estancamiento de la misma.
intensivas, en cambio, son accesibles y tienen sustratos espesos que

alojan una variedad de plantas, desde comestibles y arbustos, hastaFiltro geotextil: Una capa de geotextil debe ubicarse entre el drenaje y
arboles. Estas cubiertas suelen precisar una estructura de soporte el medio de crecimiento para mantener el sustrato en su lugar.
reesforzada y requieren mucho mas mantenimiento e irrigacion.

Barrera anti-raiz:Esta barrera protege la membrana impermeable
contra roturas causadas por raices.

Sustrato de crecimiento:El sustrato es la fundacion de la cubierta
Esta conformada por una membrana impermeable, barrera anti-raices, verde, ofreciendo los nutrientes y el espacio para que las plantas
capa de drenaje y de retencion de agua, sustrato de crecimiento y crezcan. Tiene una base mineral, con un minimo de material organico.

vegetacion. El desempefio ambiental de un techo verde esta atado al . . , ,
buen funcionamiento de sus componentes. Una cubierta verde bien Seleccion de plantasia seleccion apropiada de plantas requiere

establecida es mas efectiva en retener agua, enfriar el aire y lograr el ;:on5|derac_|on clj_e !a_s caracteristicas individuales de las plantas y de
aislamiento térmico del edificio. La estructura sobre la que se soporta actores microclimaticos.

la cubierta verde puede ser nueva o preexistente y debe estar | as cubiertas verdes favorecen la biodiversidad y ayudan a crear
disefiada y acondicionada para soportar las cargas y el USO Yconciencia sobre el vinculo entre la ciudad y la naturaleza. La

mantenimiento de dicha cubierta. preservacién de la biodiversidad es una medida que se utiliza

comunmente para evaluar la salud de un ecosistema y es

particularmente critica en areas desarrolladas. La fragmentacion del

habitat, la contaminacion y el ruido hacen de las ciudades lugares

Membrana impermeable / Aislacion hidréfuga:La membrana hostiles para la mayoria de las plantas y animales. Los techos verdes
impermeable previene las pérdidas y humedades y es por lo tanto uno representan un habitat saludable en el paisaje urbano.

A continuacion se describen los distintos componentes de una cubierta
verde:
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DETALLE1 FACHADA NORTE

SEPTIMO PISO

SEXTO PISO

QUINTO PISO

CUARTO PISO

TERCER PISO

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

:?:‘:

+21,90 B

X1 R, 0%
Al

+ 18,80

+15,70

+12,60

+9,50

+ 6,40

+3,30

TERRAZA VEGETAL

FILTRO GEOTEXTIL
DRENAJE

BARRERA REPELENTE DE RAICES
AISLACION HIDROFUGA

CONTRAPISO H DE PENDIENTE
BORDE LIBRE DE VEGETACIDN
LOSA HORMIGON
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DETALLB2 FACHADA NORTE

SEPTIMO PISO

SEXTO PISO

QUINTO PISO

CUARTO PISO

TERCER PISO

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

+ 21,90

+ 15,70

+12,60 ==

+9,50 =

+3,30

CARPINTERIA DE
ALUMINIO DVH 3+3

MALLA METALICA

PERFILES TUBULARES
MACETERO. PLANTA

TREPADORA ESTACIONAL*{"

FIUACION METALICA
ANCLADA A LOSA
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SEPTIMO PISO

SEXTO PISO

QUINTO PISO

CUARTO PISO

TERCER PISO

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

DETALLE 02 FACHADA SUR

+ 25,00

+21,90

+ 18,80

+ 15,70

+12,60

+9,50

TERRAZA VEGETAL
FILTRO GEOTEXTIL
DRENAJE

BARRERA REPELENTE DE RAICES
AISLACION HIDROFUGA

CONTRAPISO H DE PENDIENTE
BORDE LIBRE DE VEGETACION

LOSA HORMIGON | Hill” "
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DETALLE FACHADA SUR

SEPTIMO PISO

SEXTO PISO

QUINTO PISO

CUARTO PISO

TERCER PISO

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

+ 25,00

+ 21,90

+ 18,80

+15,70

+ 12,60 SES

+9,50

+6,40

+3,30

CARPINTERIA DE
ALUMINIO DVH 3+3

MALLA METALICA

PERFILES TUBULARES

FIUACION METALICA
ANCLADA A LOSA
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6- EL PROYECTO Y EL ESPACIO PUBLICO

Definir el espacio publico como organizador espacial del sector con
la cuidad y como soporte fisico para instalar arquitecturas publicas.

La propuesta incorpora conceptos ambientales para generar
espacios urbanos de calidad, amplias areas parquizadas con
espacios que recrean ecosistemas y trabajan sobre la base de la
biodiversidad.

La continua transformacion del territorio y su progresiva edificacion
y pavimentacion quitan suelo absorbente. Por lo cual es importante
destacar, que contando con una amplia superficie de espacios
verdes el suelo funciona como un reservorio natural, reduciendo asi
los riesgos de inundaciones en zonas aledafas.

La planificacion y el disefio de espacios verdes publicos y privados
constituyen un aporte necesario para la toma de decisiones
relacionadas con los proyectos urbanos y el uso del suelo.

Se pone en evidencia la importancia de preservar las areas verdes
necesarias en cantidad, calidad y ubicacion adecuada para
mantener los servicios de regulacion que prestan en la dindmica
hidrica urbana y su relevancia en la prevencion de inundaciones.

ESTRATEGIAS DE SUSTENTABILIDAD URBANA

La construccion del corredor bio-ambiental sostenible fortalece la
relacion de la edificacion con el espacio publico.

La propuesta incorpora:

- Mejora de las condiciones de habitabilidad de los espacios
abiertos publicos o privados.

- Se introduce equipamiento como los humedales, las huertas
comunitarias urbanas y las ferias para promover practicas
tendientes a incrementar la eficiencia en el uso de los recursos
y el mantenimiento de la biodiversidad.

- Incorporacién de mecanismos de compensacion por potenciales
impactos ambientales como pueden ser las amplias
precipitaciones cuando no se alcancen los estandares minimos
establecidos, como por ejemplo la amplia superficie absorbente
del suelo, albafales con retardadores y humedales.

Los elementos del entorno, la presencia de amplias superficies
arboladas, amplias superficies verdes absorbentes y nuevos
cuerpos de agua como los humedales, dan lugar a nuevos
ecosistemas.

Los humedales estan conformados por un sustrato poroso y capas
de grava de diferentes granulometrias y arena gruesa. Se

seleccionaron especies resistentes al exceso o falta de agua que se
adaptan a un ecosistema de este tipo.

Los factores ambientales y climaticos no son modificables pero si
optimizables, por ello en nuestra estrategia proyectual
consideramos y revalorizamos la presencia de vegetacion del sitio,
ya que se lo considera indispensable para el desarrollo de nuevos
microclimas y ecosistemas.
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PLANTA CORREDOR BIO-AMBIENTAL SOSTENIBLE
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7 tSINTESIS

A MODO DE SINTESIS SENALAMOS QUE:

- MATERIALIZAMOS UNA NUEVA TRAZA URBANA QUE PROYECTAMOS Y EQUIPAMOS UN AMPLIO ESPACIO PUBL

ESTABLECE UNA CONEXION ESTE-OESTE DE LA CIUEMIDONDE LA MAYOR SUPERFICIE DEL SUELO ES ABSORB

ACOMPANADA POR UN CONJUNTO DE VIVIENDAS. ADEMAS PLANTAMOS UNA NUMEROSA CANTIDAD DE DISTINT
ESPECIES DE ARBOLES.

- INCORPORAMOS A LA CIUDAD NUEVAS MANZANAS,

INTEGRADAS A LAS PRE-EXISTENCIAS, NECESIDADES YEL ESPACIO PUBLICO PROYECTADO CUENTA C

CARACTERISTICAS LOCALES. EQUIPAMIENTOS, PRIMORDIALES PARA EL DESARROLLO DE NU
ESTRUCTURAS SOCIALES.

- PROYECTAMOS 1155 VIVIENDAS, EN DONDE HABITARAN 3674

PERSONAS - PROYECTAMOS Y DISENAMOS UN CORREDOR URBA
SOSTENIBKE, FAVORECIENDO AL MEDIO AMBIENTE MEDIANTE
CREACION DE NUEVOS ECOSISTEMAS.

- EL 85% DE LAS VIVIENDAS TIENE COCHERAS

- TODAS LAS VIVIENDAS POSEEN EXPANSIONES DE USO
EXCLUSIVO Y SECTORES DE USO COMUN

- INCORPORAMOS CONCEPTOS DE DISENO PASIVO EN
FACHADAS Y CUBIERTAS VERDES
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