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2. Resumen Técnico.

El presente trabajo aborda aspectos relacionados al disefio de vivienda colectiva de escala
intermedia y al desarrollo de equipamientos, tanto de uso comun para dicho conjunto habitacional,
como también, de uso publico para la comunidad.

Frente al acelerado crecimiento demografico y urbano, gran parte de la poblacién no cuenta con los
suficientes equipamientos para satisfacer las necesidades de educacion, cultura, recreacion y deporte,
es por esto que nos propusimos resolver las necesidades de la poblacidn respecto a esta tematica.

El proyecto se ubica en la ciudad de Rosario, en el area de Puerto Norte, que se encuentra en un
proceso de intensa transformacion urbana. Esta zona se presenta como un drea de oportunidad por
estar localizada en el interior de la planta urbana consolidada, por sus atributos paisajisticos y por su
posicionamiento: tanto la cercania y las visuales al rio Parana, como la presencia del extenso Parque
Scalabrini Ortiz en inmediaciones del terreno, constituyen focos importantes para el desarrollo del
proyecto.

Considerando el potencial de la zona y las intervenciones que se han realizado en el mismo, resulta
adecuado el desarrollo de los equipamientos colectivos como elementos socio espaciales para la
integracion social y urbana.

Es por este motivo, que decidimos realizar un estudio exhaustivo de referentes que se enfocaron en
dicha tematica, no sélo a escala arquitectdnica, sino también urbana, dadas las condiciones de
masividad que presenta el area a intervenir. En base a esto, pudimos corroborar, en primera instancia, la
escasa aplicacién de este enfoque.

La propuesta consiste en la construccion de un frente urbano de gran jerarquia, determinado por las
dimensiones que presenta, hacia el norte, sobre el Parque mencionado anteriormente; y a su vez, la
conformacién de un conjunto de menor escala, hacia el sur, permitiendo integrarlo con la trama urbana
existente.

Basandonos en la idea de destacar los espacios destinados a los equipamientos, se optd por
materializarlos como puentes que conectaran los edificios que componen la fachada orientada al
parque, de forma tal que se puedan aprovechar las visuales al mismo y al rio.

De esta manera, se pretendid, fundamentalmente, indagar y proponer equipamientos vinculados a la
vivienda colectiva.

2.1 Palabras claves.

Vivienda — Espacio Publico - Equipamiento Colectivo —Materialidad — Estructura metalicas.
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3. Estado actual de conocimientos sobre el tema.
3.1 El sitio de intervencion.

La ciudad de Rosario se ubica al sudeste de la provincia de Santa Fe, sobre la margen derecha del rio
Parand. Tiene valor estratégico como conexidn del corredor Bioceanico, lo que afirma la posicién de
Rosario como eje del Mercosur y potencia la importancia del complejo industrial, agricola ganadero y
portuario, que tiene como centro a la ciudad. Hoy sin dejar de lado su perfil portuario e industrial,
asegurado por el resurgimiento del puerto y de varias industrias de la region, Rosario se ha ido
transformado ademads en un foco turistico y cultural. No solo se verifica un cambio cuantitativo sino
fundamentalmente cualitativo. El nicleo de escala intermedia se va convirtiendo paulatinamente en una
metrépoli que amplia y diversifica su oferta de actividades y servicios para una extensa regién.

Nuevamente —igual que entonces— la ciudad registra un gran cambio con la mejora de los grandes
parques, vias de acceso y la incorporacion de nuevos equipamientos. La creacion del Parque Scalabrini
Ortiz y el Paseo de la Estacion (detras del Centro de Distrito Centro) y las intervenciones en Parque
Norte y el Parque a la Bandera han consolidado la actuacion sobre el nuevo frente urbano que se generd
con la apertura de Rosario al rio. La remodelacién mediante obra publica de grandes avenidas y vias de
acceso, asi como la planificacion y desarrollo de importantes equipamientos refuerzan su imagen de
ciudad en crecimiento.

La liberacién y apertura de la costa ha sido sin duda la operacién urbanistica que adquirié mayor
escala, dimension y visibilidad y que fue posible a partir del traslado de las actividades productivas y
portuarias al sur de la ciudad. Esta decision tan trascendental para el desarrollo urbano se ira
consolidando en los proximos afios con el impulso del plan especial para la transformacion de Puerto
Norte como area de nueva urbanizacion, que reemplazara a las actividades productivas del antiguo
puerto. Se destaca, sin duda en este proceso, la transformacién de la costa como operacidn urbana
emblemadtica que redefine el vinculo de la ciudad con su rio, al recuperar la franja territorial localizada
sobre el borde de agua, como espacio de uso por excelencia. Se genera un recorrido ininterrumpido
sobre el borde del agua, en una extension de 7,5km. de los 17km. que tiene todo el frente. El mismo, se
conforma como corredor o paseo peatonal y recreativo publico, uniendo una secuencia de parques,
Parque a la Bandera, Parque Espafia Sur, Parque Espana Norte, Parque de las colectividades, Parque
Sunchales, y Parque Puerto Norte, brindando una multiplicidad de servicios gastronémicos, culturales e
institucionales de calidad.

Imagen 1. Imagen aérea sistema de parques — Frente Costero.
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El modelo de gestidn y concertacion publico-privado:

Rosario ha desarrollado una intensa y constante gestidén de suelo, acompafiada de una planificacion
de las areas de nuevo desarrollo urbano con el proyecto de cada una de las intervenciones. Ese proceso
ha dado como resultado una de las transformaciones mas trascendentales: |la apertura de la ciudad al rio
mediante la generacién de un nuevo frente urbano riberefio, lo cual fue posible mediante una dificil y a
su vez acertada decisién tomada en la década del '60: el traslado del puerto al sur de la ciudad. La
reconversion del antiguo puerto -como operacion apuntalada en el recupero del patrimonio productivo,
industrial o ferroviario, que incorpora a la ciudad areas e instalaciones desafectadas de su uso original y
transformadas en espacios vitales- ha sido objeto de un novedoso enfoque de la planificacion urbana de
hoy.

Ect ¥

Imagen 2. Imagen aérea sector ex Puerto Norte. Ex unidad IV.

La primera fase del proceso iniciado en Puerto Norte tiene inicio a partir de la venta que realiza el
ONABE del predio destinado a la instalacidon del Shopping Alto Rosario y Parque Scalabrini Ortiz en el
afio 2001. En el afio 2004 el municipio realiza un llamado a Concurso Nacional de Ideas y Anteproyectos
para incorporar a la ciudad las casi 100 Has. desafectadas de su uso original. Este Concurso de Ideas fue
primordial para establecer un nivel de debate, técnico y ciudadano, a fin de revalorizar con nuevos
significados y roles de centralidad la densa malla de instalaciones ferroportuarias que constituian una
barrera infranqueable de acceso a la costa.

Con los resultados obtenidos del Concurso se definen los trazados publicos, la estructura de espacios
verdes y el esquema de densidades que da forma a la segunda fase del proceso, ordenada mediante la
redaccion del “Plan Especial de Puerto Norte” detallado en la denominada “Ordenanza Bésica”. Su
elaboracion constituye el punto de partida para poner en marcha uno de los proyectos mas
emblematicos de la ciudad, con el armado de un complejo andamiaje de gestidon sustentado en la
division del sector en 8 unidades de ejecucion, para incorporar y articular la accién conjunta de
importantes actores publicos y privados, y resolver paso a paso cada uno de los conflictos legales que
retrasaban desde hacia 40 afios el desarrollo del area.

El modelo de gestiéon desplegado impulsa una sostenida apropiacién publica de los terrenos
portuarios garantizando nuevas instancias de acceso publico al area. Se firman 6 convenios con los
propietarios de suelo que convalidan los Planes de Detalle elaborados por el municipio y aprobados
mediante su correspondiente “Ordenanza Complementaria” a la norma basica. En cada Plan de Detalle
no solo se establecen los indicadores de construccion, los usos, las afectaciones publicas y las
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restricciones referidas a preservacion de inmuebles de valor patrimonial, sino ademas, la programacion
y ejecucién de obras publicas y privadas, que se asignan a cada emprendedor. La aprobacion de estos
instrumentos normativos y de gestion permite el inicio de las obras en forma secuencial transformando
de este modo cada plan en un plan-programa.

A pesar de tratarse en su mayor parte de terrenos privados, se recuperan para el uso publico 42 de
las 100 Has. que integran el area. También se garantiza la libre circulacién y uso de los espacios publicos
ubicados en el borde de la barranca, generando un recorrido continuo de 1900 metros lineales,
conformado por paseos y pequefias plazas que vinculan Puerto Norte con Parque Sunchales. Grandes
parques, generosas ramblas, importante paseos, nuevas calles y avenidas distinguen especialmente a
este proyecto.

Referencias:
PRIMERA FASE. I: Shopping Alto Rosario y Parque Scalabrini Ortiz. SEGUNDA FASE. :l Areas destinadas a viviendas. : Areas destinadas a espacio publico.

Imagen 3. Planta sector Puerto Norte — Fases Plan Especial.

Una de las obras mas significativas, la construccién de la Avenida de la Costa desde Av. Francia hasta
Bv. Avellaneda, se concreta junto al desarrollo de las obras privadas. Otra -una plaza publica de 170
metros de largo por 100 metros de ancho- ya se visualiza en uno de los emprendimientos, como espacio
emblematico y vinculante de apertura y llegada peatonal al rio.

Referencias:
PRIMERA FASE. Grandes Avenidas. Nueva Avenida Bordabehere. Avenida de la Costa.

Imagen 4. Planta sector Puerto Norte — Sistema vial, Avenida de la Costa.
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La actuacién en Puerto Norte aporta ademas de la inversién en el lugar, otra inversion importante
para la adquisicidn de tierra y/o concrecién de infraestructura para la vivienda colectiva en otros sitios
de la ciudad. Todo lo cual ha quedado estipulado en las sucesivas ordenanzas aprobadas y acuerdos
firmados.

El sitio a intervenir corresponde a la Unidad de Gestidon N°7, enmarcada en el Plan Especial de Puerto
Norte. Limita al norte con el Parque Raul Scalabrini Ortiz y la Avenida Monsgfeld, al sur con la nueva
apertura de la Avenida Bordabehere, al este con la rotonda Gualberto Venecia y al oeste con Avenida
Alberdi.

Este sector pertenece al ex ONABE, hoy ADIF S.E. La propuesta para el area fue entregada a este
organismo dependiente del Ministerio de Planificacién Federal, Inversidn Publica y Servicios de la Nacidn
y serd convalidada a través de la firma de un Convenio Urbanistico con el municipio.

El sitio de intervencién conforma una Unidad de Gestién de la Renovacién Urbana de Puerto
Norte, que plantea:

- la recuperacion de 42 Has. de suelo privado,

- la ejecucién de 2.500 metros lineales de calles,

- la construccion de la Avenida de la Costa desde Av. Francia hasta Bv. Avellaneda.

- la creacidén de una plaza publica de 170 metros de largo, que conecta la avenida con la costa,

- la construccién del Parque de Las Vias y del Parque Scalabrini Ortiz (este Ultimo ya realizado).

3.2 Lavivienda colectiva.

Resulta fundamental situar el tema de los procesos de la modernidad actual en el campo de las
ciudades vy la vivienda, mas especificamente la vivienda colectiva cuyas diversificadas manifestaciones
tipoldgicas son un genuino documento de transformacién urbana, arquitectdnica social y politica.

Este desafio de comprension sobre los conocimientos y técnicas que describen a la vivienda colectiva
desde la modernidad, se construye en dos dmbitos que le son complementarios. De un lado el
reconocimiento y valoracion de los procesos que en la historia de la arquitectura han tenido lugar, ya
desde finales del siglo XIX con los fendmenos de la industrializacion urbana la migracion campo-ciudad,
la emergencia de nuevas clases sociales, la elaboracion de esquemas tipoldgicos de una primera
modernidad arquitectdnico habitacional, y los fendmenos de crecimiento-extension urbana. Por otro
lado, derivado del conocimiento histérico arquitectdnico previo, la demanda de asumir una actitud
proyectiva de la vivienda en la ciudad actual, bajo criterios de obligada sostenibilidad, equidad social,
participacion y eficiencia en la innovacion arquitecténica.

Asi, la vivienda colectiva, se expresa como manifestacion de patrimonio cultural, y factor constructor
del paisaje cultural y urbano, constituyéndose en un recurso y capacidad instalada que abre interesantes
posibilidades de puesta en valor, rehabilitacién y reintegracién al tejido, el paisaje y las funciones
urbanas, hecho que permitiria solucionar necesidades de habitacidn para la poblacién. Su vigencia a las
actuales demandas de desarrollo sostenible del territorio urbano, se explica en su alta potencialidad de
recuperacion, dando apertura de solucion, tanto a los déficits de vivienda y necesidad de repoblamiento
de las areas urbanas consolidadas, como a la urgencia de mantener la autenticidad patrimonial existente
revalorizandola adecuadamente.

Es necesario recurrir a un concepto de Oscar Yujnovsky (1984:17):

“La adopcion del concepto mismo de vivienda depende de una determinada posicion que condiciona los
enfoques de investigacion, sus resultados, las propuestas de politica y las acciones emprendidas por los sectores
privados o por el Estado en el campo de la vivienda”.

Para el autor, la vivienda es una configuracién de servicios -los servicios habitacionales- que deben
dar satisfaccién a las necesidades humanas basicas. Entonces la implementacién de politicas publicas,
sean infraestructura de servicios, agua, saneamiento ambiental, energia y medios de comunicacion,
equipamiento colectivo y espacio publico, resulta imprescindible.
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Siendo la vivienda el elemento estructurante en la construccion del espacio publico urbano, se
hace foco en su estudio, en particular en la vivienda colectiva y su incidencia positiva en la construccion
de la ciudad. Se estudiard en cada proyecto la posible innovacién en aspectos cualitativos que tiendan a
optimizar el uso de recursos y mejorar la sostenibilidad (econémica, social, ambiental) de los modelos
urbano y territorial.

Los cambios sociales de las ultimas décadas implicaron cambios en las costumbres y también en el
desarrollo de las ciudades. Areas degradadas y antes olvidadas han reconfigurado radicalmente su perfil
en el intenso proceso de metropolizacion de las ciudades.

Las ciudades se densifican y el valor del suelo es cada vez mayor, dificultando el desarrollo de las
viviendas préximas a las mejores localizaciones y a las oportunidades laborales, culturales y servicios de
salud, por citar algunos. Es la densidad lo que viabiliza la costosa infraestructura de las ciudades y lo que
permite, mediante el cruce de programas y funciones, hogar, lugares de trabajo, esparcimiento, etc.,
mantener viva la dinamica de la vida cotidiana en los espacios colectivos.

3.3 Los equipamientos colectivos.

La metropolizacién de las ciudades y la reconversién de areas degradadas para la incorporaciéon de
edificios residenciales, trae aparejado el incremento demografico y con ello la insuficiencia de
equipamientos colectivos y de servicios necesarios para una mejor calidad de vida de la poblacién.

Es necesario incorporar en el planeamiento urbano no sélo a los conjuntos residenciales que
conforman el tejido urbano, sino también, la implantacidon de ciertos equipamientos colectivos que
abastezcan a los nuevos habitantes y que complementen los existentes.

El Sistema de Equipamientos Colectivos se entiende como el conjunto de espacios y construcciones
de uso publico o privado, cuya funcion es la prestacién de servicios para atender y satisfacer las
necesidades recreativas, culturales, de salud, de educacién, de abastecimiento, etc. requeridas por la
comunidad, constituyéndose en componentes fundamentales de la estructuracién, jerarquizacién y
organizacion del tejido urbano.

Sin embargo, dentro del espectro de los equipamientos colectivos destacan por su importancia los
equipamientos de educacion, cultura y recreacion y deporte, pues son aquellos en los cuales se dan con
mayor intensidad las interacciones al interior de un grupo un social y hacia el exterior con otros grupos.
Por ello, la propuesta tedrica y técnica se basa en aquellos equipamientos en los cuales la vida colectiva
es mas intensa y, por tanto, son mas determinantes en la formacién de una estructura urbana, como lo
son los equipamientos culturales, recreativos y educativos.

Con los equipamientos no se prevén planes de infraestructura y usos del suelo o la conformacién de
un sistema asociado a la estructura urbana, que posibiliten conformar entornos urbanos compatibles
con el tejido de la vivienda. En la gestion del equipamiento urbano se ha observado una deficiencia en la
articulacién entre la construccion del equipamiento y las fases de operacién y mantenimiento, teniendo
en cuenta que estas Ultimas demandan recursos y capacidad operativa para que se logre el impacto de
la inversidn y se cumpla con la funcion de manera eficaz y permanente; es por tal razéon que los
equipamientos urbanos muchas veces no juegan un papel importante en la estructura urbana, pues no
alcanzan un grado de apropiaciéon por parte de la comunidad, ni logran significados importantes para la
colectividad. Se ha detectado un desarraigo social y una falta de identidad de las comunidades con sus
espacios de convivencia social, que no le permite a los habitantes apropiarse de los espacios que le
pertenecen; esto ademas, por la falta de los mismos espacios y el bajo nivel de atencién de los
existentes, situacidon que se refleja entre otras cosas, en la falta de utilizacidn de algunos equipamientos,
en el atentado contra las estructuras fisicas de los mismos y contra el equipamiento urbano. A pesar de
contar con gran variedad de equipamientos en la ciudad, existe una desarticulacidn y desintegracion tal,
que no le permite a la poblacién reconocer claramente la red de equipamientos que sustenta sus
necesidades sociales complementarias con la vivienda.

En la caracterizacidn de los equipamientos colectivos, se detectaron las siguientes debilidades:
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e Desarticulacion territorial y administrativa en el desarrollo, manejo y funcionamiento de las areas
destinadas para equipamientos.

e Se han desarrollado grandes programas de vivienda sin que éstos dejen las necesarias y adecuadas
areas de cesidn para los equipamientos.

¢ No hay una conciencia sobre los equipamientos; por otra parte, se pretende resolver la necesidad
de espacios utilizando edificaciones inapropiadas para los usos, o usos que afectan las condiciones de las
edificaciones.

Se aprecia en el territorio por lo general, una red dispersa y desarticulada de equipamientos
colectivos, mas evidente a nivel urbano, en donde su localizacion y estructuracién ha sido una respuesta
a necesidades inmediatas de la comunidad, sin responder a un sistema planificado de equipamientos
colectivos que incluya vias, espacio publico y su interaccion con el tejido social, generando problemas de
desarticulacién urbana.
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4.0bjetivos

4.1 Objetivos generales:

. Proponer lineas de accion de transformacion del sector, abordando la complejidad de la
tematica de viviendas en una propuesta de renovacion urbana.

. Integrar un colectivo de experimentaciones e investigaciones urbano-arquitectdnicas de
caracter exploratorio referido a la vivienda colectiva.
. Incorporar la importancia del espacio publico como patrimonio colectivo.

4.2 Objetivos especificos:

~  Ofrecer diversidad tipoldgica de viviendas.

~  Generar equipamientos de uso publico.

~  Proponer en el conjunto habitacional, diversidad de equipamientos privados de uso comun.

~  Indagar sobre los recursos arquitecténicos que permiten materializar los limites entre aquellos
equipamientos publicos y aquellos que son privados de uso comun.

~  Profundizar en el disefio arquitectonico de estos “puentes de equipamientos”, centrando el
estudio en la estructura y la materialidad.
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5. Plan de trabajo.

La metodologia es el Proyecto como procedimiento prefigurador de la forma Arquitecténica: el
andlisis es parte del mismo: se analiza para proyectar y se proyecta para analizar. Siguiendo la tesis
doctoral del arquitecto-investigador Jorge Sarquis, donde enuncia que el proyecto se define por su
teoria, su metodologia y su técnica, donde ademas puntualiza que: “De la situacién actual, (nominada
por Lyotard como “condicion posmoderna”, o hipermoderna -segin Wellmer y Tafuri- por su
radicalizaciéon de la modernidad) -siempre y cuando sea rescatada de sus estereotipos- emerge un
procedimiento prefigurador de las formas de la arquitectura y los disefios al que apostamos como
posibilidad del rescate del saber disciplinar, que hemos denominado: Investigacién Proyectual”.

El proyecto se organiza segun el siguiente Plan de Trabajo:
01. Estrategias de intervencion: Analisis y Proyecto en el sitio:

Tres escalas: urbana (1:1000 -1:500), arquitecténica (1:100) y material (1:50).

Tres miradas: aérea, panoramica, peatonal.

Planteo de distintas operaciones proyectuales en el sitio:

- Localizacion urbana: conexiones, movilidad y accesibilidad.

- Traza urbana: correspondencia entre el trazado propuesto y los tipos edificatorios. Sus
consecuencias en la construccién del espacio publico urbano.

- Relacion del proyecto con los limites fisicos (topografia, tejido residencial, medianeras, paisaje).

- Relaciéon del proyecto con limites juridicos (linea municipal, fondo de lote, centro de manzana,
medianeras, reglamentos, etc).

- Proyecto desde la tridimensionalidad: relaciones de tamafio, proporcion, desde sus propias partes y
con el entorno construido.

- Relaciones entre: publico, semipublico y privado, abierto y cerrado, comun y exclusivo.

02. Tipos - Prototipos - Agrupamientos

Se propone a partir del analisis de prototipos sobre una bibliografia predeterminada, explorar la
relacion tipologia edilicia-morfologia urbana.

Estudio de prototipos de vivienda colectiva, posibilidad de articulacién y agrupamientos.

Relacidn entre el tejido residencial y el espacio urbano.

Estudio de casos atendiendo en particular a:

- formas de agrupamientos: en planta y en altura.

- tipologias de esquina.

- relacién entre superficies cubiertas y cantidad de dormitorios.

- circulaciones horizontales y verticales: ascensores, escaleras, pasillos, corredores. Analizar
relaciones entre sus superficies.

- Porosidad: espacios de transicion entre lo publico y lo privado. Patios, balcones, servidumbres de
jardin entre la casa y la vereda, entre la casa y el patio comun. Patios: privados de uso comun, privados
de uso exclusivo, espacios de uso publico de libre acceso y de acceso restringido. Azoteas. Usos
comunes o exclusivos.

- El equilibrio entre espacio privado y espacio publico. Limites juridicos y fisicos, particulares y
generales: espacios de transicién. Patios, balcones, servidumbres de jardin entre la casa y la vereda,
entre la casa y el patio comun.
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03. Programa publico y privado. Equipamiento colectivo.

- Propuesta de equipamientos comunitarios y espacio publico.
- Pertinencia y pertenencia del mismo en relacién a su localizacién en la ciudad en general, y en
particular del proyecto arquitectdnico propuesto.

04. Materialidad
Estudio de los materiales y su relacién con las orientaciones.

Determinacidén de un sistema constructivo considerando la disponibilidad de los materiales y su
factibilidad de uso.
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6. Desarrollo.

6.1 Estrategias de Intervencion.

El sitio cuenta con una planificacién urbana, enmarcada en un Plan Especial que detalla los
lineamientos generales de transformacién que permiten la formulacién de Planes de Detalle, que seran
de vital importancia para la concrecién de los proyectos propuestos en cada sector. El plan determina
siete fragmentos sujetos a esta Ultima normativa, en los cuales se puede observar, gran variedad de
programas y funciones, ya sea desde espacios publicos y recreativos, hasta edificios de viviendas con

diversas tipologias.

Referenclas:

Imagen 5. Planta sector Puerto Norte — Unidad de Gestion 7 — Terrenos ADIF.

Nuestra intervencidn se ubica especificamente en la Unidad de Gestién N°7, que cuenta con una
superficie aproximada de 14 hectdreas, pertenecientes a la Administracion de Infraestructuras
Ferroviarias Sociedad del Estado (ADIF). El terreno limita hacia el norte con la Av. Mongsfeld, al oeste
con la Av. Alberdi, al este con Av. Francia y al sur con las vias del Ferrocarril Central Argentino. La
presencia de la red ferroviaria en el lugar, constituye una barrera que imposibilita la conexiéon directa
entre el sector y el microcentro de la ciudad. El trazado vial se interrumpe cuando se encuentra con
dicho limite. El Plan urbano, propone la continuacién de la Av. Bordabehere hasta la interseccién con la
Av. De la Costa, esto no sélo permitiria la libre circulacion hacia la ribera, sino también hacia el centro
de la ciudad, dado a que posibilita la continuidad de las calles provenientes desde el sur.

Referencias:
PRIMERAFASE. [ | Instalaciones y equipamientos existentes. Red de sistema ferroviario existentes,

Imagen 6. Planta sector Puerto Norte — Unidad de Gestion 7 — Sistema Ferroviario.
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En el sector predominan los equipamientos e infraestructuras que eran utilizadas para la actividad
ferro-portuaria, como lo son los silos, grandes galpones de almacenamiento, vias de tren y vagones,
entre otros. Actualmente, los mismos se encuentran fuera de uso.

Imagen 7. Relevamiento fotogrdfico existencias en el terreno.

El sitio se caracteriza por una extensa red de espacios verdes, conformada por diversos parques,
ramblas y plazas, que generan un recorrido a lo largo de toda la costa del rio Parana.

La planificacion urbana para el sector de Puerto Norte, prevé una conexién de esta red de espacio
publicos con el Parque Scalabrini Ortiz, mediante la reconversidn de los terrenos pertenecientes a las
instalaciones del Ferrocarril Central Argentino, que actualmente se encuentran fuera de uso.

Para el nuevo trazado vial, se tuvo en cuenta la traza existente, otorgandole prioridad a la Av.
Mongsfeld, que se encuentra entre el parque Scalabrini Ortiz y el terreno, dado a que resulta ser la
arteria de mayor jerarquia, tanto por la velocidad como por la intensidad del trafico. Paralela a dicha
avenida, se proyecta una calle de menor escala que permite, no sélo diferenciar las distintas tipologias
del conjunto, sino que posibilita conectar dos arterias importantes del sector, como lo son la Bv. Francia
y Bv. Alberdi, con un ritmo y aceleracién menor. De este modo, esta arteria colabora para descomprimir
las grandes avenidas y ofrece mayor fluidez en la circulacién vehicular.

En otra direccion, se trazaron las perpendiculares a la Av. Mongsfeld hasta llegar a la interseccién
con las calles que provienen del tejido urbano, integrando asi, el conjunto a la ciudad. Estas vias sufren
una minima inflexion en su direccidn, logrando asi una homogeneidad y ortogonalidad en el manzanero
resultante.

Referencias:

PRIMERA FASE. Vias de Alta Velocidad. Vias de Media Velocidad. Vias de Baja Velocidad. Vias de Velocidad reducida - Manda Peatén.

Imagen 8. Planta sector Puerto Norte — Unidad de Gestion 7 — Nuevo trazado vial.
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Imagen 10. Nuevo trazado vial — Seccion Vias de Circulacion Vehicular de Media Velocidad.

3.50m. 10.00m. 3.50m.
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Peatonal. Vehicular Peatonal.
Baja Velocidad

Imagen 11. Nuevo trazado vial — Seccion Vias de Circulacion Vehicular de Baja Velocidad.
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Imagen 12. Nuevo trazado vial — Seccion Vias de Circulacion de Velocidad reducida — Manda Peatodn.
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La masa edilicia de la propuesta se dispone en relacién directa al nuevo trazado y por lo tanto a la
linea de edificacion, permitiendo de este modo, continuar con el frente urbano ya existente. Las
edificaciones de mayor altura se ubican hacia el norte, siendo no sélo la mejor orientacién por el
asoleamiento, sino que también, hacia ella, predominan las visuales hacia el rio Parand. Hacia el sury
en relacion con el tejido se proponen edificaciones de menor altura, de modo de generar una
articulacién con la trama existente.

Los centros de manzana se destinan para uso colectivo y recreativo de los respectivos edificios,
obteniendo asi, tipologias edilicias a modo de claustros. Considerando las dimensiones que tienen los
claustros, se decide conformar la manzana por dos claustros de menor dimensién, aumentando asi la
superficie destinada a estas edificaciones. Priorizando las relaciones, tanto del conjunto con el entorno,
como también, entre el mismo conjunto, se proyectan distintas alturas para dichas masas, disponiendo
las de menor dimensién hacia el interior del conjunto y las de mayor altura hacia el perimetro del
mismo Los centros de manzana se destinan para uso colectivo y recreativo de los respectivos edificios,

P S

1°: Masa edilicia en relacion a 2°: Centro de manzana como 3”: Manzana con doble claustro
linea de edificacion. espacio de uso comun de menor dimensién.

oy

4°: Diferentes alturas priorizando 5°: Claustros independientes. Doble 6”: Puente de equipamientos.

visuales y relacién con el tejido. frente de distintas alturas. Frente principal. Visual hacia el
parque.

Imagen 13. Implantacion urbana — Proceso morfoldgico del conjunto.

obteniendo asi, tipologias edilicias a modo de claustros. Considerando las dimensiones que tienen los
claustros, se decide conformar la manzana por dos claustros de menor dimensién, aumentando asi la
superficie destinada a estas edificaciones..

De esta forma, constituyendo una fachada hacia el parque, se ubican los edificios en forma de
“placas”, con un altura aproximada de 51 m (P.B. + 16 pisos), que a su vez, cuentan con un “zécalo”, que
no sélo permite generar terrazas con excelentes visuales e iluminacion (dado a que se tienen
orientacidn norte), sino que admite la relacion con las demas edificaciones que componen el conjunto.

El resto de la propuesta, se resuelve a través de “claustros”, formados por dos blogues en forma de
“L”, que son independientes fisicamente, pero tanto funcional como compositivamente, actdan como
una unidad. Estas unidades cuentan con diversas alturas, siendo de 18 m (P.B. + 5 pisos) las “L” que se
ubican en el interior de la manzana permitiendo el ingreso de iluminacion natural al conjunto y de 30 m
(P.B. + 9pisos), las que cierran la manzana y conforman la fachada que enfrenta el tejido urbano.

+51.00m. (PB+ 16pisos)

+30.00m. (PB+9pisos) -

+18.00m. (PB+Spisos)

Imagen 14. Corte esquemdtico relacion de alturas.
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De esta manera se conforma el conjunto de viviendas, con 418.000m? (41,8 Ha.) de superficie
cubierta construida, obteniendo un Indice de Factor de Ocupacién del Total de aproximadamente 3,2.

6.2 Tipologia edilicia y morfologia urbana.

La composicidn de los hogares no es uniforme, ni en la vida de un ser humano en particular, ni en el
conjunto de la sociedad. Diferentes agrupaciones de convivencia hacen inapropiada la concepcion de
‘familia nuclear’ como componente mayoritario y, por ello, la vivienda ha de proyectarse con respuestas
de maxima ambigliedad y versatilidad funcional, de manera que pueda cobijar la enorme variedad de
modos de vida y permitir una mayor capacidad de transformacion, con costes minimos, tanto
econdmicos como técnicos.

Para construir una definicién clara de la vivienda, partimos de la premisa de que una vivienda es un
espacio que garantiza el correcto desarrollo de la vida grupal e individual de las personas. Dicho espacio
ha de permitir modificaciones y adecuaciones segun los cambios de los modos de vida de las personas
que lo habitan.

En base a este propdsito, es que consideramos propicio proyectar prototipos de vivienda capaces de
albergar la mayor diversidad de composiciones de familias. Se proponen tres variantes de unidades de
viviendas: En el nivel de planta baja se ubican las unidades de dos dormitorios (80m?), resueltas en dos
niveles, a modo de duplex, de forma que los espacios destinados a dormitorios dispongan de cierta
privacidad. En los niveles superiores, de manera intercalada, se resuelven unidades de un dormitorio
(50m?) y viviendas de tres dormitorios (100m? ). El proyecto, cuenta con un total de 4072 viviendas, de
las cuales 2408 unidades son de un dormitorio, 504 de dos dormitorios y 1160 corresponden a las de
tres dormitorios.

CONJUNTO DE VIVIENDAS " 1 DORMITORIO .' k l 2 DORMITORIOS .' R k kk 3 DORMITORIOS LOCALES COMERCIALES - % COCHERAS
50m?. 80m?. 100m?. OFICINAS 100 m?, @ o=
ﬁ 248 26 142 23 284
"f 422 96 198 18 473
DQ[_ 422 96 198 18 473
= 394 96 180 18 441
= 386 92 182 18 435
o

= 252 58 114 18 278

o=
= 284 40 146 26 314
TOTAL 2408 504 1160 139 2698

Imagen 15. Planta esquemdtica distribucion de unidades.

Resulta posible adoptar las tres tipologias de viviendas para el desarrollo de todo el conjunto de
viviendas porque fueron disefiadas respetando la misma modulacién en las tres situaciones. Cuando
hablamos de modulaciéon, no sélo nos referimos al sistema estructural utilizado, sino que también se
contempld la modulacion para el disefio de los espacios servidos y de servicios, para los espacios intimos
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y sociales, y sobre todo para la ubicacién de los nucleos himedos, dado a que resulta de vital
importancia la correspondencia de estos espacios, tanto en planta como en altura, para que sea posible
ejecutar todas las instalaciones correspondientes a estos espacios, de manera mas clara y sencilla.

=]
=

Tl

|

¢

Unidades de 1 dormitorio (S0 m?)
Unidades de 2 dormitorios (85 m?)

B Unidades de 3 dormitorios (100 m?)
Equipamientos colectivos

N Locales comerciales - Oficinas.

Sum

[ Cocheras

Imagen 16. Corte Transversal del conjunto.

Las viviendas se ubican en torno a los nucleos de circulacion vertical, agrupandose de a dos o cuatro
viviendas segun la tipologia. Estos nucleos, no sélo permiten el acceso a unidades de viviendas, sino que
a través de ellos, es posible acceder a los espacios de uso comun de cada manzana, desde el nivel de
planta baja. En el caso de los claustros, los espacios comunes y sus respectivos equipamientos
(gimnasio, pileta, vestuarios, sala de usos multiples, etc.) se ubican en el centro de manzana, donde las
superficies verdes y la vegetacidn adquieren gran jerarquia.

I Accesos - Cocheras. Espacio Abierto de Uso de Comun. Viviendas de 70m?, 2 Dormitorios.
Accesos - Nucleos Privados de Uso Comun. Salén de Usos Multiples. I Viviendas de 100m?. 3 Dormitorios.
I Accesos - Nicleos Publicos. I Locales comerciales. Viviendas de 50m?, 1 Dormitorio.

Imagen 17. Plantas tipo de viviendas.
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En cambio, en la tipologia restante, los equipamientos se resuelven dentro del mismo puente, siendo
necesario solamente la incorporacion de espacios verdes, resueltos tanto a nivel de terraza como en el
patio interno de la planta baja.

PROTOTIPO DE VIVIENDA DE 2 DORMITORIOs. "Rk

Superficie: 50m?.
Cant. Total: 2524
Gait. por Nucleo: 4
unid.

P. baja duplex.

mAzEm

AERAP
| Il

Unidades de 70m?. ( 2
dormitorios).

I Nucleo de circ. vertical.
Expansion privada.

—

—> Accesos independientes.

LJ@L
= o

I Ndcleos humedos.
Nucleo de circ. vertical.

P. alta duplex.

F19eT

Unidades de 70m?. ( 2
dormitorios).

I Nicleos humedos.
I Nucleo de circ. vertical.

1
o o

B

e _H

T

I Nucleo de circ. vertical.

Imagen 18. Sintesis prototipo 2 dormitorios. ‘

PROTOTIPO DE VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS. " ““RR r T

Superficie: 104m?, —-— -
Cant. Total: 1252 unid. | |
Cant. por Nucleo: 2 unid. B _

—

B Sup. Exclusiva 90m?.
Sup. Balcén de 14m?.
I Nucleo de circ. vertical.

o
1=

I Ndicleos humedos.
I Nucleo de circ. vertical.

I—JL
LE‘_

Imagen 19. Sintesis prototipo 3 dormitorios. |

PROTOTIPO DE VIVIENDA DE 1 DORMITORIO. " = - ] — : =

Superficie: 52m?, u‘u—[
f '—W 1
Cant. Total: 2524 unid.
Cant. por Nucleo: 4 unid. F — I o
— | |
Sup. Exclusiva 45m?, I Ndcleos humedos. I |
iy =5 — —_—
Sup. Balcén de 7m?, Nucleo de circ. vertical. I I

I Nucleo de circ. vertical, |

Imagen 20. Sintesis prototipo 1 dormitorio.

Las cocheras se encuentran en el primer nivel de subsuelo, abarcando la totalidad de la de la superficie
de cada manzana y ofreciendo una extension capaz de albergar 384 vehiculos en el claustro y
aproximadamente 96 en la manzana del edificio en forma de tira. Este nivel de cochera cuenta con
doble ingreso/egreso, ubicados por un lado, en las esquinas en la tipologia de tira y por otro, en los
encuentros de los bloques que conforman el claustro, orientados cada uno de ellos hacia calles
opuestas, ofreciendo de este modo mejores condiciones de accesibilidad.
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MANZANA TIPO D=ID PLACA ﬁ LABSTRO CATI\gTI:\”L\D Cerl‘loﬂng
CANTIDAD| COEF. |CANTIDAD | COEF. | PLACA | CLAUSTRO |
" 1DORMITORIO | 120 05 288 05 | 60 \ us |
””" 2 DORMITORIOS 16 0,66 80 0,66 10 ‘ 52
” f"“ 3 DORMITORIOS 48 1 120 1 48 ‘ 120
TOTAL NECESARIO (*) 118 | 316
TOTAL PROYECTO 98 | 348

(*): Segiin Ordenanza N2 8.544/10) del Reglamento de Edificacién de la Municipalidad de Rosario.
Extraido de www.rosario.gov.ar

Imagen 21. Sintesis cocheras.

6.3. Programa.

Cuando hacemos referencia a la vivienda colectiva, no sélo nos debemos enfocar en las cuestiones
que la vivienda masiva requiere. Es necesario no abandonar el concepto de colectivo, sobre todo desde
el punto de vista social y demografico, mas alla del edilicio en si mismo.

Se ha de tener en cuenta que la vivienda no puede funcionar aisladamente y que la vida de las
personas necesita, ademas del espacio adecuado y propio de la vivienda, un entorno urbano que aporte
los lugares para las necesidades cotidianas. Esto implica valorar la proximidad de los equipamientos,
servicios y comercios variados dentro de la perspectiva del urbanismo; la sostenibilidad como criterio
multiple urbano, econdmico, social y cultural; y los elementos de disefio que hacen que una ciudad sea
amable, capaz de potenciar el habitar.

Para crear este soporte a las redes sociales, no sélo es necesario crear vivienda, sino que es igual de
importante crear lugares de trabajo, comercios, servicios, equipamientos y espacios publicos de
relacion, para que todos puedan tener una variedad de oportunidades en cuanto a trabajo y actividades
econdmicas. Son las dos caras de la moneda: la necesidad de crear servicios que entretejan el habitar
con un buen desarrollo cotidiano para todos, y el hecho de que estos equipamientos o servicios creen
lugares de trabajo préximos al hogar. Estamos hablando de una red compleja que involucre todas las
vidas; por lo tanto, se trata de ofrecer espacios de socializacidn y usos diversos tanto para el mundo
productivo como el reproductivo en la configuracion de un barrio.

El objetivo principal del proyecto, consiste en resolver la necesidad de equipamientos, que se
complementen a las necesidades basicas que ofrece el espacio de la vivienda.

En primera instancia, consideramos que es necesario realizar un andlisis de los equipamientos
requeridos y para ello, debemos tener en cuenta las actividades complementarias a aquellas que son
fundamentales de la vida diaria (higiene — descanso — alimento, etc.). Trabajo, deporte, esparcimiento y
recreacion son las principales acciones que desarrolla gran parte de la poblacién, por lo tanto, resulta
pertinente la localizacidn de éstos proximos al lugar de residencia de los habitantes.

Para la ubicacién de los mismos, se tuvo en cuenta la relacién entre la funcion/actividad vy el
entorno. Consideramos apropiado que la localizaciéon de los espacios destinados al trabajo sea en
relacion directa con las grandes avenidas, de modo que se vean favorecidas tanto la accesibilidad como
las conexiones con el resto de la ciudad. Por lo tanto, se decidié ubicar en la planta baja del conjunto,
sobre la Av. Mongsfeld y la Av. Alberdi, locales aptos para diversas actividades, desde oficinas hasta
locales comerciales.
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Imagen 22. Corte esquemdtico de usos.

Considerando la proximidad a la costa del rio Parana, resulta interesante aprovechar las visuales
hacia el mismo, sobre todo, teniendo en cuenta que la morfologia del lugar, nos permite generar
espacios potencialmente interesantes en altura. De esta manera, se propone el espacio de
equipamientos como un gran “contenedor” de dos niveles que conecta todos los edificios de mayor
altura, generando un recorrido a lo largo del mismo, donde los equipamientos se resuelven como
volumenes contenidos dentro del espacio concibiendo espacialidades interesantes, donde el “juego” de
los llenos y vacios, adquieren gran importancia.

Vacios.-
Llenos (equipamientos).-

I Uenos (viviendas).-

Imagen 23. Esquema de llenos y vacios.

La posicidn de estos espacios en el vacio, se rige bajo un concepto principal, que corresponde a la
funcién y el rol que cada espacio tiene en relacidén con la poblacién en general y los mismos residentes
del conjunto. Por lo tanto, los equipamientos de acceso publico, se ubican en el primer nivel del
recorrido, teniendo relacién directa con el nuevo espacio publico generado a la manera de “calle en
altura”. Algunos equipamientos requieren de mayor espacialidad para el desarrollo de sus respectivas
actividades, ya sea una doble altura o una conexiéon con algun espacio del segundo nivel. En estas
ocasiones, las conexiones entre niveles se efectian dentro del mismo espacio.

De lo contrario, los equipamientos privados de uso comun para los habitantes del conjunto, se
ubican suspendidos en el segundo nivel del puente, logrando de esta manera, un mejor control, tanto de
los accesos a los mismos, como la privacidad de ellos, dado a que el puente se concibe en su totalidad
como un gran espacio publico.

‘,: =
-_— i
~- i i ¥
".-_._-:—_—--

Esquema Primer Nivel (+34.50m).-

oS R, . ERRN N BN
Esquema Segundo Nivel (+37.50m).-
Espacio semicubierto de uso piiblico

W Espacio comiin de uso privado
B Espacio comin de uso pdblico

Imagen 24. Esquema de espacios comunes de usos privados — publicos y espacios publicos.
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Dentro de la multifuncionalidad que caracteriza a este puente, podemos encontrar espacios
destinados a diversas actividades:

= Educativas: se propone dos entidades destinadas a satisfacer este rol, tales como Bibliotecas y
Guarderias.

La Biblioteca se resuelve en dos niveles, en el primero, se ubica la recepcién y el drea de biblioteca y
hemeroteca. En el segundo nivel, se ubica hacia un lado la sala de lectura, de trabajo y de informatica, y
hacia otro, una expansion al aire libre, a modo de una terraza para lectura. La estrategia para la
ubicacidn de estos espacios, se debe principalmente, a cuestiones de privacidad y funcionalidad. Se optd
por establecer las actividades de mayor movimiento en relacién directa al espacio publico y las mas
estaticas en correspondencia a las visuales, considerando que a ese nivel, se puede apreciar la ciudad
desde todas las perspectivas.

La Guarderia se plantea con una espacialidad similar, donde en el primer nivel se ubica la recepcion,
el salén comedor y sus respectivas dependencias y en el nivel superior, se encuentra la sala de
dormitorios y la sala de juegos, tanto en el interior como en el exterior.

= Recreativas: se definen no solo por ser la mayoria de las actividades posibles para realizar, sino
que también, por la diversidad programatica que abarcan. En esta categoria, podemos encontrar
espacios destinados a Gimnasios, Salas de Danza y Salas de Juegos. Cabe destacar, que mas allad de que
se resuelvan espacios con cualidades especificas para esta tematica, el espacio publico resultante a lo
largo de todo el recorrido, también debe ser considerado como ambito para el desarrollo de actividades
recreativas y de esparcimiento.

= Culturales: Salas de Exposiciones y un Auditorio, son los equipamientos relevantes para esta
tematica. Se caracterizan por disponer de una gran superficie y por lo tanto, disponibilidad de albergar
gran cantidad de visitantes. En el caso del Auditorio, cuenta con capacidad para aproximadamente 150
personas. Se ubican, estratégicamente, proximos a los accesos publicos, de modo que, tanto el ingreso
como el egreso, se efectie de forma rapida y fluida.

= De uso comin: en esta area, se encuentran la mayoria de los equipamientos privados, de uso
comun de los habitantes del complejo. Entre ellos encontramos, Lavanderias, Gimnasios, Salas de
Lectura y/o Trabajo, Salas de Uso Comtin, entre otros.

Consideramos que mas alla de la gran cantidad de actividades posibles de realizar, no debemos dejar
de lado el espacio publico resultante. La disposicion de estos contenedores o “cajas” en el espacio,
generan ciertos vacios donde se proponen areas capaces de adaptarse al desarrollo de diversas
actividades. Se proponen espacios de descanso con asientos y vegetacidn, dreas con equipamientos
para actividades de juego para nifios y de desarrollo de actividad fisica, entre otros. A su vez, en los
“vacios” que en consecuencia se generan en el segundo nivel del puente, se plantean terrazas de libre
acceso para los habitantes del conjunto.
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Imagen 25. Planta esquemdtica de accesos y usos.
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Es necesario analizar las cuestiones de accesibilidad desde dos perspectivas distintas, por un lado,
desde los modos en que se produce el ingreso y egreso publico de la poblacién en general y por otro
lado, el acceso de los habitantes del conjunto, tanto al espacio publico, como a sus respectivos
equipamientos.

Con respecto a los accesos publicos, se decidié ubicar los nucleos verticales en torno a las esquinas
de cada manzana, generando una gran explanada que conduce fisica y virtualmente al ingreso. La
ubicacién estratégica de dichos accesos, ofrece mayor fluidez en la circulacidon peatonal, dado a que
resulta posible acceder tanto desde el Parque Scalabrini Ortiz, como también desde las calles internas
del conjunto.

El ndcleo vertical estd compuesto por una bateria de ascensores panoramicos, orientados hacia la
perspectiva del rio Parand, y también por una escalera ubicada en el centro de un vacio en multiples
alturas.

B Accesos - Nicleos privados de uso comin

Accesos - Nucleos publicos i r T T ' v . y : D
——> Accesos - Niicleos publicos
1 i ol I T il B il 1

Imagen 26. Esquema de planta baja — acceso al nucleo del puente de equipamientos. ‘

Estos nucleos, llegan al nivel del puente, y desembocan directamente en el espacio publico, que
puede ser recorrido por los visitantes en toda su longitud.
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Imagen 27. Planta esquemdtica de accesibilidad y circulacion.

La accesibilidad de los propietarios al puente, se realiza mediante los nicleos de circulacidn vertical
propios del edificio, dado a que los equipamientos se ubican entre nicleos, resulta posible contar con
una salida directa a este nivel. Del mismo modo, se accede a los equipamientos de uso comun.
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6.4 Materialidad.

La materialidad resulta ser un aspecto que requiere de un estudio exhaustivo, sobre todo, desde el
punto de vista estructural, dado a que la propuesta espacial para el desarrollo de los equipamientos
colectivos, se resuelve a través de un sistema estructural complejo.

Es necesario analizar la materialidad desde dos puntos de vista, por un lado el esqueleto estructural
y por otro lado la envolvente de las edificaciones.

El conjunto se resuelve con un sistema estructural independiente de hormigdén armado, donde las
columnas y las cabinas de escalera y ascensor, que se ubican retraidas de la linea de edificacion
permitiendo liberar la fachada, constituyen los elementos que reciben las cargas provenientes de las
respectivas losas y vigas. Se adoptd un mdédulo de 5m. en planta y de 3m. en altura.

Imagen 28. Esquema estructural de hormigén armado.

El “puente” de equipamientos se conforma como una “gran viga” que en su interior se desarrollan
todas las actividades, y que recorre y conecta todas las edificaciones de mayor altura. Considerando que
resulta ser un elemento tridimensional de grandes dimensiones, se decidio resolverlo como un sistema
con cierta independencia al propio del conjunto, dado a que por un lado, tanto material como
espacialmente resulta ser autonomo al edificio, por otro lado, tanto la viga como la estructura
correspondiente al edificio en si, trabajan estructuralmente en conjunto.
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Esquema de cargas de sector Puente. Esquema de cargas general.

Vigas de perfiles metélicos, empotradas en las
columnas de hormigdn armado. Se colocan
durante el hormigonado del esqueleto principal.

Laterales reticulados, de perfiles metélicos.
Estos no solo trasladan las cargas de su propio
peso a las vigas principales, sino que también le
ofrecen resistencia y solidez a la estructura.

e

Direccion de cargas de viga metalica.

Direccion de cargas de estructura H°A".

Imagen 29. Esquema de cargas.

La gran viga reticulada se compone, principalmente, de dos partes: por un lado, las vigas
transversales que se encuentran empotradas en las columnas de hormigén armado provenientes del
sistema estructural del edificio. Estas vigas, estan compuestas por dos perfiles en forma de “C”, que se
deben colocar durante el encofrado de dichas columnas, previo al proceso de hormigonado
correspondiente. Por otro lado, se encuentran los laterales reticulados, prefabricados, y que estan
resueltos en mddulos de 10m., de modo que sea posible el ensamblaje, considerando que es necesario
trasladar estos elementos a una altura de 30m aproximadamente. Estos mddulos, se montan sobre las
vigas transversales, mediante un sistema de encastre “hembra-macho” y uniones a través de bulones.
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Imagen 30. Despiece médulo reticulado.

Se utilizé perfileria conformada por planchuelas de acero plegadas, tanto para las vigas principales
como para los médulos de los laterales.

DESPIECE ESTRUCTURA PUENTE.

El puente se resuelve a través de una gran viga tridimensional reticulada, conformada
por perfiles metdlicos. La estructura principal estd constituida por perfiles, que se
colocan, durante el proceso de hormigonado, en las columnas de hormigén armado

propias del sistema estructural del edificio.

Los laterales de la viga, se resuelven en modulos reticulados de perfiles, que se
ensamblan "in-situ", sobre la estructura principal, mediante un sistema de encastre

"hembra-macho" y de sujecién por medio de bulones.

Los planos correspondientes al nivel de piso y cubierta de este espacio, se resuelven
con el sistema "Steel Deck"”, que consiste en colocar planchas de acero galvanizado
como encofrado perdido del hormigén armado. Estas plancas se sujetan a las vigas

principales.

i 1
Sobre las placas del enconfrado, se realiza la capa correspondiente a la losa de " E | . H‘ |’
hormigén armado, con su rspectiva armadura. i

A modo de terminacion superficial del nivel de piso, se decidié realizar una capa de

cemento alisado, dado a que necesitamos materiales de alta durabilidad y resistencia, 5 ae

considerando que por este espacio circulara un gran nimero de personas.

| & B B

Imagen 31. Despiece sistema constructivo viga.

Los planos correspondientes al nivel de piso y techo, se resuelven a través del sistema “Steel deck”,
dado a que el sistema es ideal para realizar losas y entrepisos en donde el apuntalamiento es dificultoso
o imposible de realizar. Ademas, las chapas colaborantes son compatibles con estructuras de hormigén
armado y metdlicas livianas y pesadas. De esta forma, se colocan sobre las vigas principales las placas de
acero galvanizado, que actuan como encofrado perdido del hormigdén armado que conforma la losa.
Como terminacion superficial para este nivel, se optéd cemento alisado, dado a que se necesitan
materiales con alta resistencia y durabilidad, considerando la alta circulacidn con la que cuenta este
nivel.
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Se proponen dos sistemas de envolventes distintos dentro del conjunto: uno para el desarrollo de las
fachadas de los edificios de viviendas, y un segundo sistema, para la envolvente de los equipamientos
colectivos.

En el caso de la envolvente de los edificios, se adopté una piel conformada por parasoles de
aluminio, ubicados en relacién directa con los respectivos espacios de la vivienda. En los espacios de
servicio, se propone que los parasoles sean fijos, en cambio, en los locales de primera categoria, los
parasoles son corredizos, posibilitando la apertura o cierre de los mismos, cuando sea necesario.

Como resultado, la fachada se resuelve en forma de bandas verticales, donde el juego de llenos y
vacios genera un ritmo constante, que solo se veria afectado ante la apertura o cierre de los parasoles.
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Imagen 32. Esquema de parasoles y vacios en fachada.

En lo que respecta al revestimiento de los espacios destinados a los equipamientos, se utilizé una
envolvente de chapa microperforada, dado a que este material se puede apreciar como un elemento
solido a la distancia, mientras que en la cercania, resulta ser un material permeable, posibilitando una
continuidad exterior interior, sin interrupcién de las visuales que ofrecen los distintos espacios. Se
adoptaron diversas tonalidades para este material, donde cada una de ellas representa las distintas
actividades que se desarrollan en el puente:

Educativas — Recreativas — Culturales — De uso comun:
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7. Conclusiones.

Al proponernos trabajar en un proyecto de viviendas colectivas, empezamos a pensar en el plus que
podriamos incorporar para ofrecer, no solo a los futuros habitantes sino a la comunidad en general,
servicios para satisfacer las diversas necesidades de la poblacion. Frente a esto, nos propusimos
incorporar al proyecto equipamientos colectivos, de uso publico y privados de uso comun.

Si consideramos que nuestra sociedad actual estd atravesando un proceso de crecimiento
demografico acelerado, que el mercado inmobiliario maneja tasas cada vez mas altas y que los espacios
para la construccion de viviendas se vuelven progresivamente mdas escasos y a costos elevados, la
propuesta de viviendas colectivas parece ser una posible solucidon para esta problematica que nos
acontece.

Nuestro proyecto se centra en el drea de Puerto Norte, la cual se encuentra frente a un proceso de
transformacidn urbana, pasando de una zona despoblada y con sélo unos pocos asentamientos a
grandes proyectos de construccién en progreso. Es por esto que la zona se presenta como una gran
oportunidad debido a su localizacién y al potencial con el que cuenta. Abordar la complejidad de la
tematica de la vivienda es un desafio que nos propusimos para afrontar la transformacién del sector y
lograr la renovacion urbana.

Al emprender un programa de viviendas colectivas nos propusimos incorporar areas de uso publico y
privadas de uso comun que actien como lugares de soporte y ofrezcan servicios culturales, recreativos,
etc.

Con este punto de partida determinado, desde la disciplina que nos incumbe, generamos un
proyecto arquitectonico que busca satisfacer las necesidades descritas anteriormente, haciendo foco en
la integracidn social y la revalorizacién del espacio publico.

Como resultado obtuvimos un proyecto que resuelve el problema de la vivienda que afecta a gran
parte de la poblacién de hoy en dia, adaptandola a los nuevos requerimientos de la sociedad actual,
proponiendo diversas unidades de viviendas para las diferentes composiciones de familias.
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8.3 Fichas bibliograficas.

LINKED HYBRID.

Autor: Steven Holl.
Afio: 2003-2009.
Lugar: Beijing, China.
Programa: Vivienda y

Equipamientos.

118 VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA, OFICINAS, LOCALES COMERCIALES Y GARAIE.

Autor: Amann Canovas Maruri.
Afio: 2012

Lugar: Madrid, Espafia.
Programa: Residencial y

Espacio Publico.

Autor: Alfonso Reidy.
Afio: 1947.

Lugar: Barrio de Sao Cristovao,
Rio de Janeiro.

Programa: Vivienda.
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MUSEVI.

Autor: Enrique Norten —
Ten Arquitectos.

Afio: 2009-2011.

Lugar: Villahermosa,

Tabasco. Mexico.

Programa: Cultural.

Autor: OMA.

MILSTEIN HALL.

Afo: 2011.

Lugar: Ithaca, NY, USA.
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Programa: Cultural.

PRIMER LUGAR CONCURSO CANACERO / PUENTE MEDIATECA.

Autor:
Afo: 2013
Lugar: DF, México.

Programa: Cultural.

SANTISO, ELEONORA MABEL.

TOTORO, NAILA BELEN.




