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INTRODUCCION

El presente trabajo resulta de un ejercicio académico desarrollado en la catedra de proyecto arquitecténico a
cargo del Arg. Beltramone. La investigacion se desarrolla en el marco de la asignatura Proyecto Final de Carrera en la
FAPyD de la Universidad Nacional de Rosario.

El objetivo del proyecto es a través de una investigacién, plasmar los conocimientos tedrico-practicos adquiridos
durante la carrera. El presente trabajo se centra en el marco tematico de la arquitectura del paisaje y equipamiento en
el sector del Aeropuerto Internacional de Rosario, dentro del AMR. Se estudia particularmente la situacion de borde
de la ciudad como un frente territorial, problematica creciente en los Ultimos afios frente a un centro de la ciudad ya
consolidado. Conceptos como el de ciudad difusa ayudan a explicar la situacién actual del sector. Se incorporan a su
vez, conceptos de arquitectura sustentable y su impacto ambiental en el sitio.

Se concluye en la posibilidad de tratar el limite territorial entre dos ciudades como un espacio publico libre
que hace de costura urbana entre localidades. Se desarrolla un espacio que, con su equipamiento y espacio publico,
responde a necesidades de la regidn generando una nueva centralidad en la ciudad.






ESCALA METROPOLITANA

“..los programas flotan y gravitan de manera oportunista en ese sitio que ofrece el mayor nimero y calidad de conexién, que parece ser el mds cercano a todos los demds lugares.”
SM,LXL.
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Situacion y diagndstico

Rosario como ciudad intermedia se presenta como el centro de gravedad de un sistema de ciudades y comunas
cercanas de menor escala que se desarrollan en conjunto. Su ubicacion estratégica como puerto importante en el rio
Parana y sus vias de conexidn con el resto del pais le han dado con el tiempo ese rol de cabecera. Sin embargo, a su
perfil originalmente agroexportador, se le han incorporado otras actividades como el desarrollo del turismo, la cultura
y de eventos tanto locales y regionales, como internacionales.

Esto es posible gracias a la recualificaciéon de vias de conexion principales y accesos, el desarrollo de sistemas de
espacios publicos y el impulso de nuevos centros de atraccidon con equipamientos especificos en distintos puntos de la
ciudad - centros deportivos, de negocios, comerciales, etc. Todos estos estructurados por planes urbanos y proyectos
metropolitanos, lo que ademas fomenta el desarrollo de la regién en forma integral.

La expansion territorial de la ciudad desde un centro consolidado a urbanizaciones difusas en la periferia ya
es un hecho hace varias décadas. Uno de los ejes de mayor consolidacion y que ha logrado polos de atraccion fuera
del centro de la ciudad es el corredor Este - Oeste. El mismo se desarrolla a lo largo de la RN 9 -conexién directa con
Cérdoba- dando como resultado la continuidad fisica entre distintas ciudades que originalmente funcionaban en forma
individual.

Es en el desarrollo expansivo y continuidad fisica de estas localidades donde aparecen nuevas necesidades
-oportunidades- de ordenamiento urbano. Surge la necesidad de resolver los encuentros y limites de la ciudad, lo que
dio lugar al desarrollo de planes interjurisdiccionales que ocupan su atencién en dar solucién a los nuevos frentes
territoriales de la ciudad.

91.669 hab 176.071 hab 230.335 hab 432.295 hab 585.883 hab 850.400 hab
1895 1909 1915 1931 1968 1985
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Dentro del corredor E-O de la ciudad, el area del Aeropuerto Internacional de Rosario (AIR), se encuentra en
un lugar estratégico con buenas conexiones viales a nivel regional, nacional e internacional. Ubicacion privilegiada por
la cercania a la autopista Rosario - Santa Fe (Norte), al puente Rosario - Victoria (Noreste), la autopista Rosario - Cérdoba
(Oeste), la autopista Rosario - Buenos Aires (Sur), -sujeto a la prolongacion de la av. 2da ronda para mayor eficiencia- la
Autopista A012, la RN9y la Av. Circunvalacién de Rosario.

Ademas, existen proyectos ferroviarios para el mejoramiento del traslado de cargas en relaciéon directa area
portuaria del Area Metropolitana de Rosario (AMR), y para la reactivacion del tren como medio de transporte para
pasajeros en el eje que va desde Rosario hasta Canada de Gémez.

Otros proyectos incluyen la prolongacién de vias como la Segunda Ronda para un redireccionamiento de los
flujos de carga que hoy en dia se concentran en la A012 y Av. Circunvalacién, sistemas que resultan incompletos a la
hora de un movimiento eficiente. Esta implementacién incluye la categorizacion de las vias para los distintos tipos de
transporte, lo que apunta a un sistema de transporte integral.
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Los planes como herramienta de ordenamiento urbano

La ciudad de Rosario ha atravesado cambios estructurales en su morfologia a lo largo del tiempo, los cuales
han sido comandados por planes estratégicos. Durante los ultimos 30 afios, uno de los objetivos principales y de los
ejemplos mas destacados, es la recuperacion de la costa rosarina. Esto consistio en el desarrollo de un sistema de
espacios publicos como estrategia para resolver ese frente territorial, posicionando la ciudad de cara al rio.

Con este proyecto concretado practicamente en su totalidad, la atencion se dispara al area metropolitana de la
ciudad. Sin embargo, ya son varios los instrumentos que plantean una vision metropolitana que se ocupa de lograr un
desarrollo equilibrado e integral del AMR.

Esta conciencia metropolitana se se identifica en algunos lineamientos en el PUR (2007) en primera instancia,
hasta la importante aparicion del ECOM (2010) como el primer caso de planes desarrollados en conjunto entre las
distintas jurisdicciones. Con un mayor entendimiento de las problematicas, aparecen los PIM (2017 y 2018) y como
herramienta mas reciente el Plan Urbano 5+5 (2019),

Todos estos, con diferentes escalas de aproximacion, se han basado en conceptos de integracion territorial,
inclusion social y desarrollo sostenible. Estos conceptos, orquestados en forma coordinada y conjunta entre los
distintos niveles de gobierno: nacional, provincial y municipal, como actores principales en el desarrollo regional.



PUR

El Plan Urbano Rosario 2007-2017, se centra principalmente en la ciudad de Rosario y trabaja sobre seis ejes a modo
de grandes proyectos urbanos para la ciudad. El area del Aeropuerto se encuentra afectada por tres de los mismos: el
“Nuevo eje metropolitano Este-Oeste” que busca integrar la ciudad mediante corredores viales, ferroviarios y verdes;
el eje “Cuenca de los arroyos” que mediante planes de detalle y distintas directrices urbanas plantea el saneamiento
de los bordes de los arroyos para que puedan incorporarse a una red de espacios publicos; y por ultimo el eje “Frente
territorial”,que proponeintervencionesvialescomolaejecuciéndelaAv.2daRondaydistintas tareasdereordenamiento
urbano en los distintos frentes de la ciudad.

17



18

ECOM - PIM

El Ente de Coordinacion Metropolitana (ECOM) surge en 2011 como una asociaciéon voluntaria entre
municipios y comunas del AMR con el objetivo la planificacién y desarrollo en forma integral del territorio. Procura la
coordinaciény promocién de politicas publicas en forma regional sentando las bases del desarrollo territorial de la zona.
Esencialmente, el ECOM impulsa la elaboracion, el desarrollo y la ejecucidon de proyectos a escala metropolitana.

En el 2018, desde el ECOM se presentan los Cinco Planes Interjuridiccionales Metropolitanos (PIM) como una
herramienta para una instancia intermedia entre la planificacion y la ejecucién de obras publicas, con el objetivo de
profundizar y revisar las estrategias de abordaje territorial planteadas desde el ECOM. Para ello se definen 5 areas
de intervencion con objetivos particulares: PIM NORTE, NORTE, NOROESTE, OESTE, SUDOESTE y SUR. Todas ellas se
entrelazan y funcionan en forma integral bajo 3 lineamientos generales: el desarrollo de la interfaz ciudad - costa, la
configuracion de una membrana ambiental para zonas industriales y el impulso de una nueva centralidad metropolitana.

El area del Aeropuerto junto con el proyecto de prolongacién de la Segunda Ronda corresponde al PIM
Noroeste. Este propone el impulso de una nueva centralidad a escala ampliada, planteando un sistema articulado
de nodos descentralizados que se ven potencializados por el transporte intermodal y logistico, espacios recreativos,
servicios especializados y planes de vivienda. Este plan interjurisdiccional involucra a las localidades de Rosario y
Funes principalmente, y a escala ampliada a las localidades de Pérez, Ibarlucea y Granadero Baigorria.



PLAN URBANO 5+5

El Plan Urbano Rosario 5+5, 5 estrategias y 5 operaciones, publicado en 2019, es un instrumento de base para
la actualizacion del Plan Urbano Rosario, dotandolo de una visién metropolitana como modo de accioén.

Las estrategias que se proponen como lineamientos generales para el AMR son la integracion metropolitana; el
crecimiento productivo logistico,; regeneracion urbana y equidad barrial; innovacidn tecnolégica e institucional; y proteccion
ambiental. Estas estrategias se vinculan y desarrollan a través de 5 grandes operaciones urbanas que se concretarian
a partir del desarrollo de un conjunto de proyectos especificos. Todos estos proyectos se abordan en forma integral
contemplando las grandes infraestructuras, los espacios libres y equipamiento, y la urbanizacion y los servicios.

La operacion urbana La Nueva Centralidad Metropolitana, incluye al area del aeropuerto y su desarrollo con objetivos
alineados con los PIM.

Esta operacion incluye, en términos de infraestructura vial, la mejora y creacién de accesos y conexiones a la zona
(acceso AIR, 2da Ronda, conexién con Funes, Baigorria, entre otros) y la reestructuracion del transporte publico
complementado con la reactivacion del tren para el transporte de pasajeros.

En lo que respecta a los espacios libres y equipamiento, plantea la incorporacién de una estacion intermodal en
relacion con Canada de Gémezy un parque lineal de importancia metropolitana para actividades deportivas, recreativas
y de ecoturismo.

Finalmente, dentro del polo de urbanizacidn y servicios, se plantea el completamiento urbano enlazonay el desarrollo
de un area de logistica y de servicios ligada al aeropuerto.
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El sector como Centralidad Urbana

Entendida como la articulacion de nodos descentralizados potenciados por el funcionamiento de transporte intermodal y logistico,
recreacion, servicios especializados y vivienda.

1- Reactivacion del ferrocarril Mitre para pasajeros
2- Mejoramiento de corredor E-O

3- Completamiento tramo Av. Segunda Ronda

4- Nodo principal en relacion directa al AIR

5- Relaciones sinérgicas a escala metropolitana



El sector como parque metropolitano

El parque del AIR como parte de un sistema de parques metropolitanos. Se rescatan parcelas vacantes principalmente afectadas por los
cursos de agua y depresiones naturales que no resultan aptos para la urbanizacién. El objetivo es consolidar una corona de espacios verdes

1- Parque de la Cabecera 5- Parque Villarino

2- Bosque de los Constituyentes 6- Parque la Tablada

3- Parque Metropolitano Arroyo Luduena  7- Saneamiento de Arroyos
4- Reserva Ecolégica Pérez 8- Parque lineal AIR
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Problemas y potencialidades

Infrestructura vial



Espacios libres y urbanizacion
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El fendmeno de ciudad difusa

Debido al crecimiento sostenido de la ciudad de Rosario, principalmente dentro de su centro geografico,
nuevas urbanizaciones en la periferia han resultado atractivas para gran parte de la poblaciéon que migré a esas zonas
en busqueda de tranquilidad, naturaleza y mejores ofertas inmobiliarias. Estas migraciones, se fueron desarrollando
en torno a principales vias de comunicacion en relacion directa con el centro de la ciudad, de forma improvisada e
impulsadas principalmente por la especulacion inmobiliaria.

Este esel caso delazonadel AIR, |la cual se consolidd como un centro de gravedad de gran atractivo por contar con
buena infraestructura vial de conexion directa con el centro de la ciudad, y espacios libres para nuevas urbanizaciones.
Este proceso continuo de urbanizacion o ciudad difusa, debido a su falta de planificacién, dio como resultado un
tejido urbano desordenado, estrictamente residencial con gran proporcion de espacios libres, pero sin espacios
publicos de calidad. Se le suma a esto, la falta de equipamiento y servicios para el desarrollo de la escala barrial del
sector, generando una congestion continua de vias como Av. J. Newbery por la alta dependecia del centro urbano.

En términos de impacto ambiental, lalocalizacién sin planificaciéon de estas urbanizaciones han limitado la
zona natural de desborde del Arroyo Luduena, trayendo consigo nuevos ciclos de inundaciones en el sector.

En lo que respecta al Aeropuerto Internacional Islas Malvinas, el mismo quedo limitado en su crecimiento
debido al avance de loteos de las localidades de Funes y barrio Fisherton, y con conexiones viales obsoletas debido a
este proceso de expansion territorial.

Por tales motivos, se hacen necesarias ciertas intervenciones a escala metropolitana que contemplen una
costura urbana entre Funes y Rosario mediante parques metropolitanos y sistemas viales sélidos para cualificar el
nuevo frente urbano de la ciudad, asi como también el potenciamiento del nodo regional del aeropuerto dotandolo
de equipamiento necesario y estableciendo una conexion eficiente ya sea con los demas nodos (Baigorria y polo
logistico Pérez) como con el resto de la regién.



Crecimiento territorial del sector
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PROYECTO URBANO

“..pareceria necesario regular la localizacién y configuracion de espacios libres desde una escala mayor. Su integracion y sistematizacion, siguiendo una Iégica de continuidad de los
espacios publicos y el soporte paisajistico territorial, podria dar lugar a una forma mds rica y a un uso mds intensivo del conjunto de espacios libres. ”
Paisajes de la Nueva Centralidad
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Parque de Servicios AIR

El area del AIR, dividida por el limite jurisdiccional entre las localidades de Rosario y Funes, resulta una
oportunidad para el disefio de un nuevo frente territorial entre ciudades. El sector, potenciado por su ubicaciéon
estratégica en relacion directa con el aeropuerto internacional de Rosario, se postula dentro de los planes de
ordenamiento urbano, como una nueva centralidad dentro del AMR.

Sin embargo, solamente un proyecto integral que asuma las problematicas actuales es lo que lograra que ese
polo de atraccion se desarrolle con prosperidad. Es a partir de esta condicién, que el ejercicio académico ha tomado
distintas direcciones para la resolucién de los problemas presentados en el analisis anteriormente realizado.

En este caso de estudio, se comienza por analizar la situacion de limite interjurisdiccional. Se entiende que
una forma de tejer ambos frentes territoriales, seria el desarrollo de un espacio verde. Se interpreta al espacio libre
como costura urbana. Se plantea un parque que, a su vez, formara parte de un sistema metropolitano de espacios
publicos con caracteristicas de preservacion ambiental en relacion directa con el saneamiento del arroyo Luduena.
Asi queda planteado un Eje Norte-Sur con caracter paisajistico, el cual no solo responde a necesidades de apropiacion
ciudadana del espacio libre, sino que también a necesidades infraestructurales en relacién a lo ambiental, funcionando
como un reservorio disenado para los desbordes del arroyo Ludueia.

Lo anteriormente mencionado cohexiste dentro de un sistema de conexiones viales eficientes a diferentes
escalas. A nivel nacional, se jerarquizan accesos y vias de circulacidon exclusivas en realcién al aeropuerto y a los
circuitos lagisiticos dentro de la ciudad. Esto se complementa con el desarrollo de un sistema de transporte publico
intermodal que incluye la reactivacién de trenes para pasajeros y el reordenamiento de los circuitos de dmnibus a
escala regional. Por ultimo, se definen circuitos exclusivos para los movimientos habituales en relacion a los servicios
y conexiones entre localidades a escala barrial. El desarrollo de los sistemas viales a escala regional y barrial en direccion
Este-Oeste, conforma un Eje Urbano que va de un centro consolidado a una periferia de menor densidad.

En la interseccion de estos ejes es donde se ubicaran los servicios y equipamientos necesarios tanto para el
desarrollo de necesidades en relacion directa con el aeropuerto -hotel, centro de convenciones, estacion de tren - como
de servicios para la regién y los barrios vecinos - entretenimiento, servicios de compras, parque publico con actividades
desportivas, ecoturismo y esparcimiento.
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Estrategia Masterplan

Planteado el problema, la superposicion de necesidades aparece como el principal disparador para definir las directrices que deberia tomar el proyecto
urbano. Pensar en un parque que contenga programa especifico sin perder de vista que en simultdneo debe funcionar como reservorio para el arroyo.
Todo esto enmarcado por vias de conexion que le dan el impulso metropolitano que necesita la zona. Es necesario que estas situaciones subsistan sin
superponerse, es decir, que convivan en forma sinérgica. Que uno no exista a costa del otro, sino que en este caso, la oportunidad esta en que el parque, las
vias de comunicacion y el equipamiento formen parte de un todo.

De esta manera, dentro del proyecto urbano se prioriza la conformacién de un parque en el cual su equipamiento -sea cual fuera- queda camuflado
bajo una cubierta verde la cual se convierte en una prolongacion del parque. Esta decisién a su vez reduce las superficies impermeables lo que ayuda a
generar menos impacto ambiental en lo que respecta al sistema de drenaje de aguas pluviales.
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Visto desde el cielo como un parque y como una topografia irregular desde el suelo, el proyecto para el
parque de servicios se diluye en el entorno.
Con sectores de mayor y menor mantenimiento, reservorios que varian con las inundaciones, equipamiento
especifico inserto en él, es un paisaje en continuo cambio. Un lugar que al mismo tiempo permite caminar,
entrenar, comprar, trabajar, festejar y recrear.

Todo depende de que perspectiva se lo mire.
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Operaciones estructurales

Aeropuerto internacional Islas Malvinas - situacién actual

Av- Jorge Newbery (proyecto Segunda Ronda- situacion actual



Espacio libre en zona Shopping Mall - situacién actual

Vista desde el aeropuerto- situacion actual
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Av. 2da Ronda

La Circulacion

Av. ingreso AIR
prolongacién Av. real



Circuita Equipamiento direccién Norte

Circuita Equipamiento direccién Sur
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Camino principal peatonal

Camino peatonal temporal



Situaciones cotidianas en auto, viajes interurbanos en tren, la llegada a la ciudad en avion.
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El Parque
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Parque elevado - desde cubierta Shopping
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El parque en los distintos momentos del ano

Parque equipamiento - Primavera/Verano



Parque equipamiento - Otofo/invierno
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El Programa
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PROYECTO ARQUITECTONICO

“Construir en la ciudad implica responsabilizarse del paisaje urbano. Al proyectar un edificio no podemos permanecer ajenos al espacio publico que delimita el tejido formado por dreas
construidas, vacios y masa de verdes.”
Arq. Minond, Primer Lugar Concurso Parque, Centro de Exposiciones y Convenciones en Buenos Aires.
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Estrategia

A la hora de desarrollar los distintos edificios que componen el complejo, se buscé encontrar lineamientos comunes
a las distintas necesidades para lograr la integracion de los mismos. Para ello se verificaron alturas minimas y maximas
comunes a cada uso, resoluciones estructurales, fachadas segun sus orientaciones, control térmico e intenciones
espaciales. Lo formal de las cubiertas es el resultado de lo mencionado sujeto a las particularidades de alturas y
dimensiones de cada programa en particular.
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Estructuray Piel
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Desarrollo del Programa
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Hall Shopping+estacién de tren
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Hall principal Hotel, Oficinas y centro de convenciones

79



80



81



82

Hotel, Oficinas y Centro de Convenciones
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DESARROLLO PROGRAMA HOTEL

87



88



Referencias

Programa

A_HOTEL 4* (10.500m2)

83 habitaciones distribuidas en 3 pisos
A18  Bar200m2

A19  Cocinaybodegas

A20 Habitaciones estdndar 40m2

A21
A22
A23
A24
A25

Habitaciones suite 90m?2
Habitaciones adaptadas 60m?2
Circulacién habitaciones
Depésito general

Depésito ropa blanca

Hall Hotel - ingreso desde restaurant

B_ OFICINAS (1050m2)Y CENTRO DE CONVEN(
B11  Hall distribuidor oficinas

B12  Piso general subdivisible oficinas 600m?2
B13  Oficinas privadas 80m2

B14  Servicio (office, sanitarios, guardado limpi
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Hall principal - Hotel, oficinas y Convenciones



Bar/Lounge - Hotel 1er piso
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DETALLE
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TECNICA
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REFLEXION






El cambio de légica de crecimiento territorial de la ciudad de Rosario ha desencadenado una serie de nuevos problemas los cuales necesitan
nuevas soluciones. Diversas son las formas de aproximacion a estos problemas y desde el ejercicio académico es en donde encontramos el lugar para
reflexionar acerca de ellas.

La problematica de expansién de Rosario, desde un centro consolidado hacia sus periferias, es una situacidon que en la actualidad ha encontrado
aciertos y contradicciones. Lo que es indudable es la necesidad de abordar estas problematicas en forma supramunicipal para poder lograr un proyecto
integral en la regidn y asi lograr una alianza entre ciudad central y ciudad disfusa formando redes de conexién entre distintos nodos diseminados en forma
planificada por todo el territorio.

Con esta problematica como marco, la resolucién del frente territorial del drea de intervencidn del AIR a su vez aglutina necesidades especificas
gue presenta un aeropuerto internacional. Una nueva centralidad en la ciudad la cual tiene un alcance a escala internacional, regional y local como
presmisa a la hora de pensar en el proyecto urbano. Entendimos que la convivencia de estas situaciones podria dar como resultado un sistema integrado
de conexiones viales, sistemas de parques y paisajes protegidos y equipamientos especificos para las distintas necesidades locales, regionales y en
ocasiones internacionales. Todo esto emplazado en un territorio inundable con necesidades ambientales especificas como parte del sistema para el
saneamiento del arroyo Luduefia

El proyecto para el parque de servicios AIR, apunta a reconocer la simualtdneamente lo técnico, lo espacial y lo vivencial respondiendo a
problematicas metropolitanas y de ordenamiento urbano, sin perder de vista la escala proyectual mas especifica del visitante. Plantea un todo integral que
en su particularidad da respuesta a distintas necesidades particulares con estrategias generales. En el exterior, un parque metropolitano como espacio
publico y de preservacidn del paisaje y en el interior programas especificos que dialogan entre si en el espacio a través de sus sectores mds publicos y
continuos desahogos en el cielo y en la tierra.

Por ultimo, la integracion de todas estas necesidades a través de la incorporacion de légicas sustentables como necesidad ineludible a la hora
de pensar proyectos en la actualidad. Es un compromiso necesario incorporar esta visién a la hora de proyectar los nuevos fragmentos de ciudad -como
también en escalas menores- por el alcance e impacto local que los mismos generan y el contexto de crisis ambiental a nivel global que nos rodea.
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ASESORES

- Reservorios e hidraulica zona AIR

Direccidn proyectos de hidrdulica, Municipalidad de Rosario - Ing. Facundo Urena, sub director
- Especies de arboles y parquizacion

Coordinacién General de Gestién Ambiental, Municipalidad de Rosario - Ing. Angela Villademoros
- Paneles Solares y vidrios fotovoltaicos

Gruntech - Ing. Francisco Chiesa, director

- Sistema acondicionamiento por Geotermia

Bunker - Ing. Javier Vinzia, director

- Sistema de fachadas integrales

Aluminios y vidrios Group - Pablo Alacano, director

- Sistema constructivo y detalles técnicos
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