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Prologo

Esta publicacion es el resultado del Proyecto Final de Carrera (PFC),
cursado en el dltimo ano de la carrera en la Facultad de Arquitectura,
Planeamiento y Diseno de la Universidad Nacional de Rosario (UNR).

Tanto esta publicacion como su defensa, constituyen el cierre del periodo
de formacion de grado e implica una sintesis que pone en valor todas las
competencias adquiridas en el transcurso de la carrera, expresandose en

el proyecto y en los argumentos con los que justificamos las decisiones
proyectuales.
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Fotografia tomada en enchinchada de la Catedra.



Ejercicio académico

MARCO DE REFERENCIA

El presente trabajo se enmarca dentro de la asignatura Proyecto Final
de Carrera, vigente a partir del Plan de Estudios 2008 de la FAPyD.
Tiene como objetivo crear un espacio de sintesis de los conocimientos
alcanzados por el estudiante durante los cursos precedentes y fomentar
un ambito curricular propicio para la integracion y consolidacion de los
mismos.

Este proyecto se inicio en el 2017, en la catedra del Arg. Miguel Garaffa,
actualmente catedradel Arq. Alejandro Beltramone. Durante este ano, PFC
se desarroll6 dentro del arco tematico de las Politicas Publicas vigentes,
abarcando temas como: Habitat, Educacion, Salud e Infraestructuras o
equipamientos pulblicos. Se dejo la eleccion tanto de TEMA - ESCALA -
LUGAR a cargo de los alumnos, teniendo que ser los mismos aprobados
previamente por la Catedra.

Proponemos trabajar la tematica de Habitat, entendiéndola como una
interrelacién entre VIVIENDA / ESPACIO PUBLICO / EQUIPAMIENTOS,
a desarrollarse en la periferia de la ciudad de Rosario, sobre el sector
que el Plan Urbano de Rosario 2007-2017 determina como Parque de la
Cabecera, situado en el acceso norte a la ciudad.

METODOLOGIA DE TRABAJO

El PFC es una asignatura anual de cursado obligatorio, con una carga
horaria presencial de 210 hs. que se dividen en dos clases semanales
de 5 horas. Durante este cursado se llevaron a cabo distintas instancias
de aprendizaje, tanto tedricas como practicas. Se realizaron criticas y
enchinchadas grupales e individuales, charlas con arquitectos invitados
y asesoramientos con profesionales pertenecientes a otras areas
complementarias de la carrera.

Durante el cursado del primer cuatrimestre, se trabajo en definir el
tema, la escala y el lugar de la intervencion. En nuestro caso, el area de
intervencion elegida nos llevo a definir en primera instancia, lineamientos
urbanisticos dentro de un masterplan general que incluyo la apertura de
calles, la definicion de un sistema de espacios plblicos, la delimitacion de
unidades de gestion y una propuesta de un plan de masas.

Como el sitio elegido esta incluido en los proyectos del P.U.R 2007-2017,
se trabajo comparando la propuesta plblica existente con la propuesta
académica, con el objeto de formular una propuesta superadora para su
posterior desarrollo.

Durante el ejercicio, se elabord una hipotesis de trabajo que sustenta
las decisiones proyectuales, a través del estudio y analisis de distintos
precedentes que nos permitieran reflexionar sobre la arquitectura en las
distintas escalas.

A partir de Octubre de 2017 se asigna a cada equipo de PFC un tutor
interno de la Catedra para el seguimiento del trabajo.

INTERDISCIPLINAR

Con el objeto de enriquecer el desarrollo proyectual durante nuestro
PFC, implementamos la modalidad de tutorias con asesores de diversas
areas que soportan y complementan nuestro proyecto. Participaron en
nuestro PFC:

Del area de Teoria y Técnica del proyecto arquitectonico: el Arg. Miguel
Garaffa, jefe de catedra mientras cursamos el PFC, el Arg. Guillermo
Banchini, profesor de PFC 2017 y nuestro tutor, el Arg. Marcelo Wade.

Del area disciplinaria Teoriay Técnica Urbanisticas: la Arq. Silvina Pontoni
y el Arq. Ricardo Kingland.

Del area de Ciencias Basicas, produccion y gestion: el Arg. Damian Angel
Villar.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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Propuesta

Sitio

Elegimos trabajar el sector limite entre las localidades de Rosario y
Granadero Baigorria, definido en el Plan Urbano de Rosario 2007-2017
como Parque de la Cabecera.

Dentro de nuestra lectura del territorio de la ciudad, nos interesa trabajar
este sector entendiendo la particularidad de sus limites:

Limite natural: Rio Parana.

Encontramos en el sitio la oportunidad de continuar el proyecto de
recuperacion del frente costero que lleva a cabo la Municipalidad de
Rosario a lo largo de los Gltimos anos con el desafio de resolver la llegada
de la ciudad al rio y promoviendo contagiar al municipio de Granadero
Baigorria con el mismo fin.

Limite fisico: Puente Rosario Victoria.

Entendemos al puente como una Infraestructura de gran porte que limita
el crecimiento de la ciudad como una barrera. Nos proponemos desdibujar
este limite a partir del espacio plblico como conector de las localidades.

/,; Limite natural

N, Uimite, fisico

Programa

El sitio demanda un programa que construya ciudad en la periferia.

Si bien la vivienda es el elemento fundamental en la composicion de la
ciudad, necesita una infraestructura que asegure la calidad de su habitat.
La provision de servicios urbanos, la accesibilidad, la red de espacios
publicos, los equipamientos recreativos, la sustentablidad y el refuerzo
de las interacciones sociales dentro de la colectividad son parte del hacer
ciudad.

¢Cual es la ciudad que queremos construir?

La intencion es repensar la densidad, la vida urbana y el uso mixto
como atributos positivos y valorables para alcanzar un desarrollo urbano
sostenible y asi definir un proyecto urbano que desdibuje los limites.

POLITICA PUBLICA DE VIVIENDA

La politica de la vivienda surge con la finalidad de responder a la
problematicay de asegurar a los habitantes el derecho social a la vivienda,
el mejoramiento de las condiciones de vida urbana y la inclusion social.
Los programas pueden incluirse tanto en areas periféricas como en areas
consolidadas; puede tratarse de conjuntos a gran escala, pequena escala
o simplemente unidades de vivienda.

ProCreAr (Programa de crédito argentino)

Es una politica plblica federal que tiene como objetivo reducir el déficit
habitacional en el pais mediante la entrega de créditos hipotecarios
enmarcados en distintas lineas para obtener una vivienda propia:

“Solucion Casa Propia”, que permite la compra de viviendas;

“Solucion Construccion”, para construir en un terreno propio;

“Lotes con servicio”, permite obtener un terreno con conexion a redes
de agua potable, gas y luz;

Microcréditos “Mejor Hogar”, para refaccionar una vivienda o conectarla
aredes de agua potable, gas o cloacas;

“Desarrollos Urbanisticos”, para comprar viviendas a estrenar en
complejos residenciales. Para que esto sea posible, el Estado Nacional, las
provincias y los municipios, se comprometen a ceder tierras publicas en
zonas urbanas a lo largo del territorio nacional donde se construyen estos
Desarrollos Urbanisticos. En su construccion se prioriza la localizacion
y su integracion con la trama urbana de la ciudad, el diseno estético y
funcional de las viviendas, asi como también la calidad de sus materiales
y terminaciones.

AL LIMITE se enmarca dentro de esta Gltima alternativa, donde el
gobierno provincial participa como propietario del suelo, cediéndolo para
la ejecucion de un desarrollo urbanistico.

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



Escala

Tanto la ubicacion como la extension del sitio elegido nos demanda
abordar la tematica del Habitat de manera multiescalar. Para esto,
proponemos como ejes tres escalas de intervencion, no lineales que se
desarrollan en simultaneo.

Escala metropolitana

El sitio cumple un rol representativo como puerta de entrada desde el
Puente a la ciudad, demandando una propuesta clara y contundente que
permita, desde esa perspectiva, leer la intervencion como una unidad. En
esta escala, buscamos que la intervencion resuelva tanto la transicion
entre Rosario y Granadero Baigorria (Norte-Sur) como la transicion entre
la Rutay el Rio (Este-Oeste), a través del espacio publico.

Escala urbana

Utilizando la manzana como unidad, buscamos repensar las formas de
apropiacion del suelo, la definicion de los limites plblico-privado y las
estrategias para potenciar el espacio publico en esta escala.

Escala arquitectonica / humana

Buscamos repensar las formas de apropiacion del usuario con la
vivienda propia, teniendo en cuenta la flexibilidad y adaptabilidad de las
unidades, estableciendo un sistema modulado que clasifica los espacios
en términos de: espacios flexibles, espacios rigidos y espacio exterior.
Buscamos desdibujar el limite entre el espacio comiany el espacio privado
de lavivienda.

Hipotesis

Nuestra investigacion hace foco en la manipulacion de los limites.

Nos propusimos como hipotesis de este trabajo abordar los limites en
las distintas escalas de proyecto proponiendo espacios de transicion que
concatenados generen un paso gradual entre la ciudad metropolitana y
la vivienda individual, entre lo abierto y lo cerrado, entre lo plblico y lo
privado.

La propuesta plantea las preguntas en los espacios intermedios, en
las transiciones, en los umbrales, como puente o enlace para establecer
continuidades. La configuracion de los limites entre los espacios son claves
en el desarrollo de nuestro proyecto, considerados como oportunidades
de generar intercambios, reforzar vinculos.

Nos planteamos como objetivos para activar un sector de la ciudad en

desuso:

- Generar un area de atraccion mediante la dotacion de diversos
programas de usos.

- Revalorizar y revitalizar la zona planificando viviendas,
infraestructuras y espacios publicos adecuados.

- Generar un nuevo centro con diferentes escalas permitiendo
las fluidas circulaciones de gente en diferentes horarios.

- Generar recorridos interiores mediante la apertura de la
manzana uniendo las distintas unidades de gestion.

- Promover la interaccion social aumentando la seguridad del
barrio a través de circulaciones peatonales.

- Favorecer el encuentro entre los habitantes del barrio
generando espacios plblicos de dimensiones controladas.

“Construir zonas de transicion que garanticen un paso gradual del
espacio publico al privado significa que las oportunidades de contacto
entre las personas aumenten.” Ciudades para la gente. Jan Ghel
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Vacio

“Vacio, por tanto, como ausencia, pero también como promesa, como
encuentro, como espacio de lo posible, expectacion” (De Sola-Morales,
2002:187).

El vacio puede implicar distintos aspectos; tanto la ausencia de lo
construido como espacios abiertos y libres, terrenos residuales o terrenos
obsoletos, espacios de borde o grandes terrenos de omision. Muchos de
estos lugares no tienen relacion, historia ni significacion. Son espacios que
siempre han estado presentes, viendo el tiempo pasar.

El arquitecto Ignasi de Sola-Morales utiliza la expresion terrain vague
para denominar una serie de lugares urbanos ajenos a la ciudad: “areas
vacias, abandonadas, obsoletas, areas expectantes, potencialmente
aprovechables, un espacio de libertad en un entorno mas regulado. Un
lugar vacio, sin cultivos ni construcciones, un espacio indeterminado sin
limites precisos. Son islas interiores vaciadas de actividad, son olvidos y
restos que permanecen fuera de la dinamica urbana.”

Las ciudades componen una estructura de llenos y vacios, densidades
y sustancias, positivo y negativo. Se entiende a los vacios urbanos como
areas urbanas que constituyen espacios libres o caducos inmersos en la
trama de una ciudad pero ajenos a la estructura urbana. Se reconocen
como lugares de oportunidad para la consolidacion y reestructuracion de
determinadas areas urbanas.

Enlosiltimosanoshanocurrido grandestransformacionesenelterritorio,
tanto fisica como conceptualmente. Los espacios urbano-territoriales se
estan enfrentando a retos derivados de una mayor complejidad social y
cultural. Las ciudades reclaman una relacion mas profunda con su medio
natural, nuevas formas de habitar y espacios pablicos y flexibles para los
ciudadanos. Estos vacios urbanos, como espacios de omision forman un
rol fundamental en este proceso.

Las ciudades estan pobladas por este tipo de territorios: areas
abandonadas por la industria, por los ferrocarriles, por los puertos; areas
deterioradas; espacios residuales en los margenes de los rios; areas
vacantes en las periferias urbanas; areas infrautilizadas por inaccesibles
entre autopistas. Estas reservas territoriales se presentan como una
oportunidad de repensar los modos de construccion de la ciudad.

Los vacios se convierten en oportunidades de re-vitalizacion urbana,
planteandose como espacios conectores de actividad y organizando
espacialmente sus usos dentro del entorno urbano. Es necesario darle
potencial e identidad al vacio siempre y cuando la re-activacion sea
protegiendo y respetando la esencia del entorno circundante.

“Al vacio se le llamaba calle o plaza o parque. Hoy en cambio, ha de ser
un elemento esencial en la discusion sobre la nueva ciudad”. Eduard Bru
(2001:29)

Por lo tanto, se definen los vacios urbanos como espacios ligados a la
periferia de las ciudades, lugares apartados por las dinamicas urbanas
o que han perdido su funcionalidad. Vacios urbanos, como espacios
ajenos a lo urbanizado, algunas veces a la espera de su desarrollo, otras
como lugares residuales condicionados por elementos naturales y/o por
infraestructuras, ligados a una temporalidad incierta.

Muchos de estos aspectos pueden entenderse desde perspectivas
opuestas, es decir, desde el punto de vista negativo son espacios que no
se han podido integrar en la ciudad, sin embargo, desde una vision positiva
son lugares de posibilidad para impulsar la reforma de zonas deprimidas y
para aportar futuras expectativas y oportunidades para su integracion en
la ciudad. Los vacios urbanos son lugares abandonados con un potencial
para convertirse en espacios transformadores.

Hoy en dia, los vacios urbanos reclaman un papel esencial en la discusion
actual de la ciudad. Las obras urbanizadoras de estos vacios deben ser
pertinentes al lugar, con usos, escalas y dominios, tanto pablicos como
privados mezclados y dindmicos.

El vacio constituye el lugar en donde todo puede pasar.
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Periferia

Las ciudades han crecido a lo largo de su historia condicionadas por
diversos factores como los elementos fisicos, la topografia, los cursos
fluviales y la vegetacion, la calidad de los terrenos, el precio del suelo o
la vinculacion a ejes de comunicacion. Con el transcurso de los anos, se
expandieron hacia nuevos territorios, provocando el desplazamiento de la
poblacion, de las funciones urbanas y de equipamientos. Las zonas mas
favorables para que se produzcan estos procesos de crecimiento son las
zonas rurales donde hay grandes areas vacantes, las cuales se ubican
mayormente en la periferia de la ciudad.

Estos procesos generalmente no planificados producen una separacion
funcional de la ciudad, de los lugares de trabajo, falta de equipamiento y
especialmente la carencia de servicios e infraestructuras.

Entre las principales causas de este crecimiento se encuentran las
politicas plblicas que promueven la erradicacion de los sectores sociales
de ingresos bajos y medios en tierras periférica, y por otro lado las
tendencias de la poblacion de recursos medios y altos que buscan una
mejor calidad de vida en contacto con la naturaleza. Esto genera sectores
con un caracter residencial en su mayoria que se encuentran conectados
a la ciudad Gnicamente por el automovil dejando de lado la vida peatonal
y disminuyendo el sentido de pertenencia. Para evitar que esto suceda es
fundamental que la planificacion urbana promueva una mixtura de usos
para fomentar el desarrollo del area sin que tenga que depender de los
servicios y comodidades que ofrece la ciudad.

Espacio publico

“;Que es un puente? Preguntaba el falsamente ingenuo Julio Cortazar.
Y se respondia: una persona atravesando el puente. ; Que es una ciudad?
Un lugar con mucha gente. Un espacio publico, abierto y protegido. Un
lugar, es decir un hecho material productor de sentido. Una concentracion
de puntos de encuentros. En la ciudad lo primero son las calles y plazas,
los espacios colectivos, solo después vendran los edificios y las vias de
circulacion.”

El hombre, como ser sociable, necesita para su bienestar el espacio
plblico, la vereda, la calle, el gran parque y la plaza de barrio. El hombre,
al salir de su casa, recorre estos espacios, ya sea en auto, bicicleta o a pie;
pero no solo se traslada, sino que se pone en contacto con la sociedad:
gente tomando un café, otros caminando, haciendo ejercicio, gente
esperando algo o alguien, charlando, sentados en un banco, simplemente
descansando, yendo a trabajar, y asi, infinidades de actividades que cada
individuo realiza en su ciudad. Este contacto se intensifica cuando la
persona se encuentra con alguien que conoce, o ve un grupo de gente
haciendo una actividad. Todo esto que le pasa a diario a millones de
personas, sélo puede ocurrir en el espacio publico.

Por ende, estos espacios no pueden ser dejados de lado o como un tema
menor a la hora de planificar la ciudad, sino que por el contrario, son y
deben ser tratados como temas indispensables para un buen desarrollo
de lavida en la ciudad misma.

El espacio publico ciudadano no es un espacio residual entre calles y
edificios, aunque la calidad de la vida urbana mejora en tanto los espacios
entre sus edificios sean de buena calidad, de dimensiones variables,
y ofrezcan diversas actividades, tanto recreativas, como sociales, de
circulacion, de encuentro, etc.

El espacio publico define la calidad de la ciudad, porque indica la calidad
de vida de la gente y la calidad de la ciudadania de sus habitantes...”
Espacio publico, ciudad y ciudadania. Jordi Borja - Zaida Muxi.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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Vida

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



¢ Qué ciudad queremos construir?

“Historicamente, siempre hemos construido ciudades basadas en el
espacio, pensando como la ciudadania habitaria ese espacio. Actualmente,
existen dos ideologias que han influenciado negativamente la planificacion
urbana: el modernismo, cuando el interés de las ciudades se centra en
crear edificios individuales de arquitectos-artistas estrellas en vez de
crear espacios para la gente; y lainvasion de automéviles, cuando se crean
espacios urbanos para coches y no para ciudadanos. Ambos aspectos han
arruinado completamente el sentido de escala humana y habitabilidad de
nuestras ciudades”. Gehl

La ciudad no es so6lo un lugar. La raiz etimologica de la palabra latina
se refiere al conjunto de ciudadanos. En este sentido, creemos que
las ciudades se deberian concebir Gnica y exclusivamente como una
interaccion entre formay vida; sélo funcionan si se genera esa interaccion.
No se trata de colocar edificios y calles, sino de provocar la interaccion que
se genera entre la vida de sus ciudadanos y los espacios existentes entre
los edificios.

En las antiguas metropolis todo estaba hecho de acuerdo y a la medida
del hombre, pero después de la introduccion del modernismo y del
automovil la escala fue derrumbada; pasamos de tener una arquitectura
de cinco kilometros por hora a ciudades enteras de 60 kilometros
por hora; implicando calles anchas, anuncios grandes, edificios altos,
donde no se puede ver nada a detalle si te mueves rapido. Entonces, el
modernismo y el “motorismo” han confundido mucho a los arquitectosy a
los planificadores con respecto a lo que seria una escala comoda para los
seres humanos.

Nos interesa pensar en la ciudad multifuncional, donde la calle, el barrio
y la comunidad son vitales en la cultura urbana. La mezcla de usos, la
densidad equilibrada, la proteccion del patrimonio arquitectonico y
urbano, la prioridad de los peatones, las identidades barriales o el cuidado
diseno del espacio publico son elementos indispensables para la vitalidad.
Entender la ciudad como un todo de interrelaciones entre sus habitantes
y los espacios fisicos e intangibles que la conforman, en donde una
mezcla de usos y formas constituyen una riqueza importante.

“Las ciudades tienen la capacidad de proveer algo para cada uno de

sus habitantes soélo porque y sélo cuando son creadas para todos.” Jane
Jacobs.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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Rosario Metropolitana



Area metropolitana

La region metropolitana de Rosario constituye la ciudad cabecera de
un conjunto de comunas y municipios, conformando el aglomerado que
se conoce como Area Metropolitana del Gran Rosario, siendo Rosario la
ciudad cabecera de la metropolis.

Su origen se remonta a la gran actividad ferro-portuaria que caracterizo
a Rosario, dando lugar a nuevos centros menores en los alrededores.
Fundamentalmente la extension de lineas ferroviarias, debido a la
necesidad de transportar grandes cargas, asi como también personas,
es lo que generd el surgimiento de estos mdltiples nicleos, en los
que comenzaron a establecerse industrias relacionadas a la actividad
agropecuaria.

Dentro de las localidades que conforman el area metropolitana Rosario,
se encuentran: Acebal, Alvear, Alvarez, Arroyo Seco, Capitan Bermudez,
Coronel Dominguez, Fighiera, Funes, General Lagos, Granadero Baigorria,
Ibarlucea, Pérez, Pinero, Pueblo Andino, Pueblo Esther, Ricardone, Rosario,
San Lorenzo, Soldini, Timbues, Villa Gobernador Galvez y Zavalla.

La necesidad de un nuevo enfoque que contemple los intereses y
necesidades en comln de los municipios y comunas que integran el
espacio regional que se estructura en torno a Rosario se fue manifestando
fuertemente. Esto obligd a tener una mirada de mayor proyeccion
geografica, en tematicas como movilidad, recursos naturales, residuos e
intervenciones urbanas de gran magnitud .

Con el nacimiento del PER (Plan Estratégico Rosario), Rosario se
comprometié a encabezar un proyecto metropolitano y regional basado
en la articulacion de consensos y en el abordaje de complejas relaciones
de interdependencia entre las poblaciones involucradas. El primer paso
para afrontar este desafio consistio en reconocer al territorio como una
region metropolitana, ya que uno de los grandes objetivos a los que se
enfrenta la planificacion estratégica urbano territorial es el dar respuesta
a la realidad metropolitana y la cohesion territorial, en pos de mejorar la
condicion particular de cada caso.

Procesos de expansion de Rosario y Granadero Baigorria

£\

ER

SITIO

La dimension territorial de la region de Rosario presenta una realidad
metropolitana heterogénea y fragmentada, que se expresa en fuertes
desequilibrios socio econémicos que contrastan tanto en el interior de la
ciudad central como entre éstay el resto del area.

Granadero Baigorria

La ciudad de Granadero Baigorria se ubica en directa relacion con la
ciudad de Rosario y forma parte del cordon norte del area metropolitana
del Gran Rosario, delimitada por el puente Rosario-Victoria.

Sufrié un aumento demografico acelerado, duplicando su poblacion en
un corto lapso de tiempo como consecuencia del desarrollo de nuevas
areas urbanizadas y de la consolidacion de extensas areas que tenian
ocupacion incipiente.

Granadero Baigorria es una de las ciudades elegidas por parte de
la poblacion de Rosario, incentivados por su cercania, por su calidad
ambiental, en especial por su forestacion o por sus visuales al rio y al
puente Rosario-Victoria.

Dentro de la planta de la ciudad, persisten grandes espacios vacantes en
correspondencia con grandes usos industriales desactivados a los que se
suma la existencia de un vacio urbano de gran magnitud en coincidencia
con el area de llegada del Puente Rosario-Victoria.

4

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

23



24

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO




26

Limites
Limite natural. Rio Parana

Durante los dltimos anos, la ciudad de Rosario ha redefinido
profundamente su vinculo con el Rio Parana a partir de la recuperacion de
su ribera como espacio recreativo para sus ciudadanos. La coincidencia
de esta nueva fisonomia de la costa rosarina con la ampliacion de las
dimensiones de la ciudad permite articular una mirada superadora de los
limites jurisdiccionales, para forjar una estrategia de intervencion que
abarque toda la estructura costera.

El Rio Parana, su riberay las islas constituyen una cualidad sobresaliente
de nuestro territorio, son un componente identitario por excelencia de
Rosario y de las localidades de la costa metropolitana.

La mayoria de las ciudades y comunas que integran la costa del norte
del Area Metropolitana albergan, desde su origen, actividades industriales
y portuarias que conviven con zonas residenciales y, en menor medida,
con espacios recreativos. Por estos motivos, desde el Municipio se prevé
la creacion de parques urbano-regionales, centros recreativos privados y
publicos, y la recuperacion de distintas areas de la costa y de las riberas de
los arroyos; que formaran parte de un sistema metropolitano de espacios
verdes, con actividades recreativas vinculadas al rio, lo que implica una
profunda resignificacion de un area actualmente poco accesible, y que
exhibe una imagen predominantemente industrial.

Dentro de esta iniciativa, se propone la conformacion de El Parque
Regional de la Cabecera, primer parque urbano-regional del area
metropolitana. Estainiciativaabarcaunaserie deaccioneseintervenciones
que engloban aspectos juridicos, urbanisticos, de planificacion y de
preservacion ambiental y paisajistica. Las mismas se llevaran a cabo en
un area comprendida por los municipios de Rosario y Granadero Baigorria.

El proyecto procura consumar la continuidad costera y relacionar las
dos ciudades a través de actividades y programas de caracter recreativo,
turistico y cultural, ademas de potenciar y preservar el valor paisajistico
y ambiental del sitio. Para ello, se dispondra la creacion de este espacio
verde, que se ubicara en la cabecera del Puente Rosario-Victoria,
ofreciendo un importante sector forestado que admitira la instalacion de
actividades deportivas y recreativas, amortiguando el impacto ambiental
provocado por la construccion del puente y jerarquizando este ingreso del
area metropolitana del Gran Rosario.
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SITIO

Limites
Limite artificial. Puente Rosario-Victoria.

El Puente Rosario-Victoria, forma parte de la red vial de accesos de
la ciudad de Rosario. Su traza continua con la RN 174 que comunica las
ciudades de Rosario, en la provincia de Santa Fe, y Victoria, en la provincia
de Entre Rios, cruzando por encima del Rio Parana. En su llegada se
conecta con la Av. Circunvalacién generando un facil acceso a la misma.

Si bien la intencion del puente es conectar dos provincias desde nuestra
mirada lo entendemos como una infraestructura de gran porte que limita
el crecimiento de la ciudad interrumpiendo el contacto entre Rosario con
Baigorria.
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Propuestas publicas en el sector

En un primer acercamiento, se estudiaron los proyectos - de distinta

indole - que existieron para el sector.

Para analizar las distintas propuestas, decidimos establecer tres ejes
comparativos:

- Concurso Internacional de Ideas para el Parque de la Cabecera
del puente Rosario - Victoria

El concurso para el Parque Regional de la Cabecera del Puente fue
una iniciativa conjunta de las municipalidades de Granadero Baigorria y
Rosario, en respuesta a las nuevas demandas y oportunidades que surgen
del desarrollo del area metropolitana del gran Rosario frente al rio, a la
region y a su vinculacion vial con la costa entrerriana.

SISTEMA VIAL:

Continuacion del paseo ribereno hacia el norte vinculando las
localidades.

Modificacion del trazado existente eliminando la colectora a
Circunvalacion.

ESPACIO PUBLICO:

Plantea la continuidad del sistema ribereno y proyecta un parque
metropolitano que desdibuja el limite politico simbdlico entre ambas
ciudades y la barrera fisica y espacial que genera el puente. Dentro del
parque plantea equipamientos culturales, deportivos, gastronémicos.
Este area verde se expande hasta definir los bordes del parque como un
encuentro con la cuadricula urbana.

VIVIENDA:

Desde el lado de Granadero Baigorria, incentiva el completamiento de
la trama urbana, define un borde a la misma y la articula e integra con el
barrio Remanso Valerio.

T T o T S % L T S Y

il R PO R 2 S o

W AR EE LA TP A\ -

ST

- Plan Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera

Elaborado en conjunto entre la Municipalidad de Rosario y de Granadero
Baigorria, en base al Concurso Internacional de Ideas. Se incluye dentro
del Plan Urbano de Rosario 2007-2017.

SISTEMA VIAL:

Continuacion del paseo ribereno hacia el norte vinculando las
localidades

Mantiene el trazado existente de la colectora a Circunvalacion

ESPACIO PUBLICO:

Propone la recuperacion de la barranca con la incorporacion de un
conjunto de edificios de equipamientos a modo de miradores sobre el
rio, complementados con infraestructuras nauticas; la construccion de
una plataforma deportiva debajo la estructura del puente; la generacion
de un parque publico con un criterio de preservacion de la biodiversidad y
con lainclusion de equipamientos culturales, ecologicos e infraestructura
vinculada al agua.

VIVIENDA:
Plantea dos tipologias de vivienda: vivienda individual y vivienda
colectiva de alta densidad.

Personalmente nos parece que esta propuesta no integra el barrio

Remanso Valerio ni plantea mejorar la situacion existente en el mismo
asentamiento.
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PROYECTO GANADOR: Arg. Martin Goldberg Arg. Vanesa Rabotnicoff Arg. Gustavo Sapifia Arq. Veronica Peralta Arg. Maxim Larrousi
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- Plan Especial Interjurisdiccional Parque de la
Cabecera

Elaborado por el Ente de Cordinacion Metropolitana para el Plan
Estratégico PER+10. A diferencia del Plan anterior, en este se reduce
el area de intervencion ya que se destina una franja sobre el sector
Norte para un emprendimiento residencial y comercial privado.

SISTEMA VIAL:

Continuacion del paseo ribereno hacia el norte vinculando las
localidades

Propuesta de un sistema de boulevares y plazas en ambos sentidos
vinculando el tejido existente con el tejido propuesto.

ESPACIO PUBLICO:

Propone un sistema de ramblas y explanadas publicas como
miradores hacia el rio, que se conectan al sistema de plazas y
boulevares planteado.

Conserva la propuesta del parque publico de la Biodiversidad del
proyecto anterior.

VIVIENDA:

Plantea vivienda colectiva como bloques exentos, proponiendo
densidades media y alta.

Esta propuesta busca la revalorizacion del barrio Remanso Valerio,
contemplando el mejoramiento del asentamiento con nueva
infraestructura y re-ubicando las viviendas en riesgo de derrumbe .
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- Plan de detalle Parque de la Cabecera

Proyecto urbanistico que define indicadores urbanisticos
especificos para la construccion de nuevos edificios y la disposicion
de espacios publicos, en el sector del extremo noroeste del Distrito
Norte de Rosario, estableciendo indicadores diferenciados en funcion
de las particularidades del sector.

VIVIENDA:

Este plan permite la ejecucion de torres residenciales de perimetro
libre de 60mts de altura maxima, con una separacion minima entre
torres de 10mts. Este proyecto plantea una alternativa a la tipologia
edilicia existente en el barrio, generando un nuevo frente sobre la
ciudad de Rosario.
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Desarrollos urbanos en el sector

Para el desarrollo de nuestro proyecto, hicimos un analisis de los nuevos
conjuntos habitacionales propuestos en los Gltimos anos para la ciudad de
Granadero Baigorria.

Encontramos proximos al area de intervencion tres grandes conjuntos
que se diferencian entre si por sus formas de apropiacion del suelo,
tipologias edilicias, relaciones publicas y privadas, relacion con la ciudad
y el entorno inmediato, articulacion de espacios colectivos y el rol de la
gestion municipal dentro de estos grandes proyectos.

En laimagen aérea se encuentran localizados:

1. Costa Bouchard: desarrollo urbanistico privado.

2. Pro.Cre.Ar Granadero Baigorria: desarrollo urbanistico del Programa
de Credito Argentino del Bicentenario para vivienda Gnica familiar.

3. MIO (PECAM): desarrollo urbanistico privado.

1. COSTA BOUCHARD

UBICACION: Av. Constancio Vigil y San Juan, Granadero Baigorria.
SUPERFICIE TOTAL: 20 Ha.

ALTURAS:
PB comercial + 10 pisos residenciales (+35m)
PB comercial + 20 pisos residenciales (+65m)

PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS:
Locales comerciales y gastrondomicos.
Escuela con nivelinicial y primario.
Playon deportivo.
Salones para actividades formativas.
Parque pablico con juegos infantiles y sectores de descanso.

TIPOLOGIA EDILICIA: Basamento + Torres exentas

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA:
Monoambientes 35m? (30+5m? de balcén)
1 Dormitorio 51m? (44+7m? de balcon)
2 Dormitorios ~ 78m? (69+9m? de balcon)
3 Dormitorios  117m? (102+15m? debalcon)

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



2.Pro.Cre.Ar BAIGORRIA - Estudio BBOA

UBICACION: Av. Santa Fe; Av. Orsetti: Av. Buenos Aires: Eva Peron,
Granadero Baigorria.

SUPERFICIE TOTAL: 3,3 Ha.
ALTURAS: PB + 8 pisos residenciales (+27m)

PB + 3 pisos residenciales (+12m)

PB + 2 pisos residenciales (+9m)
PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS:Locales comerciales.
TIPOLOGIA EDILICIA: Placas + Torres exentas

TIPOLOGIAS:
1 Dormitorio  40m? (38+2m? de balcon)
2 Dormitorios 64m? (62+2m? de balcon)
Duplex ¢/ 2 Dormitorios 64m? (62+2m? de balcén)

SITIO

3. MIO - Pecam

UBICACION: Av. Los Platanosy Corrientes, Granadero Baigorria.

SUPERFICIE TOTAL: 14,5 Ha.

ALTURAS:
Duplex (+6m)
PB + Duplex (+9m)

PB + 3 pisos residenciales (+12m)
PB + 6 pisos residenciales (+21m)
PB + 9 pisos residenciales (+30m)
PB + 14 pisos residenciales (+45m)
PB + 30 pisos residenciales (+100m)

PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS:Locales comerciales.

TIPOLOGIA EDILICIA:

TIPOLOGIAS:
Monoambientes
1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

Equipamiento privado

Vivienda individual + Torres exentas +
Bloques exentos
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Densidad

La densidad de poblacidon o poblacion relativa es el nimero
promedio de habitantes por hectarea.

Crear densidad no es una cuestion de almacenar tantas
viviendas como sea posible. Construir densidad no es una
cuestion de reducir el vacio.

La densidad es necesaria. Es en si misma un rasgo del siglo XXI,
pero no es la densidad por si sola la que hace que una ciudad sea
vibrante y prospera. Se necesita diversidad y la importancia de
estar al nivel de la calle, heterogeneidad de usos que contribuyan
a generar intensidad.

Realizamos un estudio comparando datos cuantitativos entre
una serie de manzanas ubicadas en distintos contextos tanto de
Rosario como de Granadero Baigorria.

De este analisis, proponemos trabajar una densidad similar a la
manzana céntrica de Rosario (650 hab/ha.), buscando alcanzar la
heterogeneidad que brinda la manzana tradicional, que da lugar a
diversas soluciones tipologicas (vivienda en contacto con el suelo,
vivienda en altura, vivienda colectiva, vivienda en el centro de la
manzana).

AL LIMITE busca generar la espontaneidad de un barrio
proyectando las bases o estructuras basicas para que la ciudad
suceda; busca promover un modelo de ciudad densa y compacta,
estimulando la diversidad y el uso mixto.

Manzana ubicada en el centro de Rosario.
Superficie manzana: 7.611 m?

Superficie construida: 12.260 m?

FOS: 0,69

FOT:1,61

Densidad: 646 hab/ha.

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

Manzana ubicada en el barrio Los Naranjos,

Granadero Baigorria.
Superficie manzana: 8.852 m?
Superficie construida: 5.058 m?
FOS: 0,49

FOT:1,57

Densidad: 190 hab/ha.



Manzana ubicada en MIO, desarrollo urbano PECAM, Granadero
Baigorria.

Superficie manzana: 6.048 m?

Superficie construida: 18.528 m?

FOS: 0,57

FOT: 3,06

Densidad: 990 hab/ha.

SITIO

Manzana propuesta por ECOM para el sector, Granadero
Baigorria.

Superficie manzana: 12.303 m?

Superficie construida: 27.150 m?

FOS: 0,35

FOT: 2,21

Densidad: 810hab/ha.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

Superficie manzana: 9.050 m?

Superficie construida: 28.416 m?
FOS: 0,40

FOT: 3,15

Densidad: 660 hab/ha.
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Analisis escalar

Para comprender las dimensiones del Parque de la Cabecera, se propone
comparar su proporcion con los grandes parques urbanos de la ciudad de
Rosario.

Parque de la Cabecera

Parque Alem

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



Parque Independencia

ESCALA METROPOLITANA | MASTERPLAN

Parque Scalabrini Ortiz

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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Analisis Urbano

SISTEMA VIAL

Escala metropolitana: El sitio se estructura a partir de dos ejes de conexion
metropolitana, como son la Ruta 11y el puente Rosario-Victoria, seguido por
la Circunvalacion.

Escala urbana: la Avenida de la Costa, actualmente interrumpida por el
Asentamiento Remanso Valerio, intenta conectar el sitio con la ciudad de
Rosario. Se encuentra en ejecucion el tramo que vincula ambas ciudades. Esta
avenida culminara en la Avenida Los Platanos, extremo norte del sitio.

Escala barrial: el sistema de calles en damero desemboca en la Avenida Los
Platanos.

LLENOS Y VACIOS

Se puede leer a gran escala el vacio como resultado en el limite jurisdiccional
de las localidades.

La presencia del Puente Rosario Victoria, lo intensifica. Creemos que no se
resuelve una imagen clara en la llegada de Rosario al limite.

A escala barrial, se lee el valor el vacio, como patio privado o servidumbres
jardin que caracterizan tanto el barrio Alberdi en Rosario como los distintos
barrios de Granadero Baigorria.

Tambien se evidencia la presencia de un asentamiento semi-formal en la
barranca sobre el Rio Parana.
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PLAZAS Y PARQUES

No hay un sistema de espacios publicos claramente definido, sino vacios
urbanos que no estan proyectados como plazas o parques, con excepcion a la
plaza pablica sobre la Ruta 11.

No se respeta el espacio plblico sobre la barranca del rio Parana, que esta
apropiado por el asentamiento semi-formal de pescadores Remanso Valerio.

s

ESCALA METROPOLITANA | MASTERPLAN

uUSsos

Se potencia la localizacion de usos alternativos a la vivienda principalmente
sobre la Ruta o Boulevard.

Dentro del tejido residencial, se da lugar a comercios de escala barrial, que se
desarrollan en la misma vivienda.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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Proceso de transformacion del area
de intervencion

Los siguientes graficos pretenden contar las transformaciones que
fue sufriendo el area de intervencion adoptada, tanto por propuestas o
intenciones proyectuales nuestras como también por tener en cuenta los
procesos de transformacion real que sufre el area en la actualidad

Abril 2017
Tejido urbano al inicio del ejercicio académico, tomando como referencia

las bases del Concurso del Parque de la Cabecera 2007, incorporando

,
la Av. de la costa como preexistencia, y un proyecto de mejoras del
Remanso Valerio propuesto por compaiieras de la catedra
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Julio 2017

Tejido propuesto en la instancia de cierre de mitad de cuatrimestre
incorporando la propuesta académica para el Remanso Valerio.

Se planteo de una red de espacios piblicos que acompanen la
transicion desde la ruta hasta el rio
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35,6 Ha
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ESCALA METROPOLITANA | MASTERPLAN

Diciembre 2017

TUTORIAS - 2018/9
Pasada la instancia de cierre de Julio, se decide incorporar el proyecto Al retomar el proyecto, se reflexiona sobre la entrega final consultando
residencial y comercial en ejecucion como una preexistencia para nuestra con tutores externos pertenecientes al area de Urbanismo y el tutor
propuesta, acotandose el area de intervencion. asignado por la catedra.
Se mantiene la intencion de una red de espacios piiblicos, buscando
extenderla tanto en la transicion desde la ruta hasta el rio como en el

Buscando potenciar la red de espacios piiblicos, se completa el borde
sentido Rosario - Granadero Baigorria.

sobre la Avenida de la Costa planteando la continuidad del sistema
ribereno desarrollado en el frente costero rosarino.
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Skyline del sector incorporando el desarrollo urbanistico privado MIO
Este desarrollo modifica el perfil urbano cambiando la densidad existente en el barrio.
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Analisis urbano
Limites

El area de intervencion se caracteriza por estar enmarcado en cuatro
limites muy distintos. Por ende, se estudiaron en seccion los limites
inmediatos para interpretar las caracteristicas de cada uno.

Entendiendo la escala diferenciada que tienen los cuatro Ilimites
urbanos, nos proponemos que el proyecto en el que trabajamos, cumpla
con la condicion de ser una transicion entre los limites.

En sentido Rosario - Granadero Baigorria, pensamos que la propuesta
tiene que ser capaz de absorber la diferencia de alturas existente entre el
barrio actual, el desarrollo urbano en ejecucion, el Puente Rosario Victoria
y la torre residencial de 60mts ubicada en el ingreso norte de Rosario.

En sentido Ruta-Rio, buscamos que el proyecto acompane esta
transicion, abriendo la ciudad al rio.
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Puente Rosario-Victoria

ROSARIO PARQUE DEPORTIVC PARQUE DE LA BIODVERSIDAD TEJDO A PROYECTAR
Ruta 11
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CLUBES PRVADOS | RUTA i TEJIDO A PROYECTAR

Granadero Baigorria
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URBANIZACION RESIDENCIAL Y COMERCIAL
EN EJECUCION

TEJDO A PRCYECTAR BARRIO LOS NARANJOS

Rio Parana

TEJDO A PROYECTAR AV PROPUESTA ACADEMICA REMANSO VALERIO | REMANSO WALERIO l RIO PARANA
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Estrategia urbanistica
Red metropolitana de espacios publicos
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Estrategia urbanistica
Preexistencias. Sistema vial.

===  Avenida Circunvalacién

Escala: metropolitana

Autopista que forma parte de lared de
acceso a las ciudades de Rosario y Baigo-
rria. Bordea el casco urbano principal de
Rosario de manera circunvalar conectan-
dose al sur con la autopista a Buenos
Aires, y al norte con el puente Rosario-Vic-
toria.

Puente Rosario-Victoria

Escala: territorial

Ruta nacional que conecta la ciudad de Ro-
sario con la provincia de Entre Rios cruzando
el Rio Parana. Es una puerta deentradaala
ciudad desde el Mercosur.

RN11

Escala: territorial

Ruta que nace en el limite jurisdiccional
entre Rosario y Granadero Baigorria como
continuacion del Bv. Roundeau y se articula
como eje del corredor metropolitano norte
hasta la frontera con Paraguay.

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

Avenida de la Costa

Escala: urbana

Paseo ribereno metropolitano que busca vin-
cular ambas localidades. tSera una avenida
de doble traza que incorpore forestacion,
mobiliario y sectores de estacionamiento
para favorecer el desarrollo gastronémico
del sector.



Estrategia urbanistica
Preexistencias. Proyectos.

ESCALA METROPOLITANA | MASTERPLAN
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1. Parque deportivo

Escala: metropolitana

Parque plblico deportivo
recreativo que se construira
debajo de la estructura del
puente Rosario-Victoria, como
un proyecto interjurisdiccional
entre Rosario y Granadero
Baigorria.  Actualmente se
encuentra en ejecucion.

R S

2. Parque Biodiversidad

Escala: metropolitana

Se toma como preexistencia
el desarrollo de un parque
plblico destinado a preservar
la biodiversidad del area.
Actualmente se encuentra
en etapa de licitacion para su
posterior ejecucion.

e
. e

3. Planta potabilizadora

Escala: regional

El plan especial del ECOM,
prevveé la extension de la planta
potabilizadora existente en
el sitio, por ende decidimos
incorporar como preexistencia
dicha extension.

4. Remanso Valerio

Escala: urbana

Se toma como preexistencia
una propuesta académica que
buscaresolver unaproblematica
de habitat para el asentamiento
de pescadores a partir de la
apertura de calles, paseos
riberenos y la construccion
de vivienda, infraestructura y
equipamientos necesarios.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

5. Plaza Acceso Sur

Escala: barrial

La preexistencia de esta plaza
es el punto de partida para la
red de espacios publicos sobre
laruta.

6. Desarrollo urbano MIO

Escala: urbana

Proyecto inmobiliario privado
en ejecucibn que propone
un cambio en la densidad del

sector apuntando a media
y alta densidad. Combina
distintas  tipologias:  casas

individuales, vivienda colectiva,
loft para profesionales y locales
comerciales.



Estrategia urbanistica
Espacio publico

Como punto de partida para nuestra propuesta urbanistica, pensamos
en el espacio pablico como herramienta para disolver el limite en la
escala metropolitana del sitio.

Proponemos una red de espacios publicos verdes que acompanen
la transicion entre la ciudad de Rosario y de Granadero Baigorria y la
transicion entre larutay el Rio.

Considerando el asentamiento Remanso Valerio como una preexistencia
del lugar, proponemos continuar el sistema de parques establecido
sobre el frente costero de Rosario sobre la nueva Avenida de la Costa, y
mediante un proyecto de re-ordenamiento del asentamiento, abrir pasos
peatonales que vinculen este parque con el Rio.
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Estrategia urbanistica
Sistema vial

Proyectamos calles de distinto caracter seglin el flujo y las velocidades
de transito que creemos apropiadas para cada sector de la intervencion.

La propuesta busca enfatizar la movilidad “verde”, es decir alentar el
uso del transporte publico, caminar, o usar una bicicleta, siendo el modo
mas eficiente de lograr una ciudad sostenible teniendo en cuenta que se
reduce el consumo de recursos, se limitan las emisiones de carbonoy se
disminuyen los niveles de ruido.

Boulevard

Proyectamos boulevardes que recorren el sistema de espacios verdes.
Los mismos incorporan bicisendas, proponiendo un transporte alternativo
y sustentable que busca mejorar la calidad ambiental y repensar la
dimension humana en relacion a las plazas que los delimitan. Pensamos
la bicisenda como un espacio intermedio que pone distancia entre el
vehiculo motorizado y el peaton.

Potenciando la ubicacion de estos boulevards que atraviesan en ambos
sentidos el area de intervencion, se prevé la circulacion del transporte
publico asegurando la accesibilidad a esta nueva centralidad.

Avenida

Proyectamos avenidas de circulacion rapida para el sistema que recorre
todo el perimetro del area de intervencion. Si bien buscan contribuir la
continuidad de estos espacios verdes lo hacen en otra escala, como
plazoletas arboladas.

Las avenidas permiten atravesar el sector sin adentrarse en la
trama residencial conectando rapidamente el sitio dentro de la escala
metropolitana del Gran Rosario.

Calle

Nuestra intencion es que el sistema de calles internas responda a las
necesidades cotidianas de los residentes, relegando el transito de paso a
avenidas y boulevares.

Estas calles interiores delimitan las manzanas y posibilitan el paso de las
infraestructuras que hacen al funcionamiento de este nuevo fragmento
de ciudad

Paso Peatonal

Enfatizando nuestra intencion de promover la movilidad verde,
proponemos pasos peatonales que vinculen en una escala mas sensible,
alas personas con la ciudad.

Estos nos permiten resolver la transicion entre la ciudad y el Parana,
posibilitando la llegada al rio que actualmente se ve interrumpida por el
asentamiento de pescadores Remanso Valerio. Este sistema incorpora en
todo su recorrido programas complementarios que activan y fomentan su
uso.

Estas decisiones proyectuales estan dentro de un marco que acompana
al proceso de planificacion que viene desarrollando la Municipalidad de
Rosario y su region en los ltimos anos, bajo conceptos de integracion
territorial, inclusion social, y desarrollo sostenible; un proceso que busca
alcanzar un cambio de conducta a largo plazo involucrando métodos de
transporte mas eficientes.

Estas intervenciones mejoran la movilidad urbana integrando las
politicas de transporte, la ingenieria del transito y la planificacion urbana.

ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE

\ M. Los Plitanos
Ruta Nacional 11

Q//M . de b Costa
\( /
\

— A A e
\\ Puente Rosario-Victoria

b Civtunwalacion

ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA

N M Las Plataris N
Euta Nacional 11

Puente Rosario-victera

. Clrcurnalacion
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ceseeeenss  Boulevard e AveNnida Calle
Escala: urbana Escala: urbana Escala: barrial
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Estrategia urbanistica
Espacio publico. Vegetacion

Al momento de definir la vegetacion tuvimos en cuenta distintas
consideraciones para lograr que cada sector tenga caracter e identidad
segin su funcion.

Propusimos sistemas de arbolados heterogéneos tanto en magnitud
como en color del follaje y el tipo de floracion (perenne o caduca),
obteniendo asi distintas situaciones espaciales a lo largo de toda la
propuesta.

Para esta caracterizacion agrupamos la propuesta en:

Boulevard - Calle - Parque

@) PLATANO / ALGARROBO / GINKGO BILOBA / EUCALIPTU

() FRESNO AMERICANO / GINKGO BILOBA / LAPACHO AMARILLO
@ LapacHO ROSADO

@) JAcARANDA

-

uG4

e e — — e e —————— .._.__i,____
PARQUE DEFPORTIVG PARQUE BICDIWVERSIDAD uG7 BOULEVAR AVENIDA

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESCALA METROPOLITANA | MASTERPLAN

BOULEVAR

§T A GINKGO BILOBA
Al GINKGO BILOBA

CADUCIFOLIO

Altura: 35m

Hoja: pequena, amarilla
Fruto: redondo o dlipsoide
Flor: peguefia, color amariio
Floracién: septiembre

FRESNO AMERICANO

o FRAXINUS PENSYLVANICA

{ CADUCIFOLIO

Altura: 20-25m
Hoja: Toma amarilenta, rejac

) purpuraenel otofio

Fruto: samarade3abcm
Floracion: septiembre

PLATANO
PLATANUS X HISPANICA

CADUCIFOLIA PERENNIFOLIA
Altura: 35m

Hoja: simples, color verde
Fruto: acuenio, con pelos
Flor: pequena, regular
Floracién: septiembre

Altura: 10m

§. ALGARROBO
B PROSOPISALBA

Hoja: grande, verde oscuro
Fruto: vaina con semillas
Flor: pequeria, roja, sin petalo
Floracién: septiembre

EUCALIPTU
EUCALIPTUS

PERENNIFOLIO

Altura: 40m

Hoja: lanceocladatono gris-azulado
Fruto: forma de campana

Flor: sxdlares, con estambres blancos
Al Floracién: febrero

PARQUES - PASOS
" f£¥§ LAPACHO AMARILLO

Floracién: septiembre

. LAPACHO ROSADO

4 Floracion: julic-septiembre

JACARANDA

ﬁ- L i ': TABEBUIA PULCHERRIMA TABEBUA IMPETIGINOSA JACARANDA MIMOSIFOLIA
o TR -
CADUCIFOLIO CADUCIFOLIO
Altura: 20m-30m Altura: 20m-30m
Hoja: cpuesta y peciolada Hoja: cpuesta y peciclada
@l Fruto: cilindricos, largos Fruto: capsula cilindrica
¥ Flor: tubulosa, amarilla Flor: grande, tubularr, rosa
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Estrategia urbanistica
Plan de masas

Estudio sobre la manzana. Christian de Portzamparc

Manzana Cerrada

-Calle como elemento basico del espacio publico.
- Heterogeneidad morfologica.

- Alineacion de fachadas

Edificios exentos

- Planta libre.

-Apertura del espacio

- Rechazo de medianeras

- Mejora en la calidad de la viviendas (ventilacion,

_ asoleamiento y higiene). c e g = :
ity d il 1™ el csll]) e o iml
- Manzana abierta = ** - L

- oacis - s Ml V 4
- Alineacion de fachada L N
- Mejora en la calidad de la viviendas (ventilacion, E m .
asoleamiento y higiene). E ; :R L F ‘\

I - A

S TR AT TR I
La manzana abierta propuesta por Christian de Portzamparc se muestra - el agelk ns e u
como unalégicaque redne las ventajas de lamanzana cerraday los edificios :'I:I:I:I I N | | \- -‘ - I [ ]
exentos, asegurando un limite de densidades que resulta conveniente y N |
permitiendo una mixtura social y de usos. ‘ 0
Reivindica la calle como unidad del espacio piblico, a partir de enriquecer L 2
su recorrido mediante un heterogeneidad formal, volumétrica, de O | 1aEN) | | | % I
materiales, de llenos y vacios, de luces y de sombras y de variacion de i | | B :l -!
il T
1Y

Ademas del estudio mencionado previamente, analizamos como

alturas. o
k

precedentes urbanos el proyecto de Herzog & de Meuron para Lyon !- ‘ u | = .{-:li I
Confluenceylapropuestade Juan Herreros para Ecocité. Ambos proyectos -I'— - ] B -."_-'
trabajan el concepto de manzana abierta consolidandolas con edificios .-'.'=
exentos que plantean distintos grados de privacidades, graduando la r o d i m :f: |
transicion entre el espacio publico y el espacio privado de uso comdan. LS

Proponemos trabajar conel concepto de manzanaabierta, entendiéndola
como una manzana que completa su perimetro pero fragmenta la masa
edilicia permitiendo una diversidad de edificios donde cada uno tiene 4
fachadas libres, a diferencia de la manzana tradicional.

Dentro de nuestra estrategia entendemos que el tejido propuesto genera
dos condiciones diferentes de manzana: manzanas de borde y manzanas
interiores, y creemos que la masa edilicia debe responder a esta cuestion.

ER EERSE
= ‘g mmm

n : B e .ﬂ._-i:“!'
2% b

S Ehy | -

Ecocité, Juan Herreros.
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Estrategia urbanistica
Unidades de gestion. Normativas

En el Masterplan hicimos una sectorizacion agrupando distintas
unidades de gestion. Esto nos permite establecer indicadores de suelo, y
normativas con respecto a alturas minimas y maximas, retiros y tipologias
edilicias, de acuerdo a la intencion del proyecto para cada sector.

Dividimos el area de intervencion en unidades de gestion que
corresponden a cada manzana, que funcionan y se organizan de manera
auténoma e independiente.

Dentro del sector residencial, se busca consolidar el perimetro de la
manzana con edificios exentos que permitan visuales entre las masas
edificadas.

Se busca responder a los distintos frentes diferenciando las manzanas
tanto en alturas como en modos de ocupacion de suelo.

La tipologia edilicia esta dada por la combinacion de torres que buscan
generar un frente de mayor altura y placas hacia el interior de manzana.

RUTA 11: La UG 1 que responde a la ruta, se destina a un equipamiento
especial privado, proponiéndose un Polo tecnolégico de investigacion
sobre la Biodiversidad del lugar. Se exige que el 30% de la manzana se
destine como espacio de uso publico. La altura maxima es de 6,00m.

BOULEVARD NORTE SUR: se propone responder a estos frentes con
micromanzanas conformada por torres exentas, con una altura maxima de
30,00m e indicadores de FOS: 0,40 y FOT: 4,00

INTERIOR: estas manzanas se plantean con bloques como tipologia
edilicia, con alturas medias de 21,00m, con FOS:0,50 y FOT: 3,50.

PARQUE DE LA BIODIVERSIDAD: las manzanas que responden al
parque, varian de las manzanas interiores planteando frente al mismo
tipologias de torres exentas de usos mixtos, que aumentan la altura media
a45,00m, que no superen los 60m de altura.

RIO: La UG 5 se destina a un equipamiento especial publico
proponiéndose una escuela de niveles inicial, medio y superior. Se exige
que el 30% de la manzana se destine como espacio de uso piblico. La
altura maxima es de 6,00m.

A lo largo de este trabajo avanzamos en el desarrollo de la unidad de
gestion 7, conformada por bloques de vivienda y torres de usos mixtos.
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Estrategia urbanistica
Transiciones

Estos graficos ponen en comparacion la situacion existente en el
area de intervencion con nuestra propuesta urbanistica.

El primer skyline refleja el perfil actual del sector en sentido Norte-
Sur, es decir, la transicion entre Granadero Baigorria y Rosario. Leemos
al puente como un limite fisico que divide las ciudades.

Del lado de Rosario, el perfil que caracteriza al barrio de casas
unifamiliares, no mas de dos niveles, se interrumpe con la presencia
de una torre residencial de 60 (sesenta) metros de altura. Del lado de
Baigorria, vemos como el nuevo desarrollo residencial y comercial
privado en ejecucion cambia el perfil que caracteriza a esta ciudad,
de casas unifamiliares de uno o dos niveles, proponiendo vivienda
colectivay alturas superiores.

Nuestra propuesta en esta seccion es generar una transicion
entre las alturas existentes, aumentando la altura a medida que nos
acercamos al puente y asi poder relacionarnos con la altura de la torre
existente.

El segundo skyline refleja el perfil actual del sector en sentido Este-
Oeste, es decir, la transicion entre el rio y la ruta 11. En este sentido,
la propuesta busca desdibujar la presencia de la torre residencial
existente en Rosario, a través de torres exentas de distintas alturas,
que compiten con la escala del puente.

ROSARIO - GRANADERO BAIGORRIA ( Norte- Sur)

PUENTE

PUENTE / PARQUE DEPORTIVO PARQUE DE LA BIODIVERSIDAD

RUTA - RIO (Este-Oeste)

W

RIO PARANA PROPUESTA ACADEMICA REMANSO VALERIO

RIO PARANA PROPUESTA ACADEMICA REMANSO VALERIO
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R T Ry

VACIO URBANO MIO (Desarrollo en ejecucion) GRANADERO BAIGORRIA

i I e T I Y

MASTERPLAN PROPUESTA ACADEMICA PFC MIO (Desarrollo en ejecucion) GRANADERO BAIGORRIA
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RUTA11
VACIO URBANO

MASTERPLAN PROPUESTA ACADEMICA PFC RUTA11
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Estrategia urbanistica

Comparativa de propuestas

Masterplan ECOM
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Masterplan Propuesto

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES SISTEMA VIAL PROGRAMA
e CALLE VEHICULAR = RESIDENCIAL
------ ATRAVESAMIENTO PEATONAL EQUIPAMIENTO PUBLICO

m— EQUIPAMIENTO PRIVADO
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Estrategia urbanistica
Preexistencias

REFERENCIAS

TRAZADO
11 Continuacion Avenida de la Costa

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES
21 Parque deportivo bajo el Puente
31 Parque de la Biodiversidad

4| Parque lineal sobre Ruta 11

EDIFICACIONES

51 Planta potabilizadora de Aguas Santafesinas
61 Desarrollo Urbano privado MIO

71 Proyecto Habitat Remanso Valerio

En ejecucion

En ejecucion
En licitacion
Construido

Existente
En ejecucion

Propuesta académica

b
\
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Estrategia urbanistica

Planta general Masterplan
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Parque Sur

Propuesta académica
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Parque deportivo

Parque de la biodiversidad
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Criterios generales
Etapabilidad y gestion

Pensamos la ejecucion de la totalidad en partes, desarrollando 3
consorcios independientes, que permitiria llevarse a cabo por distintas
empresas y/o en etapas.

Cada consorcio puede construirse sin interferir en el funcionamiento
del otro, favoreciendo a lainversion y a los tiempos de ejecucion. A su vez,
cada consorcio se compone de bloques exentos, facilitando la ejecucion
del mismo.

Conrespecto ala etapabilidad, creemos conveniente ejecutar en primera
instancia el Consorcio, por el impacto de obra que conllevaria, ejecutando
el subsuelo correspondiente y después las torres independientes o en
simultaneo, de acuerdo a la inversion. Esta decision favorece a consolidar
en primera medida el frente sobre el Parque de la Biodiversidad, que
consideramos la primer cara visible del sitio cuando se llega desde el
Puente Rosario-Victoria.

En segundo lugar, se ejecutaria el consorcio 2, ya que la ejecucion del
subsuelo tendraunimportanteimpacto enlaobra,y por ultimo, el consorcio
3, consolidando el frente sobre el Boulevard, con menor impacto.

Propuesta

Superficie manzana: 9.050 m?

Superficie de pisada: 3.573 m?

Superficie total a construir s/ subsuelo: 28.416m?
FOS: 0,40

FOT: 3,15

Densidad: 660 hab/ha

CONSORCIO 1

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

CONSORCIO 2

CONSORCIO 3




Etapal 53,28 %

1Subsuelo: 1.813 m2
2 Torres mixtas:15.968 m2

TOTAL:17.781 m2

ESCALA URBANA | UNIDAD DE GESTION

Gestion
CONSORCIO1 - 92 Ud.

|| CONSORCIO2 - 62Ud.
I consorcio3 - 20Ud.

Etapa 2 36,64 % Etapa 3 10,08 %

1Subsuelo: 3142 m2 1 Blogue: 3.360 m2
2 Blogues: 9.087 m2

TOTAL: 3.630 m2
TOTAL:12.229 m2

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

TOTAL - 174Ud.

52%
36%
12%
100%
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Criterios generales
Programa

Se busca activar la planta baja de la manzana, proponiendo un programa
heterogéneo que genere intensidad de usos. Estos programas se
organizan en funcion al frente urbano que le corresponde, planteando:

Avenida de la Biodiversidad: el Consorcio 1 plantea torres de usos
mixtos, con oficinas y apart hotel en los 3 niveles que abarca el basamento,
y por encima un edificio residencial.

Funcionan como edificios independientes, por lo que en planta
baja, se ubica frente al parque el hall de acceso para los programas
complementarios y sobre las calles laterales o el paso peatonal, el hall de
las viviendas.

Paso Peatonal: sobre el mismo se localizan los distintos accesos al
Consorcio 01 y locales comerciales y gastrondmicos que garantizan
vitalidad al paso en las distintas franjas horarias.

Desde el paso tambien se puede acceder al patio del Consorcio 02.

Boulevard: el Consorcio 03 plantea en planta baja tipologias de vivienda
que disponen dos modulos de frente pensados como atelier, aptos
profesionales / comercios/ talleres, posibilitando la presencia de usos que
respondan a la escala barrial.

Sobre las calles transversales, el consorcio 02 propone viviendas en
contacto con el suelo y con la calle, planteando tipologias adaptadas para
personas con movilidad reducida. Tanto en el Consorcio 02 como en el 03,
todas las viviendas en contacto con el suelo, disponen un patio privado de
expansion, de dimensiones considerables que responden a las tipologias
existentes en el barrio.

VIVIENDAS|

SUM

TERRAZA| SUM

VIVIENDAS

TERRAZA | SUM

COMERCIOS

SUM

VIVIENDAS|

ESTACIONAMIENTOS

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA
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........................................................................... TERRAZAS COMUNES
3160 M2

- -------------------------------------- PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS
: 3.805M2

SALONES USOS MULTIPLES
992M2

--------------------------- V'VIENDAS EN ALTURA
17.934 M2

VIVIENDAS EN PLANTA BAJA
646 M2

............................. COMERCIOS
; 334 M2

-------------------- VIVIENDAS ATELIER
390 M2

CIRCULACIONES Y ACCESOS
4.954 M2

ESTACIONAMIENTOS SUBSUELO
4.955 M2

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

8,50%

10,24%

2,67%

48,25%

1,74%

0,90%

1,05%

13,33%

13,32%
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Criterios generales
Circulaciones y accesos

Para las circulaciones y accesos tomamos como referencia las
normativas que establece el Reglamento de Edificacion de la ciudad de
Rosario.

Accesos

Planta baja.

Los acceso a cada consorcio se distribuyen en los distintos frentes
urbanos buscando en planta baja, el contacto visual con el patio interior
de cada consorcio.

Para las torres del Consorcio 1, proponemos accesos diferenciados
para los distintos programas, buscando que los ingresos a los sectores
residenciales se relacionen directamente con la calle inmediata y con
el paso peatonal, y que los accesos para los programas especiales se
localicen sobre la Avenida de la Biodiversidad.

Niveles superiores.

La manzana propuesta cuenta distintos nicleos de circulacion de
acuerdo a la cantidad de niveles que sirven. Para esto, se tom6 como
referencia las normativas que establece el Reglamento de edificacion de
la ciudad de Rosario.

Circulaciones verticales

Consorcio 01:

Torre 01: altura maxima: 60mts

Viviendas: PB +15. Proponemos caja de escaleras presurizada + 2
ascensores principales +1ascensor de servicio.

Oficinas: PB+ 5. Proponemos caja de escaleras cerrada + 2 ascensores.

Torre 02: altura maxima: 45mts

Viviendas: PB +9. Proponemos caja de escaleras presurizada + 2
ascensores principales +1ascensor de servicio.

Apart hotel: PB+ 5. Proponemos caja de escaleras + 2 ascensores.

Consorcio 02: altura maxima: 30mts.

Bloque 01: Tres nlcleos independientes formados por caja de escaleras
cerrada + 1 ascensor.

Bloque 02: Tres niicleos independientes formados por caja de escaleras
cerrada + 1 ascensor.

Consorcio 03: altura maxima: 15 mts.
Bloque: Tres nacleos independientes formados por caja de escaleras
cerrada + 1 ascensor.

El acceso a las unidades de vivienda se da en el consorcio 01 a través
de un palier central, y en los consorcios 02 y 03 a partir de circulaciones
horizontales

Las lineas de fachada en toda la planta baja se retraen, generando un
acceso semicubierto a cada bloque.

En los consorcios 02 y 03, los palieres se desarrollan como espacios
abiertos materializandose sobre la calle con una malla metalica permeable,
que permite tanto la conexion visual como el crecimiento de vegetacion
sobre la misma. Al interior de la manzana, los espacios se abren al patio
comin. A cada vivienda se accede a través del balcon, pensado como un
espacio intermedio entre el espacio de uso comin del bloque y el espacio
privado de cadavivienda. Todos los palieres cuentan con estacionamientos
para bicicletas que corresponden a las viviendas de cada nivel.

: ..uu*.'-“h'

[ I

80 viviendas de proteccion, Tony Gironés.

Rue dess Suisses, Herzog & de Meuron.
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Criterios generales
Contacto con el suelo

Asi como la manzana se organiza a través de consorcios que responden
a la escala de su frente urbano, el contacto con el suelo sigue la misma
logica.

De esta manera, proponemos para el Consorcio 1 un contacto con el
suelo abierto al plblico, que se desarrolla como un paso peatonal que
recorre las manzanas en sentido Ruta - Rio. Si bien el espacio se libera a
uso publico, es el mismo consorcio quien se encarga del mantenimiento
del mismo.

El consorcio 2 dispone un patio comun entre los 2 bloques.

El consorcio 3, en una escala mas reducida desarolla un patio coman
donde también se ubican las cocheras para el mismo.

Tanto en el consorcio 2 como en el 3, se busca en planta baja que los
halles de acceso sean transparentes, permitiendo que los patios centrales
se relacionen visualmente con la vereda, enriqueciendo asi ambos
espacios.

Los limites se materializan a través de la topografia y espacios verdes,
de cambios de niveles y de huecos que vinculan estos espacios con los
estacionamientos del subsuelo.

Ecocité, Juan Herreros.

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



Criterios generales
Contacto con el cielo

Cada edificio garantiza el uso de sus terrazas a todos los residentes, con
servicios comunes como quinchos y asadores, espacios de recreacion
ajardinados. También funcionan como miradores al Puente Rosario
Victoria y al Rio Parana.

Dentro del bloque construido de cada terraza, se destina sobre el nlicleo
de circulacion, una planta técnica, para alojar los tanques de reserva de
agua, equipos de mantenimiento y remates de ascensores. Sobre las losas
de los quinchos, se disponen paneles solares para uso en los espacios
comunes de circulacion de cada bloque.

Estos remates se materializan con paneles de malla metalica que
tamizan las visuales al exterior.

Casablanca, Juan Herreros.

ESCALA URBANA | UNIDAD DE GESTION
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Gestion
[] Consorciol-92Ud. |52%
[[] Consorcio 2 -62Ud.|36%
[l Consorcio 3 - 20 Ud. |12%

Espacios abiertos
[ Espacio publico: 2.160m2 | 27%
[ Servidumbre administrativa de uso piblico: 2080m2 | 26,40%
[[] Espacio privado de uso coman: 3630m2 | 46,60%
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PERSPECTIVA Hacia el Rio
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PERSPECTIVA Hacia el péso peatonal

| BIANCHI-CARRENO

AL LIMITE



I0C_=

. —

[BEE \ j

e =
e
o
[ 1 O

o

104

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESCALA URBANA | UNIDAD DE GESTION

105

L
L]
B [ | I I | | w= “: '5«-_ !
Gis s ' | B
| GF ) L RN gy ongy 00 gt R R 01 e o5

UNIDAD DE GESTION 7
FACHADA NORTE
ESC.1:500

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO



00

1 in 1 - EI
g[ 'J‘é afl Ui Ue
—

u I'tlﬂ i} e
106

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESCALA URBANA | UNIDAD DE GESTION

R

N

107

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO



— |00 a0
o[ fle ol {{ile
0= D —D

ofl 11 Ue

dosgpaog
108

(=]

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESCALA URBANA | UNIDAD DE GESTION

109

PERSPECTIVA Peatonal Consorcio 3
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SECCION LONGITUDINAL
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UNIDAD DE GESTION 7
SECCION TRANSVERSAL
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Criterios generales
Estacionamientos

Cada consorcio cuenta con estacionamiento exclusivo
independiente, permitiendo la etapabilidad en la consolidacion de la
manzana.

Si bien el proyecto se desarrolla en la localidad de Granadero
Baigorria, se toma como referencia las normativas que establece el
Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario.

Los estacionamientos para el consorcio 01 y 02 se desarrollan
en un nivel de subsuelo. Los accesos a los mismos se encuentran
ubicados estratégicamente para no entorpecer el funcionamiento de
los mismos. Se hace a partir de rampas de doble mano de circulacion,
ubicadas sobre la calle longitudinales para el Consorcio 02 y sobre el
Boulevard del Parque para el Consorcio O1.

Segun reglamento, el consorcio 01 requiere 107 plazas de
estacionamiento para autos de las cuales 5 se destinan para
discapacitados.

El consorcio 02 cuenta con 46 plazas de estacionamiento para
autos de las cuales 1 plaza se destinana para discapacitados.

El subsuelo tiene una capacidad para 161 autos, cumpliendo con los
requisitos exidos en el reglamento.

El estacionamiento del Consorcio 03 se ubica al interior de la
manzana, con un desnivel de -0,50m de la vereda. Cuenta con
16 plazas de estacionamiento para autos (1 para discapacitados),
cumpliendo las plazas exigidas para el total de unidades de vivienda
del consorcio.

Ademas de los estacionamientos exclusivos, el perimetro de la
manzana cuenta con darsenas de descenso de pasajeros localizadas
en las cercanias de los programas complementarios del Consorcio 1.

'CONSORCIO1 - Subsuelo

C1 |

c2

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

DESCRIPCION EXIGENCIAS CANTIDAD @ COCHERAS
Oficinas 1 cochera ¢/ 50m2 960 m2 20 Ud.
|Apart Hotel | 1 cochera c / 2 habitaciones 42 Ud. 21 Ud.
Viviendas
' >de 40 m2 hasta 60 m2 |1 cochera por cada 2 unidades 23 Ud. 12 Ud.
60 m2 hasta 90 m2 | 2 cochera por cada 3 unidades 46 Ud. 31 ud.
90 m2 hasta 120 m2 :1 cochera por unidad 23 Ud. 23 Ud.
TOTAL 107 Ud.
CONSORCIO 2 - Subsuelo
DESCRIPCION EXIGENCIAS CANTIDAD | COCHERAS
Viviendas
' >de 40 m2 hasta 60 m2 |1 cochera por cada 2 unidades 13 Ud. 7 Ud.
60 m2 hasta 90 m2 | 2 cochera por cada 3 unidades 35 Ud. 24 Ud.
90 m2 hasta 120 m2 |1 cochera por unidad 15 Ud. 15 Ud.
TOTAL | 46 Ud.
CONSORCIO 3 - Plantabaja
DESCRIPCION EXIGENCIAS CANTIDAD @ COCHERAS
\Viviendas ) [ '
>de 40 m2 hasta 60 m2 |1 cochera por cada 2 unidades 4 Ud. 2
60 m2 hasta 90 m2|2 cochera por cada 3 unidades 10 Ud. Fi
90 m2 hasta 120 m2 |1 cochera por unidad 7 Ud. 7
) TOTAL | 16 Ud.
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UNIDAD DE GESTION 7
PLANTA SUBSUELO
ESC.1:600
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ESCALA ARQUITECTONICA | CONSORCIOS

Consorciol

Superficie construida: 15.968 m2

Alturas maximas: 45m | 60m

Programa: Viviendas | Oficinas | Apart Hotel
Cantidad de viviendas: 92 Unidades

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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PLANTA USOS MIXTOS
APART HOTEL
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PLANTA USOS MIXTOS
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PLANTA RESIDENCIAL
VIVIENDAS @
ESC.1:250
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SECCION
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PERSPECTIVA Hacia el parque
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Consorcuoz Consorcm3

: Superf'me construida: 9. 087 m2 Superficie construida: 3. 360 m2
Alturas maximas:30m ~ Alturas maximas: 15m
F'rograma Viviendas _ Programa: Viviendas - Atelier =

Cantidad de viviendas: 62 Unldades ' Cantidad de viviendas: 20 Unidades
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CONSORCIO 02Y 03
PLACAS

ESC.1:250

Nucleos de circulacion compartido por dos viviendas
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. CONSORCIO 2
SECCION TRANSVERSAL
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PERSPECTIVA Hacia ingreso
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VEREDA

FILTRO
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VIVIENDA

CONSORCIO 2
CONTACTO CON EL SUELO
ESC.1:50

+6,05m

+3,40m

+0,50m

0,00m

145



146

—

||
0
O

—

[1

—

ood

o0
u] o
G“|:Q||:“G

DI:IHD

of 11 le

dgoogon

(=]

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA




ESCALA ARQUITECTONICA | CONSORCIOS

i

] i
i

025015
N

2.25

]

— Ll
B e R

] +6,05m

S|

o A’M/;i/wﬁr{éffﬁﬁbw%w@fﬂfurm&f*mvuﬁu -
o |

25

]
|
|
I

I
|
|
L.

+3,40m

4% 1 E.
T - 1
=Y f. i JEd
T . nt i)
=1
w0
! &
[=] -
T ~— pii)
|
- i
- T}
™
| iy
4y
T
il
) g 1
3 = E/.c. T L '
. & |
3 S |
* |
- ek

25

t 0.7657

, 035

2l

e iﬂ Z.Lﬁd’

]ir
|
-

+0,10m

R A
VEREDA

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

ATELIER

0,00m

VIVIENDA

CONSORCIO 3
CONTACTO CON EL SUELO
ESC.1:50

147



b ESs M VB VA e e e B R R T T B A R T e SR A I Yl T M s AR ST TR R AR T S Y VRS T e T s S T iR e v s T

/\/V\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/
MANVW\MN\M/\AAN\/W\A/\/\/\/\/V\/V\/\N\/V\/V\/\MN
\/\AA/V\MAA/\AM/\A/\/\/\A/\/V\/V\/\/V\/V\/V\N\/\/V\/\A/\/\A/V
* /\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/

M\AANV\M/\/\AN\A/\M/V\A/\A/V\/V\A/V\/\/\N\/\N\/V\/\/\/\/\/
VAV AV AWAWAWAVAVAVAVAVAWAWAWAWAV AV AV AW AWAVAWAWAV AV AWAVAVAWAWAWAVAV AV AW A VAVAWAWAWAVAVAY:




AYAYAYAVATATATAYAYAAYAYAVAYATATAAYAYAATA VAR VAT YAVAVAVATATAYAVAVAATAVAVATA

VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA A IS ARSI A ASA A AT
AV AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVI V/AV’AVAVAVAVAVAVAYAVAVAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA
%V#V%V%V%V#‘éV%V%V#V#V%WAVAVAVAVAVAVAVV \VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV

NWANESGALANA AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV A
VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV AAAA AAAAAAA VAVAN AVAVAVAVAY
VVVVVVVVYVVE"‘#‘AJ'.WWV VVVVVVVVVVVV

e R e e il e e e e e e ke Akl




150

D 1m ”Dlzll E\,D.u

I

o= ".L'!'

A
1R}

|I \ |D'||I:I| :I‘iu\ i

"D'ﬂ ““ “Uu.

'DlD o I"'D"

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

CONSORCIO 01
TORRES
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TIPOLOGIA

3 Dormitorios

Sup. construida: 93 m?
Sup. expansién: 15 m?

ESCALA HUMANA | UNIDADES DE VIVIENDA

o i A T AW LR g AR LT L iang s \\" =

6.8

1. BALCON
PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4, LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
hastidor metalico.

.8

3.8

09 0.7 . 3.5
,:n
6
6
[
3 a7 ., 31 o
i @ | °
a7 1 LOSH
2. ESTAR:

PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASOQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

3. COCINA COMEDOR:
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQO: Placa de roca de yeso.

MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura |atex blanca.
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CONSORCIO 01
TORRES
ESC.1:100

S

i 68 i l19
o il g o
! u_/ )
! ® @ L
o 4 -+t — [ ==
59 | 27
@ @
p
< -
@
o
— C 1
o -4 E=
‘ a5 Lot o9 09
—— ] L =
2D
o y
.
3 05 )
T8

1. BALCON
PIS0O: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4. LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.

2. ESTAR COMEDOR:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente ala
humedad + pintura latex blanca.

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA

TIPOLOGIA

2 Dormitorios

Sup. construida: 73 m?
Sup. expansion: 15 m?

3. COCINA
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.



TIPOLOGIA

1 Dormitorio
Sup. construida: 54 m?

Sup. expansién: 15 m?

1. BALCON
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4. LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.

MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre

bastidor metalico.

ESCALA HUMANA | UNIDADES DE VIVIENDA
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2. ESTAR COMEDOR:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURQO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.

CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.

MURO: Placa de roca de yeso resistente ala
humedad + pintura latex blanca.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

3. COCINA
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.

MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.
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1

TIPOLOGIA APTA DISCAPACITADOS

CONSORCIO 02Y 03 2 Dormitorios
PLACAS Sup. construida: 70 m?
PLANTA BAJA CONSORCIO 2 Sup. expansion: 13,5 m?
ESC.1:100
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PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4, LAVADERO
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.

PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO

PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
P1S0: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURQO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.
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CONSORCIO 03

PLACAS

PLANTA BAJA SOBRE BV.
Tipologia duplex con atelier
ESC.1:100
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ESCALA HUMANA | UNIDADES DE VIVIENDA

TIPOLOGIA

2 Dormitorios + ATELIER
Sup. construida: 75 m?
Sup. expansion: 17 m?

TIPOLOGIA

1 Dormitorio

Sup. construida: 37 m?
Sup. expansion: 10 m?

PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4, LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASOQ: Placa steel deck vista.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.

PISO: Porcelanato simil madera 60x15em.
CIELORRASOQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.

AL LIMITE | BIANCHI-CARRENO
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1. BALCON 2. ESTAR COMEDOR: 3. COCINA

PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.
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CONSORCIO 02Y 03
PLACAS
ESC.1:100

158

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESCALA HUMANA | UNIDADES DE VIVIENDA

]

TIPOLOGIA
2 Dormitorios

1]
nimm

Sup. construida: 75 m?
Sup. expansién: 13,5 m?
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1. BALCON
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4. LAVADERO
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.

TIPOLOGIA

2 DORMITORIOS
2. ESTAR COMEDOR:g, ,, ¢.onstruida: 75 m2

PISO: Porcelanato simil madera 60x1 i iy 3
CIELORRASO: Placa de roca de yesog;’[E spansion: 12.90
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.
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3. COCINA
PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.
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1. BALCON 2. ESTAR COMEDOR: 3.COCINA

PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

4, LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa steel deck vista.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.

PISO: Porcelanato 60x60cm.
CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

PISO: Porcelanato simil madera 60x15em.
CIELORRASOQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

4. BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.
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ESCALA HUMANA | UNIDADES DE VIVIENDA

TIPOLOGIA

1 Dormitorio

Sup, construida: 37 m2
Sup. expansion: 10 m?

TIPOLOGIA

2 Dormitorios

Sup. construida: 75 m?
Sup. expansion: 17 m?

TIPOLOGIA

3 Dormitorios

Sup. construida: 113 m?
Sup. expansion: 25 m?
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1. BALCON 2. ESTAR COMEDOR: 3. COCINA

PISO: Porcelanato simil madera 60x15¢cm.
CIELORRASQ: Placa steel deck vista.
MURO: Placa cementicia + pintura latex blanca.

PISO: Porcelanato simil madera 60x15em.
CIELORRASOQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

5.BANO
PISO: Porcelanato 30x30cm.
CIELORRASO: Suspendido de placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso resistente a la
humedad + pintura latex blanca.

4, LAVADERO
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASOQ: Placa steel deck vista.
MURO: Malla metalica desplegada galvanizada sobre
bastidor metalico.
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PISO: Porcelanato 60x60cm.

CIELORRASQ: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.

6. DORMITORIO:
PISO: Porcelanato simil madera 60x15cm.
CIELORRASO: Placa de roca de yeso.
MURO: Placa de roca de yeso + pintura latex blanca.
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Sistema constructivo
Estructuras metalicas. Fundamentacion.

Elegimos trabajar con un sistema constructivo metalico, sistema
que comenz6 a utilizarse hace mas de 70 anos en Estados
Unidos y es adoptado en todo el mundo para diversos tipos de
construcciones.

Creemos que este sistema constructivo responde a la morfologia
del proyecto, pensada a partir de la modulacion y sistematizacion.

El metal mejora los tiempos de produccion, llegando a reducir
hastaun 60% eltiempo total de ejecucion delaobra, principalmente
porque la fabricacion de sus elementos se realiza en taller y en
obra sb6lo se realizan tareas de montaje y mantenimiento. En
comparacion con las estructuras de hormigoén, el margen de error
es menor ya que el diseno y el corte del material en taller puede ser
mucho mas preciso. Esta precision a su vez, reduce el desperdicio
de materiales al minimo.

Con respecto a sus propiedades estructurales, el metal es un
material de elevada rigidez y de alta resistencia, que supera al
hormigdn estructural. Soporta mas peso con menos material y
permite alcanzar mayores luces disminuyendo espesores.

En relacion a la inversion econdémico, a estructura metalica
presenta un sobreprecio del 25% frente a los métodos de
construccion tradicionales, pero la facilidad y rapidez de montaje,
garantiza un ahorro sustancial de tiempo. Por lo que pensando en
relacion a la inflacion anual y sumado a los aumentos en las cargas
salariales e impositivas que conlleva el plazo de obra, reducir estos
tiempos nos llevan a pensar en un ahorro en el total del sobreprecio.

Asi, comparando este sistema con un sistema himedo resuelto
en hormigdn armado, pensando en la relacion precio-inversion-
proyecto-tiempo, creemos es viable la eleccion de este sistema. En
primera instancia requiere de una mayor inversion econémica, pero
se recupera en relacion a la reduccion de los plazos de ejecucion
de obra.

Precedentes internacionales

Study Cases
House N°8 - Eames
1945

Edificio Seagram
Mies van der Rohe
1954 -1958
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TECNOLOGIA | SISTEMA CONSTRUCTIVO

Parque Lafayette Viviendas Rua do Teatro llla de la Llum
Mies van der Rohe Eduardo Souto de Moura Ignacio Paricio - Lluis Clotetdrés
1959 1992 2003
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Precedentes nacionales

Edificio SOMISA Edificio FERTYA
Mario Roberto Alvarez Andrés Haugh - Simoén Villavicencio
1966 2019
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TECNOLOGIA | SISTEMA CONSTRUCTIVO

Edificio Santa Fe y Francia Edificio AO1 Edificio San Luis y Balcarce
Constructora Puntal SRL Federico Marinaro Sergio Compagnuchi
2018 2019 Envolvente MSH
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Sistema constructivo
Estructuras metalicas

Para el trabajo de diseno y dimensionamiento de los elementos
que componen la estructura se consultd con el Arq. Damian Angel
Villar Garcia, de la catedra de Diseno de Estructuras de la Fapyd y
con la Arg. Fernanda Lopez y su equipo de trabajo, recomendados
por nuestro tutor.

Tanto las placas como las torres se proyectaron con estructura
metalica resuelta con vigas y columnas materializadas con perfiles
W y arriostrados con tubos estructurales.

El diseno de estos elementos se realizd teniendo en cuenta las
exigencias del programa, las luces y la altura de cada bloque, por lo
que las dimensiones de los elementos varian en cada caso.

El subsuelo, a diferencia del resto del conjunto se decidid
ejecutarlo completamente en hormigon armado.

Las losas decidimos materializarlas con Steel Deck, un sistema
constructivo que se compone de una chapa de acero nervada
inferior que permite recibir directamente el hormigén vertido que
completa la losa. Esta chapa acta como encofrado perdido y
queda incorporada al conjunto, actuando como refuerzo a tracciéon
en la cara inferior de la losa. En esta estructura mixta la parte
superior de hormigon trabaja a compresion.

Esta configuracion se complementa con una malla de refuerzo
de acero superior que permite repartir las cargas y absorber los
esfuerzos de retraccion.

A fin de asegurar un comportamiento estructural 6ptimo, el
sistema debe asegurar una conexion y continuidad efectiva entre
el plano de la losa y las vigas que la soportan, instalando pernos
de alta resistencia como conectores de corte entre las vigas y el
hormigon.

Las caracteristicas y nervadura de la chapa permiten una rapida
y facil instalacion al tiempo que reducen en forma significativa la
necesidad de instalar apoyos que soporten el encofrado. De esta
manera, se libera espacio de trabajo enlos niveles inferiores alos de
vaciado del hormigon lo que permite adelantar trabajos de tendido
de instalaciones e incluso en terminaciones en dichos niveles.

En el caso de edificios en altura, el Costanera Center, en Santiago
de Chile, pese a tratarse de un edificio cuya estructura principal es
de hormigon armado, todas las losas de entrepiso de sus mas de
70 pisos de altura, fueron disenadas y construidas con el sistema
steel deck.
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Placa colaborante Steel Deck

Malla de refuerzo

[ )
-
2
-
il
el b
¥

Conectores de corte

Perfil W

Detalle Steel Deck
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Estructura

CONSORCIO 01
TORRES
ESC.1:250

Esquema estructural propuesto

Columnas

Disminuyen su seccidon a medida que se incre-

menta la altura de la torre.

REMATES
Perfiles 250 x 25,3

Nivel 12 a Nivel 18
Perfiles w310 x 52,0

Nivel 5 a Nivel 11
Perfiles W 460 x 74,0

Nivel 1 a Nivel 4
2 Perfiles W 460 x 74,0

PLANTA BAJA
2 Perfiles W 460 x 74,0
Placa de anclaje 650x580mm

Vigas

Seccion constante entre vigas perimetrales y

vigas principales.

El nivel 4 y el nivel 11 se encuentran arriostra-

dos en la totalidad del perimetro.

Principales y perimetrales
Perfiles 310 x 52,0

Arriostramientos
Tubo estructural 200 x 200mm

Losas

Se materializan con una losa de hormigon de

10cm con placa colaborante Steel Deck.

STEEL DECK
Espesor: 100mm

PROYECTO FINAL DE CARRERA | PARQUE DE LA CABECERA



ESQUEMA ESTRUCTURAL
PLANTAS TIPO
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ESQUEMA ESTRUCTURAL
PLANTAS BASAMENTO
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Vigas

Perfiles W310x52,0

Columnas

Perfiles W250x74,0

Arriostramiento

Tubo estructural 200

Vigas

Perfiles W310x52,0

Columnas

Perfiles W360x74,0

Arriostramiento

Tubo estructural 200

Vigas

Perfiles W310x52,0

Columnas

Perfiles W460x74,0

Arriostramiento

Tubo estructural 200

Vigas

Perfiles W310x52,0

Columnas

2Perfiles W460x74,(
Anclaje: placas 650x!
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Estructura

CONSORCIO 02Y 03
PLACAS
ESC.1:250

Esquema estructural propuesto

Columnas
Disminuyen su seccion a medida que se incre-
menta la altura del bloque.

REMATES
Perfiles W 250 x 25,3

Nivel 6 a Nivel 9
Perfiles W 250 x 25,3

Nivel 2 a Nivel 5
Perfiles W 310 x 52,0

Nivel 1
Perfiles W 410 x 53,0

PLANTA BAJA
Perfiles W 410 x 53,0
Placa de anclaje 550x350mm

Vigas

Seccion constante entre vigas perimetrales y
vigas principales.

El nivel 5 se encuentra arriostrado en la totali-
dad del perimetro.

Principales y perimetrales
Perfiles W 250 x 25,3

Arriostramientos
Tubo estructural 100 x 100mm

Losas
Se materializan con una losa de hormigon de
10cm con placa colaborante Steel Deck.

STEEL DECK
Espesor: 100mm
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ESQUEMA ESTRUCTURAL
PLANTAS TIPO
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Vigas
Perfiles W250x25,3

Tubo estructural 100x100
Vigas

Perfiles W250x25,3
Columnas

Perfiles W310x52,0

I
|
]
i
I
i Arriostramiento
]
]
]
I
I

Vi s
| Perfiles W250x25,3
| Columnas
| Perfiles W410x53,0
| Anclaje: placas 550x350
_+0,00 .
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CONSORCIO 01y 02
SUBSUELO

Estructura

Esquema estructural propuesto

Como mencionamos anteriormente, el subsuelo a diferencia del
resto del conjunto se ejecuta completamente en hormigdn armado.

Columnas

Las columnas que transmiten las cargas de los edificios, varian su
dimension de acuerdo a las mismas.

Torres: 60 x 50 cm

Placas: 50 x 38 cm

Las columnas ubicadas en el interior de las manzanas tienen una
seccion constante de 40 x 40cm.

174

Vigas
Se utilizan vigas de seccion rectangular de 75 x 15cm

Losas

Se materializan con una losa de hormigén armado cruzada en dos
direcciones de 15cm de espesor.
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Infraestructura

La instalacion de desaglies se plantea por debajo de la losa
colaborante, teniendo en cuenta la pendiente correspondiente,
fijando los accesorios para la sujecion de las tuberias mediante
tornillos autoroscantes. En el interior de los locales quedaran
ocultas dentro del cielorraso suspendido

La instalacion eléctrica se plantea embutida en el hormigon,
por lo que debiendo ejecutarse previo a la colocacion de la malla
electrosoldada.
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Consorcio 02y 03
PLACAS

178

Concentracion de espacios técnicos
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Cerramiento
interior

Cerramientos.

Por la facilidad y montaje en obra, y por la respuesta que ofrecen
en cuanto a la conductividad térmica , proponemos ejecutar los
tabiques en seco.

Para los cerramientos exteriores adoptamos placas cementicias
colocadas sobre perfileria compuesta de montantes y soleras, y al
interior placas de roca de yeso, con aislacion exterior de EPS y EPS
entre montantes: Coeficiente K: 0,51 (W/m2K)

Para los cerramientos interiores adoptamos placas de roca de
yeso colocadas sobre perfileria, colocando en su interior lana de
vidrio del espesor del perfil interior y colocando doble placa en los
locales que asi lo requieren.

La perfileria se fija atornillado a la estructura, colocando
previamente una cinta autoadhesiva de espuma de polietileno.

Perfiles W
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Paneles interiores
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Placa interior de roca de yeso 12mm
Montante perfil pgc 75mm
Alslacion térmica y aclstica

Lana de vidrio de alta densidad
Placa interior de roca de yeso 12mm

INTERIOR

Paneles sanitarios

INTERIOR

PLANTA VIVIENDA
ESC. 1.20

Placa interior de roca de yeso 12mm

Montante perfil pgc 35mm

Aislacion térmica y aclstica: lana de vidrio de alta densidad
Espacio parainstalaciones

Placa interior de roca de yeso resistente a la humedad 12mm

INTERIOR

INTERIOR
NOCLEO HUMEDO

PLANTA VIVIENDA
ESC. 1.20
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Encuentros.

Planteamos la resolucion de “encuentros tipo” respondiendo a
situaciones que se presentan constantemente entre los distintos
elementos que componen el sistema, buscando estandarizarlos y
asi agilizar los tiempos de ejecucion.

Nos asesoramos con la Arq. Fernanda Lopez y su equipo de
trabajo, quienes desarrollan obras con este sistema constructivo.

Encuentro 01

Encuentro tipo ubicado enlos basamentos
delas torres del Consorcio 1. Corresponde
al encuentro de los tabiques divisorios
interiores con el frente integral de vidrio y
aluminio exterior.

EXTERIOR

Encuentro 02

Encuentro tipo ubicado en el Apart Hotel
del Consorcio 1. Corresponde al encuentro
de los tabiques divisorios interiores con
las columnas estructurales.

Placa interior de roca de yeso 12mm
Montante perfil pgc 75mm
Aislacion térmica y aclstica
Lana de vidrio de alta densidad

— Placainterior de roca de yeso 12mm

Tubo estructural 100x50

. Frente integral de aluminio DVH 5+12+5

INTERIOR

Encuentro O1.
Esc.1:20

Doble placa interior de roca de yeso 12mm
Montante perfil pgc 75mm

Aislacion térmica y aclstica

Lana de vidrio de alta densidad

Doble placa interior de roca de yeso 12mm

Tubo estructural rectangular 70x30
Columna 2 perfiles W 460x74,0
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

N S INTERIOR
-
i i i T o T
e | o L |
INTERIOR
Encuentro 02.
Esc.1:20
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Encuentro 03

Encuentro tipo ubicado en las unidades de
vivienda. Corresponde al encuentro de los
tabiques exteriores perpendiculares a las
columnas estructurales.

Estos encuentros se sellan con una cinta
superficial de espuma de polietileno, elas-
tica, estanca y autoadhesiva.

Encuentro 04

Encuentro tipo ubicado en las unidades
de vivienda. Corresponde al encuentro
de los tabiques exteriores paralelos a las
columnas estructurales.

Estos encuentros se sellan con una cinta
superficial de espuma de polietileno, elas-
tica, estanca y autoadhesiva.

“Tubo estructural cuadrado 150x150

TECNOLOGIA | CERRAMIENTOS

Placa cementicia exterior con junta tomada

con sellador poliuretanico. e:10mm

Poliestireno expandido eps e:20mm densidad 20kg,"m3
Barrera hidraulica: film de polietileno 200mc

Placa rigidizante exterior osb e:11mm

Aislacion térmica: lana de vidrio de alta densidad e:100mm
Barrera de vapor

Montante pgc 100 ¢/50cm

Tornillo t2

Placa interior de roca de yeso e:12mm

Columna perfil estructural w 310x52

Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco
Parasol corredizo de cierre exterior

Malla metalica desplegada galvanizada sobre bastidor metalico
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

EXTERIOR

Carpinteria de aluminio
Aluar A30 New

Placa cementicia exterior con junta tomada

con sellador poliuretanico. e210mm

Poliestireno expandido eps e:20mm densidad JZ()kg;l’m3
Barrera hidraulica: film de polietileno 200mc

Placa rigidizante exterior osb e:11mm

INTERIOR
183

Encuentro 03.
Esc.1:20

Aislacion térmica: lana de vidrio de alta densidad e:100mm

Barrera de vapor

Montante pgc 100 ¢/50cm

Tornillo t2

Placa interior de roca de yeso ex12mm

Tubo estructural 100x50

Columna perfil estructural w 310x52
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

EXTERIOR

Bl i ] SE—

Carpinteria de aluminio Aluar A30 New
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Encuentro 04.
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Control solar

Debido a que las viviendas tienen variadas orientaciones decidimos
plantear una envolvente que pueda adaptarse a cada una de las
situaciones.

La fachada propuesta se compone de los muros de cerramiento ya
desarrollados y de aberturas, que varian su tamano dependiendo de su
ubicacion.

Tanto en el frente como el contrafrente de todos los edificios, las
aberturas se protegen con paneles corredizos metalicos, que se permiten
acomodarse segiin su uso e incidencia.

Sobre las fachadas hacia la calle, donde se orientan los locales intimos de
la vivienda, los parasoles se componen de una malla de metal desplegado,
con diagonales cortas, generando un tamiz mas cerrado que reduce
notablemente el paso de la luz y la visual.

Sobre la fachada interior, donde se orientan las areas sociales de las
viviendas, se ubican parasoles con malla de metal desplegado, con una
diagonal larga, lo que genera una trama mas abierta y permeable. La
linea de parasoles se separa de las aberturas, generando asi un espacio
intermedio entre el espacio exterior y el espacio interior que garantiza un
paso gradual del espacio comun al espacio privado.

Estos parasoles se someten a un proceso de galvanizado para proteger
el metal de la corrosion y reducir los costos de mantenimiento.

184

Parasol 02

Ubicacion: Fachada | Contrafachada
Local: Circulaciones verticales | Balcones
Tamiz: 50%

Parasol 01

Ubicacion: Fachada | Calle
Local: Dormitorios

Tamiz: 80%

=~

Trii

AR

Marco: Angulo11/4” x 3/16"
Contravidrio 10x20mm
Rueda de acero forjado
Sobre riel de aluminio

Marco: Angulo11/4” x 3/16”
Contravidrio 10x20mm
Rueda de acero forjado
Sobre riel de aluminio

o5
=

o
i

Hoja: Malla metalica desplegada galvanizada
440-16-2 pintada con base epoxi y pintura
poliuertanica blanca

Hoja: Malla metalica desplegada galvanizada
250-16-4 pintada con base epoxi y pintura
poliuertanica blanca

2,20m
2,20m
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PERPECTIVA Referente
Juan Herreros, Ecocité.
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Muro exterior steel framing
placa cementicia exterior
placa yeso interior
aislacion entre montantes
Losa de concreto e=10cm

chapa colaborante steel deck
malla electrosoldada

Viga perfil estructural W 250x25,3

Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco
Parasol corredizo de cierre exterior

malla metalica desplegada galvanizada

sobre bastidor metalico

Terminacién: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco
Columna perfil estructural W 310x28,3

Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco
Carpinteria de aluminio Aluar A30 NEW

DVH 4+12+4
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SECCION INTERIOR
ESC.1.50
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Losa de concreto e=10cm

chapa colaborante steel deck

malla electrosoldada

Viga perfil estructural W 250x25,3

Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blan

Columna perfil estructural W 310x28,3
Terminacién: base epoxi + esmalte poliuretanico blan

Parasol corredizo de cierre exterior

malla metalica desplegada galvanizada

sobre bastidor metalico

Terminacién: base epoxi + esmalte poliuretanico blan

Baranda de vidrio laminado 4+4
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Baranda de malla metalica desplegada galvanizada
sobre bastidor metalico
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

Vegetacion

Sustrato de crecimiento

Capa de drenaje y almacenamiento de agua con lamina
filtrante

Aislante térmico

Clips de fijacion

Barrera de vapor
Hormigon de compresion

Goterén
Perfil de remate + perfil tirante

Viga perfil estructural W 250x25,3
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

Cajon

placa cementicia exterior / placa yeso interior
lana de vidric de alta densidad e:100mm
espuma de poliuretano

Chapa colaborante steel deck

Columna perfil estructural w 310x28,3
Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

Parasol corredizo de cierre exterior

malla metalica desplegada galvanizada

sobre bastidor metalico

Terminacion: base epoxi + esmalte poliuretanico blanco

Carpinteria de aluminio aluar
A3oc New DVH 4+12+4
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Detalle constructivo
Terraza verde
Esc.1:25
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Reflexion final

£Qué queremos hacer?
¢Doénde lo queremos hacer?
¢ Que escala queremos abordar?

Estos fueron los primeros interrogantes al inicio de este Proyecto, que
derivaron en una pregunta principal:

£Queé ciudad queremos construir ?

Esta publicacion conlleva el cierre de un largo proceso de dibujos y
aprendizajes, donde buscamos incorporar todos los conocimientos
adquiridos a lo largo de la carrera, los que fueron complementandose con
el crecimiento personal de cada una.

Con este trabajo buscamos poner en debate la construccion de la ciudad,
haciendo énfasis en las relaciones de las partes intervinientes: la calle, el
barrio y la comunidad; abordandolas en distintas escalas: metropolitana,
urbana, arquitectonica, tecnoloégica y humana, entendiendo que un
proyecto de arquitectura correcto, es aquel que involucra todas estas
variables en simultaneo.

Abordamos nuestro PFC como un proceso de estudio, de analisis y
reflexion, sobre el proyecto en cuestion, pero también sobre el rol del
arquitecto en la sociedad y su labor, tomando conciencia sobre el efecto
que nuestras decisiones van tener en la ciudad.

Este trabajo nos permite enfrentar problematicas reales, nos dota de
herramientas valiosas y conocimientos fundamentales para actuar sobre
la ciudad.

Somos conscientes que nuestro aprendizaje no termina aca y que todas
las experiencias adquiridas en el paso por la facultad pablica, son la base
que desarrollamos para afrontar nuevos desafio.

Damos por concluida esta etapa entendiendo que el desarrollo de
un proyecto no es lineal ni sucesivo, es un ida y vuelta permanente que
requiere un atravesamiento simultaneo entre las distintas escalas.
Entendemos los proyectos como procesos, que se evalian y se modifican
constantemente, y poder absorber estas modificaciones, sin afectar los
lineamientos generales enriquece el proyecto.

Lejos de pretender ser una solucion, nuestra propuesta busca generar
interrogantes y opiniones que enriquezcan la discusion sobre el rol del
arquitecto enlaciudad, lavivienday la sociedad, ofreciendo una posibilidad
de accidn que responde a los interrogantes que nos planteamos hoy.

Dar lugar al error y a la critica.
Dar lugar a la duda.
Saber cuando detenerse areflexionar.

2 ?7;
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