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PROLOGO

Este libro es el resultado de un proceso académico desarrollado en el marco de la asignatura Proyecto Final de Carrera en la Facultad de
Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universidad Nacional de Rosario (UNR), en la catedra de la Mg. Arqg. Susana Paganini, con el
acompahamiento de las

arquitectas Mariela Szpac, Costanza Galati, Maria José Basualdo, Paola Meli y Celeste Garaffa.

La propuesta aqui presentada, titulada “Sinergia Urbana: Habitat, Espacio publico, Educacion y Cultura en Barrio Luis Agote”, constituye
una sintesis de los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera y, al mismo tiempo, un testimonio del esfuerzo vy la dedicacion invertida
en este trayecto.

El &rea de intervencion se ubica en el Distrito Centro de Rosario, dentro del Barrio Luis Agote, en un sector considerado Area de Reserva
para un Plan de Detalle. Se trata de un entorno con un fuerte valor patrimonial y un enorme potencial de revitalizacion. El proyecto parte de
un enfoque integral que busca conservar las edificaciones con un valor patrimonial arquitectonico, restaurarlas patra lograr su habitabilidad
con el objetivo de conservar el

caracter del barrio y densificar el sector con nuevas estructuras residenciales, generando una nueva unidad arquitecténica. Esta estrategia
permite

articular distintos usos urbanos mediante espacios publicos de calidad, potenciando la identidad del barrio y proponiendo nuevas formas
de habitar, con el objetivo de reactivar una zona desaprovechada y convertirla en un nudcleo vivo dentro de la ciudad.

Finalmente, este libro es también un homenaje a la educacion publica y a la Facultad de Arquitectura de la UNR, instituciones que han sido
fundamentales en nuestra formacion. Esperamos que este trabajo inspire a valorar el patrimonio construido, a reconocer las posibilidades
qgue ofrece lo existente vy a proyectar, desde alli, soluciones innovadoras para el futuro de nuestras ciudades.

Julia Puglisi y Sofia Casadidio
Rosario, 2025
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O1. INTRODUCCION



ABSTRACT

El proyecto se emplaza en un area del barrio agote, comprendida entre las calles Salta, Jujuy, San Nicolas, Cafferata,
Iriondo, v las avenidas Bordabehere y Alberdi.

Se propone una alternativa al Plan de Detalle Cruce Alberdi con un proyecto urbano-arquitectonico, que acopla nuevos
edificios a las preexistencias edilicias del lugar, conformando una nueva morfologia urbana.

Se plantea la apertura de Bordabehere. Se refuncionalizan los edificios existentes con nuevos programas vy se realiza un
completamiento del tejido urbano densificando el area.

Se generan espacios publicos de distinto caracter que articulan los edificios. Se crea un recorrido continuo en altura de
acceso publico.

PALABRAS CLAVE

Espacio publico - continuidad - refuncionalizacion - densificacion - recorrido
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02. SITIO DE INTERVENCION
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EQUIPAMIENTOS
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REFERENCIAS

ESPACIOS PUBLICOS

1. Costa del rio Parana

2. Pargue Scalabrini Ortiz
3. Mercado del Patio

4. Plaza de las Américas TR 3y :
5. Plaza Mariano Moreno i ¥ 4 w5 —— . : s e T b oy B "k‘?’f.'
EDUCACION

6. Facultad de Ciencias Bioguimicas y Farmacéuticas - UNR
7. Facultad de Ciencias Médicas - UNR

8. Facultad de Odontologia - UNR

9. Complejo educativo Dr Francisco Gurruchaga

CULTURAL

10. Museo Macro v ;

11. Sala de las Artes . *""‘f S i
12. Teatro Rosario o &4 15’4 By S
MOVILIDAD

13. Estacion de Trenes Rosario Norte
14. Terminal de Omnibus Mariano Moreno
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03. HISTORIA DEL SITIO
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HISTORIA DEL SITIO

Es imprescindible destacar la importancia del ferrocarril en nuestra ciudad y en este barrio precisamente gracias al establecimiento
de la parada Cruce Alberdi a principio del siglo XX. En esta época se construyd y comenzo el funcionamiento del molino y fabrica
de pastas alimenticias "La Argentina”™ de Rosario ubicado alli por su proximidad a las vias del ferrocarril permitiendo el optimo
desarrollo de la actividad productiva. Este fue luego adqguirido en 1916 por la sociedad Minetti y Cia, quienes a partir de esa fecha
y en plena coyuntura exportadora, realizaron obras de ampliacion en distintas etapas.

Hacia la segunda década del siglo XX, era tal la produccion de Minetti y Cia que el establecimiento productivo ya tenia su propio
desvio del F.C.C.A llamado "La Argentina”.

Sin embargo a finales del siglo XX, comenzd un proceso sostenido de liberacion de la actividad portuaria en Puerto Norte de
Rosario, lo que produjo la desafectacion de tendidos ferroviarios dentro de la ciudad, dejando sin uso ramales, playas y estaciones,
ocasionando a la migracion de las actividades productivas a las afueras de la ciudad.

20

HISTORIA DEL SITIO

MOLINO y FIDELERIA “LA ARGENTINA™ del ROSARIO

21



HISTORIA DEL SITIO

HISTORIA DEL SITIO
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Ampliaciones sobre calle Salta
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04. ESTADO ACTUAL
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05. NORMATIVA MUNICIPAL
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NORMATIVA MUNICIPAL
PLAN ESPECIAL Y PLAN DE DETALLE CRUCE ALBERDI

Nuestro terreno y su entorno se ven afectados por el “Plan especial Cruce Alberdi” formulado en 2014 por la Municipalidad de
Rosario, el cual programa la transformacion fisica y funcional que se propone para este sector de la ciudad.

El “Plan de detalle Cruce Alberdi”, que comprende las Manzanas 15 y 55 establece las condiciones morfoldgicas vy funcionales
del sector urbano delimitado para posibilitar su recualificacion,

ratificando la continuacion de Av Bordabehere y la posible extension de calle Cafferata. Este plan propone la demolicion de
todos los edificios existentes para la construccion de 5 nuevas torres de 22 pisos dando frente a la Avenida, cambiando por
completo el caracter historico del area.
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NORMATIVA MUNICIPAL

PLAN ESPECIAL Y PLAN DE DETALLE CRUCE ALBERDI
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06. OBJETIVOS
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“La arquitectura no existe sin la ciudad, y la ciudad no existe sin el espacio publico. Es en los espacios
colectivos donde la memoria, la historia y la vida social se hacen visibles, otorgando a la arquitectura

un sentido que trasciende lo puramente individual.”

Rossi, A. (1979). La arguitectura de la ciudad. Ed. G. Gili.
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OBJETIVO GENERAL

Plantear una estrategia proyectual para el “Plan de Detalle Cruce Alberdi” con una propuesta urbano-arquitectonica,

gue sume nuevos edificios a las preexistencias, conformando una nueva morfologia urbana.

OBJETIVOS PARTICULARES

m Refuncionalizar edificios existentes con nuevos programas educativos vy residenciales.
m Proponer viviendas colectivas de diversidad tipoldgica.

m Plantear espacios de acceso publico que articulen los edificios en diferentes niveles.
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07. ESTRATEGIA PROYECTUAL
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ESTRATEGIA PROYECTUAL @ PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO @
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08. CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS
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CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

Instituto Provincial Superior del profesorado de danzas “Isabel Taboga” Escuela Provincial de Danzas “Nigelia Soria”.

P e——

En la bldsqueda de la construccion de nuestro programa nos encontramos con dos grandes instituciones relevantes en la
educacion y cultura rosarina. Por un lado, la Escuela Provincial de Danzas N2 5032 Nigelia Soria, que es la Unica secundaria
publica de la ciudad que reune las tres orientaciones artisticas de nivel intermedio. Esta ofrece un Bachillerato en Artes
Visuales, un Bachillerato en Danza y un Bachillerato en MUsica. Funciona en jornada extendida y su propuesta educativa refleja
un fuerte compromiso con la formacion estética, ética y ciudadana mediante los lenguajes artisticos.

Por otro lado, el Instituto Provincial Superior del Profesorado de Danzas N° 5929 “Isabel Taboga” es la institucion publica
de formacion docente en danza mas consolidada de la provincia de Santa Fe, con mas de treinta afos de trayectoria en la
ensefanza artistica y la profesionalizacion del movimiento corporal desde 1987. Abarca cuatro orientaciones: Danza Clasica,
Contemporanea, Folklorica y Expresion Corporal, formando profesoras y profesores que integran la interpretacion,
produccion, poética y dimension antropoldgica del movimiento en sus practicas. Siendo una institucion de gestion provincial,
promueve una educacion artistica publica, inclusiva y comprometida con el acceso democratico al arte.

42 43



CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

Ambas presentan un historial de reclamos por problemas infraestructurales, encabezado por la falta de espacio para estudiar
y deficientes condiciones edilicias que comprometen la ensefianza y ponen en riesgo la seguridad. Frente a este panorama,
nuestro proyecto asume el compromiso de dar respuesta a estas problematicas que desde hace anos limitan el desarrollo
pleno de las actividades. Por esta razon, nos parecio pertinente proponer la ampliacion del Instituto Provincial Superior del
Profesorado de Danzas N° 5929 “Isabel Taboga” v la relocalizacion de la Escuela Provincial de Danzas N2 5032 Nigelia
Soria, garantizando espacios adecuados y especificos para la ensefanza, y reconociendo la importancia de generar
condiciones materiales que acompanen y potencien la calidad educativa de las instituciones.

44

CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

Alumnos de la Nigelia

"Sin clases por escuela Soria marcharon al Estudiantes de la Nigelia

inundada": la Nigelia Ministerio de Cultura Soria movilizan tra.s no

Soria no pudo recibir a i poder completar ni una
P pa?i‘ I:ECIamar mejoras semana de clases

sus alumnos edilicias

Los techos de la institucién tienen Solicitan gas natural, agua potable y Es la unlca ascrsla de-orlantaclon

filtraciones. Un relevamiento de bancos y asientos necesarios para una artistica de Rosario, se sumar?r! 120
Amsafé advirtié que 27 escuelas planta de 550 alumnos y alumnas. sHnrosy hochsata con & i e
iy . K Podrian endurecer las medidas espacio ni servicios. Este sabado
pub]‘lcas t]‘enen prOb]‘emaS edlllCIOS marcharén desde la inStitUCién de
Moreno y Viamonte hasta la sede local

del Ministerio de Cultura de Santa Fe

Foto: Celina Mutti LoveralLa Capital.

La escuela Nigelia Soria
quedo "chica" y se
moviliza por mejoras
edilicias

El centro de Estudiantes convoca a una
movilizacién el proximo viernes a las
11, desde la sede del colegio, en

Moreno y Viamonte, al Ministerio de
Cultura, en Mendoza y Sarmiento.

Por Laura Vilche
18 de abril 2023 - 11:04hs

Foto: Centro de Estudiantes de Escuela Nigelia Soria.

o L . ° ’ bt - - - - . -
La Nigelia Soria sigue conundia Rosario. Estudiantes de la Nigelia Soria por las condiciones de
menos de clases por semana su escuela
Estudiantes cortan avenida Pellegrini Los y las estudiantes de la Nigelia Soria volvieron a salir a las calles para reclamar por
: mejores condiciones edilicias, luego de que se caiga un tubo flourecente en uno de los
por mayor presupuesto educativo salones y dejara a tres alumnos heridos.
Estudiantes de terciarios de la ciudad y la provincia cortaran el transito a las 18 en la esquina de avenida Lunes 3 de abril de 2017 | Edicién del Desde Siria. Israel bombarded edificios

Pellegrini y Entre Rios para reclamar a la Provincia y la Nacion mas presupuesto en educacion. Habra
intervenciones artisticas y propondran una marcha estudiantil masiva como la de Buenos Aires

MIERCOLES 18 DE MAYO DE 2016 18:26

Corresponsal LID | Santa Fe

o [BRSTPSE———

del gobierno sirio en Damasco
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CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

B Profesorado de danzas

P Escuela de danzas
Comedor estudiantil

B Residencia estudiantil

B Hotel

B Viviendas

™ Locales comerciales
Terraza: acceso publico

B Espacio publico

El proyecto propone una nueva centralidad urbana, con edificios nuevos vy reconvertidos entrelazados, con multiplicidad programatica.
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09. PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

49



PLANTA DE TECHOS
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MANZANA 15 - PLANTA BAJA N. +/-0,00m.
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ESPACIO PUBLICO COMEDOR ESTUDIANTIL

Wi
L,
ol

A %\: f

58 59
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VISTA AV. BORDABEHERE
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MANZANA 15 - PLANTA 1ler PISO

Profesorado de danzas
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CORTE EDIFICIOS REFUNCIONALIZADOS
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CORTE VIVIENDAS
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MATERIALIDAD MATERIALIDAD - FACHADA NORTE

Para unificar la expresion de los edificios nuevos con los preexistentes, propusimos una piel metalica
microperforada que envuelve todo el conjunto.

Esta envolvente cumple varias funciones: actlua como filtro solar, incorpora parasoles o aleros segun
la orientacion, y genera dinamismo en la fachada, con un juego de llenos y vacios que cambia segun
la preferencia del habitante.
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CORTE RESIDENCIA ESTUDIANTIL
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MANZANA 55 - VIVIENDAS - PLANTA BAJA N. +/-0,00m.
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MANZANA 55 - VIVIENDAS - PLANTA SUBSUELO N. -2,65m.
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CASOS DE ESTUDIO CASOS DE ESTUDIO

Referentes de materialidad Referentes de equipamientos en altura
CONSERVATORIO DE MUSICA EN EL DISTRITO 17 VIVIENDAS SOCIALES DE MIERES VL OFFICE PARK ‘N’ PLAY SESC 24 DE MAIO COMPLEJO HIBRIDO
Basalt Architects Amann, Canovas, Maruri Arquitectos Vanessa Larrére JAJA Arqguitectos Paulo Mendes da Rocha + MMBB Arquitectos Amann, Canovas, Maruri Arquitectos
Paris, Francia - 2013 Asturias, Espafia - 2012 Liposteir, Francia- 2011 Copenhagen, Dinamarca - 2016 San Pablo, Brasil - 2017 Coslada Madrid, Espafia - 2010
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1. REFLEXION FINAL
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REFLEXION FINAL

“La ciudad debe ser entendida como un campo de superposiciones programaticas, donde los usos
heterogéneos conviven y se potencian entre si. La arquitectura adquiere sentido no solo a partir de

la forma, sino de la interaccion dinamica entre programas diversos.”

Tschumi, B. (1996). Architecture and disjunction. MIT Press.
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REFLEXION FINAL

Logramos densificar un sector de Rosario que tiene toda la infraestructura necesaria para llevar a cabo esta intervencion,
ofreciendo diversidad tipoldgica residencial.

96

HABITAT

Vivienda colectiva
‘ﬁ 433 departamentos

Residencia estudiantil
h 96 camas

Residencia temporaria
Q 335 huéspedes

00
“’ 1457 habitantes

928 hab/Ha
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REFLEXION FINAL

Garantizamos la calidad urbana en el area, aportando vitalidad con paseos comerciales, gastrondmicos vy actividad hotelera,
mejorando su espacio publico con lugares de encuentro vy recreacion para los habitantes.

98

ESPACIO DE ACCESO PUBLICO

Superficie libre de suelo
para espacio publico

42,50 %
Espacio publico PB

8 cc10m0

Terraza N. +16.60 m2
I% 1.780 m2

00
"’ 1457 habitantes

6 m2/Habitante
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REFLEXION FINAL

Destinamos gran parte del proyecto a enriquecer la propuesta educativa de la zona, logrando un abordaje integral de dos
importantes demandas del ambito educativo y cultural de la ciudad, apoyado por la implementacion de programas
complementarios de gestion provincial.

100

EDUCACION Y CULTURA

Expansion Profesorado
de Danza “Isabel Taboga”

Relocalizacion Escuela
de Danza “Nigelia Soria”

15.290 m?2
P

i 1.000 alumnos
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REFLEXION FINAL @

ESTADO ACTUAL DEL SITIO PLAN DE DETALLE CRUCE ALBERDI

w
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REFLEXION FINAL
EXPLORACIONES PROYECTUALES
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convert preesistencias, dansiica, spscio pibico tegrador,
ENTRE EXISTENCIAS DEL BARRIO AGOTE L0 NUEVO EN BARRIC LUIS AGOTE

Serpentina Urbana: Manzanas Afravesables en Bario Luis Agofe

Tutoras Prof. A, Arq, Mrisia Szpac: <2 Badeicach OHORIL 2 acaen ot sy
‘Co-futoros: Arq. Maria José Basualdo, Arg. Costonza Galat, Ag. Poola Mel

Autres: Angela Foyater,Valentina Rivosecchi Coberte 2023)
Sapa
Garafia

Tutors: Pro. Adj Arq. Marila Szpac
Cotutora: A, Costanza Galatl

e Basvalee feq pacls el

H

ARo do defensa: 2024 e de eeerns Lo

‘Aprosmacin ol 153 de nenencion

ABSTRACT

El proyecto se emplaza en el area comprendida entre las calles Salta, Jujuy, San Nicolas, Cafferata, Iiondo, y las avenidas Bordabehere y Alberdi, en Barrio Agote.
Se propone una estrategia proyectual para el Plan de Detalle Cruce Alberdi con un propuesta urbano-arquitecténico, que suma nuevos edificios a las
preexistencias patiimoniales, conformando una nueva morfologia urbana.

Se plantea la apertura de la avenida Bordabehere con un nuevo frente urbano.

Se refuncionalizan los edificios existentes con nuevos programas y se proyectan viviendas colectivas que densifican el sector.

Se disefian espacios publicos que articulan los edificios y se crea un recorrido continuo en alfura, de acceso publico.

PALABRAS CLAVE: Hdbitat, Densificacion, Cultura y Educacién, Terraza

Imogen semioered i enencion
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S0 dersica o scor adacts Wiandas ek : o Autores: Sofia Casadidio, Julia Puglisi (Cohorte 2023)
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PLAN ESPECIAL CRUCE ALBERDI; ENTRE EL PATRIMONIO, LA MEMORIA Y EL HABITAT COLECTIVO
Autores: Caso Juan Pablo, Joacui Luft (Cohorta 2023)
Tutora: Prt. Ad). Arq Mariea Szpac

Cortuoras: A, Costanza Galat, Ar. Pack Mel, Arq. Ma. José Basualdo

‘Adscrpla: Arg. Golosto Garafla
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Tutora: Prof. Adj. Arq. Mariela Szpac
Co-tutoras: Arg. Costanza Galati, Arg. Paola Meli, Arq. Maria José Basualdo
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Transiciones Urbanas y Ediicias en Barrio Agofe
Aut

INTERFASES EN BARRIO AGOTE
ores: Franco Pistini (Conore 2023)
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3 rio José Basuaido, Avq, Costonza Golal, A, Poola Meli
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