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PREGUNTAS
sComo deberian ser en el futuro inmediato los proyectos de vivienda colectiva apostando

a la densidad sin descuidar la calidad de vida2

2 Qué programas deberia contener el proyecto para generar mixtura de usos y heteroge-
neidad de actividades?

s Qué estrategias adoptar para mejorar la relaciéon entre lo individual y lo colectivo?

s Qué estrategias podemos utilizar para brindar inclusion y derecho a la ciudad de los sec-
tores postergados de la sociedad?

11
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En’rendemos que para que un proyecto
responda de la manera correcta a las
necesidades y/o a un problema, se debe
partir de un diagndstico, para poder relevar
el estado de situacion del sitio; y en base a
las conclusiones obtenidas, poder intervenir.

El drea de intervencion se encuentra
en el barrio Mangrullo, en el Distrito Sur de la
ciudad de Rosario, entre avenidas Nuestra
Senora del Rosario, Lamadrid, rio Parand,
ambas costas del arroyo Saladillo y acceso
Sur.

El barrio se encuentra en un estado
de deterioro y es un sector carente de todo

tipo de servicios e infraestructura. El sector

practicamente no existe para la ciudad
ya que no figura en los registros catastrales
de la misma. A su vez, debido a diferentes
factores, el area se encuentra segregada
desde el aspecto fisico, econdmico y so-
cial-cultural.

A pesar de los déficit descriptos pre-
viamente, el drea tiene una gran potencia-
lidad para ser reconvertida.

El sitio de intervencion esta com-
puesto por 13 hectdreas de las cuales 4.5

son inundables, presenta una altitud de 14

m.s.n.m y una extension de frente costero
de 0.45 km.

- Area de intervencion
Superficie Total: 13 has.
Superficie no inundable: 8,5 has.
Extension frente costero: 0.45 km.
Alfitud: 14 m

Para relevar el estado de situacion

vamos a analizar diferentes temas:

Limites

Accesibilidad

Tejido

Topografia
Equipamientos existentes

Dominio

-
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A través de estos ejes intentaremos
dar respuesta a la desvinculacion que pre-
senta el drea y sus habitantes con la ciudad
consolidada.

Analizaremos el estado de situacion
utilizando la foto aérea del sector, como
también fotos tomadas en la visita al drea

de intervencion.
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El primer tema a analizar son los limi-
tes del sitio. Como dijimos anteriormente, el
drea se encuentra a orillas del rio Parand,
en la desembocadura del Arroyo Saladillo y
sobre el brazo de dicho arroyo.

Los limites fisicos que se involucran con
el sector de intervencion son la Av. Circun-
valacion 25 de Mayo, las vias del ferrocarril

NCA (Nuevo Central Argentino), y al norte,

instalaciones del puerto donde funciona el

ENAPRO (Ente Administrador Puerto Rosario).

Ya en esta instancia podemos ob-
servar como los diferentes limites, ya sean
fisicos o juridicos, producen una desvincula-
cion del drea de intervencidn con respecto
a la ciudad consolidada.

Esta desvinculacion del drea agrava
la segregacion social de sus habitantes y
desfavorece su inclusion econdmica en la

sociedad.

1.
&
ta

u\‘,um\OG Uey,

LIMITES

Rio Parand
D) Arroyo Saladillo
. Brazo Arroyo Saladillo
Av. Circunvalacion
Vias ferrocarril NCA

ENAPRO

Con respecto a la accesibilidad de-
tectamos como via importante la Av. Cir-
cunvalacion que permite una conexion
metropolitana con la ciudad de Rosario. A
su vez, como vial primario se encuentra la
Avenida Nuestra Senora del Rosario, que
cruza el Arroyo Saladillo en direccidon a Villa
Gobernador Gdlvez, y con respecto al vial
secundario, existe una sola calle que ingre-
sa al sitio de intervencién que es la cortada

Mangrullo, la cual no tiene retorno.

ESTADODESITUACION | E m E B B

Al norte encuentra la calle Lamadrid
pero que no ingresa al sitio debido al desni-
vel del terraplén de las vias del ferrocarril.

En las imdgenes se puede observar
como el trazado existente intensifica la des-
conexion en relacion a la temdatica de los
limites, debido a las particularidades que
presentan (desniveles, proporciones, senti-

do vial).

ACCESIBILIDAD

Av. Circunvalacién
Vial Primario

Vial secundario

17
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Si analizamos el tejido conjuntamente La Unica medida de prevencion por
con la topografia del lugar, notamos que la  parte de los vecinos es armar defensas para
cota de inundabilidad afecta a una parte retardar el avance del agua colocando
de estos asentamientos irregulares agravan- bolsas de arena.
do su situacion. A su vez, esta problemdtica de las
La incertidumbre acerca de la creci- crecidas, se agrava con los niveles de insa-
da en la zona del Barrio Mangrullo se tradu- lubridad y contaminacién que presenta el
ce en prevencion. Toda la zona se encuen- agua estancada del brazo del Arroyo Sala-
tra sometida al régimen de inundaciones dillo.

del rio Parand y el aporte de lluvias locales.

TOPOGRAFIA

Rio Parand
@ Arroyo Saladillo
@ Brazo Arroyo Saladillo

Cota de inundacién
madxima histérica

B IR ‘ ) a ;
Ny i foo 3 4 @ Area inundable

Asentamientos iregulares
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Los equipamientos existentes en el
drea son de diferentes indole. Se encuentra
el Centro de salud “El Mangrullo”, ubicado
en calle Mangrullo 5150, con prestaciones
de ftipo clinica médica, enfermeria, gineco-
logia, inmunizaciones y medicina general;
el Parque Huerta “La Tablada”, ubicado
sobre calle Lamadrid y Av. Circunvalacion,
que pertenece al Programa de Agricultura

Urbana de la Municipalidad y trabajan alli

ESTADODESITUACION | E m E B B

alrededor de 20 familias ; el complejo indus-
trial del frigorifico Swift actualmente aban-
donado; la guarderia ndutica “La Marea”;
el Astillero “Fluvimar Reparaciones Navales”
ubicado en la desembocadura del Arroyo
Saladillo; la guarderia “*Puerto Sur”; y por Ul-
timo, el club Ndutico Sur emplazado en la

caleta sobre el Rio Parand.

EQUIPAMIENTOS
EXISTENTES
Centro de salud “El Mangrullo™
Parque Huerta “La Tablada”
Complejo Industrial *Swift"
Guarderia “La Marea”

Astillero Fluvimar Reparaciones
navales

Guarderia “Puerto Sur”

Club Ndautico Sur

19
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El Ulfimo punto en consideracion es el
dominio del terreno. Toda esta zona es pro-
piedad del ENAPRO, el ENTE ADMINISTRA-
DOR PUERTO ROSARIO, cuya funcion es la
de administrar y explotar el Puerto. Por ello,
existen una serie de concesiones a diferen-
tes organismos. Entre ellos, el Club de pes-
cadores, El club Ndautico Sur, la guarderia

Nd&utica “Puerto Sur” y el Astillero Fluvimar.

Estas concesiones a distintos clubes y
guarderias nduticas privatizan la costa, sien-
do el Unico acceso publico al sector don-
de se localizaba el anfiguo club Ministerio
de Obras PUblicas, que actualmente se en-

cuentra en desuso y abandono.

20

DOMINIO

Dominio ENAPRO
Puerto

Concesiones

Club pescadores

Club ndutico Sur
Guarderia Nautica

Astillero
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En base a este diagndstico, detectamos una serie de problemas:

fisicos.

* Falta de espacios publicos, y degradacion el borde costero.

e Asentamientos irregulares en dreas inundables.

e Precarizacién de viviendas.

Falta de conexidn del terreno con la ciudad consolidada, debido a diferentes limites

En base a cada problema detectado, generamos nuestros objetivos generales y particu-

lares respectivamente.

PROBLEMAS DETECTADOS

« Falta de conexién debido a

limites fisicos

- Falta de espacios publicos

* Asentamientos irregulares en

dreas inundables

» Precarizacién de viviendas

21
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OBJETIVOS GENERALES

¢ Vincular la trama urbana conectando el drea con la ciudad consolidada

e Incorporar espacios publicos como patrimonio colectivo

e Generar nuevas viviendas y reubicar a las familias del sector

* Dotar de equipamientos colectivos

OBJETIVOS PARTICULARES

e Consolidar accesos principales existentes e incorporar una frama secundaria contem-

plando el fransporte publico.

e Recuperar los bordes costeros generando una red de espacios publicos a partir de la

cota de inundabilidad.

e Ofrecer viviendas con diversidad tipoldgica, reubicando a las familias del sector.

e Conservar equipamientos existentes y proponer nuevos, agrupdndolos e insertdndolos

dentro de la red de espacios publicos.

25
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“El proyecto Urbano
se ha constituido en

una

de las princi-

pales disciplinas del
quehacer urbano

en

la ciudad con-

tempordneaq, siendo
responsable de los
principales cambios

que

actualmente

se estdn dando en
ellas”.

28

JULIO NAZAR M.

C uando hablamos de proyecto urbano,
hacemos referencia a una modalidad
de encarar el proyecto, desde una mirada
estratégica en pos de un impacto positivo
en tfodo su entorno y que confribuya a me-
jorar las condiciones de vida urbana.

El proyecto urbano no es sélo un nue-
vO equipamiento, un nuevo conjunto de
viviendas, un nuevo parque equipado o
nuevas arquitecturas; es fodo eso mads su
impacto en la renovacién y/o cudlificacion
del sector de la ciudad donde se encuentra
ubicado.

Por ello, pensar en la materializacion
de un proyecto urbano, es considerar aten-
tamente unas preguntas claves a la que
debemos dar respuesta: zqué le ofrece
este proyecto a la ciudad? zQué le aporta
el proyecto a la ciudad? 3Quée gana la ciu-
dad con este proyecto? 3;Qué le queda ala
ciudad con el desarrollo de este proyecto?

A su vez, consideramos fundamental
el concepto de ciudades densas y com-
pactas, como medida principal para gene-
rar urbanizaciones sostenibles y amigables

con el medio ambiente.

PROYECTO URBANO | EEEN

Las ciudades compactas poseen una
ventaja econdmica en cuanto a utilizacion
de recursos, gastos de infraestructura, equi-
pamiento, sistemas viales y servicios respec-
to alas ciudades de expansion difusa.

Desde una mirada mas particular, se
busca devolver a la calle su principal cuali-
dad de acceso equitativo, reintegrando al
peatdon y al ciclista a los sistemas viales exis-
tentes. Considerar “la calle” no sélo como
un espacio de circulacion vehicular.

Es por medio del uso del espacio pU-
blico, como elemento articulador entre las
partes de una ciudad, donde pretendemos
mejorar los vinculos, relaciones, conexiones
entre las personas que habitardn el proyec-
to y los que lo rodean. Creemos que aqui es
donde se forman las bases de una ciudad

con principios de equidad y cohesién social.

29
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Para explicar el proceso proyectual
del presente proyecto, comenzamos con su
implantacion, delimitando el drea de inter-
vencion (1).

Cabe aclarar que cuando hablamos
de proyecto urbano no podemos tomar un
sector, aislarlo y plantear una propuesta sin
considerar el sitio a una escala urbana. Este
recorte del drea de intervencién, lo realiza-
mos para explicar de manera sintética las
decisiones proyectuales a nivel urbano den-
tro del sitio de intervencion.

Una vez definido estos lineamientos,
planteamos la conformacion de la trama,
teniendo en cuenta diferentes premisas(2).
En primer instancia nos propusimos consoli-
dar la calle Mangrullo como eje vial prima-
rio a través de sus dimensiones, y comple-
mentarla con un sistema vial secundario de
menores proporciones, donde el peatdn

tenga prioridad.

FOTO AEREA

OArea de intervencion
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Para la jerarquizacion de calle Man-
grullo, no solo se tuvo en cuenta su condi-
cion de eje vial primario, sino también do-
tarla de otros aspectos a nivel barrial.

Esta distribucion y disposicion de la
trama surge por la intenciéon de lograr la
mayor canfidad de viviendas frenfistas, ya
que fue una de las premisas que nos plan-
tfeamos en esta etapa.

Al trabajar con estas proporciones de
manzana logramos una densidad, que mas
adelante mencionaremos, la cual creemos
acorde para un proyecto de estas caracte-
risticas sin descuidar la calidad de vida de
sus habitantes.

Como dijimos anteriormente, cree-
mos que el concepto de densidad se debe
tener en cuenta a la hora de proyectar nue-
vas urbanizaciones, debido a las ventajas y

potencialidades que esto presenta.

TRAMA

—_—

—

@ Eje primario
-
@ Trazado secundario \

Luego, planteamos una red de espa-
cios publicos (3), interpretados de dos ma-
neras; por un lado, una rambla comercial
anexada a la calle Mangrullo dotdndola de
importancia y jerarquia; y por otro, un pao-
seo peatonal alo largo del brazo del Arroyo
Saladillo y el rio Parand, recuperando asi los
bordes costeros. Dicho paseo estd proyec-
tado en base a la cota de inundabilidad ya
gue establecimos como premisa que debia
permitirse su uso permanente.

Una vez definidos estos lineamientos y
al momento de plantear el tejido(4), tuvimos
en cuenta al destinatario de las viviendas.
Por un lado tenemos las manzanas de igua-
les dimensiones en el centro del proyecto
destinadas a las viviendas colectivas, y por
otro, una tira de viviendas individuales a lo
largo del brazo del Arroyo Saladillo.

Este conjunto de viviendas individua-

les tiene como objetivo, alojar a aquellas fa-

ESPACIOS PUBLICOS

"
=

@ Paseo publico

@ Rambla
.... Cota de inundabilidad

PROCESOPROYECTUAL  E E B E N

milias que su actividad y sustento econdmi-
co tenga que ver con la huerta y la pesca.

Con respecto a las manzanas de vi-
vienda colectiva, presentan unas proporcio-
nes que permitan incrementar la densidad
de uso de suelo para hacer mds sustentable
la provision de las infraestructuras y los servi-
Cios.

En relacion a los equipamientos, una
de las premisas era conservar los existentes,
proponiendo ser relocalizados y agrupados,
ofreciéndoles mejores instalaciones; y a su
vez, anexar otros que creemos necesarios
en el sector para fomentar la interaccion
del sitio con el resto de la ciudad.

En el caso del Astillero, conserva su
ubicacion debido a que es vital para su fun-
cionamiento; en el sector de la caleta pro-
ponemos agrupar los existentes; y por Ultimo
proponemaos una serie de equipamientos a

lo largo del brazo del Arroyo Saladillo.

TEJIDO

O Vivienda colectiva
QO Vivielda individual

@ Equipamientos

31
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a metodologia que utilizamos para desa-
I_rrollor el trabajo fue analizar cada tema
del caso de estudio por separado, luego
determinar el estado de situacion y en refe-
rencia a esto, realizar nuestra propuesta por
cada tema seleccionado.

Como caso de estudio tomamos el
PUR 2007-2017 (Plan Urbano Rosario) de la

Secretaria de Planeamiento de la Munici-

< ' 1 Monumento
2 Pasep de la Avenida

3. Paseo del Viaductg

4. Bajada de embarcaciones

5. Puente de Pescadores

& Puente FC - Bicisenda

7. Parque Huerta

8 Bosque

9. Estacién Fluvial
10. Explanada y Plaza
11. Mercado del Swift
12 Plaza de arena
13. Rambla y mirador
14. Area de reserva para viviendas

palidad de Rosario. Este plan establece tres
ejes tematicos para explicar el proyecto,
accesibilidad, espacios verdes y vivienda.

Tomando los mismos ejes en conjunto ) . S
Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de

con la gestion, estableceremos compara- Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-2017. Capitulo tres.
. Ed. Editorial Municipal de Rosario. Rosario, Argentina.
ciones entre ambos proyectos. (2011).

PUR 2007-2017
Parque Riberefio El Mangrullo

Modalidad de Gestion

Convenio Urbanistico entre el
Gobierno Provincial, el ENAPRO (Ente
Administrador Puerto Rosario) y las
municipalidades de Rosario y Villa
Gobernador Gdalvez

Area de intervencién
51 hectdreas

Programa
Residencial, usos recreativos,
nduticos y de servicio

Espacio Publico a incorporar
6 hectareas

Unidades de vivienda a incorporar
400

Nuevos equipamientos
Polideportivo, Mercado de
Pescadores, Centro Cultural y
Guarderias Nauticas.

Estado
En proyecto

37
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pd

2 ,

’ 7z )
_— wmm \/ia| primario
== \/jal secundario
" mm Colectoras barriales

mr Recorridos peatonales

ESPACIOS VERDES

m

EEO

VIVIENDA

]
[l

GESTION

Secretaria de Planeamiento de la Municipa-
lidad de Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-
2017. Capitulo tres. Ed. Editorial Municipal de
Rosario. Rosario, Argentina. (2011).
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Colectoras barriales

Continuar calle Mangrullo y conectarla con

Lamadrid

Recorrido peatonal sobre el brazo del Ar
royo Saladillo

La primer temdatica a analizar es la ac-
cesibilidad. Por su parte, la Municipalidad
propone la continuacién de calle Lamadrid
conectdndola con la calle Mangrullo, y un
recorrido peatonal a la vera del brazo del
Arroyo Saladillo.

En nuestro caso, partimos nuevamen-
te un diagndstico en una escala mds acoto-
da para luego poder intervenir.

Como ya mencionamos, el Unico in-
greso al drea de intervencion es por la calle

Mangrullo, la cual no tiene retorno.

ESTADOACTUAL  Em EmE N

Con respecto al transporte publico,
las lineas que pasan por Av. Nuestra Senora
del Rosario son las lineas 142 Negra y Roja y
el 35/9 Verde; pero ninguna de ellas ingresa
al sector. Ademds existen trazados informa-
les peatonales.

Para el estudio utilizamos fotos de la
visita al terreno y aéreas; de las cuales mos-
tramos algunas imagenes para poder com-

prender el estado de situacidon de la calle

Mangrullo y de los trazados peatonales.

ESTADO ACTUAL

Imdagenes

39
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Corte urbano axonométrico

01. Borde costero

02. Paseo peatonal y bicisenda
03. Vivienda individual

04. Sistema vial primario

05. Rambla comercial

06. Vivienda colectiva

07. Sistema vial secundario
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Corte urbano

Partiendo del objetivo propuesto so-
bre la temdtica de la accesibilidad *Vincu-
lar la frama urbana conectando el drea con
la ciudad consolidada” y luego de haber
realizado el diagndstico, elaboramos nues-
tra propuesta en relacion a esta tematica.

Proponemos extender la calle Man-
grullo y vincularla con la extension de calle
Lamadrid como sistema de vial primario. La
calle Mangrullo la dotamos de mayores di-
mensiones para jerarquizarla.

Ademas adicionamos un trazado vial
secundario que prioriza al individuo a través

de manda peatones.

PROPUESTA | E E B E N

También proponemos la extension de
las lineas de colectivo con sus respectivas
estaciones.

Con respecto a los recorridos peato-
nales proponemos un paseo que vincule los
bordes costeros tanto del rio Parand como
del brazo del Arroyo Saladillo, el cual tiene
diferentes dimensiones segun la actividad
que se desarrolla a lo largo de su recorrido.

Para su planteo, se contempld el uso
peatonal, recreativo, deportivo y la incor-
poracion de una ciclovia, fomentando el
uso de ésta por los habitantes del sector y

los de la zona circundante al drea.

ACCESIBILIDAD

Vial Primario
Vial secundario

Transporte Publico

Estaciones transporte publico

Paseo Peatonal

Bici senda
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ACCESIBILIDAD

|
'. Parque publico

) [CJDeporte y recreacion
WA privada

[ | Equipamiento

[l Produccion / Servicios
[l Agriclltura urbana

VIVIENDA

[
=

GESTION

Secretaria de Planeamiento de la Municipa-
lidad de Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-
2017. Capitulo tres. Ed. Editorial Municipal de
Rosario. Rosario, Argentina. (2011).
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Parque publico sobre el brazo del Arroyo
Saladillo y el rio Parand

Equipamientos deportivos y recreacion
privada

Sector de produccién y servicios sobre Arro-
yo Saladillo

ESTADOACTUAL  Em EmE N

Repetimos la metodologia con la te- guarderias y clubes nduticos, privatizando
mdtica espacios verdes. dichos sectores.

Comparando el mismo sector de in- Los sectores de acceso publico se
tervencion, la Municipalidad destina un sec- encuentran en malas condiciones, aban-
tor a “deporte y recreacion privada”, otro a  donados y en desuso. Esta situacion es otfro
“Produccion/Servicios” y otro sector a “Par- factor que influye en que el sitio se aisle de
que publico”. la ciudad.

Nuevamente partiendo del diagndsti-
co, en la foto drea notamos que gran par-

te del borde costero estd ocupado por las

ESTADO ACTUAL

Imdagenes

43
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“...espacio publico como elemento
ordenador y polivalente, como lugar
de intercambio y de vida colectiva,
y también como elemento de conti-
nuidad, de articulacion de las distin-
tas partes de la ciudad, de expresion
comunitaria y de identidad ciudada-
na...”

Jordi Borja

44

ESPACIOS VERDES
- Cotainundabilidad

Cota nivel normal

Cota méxima

Paseo Costero

Optativa Manifestaciones espaciales
de la culturay la naturaleza
(©

“A mayor espacio
puUblico mds posi-
biidades de evo-
lucion: la ciudad
respira por el es-
pacio publico”.

Jordi Borja

ESPACIOS VERDES

- Usos

. Area deportiva
. Centro de salud
Guarderia ndutica
Bares
Comercios
Casa + Comercio

Equipamientos pescadores y
huerteros

Astillero

Como objetivo nos propusimos “in-
corporar espacios publicos como patri-
monio colectivo” y a su vez, establecimos
como prioridad que el espacio debia poder
usarse de manera permanente, por ende
comenzamos analizando la cota de inun-
dabilidad.

En relacién a ésta, planteamos un pa-
seo que vaya arficulando las diferentes par-
tes del proyecto.

En relacién a este paseo publico que
articula todo el proyecto, planteamos dife-
rentes usos. Con respecto al sector de la ca-
leta, proponemos un drea deportiva, la relo-
calizaciéon del centro de salud El Mangrullo”
mejorando sus instalaciones; la relocaliza-
cion y agrupamiento de las guarderias ndu-
ticas; bares y locales comerciales del rubro

ndAutico.

PROPUESTA | E m E B N

Otros usos que estdn en relacion al
paseo puUblico son los equipamientos de los
huerteros y pescadores; el astillero y locales
comerciales.

Cabe destacar que la tira de vivien-
das individuales se posiciona en relacion al
brazo del Arroyo Saladillo y al paseo publico,
debido a que se plantea una tipologia con
flexibilidad de usos para posibilitar que pue-
dan tener comercios en dichas viviendas.

Si cuantificamos las propuestas, al
comparar la superficie destinada a espao-
cios verdes, vemos que la propuesta de la
Municipalidad destina 30.450 m?,y nosotros

proponemos 37.790 m? un 24 % mads.

ESPACIOS VERDES

- Usos

Espacios verdes publicos

. Espacios verdes privados

Superficie destinada a
espacios verdes(m?)

Plan Urbano Rosario 2007-2017
Sec. De Planeamiel
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Secretaria de Planeamiento de la Municipa-
lidad de Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-
2017. Capitulo tres. Ed. Editorial Municipal de
Rosario. Rosario, Argentina. (2011).
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Superficie destinada a vivienda social

Superficie destinada a viviendas a reorde-
nar

Otro temdatica a considerar es la vi-
vienda. Como podemos observar en las
imagenes, el estado actual de las viviendas
se encuentfran en un estado critico debido
a la insalubridad y a la precarizacion.

En este caso, el proyecto de la Muni-
cipalidad, destina un sector para vivienda

social y ofro para viviendas a reordenar.

ESTADOACIUAL E m B E B

En nuestro diagndstico, y como re-
ferencia a un relevamiento hecho por la
Municipalidad, se establecié que hay 82 vi-
viendas a relocalizar, 132 para reordenar y
relocalizar, y 76 areordenar; que da un total
de 290 viviendas, lo que equivale a 500 fa-

milias.

ESTADO ACTUAL

Imdagenes
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“La arquitectura es la
construccion de los Iu-
gares donde vivimos.
Esos lugares tienen que
tener una doble condi-
cion; por un lado tienen
que ser capaces de re-
sistir una mirada atenta
en tanto lugares cultu-
rales, y al mismo tiempo
dejarnos hacer bien esa
vida que estamos alber-
gando”.

Alejandro Aravena

Con respecto a esta temdatica, esta-
blecimos como objetivo “Generar nuevas
viviendas y reubicar a las familias del sector”.

Es por ello que como primera inter-
venciéon, planteamos una etapabilidad del
proyecto, para poder ir construyendo las di-
ferentes viviendas y relocalizando a los ha-

bitantes del sector.

VIVIENDA

- Asentamientos irregulares

Relocalizar = 82
Reordenary relocalizar= 132

Reordenar =76

Total: 290 viviendas

Total: 500 familias

Fuente: Municipalidad de Rosario

Dividimos el proyecto en cuatro eto-

pas en funcion del drea que se encuentra

vacante, para ir realojando a las familias, fi-
nalizada cada etapa de la construccion y
que no fengan que abandonar su vivienda.

Si la distribucion se hace proporcio-

nalmente, se destina un 80% a nuevas vi-

viendas y un 20% a viviendas a

Comparando las superficies destina-

da a vivienda, vemos que el

relocalizar.

PUR destina

PROPUESTA | E m E E N

67.200m? para 400 unidades habitaciona-
les. Por nuestra parte, proponemos 45.180m?
para 1121 unidades.

Relacionando el concepto de suelo
ocupado en funcidn de la cantidad de uni-
dades construidas, se puede conocer la re-
lacion de densidad. Por parte de la Munici-
palidad da como resultado168m? c/unidad

y en nuestro caso es de 41m? c/unidad.

Propuesta etapabilidad

VIVIENDA

- Viviendas

. Superficie viviendas

Superficie de suelo destinada
a vivienda (m?)

Caso de estudio: 400 unidades
Propuesta: 1121 unidades

Caso de estudio: 168 m2 / unidad
Propuesta: 41 m2 / unidad

Plan Urbano Rosario 2007 — 2017
I

Sec. de Plane
- '

[ Vivienda social
[@Vivienda a reordenar
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ESPACIOS VERDES

VIVIENDA

GESTION

Convenio Urbanistico entre:

Gobierno Provincial

ENAPRO (Ente Administrador Puerto Rosario)

Municipalidad de Rosario

Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

Secretaria de Planeamiento de la Municipa-
lidad de Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-
2017. Capitulo tres. Ed. Editorial Municipal de
Rosario. Rosario, Argentina. (2011).
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Convenio Urbanistico

Laidea de proyecto urbano remite no
solo a la definicidn de un proyecto para un
sitio en particular de la ciudad, sino también
a los procedimientos para su ejecucion. Es
decir, proyecto urbano unido a la gestion.

Cuando hacemos referencia a la
gestion, nos referimos a las actuaciones pla-
nificadas por el municipio y desarrolladas en
vinculacion con otfros organismos publicos
(nacionales y/o provinciales) o con el sector
privado.

Dicho esto, analizamos la ultima te-
mdatica, la gestion. La propuesta de la Mu-
nicipalidad plantea realizar un convenio
entre el Gobierno Provincial, la ENAPRO, y
las Municipalidades de Rosario y de Villa
Gobernador Galvez.

En nuestro caso, partimos analizan-
do diferentes politicas puUblicas de vivienda
que se encuentran en vigencia y asi poder
encuadrar la gestion de nuestro proyecto.

Entre las opciones y debido a las par-
ticularidades de los beneficiarios, optamos
por dos politicas publicas diferentes.

Una de las modalidades es el FONA-
VI (Fondo Nacional de Vivienda) y la ofra el
PRO.CRE.AR.(Programa de Credito Argenti-
no del Bicentenario para la vivienda Unica
familiar), las cuales van a tener diferentes

actores involucrados.

POLITICAPUBLICA | s m E E B

“El Estado no debe estar
ausente en las grandes
operaciones de desarrollo
urbano porque su presen-
cia activa garantiza que
primen los intereses publi-

"

COS .

Jornadas de Debate
sobre Urbanismo y Dere-
chos Ciudadanos - Bue-

nos Aires, noviembre 2007.
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PRO.CRE.AR.

Tiene por objetivo atender las necesi-
dades habitacionales de los ciudadanos de
todo el territorio nacional, contemplando las
diferentes condiciones socio-econémicas
y la multiplicidad de situaciones familiares
— numerosas, monoparentales, unipersona-
les, recién constituidas, etc.- Esta amplitud
se alcanza fundamentalmente articulando
dos lineas de accion estatal: por un lado la
construccidén de proyectos habitacionales,
y por otro, la movilizacion de recursos publi-
COs en un programa de prestamos hipote-
carios.

DESARROLLOS URBANISTICOS

PROCREAR Desarrollos Urbanisticos es
la opcién para las familias que deseen ac-
ceder a su primera casa a fravés de la com-
pra de una vivienda a estrenar en uno de
los 70 desarrollos urbanisticos que se cons-

truyen en todo el pais.

Con esta linea, las familias pueden
acceder a un crédito hipotecario accesible,
con cuotas bajas y plazos de pago de has-
ta 20 y 30 anos, para la compra de casas y
duplex en lote propio y departamentos de
1, 2y 3 dormitorios con todos los servicios de

infraestructura.
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Son viviendas que se construyen en
modernos emprendimientos urbanisticos,
ubicados en fierras cedidas por el Estado
Nacional, las provincias y los municipios en

todo el pais.

En términos generales, en la construc-
cion de estos desarrollos se prioriza la locali-
zacion y su integracién en la trama urbana
de la ciudad, el diseno estético y funcional
de las viviendas, asi como tfambién la cali-

dad de sus materiales y terminaciones.

REQUISITOS

La linea estd destinada a aquellas
familias que no cuenten con terreno y que
deseen acceder a una de las viviendas de
los desarrollos urbanisticos del programa
PRO.CRE.AR. Pueden inscribirse personas
o familias que residan en las localidades o
localidades proximas en donde se constru-

yen los desarrollos urbanisticos.

La adjudicacion se realizard en fun-
cion a los ingresos y composicion del grupo
familiar conviviente mediante sorteos reali-

zados por Loteria Nacional.

POLITICA PUBLICA | u

FONAVI - Fondo Nacional de Vivienda

El Fondo Nacional de la Vivienda (FO-
NAVI) fue creado por la Ley 19.929 de 1970
con el objetivo general de contar con re-
Cursos genuinos para contrarrestar y dismi-
nuir el déficit habitacional y posibilitar el ac-
ceso a una vivienda digna de los sectores

de menores ingresos de la poblacion.
LOS PROGRAMAS HABITACIONALES
Los distintos tipos de operatoria que

se ejecutan en el FONAVI presentan las si-

guientes caracteristicas:

e Demanda Libre: Se trata de aquellas

operatorias destinadas a cubrir las ne-
cesidades de la poblaciéon objetivo en
general, siempre y cuando se cumplan
los requisitos establecidos por cada juris-

diccion.

* Cofinanciadas: Son las operatorias que

se financian y/o ejecutan conjuntamen-
te entre el FONAVI y organizaciones co-
munales o no gubernamentales. En este
caso, los postulantes pertenecientes a la
demanda libre no pueden resultar ad-
judicatarios, ya que la entidad cofinan-
ciante selecciona a los beneficiarios en-

tre sus asociados exclusivamente.

e Descentralizadas: Son los planes de vi-

viendas realizados en conjunto con los

Municipios, donde estos aportan el terre-

no y seleccionan a los beneficiarios.

e Créditos Individuales: Por medio de es-

tas operatorias, los intferesados reciben
préstamos que invierten en la refaccion

o ampliacion de sus viviendas.

e Titularizacion: Las provincias que han de-

cidido ftitularizar sus carteras hipotecarias
son todavia escasas. Esta operatoria se
realiza en conjunto con el Banco Hipote-
cario Nacional y resultan las mds onero-
sas del sistema FONAVI.

REQUISITOS

Los requisitos generales que todas las
jurisdicciones tienen vigentes para el acce-
so a una vivienda o solucién habitacional
son que los inscritos constituyan un grupo
familiar, que no sean propietarios de otra
vivienda y que ésta sea utilizada como do-

micilio permanente de la familia.
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PRO.CRE.AR.

Programa Crédito Argentino

Politica PUblica Nacional

Recursos: Fondo de Estado Nacional

Operatoria: Desarrollos Urbanisticos

Fiduciario: Banco Hipotecario

Seleccion: Gobierno Nacional (por

puntaje)

Adjudicacién: Sorteo por loteria Na-

cional

FONAVI

Fondo Nacional de la Vivienda

Politica PUblica Nacional

Recursos: Fondo de Estado Nacional

Operatoria: Descentralizada

Fiduciario: Gobierno Provincial

Seleccion: Gobierno Municipal (desti-

natario)

Adjudicacioén: Gobierno Municipal

Una vez analizadas las diferentes poli-
ticas publicas de vivienda elaboramos nues-
tra hipodtesis en lo que respecta a la gestion.

Nos preguntamos si seria posible pen-
sar en una gestion que contemple al desti-
natario de la vivienda como principal obje-
tivo.

Es por esto, que partimos de analizar
la estructura fundidria, la cual esta en ma-
nos del ENAPRO. Como primera medida
se propone llegar a un acuerdo mediante
negociaciones con las concesiones de los
equipamientos existentes, ofreciendo mejo-
rar sus instalaciones a fravés de un reagru-
pamiento.

ESTRUCTURA FUNDIARIA

Dominio: ENAPRO
Negociaciéon equipamientos
existentes

Programa

Vivienda (31%)

PROYECTO GENERAL

PROPUESTA | E m E E N

Una vez planteado el proyecto urbao-
no, proponemos dividirlo en dos unidades
de gestion, y asi encuadrar cada una con
un sector de vivienda y destinatarios espe-
cificos.

La unidad de gestion uno, enmar-
cada en el PRO.CRE.AR. estd destinada a
viviendas colectivas, que suma un total de
1032 unidades de vivienda; y la unidad de
gestion dos, dentro de la politica del FONA-
VI, esta destinada a viviendas unifamiliares
asignadas a familias de pescadores y huer-
teros, que suma un total de 89 unidades ha-

bitacionales.

UNIDADES DE GESTION

1032 Unidades de vivienda

Area aintervenir : 0.13 km?
Espacios verdes (38%)

FONAVI
89 Unidades de vivienda

Equipamientos (17%)
Circulaciones(14%)

UNIDAD DE GESTION 1
PRO.CRE.AR

Actores involucrados

Dueno de las tierras: ENAPRO
Finanzas: Recursos Estado Nacional
Fiduciario: Banco Hipotecario
Propuesta: Gobierno Municipal

UNIDADES DE GESTION
FONAVI

Actores involucrados

Dueno de las tierras: ENAPRO

Finanzas: Recursos Estado Nacional (FONAVI)
Fiduciario: Gobierno Provincial

Propuesta: Gobierno Municipal
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PROPUESTA

ACCESIBILIDAD
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Unidad de gestion segin destinatario
UGI1 - PRO.CRE.AR

Convenio Urbanistico entre: ENAPRO

Gobierno Provincial Recursos de Estado Nacional

o _ Banco hipotecario
ENAPRO (Ente Administrador Puerto Rosario) : e
Gobierno Provincial

Municipalidad de Rosario UG2 - FONAVI

Municipalidad de Villa Gobernador Gdalvez ENAPRO
Recursos de Estado Nacional

Gobierno Provincial
Gobierno Municipal
Secretaria de Planeamiento de la Municipa-
lidad de Rosario. Plan Urbano Rosario 2007-

2017. Capitulo tres. Ed. Editorial Municipal de
Rosario. Rosario, Argentina. (2011).
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A modo de conclusidon a nivel de pro-
yecto urbano y en el marco de compara-
cion con el caso de estudio, podemos de-
terminar las decisiones que se tuvieron en
consideracion y cuantificar las propuestas.

En lo que respecta a la accesibilidad,
por parte de la Municipalidad se propone
un trazado sin jerarquizaciones y propone
600 metros de recorridos peatonales.

En relacion a esta temdtica, creemos
gue cuando se plantea la conformacién de
la frama se tienen que tener en considera-
cion diferentes aspectos. Es decir, contem-
plar su condicion propia de sistema vial pero
paralelo a eso, tener en cuenta al peatéon
como prioridad.

Debido a esto, en nuestra propuesta
planteamos trazados con diferentes jerar-
quias, dependiendo de su funcién, sumado
a 1600 metros de recorridos peatonales y bi-
cisendas.

En la temdtica sobre espacios ver-
des, la Municipalidad destina 30.450 m? y
en nuestro proyecto se plantea 37.790m?
de espacios verdes que rodea toda el drea
de intervencién, articulando los diferentes
equipamientos.

Ademads de dicha cuantificacion de
las dos propuestas, creemos que una posibi-
lidad de darle un plus a ese espacio publico
es dotarlo de diferentes equipamientos a lo
largo de su recorrido para garantizar y fo-

mentar su uso.

También nos parece importante des-
tacar que, a diferencia de la propuesta de
la Municipalidad, en el momento de plan-
tear el paseo publico, se tuvo en cuenta la
cota de inundabilidad para permitir su uso
permanente.

Con respecto a la vivienda y tenien-
do en cuenta el andlisis previo, llegamos
a la conclusidn que mientras la Municipa-
lidad propone 400 viviendas en relacién a
67.200m? de suelo ocupado, nosotros plan-
teamos 1121 unidades habitacionales en
45.180m?2. La relacion de densidad es de
168m? por cada unidad planteada contra
41m?2 en nuestro caso.

Y por Ultimo la gestion. En este sentido
la Municipalidad propone un convenio en-
tre el Gobierno Provincial, el ENAPRO vy las
Municipalidades de Rosario y Villa Gobernao-
dor Gdlvez. En nuestro caso enmarcamos la
gestion dentro de dos politicas publicas de
vivienda vigentes en relacion a dos unido-
des de gestion, dependiendo de los desti-
natarios.

Con respecto a este tema, tenemos
que mencionar que es una propuesta posi-
ble entre tantas. Para la realizacion de este
tipo de iniciativas se necesita decisiones po-
liticas tendientes a resolver esta problemdti-

ca.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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1IG ZAG Arquitectura. Conjunto de Viviendas sociales. Mieres, Asturias, Espana.

plantas primera y segunda

Bernardo Angelini, David Casino. ZIG ZAG Arquitectura.
Conjunto de Viviendas sociales. Mieres, Asturias, Espana.
(2010).

Consideraciones

Proporciones manzana: 45 x 80 mts.
Superficie: 3600 m?

Viviendas frentistas: 25

Espacio interior: Privado uso comun

ACM Arquitectura. 82 Viviendas en Carabanchel.

Andrés Cdnovas, Atxu Amann, Nicolds Maruri. ACM Ar-
quitectos. 82 Viviendas en Carabanchel. Madrid, Espana.
(2009).
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Consideraciones

Proporciones manzana: 45 x 100 mts.

Superficie: 4500 m?
Viviendas frentistas: 18

Espacio interior: Privado uso comun

ﬁ | formular la hipdtesis de proyecto ur-
bano, una de las cuestiones a tener en

cuenta es la disposicion de la frama, que se
tfraduce en las proporciones que van a te-
ner las manzanas.

Por dicho motivo, comenzamos anali-
zando dos referentes que para su seleccion
tuvimos en cuenta que la composicion for-
mal de la manzana sea en claustro y que las
viviendas que se proponen sean frentistas.

Una vez redlizada la selecciéon estu-
diamos las proporciones de las manzanas,
la superficie de suelo ocupado, la cantfidad
de viviendas frentistas y el espacio interior
con el uso del mismo.

En el primer caso, el conjunto de Vi-
viendas sociales de ZIIG ZAG Arquitectura
en Asturias, Espana, las proporciones de la
manzana es de 45 por 80 metros y una su-
perficie total de 3600 m?2. Como podemos
observar en la planta tipo, se proponen 25
unidades de vivienda frentistas y con res-
pecto al espacio interior se plantea un drea
privada de uso comun.

En el segundo caso, 82 viviendas en
Carabanchel de ACM Arqguitectura en Ma-
drid, Espana, las proporciones de la manza-
na son de 45 por 100 metros, con una su-
perficie total de 4500 m?. La cantfidad de
viviendas frentistas por planta es de 18 y el
uso del espacio interior también es un drea

privada de uso comun.

REFERENTES | E m H B N

Luego de este andlisis, a las conclusio-
nes que llegamos son de diferentes carac-
teristicas, segun los temas analizados.

Por un lado, con respecto a las pro-
porciones de las manzanas, creemos que
una opcion acorde a nuestro objetivo de
lograr la mayor cantidad de viviendas fren-
tistas, seria plantear una micromanzana,
que sus proporciones sean mas largas que
anchas para que en su repeticion, logremos
mayor cantidad de unidades frentistas. Este
Ultimo concepto de la repeticion, también
es un tema a considerar, porque los refe-
rentes analizados se componen de una sola
manzana, y en nuestro caso, el drea de in-
tervencién es mayor, por ende serian mayor
cantidad de manzanas.

Por otro lado, como ya dijimos, el area
interior de los referentes analizados esta des-
tinado a un uso privado de uso comun. Des-
de nuestra postura creemos que para nues-
tro sitio de intervencidn, la mejor opcidén es
generar espacios publicos a nivel urbano y
no sectores dentro de cada manzana. Es
decir, retribuir dichos espacios a través de
un drea a nivel urbano para espacios publi-
COs.

Y por Ultimo, en relacién a las dimen-
siones del espacio interior de nuestras micro
manzanas, proponemos una distancia que
iguala la diferencia entre una manzana y
otra, para posibilitar una privacidad ade-

cuada.
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“Pensar la Arquitectura nos
ayuda a no enamorarnos
de la calidad grdafica de
nuestros dibujos y a no con-
fundirla con lo que constitu-
ye realmente una cualidad
arquitectonica.

No enfiendo una manera
de proyectar en que la for-
ma se decida primero y los
materiales después.

Me interesa el progreso, no
que éste me utilice a mi”.

PETER ZUMTHOR.
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Por medio de diferentes graficos, que-
remos explicar las decisiones proyectuales
que realizamos para llegar como objeto fi-
nal a la manzana propuesta.

Como punto de partida, en relacion
a los referentes ya analizados, proponemos
unas proporciones de manzana que Nnos
permita generar la mayor cantidad de vi-
viendas frentistas y el area interior retribuirla
con los espacios publicos a nivel urbano.

La evolucidon de masas de edifica-
cion, constituido por diferentes tipologias y
vinculadas a la circulaciéon vertical, forman
consorcios que rematan en un bloque de
menores dimensiones; logrando mejorar la
ventilacion e iluminacion de las viviendas
en el centro de manzana para los pisos infe-
riores. Luego repitiendo y girando los moédu-
los, se constituye la manzana. El objetivo de
girar el médulo es intercalar los bloques en

pos de aumentar la espacialidad.

PROCESOPROYECTUAL  E E B N N

Para conseguir esto, frabajamos con
dos mdodulos, uno de 6 metros para las vi-
viendas y ofro de 2.5 metros para las circu-
laciones verticales.

A su vez, ofra idea que queriamos
plasmar es que todas las viviendas sean
frentistas. Beneficidndonos de la altura, ro-
tamos 90 grados las blogques de menores
proporciones para que todas las viviendas
tengan visuales hacia el rio Parand.

Otro concepto a trabajar en la instan-
cia de las hipotesis proyectuales fue la sos-
tenibilidad. Creemos que es primordial fra-
bajar en una propuesta en la que se tenga
en cuenta las orientaciones, y en relacion
a éstas, frabajar con una protecciéon pasiva
que reduzca costos en el funcionamiento
de las unidades habitacionales. Esta idea se
materializa a fravés de una piel que cubre

todo el proyecto segun orientaciones.

PROPORCIONES MANZANA EVOLUCION MASAS DE EDIFICACION RAMBLA

INTERCALAR BLOQUES VISUALES MODULACION PROTECCION PASIVA MATERIALIDAD EN

RELACION A LAS
ORIENTACIONES
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Para poder explicar el proyecto nos Y por Ultimo, el sector tres que comprende
vamos a concentrar en tres sectores. diferentes equipamientos, los cuales se arti-
El sector uno corresponde a una man- culan con distintas partes del proyecto y se
zana tipo destinada a vivienda colectiva, la  posicionan en dreas estratégicas para lo-
cual se articula en diferentes puntos claves grar mayor cohesion entre las partes.
en el proyecto. Estas mantienen relacion
con el paseo, la rambla y los equipamien-
tos, logrando estar en contacto con todo el
proyecto.
Con respecto al sector dos, se ana-
lizardn las unidades de vivienda individual
ubicadas a lo largo del brazo del Arroyo
Saladillo, proponiendo el paseo como nexo

entre ambos.

SECTORES

Sector 1

Vivienda colectiva

Sector 2

Vivienda individual

. Sector 3

Equipamientos
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Como dijimos anteriormente el sector Estos consorcios se articulan con los comer-

“Las ciudades tienen la
capacidad de proveer
algo para cada uno de
sus habitantes, sdlo por- una modulacién que genera los consorcios
que, y sélo cuando, son
creadas para todos”.

uno es una de las manzanas tipo des- cios y duplex que dan como resultado a

finado a viviendas colectivas. Partimos de nuestra propuesta de micromanzana.

tipo, la cual se repite en toda la manzana.

JANE JACORBS.

Corte urbano axonométrico

SECTOR 1
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Para una mejor organizacion dentro
de la manzana la dividimos en diferentes
CONSOrcios.

El primer consorcio estd constituido
por un local comercial en planta baja y tres
duUplex en primer y segundo piso.

Luego del dos al nueve son consor-
cios formados por cuatro viviendas flexibles
en planta baja, ocho viviendas de dos dor-

mitorios en primer y segundo piso, fres du-

el quinto piso se plantean dos quinchos de
uso comun.

El consorcio diez estd compuesto por
seis dUplex de dos habitaciones que estdn
orientados hacia el rio Parand.

Cabe mencionar que la altura estd
en funcion al mdaximo permitido por la Mu-
nicipalidad para no tener que utilizar ascen-
sores. Es una cuestion que se tuvo en cuen-

ta para evitar el mantenimiento que estos

plex en tercer y cuarto piso, y por Ultimo en  ocasionan.
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() comsorcior () consorcioz () CONSORCIOS () CONSORCIO4 (| CONSORCIO S
13 Viviendas  — 13 Viviendas =~ 13 Viviendas

3 Viviendas 13 Viviendas

 CONSORCIO 6 . CONSORCIO 7 O CONSORCIO8 () CONSORCIO 9 Oconsoncxo 10
13 viviendas 13 Viviendas 6 Viviendas

13 Viviendas 13 Viviendas
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Division de consorcios

SECTOR 1

- Consorcios

. 3 DUplex de 3 dormitorios

) @) 3 Duplex de 2 dormitorios
__ 8 Viviendas de 2 dormitorios

. Q 4 Viviendas flexibles
( ()
( ()

. 6 DUplex de 2 dormitorios

Total: 129 viviendas

Con respecto al programa, destina-
mos un 80% de la superficie a viviendas, el
10% a espacios comunes, el 8% a circulacio-
nes verticales y el 2 % a comercios en planta
baja sobre la rambla anexada a calle Man-
grullo.

Este sector que estamos analizando,
tiene un total de 129 viviendas. Si se distribu-
yen proporcionalmente el total de unidades
habitacionales, el 20% representa a vivien-
das relocalizadas y un 80% a nuevas vivien-
das.

A continuacion presentamos las tipo-

logias de este sector.

Diagrama viviendas Diagrama esp comunes

VIVIENDAS
10500 m2
79.7%

T N
S 4

Diagrama comercios . SI g || I Diagrama circulaciones

PROPUESTA | E m B E N

“En las ciudades y paises la
gente es distinta... la ciudad
es asi porque la gente es asi”.

CLORINDO TESTA.

SECTOR 1
- Programa
Viviendas
Espacios comunes
Comercios

Circulaciones

73
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La innovacion no sélo alude al uso de

recursos de Ulfima tecnologia. Creemos que

la innovacion se puede tfraducir en cdémo

generar una nueva forma de hacer ciudad

modificando la manera en que se interpre-

tan y resuelven las diferentes variables que

atraviesan los proyectos.

Debemos considerar y responder a

las necesidades cambiantes que mantie-

En relacion a la tipologias, creemos
que una propuesta innovadora debe aten-
der a la posibilidad de generar viviendas
flexibles que se adapten a los diferentes re-
querimientos que poseen los usuarios. Con-
templar la renovacién de usos de los dife-
rentes espacios de acuerdo a necesidades
temporales y no desarrollar tipologias que

vayan en contra de la propia dindmica de

nen las sociedades y los individuos. la vida.
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Planta 1°y 2° piso

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia A
2 Dormitorios + Cochera

Sup construida:

Sup. cub.: 45,50 m2

Sup. semicub.: 12,75 m2
Sup. expansion: 45,50 m2

Tipologia B
i 2 Dormitorios

Sup construida:

Sup. cub.: 49,20 m2

Sup. semicub.: 9,00 m2
Sup. expansion: 32,15 m2

Tipologia C
1 Dormitorios + Oficina

Sup construida:

Sup. cub.: 53,85 m2

Sup. semicub.: 4,35 m2
Sup. expansion: 45,50 m2

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia D
el 2 Dormitorios

Sup construida:
Sup. cub.: 46,70 m2
Sup. semicub.: 12,65 m2
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Planta 3° piso

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia D

- Tipologias

Tipologia E

Tipologia F

2 Dormitorios
Sup construida:

Sup. cub.: 46,70 m2
Sup. semicub.: 12,65 m2

SECTOR 1

DUplex - 2 Dormitorios PB

Sup construida:
Sup. cub.: 37,85 m2
Sup. semicub.: 13,60 m2

DuUplex - 2 Dormitorios PB

Sup construida:
Sup. cub.: 37,85 M2
Sup. semicub.: 7,30 m2

PROPUESTA | E m B E N

o
©
o

Planta 4° piso

1 3 5

Planta 5° piso

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia E
DUplex - 2 Dormitorios PA

Sup construida:
Sup. cub.: 35,10 M2
Sup. semicub.: 12,40 m2

Tipologia F
DUplex - 2 Dormitorios PA

Sup construida:

Sup. cub.: 42,80 m2
Sup. semicub.: 10,50 m2

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia G
Quincho

Sup construida:
Sup. cub.: 171,30 m2
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Planta baja

Planta acceso
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SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia H
DuUplex — 2 Dormitorios

Sup construida:
Sup. cub.: 67,50 m2
Sup. semicub.: 24,50 m2

PROPUESTA | E m B E N

e M e m—

Vista Sur
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Planta 2° piso
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Planta 1° piso
I il T

Planta baja

Planta acceso

SECTOR 1

- Tipologias

Tipologia H
DUplex — 3 Dormitorios

Sup construida:
Sup. cub.: 102,30 m2
Sup. semicub.: 9,5 m2
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Como podemos observar, en la fa-
chada sur retiramos los parasoles para facili-
tar el ingreso de luz, y las expansiones de las
unidades de primer y segundo piso siempre
estdn orientadas al norte.

Como ya mencionamos, el acceso a
las unidades de primer y segundo piso se da
mediante pasarelas retiradas de las unida-
des.

Gracias al intercalado de los bloques
en la composicion de la manzana, se per-
mite una mayor iluminacion y ventilacion de

los pisos inferiores.

86

Utilizamos en este caso, un sistema de
construccidon metdlico, porque nos permite
lograr diferentes operatorias proyectuales,
enfre ellas, dreas de circulacion exentas,
flexibilidad de las unidades y proteccion pa-
siva. A su vez, este sistema permite una ma-
yor rapidez en los tiempos de construccion y
una estandarizacion.

En la fachada se puede observar la
influencia de las orientaciones en el mo-

mento de su composicion.
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Corte A-A
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——————————————————\

CHAPA
PERFIL C \
CANALETA PERIMETRAL

BARRERA DE VAPOR (FILM DE POLIETILENO)
PERFIL ESTRUCTURAL IPN 120

PERFIL C

FILM AISLANTE ACUSTICO

LANA DE VIDRIO

PERFIL OMEGA 12.5X 0.5

PLACA DE YESO 12.5 mm

BARANDA VIDRIO

PORCELLANATO
CARPETA NIVELADORA
PLACA MULTILAMINADO FENOLICO

PERFIL ESTRUCTURAL IPN 120
PERFILC

FILM AISLANTE ACUSTICO

LANA DE VIDRIO

PERFIL OMEGA 12.5 X 0.5
PLACA DE YESO 12.5 mm
PANO FIJO VENTANA ALUMINIO

1

\—————————--———————_l

Detalle constructivo

,———————_——————————\

N I I I DI DI I DI DI DI D B B B S e e . .y
=]

\ | P

\——————————————————

TUBO ACERO INOXIDABLE 2" \

MALLA METALICA ANTIDESLIZANTE

CANTONERA

PERFIL ESTRUCTURAL IPN 120
PERFIL ESTRUCTURAL UPE 120
PERFILC

LANA DE VIDRIO

FILM AISLANTE ACUSTICO

PERFIL OMEGA 12.5 X 0.5
PLACA DE YESO 12.5 mm
VENTANA ALUMINIO

TUBO ACERO INOXIDABLE 2"

PLACA DE YESO 12.5 mm
PERFILC
PLACA DE YESO 12.5 mm

PARANTE
TENSOR

MALLA METALICA ANTIDESLIZANTE
CANTONERA I
PERFIL ESTRUCTURAL IPN 120 '
PERFIL ESTRUCTURAL UPE 120 2/

Detalle constructivo



PROPUESTA |

'\

| |

V)

/:f:::_. ,

VYWYV

o

A
NS

I
i

|

|y

|
|
|
)
i
e v’- - — =
——
[
|
|

sm—
p———

L]

|

__, il
#z _ ..nhnu“““n“n““MﬂM%wwdﬂﬁﬂ

_ ww. ﬁ I ,,ﬂ _:

L e

.-.-.s;---:;--::;--:;--g

O
,%ﬁ A

i ; :
wu AREAEHRnT L e R
f; } // | AR __ﬁ ARRRRRARAT

:..ti% e

AR
a0

M “,_._Emm“___“______g_
z_ TR

| PROPUESTA




HEENEBN | PROPUESTA

Al momento de proponer los paraso-
les analizamos diferentes propuestas tanto
en su materialidad como en su modo de
apertura.

En el primer caso, estudiamos la cana,
la madera y el metal, en base a tres temas
de comparacion: costo, mantenimiento
y prestaciones. Como podemos observar,
cada uno tfiene sus particularidades y as-

pectos visuales muy diferentes.

Luego de realizar esta comparacion
nuestra eleccion de materialidad fue la me-
tdlica, porque creemos que, mas alld de
que su costo inicial sea elevado, presenta
muchas ventajas con respecto al manteni-

miento y a sus prestaciones.

CANA
- Costo
[ |
JFI??; ;ji";: H ! [, 7' ,-:( 71}1 - Mantenimiento
__ B i b i Ry mn
[T T R LT L T T R T AT _
[ Eill | il | | a | Rl [EEJE] | - Prestaciones
; - - ‘ EE
MADERA
- Costo
H N
.: | ~~ 1L ; | : [ “H; - Mantenimiento
bt - Ty
I “ ‘E " i }\( L w : I 1 ,‘1 I 1 ‘ } an “ - Prestaciones
] | | R i .
METALICO &
\ <
| - Costo
HENR
T Il L [l Lk I - Mantenimiento
il ] i ! |
[ T (T R HHTIT [ p LT :
| | [ | 5 [ | | | - Prestaciones
HENR
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Paralelo al estudio de la materialidad,
analizamos diferentes tipos y variantes de
accionamiento para los parasoles.

En este caso los ejes de comparacion

que utilizamos fueron, por un lado las visua-

les y por ofro la iluminacion.

Estos dos ejes fueron muy importan-

tes en la etapa de proyecto arquitectdnico,
debido a que planteamos bloques exentos

en pos de mejorar dichos ejes.

PLEGABLE

FIJO CORREDIZO

Consideraciones Consideraciones

Consideraciones

PROPUESTA | E m E EH N

Una vez readlizada la comparacion,
elegimos la utilizacién de parasoles con el
tipo de accionamiento batiente, que con-
tiene solo un eje de fijacion central cada
dos bastidores, permitiendo asi mejorar las
visuales, brindando menor costo para su ac-

cionamiento y una colocacion mds veloz.

BATIENTE BATIENTE

Consideraciones Consideraciones

- Visuales - Visuales - Visuales - Visuales - Visuales
| mE mEm Em EEE
- lluminacién - lluminacién - lluminacién - lluminacién - lluminacién

[ El EENE EEE EEDE
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SECTOR 2
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“La arquitectura todavia no
dio todo lo que puede dar.
Tenemos que recuperar la
arquitectura como rol social,
no como forma”.

RAFAEL IGLESIA.

| segundo sector a analizar corresponde
Eo las viviendas unifamiliares destinada a
pescadores y huerteros. Estdn ubicadas en
relacion al brazo del Arroyo Saladillo. Esta
unidad de gestion comprende un total de
89 viviendas, todas viviendas relocalizadas,
destinadas a familias del sector, ya que su
gue su actividad y sustento econdmico tie-
ne que ver con dicho rubro.

El sistema constructivo utilizado en
esta oportunidad es un sistema tradicional
de mamposteria de ladrillos comunes y lo-
sas de hormigdn, debido a que tiene menor
incidencia en el costo final y beneficia a las
familias con respecto a la financiacion.

Las fipologias que proponemos en
este sector son diUplex de tres dormitorios.

Planteamos que estas unidades tengan la

PROPUESTA | E m B E N

posibilidad de tener o no cochera sin com-
prometer estructuralmente al conjunto.

En la planta baja se desarrolla el area
social; en la planta alta el drea privada con
sus fres habitaciones y sus respectivas ex-
pansiones.

Estas unidades cuentan con la flexi-
bilidad del ambiente que da al paseo, el
cual posibilita que su uso pueda ser un local
comercial para la venta de pescados o de
verduras. Por este motivo se plantea que su
fachada en planta baja se materialice con
chapa perforada para que su cerramiento
sea flexible.

Con respecto a la proteccién, adop-
tamos un sistema de lonas enrollables que
permite cerrarse completamente teniendo

en cuenta sus orientaciones.

SECTOR 2
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Planta 1° piso

SECTOR 2

- Tipologias

Tipologia Pescadores
DUplex 3 Dormitorios PB

Sup construida:
Sup. cub.: 54,80 m2
Sup. expansion.: 17,40 m2

SECTOR 2

- Tipologias

Tipologia Pescadores
DUplex 3 Dormitorios PA

Sup construida:
Sup. cub.: 60,00 M2
Sup. expansion.: 6,65 m2

PROPUESTA | E m B E N

—

Corte B-B

Vista Oeste

LULLL

Planta acceso
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Vista Oeste

Posibilidad 2

Posibilidad 1
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SECTOR 3
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“..la arquitectura es la elabo-

racion reflexiva de los espa-
cios. Se trata de la creacion
de espacios que evocan un
sentimiento de uso apropio-
do...".

LOUIS I. KAHN.

por Ultimo, pero no menos importante,
Yel sector destinado a los equipamientos,
los cuales estdn distribuidos en tres sectores.
Cabe aclarar que, como dijimos al
principio, uno de los objetivos era mantener
los equipamientos existentes, agrupdndolos
y a la vez proponer nuevos que sean apro-
piados para el sector. Un aspecto a desta-
car es que todos los equipamientos estdn
emplazados en relacién al paseo publico

que articula todo el proyecto.

ESTADOACTUAL  Em E B N

La ubicacion del drea polifuncional
surge debido a la presencia de la caletq, lo
que permite el funcionamiento de la guar-
deria en dicho lugar. También esta se posi-
ciona en relaciéon a calle Lamadrid, la cual
permite un acceso directo, posiciondndose
como un equipamiento para el barrio y el
resto de la ciudad. Ademds se vincula con
la rambla sobre calle Mangrullo, para lograr

una relacién con todo el proyecto.

ESTADO ACTUAL

Imdagenes
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SECTOR 3

- Area polifuncional

Teniendo como referencia la presen-
cia de guarderias nduticas, proponemos
agrupar las existentes y a la vez proponer
una mayor cantidad de plazas disponibles
y nuevas amarras privadas y publicas. Tam-
bien planteamos locales comerciales del
rubro ndutico, un sector deportivo con can-
chas polifuncionales y talleres para la ense-
nanza de deportes, reubicacion del centro
de salud “El mangrullo” mejorando sus ins-
talaciones, dos bares en los extremos con
vista al rio Parand y estaciones publicas de
Mi Bici, Tu Bici que es el sistema de movilidad
propuesto por la Municipalidad.

Ademdads planteamos un sector con
mesas, parrilleros y estacionamiento publico

brindandole un plus para el proyecto.

PROPUESTA | E m E E H

Creemos que esta drea es una par-
te fundamental y de mayor importancia a
nivel de proyecto urbano. Por un lado, la
propuesta de la relocalizacion de los equi-
pamientos existentes es un aspecto a desta-
Car, porque no creemos que sea apropiado
sacarlos del sector y plantear otras equipa-
mientos que no tengan que ver con el sitio,
a su vez le da sustento a la hora de justificar
y darle factibilidad a la propuesta.

Y por ofro lado, en nuestro estado de
situacion, observamos la desconexion fisica,
econdmica y socio-cultural que presenta el
drea con elresto de la ciudad. Creemos que
este sector aporta y fomenta una conexion
con principios de equidad y cohesion social

entre el drea y el resto de la ciudad.

SECTOR 3

- Programa

Guarderia Nautica
24 plazas

72 plazas chicas

25 amarras privadas
10 amarras publicas

Comercios

Deportes

Canchas polifuncionales
Talleres

Centro de salud
Bares

Estaciénes Mi bici Tu bici

T R G TR
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Con respecto al sector dos, plantea-
Mos una serie de equipamientos a lo largo
del brazo del Arroyo Saladillo destinado a
las actividades de los pescadores y huerte-
ros.

En las imagenes podemos observar el
estado actual y las condiciones en las que
viven y tfrabajan los habitantes del sector.

Como objetivo nos propusimos re-

alojar a las familias del sector, de las cuo-

ESTADOACTUAL  Em E E N

les una parte se dedica a la pesca y a la
huerta, siendo esta actividad su sustento
econdmico; por eso nos parecid oportuno
y fundamental destinar un sector para per-
mitir la realizacion dichas actividades. Estos
equipamientos estdn pensados para alojar
actividades que tienen que ver con el pro-
cesamiento y limpieza de pescados, guar-
dado de herramientas, limpieza y guardado

de lanchas, efc.

ESTADO ACTUAL

Imdagenes
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SECTOR 3

- Equipamientos pescadores

Como mencionamos anteriormen-
te estos equipamientos, arficulados por el
paseo Y relacionados a la tira de viviendas
individuales, son fundamentales para el de-
sarrollo de actividades con las cuales los
habitantes a relocalizar en dichas viviendas

generan su sustento econdmico.

PROPUESTA | E m B E N

Creemos que resulta indispensable el
saneamiento, limpieza y rectificacion del
brazo seco del arroyo saladillo aguas abajo,
no solo para garantizar la correcta evacua-
cioén, sino también para evitar la aparicion
de enfermedades causadas por la conta-

minacion del lugar.

SECTOR 3

- Programa

Pescadores
Zona de guardado

Talleres
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En lo que respecta al sector tres, en
la desembocadura del Arroyo Saladillo se
encuentra funcionando el astillero “Fluvimar
reparaciones y construcciones navales”.

Como ya dijimos anteriormente, este
equipamiento se encuentra emplazado en
la desembocadura del Arroyo Saladillo y a
la vera del rio Paranda.

Con respecto a los demds equipa-

mientos, propusimos relocalizarlos para una

ESTADOACTUAL  Em E E N

mejor organizacion, a su vez, esta opera-
cion no alteraba el funcionamiento de los
mismos. Pero en este caso, creemos que el
lugar donde se encuentra, es vital para su
funcionamiento.

La decision de mantener su ubicao-
cién, es la premisa principal para este equi-

pamiento.

ESTADO ACTUAL

Imdagenes
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SECTOR 3

- Equipamiento astillero

Debido a que su emplazamiento es
fundamental para su funcionamiento, deci-
dimos conservar su implantacion pero orde-
ndandolo y mejorando sus instalaciones.

Si bien este equipamiento mantiene
sU uUbicaciéon, decidimos que el recorrido
publico peatonal y de bicisendas continle
anexado al mismo, para permitir su continui-
dad alo largo de todo el proyecto.

Con respecto al equipamiento en si,

se propone aumentar sus prestaciones, me-

0 0 233200 0

1

IO T
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jorar su acceso al rio Parand y estructurarlo
de manera lineal para una mejor organiza-
cion.

Contiguo a este equipamiento se pro-
pone una bajada publica al rio Parand otor-
gdndole un plus al proyecto a nivel urbano.

En esta bajada publica se tiene en
cuenta el estacionamiento necesario para

autos y trailers de lanchas.

SECTOR 3

- Programa

Astillero

Zona de reparaciones

Talleres
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CONCLUSIONES
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