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INTRODUCCIÓN
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ABSTRACT
El proyecto plantea el desarrollo de una propuesta de intervención de los 
terrenos del ex Batallón 121 a partir de la proyección de viviendas colectivas 
con diferentes configuraciones edilicias —torres, placas y claustros— 
articuladas por espacios públicos de distintas escalas. 
Se propone densificar el sector incorporando diversidad tipológica, con 
patios y jardines en altura, incorporando estrategias de sostenibilidad. 
Se proyectan nuevos espacios públicos que se integran al Parque Héroes 
de Malvinas y a la Plaza José Hernández y los conectan, ampliando la red 
verde existente.
Además, se incorpora un estacionamiento subterráneo con la modalidad 
de gestión de concesión de obra pública, liberando superficie a nivel 
destinada a ámbitos de encuentro y esparcimiento.

Palabras clave: tipologías edilicias, parque, reconversión urbana, vivienda 
colectiva, jardines verticales, concesión de obra pública.
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UBICACIÓN
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Nuestro proyecto se sitúa en la ciudad de Rosario

UBICACIÓN
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Imagen satelital recuperada de Google



14     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

Más precisamente en el Distrito Sur

UBICACIÓN
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Imagen satelital recuperada de Google
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UBICACIÓN
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Imágenes satelitales recuperadas de Google
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UBICACIÓN

Emplazado en terrenos del Ex Batallón de Comunicaciones 121, delimitado por las calles Av. Uriburu, Lamadrid, Buenos Aires y Ayacucho
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Imagen satelital recuperada de Google
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ANTECEDENTES DEL SITIO
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ANTECEDENTES DEL SITIO

1927: Comenzó siendo un predio cerrado de propiedad nacional,  destinado al uso de las 
fuerzas militares.

1939: se funda el Batallón de Comunicaciones 121, y el predio pasa a ser su sede operativa.

1968: Dentro del marco de la aprobación del Plan Regulador de Rosario, se declara al 
Batallón 121 como Distrito de Reserva.

1976 - 1983: Funcionó como Centro Clandestino de Detención. 

1990: El predio queda en desuso con el fin de la última dictadura cívico militar.

1995: Se inicia el proceso de descentralización administrativa de la ciudad de Rosario en 
seis Distritos. 

2002: Se construye el sexto Centro Municipal de Distrito, diseñado por el arquitecto Álvaro 
Siza, dando lugar al CMD Sur ubicado en un terreno próximo al Ex Batallón.

2006: Adquisición del predio por parte del gobierno provincial.

2010 - 2011: Se lanzan 2 convenios para el predio: el “Concurso Latinoamericano de ideas 
para la Biblioteca Central del Bicentenario de la Municipalidad de Rosario” y el “Concurso 
Nacional de Ideas Ex Batallón 121” destinado a viviendas. 

2012: Se desarrolla el “Plan Especial de Reordenamiento Urbanístico Ex Batallón 121”. 
Ordenanza n° 9.027/12. Se establece el destino definitivo del predio: nuevos trazados, 
indicadores urbanísticos, usos y edificios de protección patrimonial.

2014: Señalizan la ex sede del Batallón 121 como Sitio de Memoria del Terrorismo de 
Estado, decreto n° 481.

2015: Se inaugura el primer galpón reciclado del Polo Tecnológico.

2017: Inician las obras y posterior inauguración del Parque Héroes de Malvinas. 

2018: Se inaugura el Museo del Deporte Santafesino

2025: Inician las Obras impulsadas por el gobierno provincial en el marco de la preparación 
para los Juegos Sudamericanos 2026: Villa Olímpica y “Centro Acuático Rosario”.
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ANTECEDENTES DEL SITIO

Imágenes satelitales recuperadas de Google
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Imágenes satelitales recuperadas de Google
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ANTECEDENTES DEL SITIO

2013

Imagen recuperada de Google
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2023

Imagen recuperada de Google
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“Las ciudades sostenibles deben centrarse en la escala humana. Esto significa crear entornos que inviten a la gente a 

caminar, a socializar y a disfrutar del espacio público”. 

 GEHL, Jan (2010) Ciudades para la gente. Washington, DC. Editorial Island Press.
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ESTADO DE SITUACIÓN
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ESTADO DE SITUACIÓN
MOVILIDAD JERÁRQUICA

REFERENCIAS

Sistema vial primario

Sistema vial secundario
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PLANTA SECTOR
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ESTADO DE SITUACIÓN
SISTEMA DE ESPACIOS VERDES

REFERENCIAS

Espacios verdes públicos

Espacios verdes privados

Corredor verde

 Parque Héroes de Malvinas  Plaza José Hernandez  Polo Tecnológico  Corredor verde 

Imágenes: fotografías propias
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PLANTA SECTOR
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ESTADO DE SITUACIÓN
EQUIPAMIENTOS

REFERENCIAS

CMD Sur

Centro Acuático Rosario

Museo del Deporte Santafesino

Escuela “Gral. Las Heras”

Parroquia “Ntra. Sra. De las Nieves”

Polo Tecnológico Rosario

  1   2   3   5  4   6

Imagen 3: fotografía propia Imagen 5: fotografía propia Imagen 6: fotografía propiaImagen 4: recuperada de GoogleImagen 1: recuperada de Google Imagen 2: recuperada de Google
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PLANTA SECTOR

4

5

6
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ESTADO DE SITUACIÓN
EQUIPAMIENTOS: Turístico

- Casa natal Messi

- Murales dedicados al jugador

- Escuela “Gral. Las Heras”

- Museo del Deporte 

  1   2   3

Imagen 1: recuperada de Google Imagen 2: recuperada de Google Imagen 3: fotografía propia
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PLANTA SECTOR
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ESTADO DE SITUACIÓN
USOS

REFERENCIAS

Residencial

*Predominancia de vivienda unifamiliar.

  1

Imagen 1: fotografía propia Imagen 2: recuperada de Google

  2
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2

1

PLANTA SECTOR



42     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

ESTADO DE SITUACIÓN
USOS

REFERENCIAS

Residencial: Barrio Policial

*Compuesto por viviendas unifamiliares apareadas y bloques aislados de planta baja + tres pisos.

  3  2  1

Imagen 1: fotografía propia Imagen 2: recuperada de Google Imagen 3: fotografía propia
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PLANTA SECTOR

2

1
3
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ESTADO DE SITUACIÓN
USOS

REFERENCIAS

Corredor comercial

Comercial escala barrial

  1   2   3

Imágenes: fotografías propias
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PLANTA SECTOR

3 1
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ESTADO DE SITUACIÓN
SUPERFICIE VACANTE

  1   2   3

Imágenes: fotografías propias
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Superficie: 8ha.

PLANTA SECTOR

1

2

3
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OBJETIVOS
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OBJETIVO GENERAL
Sumar una estrategia proyectual de vivienda colectiva que combine 
diferentes configuraciones edilicias —torres, placas y claustros— 
articuladas por espacios públicos de diversas escalas, en predios del Ex 
Batallón 121.

OBJETIVOS PARTICULARES
· Densificar y proponer diversidad tipológica con patios y jardines en altura.

· Proyectar nuevos espacios públicos que conecten al Parque Héroes de 
Malvinas y a la Plaza José Hernández.

· Dotar al sector de un estacionamiento subterráneo con la modalidad de 
gestión de concesión de obra pública.
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ESTRATEGIA PROYECTUAL
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ESTRATEGIA PROYECTUAL
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“Hacer ciudad hoy es en primer lugar hacer ciudad sobre la ciudad, hacer centros sobre los centros, crear las nuevas 

centralidades y ejes articuladores que den la continuidad física y simbólica, estableciendo nuevos compromisos entre el 

tejido histórico y el nuevo, favoreciendo la mezcla social y funcional en todas las áreas”. 

BORJA, Jordi (2003). La ciudad conquistada. Madrid. Alianza Editorial.
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 TERRENO A INTERVENIR  CONTINUIDAD TRAZADOS  MANZANAS RESULTANTES

ESTRATEGIA PROYECTUAL
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CONEXIÓN ESPACIOS VERDES ESPACIOS VERDES CORREDOR VERDE EXISTENTE
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EXTENSIÓN CORREDOR VERDE ESPACIOS VERDES RESULTANTESEXTENSIÓN CORREDOR VERDE

ESTRATEGIA PROYECTUAL
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TIPOLOGÍAS EDILICAS: CLAUSTROS Y PLACAS TIPOLOGÍAS EDILICAS: TORRES FRENTISTAS AL PARQUE EQUIPAMIENTO SUBTERRÁNEO
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ESTRATEGIA PROYECTUAL
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PROPUESTA URBANO - ARQUITECTÓNICA
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA TECHOS



68     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

VISTA GENERAL ESTE
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PLANTA TECHOS
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA GENERAL

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA GENERAL
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PLANTA GENERAL

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA BAJA
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA



78     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA SUBSUELO
Capacidad: 50 vehículos 
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PLANTA SUBSUELO
Capacidad: 50 vehículos 
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA



82     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA TIPO
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PLANTA TIPO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA TIPO
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PLANTA TIPO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

VISTA OESTE
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VISTA SUR PARQUE
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA GENERAL

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA BAJA
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA TIPO
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PLANTA TIPO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

CORTE CLAUSTRO
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VISTA NORTE PARQUE
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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VISTA CORTE
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA TECHOS
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA GENERAL
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PLANTA PARQUE
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PLANTA TECHOS
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

PLANTA SECTOR PARQUE
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PLANTA SECTOR PARQUE



114     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO

AXONOMETRÍA SUBSUELO
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PLANTA SUBSUELOS
Capacidad: 350 vehículos
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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CORTE-VISTA GENERAL ESTE
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO
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“El espacio público no se consigue solo haciendo físicamente un vacío denominado calle o plaza. Para que funcionen ha 

de reunir una serie de cualidades, siendo principal la complejidad entendida como mezcla de funciones” .

MONTANER, Josep María & MUXÍ, Zaida (2011) Arquitectura y política. Ensayos para mundos alternativos. Barcelona. Editorial Gustavo Gili.
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SÍNTESIS



124     PFC | María Emilia Cassan - Lourdes Gaud

SÍNTESIS

INDICADORES

391 hab. / ha.

78%

20 m2/hab.

828

DENSIDAD

CANT. VIVIENDAS

ESPACIO PÚBLICO
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“Es hora de que la academia y los pensadores se pongan de pie, salgan de las oficinas y de los claustros, para caminar 

con nosotros en los barrios, para que entre saberes y conocimientos construyamos una ciudad amorosa e inteligente”.  

Movimiento de Pobladores (2017) Carta de amor a la inteligencia. Medellín. Fundación Sumapaz. 
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SÍNTESIS

Se buscó concretar la intervención del área con distintas propuestas de vivienda y con la Biblioteca del Bicentenario. Proyectos que quedaron inconclusos.
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Imágenes: fotografías propias

Imágenes: recuperadas de Google
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Tras la confirmación de Rosario como sede de los Juegos Sudamericanos 2026, el Ex Batallón vuelve a ser protagonista gracias a su potencial como predio estratégico dentro de la ciudad.
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Imágenes: recuperadas de Google
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Hoy, se encuentran en marcha la ejecución del “Centro Acuático Provincial Rosario” y la Villa Olímpica, destinada al alojamiento deportivo.
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Imágenes: fotografías propias
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