PFC

HABITAR FRENTE AL PARQUE
EN EL EX BATALLON 121

L




PROYECTO FINAL DE CARRERA

Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio
Universidad Nacional de Rosario

Catedra:
Mg. Arg. Susana Paganini

Tutora:
Prof. Adj. Arg. Mariela Szpac

Co - Tutoras:
Arg. Costanza Galati
Arg. Paola Meli

Autoras:
Maria Emilia Cassan
Lourdes Gaud

COHORTE 2022
WAEION
FL % _
g g iversi Facultad de Arquitectura,
‘%}%ﬁ” UN NaGonut e Rosaric M FAP’D P%Cnueaamieﬁto ?Lﬂiseﬁga

2 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



3

PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud

AGRADECIMIENTOS

En primer lugar, queremos agradecer a la Facultad de Arquitectura,
Planeamiento y Disefio por brindarnos la oportunidad de formarnos en
esta prestigiosa institucion, que fue nuestra segunda casa durante todos
estos aflos y nos permitio crecer en lo personal y en lo profesional.

A la Catedra a cargo de la Mg. Arg. Susana Paganini y a todo su equipo
docente, nuestro reconocimiento por la ensefianza compartida.

Un agradecimiento especial a nuestra Tutora, Prof. Adj. Arq. Mariela Szpac,
y Co-Tutoras, Arg. Costanza Galati y Arq. Paola Meli, por el compromiso y
la dedicacion con los que nos guiaron en la etapa final de este recorrido.
También queremos agradecer a nuestros compafieros, con quienes
compartimos aprendizajes y experiencias a lo largo de estos afios.

A nuestros amigos, por estar siempre presentes, brindandonos su aliento
y afecto en todo momento.

Finalmente, a nuestras familias, por su apoyo incondicional. Gracias por
Su paciencia, comprension y confianza. Este logro también es de ustedes,
porque sin su compafia nada de esto hubiera sido posible.



4 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



INDICE

01. INTRODUCCION

02. UBICACION

03. ANTECEDENTES DEL SITIO

04. ESTADO DE SITUACION

05. OBJETIVOS

06. ESTRATEGIA PROYECTUAL

07. PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
08. SINTESIS

5 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



6 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



INTRODUCCION
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ABSTRACT

El proyecto plantea el desarrollo de una propuesta de intervencion de los
terrenos del ex Batallén 121 a partir de la proyeccién de viviendas colectivas
con diferentes configuraciones edilicias —torres, placas y claustros—
articuladas por espacios publicos de distintas escalas.

Se propone densificar el sector incorporando diversidad tipolégica, con
patios y jardines en altura, incorporando estrategias de sostenibilidad.
Se proyectan nuevos espacios publicos que se integran al Parque Héroes
de Malvinas y a la Plaza José Hernandez y los conectan, ampliando la red
verde existente.

Ademas, se incorpora un estacionamiento subterraneo con la modalidad
de gestion de concesion de obra publica, liberando superficie a nivel
destinada a ambitos de encuentro y esparcimiento.

Palabras clave: tipologias edilicias, parque, reconversion urbana, vivienda
colectiva, jardines verticales, concesion de obra publica.
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UBICACION
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UBICACION

Nuestro proyecto se situa en la ciudad de Rosario

12 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



Imagen satelital recuperada de Google
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UBICACION

Mas precisamente en el Distrito Sur
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Imagen satelital recuperada de Google
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UBICACION
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Imégenes satelitales recuperadas de Google
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UBICACION

Emplazado en terrenos del Ex Batallon de Comunicaciones 121, delimitado por las calles Av. Uriburu, Lamadrid, Buenos Aires y Ayacucho
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Imagen satelital recuperada de Google
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ANTECEDENTES DEL SITIO
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ANTECEDENTES DEL SITIO

1927: Comenz6 siendo un predio cerrado de propiedad nacional, destinado al uso de las
fuerzas militares.

1939: se funda el Batallébn de Comunicaciones 121, y el predio pasa a ser su sede operativa.

1968: Dentro del marco de la aprobacion del Plan Regulador de Rosario, se declara al
Batallén 121 como Distrito de Reserva.

1976 - 1983: Funcion6 como Centro Clandestino de Detencidn.
1990: El predio queda en desuso con el fin de la dltima dictadura civico militar.

1995: Se inicia el proceso de descentralizacion administrativa de la ciudad de Rosario en
seis Distritos.

2002: Se construye el sexto Centro Municipal de Distrito, disefiado por el arquitecto Alvaro
Siza, dando lugar al CMD Sur ubicado en un terreno proximo al Ex Batallon.

2006: Adquisicién del predio por parte del gobierno provincial.
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2010 - 2011: Se lanzan 2 convenios para el predio: el “Concurso Latinoamericano de ideas
para la Biblioteca Central del Bicentenario de la Municipalidad de Rosario” y el “Concurso
Nacional de Ideas Ex Batallén 121" destinado a viviendas.

2012: Se desarrolla el “Plan Especial de Reordenamiento Urbanistico Ex Batallon 121",
Ordenanza n°® 9.027/12. Se establece el destino definitivo del predio: nuevos trazados,
indicadores urbanisticos, usos y edificios de proteccion patrimonial.

2014: Senalizan la ex sede del Batalldn 121 como Sitio de Memoria del Terrorismo de
Estado, decreto n° 481.

2015: Se inaugura el primer galpdn reciclado del Polo Tecnolégico.
2017: Inician las obras y posterior inauguracion del Parque Héroes de Malvinas.
2018: Se inaugura el Museo del Deporte Santafesino

2025: Inician las Obras impulsadas por el gobierno provincial en el marco de la preparaciéon
para los Juegos Sudamericanos 2026: Villa Olimpica y “Centro Acuatico Rosario”.



PREDIO NACIONAL DE FUNDACION BATALLON DE ES DECLARADO DISTRITO DICTADURACIVICO QUEDAEN DESUSO
USO MILITAR COMUNICACIONES 121 DE RESERVA MILITAR
Plan Regulador de Centro Clandestino de
Rosario Detencidn
1995 2002 2006 2010-2011 2012
I I I I I
I I I I I
DESCENTRALIZACION INAUGURACION CMD SUR TOMA POSESION DEL CONCURSOS DE IDEAS PLAN DE REORDENAMIENTO
MUNICIPAL PREDIO EL GOBIERNG PARAEL SECTOR URBANISTICO
PROVINCIAL Ord. N°9027/12
2014 2015 2017 2018 2025
I I I I I
I I I I I
SITIO DE MEMORIA DEL INAUGURACION POLO INAUGURACION PARQUE ~ INAUGURACION MUSEODEL ~ INICIO DE OBRAS DE LA
TERRORISMO DE ESTADO TECNOLOGICO HEROES DE MALVINAS DEPORTE SANTAFESINO  VILLA OLIMPICAY CENTRO
ACUATICO PROVINCIAL
D °481
ecreton®48 ROSARIO
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Juegos ODESUR 2026



ANTECEDENTES DEL SITIO
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ANTECEDENTES DEL SITIO
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Imagen recuperada de Google
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Imagen recuperada de Google
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“Las ciudades sostenibles deben centrarse en la escala humana. Esto significa crear entornos que inviten a la gente a
caminar, a socializar y a disfrutar del espacio publico”,

GEHL, Jan (2010) Ciudades para la gente. Washington, DC. Editorial Island Press.
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ESTADO DE SITUACION
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ESTADO DE SITUACION

MOVILIDAD JERARQUICA

REFERENCIAS
=== Sistema vial primario

=== Sistema vial secundario
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ESTADO DE SITUACION

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES

REFERENCIAS
B Espacios verdes publicos
I Espacios verdes privados

e e (Corredor verde

Imagenes: fotografias propias
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ESTADO DE SITUACION

EQUIPAMIENTOS

REFERENCIAS

m CMD Sur

B Centro Acuatico Rosario

B Museo del Deporte Santafesino
W Escuela “Gral. Las Heras”

B Parroquia “Ntra. Sra. De las Nieves”

B Polo Tecnolégico Rosario

Imagen 1: recuperada de Google Imagen 2: recuperada de Google Imagen 3: fotografia propia Imagen 4: recuperada de Google Imagen 5: fotografia propia Imagen 6: fotografia propia
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ESTADO DE SITUACION

EQUIPAMIENTQOS: Turistico

- Casa natal Messi
- Murales dedicados al jugador

- Escuela “Gral. Las Heras”

- Museo del Deporte

Imagen 1: recuperada de Google Imagen 2: recuperada de Google Imagen 3: fotografia propia
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ESTADO DE SITUACION

uUsosS

REFERENCIAS
Bl Residencial

*Predominancia de vivienda unifamiliar.

Imagen 1: fotografia propia Imagen 2: recuperada de Google
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ESTADO DE SITUACION

uUsosS

REFERENCIAS
[ Residencial: Barrio Policial

*Compuesto por viviendas unifamiliares apareadas y bloques aislados de planta baja + tres pisos.

Imagen 1: fotografia propia Imagen 2: recuperada de Google Imagen 3: fotografia propia
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ESTADO DE SITUACION

uUsosS

REFERENCIAS
@® Corredor comercial

@® Comercial escala barrial

Imagenes: fotografias propias
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ESTADO DE SITUACION

SUPERFICIE VACANTE

Imagenes: fotografias propias
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OBJETIVOS
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OBJETIVO GENERAL

Sumar una estrategia proyectual de vivienda colectiva que combine
diferentes configuraciones edilicias —torres, placas y claustros—
articuladas por espacios publicos de diversas escalas, en predios del Ex
Batallén 121.

OBJETIVOS PARTICULARES

- Densificary proponer diversidad tipologica con patios y jardines en altura.

- Proyectar nuevos espacios publicos que conecten al Parque Héroes de
Malvinas y a la Plaza José Hernandez.

- Dotar al sector de un estacionamiento subterrdneo con la modalidad de
gestion de concesidn de obra publica.
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ESTRATEGIA PROYECTUAL
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ESTRATEGIA PROYECTUAL
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“Hacer ciudad hoy es en primer lugar hacer ciudad sobre la ciudad, hacer centros sobre los centros, crear las nuevas
centralidades y ejes articuladores que den la continuidad fisica y simbdlica, estableciendo nuevos compromisos entre el
tejido historico y el nuevo, favoreciendo la mezcla social y funcional en todas las dreas”,

BORJA, Jordi (2003). La ciudad conquistada. Madrid. Alianza Editorial.
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ESTRATEGIA PROYECTUAL

TERRENO A INTERVENIR . - CONTINUIDAD TRAZADOS - MANZANAS RESULTANTES
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CORREDOR VERDE EXISTENTE

ESPACIOS VERDES

7z

CONEXION ESPACIOS VERDES
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ESTRATEGIA PROYECTUAL

&g

EXTENSION CORREDOR VERDE
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EXTENSION CORREDOR VERDE
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TIPOLOGIAS EDILICAS: CLAUSTROS Y PLACAS
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&

TIPOLOGIAS EDILICAS: TORRES FRENTISTAS AL PARQUE

=

EQUIP_AMIENTO SUBTERRANEO



ESTRATEGIA PROYECTUAL
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PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICA

PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



62 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

b

VISTA GENERAL ESTE

50

0 10 25
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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—» Ingresos (peatonales y vehiculares)
B Ndcleos de circulacion vertical
BB Locales comerciales
B Departamentos 3 dormitorios
I Departamentos 2 dormitorios
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
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“El espacio publico no se consigue solo haciendo fisicamente un vacio denominado calle o plaza. Para que funcionen ha
de reunir una serie de cualidades, siendo principal la complejidad entendida como mezcla de funciones”.

MONTANER, Josep Maria & MUXI, Zaida (2011) Arquitectura y politica. Ensayos para mundos alternativos. Barcelona. Editorial Gustavo Gili.
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SINTESIS
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SINTESIS

INDICADORES

391 hab. / ha.

DENSIDAD

CANT. VIVIENDAS

ESPACIO PUBLICO

78%

20 m4/hab.

124 PFC | Maria Emilia Cassan - Lourdes Gaud



“Es hora de que la academia y los pensadores se pongan de pie, salgan de las oficinas y de los claustros, para caminar
con nosotros en los barrios, para que entre saberes y conocimientos construyamos una ciudad amorosa e inteligente”.

Movimiento de Pobladores (2017) Carta de amor a la inteligencia. Medellin. Fundaciéon Sumapaz.
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SINTESIS

Se buscé concretar la intervencidn del area con distintas propuestas de vivienda y con la Biblioteca del Bicentenario. Proyectos que quedaron inconclusos.
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Primer Lugar Concurso Biblioteca del Bicentenario / AFT
Arquitectos

*HOY: Maxmiliano Pulare  Jawier Miks  Reforma Constitucional  Umien Colén

NFORMACIGN GENERA
f , i 1.300 hogares

Un ambicioso plan de viviendas en el Ex Batallon 121
que quedé en el freezer

NN s
pumpre
o 1"

Imagenes: recuperadas de Google

Imagenes: fotografias propias
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Tras la confirmacién de Rosario como sede de los Juegos Sudamericanos 2026, el Ex Batallén vuelve a ser protagonista gracias a su potencial como predio estratégico dentro de la ciudad.
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n Capita o Ciidad usgas Odesar NEGOCIOS
Las piletas y villa olimpica para el
los juegos Odesur se construiran

Es oficial: se levantara la villa
olimpica de los Juegos Odesur
en el ex-Batallon 121y los

Villa olimpica y viviendas

edificios luego seran para en e} eijatauon 121 Como sera el complejo de edificios que levantan en
pr " El Concejo aprobd con modificaciones el proyecto para llevar las l . . B tall ’ 12 1
famlllas rosarinas instalaciones para nadadores a la zona sur. Los departamentos se € Vle]'o a on

convertirdn luego en viviendas para sectores medios

El Conceje Municipal de Rosario aprobé una ordenanza que modifica el Plan Especial de

Reordenamiento Urbanistico Ex Batallén 121, tal como anticipd Rosarie3. Se autorizd el

uso comercial de las plantas bajas, como un completamiento del Centro Comercial a Cielo & Poi Nicolas Maggl
Abierto Ayacucha

Por ROSARIDE =% Ezcuchar f , @ c ﬁ

En ol stio en donds se i5a a construir 15 Bibliciecs oad o, 58 an en su hegar dos petas olimpcas

para los juegos Odesur: una de 50 metros de fango pama natacon y oba para saltos omamentales.

Imagenes: recuperadas de Google
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Hoy, se encuentran en marcha la ejecucién del “Centro Acuatico Provincial Rosario” y la Villa Olimpica, destinada al alojamiento deportivo.
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Imégenes: fotografias propias
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