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MARCO ACADEMICO

El Proyecto Final de Carrera se desarrollé con el nuevo Plan 2008,
(Texto ordenado Res. 849/09 CS) Res. 126/13 CD (Proyecto final de carrera).

Se desarrolla en las catedras de Proyecto Arquitecténico, dirigido
por los Profesores Titulares de las mismas y se presenta como una posibili-
dad para los alumnos de integrar y consolidar los conocimientos adquiridos
durante afos anteriores en un proyecto de diseiio global, como “simulacro
de realidad”.

El proyecto deberia abordar temas relacionados al habitat, salud
ylo educacién, como temas de prioridad e interés pablicos. En nuestra ca-
tedraq, se ha seleccionado como tema la VIVIENDA, designando como lugar
de trabajo para la implantacion del proyecto en el sector Patio cadenas de
la ciudad de Rosario. Este sector se encuentra ubicado en Cruce Alberdi, y
pertenece a la Unidad de Gestion N°7 del Plan Especial Puerto Norte que
se esta desarrollando por la Municipalidad de Rosario.

METODOLOGIA

A partir del cursado de la materia dos dias semanales con una car-
da horaria de 10 horas, se llevaron a cabo clases tedricas y prdcticas, charlas
con profesionales, enchinchadas y criticas grupales.

A partir del andlisis de referentes de distinta indole relacionados con
la temética a trabajar se formaron equipos de 10 integrantes para desa-
rrollar un masterplan en el sector, formado por 5 manzanas. En esta etapa
los alumnos definieron planes de masas edilicias y lineamientos generales
(valores de FOS -Factor de ocupacién del suelo-, FOT -Factor de ocupacién
total- y m? construidos) para ser luego desarrollados por cada equipo de 2
alumnos.

La segunda etapa tenia como objetivo la realizacién por parte de
cada equipo de una propuesta a escala arquitecténica mediante la interre-
lacién de los conocimientos adquiridos durante toda la carrera y llevando a
cabo consultas con profesionales de distintas areas.

PROYECTO FINAL DE CARRERA

Enchinchada en el taller.
Imégen: Leandro Giordano.
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.MODOS DE HABITAR
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HABITAR.

El ser humano es el (nico capaz de habitar; es consciente de eso,
vive sabiendo que ocupa un espacio y lugar en este mundo. Es este estado
de conciencia que lo lleva a buscar nuevas maneras de habitar.

“El habitar es en todo caso, el fin que persigue todo construir”’

Bajo esta expresion se refleja claramente que toda obra arquitecté-
nica “es” cuanto se habita, todo lo construido puede ser habitable, mas todo
lo habitable no puede considerarse como obra arquitecténica. La naturale-
za brindaba espacios habitables, pero el hombre decide dejar esa forma de
habitabilidad que ella brindaba, y crea un nuevo lenguaje de habitar, su
resultado, la arquitectura.

Esta en la naturaleza humana buscar satisfacer necesidades inhe-
rentes a su ser, y la arquitectura nace como un medio para satisfacer mu-
chas de ellas. No hay arquitectura si no se habita, siendo el “habitar” la
necesidad basica de la cual se desprenden las demas. El habitar debe ser
entendido como el fundamento del cual otras necesidades serén satisfechas.
La educacién, la salud, el trabajo, y muchos otros derechos del hombre estan
sumergidos dentro de la accién del ser humano de habitar.

LA ARQUITECTURA Y LA CIUDAD

La ARQUITECTURA, como la ciudad, es una respuesta a las nece-
sidades del hombre. En su origen nace como cobijo frente a las fuerzas de
la naturaleza, la caverna o cueva, el arbol o la cabana. En la actualidad
continda siendo ese hecho practico y técnico lo que le da razén de ser: re-
solver dmbitos que posibiliten la vida de las personas y el desarrollo de sus
actividades, mediante una serie de procedimientos, a veces mas tecténicos,
a veces mas estereotémicos, que permiten construirlos. Transforma asi la
realidad en la que se implanta, intensificando su contenido. A través de su
uso los habitantes/usuarios captan, aceptan, niegan, modifican y finalmente
se apropian o no del espacio, cargdndolo de sentido. Como sostiene Norber-
to Chaves: “La construccién del hébitat es una préctica integradora social
con una jerarquia igual a la del lenguaje” y agrega “al intervenir sobre el
medio para adecuarlo a los patrones de su cultura, la sociedad culturaliza
la naturaleza y naturaliza la cultura”. El habitat es producto de la interac-
cion permanente entre el hombre y el espacio.

La CIUDAD es el mayor hecho civilizatorio. Es el lugar donde ocu-

rren las cosas, es el fruto del trabajo colectivo de una sociedad, es el soporte
fisico-espacial de la simultaneidad de la vida vy las personas.
Es el resultado de la interaccién compleja entre espacio y sociedad. En ella
estd materializada la historia colectiva de un pueblo, sus relaciones sociales,
politicas, econémicas y religiosas: esta concentracion es lo que le otorga su
cardcter urbano.

MODOS DE HABITAR

1. Martin Heidegger, 1951.
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EVOLUCION DEL HABITAR

EN ROSARIO
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Remitiéndonos a la historia, y situGndonos en la realidad de las ciu-
dades mas desarrolladas/con mayor crecimiento de la Argentina, podemos
afirmar que hasta la década del ‘20 los esquemas distributivos de las vivien-
das no variaban tipolégicamente, sino solamente dando respuesta a las di-
ferentes dimensiones que el usuario requiriera; es decir se repetion esquemas
ya probados. La casa chorizo primero y el conventillo después definieron los
modos de habitar de dicho periodo.

La casa chorizo, solucion generalizada entre sectores medios y ba-
jos, consistié en la sucesion de habitaciones conectadas interiormente por
puertas y apoyadas sobre la medianera del terreno, abriéndose a una cir-
culacién en galeria y ésta a su vez a un patio. La adaptabilidad de este es-
quema permitié su aplicacién a diferentes lotes, tipos edilicios, orientaciones,
sectores sociales, usos, hasta se resolvieron repitiéndolo, edificios en altura
propiciando la solucién a las problematicas de la gran movilidad social que
se produjo hacia esos anos.

Refiriéndonos a lo colectivo se recurrié al esquema de conventillo,
tipo que no requeria la intervencién de especialistas y que constaba, como
la casa chorizo, de una sucesion de habitaciones contiguas alrededor de un
espacio abierto lo mas chico posible, y al final del cual se ubicaban retretes
y piletones

Pasaje Pam.
Cérdoba 954. Rogelio Molina 1914

La idea de familia moderna implicé cambios en las formas del habi-
tar, produciéndose entonces una transformacién en las viviendas. Es a partir
de aqui que se comienza a desacreditar este tipo, tanto por su funcién dis-
gregadora como por su inadaptabilidad a las nuevas actividades domésti-
cas producto de la revolucién técnica.

Es que, habiendo sido incorporada la Argentina a la economia
mundial, la arquitectura Moderna comienza a desarrollarse en el pais. Este
hecho dio lugar a la construccién de la vivienda en altura en Rosario, que
a diferencia de otros lugares de Latinoamérica donde éstas eran construi-
das por especulacién inmobiliaria respecto al valor del suelo, se presentaron
como medio de jerarquizacion del drea central.

Esas agrupaciones en altura, en los inicios del siglo XX eran llevadas
a cabo por arquitectos, tanto por su complejidad técnica como por la ne-
cesidad de resolver la cuestion representativa. Encontramos en esas agru-
paciones dos tipos edilicios: el palacio de renta y la casa de altos, ambos
destinados al alquiler hasta 1948, cuando se concreté la Ley de Propiedad
Horizontal.

El tipo palacio de renta se ubicé en Rosario, durante varios anos,
cercano a calle Cérdoba, tanto por combinar el programa residencial con el
comercial y administrativo, como también por la zona valorada de la ciu-
dad. Este tipo edilicio identificaba a empresas, companias y familias acomo-
dadas econédmicamente, las cuales encontraban en la planta baja de estos
edificios su representacién, resuelta en esquinas y jerarquizdndose mediante
capulas o torres.

Edificio La Agricola Compaiiia de Seguros.
Corrientes esq. Cordoba. Arq. Collivadino 1907.



La conformacién del palacio d
renta se basaba en un bloque compacto,
con pequenos huecos para ventilar, qu
ocupaba todo el lote, lograndose una alta
utilizaciéon de suelo. Al principio este tipo
edilicio no superaba las cuatro plantas,®
aungque luego incorpord nacleos de circula-t
cion vertical. Ademas, se buscdé ampliar la
franja de usuarios generando diversas uni-
dades de viviendas con diferentes valores.

Palacio Cabanallas.
San Luis esq. Sarmiento. Arqg. Roca 1914.

Como hemos mencionado, la figura del arquitecto como profesional
del proyecto y el disero se hace presente en este tipo, aportando sus cono-
cimientos para la gestaciéon de arquitecturas que presentaran referencias
europeas, dandole asi distinciéon a quienes habitaran el palacio de renta. Es
claro entender que las primeras casas de renta en altura estuvieran desti-
nadas a un pablico de altos ingresos por tener nuevos elementos (inodoros,
duchas, desagties cloacales) que requerian insumos importados, sofisticados
y complejos en su instalacidon y mantenimiento.

Es hacia la llegada a Buenos Aires de edificios pioneros en altura de
arquitectos europeos a fines de 1920, que la agrupacién en altura encontré
en Rosario la representacion exclusiva de la vivienda, pasando del palacio
de renta al rascacielos o edificio de renta. Este tipo incorpora la planta en
“H” que permitié optimizar iluminacién y ventilacién para los locales; se
caracterizé también por su contribuciéon a la revalorizacion de un drea de la
ciudad y su capacidad representativa respecto a la imagen de modernidad
que presentaba.

El rascacielos fue sucedido por el edificio de renta en altura, que
incorpora cambios favorables en su distribucién. Un ejemplo de este tipo en
Rosario es el edificio Arijon.

A fines de los anos ‘30, el edificio
en altura se separd de las medianeras y lo-
aré una silueta diferente en su volumetria
dada la variedad de unidades de vivienda
por planta. La superficie de esas viviendas
disminuyd para convertirse en espacios;
abiertos y muchas veces colectivos o comu-
nes, siendo estos en planta baja y terrazas. -

Edificio Gilardoni. Boulevard Orofio 893.
De Lorenzi, Otaola y Rocca. 1938

En dicha década el uso de este tipo edilicio aumentd progresiva-
mente como también su altura, lo cual supone que el espectro social de
usuarios se habia ampliado.

Para 1946 es legitimado en elecciones democraticas la presidencia
de ).D. Perén, gobierno bajo el cual la politica de vivienda alcanzé cierta
relevancia.

Una nueva visién arquitecténica del espacio familiar para la vivien-
da y un nuevo desarrollo urbanistico comunitario puesto en ejecuciéon en
barrios y en ciudades pequenas se hicieron notar en la situacién habitacio-
nal de aquellos anos.

El peronismo inicié una vasta politica de vivienda cuyo objetivo era
asegurar una mejor calidad de vida. En esta politica de vivienda se fijaron
los objetivos de que las unidades fuesen cémodas, luminosas, que contaran
con los servicios disponibles y con todos los espacios necesarios para la re-
creacion. Se buscé propiciar entonces, un lugar digno donde vivir.

En 1955 Perén es derrocado. Sin embargo, conociendo los avances
v la importancia de la problematica habitacional encarada durante sus
gobiernos, se crea la Comision Nacional de Viviendas. A su vez en 1957, se
reforma la Carta Orgédnica del Banco Hipotecario Nacional, ahora con pre-
dominio de los incentivos al sector privado en materia de vivienda.

A partir de 1976, el gobierno de facto terminé de construir los Glti-
mos conjuntos proyectados durante el mandato anterior, pero no alenté a

nuevos emprendimientos ni programas de vivienda. Es recién con la llega-
da del gobierno democrético de Alfonsin que, a partir de 1983, la vivienda
adquirié un lugar destacado: los FONAVI (Fondo Nacional de la Vivienda)
retoman este tema, pero en pequena escala, dado que la situacién econé-
mica no contribuyé en la reconstruccion de un estado redistributivo.

En la década de los ‘90 el tema se presenta como un gran ausente
tanto a nivel de las politicas pablicas como en el debate arquitecténico lo-
cal.

En el ano 2012 surge el programa PRO.CRE.AR (Programa de Cré-
dito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar). Es una
politica pdblica federal creada con el objetivo de facilitar el acceso a la
vivienda propia mediante un crédito hipotecario. Con este programa se en-
frenté el déficit habitacional, tema hasta el momento postergado durante
varios anos.

b

Pro.cre.ar Arq. Alejandro Beltramone.
Granadero Baigorria, afio 2015.

PFC | Coppari - Guffanti m




m PFC | Coppari - Guffanti




CAPITULO I

.ROSARIO - CIUDAD INDUSTRIAL
.PLANES REGULADORES

.UN NUEVO SECTOR PARA ROSARIO
. PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE




Costa desde Puerto Norte a Barrio Martin - 1939
Fuente: PUR 2007/2017
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Rosario, en su proceso de formacién es un caso en donde es posible
apreciar una serie de caracteristicas que con los recaudos necesarios, lo apro-
ximan al fenémeno que en el urbanismo contempordneo se define como “la
ciudad del siglo XIX". Ha crecido como un area “naturalmente” favorecida
para la implantacién inicial de actividades comerciales y de servicio, y luego
industriales, en razén de su accesibilidad geografica y de su disponibilidad
para obtener recursos energéticos, materias primas, comunicaciones, mano
de obra y mercado de consumo, convirtiéndose en el Gltimo cuarto de siglo
XIX en un polo de crecimiento acelerado. La inversiéon de capitales en las
redes de infraestructura de la macro estructura — o hechos primarios — tales
como ferrocarriles, viales y puertos, acomparnaron y realimentaron el proce-
so de concentracién demogrdafica.

ORIGEN

El origen de la ciudad de Rosario se remonta a mediados del siglo
XVIII. La aldea era denominada Pago de los Arroyos, ubicada sobre la cos-
ta del Parand y constituia una posta que la comunicaba con el resto de
los centros poblados del pais. En este periodo, si bien no era un pueblo, es
evidente la influencia de la tradicién urbanistica espariola con la posterior
definicién del trazado de la ciudad. En 1814, el Municipio habia propuesto
la urbanizacién, mensura y division de las tierras respetando el inicio de la
traza en cuadricula que luego dominaria el resto de la ciudad.

A partir de 1852, el asentamiento es declarado Villa del Rosario. Ad-
quiere entonces un rol definitivo en la estructura productiva del pais, con
la sancién del Reglamento de Aduana y posteriormente la Ley de Dere-
chos Diferenciales para la Exportacién, abriendo el Paranéa a la navegacion
mundial y convirtiendo a Rosario en el puerto de ultramar de la Confede-
raciéon Argentina. El crecimiento por expansiéon del ndcleo original, sumado
al trazado de las lineas ferroviarias, la construccién de nuevos caminos, las
transformaciones del puerto y el trazado de los primeros bulevares de ronda
(hoy Ororio y Pellegrini) fijan la estructura fisica y socio-funcional.

La localidad se integra en el nuevo sistema territorial como un cen-
tro de intensa actividad comercial, industrial y portuaria. Asimismo, apa-
rece la mayor parte de los poblados préximos que hoy forman parte del
drea urbana; como son los barrios Fisherton y Eloy Palacios hacia el oeste, la
urbanizacién de Unién, Sorrento y Alberdi hacia el norte; y el sector de Sa-
ladillo hacia el sur que se constituyen en centros relativamente auténomos.

En la primera década del siglo XX, se instalan las dltimas lineas del
ferrocarril y sus respectivas estaciones, completdndose con el sistema tran-
viario, la red de transporte. Se abren nuevas arterias hacia el rio y costanera
y a partir de 1915, se producen los primeros cambios en la estructura pro-

ROSARIO, CIUDAD INDUSTRIAL

ductiva regional. Aunque se instalan numerosas industrias vinculadas con
la produccién agropecuaria, comienza a declinar la hegemonia del puerto
cerealero de Rosario.

Desde 1930, el surgimiento del transporte colectivo automotor pro-
duce una relativa homogeneizacion de las accesibilidades dando lugar al
comienzo de los loteos de relleno en éreas vacantes de la ciudad, ampliando
la superficie urbanizada. Empiezan a insinuarse fenémenos de periferiza-
cion tanto dentro del municipio como en los distintos poblados y de sustitu-
cion edilicia en el area central de Rosario.

A partir de 1950, decae la industrializacién basada en la sustituciéon
de importaciones y aumenta el estancamiento de la actividad portuaria.
Comienza el proceso de radicacién de industrias multinacionales en los cen-
tros urbanos del norte, muchas de las cuales se ubican sobre las costas del
Parand. Por otro lado, los créditos otorgados por los bancos oficiales permi-
ten a la poblacién acceder a la vivienda unifamiliar; promoviendo la rapida
urbanizacién de nuevas areas sin servicios y con condiciones de accesibilidad
deficientes.

Hacia mediados de la década del setenta y principios del ochenta, se
produce una etapa de crisis econémica coincidente con la dictadura militar.
La ciudad central va perdiendo el perfil productivo tradicional originando
un retraimiento de la actividad industrial y del comercio textil. A pesar del
aumento de la actividad portuaria, comienza a vislumbrarse una mayor

competencia entre los servicios publicos tradicionales y los privados en sur-
gimiento. Se inicia la conformacién de una franja portuaria privada a todo
lo largo de la costa sobre el Parand, hacia el norte y hacia el sur de Rosario.
Conjuntamente, se produce la relocalizacion de distintos sectores sociales:
por un lado, la construccién de edificios en altura en las zonas privilegiadas
con vista al rio, para una clase media o alta y por otro, la radicacion de las
villas miseria en la periferia.

La profundizacién de la crisis econédmica a comienzos de la década
del ochenta significé una profunda transformacién en la organizacién terri-
torial. En este periodo, se contindian los procesos de crecimiento y paralela-
mente se produce un sostenido proceso de transformacién de la organiza-
cién del drea y de recudlificacién del espacio urbano; materializGndose en
sitios existentes de la ciudad a través de la constitucion de la costa recreati-
va, ampliacién de la traza vial primaria, construccion de nuevas instalacio-
nes industriales, rehabilitacién y refuncionalizacién de espacios obsoletos.
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DESARROLLO URBANISTICO RECIENTE

Los cambios estructurales ocurridos en el pais, a partir de la Ley de
convertibilidad y la aplicacion de politicas de privatizacién, desregulacion
y apertura de mercados, impactaron en las economias regionales y locales,
conduciendo a una transformacién de la realidad de los territorios en los ‘90.
Aparecié un nuevo eje de interés, la generacién de “ciudades competitivas”.
Por otro lado, la estabilidad relativa, caracteristica de esta década, facilité
la realizacién de grandes inversiones privadas y puablicas.

TRANSFORMACION DEL ESPACIO URBANO

La pertenencia y ubicacién privilegiada de la urbe frente al esque-
ma regional ampliado, ligado a la creacion de un mercado comdin, que a
partir de 1991 define un programa de progresiva liberacién comercial, y la
coordinacién de politicas macroeconémicas y sectoriales entre paises miem-
bros del denominado MERCOSUR, la convierten en un centro de esperado
despegue econdémico y factible crecimiento poblacional. La insercién territo-
rial y metropolitana, fortalece su rol como centro productivo, comercial, de
servicios y comunicaciones a escala ampliada. También como foco educati-
vo, cultural, deportivo y turistico. Esta integracion motiva, ademdas, el inicio
de las gestiones para la concrecién de grandes emprendimientos de alcance
regional (construccién del puente Rosario-Victoria, autopista Rosario-Cér-
doba y modernizacién del aeropuerto internacional).
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En la misma etapaq, se verifica un proceso de consolidacién de las re-
laciones metropolitanas con la recuperacion del histérico cordén industrial.
Se consolida la franja portuaria en las localidades metropolitanas. Al mismo
tiempo, se configura la costa recreativa en Rosario.

Paralelamente, se generan nuevas formas de urbanizacién (barrios
cerrados, shoppings, hipermercados y/o complejos poli-funcionales, etc.).
Estas se deben, principalmente, a la intensa diferenciacién de los valores
econémicos del suelo en areas periféricas o semi-urbanas con respecto a
las urbanas y al aumento en los niveles de accesibilidad de los territorios a
través del modo automotor privado. Las zonas centrales van perdiendo su
jerarquia y las estructuraciones metropolitanas resultan signadas por la exis-
tencia de tejidos discontinuos, densidades medias y centralidades dispersas
de distintas condiciones y funcionalidad.




La situacion de la urbe mejora a partir de la recuperacion de la eco- Rosario, sin considerar Buenos Aires, es la ciudad que por normativa,

nomia desde el 2003, comienza un proceso de densificacién vertical intensivo tiene el porcentaje mas elevado de superficie destinada a un uso més inten-
en los sectores privilegiados del radio céntrico y macrocéntrico dirigido a ni- sivo del suelo (FOT 3,5 y mas) en el pais. El Grea central es el sector donde se
veles medios altos y altos de la poblacién. Ademas, se implementan norma- concentran los mayores valores de superficie construida.

tivas que orientan y potencian un proceso de resignificacién de segmentos,
generalmente ligadas con el patrimonio histérico-cultural, materializados a
través de intervenciones de renovacién, recuperacion y rehabilitacion.

Ao 1895.
91.699 hab.

Ao 1909.
176.071 hab.

Ao 1931.
432.295 hab.

Ano 1985.
850.400 hab.
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INSTRUMENTOS Y POLITICAS DE ORDENAMIENTO

Durante el periodo de conformacién urbana de la ciudad, entre los
anos 1750 y 1990, distintas ordenanzas reglamentan la construccion. Sin em-
bargo, no son suficientes para orientar el crecimiento. Esto es debido a que a
pesar de la elaboracién de los distintos planes urbanos, ninguno de ellos fue
tomado en cuenta para el ordenamiento del territorio, tanto de los sectores
publicos como privados.

Rosario crecié con la gran dificultad de someterse a los planes ur-
banos luego de la subdivision de tierras privadas. Se expandié plena de
contrastes, con sus inicios en el Bajo y la parte alta de la barranca del Rio
Parand. Todos los proyectos, es decir, sus planes urbanos, procuraron in-
troducir orden y calidad en el tejido urbano. Todos tuvieron al “rio como
argumento”.

En 1929, la Municipalidad encarga el primer Plan Regulador del
pais, contratando para ello, a los ingenieros Carlos Della Paolera, Adolfo
Farengo y Angel Guido. Bajo la hipétesis de una reestructuracién radical
de los accesos ferroviarios y el desarrollo sobre la costa, sistematizaron la
aglomeracién en un radio de 20 kildmetros entre dos grandes areas par-
quizadas bordeando los arroyos Luduena y Saladillo. El plan trasladaba el
puerto mas al sur — lo que se pretende, bdsicamente, en todos los planes —,
reservando la parte central de la costa para un gran parque que tendria
como foco al Monumento a la Bandera.

PLAN RESULADOR
DE ROSARIO

PLANES REGULADORES

El plan de 1953, redactado por una comisién que presidié el agri-
mensor Alberto Montes, fue el (nico contemplado por el Segundo Plan
Quinquenal del gobierno de Juan Domingo Perén. Su propésito era trans-
formar la ciudad en razén del incipiente cordén industrial que se iba for-
mando a lo largo de la costa del Parand, entre Puerto Gaboto al norte y
Punta Argerich al sur, en la provincia de Buenos Aires.

El Cédigo Urbano de 1968, ademas de respaldar las tendencias ins-
criptas por el desarrollo inmobiliario, produjo el desmantelamiento de las
instalaciones portuarias del centro de la ciudad. El objetivo fue ganar las
tierras aledarias para la expansion del tejido residencial y la construccién en
las barrancas de los primeros edificios en altura que tuvieron en la “vista al
rio”, sus ventajas comparativas.

Los planes directores de los 90, especificamente 1991 y 1998, fueron
los encargados de empezar a proponer a la ciudad como un nodo del Mer-
cosur, mediante la ejecucién de infraestructuras de gran porte. Ademas,
contemplaron la divisiéon en distritos, situaciéon que condujo a modificacio-
nes en el dmbito administrativo de la ciudad.
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ANTECEDENTES DEL AREA.

El sector denominado convencionalmente como “Puerto Norte”, se
define histéricamente a partir de la instalacién de actividades productivas
y constituye adn hoy un testimonio del prominente rol que alcanzé en ese
periodo histérico. La presencia del rio y una barranca alta con posibilidades
de desarrollo portuario promueven la radicacion de usos productivos.

Las primeras construcciones datan de 1887 y recién a mediados de
1930 se dejoé de lado la produccién azucarera para dar paso a la elabora-
cién de tanino. Dentro del esquema agroexportador adscripto al sistema
mundial, el rio resulté el factor determinante para el incipiente desarrollo
industrial. A partir de 1870 se superpusieron los ferrocarriles a este esquema
de extraccion productiva. Al encontrarse estas lineas con la cuadricula de
base, interrumpieron la geometria ortogonal de la trama urbana, generan-
do discontinuidades que reorganizaron y condicionaron el tejido.

A partir de 1886, el sector comenzé a desarrollar un perfil obrero/
industrial — residencial, que se afianzé méas adelante con la instalacién de
otros establecimientos como la Cerveceria Quilmes y la Arrocera Argentina
sobre Avenida Alberdi, mas al noroeste la aceitera Santa Clara, la Algodo-
nera Argentina sobre Vélez Sarfield y mas tarde la Malteria SAFAC.

La localizacién de mano de obra cerca de las fuentes de trabajo,
provocé la aparicién de loteos que irGn abarcando ciertos espacios sin urba-
nizar. En 1889 se instalé en Rosario la “Refineria Argentina de Azdcar S.A.”,
la cual dio origen al barrio conocido como Refineria, que nacié y se desarro-
116 al norte de las instalaciones ferroviarias y fue surgiendo como un “fené-
meno espontdneo, sin una gestién urbanizadora”. En 1948 fue rebautizado
como “Las Malvinas”, aunque se lo siga conociendo por su primer nombre,
de cardcter un tanto industrial.

UN NUEVO SECTOR PARA ROSARIO

o
Vi

El barrio Refineria fue el primer barrio de obreros e inmigrantes de
la ciudad, con una fisionomia ligada a aquellos origenes y, también, a los
antiguos muelles y terminales portuarias de las cercanias.

La liberacion y apertura de la costa ha sido sin duda la operaciéon
urbanistica que adquirié mayor escala, dimensién y visibilidad y fue posible
a partir del traslado de las actividades productivas y portuarias al sur de la
ciudad. Esta decision tan trascendental para el desarrollo urbano se irg con-
solidando en los préximos anos con el impulso del Plan Especial para Puerto
Norte como drea de nueva urbanizacién, que reemplazard las actividades
productivas del antiguo puerto.

Se destacaq, sin duda en este proceso, la transformacién de la costa
como operacién urbana emblematica que redefine el vinculo de la ciudad
con el rio, recuperando la franja territorial localizada sobre el borde del
agua, como espacio de uso por excelencia.

El patrimonio construido registra un alto grado de deterioro por el
tiempo transcurrido, el abandono sufrido por las instalaciones durante un
extenso periodo de inactividad y el desmonte de los equipos que integra-
ban el sistema de produccion. Por esto, la zona se presenta en la actualidad
como un area de oportunidad localizada en el interior de la planta urbana
consolidada, por sus atributos paisajisticos y su posicionamiento, que le brin-
da la posibilidad de garantizar la continuidad del acceso publico a la costa
del Parand, unir el norte con el centro de la ciudad y lograr una efectiva
recuperacion y sustentabilidad de un patrimonio industrial altamente signi-
ficativo.

ANTIGUO PREDIO DE ACTIVIDADES PORTUARIAS.

Paralelamente, surge en los gestores de la ciudad una incipiente
conciencia de la importancia de estas dreas urbanas, no sélo como dreas de
suelo con potencial de renovacion, sino también por el patrimonio edilicio
que éstas albergan. Es interesante que mas allé de los beneficios econémicos
que esta actividad pueda generar, resalte “la utilizacién de los monumen-
tos como elementos de identidad, como referencia histérica indispensable
o como elemento material que permite encontrar signos de identidad co-
lectiva”. En la ordenanza bésica que corresponde al Grea de Puerto Norte,
se determinan unidades de gestién calificadas como Areas de Preservacién
Histérica (APH) v se identifican los inmuebles que interesa rescatar en el
proceso de reconversion.
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VACIO URBANO COMO CARACTERIZADOR DEL TERRENO.

El terreno forma parte de un sector de la ciudad que ha tenido sus modificaciones a través del tiempo, em-
pezando con las instalaciones ferroviarias que han quedado en desuso con el paso de los arios.

Estamos ante un lugar en la trama urbana que se ha convertido en un punto de atencion. Es una porcion de tierra en
condicién expectante, potencialmente aprovechable pero ya con algdn tipo de definicién en su propiedad a la cual
somos ajenos. El lugar ha sido aparentemente olvidado, predomina la memoria del pasado por sobre el presente.

Desde un punto de vista econémico, @reas industriales, instalaciones ferroviarias, lugares contaminados han
formado parte del terreno y nos habla de un drea de la que puede decirse que la ciudad ya no se encuentra alli.

Al igual que ante la naturaleza, la reaccion que puede brindar la arquitectura como generadora de nuevas
espacialidades urbanas, es la de preservar estos espacios alternativos, realizando cambios significativos que se con-
viertan en operaciones estratégicas para el reordenamiento urbano y la recualificacién del tejido.

En la ciudad de Rosario, a través de los instrumentos que regulan su crecimiento y expansion territorial — los
planes urbanos- siempre ha existido un gran activismo urbano que tiene a este y otros vacios urbanos, como escena-
rios para realizar sus intervenciones. Es por ello que no se ha pensado el proyecto desde un estricto punto de vista de
intervencién especifica y pragmdtica en el lugar, sino que se ha tratado de llevar un proceso en el que el vacio urbano
forme una nueva porcién de ciudad.
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PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE

INSTRUMENTOS Y POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

En la década del ‘90, la administracién puablica nacional atravesé
un proceso de descentralizacion, como respuesta a la crisis del modelo tradi-
cional de planificacién urbanistica y de la gestién municipal centralizada.
Este sistema de planificacién, tiene, como puntos fijos, al:

- Programa de Descentralizacién y Modernizacién Municipal (1996),
reorganizé la administracion y los servicios municipales y delimita los distri-
tos con sus correspondientes centros.

- Plan Estratégico Rosario (1998), contemplé la definicién de objeti-
vos y lineas de accién en el marco de un esfuerzo de concertacién como un
instrumento de cardcter multiactoral y multisectorial.

- Nuevo Plan Director (1999) asumié no solo las transformaciones
fisicas y funcionales de la ciudad sino que identificé el conjunto de expec-
tativas que tiene la sociedad sobre el fortalecimiento de Rosario y su area
metropolitana.

El intenso desarrollo de la actividad econémica, particularmente de
la construcciéon en los Gltimos anos, trajo aparejado problemas en la ciudad
como: un acelerado proceso de sustitucion edilicia en el drea central y su
entorno inmediato, destruccion de gran parte del patrimonio arquitecténi-
co e histérico, incremento del uso del automévil, crecimiento demogréfico,
mayores niveles de contaminacién atmosférica, visual y sonora, y colapso de
los servicios urbanos.

El Plan Urbano Rosario 2007-2017, se sustenta en cinco proyectos
claves que promueven un equilibrio territorial: el Frente Costero, el Nuevo
Eje Metropolitano Norte- Sur, el Nuevo Eje Metropolitano Este-Oeste, la
Cuenca de los Arroyos Luduenia y Saladillo y el Frente Territorial. Se busca
un equilibrio entre la evolucién de la ciudad, sus diversas partes, la calidad
de vida urbana y la restauracién de un perfil de representacién simbélica
constituido por las nuevas arquitecturas pablicas y la recuperacion de la
costa.
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PLAN URBANO 2007 - 2017
MODELO DE GESTION PUBLICO - PRIVADO.

Mediante un Modelo de Gestién y concertacién Pdblico — Privado
(Plan Urbano Rosario), la ciudad ha desarrollado una intensa y constante
gestion de suelo, acompanada de una planificaciéon de las areas de nuevo
desarrollo urbano con el proyecto de cada una de las intervenciones. Ese
proceso ha dado como resultado una de las transformaciones mas trascen-
dentals: la apertura de la ciudad al rio mediante la generacién de un nuevo
frente urbano ribererio, lo cual fue posible mediante una dificil y a su vez
acertada decision tomada en la década del ‘60: el traslado del puerto al sur
de la ciudad. La reconversién del antiguo puerto -como operacién apunta-
lada en el recupero del patrimonio productivo, industrial o ferroviario, que
incorpora a la ciudad dreas e instalaciones desafectadas de su uso original y
transformadas en espacios vitales- ha sido objeto de un novedoso enfoque
de la planificacién urbana de hoy.

La primera fase del proceso iniciado en Puerto Norte tiene inicio a
partir de la venta que realiza el ONABE del predio destinado a la instala-
cién del Shopping Alto Rosario y Parque Scalabrini Ortiz en el afio 2001. En
el aino 2004 el municipio realizé un llamado a Concurso Nacional de Ideas y
Anteproyectos para incorporar a la ciudad las casi 100 Has. desafectadas de
su uso original. Ese concurso posibilité una importante instancia de debate
para revalorizar con nuevos significados y roles de centralidad la densa
malla de instalaciones ferroportuarias que constituian una barrera infran-
queable de acceso a la costa.

Con los resultados obtenidos del Concurso se definieron los traza-
dos publicos, la estructura de espacios verdes y el esquema de densidades
que dieron forma a la segunda fase del proceso, ordenada mediante la
redaccién del “Plan Especial de Puerto Norte” detallado en la Ordenanza
Basica N° 7892. Su elaboracion constituye el punto de partida para poner
en marcha uno de los proyectos mdas emblematicos de la ciudad, se divididé
este sector en 7 unidades de ejecucién, para incorporar y articular la accién
conjunta de importantes actores pablicos y privados.

TIERRA A DESAFECTAR DEL USO
FERROVIARIO DE CARGAS

WORTE

FRENTE COSTERO



En cada Plan de Detalle no sélo se establecen los indicadores de
construccion, los usos, las afectaciones pablicas y las restricciones referidas a
preservacion de inmuebles de valor patrimonial, sino ademadas, la progra-
macién y ejecuciéon de obras puablicas y privadas, que se asignan a cada
emprendedor.

A pesar de tratarse en su mayor parte de terrenos privados, se recu-
peran para el uso publico 42 de las 100 Has. que integran el area. También
se garantiza la libre circulaciéon y uso de los espacios p(iblicos ubicados en el
borde de la barranca, generando un recorrido continuo de 1900 metros li-
neales, conformado por paseos y pequerias plazas que vinculan Puerto Nor-
te con Parque Sunchales. Grandes parques, generosas ramblas, importante
paseos, nuevas calles y avenidas distinguen especialmente a este proyecto.

La definicién de densidades, tipologias edilicias y alturas responde a
un criterio general de organizacion del area, basado en el reconocimiento
del entorno barrial existente, en la presencia de la barranca y el rio, la loca-
lizacién de los grandes parques urbanos y la identificacion de edificaciones
de valor patrimonial que interesa rescatar.

El modelo de gestién desplegado impulsa una sostenida apropia-
cién pablica de los terrenos portuarios garantizando nuevas instancias de
acceso publico al drea. Se firman 6 convenios con los propietarios de suelo
que convalidan los Planes de Detalle elaborados por el municipio y aproba-
dos mediante su correspondiente Ordenanza Complementaria N° 7893 a la
norma bésica.
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UNIDAD DE GESTION N°1 UNIDAD DE GESTION N°2
METRA PUERTO NORTE FORUM PUERTO NORTE
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Disefiado por Norman Foster. Plantea un nuevo dmbito de interac- El proyecto contemplé el reciclado de gran parte del patrimonio
cién urbana compuesto por edificios de viviendas, oficinas, espacios paiblicos edilicio de la Malteria SAFAC y fue disefiado por el estudio MSGSSS. Pro-
y un sector de Preservacién Histérica destinado a hoteles y actividades cul- grama residencial, de oficinas, cocheras, locales comerciales, guarderia nau-
turales. tica y areas recreativas.

UNIDAD DE GESTION N°4 UNIDAD DE GESTION N°5

CONDOMINIOS DEL ALTO DOLFINES GUARANI, TORRE EMBARCADERO Y EDIFICIO NORDINK
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UNIDAD DE GESTION N°3

Este sector pertenece al ex ONABE ( hoy ADIF S.E).
Proyecto urbanistico que incorpora la construccién de tres edificios exentos
destinados al desarrollo de vivienda colectiva; y una tira de vivienda indi-

vidual.

UNIDAD DE GESTION N°6
TORRES MAUI

Desarrollado por la empresa FUNDAR, apunta a un perfil familiar En el emprendimiento desarrollado por la firma Inversiones y Man-
con mayor seguridad y contacto con el verde. datos S.A. se construyen tres unidades edilicias diferentes: las torres Dolfines

Guarani y la Torre Embarcadero de uso exclusivo residencial, y el Edificio
Nordink con oficinas premium para proyectos empresariales.

Desarrollado por Fernandes Prieto y Asociados, el proyecto cuenta
con dos torres con un programa de viviendas con amenities de lujo y estu-
dios profesionales.
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CAPITULO Il

.MASTERPLAN PATIO CADENAS
UGN°7

.PLAN DE MASAS
.NORMATIVAS




MASTERPLAN PATIO CADENAS

El sitio a intervenir corresponde a la Unidad de Gestion N°7, enmar- m L-L' m ‘: EI;H el "N By
cada en el Plan Especial de Puerto Norte. Limita al norte con el Parque : o -
Scalabrini Ortiz y la Avenida Monsgfeld, al sur con la nueva apertura de la ; ' L 2
Avenida Bordabehere, al este con la rotonda Gualberto Venecia y al oeste I \ -
con Avenida Alberdi. N

Este sector pertenece al ex ONABE, hoy ADIF S.E. La propuesta para
el area fue entregada a este organismo dependiente del Ministerio de Plani-
ficacién Federal, Inversién Pdblica y Servicios de la Nacién y serd convalida-
da a través de la firma de un Convenio Urbanistico con el municipio.
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ESTRUCTURA URBANA
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PROPUESTA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

La propuesta de la Municipalidad de Rosario para la Unidad de
gestiéon n2 7 (ADIF — Ex ONABE) contempla la divisién parcelaria
del total del terreno, fracciondndolo en siete manzanas idénticas, mediante
un sistema vial que relacione la trama urbana

consolidada con el Parque Scalabrini Ortiz, criterios que hemos establecido S TR e e —_— . E;? |
en el proyecto para la etapa de masterplan. N et i ;f ; = |
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N R e s e e T e i i = - e —
N En cuanto a los aspectos formales y la huella de las edificaciones de s S i g e S gg %E e A
viviendas — manzanas 2 a 6 -, abarca un gran volumen (A : i, o B Lo
con la altura méxima de 66 m. en la parte norte, y alturas que llegan hasta ; e E - ey
. e - - F ) I_F— -
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AFECTACIONES POR SERVIDUMBRE ADMINISTRATIVA DE USO PUBLICO (S.A.U.P.)
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ESTUDIO DE LA PROPUESTA

Tomando ciertos grados de andilisis, consideramos tres puntos princi-
pales para el estudio de la propuesta:

ASOLEAMIENTO / ALTURAS. La ubicacién de volimenes de mayor
altura al norte no responden a una relacién arménica con el parque ni a me-
jorar las condiciones de iluminacion y ventilacion de las unidades de vivienda.
Si bien hemos tomado de la propuesta el esquema de claustros para el desa-
rrollo del masterplan, dichos volimenes generarian sombra en el interior de
los mismos, ademas de interrumpir las visuales hacia el gran espacio verde.

ESPACIO PUBLICO. Si bien todas las manzanas tienen una relacién
directa con el Parque Scalabrini Ortiz, no se ha contemplado el espacio pa-
blico que dichas manzanas podrian retribuir a la ciudad; ni la relacién del
parque con la trama urbana consolidada, aspecto que hemos considerado
para la creacién de un circuito vinculando los dos dmbitos, entre las manza-
nas 3y 4.

PROGRAMA. En las parcelas 1y 7 se han incorporado proyectos es-
peciales correspondientes a los cursos de Proyecto Arquitecténico 1y Proyecto
Arquitecténico 2 respectivamente, teniendo en cuenta para la eleccién de los
mismos las presiones que el esquema del conjunto habitacional tendria sobre
ellos. La propuesta de la Municipalidad, sélo define para las manzanas 2, 3, 4
v 5 un programa de vivienda pero no contempla funciones complementarias
al mismo.
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PLAN DE MASAS

La evolucion del plan de masas del Masterplan propuesto por el equipo, toma como punto de partida el
respeto por los trazados ya propuestos por la Municipalidad de Rosario. Dentro de los mismos, se propone una arteria
de principal importancia que conecta el Silo que se presenta como preexistencia en el sector con el Parque Scalabrini OPERACION 1
Ortiz con cardcter manda peatén.

Se dispone un volumen consolidado en cada manzana, al que se le sustrae el centro generando de esta ma-
nera un claustro que valoriza el centro de manzana como parte primordial a desarrollar en cada proyecto. De esta
manera, consideramos que también la calle comienza a cumplir un rol protagénico dentro del Masterplan.

El estudio de asoleamiento del sector, nos lleva a disminuir la altura al norte, generando de esta manera
un aterrazamiento del volumen que tiene su altura méaxima en el sur y que nos posibilita dar una mejor visual a la
mayor parte del conjunto considerando la presencia del parque en su frente, y un mayor aprovechamiento del sol.

./\

OPERACION 2 OPERACION 3
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OPERACION 4 OPERACION 5
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PROPUESTA MUNICIPALIDAD

UNIDAD DE GESTION
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PROPUESTA MASTERPLAN
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Maqueta Esc. 1:2000

Fecha: Noviembre 2015
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DIVERSIDAD PROGRAMATICA.

La diversidd y multiplicidad de usos fueron consideradas claves
para el funcionamiento y la activacién del sector.

Jane Jacobs en su libro Muerte y Vida de las Grandes Ciudades, ex-
presa que “La monotonia es el enemigo mas acérrimo de la actividad mal-
tiple, y por lo tanto de la unidad funcional”. La autora enuncia la importan-
cia de la combinacién de los usos primarios: “el distrito, y sin duda cuantas
partes del mismo como sean posibles, ha de cumplir més de una funcién
primaria; preferiblemente, mas de dos. Estas han de garantizar la presencia
de personas fuera de sus respectivos hogares, en diferentes circunstancias y
por motivos diferentes, pero dispuestas a usar en comdn una amplia gama
de servicios”.

El concepto de diversidad urbana, pone de manifiesto la importan-
cia de mantener un equilibrio entre la variedad de actividades y formas
de vida en diversos grupos sociales para identificarse dentro de un sector
determinado.

Para la estructuraciéon del masterplan se ha procurado una varie-
dad de usos en planta baja no concentrada, que mediante una relacion
intima de bordes con la via pablica y las aceras puedan activar el sector en
las distintas horas a lo largo del dia. Si bien algunos usos aparecen en altura
como es el caso de las oficinas, su presencia colabora con el flujo de circula-
cion en las calles.

“La acera ha de tener usuarios casi constantemente, para anadir
mdas ojos a los que normalmente miran a la calle ...nadie disfruta sentdndose
en un banco o mirando por la ventana para contemplar una calle vacia”. ?

Por esto, se han combinado usos primarios con otros capaces de
atraer personal a diferentes horas a la calle o lugar en cuestién, con lo que
se deriva de un resultado estimulante desde el punto de vista econémico, y
un ambiente y contexto fértiles para una diversidad suplementaria o subsi-
diaria.

2.Jane Jacobs. “Muerte y vida de las Grandes Ciudades”. 1964.
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Si bien no han sido definidos los usos de los diferentes locales comer-
ciales, excepto colocdndoles “categorias”, esta variedad de uso diversificado
da origen a una diversidad de consumiciones o gustos a lo largo de todo el
dig, con lo cual puede dar lugar a la aparicion de toda clase de servicios y
tiendas especializadas. Cuanto més complejamente combinados y, por con-
siguiente, mas eficientes sean los niicleos de usuarios, mds numerosos serdn
los servicios y tiendas, lo que derivara en la versatilidad proyectada mencio-
nada en parrafos anteriores.

E3PACIO PUBLICO
TRANSITO VEHICULAR

LOCALES DE PRIMERA CATEGORIA

LOCALES DE SEGUNDA CATEGORIA
OFICINAS

VIVIEMDAS

ESCUELA

EQUIPAMIENTO CULTURAL
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CARACTER DE LAS SENDAS.

Otorgarle un cardcter a las sendas a las que la Municipalidad con-
sideraba su apertura en el sitio, fue relevante ya que las mismas, con sus
aceras, forman parte del espacio pdblico contemplado para el proyecto.

Hemos realizado comparaciones con distintas situaciones de la ciu-
dad en las cuales se ha observado un cierto grado de caracterizacién del
espacio en relacién a edificaciones de caracteristicas similares.

La versatilidad de usos, en armonia con los espacios publicos proyectados, _ ¥ & : |
apuntan a enriquecer la vida urbana dentro del masterplan, incluso, vol- ] | [ i ! | Tl 5 PMOAYSTHC W g o 'r
viéndola més multifacética. ' il ;

Analizando las presiones configurantes del sitio y cémo los proyectos
se adaptan a las mismas, consideramos el espacio central ubicado entre las
manzanas 2 y 3 del masterplan -conector entre el parque y la plaza de los
silos- un foco principal para el enriqueciminto del espacio pablico del sector.
Sobre este espacio, fueron proyectados locales comerciales, gastronémicos,
ylu oficinas. De esta manera es aprovechado para colocar sillas de café y
bancos para los transedintes, enriqueciéndolo y dotdndole un cardcter sin-
gular respecto a las demas sendas, las cuales adquieren un cardcter predo-
minante de circulacién vehicular.

Los bordes urbanos -como denomina Jan Gehl- contribuyen a enri-
quecer la experiencia del usuario, y a su vez, organizan y brindan confort y
seguridad a nuestras experiencias dentro de la ciudad.

El tratamiento de las plantas bajas de los edificios, ejerce una in-
fluencia decisiva en la vida urbana. Es la zona que uno recorre transitando,
las fachadas que uno observa, y con las que se interactta. Es a su vez el
umbral a través del cual se entra y se sale de las viviendas y oficinas, la zona
donde el interior y el exterior entran en contacto. Es el lugar donde la ciu-
dad se encuentra con los edificios.

— ; T
Puestos frente a la opcién de caminar a lo largo de una calle desier- oo _ S e R\ NIy .{,’
ta o una llena de gente, la mayoria elegiria circular por el camino donde se _ A : 1 . F ) H‘* e

ve mayor actividad. El paseo se hace mas interesante y hay mayor sensa- ol _l,'i!ﬁ'!‘

cion de seguridad. La atraccion mds importante sobre una vereda ha sido

siempre poder ver la vida urbana que transcurre sobre ella. “Como se desarrolla nuestra vida en el espacio urbano tiene un impacto signi-
ficativo en el modo de como percibimos ese espacio. Una calle sin vida es como

un teatro vacio: algo estd fallando con la produccion del espectdculo ya que no

hay publico™

3.Jan Gell. “Ciudades para la Gente”. Ediciones infinito.
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Corte Av. Bordabehere - Relacién con barrio Pichincha Corte calle central del Masterplan. Cardcter Corte Av. Mongsfeld. Relacién del Masterplan con el Parque Scalabrini Ortiz. Corte calles transversales secundarias.
mandapeaton. Conexidn entre el Parque Sca- Relacién entre las manzanas del Master-
labrini Ortiz y la plaza de los Silos. plan. Escala residencial.
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CASOS DE ESTUDIO

BARRIO PARQUE LOS ANDES.

Ubicacién: Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina
Arquitecto: Fermin H. Bereterbide

Ao de construccion: 1924 - 1928

Superficie del terreno: 13.188m2

Superficie construida: 23.100 m2

El 30 de diciembre de 1924, la Municipalidad portena dispuso el llamado a
concurso de proyectos para la construccion de casas colectivas o viviendas
econdémicas

El micro barrio consiste en 12 cuerpos de 10 metros de ancho, planta baja y 3
pisos altos. Son totalmente independientes y estdn separados por espacios de
circulacion, de tal manera que no existen patios cerrados y los pozos de aire
y luz, y los edificios no se hacen sombra mutuamente en ningdn momento. El
espacio libre requerido por el concurso terminé representando el 63% de la
superficie del terreno, ocupados con tres patios (el central con una fuente de
agua), arboledas y juegos infantiles y para adultos.

La distribucién de los 130 departamentos fue denominada alveolar, ya que
éstos se ubicaron a lo ancho de los edificios, con las habitaciones hacia un lado
vy los servicios hacia el otro, permitiendo la ventilacion y la independencia de
las unidades.

Respecto a las tipologias, originalmente eran 63 con dos dormitorios, 40 con
tres dormitorios y 27 con cuatro o mas. Pero luego los locales de planta baja
también se convirtieron en viviendas de diverso tipo.

Los espacios exteriores constan de pérgolas de elementos prefabricados, ban-
cos tendederos, deportes y una fuente central, espacios parquizados con ar-
boles y arbustos.
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EDIFICIO TERRACE PALACE.

Ubicacion: Mar del Plata, Argentina
Arquitecto: Antonio Bonet.

Ano de Construccion: 1957 - 1958
Superficie Total Lote: 16 hectéreas

El Terrace Palace, actualmente declarado Monumento Histérico Nacional,
es una de las pocas obras marplatenses del siglo XX que fueron pensadas en
armonia con el entorno, siendo adn hoy, ejemplo de cémo respetar el paisaje
maritimo de la ciudad.

El edificio se emplaza sobre el Boulevard Maritimo Patricio Peralta Ramos
5649, con vistas al jardin escalonado de la barranca frente al mar, Mar del
Plata, Argentina.

El planteo acompana la topografia del paisaje, con una fuerte pendiente
hacia el mar en forma de jardin escalonado.

El recurso de ir escalonando los niveles permite a todos los departamentos
tener una excelente iluminacién y que su cono de sombra sobre las playas
disminuya considerablemente.

Se distingue un riguroso orden compositivo y una coleccién de elementos mo-
dulados como brisoleis, columnas y losas de hormigén.

El edificio se compone de ocho niveles que contienen las 40 unidades habi-
tacionales, ubicadas perpendicularmente a la fachada principal. La planta
baja contiene un gran hall vidriado y varias zonas verdes. Apoydndose sobre
la medianera paralela al mar, estd ocupada por una franja de viviendas.

Cada departamento tiene su expansiéon hacia la costa, enmarcada por el
brisolei o parasol del frente. Originalmente, las terrazas estaban pensadas
como jardines, pero fueron reemplazados por pisos convencionales ya que el
clima maritimo no es el indicado para mantener en condiciones la vegeta-
cién, especialmente por las lluvias que, ademas de constantes, no alcanzaban
a drenar en su totalidad.
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EDIFICIO SPLICED POROSITY.

Ubicacién: Chengdu, China
Arquitectos: Steven Hall Architects
Ao de construccion: 2008-2012
Superficie del terreno: 35.571 m2
Superficie construida: 310.100 m2

Sl o O A

1
Spliced Porosity Block es un proyecto hibrido ubicado en el centro de Cheng- ﬁ‘:
du, China. El conjunto de 300 mil metros cuadrados se organiza como un :
grupo de torres que envuelven una serie de grandes espacios publicos a nivel e
peatonal. '
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Los volimenes se moldearon de acuerdo a los precisos Gngulos que requerian
las condiciones de asoleamiento necesarias para el entorno. Las perforaciones
en cada voliimen estdn terminadas en vidrio, y el resto de la articulacién
muraria es a través de un esqueleto de hormigén armado que resuelve es-
tructuralmente esta morfologia.
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El espacio piblico de la planta baja esté formado por “tres valles”. Cada una
de las partes de este espacio cuenta con estanques de agua y se relaciona con
ciertos conceptos del tiempo de la cultura china. Estos estanques funcionan
a su vez, como entradas de luz al centro comercial ubicado en los seis niveles
soterrados.

pPonmERRARARRR

N
L e e
Para establecer una relacién directa con la escala humana, este “bloque me- § P ——
tropolitano” adopta principios de microurbanismo con locales comerciales
pasantes y con espacios de funciones y horarios de usos diversos.
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VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Ubicacion: Mieres, Asturias

Arquitectos: Zig Zag. David Casino + Bernardo Angelini
Ao de Construccién: 2010 - 2013

Superficie Total Lote: 35.571 m2

Superficie Construida: 3.967 m2

La naturaleza dual del proyecto resulta en una configuracién de doble ma-
terial. Por un lado la cara urbana se materializa en acero y trae la imagen
mas industrial y minera de Mieres, el ex principal motor econémico de la
ciudad.

Una vez dentro del edificio buscamos una referencia rural, un retorno a la
naturaleza y los origenes del sitio, el porche tradicional asturiano, el uso de la
madera, que nos recuerda, a través de sus ritmos verticales, a los bosques de
las montarfias cercanas.

La piel exterior sirve como fachada y cubierta al mismo tiempo. Esta cons-
truida con paneles de color gris oscuro, con Idminas onduladas de acero, y es
como una capa protectora y una robusta carcasa continua en la que estdn
redondeados los bordes. El interior del edificio cuenta con una doble piel; una
transparente formada por grandes ventanas que definen el espacio interior
de los departamentos, y otra compuesta por persianas de madera moéviles,
que caracterizan a las terrazas, permitiendo al usuario controlar la radiacion
solar y tener el necesario grado de privacidad en todo momento.

Las viviendas comparten la vision urbana y rural del proyecto. Ellas tienen
una orientacién doble que permite la ventilacion cruzada y la vista. Las vi-
viendas se organizan por medio de un ndcleo central de cuartos de baro,
que las divide en espacios de dia y de noche. Las zonas de dia miran a la
plaza interior y cuentan con grandes ventanales para beneficiarse de la luz
del sol en Asturias, mientras que las zonas de noche, con aberturas mas con-
troladas y equipadas con persianas, se enfrentan a la ciudad.
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CAPITULO IV

UG N°5
.PROYECTO EJECUTIVO




IMPLANTACION

El Masterplan propone la reconversion y reestructuracion de una
porcién de ciudad en desuso. Se plantea como punto de partida respetar los
lineamientos generales fijados por el mismo estableciendo criterios proyec-
tuales mas especificos.

Nuestra propuesta estd ubicada en la Unidad de Gestién N°5 den-
tro del masterplan Patio Cadenas.

Se ubica la masa consolidada en forma de claustro, valorizando de
esta manera el centro de manzana para el uso colectivo del conjunto, y a
su vez, configurando un nuevo frente urbano reforzando el valor de la calle
para el aprovechamiento de los vecinos del sector en distintas variedades
programaticas.
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UNIDAD DE GESTION N°5

EVOLUCION DEL VOLUMEN

1. Definicién de Altura méxima y minima 2. Escalonamiento del volumen 3. Elevacion de la planta baja central 4. Terrazas de uso privado y colectivo optimizando la
orientacién Norte y las visuales al Parque Scalabrini Ortiz
en los diferentes niveles del proyecto.
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Distrubucién de la masa edilicia. Médulo y Profundidad de planta. Nucleos de circulacién vertical.

Ubicacién de los accesos.
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DISTRIBUCION PROGRAMATICA

1. ESTACIONAMIENTOS 2. COMERCIOS 3. NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL

6.266 m2 1.307 m2 6.624 m2
18,8% 3,9% 19,9%

4. ESPACIOS COLECTIVOS 5. OFICINAS 6. VIVIENDAS
7127 m2 1.690 m2 10.179 m2
21,4% 5% 31%
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PROYECTO EJECUTIVO
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FOS 0,35
FOT 3,18
M2 CONSTRUIDOS 30.414




PLANTA BAJA
Esc. 1:500

15m 20m




PFC | Coppari - Guffanti




PLANTA SUBSUELO
Esc. 1:500
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ESTACIONAMIENTOS

En subsuelo 120 unidades.
En planta baja 105 unidades.
Total 225 unidades.

ESQUEMA DE ACCESOS Y CIRCULACION

PLANTA BAJA

NNNN

SUBSUELO
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CAPITULO V

.EL ESPACIO COLECTIVO
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“El concepto de ciudad se refiere fundamentalmente a la capaci-
dad del proyecto de vivienda colectiva para incidir favorablemente en la
estructura urbana que se inserta, tanto por la aportacion de nuevos usos
en convivencia con los residenciales, como por la proposiciéon de soluciones
arquitecténicas de relacién entre vivienda y espacio pdblico.”

Los espacios colectivos, ubicados entre el espacio pablico de la calle y
el espacio privado de la vivienda, favorecen la interrelacién y el conocimien-
to entre los vecinos. Consideramos la red de espacios colectivos un elemento
clave para fomentar los valores de sociabilidad, solidaridad y civismo entre
la comunidad.

La convivencia enriquece la vivienda vy la ciudad; para esto utiliza-
mos como herramientas distintos programas tanto para ocio, esparcimiento,
relajacion y trabajo en relacién al Parque Scalabrini Ortiz y con ubicaciones
estratégicas de acuerdo a la actividad a desarrollar, ubicandolos en distintos
niveles

Consideramos de vital importancia poder habitar en relacion a di-
versas funciones ademas de la residencial. No solo crear vivienda, sino tam-
bién lugares de trabajo, comercio, servicios, equipamientos y espacios que
ofrezcan distintos programas y colaboren con el desarrollo del mundo pro-
ductivo y reproductivo.

Nos proponemos como uno de los principales objetivos, generar
vinculos dentro de un conjunto que hagan que el vecino lo considere como
propio, donde el espacio colabore con la vida diaria de los mismos y de esta
manera se retroalimente una red que active distintas actividades y vinculos.

ESPACIOS INTERMEDIOS.

“Es importante tener en cuenta la existencia de espacios intermedios,
como pasarelas, galerias, porticos, azoteas accesibles que potencian una bue-
na relacién entre la residecia y la ciudad, cuyo uso se va configurando cada
dia en funcién de las actividades, el clima y la luz natural.”

En nuestro proyecto, consideramos espacios intermedios a aquellos
que conectan los distintos programas: los ingresos, el patio, los hall de los na-
cleos de vivienda y las terrazas colectivas accesibles. Es a partir de ellos que
buscamos concretar el encuentro de quienes habiten, propicidndoles lugares
amenos para su cotidianeidad.

EL ESPACIO COLECTIVO

4. Herramientas para habitar el presente. Joseph Maria Montaner -Zaida Muxi - David H.
Falagén.
5. [dem 4.

Terraza de la Unidad Habitacional de Marsella. 1952 - Le Corbusier.
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.Patio de ingreso. Un gran hall a cielo abierto desde el cual se vin-
culan todos los accesos a los ntcleos de viviendas y a los distintos espacios de
integracion y esparcimiento. Es el atrio principal del proyecto, un espacio de
encuentro y de desarrollo de la vida colectiva del conjunto.

.Sector de entrenamiento y ocio. Incluye gimnasio, pileta climatiza-
da y sauna. Este sector esta ubicado en la cabecera del proyecto frente al
Parque Scalabrini Ortiz, como un gran bloque vidriado de conexién entre el
patio colectivo y el espacio verde.

.Sector de entretenimiento. Se desarrolla en relacion al patio central
del conjunto y abarca sala de juegos, sala de lectura y un SUM para even-
tualidades que puedan organizarse en el conjunto ya sean de tipo laboral o
familiares.
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MOBILIARIO URBANO

Loseta de hormigén vibro - prensado, color gris claro.
Variedad de grillas segin disefo, de 35 x 35 cm y de
10cm de espesor.

Proporcionan un porcentaje de verde del 40%,
facilitando el rapido drenaje de agua.

Utilizadas en las veredas.

Baldosas prensadas graniticas para exteriores, pulidas v
antideslizantes. Color gris claro.

Resistentes al desgaste, transito vehicular y peatonal.
Medidas de 40 x 40¢m y de 3cm de espesor.

Utilizadas en las veredas.

Carpeta de comento vy arena llaneada, color gris claro.
Antideslizante. Lkilizadas como terminacién en el patio
central.

Deck de PVC. Listones de 14cm de ancho,
2,54cm de espesor y 5,80m de largo.
Resistente al impacto, al rayado, al
manchado v a los rayes UV, Antideslizante,
no requiere sellado ni pintura.

Color roble boreal acabadoe natural.
Utilizado en la plataforma de la pileta de
natacion.

Tacho de basura circular con orificio frontal, para
exterior, de acero inoxidable pulido mate.

Altura de 80 cm v diGmetro de 30 cm.

Resistente a la corrosion v a la humedad.
Ubicados en el patio central del primer piso.

=
m
=E
3
=
R 8
s 8
3
IE

lluminacion Urbana Philips Tropic, con lampara
Cosmépolis (CPO-TW) que brinda una nueva imagen al
paisaje urbano: luz calida, con muy buena reproduccion
cromdtica, alto rendimiento luminico y menor emisiones
de CO2 favoreciendo la preservacién del medio
ambiente.

Litilizadas en el patio central.

lluminacién Urbana Philips Wall, diseniada para
uso a la intemperie, cuerpo en inyeccion de
aluminio con difusor de vidrio opal. Equipo
auxiliar de lampara incluide en el artefacto.
Litilizadas en el patio central, empotradas en el
perimetro de los canteros.

Canteros y bancos de hormigén armado in situ, pintado con pintura para
exterior color blanco, altura desde 25 a 50 cm.

Desagiie del patio central mediante albanales de acero inoxidable de 25
cm de ancho. Ubicados en el perimetro de los canteros, debajo de los
bancos.
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VEGETACION

NOMBRE VULGAR

FRESNO
AMERICANO

NOMBRE
CIENTIFICO

FAMILIA

ALTURA
MAXIMA

FOLLAJE

CARACTERISTICAS

FICUS

Fraxinus Excelsior L

Oleacea

8 a 35 mts.

Caducifolio

Se desarrolla bien en climas templades pero es bastante resistente al frie v al viento, no
tolera el caler intenso v los climas muy secos. El tronco es recto v dure con ferma cilindrica.
Las hojas son lanceoladas en color verde oscuro.

Las ramas son finas formando una copa redondeada la cual genera mucha sombra.

Las flores son pequedas, tienen forma de filamentos gque cuelgan, no tienen pétalos v su
color es blanco.

Ficus Benjamina L

Moraceaes

10 a 15 mis.

Es un arbol de hojas perennes, ubicadas en una copa ancha, globosa y frondosa. El tronco
&5 delgado con una corteza lisa v de color gris o blanquecina. Las hojas son de un color
verde intenso, en el caso de las mdés jévenes el verde es claro v brillante, en cambio las méas
viejas son de un marcade verde oscuro v gruesas, poseen una forma ovalada.

Durante el invierno reduce su crecimiento al minime, con la primavera, exhibe un
sinndmere de brotes nuevos v este importante crecimiento se mantendrd hasta entrado el
otono. Temperaturas altas durante el dia y noche moderadas.

ARCE JAPONES

TILO

Acer Palmatum

Caducifolio

10 mits.

Caducifolio

Arbol de hoja caduca, lobuladas de color parpura rojize que se toman rojo brillante en
otono. Muy decorativas por sus hojas rojo pdrpura transparentes en primavera, més
tenues en verano, volviéndose rojo violGceas en otofio.

Puede tener maltiples troncos cerca del suelo. En habito de crecimiento, adopta forma de
piradmide (cuando es joven) o de domeo, cuando es méas madure.

Tilia tomentosa

Malwéceas

Hasta 25 mis.

Arbol ancho de copa ramificada y ramas inferiores horizontales; sus hojas son
acorazenadas v redondeadas. Su corteza es gris v sus flores, amarillas, colgantes v muy
perfumadas, con 5 pétalas v largos estambres. Su floracién es en verano, aparecen en la
axila de las hojas sostenidas por una especie de heja larga v angosta, de la que sale un
rahbille en el que aparecen 3-5 flores.

Crece mejor en ambientes frescos v himedos en verano, v en suelos de todo tipo.

GINKGO

Ginkgo Biloha

Ginkgoaceae

Hasta 35 mis.

Caducifolio

Arbol con copa estrecha, algo piramidal y formada por uno o varios troncos. Sus ramas,
generalmente rectas y empinadas, son gruesas v rigidas aungue la ramificacién en éstos
suele ser laxa, e incluse pobre. La corteza es de coler parde grisGcea o pardo oscura, con
surcos v hendiduras muy marcadas.

Las hojas, de color verde clare, planas y en forma de abanico con nervadura dicotémica;
las nacidas en los brotes largos suelen presentar muescas o [6bulos.

LAPACHO ROSADO

Handroanthus
Impetiginosus

BignoniGceas

Hasta 30 mis.

Caducifolio

Es un arbol de buen porte, pudiendo alcanzar los 8 de diGmetro en el tronco. La copa es
semiglobosa, con el folloje concentrado en su parte mas alta.

Las hojas se presentan opuestas v pecioladas. Las flores aparecen en el hemisferio sur entre
julio y septiembre, antes del rebrote.

Son grandes, de forma tubular: la corela es por le comin rosada o meorada en esta especie,
aungue excepcionalmente se presenta blanca, v supera los 4 cm de large.
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NOMBRE VULGAR

BOJ

NOMBRE
CIENTIFICO

FAMILIA

ALTURA
MAXIMA

FOLLAJE

CARACTERISTICAS

LINO DE NUEVA
ZELANDA

Buxus sempervirens

Buxaceae

5 mts.

Perenne

Las hojas de este arbusto son opuestas v coriGceas de unos 3 em, de color verde oscuro v con los
bordes ligeramente enrollados.

Las flores no son tan llamativas, va que son pequenas de color blanguecina o crema. Tiene una
corteza pardo-clara. Es un arbusto perenne muy resistente.

Prefiere exposiciones a semisombra, aungue tolera las de pleno sol: siempre v cuando se riegue
de forma que el suelo se quede siempre ligeramente himedo.

CORONITA DE
NOVIA

Phormium tenax

Xanthorrhoeaceae

3 mts.

Perenne

Hierba perenne. Sus hojas son roseta basal, lineares, acintadas. Aparecen desde la base del
tallo v pueden llegar a medir hasta 3 m.

Produce racimos de flores en forma de tubo curvado que adquieren un color rojo brillante al
madurar. Vive en cualguier tipo de suelo, resiste sequias v anegamiento.

AZALEA

Spiraea cantoniensis

Rosaceas

2,5 mts.

Caducifolio

Presenta numerosas ramas delgados, arqueadas, flexibles y glabras.

Conformado por hojas altemas, simples, poco pecioladas, generalmente lanceoladas, que
miden de 2 a 6 centimetros de largo v lucen un color verde que a comienzos de otofio se toma
rojo. Las flores de la corona de novia son hermafroditas, actinomorfas, dispuestas en corimbos
axilares, de pétalos blancos vy numerosos estambres més cortos gue los pétalos.

MNecesita cultivarse en un drea a pleno sol, aungque también puede crecer en semisombra,
puede tolerar bastante bien las sequias.

LAVANDA

Azalea indica

Ericaceae

1,5 mis.

Caducifolio

Planta de hojas elipticas, vellosas en la cara inferior. Sus flores son solitarias o agrupadas en la
extremidad de las ramificaciones, de color blance, rosado, jaspeado o violGceo. Florecen de
modeo natural al inicie de la primavera.

Estas plantas necesitan un suelo bien drenado v una exposicién sombreada y fresca.

Lavandula angustifolia

Lamiaceae

1mt.

Perenne

Planta muy rastica, gue se adapta bien a muchas situaciones ciméaticas; necesita mucha luz v
sol directo, aungue en invierno soporta bien las heladas. Son plantas perennes, de pegquenas
dimensiones. Las hojas son lineales, lanceoladas, estrechas, de un caracterfstico color
verde-grisdceo. Las inflorescencias, al final de largos tallos, son espigas. Cada espiga contiene
un namero variable de flores muy perfumadas v con aroma variable segan la especie.

RETAMA

Retama sphaerocarpa

Fabéacea

I mt.

Caducifolio

Arbusto generalmente desprovisto de hojas, griséiceo v muy ramificado. Posee las hojas
alternas, linear lancecladas, tempranamente caedizas. Las flores son papaleondceas amarillas,
muy pequenas, agrupadas en racimos.

Requiere un clima no excesivamente himedo ni frio, le gusta el sol, por lo cual es conveniente
buscarle un rincén soleado.
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CAPITULO VI

.TIPOLOGIAS DE VIVIENDA




LA VIVIENDA

“La vivienda es el primer espacio de sociabilizacién y la representa-
cién espacial de las diversas agrupaciones familiares. Por ello ha de ser capaz
de albergar las diversas maneras de vivir que se evidencian en las sociedades
del siglo XXI."®

Los cambios en las dindmicas de movilidad geogrdfica, los niveles de
estudio, la emancipacién, el primer matrimonio, el primer hijo/hija y la pira-
mide demogrdéfica nos hablan de una sociedad actual muy diferente a la de
décadas anteriores.

Ya no es posible hacer proyecciones de las necesidades de la vivienda
de una manera lineal, siendo necesario incoporar tendencias al cambio es-
tructural de la concepcién del hogar que han demostrado seguir los diferen-
tes grupos de edad de la pirédmide. Los cambios en las conformaciones de los
grupos familiares, traen distintas agrupaciones en las viviendas de acuerdo
a la edad y etapa de cada individuo, generando: matrimonios tardios que
pueden significar mayor estancia en casa de los padres, pariodos de compar-
tir vivienda con amigos, de vivir individualmente o de convivir sin casarse.

Esto nos lleva a pensar la necesidad de buscar nuevas formas de ge-
neracién del espacio que ofrezcan alternativas a las ya conocidas estretegias
convencionales para la familia tipo.

Para la investigadora argentina Zaida Muxi, las viviendas que res-
ponden adecuadamente al cambio son las que logran espacios sin jerarquia
y sin discriminacién de género. “La sociedad actual puede definirse bésica-
mente por ser muy heterogénea. Esta heterogeneidad no se refiere tnica-
mente a la llegada de nuevos ciudadanos de otras culturas y regiones, sino
también a las progresivas diferenciaciones que la evolucién de la sociedad ha
generado y que ya no responden (inicamente a regiones o a localizaciones
territoriales”, afirma en su trabajo Habitar el Presente, que realizé junto a
Josep Maria Montaner.

Cuando pensamos la vivienda, pensamos en las distintas agrupacio-
nes familiares, viviendas individuales, para estudiantes, para vivir y trabajar,
y para distintas generaciones.

Las distintas tipologias estdn pensadas para el mejor aprovecha-
miento de los espacios interiores y de las visuales hacia el exterior. Las de
mayor superficie, 2 y 3 dormitorios, estdn ubicadas sobre la tira sur y tienen
ventilacién cruzada.

Las tipologias de menor superficie, principalmente monoambientes ,
1y 2 dormitorios, estén ubicadas en las tiras este-oeste sobre un Gnico frente
de iluminacién y ventilacion. La ubicacién en el volumen reconoce los distin-
tos frentes urbanos y empiezan a generarse asi situaciones de viviendas en
esquina que aprovechan de 3 frentes con expansiones orientadas hacia el
Parque Scalabrini Ortiz.

6. Herramientas para habitar el presente. Joseph Maria Montaner -Zaida Muxi - David H.
Falagéan.
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CONSORCIO 1
15 viviendas.

CONSORCIO 2
12 viviendas.

CONSORCIO 6
17 viviendas.

CONSORCIO 3 CONSORCIO 4 CONSORCIO 5
32viviendas. 20 viviendas. 20 viviendas.
CONSORCIO 7 CONSORCIO 8 CONSORCIO 9
19 viviendas. 13 viviendas. 15 viviendas.

El conjunto se divide en 9 consorcios que se plantean en base a los nd-
cleos de circulacién vertical y el acceso a las viviendas.



MONOAMBIENTES

PB CON PATIO

1 DORMITORIO

UNIDADES DE VIVIENDA

2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS
66 unidades 47 unidades
40% 29%

M

o @
T' N‘ II'M
163

WM

2 DORMITORIOS + COMODIN
5 unidades
3%
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TIPOLOGIAS

- 343 - - 345 _
n Iy
o o -
® MONOAMBIENTE } i 1
30 m2 cubiertos _
9 m2 semicubiertos - SyA5 o
Ubicacién: 3ro a 8vo piso.

Cantidad: 12 unidades.

70 m2 cubiertos

35 m2 semicubiertos
Ubicacién: 3er a 8vo piso. e
Cantidad: 6 unidades.

|2 DORMITORIOS
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DORMITORIO
0 m2 cubiertos

L e 9
[ 6 M2 semicubiertos
1 Ubicacién: roo a 6to piso.

Cantidad: 6 unidades.

2 DORMITORIOS
70 m2 cubiertos

® o 1 DORMITORIO
@ w 7 m2 cubiertos A
15 m2 semicubiertos h e o
® /¢ 0 9 m2semicubiertos
J m@ Ubicacién: 1er a 6to piso.
Cantidad: 6 unidades.

Ubicacion: 2do a 4to piso.
Cantidad: 9 unidades.
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2 DORMITORIOS
75 m2 cubiertos
15 m2 semicubiertos

Ubicacién: 1er y 2do piso.

Cantidad: 2 unidades.

W i

a5

2 DORMITORIOS
70 m2 cubiertos

15 m2 semicubiertos
Ubicacion: 1er y 1do piso.
Cantidad: 2 unidades.
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14.5

1

3,25

a1 1.4 1

2 DORMITORIOS 2 DORMITORIOS
68 m2 cubiertos o @ 70 m2 cubiertos

® ©
® /e [l 17 m2 semicubiertos ® /s B2 m2 semicubiertos
)w Ubicacion: 3er a 12vo piso. @ Ubicacion: 3er a 12vo piso.
. Cantidad: 20 unidades. I Cantidad: 20 unidades.
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10,5

DUPLEX - 2 DORMITORIOS + TERRAZA
00 m2 cubiertos

o o 23 m2 semicubiertos

™ 32 m2 libres
/# Ubicacion: 5to y 6to - 1lvo y 12vo piso.
antidad: 6 unidades.
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2 DORMITORIOS
122 m2 cubiertos

e @ °
L . 17 m2 semicubiertos
@f Ubicacién: 3er a 12vo piso.
Cantidad: 10 unidades.
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as ' 7

6,07

: 3 DORMITORIOS
. e ° . 107 m2 cubiertos
L] . 18 m2 semicubiertos
ME Ubicacion: 3er a 12vo piso.
__________________ Cantidad: 10 unidades.
_ 105 i 3.25 |
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13 . . ﬂd 5

= ] i
fin]
un]
" \ — i
— &.90 | o } - o 6,30 | !
. 355 ' ' | | il -
390
5
0 o & x
3 ]
()
345
® [
n
2,35 m
—— t

2 DORMITORIOS

P * @ 75 m2 cubiertos —
‘ L 32 m2 semicubiertos
m’* Ubicacion: 4to y 5to piso.
Cantidad: 2 unidades.

2 DORMITORIOS
78 m2 cubiertos

S0 40 m2 semicubiertos
ﬁ\ Ubicacion: 4to y 5to piso.
Cantidad: 2 unidades.
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t - ., - -~
<_:>';:'z
348 i o
- 14 i

3 DORMITORIOS /V,\ 3 DORMITORIOS

| ° 157 m2 cubiertos 2 N e O ® 144 m2 cubiertos

L . 3 m2 semicubiertos LN\ (] 10 m2 semicubiertos
f Ubicacién: 3er a 12vo piso. g ?ﬁ Ubicacion: 3er a 12vo piso.

Cantidad: 17 unidades. e Cantidad: 10 unidades.
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1 1,3 8.4 1.3 1

m

I
ul
m

I

205 2.1 o 4 <
- = - ' 4 ® /¢ ]2 DORMITORIOS + COMODIN

“ 0 ) 1\ 98 m2 cubiertos
o e e J 16 m2 semicubiertos

7 m2 libres
‘| e @

& & Ubicacion: 1er y 2do piso.
' ' Mj Cantidad: 5 unidades
| —
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3.3e

345
3.5

362

2.7

S48

i
3,35

24 m?2 libres

y | o o, 2 DORMITORIOS + COMODIN
i m 1\ 130 m2 cubiertos
15 m2 semicubiertos
& s 2 - Ubicacion: Planta baja.
o Mﬁ Cantidad: 1 unidad.
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724 -

84 -t —

105

7.24 N

M
M

2 DORMITORIOS + COMODIN
105 m2 cubiertos
14 m2 semicubiertos

64 m2 libres
Ubicacién: Planta baja.

Cantidad: 3 unidades.
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1 DORMITORIO

78 m2 cubiertos

@
I ' 11 m2 semicubiertos
42 m2 libres
Ubicaciéon: Planta baja.

Cantidad: 1 unidad.
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2,62

3.5

35

1 DORMITORIO
J— e © 72 m2 cubiertos
— 11 m2 semicubiertos
28 m2 libres
Ubicacién: Planta baja.

Cantidad: 1 unidad.
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CAPITULO VI

ASOLEAMIENTO
.DESARROLLO DE LA ENVOLVENTE




ASOLEAMIENTO

SOLSTICIO DE VERANO

_d

LA

b
\x .
v

+9.00 hs. +12.00 hs. +17.00 hs.
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EQUINOCCIO SOLSTICIO DE INVIERNO

49,00 hs. +12.00 hs. +17.00 hs. +9,00 hs. +12.00 hs. +17.00 hs.
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ENVOLVENTE

Uno de los criterios con mayor relevancia del proyecto arquitecténico
o constructivo de un edificio es el acondicionamiento térmico, intimamente
ligado con el asoleamiento directo, tanto desde el punto de vista positivo en
invierno, como por la necesaria proteccion en verano.

El condicionante a considerar es la orientacién de las distintas fa-
chadas del edificio, en relacién con la trayectoria solar diaria en las distintas
estaciones del ano. La volumetria del propio edificio determinaré las sombras
proyectadas sobre los espacios libres.

El tratamiento de la envolvente fue disefiado de acuerdo a las condi-
ciones de asoleamiento de cada frente, dando asi la posibilidad de permitir el
ingreso de los rayos solares o no en las distintas estaciones del afo para lograr
el confort necesario y evitar en lo posible la necesidad de utilizar recursos al-
ternativos. De esta manera, esta resolucion se convierte en una herramienta
que opera a favor de la economia y medioambiente, aspectos a considerar

en el mundo actual.

FACHADA NORTE

Optamos por proteccién solar
mediante aleros horizontales.
Esta operacion, si bien mejora las condi-
ciones de confort, no descarta la necesi-
dad de utilizar ante altas temperaturas,
| equipos de aire acondicionado.

m PFC | Coppari - Guffanti




FACHADA NORTE

Para este sector elegimos un
mecanismo de proteccion mediante un
sistema de parasoles con lamas horizon-
tales Hunter Douglas con sistema regu-
lable.

FACHADA ESTE - OESTE

Para estos frentes se recurre a un
sistema de parasoles verticales metdlicos
corredizos, sumado a aleros horizontales
que funcionan como filtro ambiental.

FACHADA ESTE - OESTE

Colocamos protecciones con pa-
rasoles verticales metdlicos plegadizos
para permitir al usuario el control de sol
en las distintas horas del dia.

FACHADA SUR

Se recurre a las mismas protec-
ciones plegadizas como control de luz y
principalmente por estar en el frente sur,
para proteger ante condiciones de llu-
vias y vientos fuertes.

PFC | Coppari - Guffanti
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CAPITULO VI

.DESARROLLO ESCALA ARQUITECTONICA
.MATERIALIZACION DE LA IDEA




ESTRUCTURA
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ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
LOSAS-VIGAS Y COLUMNAS

SE UTILIZA SISTEMA DE VIGAS CHATAS
PARA DESARROLLAR LA IDEA FORMAL
DE LA FACHADA. BEEP

ESTRUCTURA INDEPENDIENTE
CENTRO DE PB
LOSA CASETONADA

ESTRUCTURA INDEPENDIENTE
SUBSUELO
LOSA CASETONADA

PFC | Coppari - Guffanti
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Carpinteria de aluminio con doble vidriado hermético
(DVH), con curtain well.

Azotado hidréfugo cemento, arena, hidréfugo (1:3).

Revestimiento cementicio mineral coloreado \WEBER

4 en 1, color gris.

Estructura de Hormigén armadeo "HE1" cemento, arena
mediana, piedra granitica (1:3:3) mas aditive hidréfugo.
Ceramico Cerro Negro color beige, de 30 % 30cm. Junta

cerrada v tomada con peastina al tone.
Carpeta de cemento y arena "E" (1:3).

Porcelanato Fortezze gris, de 40 x 40cm. Junta cerrada
v tomada con pastina al tono.

Carpeta de cemento v arena "E" (1:3).

Contrapiso de hormigén tipo Hi (cemento, cal aéreq,
arena gruesa (1/8:1:4:8).

BEstructura de Hormiagdén armado "HE!" cemento, arena
mediana, piedra granitica (1:3:3) més aditive hidréfugo.

Contrapiso de hormigén tipo Hi (cemento, cal aéreq,
arena gruesa (1/8:1:4:8).

Carpinteria de aluminio con Blindex.

DETALLE 1
Esc. 1.50

Revoque grueso cal, cemento, arena (1,1/4,3).
Revoque fino cal aéreq, cemento y arena (1,1/8,2)
pintado con pintura Alba para interiores color blanceo.
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Porcelanato Fortezze gris, de 40 x 40om. Junta cerrada
y tomada con pasting al teno.

Caorpeto de cemento y arena "E™ (1:3).

Contrapiso de hormigén tipe H1 (cermento, cal aérea,
arenda gruesd (118:14:8).

Estructura de Hommigdn anmado "HET cemento, arena
medicma, pledra granitica (1:3:3) mes aditivo hidréfuge.

Ventana Aluar A30Mew corrediza, dos hojos,
doble vidrigdo hermético (DVH).
Cerdmico Cerro Negro color beige, de 30 x 30cm.

Junta cerrada y tomada con pasting al tono.

Cielorroo de plocas de roca yeso suspendido marca
Durlock aplicadas sobre estructura metdlica, pintade
con pintade con pintura Alba ldtex para Cielorraios
Interiores color blanco.

PFC | Coppari - Guffanti

Azotado hidréfuge cemento, arena, hidréfugo (1:3).

Revoque gruese cal, cernento, arena (1,114,3).
Mamposteria de ladrillo hueco cer@mico de 18x8x33,
Revestimiento cermenticle mineral coloreads WEBER
4 gn 1, color gri.,

Dintel de cemento y arena (§3).

Ventana Aluar A30Mew cormmediza, dos hojas, doble
vidriado hermético (DVH)

DETALLE 2
Esc. 1.25



il

SR

. DETALLE2

filld

BA SR TSI AL,

+11.00m

CORTE SECTOR
Esc. 1:75




Cerdmico Cerro Negro color beige, de 30 x 30cm.
Junta cerrada v tomada con pasting al tono.

Parasoles verticales méuiles metdilicos

Coredera metdlico
Barenda de acrllico con estructura metdlico

Revestimiento cementicie mineral coloreads WEBER
4 &n 1, color blance.

m PFC | Coppari - Guffanti

Ventana Aluar A30New cormediza, dos hojas,
doble vidriodo hermético (DVH).
Porcelanato Fortezze gris, de 40 x 40cm. Junta

cermada v tomada con pasting al teno,
Carpeta de cemento v arena "E™ (1:3).

Contrapiso de hormigén tipo Hi {cemente, cal aérea,
arend gruesa (1/8:1:48).

Estructura de Hormigén armado "HET cemento, arena
mediana, piedra granitica (1:3:3) mds aditive hidréfugo.
Rewvogque gruese cal, cemento, arena (1,1/4,3).

Rewvoque fino cal aérea, cemento v arena (1,108,2)
pintade con pintura Alba para interiores color blanco.

DETALLE 3
Esc. 1.25
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Baranda de acrilico con estrisctura metdbica.

Carpeta de cemento v arena "E™ (1:3).
Abslacién hidréfuga - membrana afdltica.

Lémina drenante de poletileno.
Filtro gectextil fiktronte 300grim2.

Tierra vegetal.
Césped an panes.

Contrapisie de hormigsn tipe H (cemente, cal aérea,
arend gruesa (1/8:1:4:8).

Film de polietilens 200 micrones.

Alsbacién térmica Poliestirens expandido en plancha.
Junta de dilatadién de poliestirens expandida.

Cielormano de phocas de roca yeso suspendido marce
Durleck aplicadas sobre estructura metélica, pintado
con pintado con pintura Albe dtex para Cielormmsos
Interiores cobor blamco.

Tierra vegetal.
Lémmnina drenonte de polietilenc.

m PFC | Coppari - Guffanti

Estructura de Hormigén ammade "HE™ cemento, arena
mediona, pledra granitica (12:3) mds aditive hidréfugo.

Busia perimetral.
Rewestimiento cementicio mineral coloreado WEBER 4
en 1, color blanca,
E_:_F Proteccitn solar Hunter Douglas aerobrise 200,
Carpinteria de aluminic con Blindex.
DETALLE 4
> Esc. 1.25
>
wteria de kedrillos cerdmicos de 1231845,
k. Deck de PYC Roble Boreal acabado
Litones de 14 em de anche, 2,54 cm de
espesor y 4,88 mis de largo.
Perfil metdlico UPN 100. EErrre— | RN 1N k r [
- ] |
eta de desaglie de chopa goleamzada, Il - - —
1 de Hormigén armmado "HEI™ cemento, ’ 1 _|] _|] [l_
md, piedra gremitica (1:3:3) mds aditivo ] — -
hidréfuge. Z

Caorpinteria de aluminio con Blindex.

Borondao de acrilico con estructura metdlica.

Therre vegetal
Léming drenomte de polietileno.

Estructura de Hormigén armade "HET cemento, arenda
mediana, piedra granitica (1:3:3) mas aditive hidréfuge.
Buria perimetral,

Revestimiento cementicio mineral coloreado WEBER 4
i 1, color blanco,

Revestimiento de placas de roca yeso marca Durlock
aplicadas sobre estructura metdlica, pintado con
pinteade con pintura Alba Kitex pora Clelormoses color

blomco.

DETALLE 5
Esc. 1.25
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PLANTA TIPO TIRA ESTE
Esc. 1:100




ETAPABILIDAD

La etapabilidad es uno de los factores que hemos tenido en cuenta a
la hora de desarrollar el proyecto. Posibilita la concrecién del mismo median-
te distintas etapas relacionadas entre si, que pueden ser llevadas a cabo en
distintos momentos, especialmente en tiempos de inestabilidad econémica.

Planteamos para nuestro proyecto dos posibilidades diferentes de
etapabilidad. Una reducida a sélo 3 etapas, y otra dividida en 9 partes, re-
conociendo los posibles inconvenientes tanto econdémicos como de cualquier
otra indole que puedan aparecer durante el desarrollo del mismo.

1. En primer lugar, se plantea la concrecién del basamento del pro-
yecto, que incluye el subsuelo y planta baja de estacionamientos. Su estruc-
tura es independiente al resto del conjunto pero a su vez es un condicionante
para el funcionamiento del resto de las partes.

ETAPA1
6.266 m’
21%

m PFC | Coppari - Guffanti

2. En la segunda etapa se prioriza la consolidacién del frente urbano
sobre Av. Bordabehere que posibilita la habilitacién del mayor niimero de
viviendas y activa el frente comercial y de oficinas propuesto por el master-
plan.

ETAPA 2
16.081 m?
53%

3. En la tercer etapa se consolida el frente urbano sobre el Parque
Scalabrini Ortiz y los dos frentes laterales. De esta manera se concreta tam-
bién el funcionamiento del centro de manzana.

ETAPA 3
8.063 m?
26%



La segunda opcidn divide las Gltimas dos, en 8 etapas que se vincu-
lan principalmente con la estructura, la division de consorcios y la posibilidad
de particionar cada bloque de acuerdo al programa al que responde.

ETAPA1
6.266 m’
21%

ETAPA 4
2433 m?
8%

ETAPA 7
1.482 m?
5%

ETAPA 2
11.829 m?
39%

ETAPA 5
1292 m?
4%

ETAPAS8
1.659 m?
5%

ETAPA 3
1.819 m?
6%

ETAPA 6
1.614 m?
5%

ETAPA 9
2.020 m?
7%
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REFERENTES

CONJUNTO HABITACIONAL PEDREGULHO

Ubicacién: Rio de Janeiro, Brasil.
Arquitecto: Affonso Eduardo Reidy
Ao de construccién: 1947
Superficie del terreno: 35.571 m2
Superficie construida: 310.100 m2

Este conjunto esté orientado a satisfacer las necesidades de vivienda
de los funcionarios ptblicos del entonces Distrito Federal de Rio de Janeiro.

La estética y los principios defendidos por Le Corbusier se podian sen-
tir en este proyecto, tanto en el cuidado de las tecnologias aplicadas en la
construccién, como en la economia de medios y las preocupaciones funcio-
nales, que estdn estrechamente relacionadas con las soluciones formales: el
control de la luz y la ventilacién, y la facilidad de movimiento.

Cuenta con una lavanderia colectiva, con un ingenioso sistema de
numeracion de las prendas para preservar el anonimato, escuela, club con
piscina y sala de primeros auxilios. Los departamentos se adjudican no por los
ingresos familiares, sino por el tamario de la familia, lo que representé una
verdadera innovacion.

Espacialmente, la edificacién principal se encuentra en una colina a
la que se accede por una calle lateral; los peatones caminan por el medio del
terreno sin tener que cruzarse con los coches. El bloque serpenteante se ve
desde la calle y el final del camino llega por atréds, donde un puente vincula
la edificacién con la meseta superior. Encontramos aqui un trayecto cuidado
y elaborado en la secuencia edificio-meseta-puente-edificio en el que pers-
pectivas cambiantes muestran el objeto como una escultura al principio y
como una promenade al final.

Se accede por un piso libre, una circulacién ondulada que a cada
inflexion muestra una vista distinta y que por su forma reduce la aridez de
una circulacién recta y monétona de perspectiva centrada y Gnica.

PFC | Coppari - Guffanti

En el diseno arquitecténico del complejo de 328 unidades, cada obra
es definida por un volumen simple, donde la forma indica las diferencias
de las funciones: el paralelepipedo estd destinado a edificios de viviendas,
el prisma trapezoidal a los edificios pdblicos y las capulas, a los edificios los
deportes. La intencién de celebrar la vista de la Bahia de Guanabara para
todos los departamentos llevé a Reidy a disefiar un gran edificio sobre pilotes,
que omite la pendiente natural de la zona por el uso de las pasarelas, y una
avenida posterior en la parte superior de la tierra; recursos que no requieren
ascensores.

El Conjunto de Pelegrulho, trae en su disefio la naturalidad y la
consistencia de la arquitectura moderna brasileia, aliada a los preceptos
urbanos de la CIAM, revelando la relacion entre la vivienda terminada, la
modernizacién, la educacién popular y la transformacién de la sociedad.




FORUM PUERTO NORTE

Ubicacién: Rosario, Argetina.

Arquitectos: Manteola - Sdnchez Gémez - Santos - Solsona - Sallaberry -
Vinson.

Ano de construccién: 2009

Superficie del terreno: 4,5 hectareas

Superficie construida: 80.000 m2

Forum Puerto Norte, se ubica a orillas del Rio Parand. Contempla el
desarrollo de nueve edificios residenciales, entre volimenes nuevos y recicla-
dos, y dos modernos cuerpos de oficinas, rodeado de un drea verde de 10.500
m2. Tiene 448 unidades y dos subsuelos de cocheras, ademaés de locales co-
merciales, dreas recreativas y una guarderia ndutica para cien embarcacio-
nes.

El proyecto contemplé el reciclado de gran parte del patrimonio
edilicio de la emblematica Malteria SAFAC y fue disefiado por el estudio
MSGSSS (Manteola, Sanchez Gémez, Santos, Solsona, Sallaberry, Vinsén Ar-
quitectos), que gané el concurso realizado por TGLT para disefiar el proyec-
to, que buscé recuperar el esplendor arquitecténico que descansaba sobre los
cimientos de la malteria. Con un criterio estético y funcional, los arquiectos
supieron interpretar el espiritu del proyecto y recuperar el valor patrimonial
de un complejo que tiene sus origenes en 1890, cuando en torno al edificio
de Refineria Argentina, fundada por Ernesto Tornquist, se alzaba el primer
barrio obrero de la ciudad de Rosario.

El conjunto fue distinguido por la Municipalidad de Rosario con el
premio Rescatando Patrimonio, en reconocimiento a la puesta en valor de
una zona que habia quedado relegada por el desarrollo portuario e indus-
trial.
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EDIFICIO MIRADOR

Ubicacion: Rosario, Argentina.
Arquitecto: Carlos Lange y Luis Rébora
Ano de construccion: 1956

A partir del disefio de un elemento como unidad compositiva, el pér-
tico con vigas en voladizo a ambos lados, v la decisiéon de repetirlo de ma-
nera modulada en una Unica direccién, se da solucién al sostén de las losas.
Mediante esta accién se acomodan en el terreno dos bloques de viviendas.
El segundo blogue sobre la parte trasera tiene planta en T, un esquema ne-
cesario para ampliar las visuales y la cantidad de viviendas que demandan
la ubicacion sobre la barranca del rio Parana. Asi se opta por adaptar la
idea de “placa” continua a los requerimientos del encargo. En esta solucién
el sistema de sostén contindia respondiendo a la repeticiéon y modulacion del
mismo elemento, pero rotado en direccién perpendicular.

El edificio se cierra por medio de parios que rellenan la estructura. Se
observa cdmo sobresalen levemente del filo de losa, siguen otra modulacién
respecto al punteado de las vigas o responden a los espacios interiores.

El edificio Mirador pertenece al contexto de la segunda posguerra y
podemos referenciarlo a expresiones centrales que orbitaron por esos aros.
Por un lado, la idea de una arquitectura brasilera difundida por la muestra
Brazil Builds de 1943 en el MoMA, donde la expresién formal de la estructu-
ra y la elocuencia de los cerramientos se manifestaron con protagonismo. Y
en otra direccién, las propuestas de Mies para torres residenciales en Chica-
go, como los Promontory Apartments (1949) y los 860-880 Lake Shore Drive
(1950-1951). En los primeros se expone la reticula estructural de hormigén
(originalmente metdlica pero modificada por la escasez de acero de la pos-
guerra). En los segundos se da legibilidad visual a la reticula metdlica a tra-
vés de una fachada continua de vidrio y acero.

Mas alld de estas referencias, lo importante son las ideas respecto a
la reticula que se ponen a prueba en el edificio Mirador, encontrando una
solucién singular.
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VIVIENDAS PROTEGIDAS

Ubicacion: Mieres, Asturias

Arquitectos: Zig Zag. David Casino + Bernardo Angelini
Ao de Construccién: 2010 - 2013

Superficie Total Lote: 35.571 m2

Superficie Construida: 3.967 m2

La naturaleza dual del proyecto resulta en una configuracién de do-
ble material. Por un lado la cara urbana se materializa en acero y trae la
imagen mas industrial y minera de Mieres, el ex principal motor econémico
de la ciudad.

Una vez dentro del edificio buscamos una referencia rural, un retor-
no a la naturaleza y los origenes del sitio, el porche tradicional asturiano, el
uso de la madera, que nos recuerda, a través de sus ritmos verticales, a los
bosques de las montaias cercanas.

La piel exterior sirve como fachada y cubierta al mismo tiempo. Esta
construida con paneles de color gris oscuro, con ldminas onduladas de acero,
Yy es como una capa protectora y una robusta carcasa continua en la que
estdn redondeados los bordes. El interior del edificio cuenta con una doble
piel; una transparente formada por grandes ventanas que definen el espacio
interior de los departamentos, y otra compuesta por persianas de madera
moéviles, que caracterizan a las terrazas, permitiendo al usuario controlar la
radiacion solar y tener el necesario grado de privacidad en todo momento.

Las viviendas comparten la vision urbana y rural del proyecto. Ellas
tienen una orientacién doble que permite la ventilacién cruzada y la vista.
Las viviendas se organizan por medio de un ndcleo central de cuartos de
bario, que las divide en espacios de dia y de noche. Las zonas de dia miran
a la plaza interior y cuentan con grandes ventanales para beneficiarse de la
luz del sol en Asturias, mientras que las zonas de noche, con aberturas mas
controladas y equipadas con persianas, se enfrentan a la ciudad.
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Este proyecto es parte de un proceso de aprendizaje individual y grupal, en el que volcamos los conocimien-
tos que adquirimos durante la carrera, complementdndolos con nuestro propio crecimiento personal, nuestras ideas,
pensamientos y vivencias.

A partir del reconocimiento del estado de situacion de la vivienda actual y de los cambios producidos en este
modo de habitar contempordneo, consideramos importante pensar la vivienda teniendo en cuenta las mdaltiples
formas de vivir. Entendemos que a lo largo de las distintas etapas de su vida, los usuarios necesitan distintos equipa-
mientos para desarrollar su dia a dia.

Nos interesé desde un principio hacer especial hincapié en el habitar individual y colectivo; dotar al proyecto
de espacios donde la solucién sea el resultado de ponernos en el rol del usuario. Preguntarnos doénde nos gustaria
vivir, cdmo nos gustaria ver cada espacio, qué necesitariamos que tenga ese lugar para poder habitarlo y cudndo se
utilizaria cada uno.

Buscamos, a través del proyecto y de la disciplina, lograr espacios que mejoren la calidad de vida del habi-
tante, tanto en las funciones privadas, como en las colectivas; crear espacios que den comodidad, seguridad, donde
poder sentarse a compartir, donde hacer actividades resulte ameno y donde la familia pueda disfrutar del aire libre
de forma privada o compartida, siempre sintiendo como propio cada uno de ellos.

Nuestras experiencias y vivencias estructuraron y articularon cada decision tomada. Se trata de experiencias,
preguntas, inquietudes, imdagenes y momentos vividos que hicieron que la exploracion proyectual tome como esencia
cada una de ellas para desarrollar el proyecto.

“El trabajo del arquitecto es una respuesta al espacio que demanda, y
también una pregunta: como transformarlo”
Alvaro Siza.

CONCLUSION
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