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P R O LO G O

El presente trabajo es el resul-
tado del trabajo realizado en la 
asignatura Proyecto Final de Ca-
rrera, desarrollado en la cátedra 
de Proyecto Arquitectonico del 
Arq. Eduardo Bagnasco  en la 
Facultad de Arquitectura Planea-
miento y Diseño (FAPyD) de la 
Universidad Nacional de Rosario.

El proyecto final de carrera sur-
ge de la renovacion del plan de 
estudios, vigentes desde el año 
2008. Constitute el cierre del 
periodo de formacion de la ca-
rrera de grado y tiene como ob-
jeto crear un espacio de sínte-
sis de los niveles operativos y 
propositivos alcanzados durante 
los cursos precedentes; ademas 
de concebir un ámbito curricular 
propicio para la integración y la 

consolidación de conocimientos
Desde la cátedra del Arq. Eduar-
do Bagnasco el curso de PFC se 
plantea como una propuesta de 
investigación proyectual de ma-
nera integral y transescalar, ca-
paz de reflexionar y poner en 
relación de manera crítica las 
múltiples variables necesarias 
para abordar los territorios urba-
nos complejos donde habitamos.
Las arquitecturas populares ribe-
reñas en el Área Metropolitana 
de Rosario y sus territorios en 
conflicto fueron el objeto de es-
tudio colectivo del taller, donde 
se abordaron reflexiones sobre 
el hábitat contemporáneo y sus 
posibles aplicaciones y adecua-
ciones en los sitios específicos 
propuestos

El tema abordado en el presente 
trabajo es la vivienda, el espacio 
publico y la reconstruccion del 
borde ribereño del barrio Reman-
so Valerio, una pequeña aldea de 
pescaderos ubicada a orillas del 
Rio Parana en la ciudad de Gra-
nadora Baigorria, Santa Fe, Ar-
gentina
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P R O B L E MAT I CA

En la Argentina el déficit habita-
cional afecta a más de tres mi-
llones y medio de familias, de las 
cuales un tercio requiere acceder 
a una vivienda y los dos tercios 
restantes mejorar su situación 
habitacional, lo que genera una 
necesidad de más de 2,5 millo-
nes de nuevas unidades.
Esta problemática no es nueva, 
ya que en los últimos 40 años, 
un tercio de la población ha 
quedado excluida de este dere-
cho básico como es el derecho 
a la vivienda. Estos datos mues-
tran claramente que las políticas 
habitacionales aún no han sido 
ni las adecuadas ni las suficien-
tes como para dar una respuesta 
acorde con la magnitud del pro-
blema
Los sectores con más dificulta-
des en poder acceder a una vi-
vienda se encuentran por deba-
jo de la línea de pobreza o de 

indigencia; por lo que en 
general el acceso a un há-
bitat digno está vinculado a 
las respuestas que el Estado 
pueda generar en este sen-
tido.
En el último tiempo, la me-
trópolis rosarina ha sido epi-
centro de una gran cantidad 
de ocupaciones de terrenos, 
debido principalmente a la 
falta de respuestas de los 
gobiernos a la demanda de 
viviendas de sectores muy 
importantes de la población 
que se han visto obligados 
a resolver por sus propios 
medios y de modo precario 
un derecho como es el de la 
vivienda digna.
Asimismo es necesario po-
ner de manifiesto que la 
cuestión de la vivienda es 
una problemática sumamen-
te compleja, en la que el 

proyecto arquitectónico es sólo 
una parte de un proceso mucho 
más amplio que involucra aspec-
tos estructurales, como el acceso 
y tenencia de la tierra, la dis-
ponibilidad de infraestructuras, la 
gestión de los recursos, las mo-
dalidades de ejecución, etc.
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L A  N OC I O N  D E  H A B I TAT
CAM B I O  D E  PA RA D I G MA

En los últimos años ha habido 
una serie de experiencias y de-
sarrollos teóricos a partir de los 
cuales se han presentado nue-
vos enfoques en relación a esta 
problemática, intentando no cir-
cunscribir el “problema de la vi-
vienda” a una mera resolución de 
la unidad de vivienda entendida 
como un hecho aislado, sino que 
se ha puesto el acento funda-
mentalmente en el concepto de 
hábitat.
Desde esta nueva perspectiva, el 
problema de la vivienda social 
es abordado dando cuenta de 
múltiples escalas conceptuales 
y espaciales: la escala de la ca-
lle, del barrio, del tejido urbano, 
de la ciudad, poniendo particu-
lar acento en el papel que puede 
jugar la definición de los espa-
cios públicos como elemento de 
integración urbana posibilitando 
un modo diferente de hacer ciu-

dad.
Algunos conceptos como “llevar 
ciudad” a donde ya hay vivienda 
aunque la misma no posea todos 
los atributos que le son inheren-
tes o su inverso “llevar vivien-
da” donde hay ciudad es decir 
trabajar en los intersticios de la 
ciudad son posicionamientos in-
teresantes a la hora dar cuenta 
de esta problemática.
También podemos hablar de un 
cambio de paradigma en lo que 
refiere a las transformaciones 
operadas sobre las formas de 
vida, a partir de la agudización 
de los procesos de exclusión e 
informalidad propios de las ciu-
dades latinoamericanas (carto-
neros, los sin techo, cuida-co-
ches, etc.) Las nuevas formas de 
organización familiar (jefas de 
hogar, matrimonios igualitarios, 
matrimonios ensamblados…), las 
modificaciones en la produc-

ción (toyotismo) y en las condi-
ciones laborales, dan cuenta de 
una realidad que supone nuevos 
programas arquitectónicos que la 
universidad, la enseñanza de la 
arquitectura, y el ejercicio de la 
disciplina no pueden olvidar a la 
hora de proyectar. La gestión y 
la participación conforman dos 
elementos indispensables al mo-
mento de operar estas interven-
ciones urbanas como formas de 
arribar a resultados social y es-
pacialmente sustentables.

Cátedra Arq. Eddy Bagnasco
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L A  MA N ZA N A  A B I E RTA  COMO  T I PO LO G I A  D E  V I V I E N DA

CONCEPTO
Chirsthian de Portzamparc criti-
ca la manzana de la ciudad de 
la que él las llama de diferentes 
maneras segun su tipologia. En-
contramos asi la siguiente clasi-
ficacion

Edad I 
Es el de la ciudad tradicional. Las 
calles están cerradas y edificios 
adyacentes se alinean a lo largo 
de ellos. En el siglo de Hauss-
mann revolucionó la arquitectura 
partiendo las grandes transfor-
maciones de París. Estos deben 
ayudar a airear la ciudad, para 
adaptarse al nuevo tráfico que 
amplifican. Amplias avenidas se 
perforan, bordeada por árboles y 
fachadas similares a lo largo de 
la calle. El bloque de Haussmann 
se caracteriza por una fachada 
continua en la calle y un patio 
cerrado.

Edad II 
Con el movimiento moderno des-
pués de la Segunda Guerra Mun-
dial. No hay reflejo en la dis-
posición de los edificios. Muchos 
bares y torres se construyen, 
autónoma, sin disposición espe-
cial, sin relación con el lugar o la 
ciudad en la que se encuentren. 
El movimiento higienista, apare-
ciendo como preocupaciones de 
higiene se sistematiza, pertenece 
a esta edad. De hecho, este mo-
vimiento se caracteriza por una 
reflexión sobre la higiene colec-
tiva en la gestión del medio am-
biente urbano, por ejemplo me-
diante la introducción de una ley 
de salud (1902) o la realización 
de saneamiento más sistemática, 
y el flujo de aire y luz.

Edad III 
Él cree que la negativa a la edad 

II se lleva a cabo después de su 
fracaso urbano, pero sin la regre-
sión a la edad I. Así que volver a 
una estructura urbana más tradi-
cional, más densa, pero teniendo 
en cuenta los logros de la edad 
II: incluyendo la luz, las redes de 
tráfico y espacios. 

La “manzana abierta” permite la 
coexistencia del espacio público 
-calle- y el privado -vivienda y 
jardines interiores- sin mezclar-
los; reivindica que cada aparta-
mento tenga derecho a vistas 
próximas, pero también a un ho-
rizonte lejano; que los edificios 
tengan cuatro fachadas; que el 
volumen de edificabilidad no se 
establezca en función del solar, 
sino de la manzana; que haya sol 
para todos, pero que cada bloque 
sea distinto.
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A R E A  M E T R O PO L I TA N A

Rosario Metropolitana es un con-
glomerado urbano ubicado geo-
gráficamente al Sur de la Provincia 
de Santa Fe, en la zona medular de 
la República Argentina. Su centro 
es la ciudad de Rosario. Desde la 
perspectiva de su proyección te-
rritorial, Rosario Metropolitana se 
encuentra atravesada por un eje 
Norte-Sur y otro Este-Oeste. El 
primero, la conecta hacia el norte 
con los países del MERCOSUR a 
través de la hidrovía, la cual cons-
tituye un corredor fundamental de 
comunicación con el Sur de Brasil. 
El segundo, la posiciona estratégi-
camente en la Región Centro, vin-
culándola hacia el Oeste con las 
provincias de Córdoba y Mendoza, 
y con la República de Chile; mien-
tras que hacia el Este, lo hace con 
la provincia de Entre Ríos y con 
la República Oriental del Uruguay. 
Esta metrópolis se estructura en 
base a la ciudad cabecera y a un 
conjunto de comunas y munici-
pios que configuran una realidad 

urbano–rural, conocida como Área 
o Región Metropolitana de Rosario, 
La actual conformación de este 
territorio tiene su origen en dos 
elementos que han incidido desde 
el inicio del desarrollo del proceso 
de metropolización: 
Ciudad–Puerto: Rosario ha dado 
impulso a una proliferación de 
puntos de embarque que se esta-
blecieron en su área circundante 
y que generaron procesos de ur-
banización a partir de los cuales 
se conformaron centros de trans-
ferencia modal de cargas entre el 
ferrocarril y el medio fluvial. 
Red ferroviaria: prácticamente 
desde los inicios de la ciudad, 
la importante red ferroviaria que 
converge en Rosario ofició de fac-
tor estructurante en su configura-
ción urbana. El ferrocarril se ins-
taló hacia fines del siglo XIX y, ya 
transcurrida la primera década del 
siglo XX, se consolidó una densa 
malla ferroviaria con terminales de 
líneas que confluían hacia el cen-

tro de la ciudad. Esta red ferrovia-
ria extendió su trazado en forma 
radiocéntrica en torno a la ciudad 
de Rosario, el gran puerto agroex-
portador de la Pampa húmeda. El 
transporte ferroviario de cargas y 
personas generó, a lo largo de su 
recorrido, el surgimiento de nú-
cleos urbanos que fueron configu-
rándose alrededor de las estacio-
nes ferroviarias, y que adquirieron 
una fuerte vinculación con la ciu-
dad central.
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G RA N A D E R O  BA I G O R R I A

La historia de la localidad de 
Granadero Baigorria comienza a 
fines del siglo XIX, cuando el Fe-
rrocarril Central Argentino inau-
gura una nueva estación, Como 
en muchos otros casos, así nace 
la localidaad llamada de esta 
manera desde el año 1950.
La localidad se ubica en relacion 
directa con la ciudad de Rosa-
rio y pertence a la categoría del 
aglomerado, de un conjunto de 
Comunas y Municipios que se 
conocen como Área Metropolita-
na del Gran Rosario
En los ultimos tiempos, ha su-
frido un gran crecimiento demo-
grafico duplicando su poblacion 
en poco tiempo, consecuencia 
de nuevas areas urbanizadas in-
centivadas por sus cercanias a la 
ciudad de Rosario y sus recursos 
naturales

Granadero Baigorria está ubicada 
en un eje de vinculación estra-
tégica de cara al MERCOSUR, con 

un fuerte potencial industrial y 
de atracción de inversores, como 
así también el desarrollo del tu-
rismo. Las fortalezas de la Región: 
La Hidrovia – Corredor Biocea-
nico – Puente Rosario Victoria, 
reactivación del puerto y nuevas 
inversiones
La localidad posee un potencial 
turístico en vías de desarrollo, 
hoy día cuenta con una estructu-
ra turística y recreativa muy fa-
vorable, para aquellos visitantes 
de zonas aledañas que no po-
seen Ríos, costas e islas, sobre 
las márgenes del río Paraná, La 
presencia de balnearios públicos, 
privados y campings, hacen a la 
ciudad rica en recursos natura-
les, que llaman la atención de 
aquellos visitantes de Rosario y 
ciudades vecinas

Dentro de la ciudad se destaca la 
importancia, ademas de sus cua-
lidades desde el punto de vista 
de ubicacion geografiaca, de la 

presencia de grandes areas va-
cantes, algunas de ellas fruto de 
areas industriales desactivadas

G RA N A D E R O  BA I G O R R I A
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R E MA N S O  VA L E R I O

Remanso Valerio es un barrio de 
pescadores que se asienta en las 
riberas del Paraná, en la ciudad 
de Granadero Baigorria.
Surgió tras el cierre del horno 
cementero en el 1879, este fue 
construido por el alemán Thomas 
Fhur en el año 1872. 
Al cerrar la planta cementera, 
muchos isleños que arribaban 
a sus costas tanto para vender 
el pescado como en tiempos de 
crecidas, se vieron tentados a 
erradicarse en el barrio. Los Díaz, 
los Cuello, fueron las primeras fa-
milias que fundaron el barrio.
Hacia fines del 50 los vecinos 
agrupados lograron realizar las 
gestiones pertinentes para obte-
ner energía eléctrica y más tarde, 
a principios de los 90, obtuvieron 
conexión de agua a partir de la 
mano de obra y acción conjunta 
de todo el barrio.

En el año 1995 se construyó el 
Cristo Pescador, un monumen-
to que nació con la idea de ser 
el protector de la comunidad de 
pescadores del barrio realizado 
con la contribución de vecinos
El barrio tiene dos sectores cla-
ramente diferenciados; por un 
lado viven los antiguos pescado-
res que se fueron asentando des-
de el cierre de la cementera y 
por el otro se erradicaron muchas 
familias que en los años 90 se 
han visto desplazadas de otros 
sectores de la ciudad
Con el paso del tiempo, se fue 
dotando de algunos equipamien-
tos. Entre ellos cuentan con: poli-
cía comunitaria, centro de salud, 
local de ventas de pescado, es-
cuela, jardín, un centro de reu-
nión y actividades del barrio.

A lo largo del tiempo, los vecinos 

se agruparon y resistieron varios 
intentos de desalojo frente a in-
versiones que veían con buenos 
ojos el sector. En la actualidad 
hay varios proyectos desarrolla-
dos en el sector aledaño al ba-
rrio, donde en la mayoría de los 
propuestas el Remanso Valerio 
es relegado, o en ocasiones sin 
detalles de su intervención o al-
terando sus condiciones urbanas.
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Soy de la orilla brava del agua turbia y la correntada
que baja hermosa por su barrosa profundidad;
soy un paisano serio, soy gente del remanso Valerio
que es donde el cielo remonta el vuelo en el Paraná.

Tengo el color del río y su misma voz en mi canto sigo,
el agua mansa y su suave danza en el corazón;
pero a veces oscura va turbulenta en la ciega hondura
y se hace brillo en este cuchillo de pescador.

Cristo de las redes, no nos abandones
y en los espineles déjanos tus dones.

No pienses que nos perdiste, es que la pobreza nos pone tristes,
la sangre tensa y uno no piensa más que en morir;
agua del río viejo llevate pronto este canto lejos
que está aclarando y vamos pescando para vivir.

Llevo mi sombra alerta sobre la escama del agua abierta
y en el reposo vertiginoso del espinel
sueño que alzo la proa y subo a la luna en la canoa
y allí descanso hecha un remanso mi propia piel.

Calma de mis dolores, ay, Cristo de los pescadores,
dile a mi amada que está apenada esperándome
que ando pensando en ella mientras voy vadeando las estrellas,
que el río está bravo y estoy cansado para volver.

Cristo de las redes, no nos abandones
y en los espineles déjanos tus dones.

HORACIO DE FANDERMOLE
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E L  BA R R I O
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REFERENCIAS

EQUIPAMIENTO

1. Policia
2. Cooperativa de pescadores
3. Escuela Primaria
4. Centro de reunión y actividades del barrio 
5. Centro de capacitacion laboral
6. Tanque agua comunitario
7. Escuela
8. Centro de Salud

VIVIENDAS

A. A relocalizar por apertura de nueva traza
B. A relocalizar por peligro de desmoronamiento
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MAST E R P L A N
ESCALA 1:3000

CONCEPTO MANZANA

ACCESIBILIDAD
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A XO N OM E T R I A 
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CO N C E P TO

EXTRUSION PATIOS APERTURA
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CONFORMACION BLOQUES AJUSTE SUPERFICIE
FOS: 0,4 FOT: 2,15 

AJUSTE ALTURA 
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I M P L A N TAC I O N
ESCALA 1:500
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P L A N TA  BA JA
ESCALA 1:300

ACCESOS

CIRCULACIONES

PROGRAMA PB
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P L A N TA  1 º  P I S O
ESCALA 1:300

CIRCULACIONES
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S ECC I O N  1 - 1
ESCALA 1:150
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V I S TA  N O RT E
ESCALA 1:150
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S ECC I O N  2 - 2
ESCALA 1:150



57



58 Proyecto Final de Carrera



59



60 Proyecto Final de Carrera

L AS  U N I DA D E S
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T I PO LO G I A  1 D - A
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 38.9 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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T I PO LO G I A  1 D - B
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 43.4 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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68 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  1 D - C
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 47.3 m²
EXPANSION: 11.2 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES



69



70 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  2 D - A
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 59.4 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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72 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  2 D - B
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 64.1 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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74 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  2 D - C
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 67.8 m²
EXPANSION: 11.2 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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76 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  3 D - A
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 79.9 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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78 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  3 D - B
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 84.3 m²
EXPANSION: 3.3 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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80 Proyecto Final de Carrera

T I PO LO G I A  3 D - C
ESCALA 1:100

SUPERFICIE CUBIERTA: 88.3 m²
EXPANSION: 11.2 m²

ESPACIOS SERVIDORES/SERVIDOS

MODULOS FUNCIONALES
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82 Proyecto Final de Carrera
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84 Proyecto Final de Carrera

F L EX I B I L I DA D  /  U n i d a d  v i v i e n d a

MOBILIARIO FLEXIBLE

ESQUEMA BASE

CONFIGURACION A
DORMITORIOS Y ESTAR-COMEDOR

CONFIGURACION B
DORMITORIO Y ESPACIO AMPLIADO

CONFIGURACION C
ESPACIOS DE TRABAJO
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86 Proyecto Final de Carrera

F L EX I B I L I DA D  /  B l o qu e s 
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88 Proyecto Final de Carrera

T EC N O LO G I A
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90 Proyecto Final de Carrera

E S Q U E MA  E S T R U CT U RA L

CO LU M N AS V I G AS LOSA

MODULO
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A XO N OM E T R I A  E S T R U CT U RA
AGRUPAMIENTO MODULOS



92 Proyecto Final de Carrera
S ECC I O N  1 - 1
ESCALA 1:50
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V I S TA  A V I S TA  B
ESCALA 1:50 ESCALA 1:50



94 Proyecto Final de Carrera

ENVOLVENTE ESQUINA
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96 Proyecto Final de Carrera
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0 4      B I B L I O G R A F I A



98 Proyecto Final de Carrera
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