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Para abordar el proyecto final de carrera elegimos el pro-
grama de viviendas, ya que lo consideramos un problema
recurrente en nuestra profesion.

En este caso, se trata de una regeneracidén urbana, un
nuevo tejido residencial ubicado en el drea central de la
ciudad de Pueblo Esther, la cual pertenece al Area Me-
tropolitana de Rosario.

Debimos preveer con responsabilidad densidades dife-
renciadas de acuerdo a las cualidades especificas que
propone el ECOM; asi como tambien una articulacién que
contemple la nueva urbanizaciéon con la produccion de
la tierra y la naturaleza. Es por ésto, que las tipologias
fueron pensadas funcionalmente de acuerdo a cada sec-
tor, existen viviendas de baja densidad con su respectiva
parcela de tierra para el trabajo de huerta y viviendas en
altura, cercanas a la avenida principal con comercios para
abastecer las necesidades de los residentes.

De este modo, y para mantener el sentido de pertenencia
del lugar, sin romper la armonia entre el paisaje y la cul-
tura local, el objetivo es lograr una convivencia entre lo
existente y lo nuevo, tambien previendo equipamientos
necesarios que sumen como nuevas infraestructuras loca-
les necesarias.
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HABITAT De/ lat. habitat, 3.2 pers. de sing. del pres. de
indic. de habitare ‘habitar’.

1. m. Ecol. Lugar de condiciones apropiadas para que viva
un organismo, especie o comunidad animal o vegetal.

2. m. Ambiente particularmente adecuado a los gustos y
necesidades personales de alguien.

3. m. Urb. Espacio construido en el que vive el hombre.

COMUNIDAD De/ lat. communitas, -atis, y este calco del
gr. koinotes.

1. f. Cualidad de comun (que pertenece o se extiende a
varios).

2. f. Conjunto de las personas de un pueblo, region o na-
cion.

3. f. Conjunto de personas vinculadas por caracteristicas
O intereses comunes.
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Los proyectos de viviendas pueden tener un papel motor
en el desarrollo local y sostenible de los territorios, que de
cobijo y lidere otros proyectos transformadores.

Muchos edificios cuentan con plantas bajas que no se des-
tinan a viviendas, sino a comercio o equipamientos, gene-
rando actividades y servicios para el barrio. Esto permite
incrementar la red comunitaria en el entorno y potenciar
las relaciones con el vecindario.

Es precisamente la estabilidad en la tendencia de la vi-
vienda lo que facilita el arraigo del propio grupo del ba-
rrio, potenciando la creacién de comunidad.

Los espacios comunitarios son lugares intermedios entre
el Ambito publico (la calle y el barrio) y el privado (hogar).

Es en este espacio donde se puede diluir la transicion ha-
cia la intimidad o hacia la sociabilidad. Son especialmente
los usos de las plantas bajas, que se relacionan fisicamen-
te con la calle y la ciudad, una oportunidad para conver-
tirse en espacios de relacion e intercambio con el entorno.

13



CASOS DE ESTUDIO

ALGUNAS REFLEXIONES SOBRE POSIBILIDADES DE
ABORDAR EL PROYECTO - Gustavo Cataldi

Habiéndose llevado a cabo el reconocimiento del terri-
torio, habiéndose acercado afectivamente a los espacios
de la periferia, habiéndose palpado el vacio inconmensu-
rable, pero no vacio, habiéndose asumido su extension,
como toda el drea que rodea la ciudad al oeste, habiéndo-
se sentido su topografia pampeana, su clima, sus verdes,
sSus marrones, sus actividades productivas variadas, sus
esporadicas residencias, sus barrios salpicados en el con-
fin de la ciudad existente, intentamos algunas respuestas
(también afectivas, de los deseos despertados por la mi-
rada de este territorio) para imaginar el espacio urbano
deseado con el que acercarnos al proyecto: relacién resi-
dencia-espacio publico doméstico, densidades, concen-
traciones, dispersiones, espacios abiertos publicos de di-
ferentes escalas, posibilidades de ocupaciones puntuales
en relacion a lugares descubiertos por afectos, y todo lo
gue pueda sugerir la alternativa de un orden urbano de-
venido de asociar una minuciosa mirada a la periferia, con
el vacio como protagonista importante.

14

LLORENS|MOMO

15



INVESTIGACION

80 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL -
Toni Girones

Planteado como una nhueva trama urbanizada que se im- Es una vivienda que disfruta de dos orientaciones opues-

pone a los trazados agricolas preexistentes, el nuevo lu- tas y que plantea una secuencia transversal de espacios.

gar se origina a partir de grandes parcelas que contienen

edificios aislados, dispuestos ortogonalmente. La propuesta se construye con materiales sencillos, eco-
ndmicos y de bajo mantenimiento, pero con cuidada dis-

La propuesta plantea las preguntas en los espacios in- posicidon y ejecucion. Materiales que se muestran tal como

termedios, en las transiciones, en los umbrales, como sony que respondiendo a determinadas funciones, evolu-

puente o enlace para establecer continuidades y no es- cionan en sincronia con el paso del tiempo.

tancamientos, intentando abrir los limites entre diferentes

realidades.

Los accesos y los espacios comunitarios se proyectan
como lugares de relacion, zonas intermedias entre las vi-
viendas y el espacio exterior. Asi en la pasarela, una malla
de acero corrugado responde con mas o menos densidad
a las necesidades del programa (barandillas, celosias, bal-
cones, riego gota a gota) pudiendo acoger colonizacio-
nes vegetales que refrescardn unos espacios que por su
orientacion serdn muy apreciados en las estaciones cali-
das.

16 LLORENS|MOMO 17



PRO.CRE.AR
Ejes del Procrear

Procrear es una politica de desarrollo territorial, urbano
y habitacional de alcance federal y con una perspectiva
integral que busca mejorar las condiciones de acceso al
habitat.

Procrear ofrece soluciones que atienden a la diversidad
de las demandas habitacionales, asi como a la particula-
ridad de cada provincia y municipio donde se lleva ade-
lante.

Desde una politica publica de desarrollos urbanisticos y
habitacionales, se propone generar espacios publicos de
calidad que favorezcan la salud e higiene comunitaria. A
su vez, nuevas infraestructuras que permitan la conectivi-
dad y los usos comerciales, culturales y barriales.

Junto con el Plan Nacional de Suelo Urbano se comple-
menta un abordaje orientado a la demanda de aquellos
sectores que no logran acceder a una solucién habitacio-
nal a través del mercado inmobiliario.

En este caso, se trata de una vivienda individual con cre-
cimiento evolutivo con un dormitorio en su etapa inicial
pudiendo crecer hasta tres dormitorios previendo desde
su disefo las futuras ampliaciones.

18
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Etapas de crecimiento
1 dormitorio

—1 =

Lo IS o R o o sersayal
PLANTA BAJA PLANTA ALTA

2 dormitorios

PLANTA BAJA PLANTAALTA

3 dormitorios = 5 — = - = ~ == -
— 1 . W Frente

PLANTA BAJA PLANTAALTA

DORMITORIO
SUPERFICIE TOTAL 52 m* : :

Living / Comedor / Cocina: 6m. x 4.63 m.

Baio: 1.97m. x 1.70m. Contrafrente

Dormitorio: 3.60m. x 3.60 m.
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MAURITS CORNELIS ESCHER Y LA SIMETRIA

La composicion modular consiste en la utilizacion de un
modulo que es una forma gque repetida construye una for-
ma compuesta de mayor tamano o incluso infinita. Los
modulos siempre encajan sin dejar huecos, son como pie-
zas de un rompecazabezas donde todas las piezas fueran
idénticas en tamano y forma.

El artista que mas trabajo con la idea del mdédulo fue M.
C. Escher.

“Adoramos el caos, porque nos encanta producir orden.”
Maurits Cornelis Escher

20
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Maurits Cornelis Escher fue uno de los artistas graficos
mas famosos del mundo. Gran parte de su trabajo estd
ligado con la geometria. Estaba interesado en la forma de
dividir el plano de manera periddica; Juega con la arqui-
tectura, la perspectiva y los espacios imposibles.

Su obra experimenta espacios paraddjicos que desafian
a los modos habituales de representacion. Escher trata
de engafar a nuestros sentidos. Segun él, sus obras con-
sisten basicamente en la “divisidn regular del plano” y en
la convivencia simultanea, aparentemente imposible pero
real, de conceptos antagdénicos como dentro-fuera, con-
cavo-convexo, arriba-abajo, etc

Ademas de una serie de propiedades matematicas rela-
cionadas con las figuras en el plano, los dibujos de Escher
presentan simetrias. De hecho, si se estudia una figura
considerando los movimientos que la hacen coincidir con-
sigo misma (simetrias) se descubre que existen 17 clases
de figuras.

Una de las preocupaciones de Escher se refiere a la par-
ticion periddica del plano; esto tiene que ver con movi-
mientos (transformaciones) tales como giros, reflexiones
y traslaciones.

Nuestro objetivo fue encontrar la estructura de una pieza
que tras una sucesion de movimientos geométricos “relle-
nara” en gran proporcion el plano (vacio urbano)

21



VACIO URBANO

Las dindmicas de crecimiento y metabolismo urbano han
ido dejando una huella compuesta de este tipo de espa-
cios. Estos vacios urbanos, son vacios, no porgue estén
“carentes de materia”, sino porque carecen de funcion
dentro de la anatomia de la ciudad.

También se les puede catalogar de espacios vacantes. Lo
vacante (del latin vacare) responde a una condicidon es-
pacial, significa “estar vacio, sin ocupar”. El vacio implica,
por concepto, la existencia de un “lleno” para que se per-
ciba como una ausencia o una interrupcioén. En este caso,
el lleno es la ciudad construida y dotada de uso, mientras
que lo vacio, lo vacante y lo residual, es todo lo contrario.

La aparicidon de estos espacios vacantes, dan lugar a pen-
sar en una posible transformacién del espacio creando
proyectos imprescindibles al lugar, a la cultura, a las den-
sidades, a la productividad, etc. sin realizar una interven-
cién invasiva, es decir, sin modificar la propia esencia.

22

“Son lugares obsoletos en los que solo ciertos valores residua-
les parecen mantenerse a pesar de su completa desafeccion de
la actividad de la ciudad. Son, en definitiva, lugares externos,
extranos, que quedan fuera de los circuitos, de las estructuras
productivas”. Territorios - Sola-Morales, Ignasi.
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ESPACIOS INTERMEDIOS

La investigacion también tiene como objeto de estudio
el limite entre el espacio interior (vivienda) y su entorno
inmediato (espacio exterior, social, paisaje, ciudad). Este
espacio, es fundamental para mejorar las condiciones de
habitabilidad, sustentabilidad y relacién con el entorno
existente. Es una “interface” que sintetiza todas las rela-
ciones e intercambios.

En el proyecto, el limite entre el interior y el exterior, entre
lo publico y lo privado, se transforma convirtiéndose en
un lugar de relaciones, y no, en un espacio inactivo y/o
vacio.

Se crean distintos espacios de transicion convirtiendo al
barrio en un lugar de encuentro. Este espacio debe ser
un lugar vital, donde numerosos grupos puedan usarlo y
cruzarse entre si.

“Si hay vida y actividad dentro de la ciudad, hay numerosos
intercambios sociales, mientras que, si las calles estan vacias y
desoladas, no ocurre nada”. Ciudades para la gente - Jan Gehl

INVESTIGACION

El proyecto debe quedar integrado al entorno inmediato,
debiendo ser capaz de articular estos espacios y generar
una armonia con el sitio. Si bien la vivienda es el funda-
mento del proyecto, esta debe contar con equipamientos
e infraestructuras que se integren para mejorar la calidad
de vida y abastecer las necesidades basicas de la pobla-
cion.

La provision de apertura de calles, avenida comercial,
equipamientos recreativos, suelos productivos, etc. re-
fuerzan las interacciones dentro de la comunidad y su in-
tercambio con el entorno formal que la rodea.

“Y a veces la nueva urbanidad o espacialidad urbana deseada
empieza a tener entidad alli, algun mecanismo o l6gica de algun
orden se debe intentar para poder «reproducir» (y no repetir)
ese espacio urbano deseado de la periferia. Su variacion debe
asumir diferentes densidades, diferentes concentraciones, y
dispersiones, alteraciones dimensionales, incorporacion de va-
cios intersticiales de diferentes escalas, etc. En sintesis, la va-
riedad que la ciudad posee y necesita, pero desde un proyecto
unico”. Matéricos periféricos 7 - Gustavo Cataldi.
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RED MODULAR Y COMPOSICION EDILICIA

En la busqueda del concepto para abordar nuestro disefio
arquitectonico, partimos de la forma, como idea principal,
para finalmente convertirlo en una composicion edilicia.
Comenzamos con una figura basica como es el rectdngu-
lo.

Teniendo en cuenta esta geometria y la ubicacion del te-
rreno, le generamos a la misma, dos inclinaciones opues-
tas en los extremos para brindar mejor orientacion y dis-
tintas visuales; dando como resultado una nueva figura.

El programa se caracteriza por ser un tejido residencial,
es asi, gue se hace inevitable pensar la forma como una
pieza uUnica. Es por esto, que nos basamos en el sistema
de repeticion. Todo cuerpo simple, que por repeticion ge-
nera agrupaciones, se le llama mdédul/o. El médulo es, por
tanto, la pieza mas sencilla que se repite de forma siste-
matica y da lugar a estructuras mas complejas llamadas
redes modulares.

24
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En el proyecto, las redes modulares se van distribuyendo
a lo largo del terreno conformando asi un nuevo tejido
residencial, rompiendo con la monotonia de la cuadricula
existente.

Este tejido estd compuesto por blogues que al enfrentar-
se unos con otros originan cada conjunto. En el centro de
cada uno de estos, se crea un gran espacio verde comun
al que anteriormente mencionamos como espacio inter-
medio.




Conjunto de bloques de departamentos en altura

26
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Conjunto de bloques de viviendas unifamiliares

INVESTIGACION
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AREA METROPOLITANA DE ROSARIO
CORREDOR SUR

Es un corredor conformado por una sucesion de nucleos
urbanos y areas rurales intermedias. La distancia que
mantienen los nucleos urbanos entre si, favorece su re-
conocimiento y contribuye a definir una identidad local.
Esta independencia entre centros ayuda a preservar una
cierta tranquilidad dentro de cada localidad y asegurar
una calidad de vida.

Una condicidén, que incide fuertemente en el paisaje del
corredor sur, es la sucesion de cursos de agua que dis-
curren perpendiculares al rio Parana. Los arroyos del Me-
dio, Pavon, Seco, Frias y Saladillo, a los que se suman pe-
quefas cafnadas intermedias, estructuran fuertemente el
territorio y condicionan los procesos de urbanizacién y
ocupacion del suelo.

La ribera del rio Parand a lo largo de este corredor, pre-
senta importantes variaciones. Es baja a la altura de Villa
Gobernador Galvez, y elevada en, Alvear, Pueblo Esther,
General Lagos y parte de Arroyo Seco. Desde este punto
hacia el sur, el contacto con el rio se produce por medio
de una ribera ondulada de gran valor paisajistico acentua-
do por la presencia de importantes humedales.

32
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La ocupacién del frente riberefio con usos productivos es
de grande impacto, pese a ser ostensiblemente inferior
a la que tiene lugar en el Corredor Norte. El desarrollo
residencial, tanto en loteos de larga data como en los de
reciente formacion, compromete la posibilidad de una ac-
cesibilidad publica al rio, dado que en general no se ha
preservado una franja de dominio publico sobre el borde
del agua.

“La arquitectura debe pertenecer al entorno donde va a situar-
se y adornar el paisaje en vez de desgraciarlo.” - Frank Lloyd
Wright.

UBICACION
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DIRECTRICES GENERALES
CORREDOR SUR

Area natural protegida

RESERVA PROVINCIAL: Proteger los bafa-
dos. Controlar el avance sobre la barranca y
la ribera baja. Garantizar el acceso publico
al frente ribereno. Potenciar usos turisticos y
recreativos. Costa Natural Publica.

34

Parques metropolitanos

Legislar la radicacion de industrias. Mejorar
las condiciones ambientales degradadas.
Adecuacion tecnoldgica de industrias con-
taminantes. Garantizar el acceso publico a
los bordes. Proteger bajos, humedales y sis-
temas lagunares.
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Area rural

Nreh

POLITICA DE ORDENAMIENTO TERRITO-
RIAL: Sostener la produccioén rural. Desalen-
tar la expansion de la planta urbana. Impedir
la conurbacion lineal sobre ruta 21. Mantener
los espacios rurales entre las localidades.
Desestimar la radicacion dispersa de indus-
trias. Autopista como borde territorial.

Area rural periurbana

E

DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE: Pro-
teccidon del pequeilo productor/quintas.
Nuevos emprendimientos/organicos. Defini-
cion del borde urbano. Privilegiar el comple-
tamiento de las plantas urbanas. Desalentar
procesos de expansion.

Areas urbanas

e

INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO UR-
BANO: Completamiento del tejido. Conso-
lidacién de la identidad del nucleo central.
Consolidar nodos comerciales y de servicios.
Identificacion de areas de oportunidad.

UBICACION

Expansion urbana

ek

ARTICULACION ENTRE LAS NUEVAS
AREAS URBANAS: Completamiento del teji-
do. Nuevos patrones de urbanizacion (tipos
edilicios y densidades). ldentificacion de
areas de oportunidad.
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PUEBLO ESTHER

Pueblo Esther integra el corredor sur del Area Metropo-
litana de Rosario y se estructura entorno a las vias del
FF Mitre y la Ruta Provincial 21. Forma parte del mismo
corredor que las localidades de Villa Gobernador Galvez,
Alvear, General Lagos, Arroyo Seco y Fighiera. Las areas
intermedias entre estas localidades se caracterizan por su
condicidén rural.

El drea urbana de Pueblo Esther se desarrolla principal-
mente sobre la Ruta Provincial 21, perdiendo densidad
hacia el Rio. La presencia del Arroyo Frias y el Rio Parana
otorgan condiciones ambientales y paisajisticas de gran
interés para la region.

El frente riberenio se caracteriza por la heterogeneidad
de usos, contando con propiedades privadas, enclaves
productivos, asentamientos de pescadores y el camping
municipal al sur de la localidad.

El perfil de Pueblo Esther es una localidad cuya mayor
superficie tiene un uso predominantemente rural y subur-
bano, contando con un area residencial permanente vy re-
sidencial de fin de semana.

3
8

b
/L,,J ‘\ VILLA GOBERNADOR
7 GALVEZ

\ \ALVEAR
/ . "\ PUEBLO ESTHER
)4 < | GENERAL LAGOS

© L. ARROYO SECO
_ FIGHIERA
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Piedra Buena

ALVEAR

Calle Bolivia

Reorganizacién de la movilidad, accesibilidad y conectividad
Corredor de transporte interurbano ruta provincial n°21

Nuevas trazas y revalorizacion de las vias de estructuracion existentes
Recuperacion de ambas margenes del arroyo Frias y acceso a la ribera
Canalizacion de transporte de cargas

Sistema ferroviario existente

Nudos viales

Nuevos accesos, conexiones y bajadas al rio y arroyo

Infraestructura, servicios y equipamientos existentes

Industrias

|
+ Planta de tratamiento cloacal
o Pargue Industrial Alvear

Aerédromo

LLORENS|MOMO

A
\

Piedra Buena

ALVEAR

Infraestructuras y grandes equipamientos existentes
o Anfiteatrs Comtinal Il 'ndustrias existentes
© ~stitero uaBL
@ Parque Industrial Alvear

9 Administraciéon Comunal
e Camping Comunal
e Polideportivo Sindicato de Seguro

e Polideportivo
e Aerodromo
o Centro Cultural Pueblo Esther

Centro de Salud

Definicion de nuevas politicas de transformacién

Il Consolidacién del suelo urbano

Expansién planificada

Areas de reordenamiento y reestructuracion

o Proyecto Especial Alvear-Pueblo Esther (acceso a la ribera)

Rio Parana

39



ESTRATEGIAS DE DESARROLLO LOCAL

La localidad de Pueblo Esther se localiza a 18 km al sur de
la ciudad de Rosario. Tiene una extension territorial de 27
km?, siendo el 59% de suelo urbano (incluyendo trazados
viales, ferroviarios y espacio publico) y 41% de suelo ru-
ral. Su area residencial queda definida en una superficie
aproximada de 6,50 km2 Segun el Censo Nacional rea-
lizado en el afo 2010 su poblacidn es de 7195 habitan-
tes, con una variacion intercensal relativa -2001/2010- del
38,70%. La densidad poblacional en su area residencial
es de 1.107hab./km?, mientras que en la totalidad del te-
jido alcanza los 266 hab./km?2. Pueblo Esther aporta en
cantidad de habitantes el 5,8% del la poblacion total del
Corredor Sur.

Tres grandes objetivos generales marcaran el futuro desa-
rrollo de la comuna de Pueblo Esther:

1. Reorganizar los bordes riberefios: Actualmente el
frente fluvial se presta como una sucesién de fragmen-
tos inconexos. Para abordar esa problematica, se plantea
potenciar el espacio publico como recurso de acceso, fo-
calizando las intervenciones en la ribera del Parana, que
presenta tramos de gran atractivo.

40
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El balneario publico, localizado en el borde sur, y la des-
embocadura del arroyo Frias, al norte de la localidad, se
presentan como sitios particulares y de gran potencial
gue cuentan con un gran encanto natural. Ademas, se tor-
na fundamental garantizar la continuidad de los trazados
para un sistema vial coherente vy fluido.

@
FRENTES RIBERENOS

Tramo riberefio de restructuracion
residencial productivo-industrial

== Tramo riberefio de consolidacion .
y reordenamiento residencial y recreativo

== Tramo riberefio de restructuracion
productivo-industrial

mm Tramo riberefio de proteccién
rural y/o ambiental

Mancha urbana
©.% Limite administrativo

2. Conformar un nuevo eje central de estructuracion

urbana: Ante la oferta de suelo vacante estratégicamen-
te localizado, se plantea conformar un nuevo eje central
gue vincule un area recreativa con el corazén de la ciu-
dad. Histéricamente, la expansion de la planta urbana de
la comuna se ha desarrollado en torno a la ruta provincial
n°21 y frente a la ribera. Esta configuracién ha liberado
una franja interior caracterizada por la presencia de par-
celas con quintas o vacantes de uso, mientras que el suelo
consolidado resultante se conformé como simple suce-
sion de loteos sin criterios de planificacion.

N J
CORREDOR INTERURBANO
RUTA 21
Il Mancha urbanizada
B Tramos con tratamiento urbano

I Tramos rurales con tratamient

El descuido por los trazados, la falta de equipamiento e
infraestructura de ese crecimiento y la falta de acceso a
la barranca y al rio, son algunos de los factores que pre-
cipitan la reestructuracion urbana.

3. Potenciar adecuadamente el uso productivo

agroecoldgico: Especialmente en las dreas de huer-

tas o suelo de uso rural periurbano, reconociendo en la
produccién frutihorticola una fuente de trabajo y desa-
rrollo fundamental en la localidad. Para ello se propone
categorizar los suelos y reconocer “parcelas de valor am-
biental productivo”.

SISTEMA AMBIENTAL INTEGRADO

B Area urbanizada
Area periurbana
==  Rios y Arroyos
m Conectores verdes
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Pueblo Esther conserva la identificacion independiente
de su nucleo urbano, gracias a la presencia de areas
rurales que circunda y distancia a las plantas urbanas de
las otras localidades, |lo cual constituye una potencialidad
a mantener.

Otras de las mayores fortalezas de esta comuna radica
en la oferta de condiciones especiales para la radicacion
de vivienda, que satisfaga en alguna medida la demanda
existente en el Area Metropolitana de Rosario, v la pre-
sencia de importantes parcelas con suelo vacante de uso,
ubicadas en una posicidon estratégica con respecto al drea
urbanizada y en relacidn con los frentes riberefios del rio
Parand y el arroyo Frias.

Esta condicién representa una oportunidad para desa-
rrollar nuevos programas de vivienda, enmarcados en un
proyecto de caracter integral capaz de generar situacio-
nes de nueva centralidad.

Es por esto que el terreno a intervenir se nos presenta
como una oportunidad para desarrollar un nuevo poten-
cial para la localidad; siendo este un nuevo tejido residen-
cial gue no se manifieste de manera nociva y que actue de
manera integrada.
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PROYECTO
URBANO

INTERVENCION

Desarrollamos un nuevo tejido residencial dentro de un
area de uso vacante de 96Ha. El mismo se encuentra deli-
mitado por la Ruta Provincial N 21, el Arroyo Frias y el Rio
Parana, ubicado entre elementos fuertemente naturales y,
a la vez, entre zonas urbanizadas.

Este drea se presentd como una potencialidad a interve-
nir, tanto por su ubicacidon estratégica dentro de la trama
urbana, como por su gran espacialidad.

Encontramos en el lugar una oportunidad para poder co-
nectar los barrios existentes generando una nueva urbani-
zacién gue se entrelace y se integre al entorno.

Con esta nueva intervencioén lo que buscamos, fue lograr
una interrelacion entre lo existente y los construido, gene-
rando espacios publicos, equipamientos, infraestructura
de servicios, que conecten la ciudad y funcionen dando
un impacto favorable, no solo en el &rea a intervenir, sino
en su totalidad.
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CONECTIVIDAD

El proyecto urbano se desarrolla en torno a un eje prin-
cipal ubicado verticalmente de norte a sur; en el mismo
iniciamos la apertura de un fuerte corredor comercial que
actua de borde entre el terreno a intervenir y la zona ur-
bana existente. Creando asi una conectividad esencial
para la localidad.

Ademas, realizamos la apertura de nuevas calles internas
al tejido residencial, permitiendo asi una conectividad
mas fluida entre el Este y el Oeste. Esto favorece un acce-
so permeable permitiendo la llegada al rio.

DENSIDADES

Nos guiamos de las pautas establecidas por el ECOM en
cuanto a densidades constructivas. Al ser un terreno del
Area Metropolitana de Rosario debiamos ser responsa-
bles en cuanto a alturas.

En el sector central del terreno, hacia el rio, las alturas van
disminuyendo. Es por esto, que generamos un frente co-
mercial a la avenida principal, la cual se extiende a lo largo
de Norte a Sur.

48

LLORENS|MOMO

Este frente estd compuesto por los bloques de mayor al-
tura, proponiendo planta baja de comercios vy tres niveles
superiores de viviendas con tres departamentos por nivel.

A medida que nos acercamos al Este nos encontramos
con los bloques conformados por planta baja de coche-
ras y dos niveles de viviendas, que se intercalan con otros
bloques de tres niveles de viviendas. Ambos rematan con
terraza verde, pérgola y parrillero para eventos sociales.
Y, por ultimo, y no menos importante, desarrollamos vi-
viendas productivas unifamiliares de planta baja y un ni-
vel con posible expansion para una futura ampliacion de
la vivienda.

SUELO PRODUCTIVO

Destinamos parte del area vacante a espacios verdes co-
munitarios, espacios verdes recreativos y fundamental-
mente un gran sector dedicado a la produccidn frutihor-
ticola local.

Nos parece de suma importancia poner en marcha la ge-
neracion de emprendimientos sociales de produccién

y elaboracidon de alimentos mediante técnicas ecoldgicas,
destinados al consumo familiar, comunitario y al mercado.
Dando como resultado una generacion de ingresos para
las familias.

Estos espacios son gestionados por familias y grupos co-
munitarios basados en técnicas agroecoldgicas de pro-
duccion y elaboracién de alimentos, sin insumos de sin-
tesis quimica. En este caso, el pequeno productor y su
familia producen y comercializan en pequefa escala pro-
porcionando su manutencion. Representan la mejor forma
de aprovechar la experiencia social y productiva. Su for-
macion surge de la intervencion de vacios urbanos sobre
los accesos viales a la ciudad, los bordes de los arroyos o
espacios en tierras fiscales remanentes o sin programa de
uso.

Como objetivo de estos espacios, se busca mejorar los
ingresos de los huerteros al facilitar el acceso a un espa-
cio de mayor superficie de trabajo y a mejores condicio-
nes productivas y recuperar espacios publicos con fines
sociales.

N

A,
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PROYECTO
URBANO

PROGRAMA MASTERPLAN

Area a intervenir; 96ha
Espacios verdes: 10ha

1-Parque/Paseo Arroyo Frias

2-Depdsitos de huertas e —
Huerta comunitaria:35ha 3-Invernadero Eaaea 7:j E
Huerta privada: 2ha 4-Mercados de frutas y verduras _L — ——
Viviendas: 839 unidades : =

5-Escuela

6-Talleres de oficio
7-Bomberos
8-Comisaria
9-Terminal de dmnibus
10-Dispensario
11-Municipio de Pueblo Esther
12-Centro cultural
13-Centro polideportivo

Locales comerciales: 3510m
Estacionamiento: 5000m

Departamentos en altura:

Unidades de 1 dormitorio: 217 - 26%
Unidades de 2 dormitorios: 251 - 30%
Unidades de 3 dormitorios: 251 - 30%

Viviendas unifamiliares productivas:
Unidades de 2 dormitorios: 60 - 7%
Unidades de 3 dormitorios: 60 - 7%

“Un edificio tiene dos vidas. La que imagina su creador y la vida
que tiene. Y no siempre son iguales”. - Rem Koolhaas

A-PB de comercio + 3 pisos de departamentos en altura
B-PB de cocheras + 2 pisos de departamentos en altura
C-Viviendas unifamiliares productivas

O 25 50 75 100
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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Axonometria - Departamentos en altura
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1. Terraza verde
e 2. pPérgola/parrillero
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1. Vivienda producti
2. Vivienda producti

3. Huerta

Vivienda unifamiliar productiva

Axonometria -
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2. Futura expansion v/v[enda B
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DESARROLLO
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LOCAL COMERCIAL

LLORENS|MOMO

Planta baja Comercio
Esc.:1:200

LOCAL COMERCIAL

LOCAL COMERCIAL

Planta baja Garage
Esc.:1:200

DESARROLLO
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DESARROLLO

3 DORMITORIOS
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Planta baja Vivienda
Esc.:.1:200
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DESARROLLO

1 DORMITORIO
Sup. Cubierta 40m?

3 DORMITORIOS
Sup. Cubierta 70m?
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2 DORMITORIOS
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Planta tipo
Esc.:1:200
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v8o00
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v505

v305
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Desarrollo/ Corte longitudinal
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Esc.:1:200

LLORENS|MOMO

[

Al

™

/

N/
\ /
\/
X
/\
/ \

N\

I \/
[ /\

Fos

N\

/

\

/

1/

\\\ \\
\\\ w
N\ N\
\
\
\
\\
\\ //
\\\/ //
Estructura s/Planta baja Garage

Esc.:1:200

DETALLES

109



Ll
4
L
(a]

N
©
©

vi2.90

v 895

vieo .

v6o00

v 305

SO

Corte transversal por circulacién

v 0.00

SCLLLLLLLLLLLLLLLTEE

m

LLORENS|MOMO

10



DETALLES
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Estructura s/Planta tipo
Esc.:1:100
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Estructura s/Planta baja Vivienda
Esc..1:200
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n4a

10. Cielorraso suspendido

9. Cortina

8. Abertura aluminio

7. Piso Ext./Int. e:0,02m

6. Contrapiso de relleno e:0,08m
5. Contrapiso de relleno e:0,20m
4. Reja vertical madera e.0,05m
3. Bandeja p/enredadera

2. Losa estructural Int. e:0,15m

1. Losa estructural Ext. e:0,15m

Detalle constructivo

Esc. 1:20 %
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10. Embudo de desague

9. Albanal

8. Enredadera

7. Tierra fértil

6. Arena

5. Geocompuesto drenante
4. Membrana asfaltica

3. Base de brea

2. Contrapiso de relleno

I. Losa estructural

Detalle constructivo
Esc. 1:710

Cantero/ Albarial perimetral

A
RN
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9. Césped
8. Sustrato mineral para drenaje

7. Tierra fértil e:0,30m

6. Arena

5. Geocompuesto drenante

4. Membrana asfaltica

3. Base de brea

2. Hormigoén de pendiente e:0,30m
1. Losa estructural e:0,15m

Detalle constructivo
Esc. 1:20
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DETALLES

TERRAZA VERDE
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DETALLES

Estructura s/ planta baja
Esc.:1:200

Estructura s/ planta alta
Esc.:1:200
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DETALLES
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11. Cielorraso suspendido - N N ﬁ
10. Losa estructural eO I5m 2 NN\ QD// N o &) o)
9. Abertura de aluminio ' EEQ@FE@E \xﬂﬁE@ :
8. Piso Ext./Int. e:0,02m B
7. Contrapiso e.0,08m
6. Mamposteria de elevacion e:0,30m
5. Cajon hidraulico
4. Film de polietileno 200u
3. Encadenado inferior &
2. Zapata 0o
1. Hormigdn pobre & 5
~
Detalle constructivo >Lfl
Esc. 1.20
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