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Esta aventura que es aprender, sélo es posible de
realizarla si nuestro camino esta atravesado por
personas que nos brinden su apoyo, empatia, amor,
nos compartan sus fuerzas o que nos brindan un
refugio para poder seguir adelante.

Es por esto que solo me queda decir gracias.

Gracias a mi familia, gracias a mi vieja, mi vigjo.
Gracias a mi hermana, cufiado y mis sobrinos.
Gracias a mis primos, mis tios y abuelos. Hoy
algunos estan presentes aca y otros en mi corazon.
Que con cada palabra o abrazo me empujaron
siempre para seguir adelante.

Gracias a mis docentes, en especial a Marcelo y
Jorge, pero también gracias a todos los que
estuvieron presentes en mi vida académica, que
aportaron tiempo, energia, dedicacion y saberes.

Gracias a mis amigos, que son parte esencial de
mi vida.

Gracias a mis compafieros de Area, que a través
de ellos comprendi que ser parte de algo mas
grande, es mucho mas satisfactoria que recorrer la
vida solo.

Gracias a la Universidad Publica, que me
demostré que no solo soy un numero mas sino una
parte esencial de ella.

Gracias a los reformistas del 18 que supieron
pensar una universidad pory para el pueblo.

Gracias al pueblo Argentino que con su apoyo
incondicional a la educacién publica me han
permitido llegar a este lugar.

Hoy llego al final de una etapa, pero espero de
todo corazén que nuestros caminos se sigan
encontrando.

Sinceramente.

Muchas Gracias.
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Prologo

El siguiente proyecto es una exploracion espacial
y conceptual sobre la vivienda de gestion publica, el
espacio publico y la reconfiguracion de los bordes
de la ciudad.

Considerando los objetivos del Proyecto Final de
Carrera, el desarrollo del trabajo busca amalgamar
contenidos especificos de distintas materias.
Dando como resultado una reinterpretacion de la
vivienda de gestién publica asi como del espacio
publico.

En la reinterpretacion del habitar de los barrios
populares de Rosario, es donde el proyecto
encuentra su germen. En el anadlisis del sector a
intervenir, sumado a la necesidad de brindar
espacios publicos de calidad ambiental y social, es
que se presenta un proyecto de escala urbana con
vivienda de densidad media. De esta manera
ademas de la solucion habitacional mejora la
calidad espacial del sitio.

Asi como pone en valor las preexistencias del
sitio como ser la traza del ferrocarril la fabrica de
corcho y la relacién con el puerto se espera lograr
con un fuerte valor simbdlico. Con estas lineas de
pensamientos en el proyecto buscé trabajar en los
siguientes objetivos.

+ Tomar posicion critica en torno al desarrollo
de los barrios populares.

« Reconocery trabajar en los diferentes niveles
de vinculacion de las personas.

+ Resignificar las diferentes
proyecto urbano.

+ Reconocer y trabajar las vinculaciones en los
espacios publicos.

* Indagar como los desarrollos urbanos
multifuncionales aportan a un disefio urbano mas
sostenible.

+ Investigar en las formas de agrupamientos de
las viviendas.

« Aportar al pensamiento critico de los modos
de habitar las ciudades en nuestro pais.

* Indagar sobre las condiciones del
acondicionamiento térmico, como influyen vy
aportan al disefio de las viviendas

*  Repensar los bordes de la ciudad.
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Vivienda

La vivienda es el primer entorno de socializacion
de las personas, asi como la representacion
espacial de las diversas agrupaciones familiares.

Es el marco para el desarrollo de las personas,
podemos yuxtaponer el trabajo y el ocio, el cuidado y
la independencia, lo individual y lo colectivo. Es el
lienzo donde transcurren las diversas tareas de cada
uno de sus habitantes.

A lo largo de la historia la vivienda ha ido
mutando de acuerdo a los cambios sociales,
espaciales, de organizacion y politicos. Esta se ha
adaptado a cada una de las necesidades que los
ciudadanos han ido teniendo a lo largo de la historia,
en especial después de la revolucién industrial.

Creo que hoy es fundamental poder entender los
cambios sociales que han ido ocurriendo y que
ocurren para poder encontrar respuestas a los
nuevos modos de habitar. La pandemia nos dejé un
claro ejemplo de esto, es nuestra responsabilidad
tener un pensamiento critico con respecto a este
modo de construir y de habitar.




Ciudad

¢Qué es la ciudad? Muchas veces nos hacemos
esta pregunta, pero su respuesta no siempre es
sencilla. Podemos encontrar distintas acepciones
dependiendo del lugar del mundo donde nos
encontramos. Podemos decir que un asentamiento
es ciudad si superan una cierta cantidad de
habitantes, si tiene una cierta densidad de personas,
si cuentan con ciertos servicios, calles vy
circulaciones.

Lo que si podemos decir de las ciudades es una
yuxtaposicion de condiciones. Podemos entenderla
como un trozo de territorio con servicios e
infraestructura, un lienzo donde la vida ocurre. Y en
este lienzo podemos encontrar una simbiosis entre
la vida privada y la vida publica, un lugar donde las
personas se desarrollan, trabajan, estudian, se
divierten, se relacionan, se encuentran, son libres, se
expresan y son iguales. Donde podemos encontrar
soporte para estas actividades.

Jordi Borja en su libro Espacio Publico, Ciudad y
Ciudadania expresa lo siguiente:

“La ciudad entendida como sistema, de redes o de
conjunto de elementos que permiten el paseo y el
encuentro, que ordenan cada zona de la ciudad y le
dan sentido, que son el ambito fisico de la expresion
colectiva y de la diversidad social y cultural”.

Segun datos de CEPAL de Naciones Unidas las
ciudades del continente concentran el poder
economico, politico y administrativo y se estima que
60% de las personas viven en ellas. Y se cree que
para el 2050 este numero se eleve a un 75 u 80%.

Esto nos da la pauta de que tenemos que
comenzar a mejorar la calidad espacial de las
ciudades, no solo pensandola como un conjunto
agrupado y ordenado de viviendas. Sino con una
politica urbana de largo plazo.

Zaida Muxi y Jordi Borja dicen:

“Los centros urbanos son los lugares polisémicos
por excelencia: atractivos para el exterior,
integradores para el interior, multifuncionales y
simbdlicos. Son la “diferencia” mas relevante de cada
ciudad, la parte de la misma que puede proporcionar
mas “sentido” a la vida urbana.”
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Espacio Publico

El espacio publico puede ser uno de los mejores
indicadores que podemos encontrar. Jordi Borja en
su libro, espacio publico, ciudad y ciudadania,
explica que el espacio publico define la calidad de la
ciudad, porque indica la calidad de vida de la gente y
de la ciudadania de sus habitantes. Esta puede ser
estética y cultural, funcional y social, simbdlica y
moderna.

En el espacio publico podemos encontrar la
expresion maxima de libertad del ciudadano, como
el agora en la antigua Grecia. En el espacio publico
moderno podemos ver las relaciones de los
ciudadanos y el poder, es la materializacion misma
de la ciudadania.

La calle, la plaza, el monumento, los espacios
verdes o culturales no son espacios publicos per se.
Sino la red de sistemas que estos generan, es el
sentido que se le da al espacio publico. La
construccion progresiva de un valor simbdlico
asignado por la ciudadania a estos espacios tiene
que ser el objetivo buscado cuando lo proyectamos
estos espacios.

Si la desigualdad es parte de la realidad
contemporanea de las ciudades de América Latina,
superar esto, representa uno de los mayores
desafios actuales de la planificacion urbana. Esta
desigualdad la podemos encontrar en los ingresos,
como asi también en las relaciones sociales y
espaciales. Donde la etnia, raza o clase social va
configurando en la region nuevos rostros, y en los
mismos podemos ver una marcada tendencia a
afectar principalmente a jévenes, mujeres, personas
mayores y pueblos originarios.

Ante esta realidad el espacio publico es la mejor
herramienta de integracion social, de igualar
condiciones para el desarrollo humano.
Comprendiendo la heterogeneidad de la poblacién,
como un crisol de experiencias, el espacio publico
amalgama estas diferencias en un marco de
tolerancia.
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Asentamientos
INFORMALES

El Decreto Nacional de Asentamientos (N°
358/2017)defini a éstos como aquellos barrios
comunmente denominados villas, asentamientos y
urbanizaciones informales que se constituyeron
mediante distintas estrategias de ocupacion del
suelo, que presentan diferentes grados de precarie-
dad y hacinamiento, un déficit en el acceso formal a
los servicios basicos y una situacion dominial irre-
gular en la tenencia del suelo, con un minimo de
OCHO (8) familias agrupadas o contiguas, en donde
mas de la mitad de sus habitantes no cuenta con
titulo de propiedad del suelo, ni acceso regular a al
menos DOS (2) de los servicios basicos (red de
agua corriente, red de energia eléctrica con medi-
dor domiciliario y/o red cloacal).




Asentamientos informales de Rosario

Rosario ciudad de migrantes, durante el ultimo
siglo podemos afirmar que Rosario es una de las
ciudades que mas movimiento migratorio recibi6 del
pais. Marcado por un alto desarrollo urbano, esto
gener6 que muchas personas puedan acceder al
mercado formal pero otras tantas debido a los altos
costos fueron quedando fuera de este, esto did
como resultado el comienzo de los asentamientos
informales.

El desarrollo portuario y del complejo
manufacturero de estas materias primas generé una
dinamica econdémica atractiva para muchos
inmigrantes extranjeros y nacionales que se vieron
desplazados de la ruralidad hacia la ciudad.

Estas condiciones atractivas para los nuevos
ciudadanos se vio interrumpida por la crisis de 1930
que dié lugar a un gran pérdida de puestos de
trabajo, y su consecuente imposibilidad de acceder
al mercado formal de la vivienda. Ante dicha
imposibilidad, comenzé la radicacién de uno de los
primeros asentamientos informales de Rosario,
Republica de Sexta (1937) en terrenos de la Ciudad
Universitaria.

Durante la década de 1950 el nuevo impulso
industrial desarrollado por el gobierno nacional
genera una nueva oleada migratoria, la cual agrava
por los problemas de acceso a la vivienda en nuestra
ciudad. Estos problemas se fueron incrementando
por las distintas crisis econdmicas que fueron
surgiendo en nuestro pais y que vio su punto
maximo en la década de los 90 con sus politicas
neoliberales y privatistas.

Si  analizamos las ubicaciones de los
asentamientos informales en la ciudad de Rosario
podemos encontrar una marcada tendencia a que
los pobladores se asienten en terrenos del
ferrocarril, espacios verdes vacantes, zonas
inundables y algunos terrenos privados en desuso.

Las caracteristicas propias de la ciudad y su alta
calidad en infraestructura servicios publicos, en
especial salud. Asi como una posibilidad de
subsistir de changas o trabajos informales tanto en
ciudad como en el area metropolitana. Hace de
Rosario un lugar ideal para movimientos migratorios
internos que buscan salir de la extrema pobreza de
sus lugares natales de residencia.

7

e

N
N
AP
Q9

7

W

//?/////////

.

1 Villa Oculta | 2 Nuevo Alberdi Oeste | 3 La bombacha | 4 Stella Marys | 5 Cullen | 6 Los pumitas | 7 Los
Pumitas | 8 Travesia | 9 Industrial | 10 Luduefia | 11 Malvinas Argentinas | 12 Bella Vista | 13 Villa Pororé | 14 La
Palmera | 15 Santa Clara | 16 Los humitos | 17 Villa Banana | 18 La Boca | 19 Via Honda | 20 Asentamiento
Barrio Alvear | 21 La carifiosa | 22 Tio Rolo | 23 Puente Gallego | 24 Los Angeles | 25 Piamonte | 26 17 de
Agosto | 27 La granada | 28 Las Flores | 29 San Martin Sur |30 Las Delicias | 31 La Guardia | 32 La Paloma | 33
Mangrullo | 34 Los Bretes | 35 Villa Tablada (Cordén Ayacucho) | 36 La sexta
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Resena historica

Si hablamos de sitios con una fuerte carga
simbdlica, sin dudas el espacio de trabajo de mi
Proyecto Final de Carrera puede ser uno de los mas
potentes de la ciudad. Para hacer una resefia
histérica del mismo, es necesario entender que el
area de trabajo pertenece a dos barrios con una
fuerte identidad histérica de la ciudad de Rosario.

Trazando una bisectriz sobre Bv. Segui podemos
encontrar al norte del terreno de trabajo el barrio de
Tablada y al sur Villa Manuelita.

El barrio tablada y Villa Manuelita encuentran su
instalacion casi al mismo tiempo sobre finales del
siglo  XIX. Podemos marcar 4 grandes
infraestructuras que sentaron las bases para
instalaciéon de estos barrios, en primer lugar el
puerto, en segundo la estacion ferroviaria Central
Cordoba, el matadero publico y por ultimo el barrio
residencial y balneario construido por Manuel Arijon
al Sur (Saladillo) y las posterior instalacién de los
frigorificos.

Con la instalacion del Matadero Publico y al ser
un lugar de paso con el barrio saladillo. En las
inmediaciones de lo que hoy son la calles Grandoliy
Ayolas se comenzé a instalar una serie de
asentamientos, que servia de paso para para los
ciudadanos que iban al sur o que trabajan en las
inmediaciones.

De estos primeros asentamientos podemos
remarcar dos zonas. Al norte del matadero publico
se encontraba un asentamiento que hoy es
conocido popularmente como Tablada o
formalmente como barrio General San Martin. Y que
su nombre popular tiene que ver con los corrales en
donde los animales se guardaban para el matadero,
que estaban construidos con “tabladas”.

Al sur también se generd otro asentamiento de
habitantes que se dedicaban principalmente al
aprovechamiento de los restos de la faena. Esto dio
origen al actual barrio Villa Manuelita.

Estos barrios y en especial este sector de la
ciudad vio impulsado su crecimiento con las fuertes
oleadas migratorias que recibié nuestro pais y
también por las oleadas migratorias internas. El
fuerte crecimiento del puerto de Rosario y la
instalacion de frigorificos y mataderos creé las
bases necesarias para el asentamiento de muchos
residentes en la zona. Su rapido crecimiento confirié
la fisonomia clasica de barrios obreros de Argentina.
Viviendas de material y calles asfaltadas pero sin
servicios como cloacas o desaglies pluviales,
fisonomia que podemos encontrar todavia en
algunos sectores.

Este crecimiento centrado principalmente en la
industria de la carne y empleos generados por el
puerto, fue un punto de inflexion ya que con las
diversas crisis econdmicas de nuestro pais y con la
decision politica de reducir el volumen del trabajo
del puerto Rosario generd grandes complicaciones
para el barrio.

La desafeccion de tierras del ferrocarril y tierras
fiscales disponibles, sumado a la imposibilidad de
ingresar al mercado formal, fue un caldo de cultivo
para la radicacién de asentamientos informales,
asentamiento que a medida que transcurria el
tiempo y las diversas crisis econdmicas vio
incrementado la instalacion de nuevas familias.
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Estado de Situacion

La inseguridad es un factor negativo en todo la
ciudad, pero en los asentamientos informales se ve
agravado por la dificultad de acceso de las fuerzas
de control y presencia del estado. Esto se traduce en
mayores indices de criminalidad, trafico y consumo.

La inaccesibilidad y violencia urbana provocan
una degradacion en los asentamientos, los espacios
remanentes y en las instituciones sociales. Parte de
estos problemas también son influidos por la
densificacién de los asentamientos asi como la falta
de espacios publicos.

En el caso particular del sitio de trabajo, si bien
encontramos una serie de instituciones
consolidadas como ser escuelas. La densidad, la
falta de calles y servicios basicos nos lleva a un
marcado deterioro ambiental, llegando a niveles
peligrosos.

La falta de espacios publicos, como lugares de
intercambio, da como resultado 2 situaciones
igualmente complejas. La primera que podemos
encontrar es la violencia urbana dentro del
asentamiento y la otra es una segregacion del sitio
con respectos a los sectores formales de los barrios
linderos.

Segun las consideraciones de Jordi Broja y Zaida
Muxi, el espacio publico define la calidad de la
ciudad, porque indica la calidad de vida de la gente y
de la ciudadania de sus habitantes. Esta puede ser
estética y cultural, funcional y social, simbdlica y
moderna.

Teniendo en cuenta lo anterior expuesto, puedo
concluir que nos encontramos ante un sector de la
ciudad con una muy baja calidad urbana. Tanto en lo
funcional, estético, social y simbdlico.

Si bien encuentro un sitio demasiado degradado
para dar comienzo a mi trabajo de Proyecto Final de
carrera, no puedo dejar de mirar con optimismo y
realizar una propuesta superadora, considerando
una serie de bases sélidas de las cuales partir.

Dentro los factores positivos que encuentro en el
sitio puedo destacar tres de los cuales considero
mas importantes. El primero de estos tiene que ver
con las instituciones que se pueden encontrar en el
barrio. En este podemos encontrar jardin de
infantes, escuelas primarias, secundarias,
especiales y terciarios como el centro de educacién
fisica n° 36. A esto podemos sumar dos centros de
salud a no mas de 5 -cuadras, iglesias vy
organizaciones sociales.

El segundo a destacar es la infraestructura y
servicios publicos. Si bien el asentamiento no
cuenta con servicios basicos formales, en las
cercanias se encuentran, lo cual es beneficioso ya
que no se requeriran grandes obras de
infraestructura para incorporar a la propuesta. A su
vez podemos sumar una sistema de conexiones
viales y de transporte publico lo cual permite y
favorece un facil acceso al barrio y que sus
habitantes se puedan desplazar con facilidad.

Por ultimo y creo que el mas importante de estos
factores, es la identidad simbdlica del sitio. Esta
identidad totalmente vinculada al puerto, ferrocarril
y fabricas son aspectos esenciales a poner en valor
en la medida que se busque crear un proyecto
urbano sustentable sin construcciones simbdlicas
forzadas o artificiales.

Tony Diaz en Tiempo y Arquitectura expresa lo
Siguiente:

“La resonancia temporal es el fendmeno que
permite reconocerse (individual o colectivamente)
en un lugar, en un edificio o en un pasaje, por
referencia inmediata e inconsciente a lo que hemos
conocido o experimentado previamente. Es por
excelencia producto de la memoria.”

Trabajar en la memoria del sitio, crea las bases
necesarias para que el proyecto urbano que se
realice parte desde el primer momento con un gran
nivel de apropiacion con los ciudadanos.
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Espacio Publico



Espacio
PUBLICO

En el espacio publico podemos encontrar la
expresion maxima de libertad del ciudadano, como
el agora en la antigua Grecia. En el espacio publico
moderno podemos ver las relaciones de los ciuda-
danos y el poder, es la materializacién misma de la
ciudadania.

La calle, la plaza, el monumento, los espacios
verdes o culturales no son espacios publicos per se.
Sino la red de sistemas que estos generan, es el
sentido que se le da al espacio publico. La cons-
truccion progresiva de un valor simbélico asignado
por la ciudadania a estos espacios tiene que ser el
objetivo buscado cuando proyectamos estos espa-
cios.
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Escalas del espacio publico

Plaza Barrial
Plazas Barriales

Las plazas barriales podemos definirlas como
espacio publico de escala vecinal. En los espacios
publicos vecinales, se espera que el nivel de
intensidad de uso se relacione con los ritmos de los
hogares y que las actividades, usos y apropiaciones
de calles o parques sean realizados
predominantemente por los vecinos, es decir,
aquellos que residen en el entorno préximo.

Estos lugares se benefician con disefios simples,
suelos blandos, bancos, arbolado y superficies
verdes. Estas caracteristicas la hacen atractiva a los
vecinos del sitio, lo cual permite mejorar las
relaciones entre las personas sin que se vean
abrumados de visitantes de otras partes de la
ciudad.

Parque Urbano

Podemos definir los parques urbanos como
grandes superficies de espacio publico donde sus
relaciones ya no son de escalas vecinales sino de
escala urbana. Asi como las plazas de barrio atraen
a vecinos de sus cercanias, los parques urbanos
atraen a personas de todas partes de la ciudad. Los
ritmos que marcan estos espacios publicos no son
los de sus inmediaciones, sino que ahora quien
marca el ritmo es la ciudad.

El disefio de estos, ya no requiere solamente
suelos blandos, bancos, arbolado y superficies
verdes. Sino que por el contrario el equipamiento
necesario del mismo se ve aumentado, siendo el
comercio una parte necesaria del mismo ya sea para
consumo tanto como servicios sanitarios, a su vez
requieren de grandes arterias y transporte publico
para el acceso de las personas.

Los parques urbanos podemos definirlos como
grandes condensadores, ya que nos permite
relaciones interpersonales que exceden a los
vinculos intra barriales ampliandose a escalas
urbanas y metropolitanas, aumentando la
demografia del sitio.
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Parque Lineales

Los parques lineales son espacios publicos que
por sus caracteristicas poseen un eje principal de
desarrollo. Por lo general lo podemos encontrar en
grandes infraestructuras obsoletas o en desuso,
también en cursos de agua urbanos. Sus bordes son
blando permitiendo el acceso de habitantes a lo
largo de trazado

En estos, es importante mantener una relacion de
permeabilidad entre los edificios y el parque,
permitiendo accesos directos y relaciones visuales
transversales entre el espacio publico y privado. Los
flujos en el parque son principalmente lineales,
relegando a los vehiculos al perimetro, para crear en
su centro zonas exclusivas para los peatones. De
este modo el parque logra integrar movilidades
alternativas al uso de vehiculos motores, desarrollar
actividades recreativas y practicas de deportes.

Costaneras

Las costaneras son limites geograficos donde la
ciudad encuentra su borde. Son espacios propios de
las ciudades costeras. Estos bordes pueden ser
permeables, donde nos permiten llegar hasta las
playas y el agua. También pueden ser duros donde
encontramos una barrera entre la ciudad y el rio.
Estos limites duros pueden ser naturales o
artificiales como ser puertos o infraestructuras.

Para considerar estos limites como espacio
publico hay una serie de caracteristicas que todos
comparten. Ademas de la necesidad de un disefio
cuidado, infraestructura y vinculo con la naturaleza.
Estas tienen una funcion de contemplacion del
paisaje y entorno. Nos podemos vincular
espacialmente, aunque no estemos sobre el limite.
Permite vincularnos entre las personas, el sitio y el
espacio.

La Calle

La calle es el vinculo entre las personas y las
acciones, entre el ocio y el trabajo, la educacion y el
juego, entre el poder y la expresién. Las calles son
condensadores sociales que, entendiendo a la
ciudad como sistema vivo, estas son la columna
vertebral de la misma.

Las calles son el espacio publico esencial y es el
andamiaje de la vida publica de la ciudad. Como
estructura, la calle direcciona vectores de
movimiento, de vida y de infraestructura que
establecen limites espaciales claros, pero ambiguos
y cambiantes en términos de uso, entre el ambito
publico y el privado.

Pasaje Peatonales

La peatonal es la expresion mas intima de la
calle, en estas la persona es actor principal. Son
espacios de expansion doméstica donde el
desarrollo humano trasciende la vivienda. Sus
bordes se configuran como los antejardines de
estas, creando una gradiente de niveles de
privacidad entre el ambito publico y el espacio
privado.

Tanto las viviendas como la peatonal se
benefician mutuamente de las interacciones y flujos
transversales que permean entre el interior y el
exterior, aumentando los ojos en la calle y la
percepcion de seguridad. Los nifios utilizan el
espacio alargado para inventar juegos donde
aprenden a interactuar social y espacialmente,
habitando y activando el espacio publico.

En las peatonales el medio de locomocién no es
el automdvil, sus propias caracteristicas permiten el
acceso de servicios de salud o fuerzas de control. La
peatonal es la decision politica de los ciudadanos de
querer una porcion de ciudad donde el automdévil no
es el actor principal de la misma.
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Capitulo 4
Viviendas
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Articulo
14 BISCN

El trabajo en sus diversas formas gozara de la
proteccion de las leyes, las que aseguraran al traba-
jador: condiciones dignas y equitativas de labor,
jornada limitada; descanso y vacaciones pagados;
retribucion justa; salario minimo vital mavil; igual
remuneracion por igual tarea; participacion en las
ganancias de las empresas, con control de la pro-
duccion y colaboracion en la direccion; proteccion
contra el despido arbitrario; estabilidad del emplea-
do publico; organizacion sindical libre y democrati-
ca, reconocida por la simple inscripcion en un regis-
tro especial.

Queda garantizado a los gremios: concertar con-
venios colectivos de trabajo; recurrir a la concilia-
cion y al arbitraje; el derecho de huelga. Los repre-
sentantes gremiales gozaran de las garantias nece-
sarias para el cumplimiento de su gestion sindical y
las relacionadas con la estabilidad de su empleo.

El Estado otorgara los beneficios de la seguridad
social, que tendra caracter de integral e irrenuncia-
ble. En especial, la ley establecera: el seguro social
obligatorio, que estara a cargo de entidades nacio-
nales o provinciales con autonomia financiera y
econdmica, administradas por los interesados con
participacion del Estado, sin que pueda existir
superposicion de aportes; jubilaciones y pensiones
moviles; la proteccion integral de la familia; la
defensa del bien de familia; la compensacion eco-
nomica familiar y el acceso a una vivienda digna.
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Reseia historicade la
vivienda en Argentina

Durante las primeras décadas en nuestro pais
recibié grandes flujos migratorios desde el exterior
debido a la adopcién de politicas econdmicas como
modelo  agroexportador. Este  crecimiento
econémico se debe a la exportacién de materias
primas y productos manufacturados relacionados a
estas. En estos tiempos nuestro pais tuvo un
crecimiento exponencial de necesidad de mano de
obra para cubrir mayormente vacantes de trabajo en
el puerto y frigorificos que se instalaban en las
principales ciudades de nuestro pais.

Este aumento poblacional y debido al déficit
habitacional dieron lugar a la instalaciéon de
conventillos, viviendas multifamiliares y
asentamientos informales. Este efecto del cual
nuestra ciudad no quedd al margen dejo en
evidencia una falta de planificacién en
infraestructura sobre todo de viviendas a nivel
nacional.

A mitad del siglo pasado debido al desarrollo
econdémico y un cambio de modelo productivo,
pasando de ser un pais agroexportador a un pais
manufacturero. Trajo consigo una nueva oleada
migratoria, tanto externa como interna, que se
asentaron en las ciudades de nuestro pais
agravando aun mas estos problemas
habitacionales.

Si bien durante esta década, el movimiento
obrero consiguié grandes avances en sus derechos,
sumado a programas nacionales para el desarrollo
vivienda de trabajadores. Lo que llevd a que muchos
accedan a viviendas formales, pero siempre
arrastramos un déficit habitacional.

Con el correr de las décadas y las diferentes
crisis econémicas el acceso a las viviendas por
parte de los ciudadanos se vio dificultado cada vez
mas. Si a esto le sumamos un retroceso sustancial
en la construccion de vivienda por parte del estado y
a una inexistente politica de créditos hipotecarios es
qgue podemos entender la imposibilidad de miles de
familias de poder cumplir su suefio de la casa
propia.
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Viviendas de gestion publica

en la actualidad

La inseguridad, deterioro y falta de
mantenimiento que las viviendas colectivas de
nuestro pais que han sufrido a lo largo del tiempo;
nos llevé a que en las ultimas décadas fueran
vetadas de los planes de gestion publica.

Si hacemos un analisis de los proyectos de LANTA st 1 s oo | I [ 2 X _
viviendas de gestion publica que se han llevado a R ' '
cabo en nuestro pais en las Ultimas décadas, donde
nuestra provincia no fue la excepcién. Vemos que,
en casi todos los proyectos, la vivienda unifamiliar
de baja densidad es la constante. Si bien la vivienda
colectiva no esta prohibida se ha dejado de utilizar,
dando como resultado que la mayoria de estas se
construyan sean en la periferia de las ciudades
debido a la falta de terrenos vacantes en las areas
consolidadas de estas.
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|

Como resultado de esto podemos encontrar
barrios con infraestructura deficiente, problemas de
accesibilidad, imposibilidad para el desarrollo pleno . : i
de sus ciudadanos. Si a esto le sumamos aumentos PUNTA dimative 2 reascyes wiacio” |
de valores de terrenos vacantes, el crecimiento T
desmedido de la mancha urbana se convierte en una
receta para el fracaso.

e
Esto lleva a que como sociedad empecemos a ' E
replantearnos nuevos modos de habitar, nuevos
modos de vincularnos y esforzarnos para encontrar
soluciones alternativas a estas dos propuestas que
no han llegado a buen puerto.
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Masterplan
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Masterplan:
Area de intervenciéon 9,45ha

Viviendas 1ha
Trazados 3,55 ha
Espacio publico 4,9 ha
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Masterplan

Plan maestro o masterplan son las directrices
principales que se trazan en un proyecto urbano.
Que, a diferencia de un proyecto de arquitectura,
trabaja sobre un organismo que vive en constante
cambio y desarrollo.

El masterplan que tracé para el sitio de desarrollo
de mi Proyecto Final de Carrera cuenta con dos ejes
estructuradores. El primero de esto el Bv. Segui que
atraviese el proyecto de oeste a este y el segundo
son las antiguas vias ferroviarias que van del Sur al
norte.

Con base a un analisis riguroso del sitio pude
determinar una serie de problemas a los cuales mi
masterplan busca dar respuesta. Estos problemas
son la falta de espacios publicos, la densidad de la
vivienda informal, la falta de servicios basicos, la
degradacion del ambiente y la pérdida o
invisibilizacion de los aspectos simbdlicos del sitio.

En la busqueda de espacio publico, a este lo
utilizo como un estructurador del proyecto
buscando distintas escalas, a modo de lograr una
multiplicidad de usos de los mismos y que estos no
queden solo como grandes superficies abiertas.
Para comprender esto podemos identificar tres
grandes sectores. El primero de estos, lo podemos
encontrar sobre la manzana sobre la cual se ubica la
fabrica de corcho, la cual convierto su nave principal
en un centro cultural; en esta manzana planteo una
plaza barrial que sirve de soporte a las instituciones
educativas ubicadas sobre Bv. Segui y las viviendas
de los alrededores.

Siguiendo por Bv. Segui, el sector ubicado entre
Av. Grandolli y Schmild y Bv. Segui al norte se
plantea un cambio de escala. Este cambio de escala
en el espacio publico permite la concrecién de un
parque urbano que en su extremo este auspicia de
espacio de contemplacién del paisaje y puerto o
mas comunmente le decimos balconea al rio. Este
cambio de escala pretende ser un condensador
social de los distintos sectores del barrio y la ciudad
que hoy se encuentran totalmente segregados.

Por ultimo, con respecto al espacio publico,
proyecto sobres las antiguas trazas del ferrocarril,
que hoy se encuentran en desuso, un parque lineal
que comienza en la interseccién de Av. Grandolli y
Spiro; y termina en Berruti y Gaboto, atravesando el
proyecto de sur a norte. Con este proyecto busco
integrar los distintos sectores del barrio que al dia de
hoy no tienen espacios de socializacion, asi como
reducir las animosidades que existen entre estos
sectores del barrio.

El espacio publico planteado en el proyecto
ademas de buscar ser un condensador social,
reducir las enemistades e intentar transformar el
sector en un barrio formal. Busca resaltar los
espacios icénicos que alguna vez tuvo el barrio,
ponerlos en valor y aumentar la identidad barrial.
Estos sectores a poner en valor son las trazas
ferroviarias, la fabrica de corcho y la vinculacién del
barrio con el puerto.

Otro punto clave del masterplan es la vivienda. Ya
que esta, junto al espacio publico son las principales
falencias que tiene que afrontar dia a dia los
habitantes del barrio. Para este proyecto se plantean
viviendas colectivas de densidad media. Para que de
esta manera se pueda reubicar en el mismo sitio a
los habitantes, pero a su vez lograr una densidad
suficiente que nos permite liberar terrenos para el
espacio publico.

Las viviendas se plantean en tiras
perpendiculares al rio, con esto logro descomponer
la manzana tradicional como un volumen lleno a un
espacio permeable que permite a los vecinos del
barrio una vinculacion visual y espacial con el
paisaje.

La vivienda en tiras ubicadas de este a oeste
permite que cada una de las unidades puedan tener
fachas nortes y sur para mejorar el asoleamiento y
ventilaciones cruzadas. Si bien sélo las unidades del
extremo este tiene visuales directas al rio, la
ubicacion perpendicular de las tiras logra que cada
unidad desde sus balcones pueda apreciar de estas
vistas.

Para lograr convertir el proyecto en un centro
atractivo para los ciudadanos, las tiras de viviendas
no son mono funcional, sino que se plantean como
edificios multifuncionales con sectores comerciales
y también las unidades estan proyectadas para que
permitan realizar tareas laborales en las mismas.

Los sectores comerciales estan planteados en
planta baja sobre la tira mas proxima a Bv. Segui y
sobre los extremos este de cada bloque sobre calle
Schmild. De esta manera se generan frentes
comerciales que sirven de apoyo a los espacios
publicos.

Las callesy circulaciones podemos decir que son
las estructuradoras del espacio publico y privado. El
sitio de trabajo tiene una fuerte estructura urbana
marcada por las circulaciones, la cual en el proyecto
no se busca modificar, sino que por el contrario se
intenta complementar. Con respecto a Bv. Segui
vemos que su traza se ve interrumpida al llegar a
calle Ayacucho y sus limites se convierten en
difusos en el sitio de trabajo. Al existir planes
municipales para continuar la traza de Bv. Segui
hasta calle Schmild se adopta como propia en este
proyecto y solo se plantea una modificacion sobre el
final de misma, para convertirla en calle manda
peaton. De esta manera se busca potenciar la
vinculacion de las viviendas con el espacio publico.
Para las circulaciones entre las tiras de viviendas
planteo calles peatonales, buscando lograr que sean
espacios de expansion doméstica donde el
desarrollo humano trasciende la vivienda. Sus
bordes se configuran como los antejardines de
estas, creando una gradiente de niveles de
privacidad entre el ambito publico y el espacio
privado.
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Viviendas

Pensar en un proyecto urbano sin repensar el
modo de habitar, es dejar pasar una gran
oportunidad. La tipologia de vivienda planteada para
mi Proyecto Final de Carrera, a diferencia de la gran
mayoria de la construida en las ultimas décadas es
de una densidad media.

Analizando el sitio de trabajo relevé 3 grandes
problematicas, una era la falta de espacio publico; la
otra es la densidad con que las viviendas precarias
estaban esparcidas en el asentamiento informal y
por ultimo como la ciudad se desarrolla en sus
bordes. En este momento habia dos decisiones a
tomar, mantener viviendas de densidad baja, pero
sacrificando la concrecioén de espacios publicos de
escala urbana o aumentar la densidad de las
viviendas y liberar superficies con el fin de ser
destinadas a espacios publicos y repensar el modo
en que la ciudad confiere morfolégicamente su
borde.

Como decision proyectual, tomé esta segunda.
Asi que, para lograr superficies necesarias para el
espacio publico, agrupé las viviendas en alturay con
una densidad media. El proyecto se organiza en 5
bloques de viviendas ubicados de manera
perpendicular al rio y el cual crece en longitud a
medida que se extiende hacia el sur.

El modo en que el edificio se implanta, responde
a la situacion de borde particular del sitio.
Comprendiendo este como un limite rigido el cual no
permite una expansion mas alla. Por esta situacion
en lugar de plantear el edificio como una masa
similar al damero de la manzana tradicional de la
ciudad, opto por la realizaciéon de bloques en tira
para generar permeabilidad visual y espacial. Esta
disposicion ademas me permite poder trabajar el
edificio con una morfologia urbana, pero sin perder
la escala doméstica.

Cada bloque esta pensado como un edificio poli
funcional donde en su extremo este posee locales
comerciales, a excepcion del edificio mas proximo a
Bv. Segui donde este posee toda la planta baja
comercial. El conjunto de los bloques conforma un
frente comercial en calle Bv. Segui y otro por la calle
Schmild.

Un punto clave del proyecto es la busqueda de la
relacion del edificio y el suelo. En los sectores
comerciales se plantea una relacion directa con el
suelo, los cuales estan ubicados al mismo nivel de la
vereda. Para la vivienda en la busqueda de
privacidad, pero no una desvinculacién total del
suelo se plantea la misma elevada medio nivel,
dejando espacio para cocheras subterraneas y que
los locales comerciales puedan tener una altura y
media.

Para fortalecer esta relacion las viviendas de
planta baja poseen entradas independientes y un
patio privado cada una. Las entradas
independientes permiten evitar la concentracion de
personas en un solo punto, mejorando la seguridad
ciudadana y a su vez que la calle peatonal funcione
de expansion de las viviendas.

De esta manera se consigue una gradiente de
niveles de privacidad entre el ambito publico y el
espacio privado. Tanto las viviendas como la
peatonal se benefician mutuamente de las
interacciones y flujos transversales que permean
entre el interior y el exterior, aumentando los ojos en
la calle y la percepcién de seguridad. Los nifios
utilizan el espacio alargado para inventar juegos
donde aprenden a interactuar social vy
espacialmente, habitando y activando el espacio
publico.

En los pisos superiores la peatonal se convierte
en una pasarela de circulacién, la cual en su ancho
permite la reunién de vecinos, ampliando su ancho
en los espacios comunes de las viviendas y
separandose en las habitaciones para conferir
privacidad.

Las viviendas estan pensadas de manera que
posean frente y contra frente. Para favorecer la
ventilacion cruzada y que todas posean una fachada
norte, la cocina-comedor y living se posicionan de
manera perpendicular a las pasarelas de circulacion,
y sobre el lateral se encuentran las habitaciones y
bafio. Con esta distribucion, si bien una habitacién
se encuentra orientada al sur la mayoria de la
vivienda posee fachadas norte. Sobre el norte la
vivienda posee un balcdn que auspicia de expansion
para el living-comedor y una habitacién.

La descripcién anterior la podemos interpretar
como la de un departamento de dos dormitorios,
pero también como la base de todos los
departamentos. En los departamentos de tres
dormitorios mantenemos esta misma estructura,
pero se adiciona medio modulo, en el sector opuesto
de las habitaciones, puede convertirse en tercera
habitacién, espacio de trabajo o descanso. Este
medio modulo se intercala con medio médulo de la
vivienda contigua confiriendo una simetria vy
evitando dejar espacios intersticiales.

Hacia los extremos oeste y este del edificio
podemos encontrar departamentos mas grandes,
para lograr esto se adiciona un modulo completo. La
cocinay un bafo adicional se ubican en el centro del
living-comedor a modo de isla, lo que permite una
circulacion periférica con el nuevo médulo. La idea
de este nuevo modulo es que mediante
construccion en seco los habitantes puedan realizar
las divisiones de manera que la composicion
familiar lo requiera. Pudiendo generar dos nuevas
habitaciones llegando a departamentos de 4
dormitorios, una habitacién y un espacio de trabajo
o estudio, asi como dejarlo abierto y utilizarlo de
living, comedor o uso que la familia considere
pertinente.

Con respecto a la expresidén arquitectonica
exterior se busca evitar una mirada doméstica y
dotar al conjunto de una expresion urbana. Sobre la
fachada Sur, en la circulacion del conjunto se
encuentra una reja electrosoldada a modo de
envolvente fija y en el resto de las fachas esta reja
electrosoldada se encuentra sobre marcos de acero
donde la envolvente se convierte en moévil y permite
su apertura. Estas mallas exteriores confieren una
vision arquitecténica de volumenes puros, lineas
simples y escala urbana.

Esta envolvente exterior no solo es estética, sino
que esta proyectada de modo de que genere una
doble fachada. Donde actia como aislamiento
frente a temperaturas extremas y ruidos, mejorando
la eficiencia térmica del edificio en climas frios y
calidos.

El bloque cuenta con planta de cocheras en
subsuelo semi enterrado, esta decisién la tomo en
relacion al estudio realizado sobre viviendas de
gestion publica de densidad media o alta. Como
resultado de esto podemos encontrar que las
cocheras son una las principales falencias que estas
poseen y son uno de los degradadores del espacio
publico que mas fuerte impactan en los barrios
populares. Y el edificio se completa con azotea seca
que sirve como espacio de encuentro para los
habitantes y como un espacio de contemplacién del
paisaje.

Para reducir los costos de mantenimientos los
bloques se plantean con una sola circulacién
vertical, la cual cuenta con una escalera y un
ascensor. Para el acceso a las viviendas se
garantiza mediante una pasarela transversal a cada
vivienda. Considerando que el mantenimiento de las
viviendas es un factor complejo en las viviendas de
gestiodn publica cuando poseen densidad media. El
proyecto ademas de reducir los costos fijos que
implican el uso de un ascensor, plantea iluminacién
natural en las circulaciones, materiales duraderos y
simplicidad en el mantenimiento.
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Acondicionamiento térmico

En un contexto mundial, donde la energia cada
dia se vuelve un bien de lujo y el cambio climatico
una realidad. Es que el acondicionamiento térmico
pasivo se convierte en indispensable en las obras de
arquitectura actuales.

Las decisiones proyectuales que planteo en
relacion al acondicionamiento térmico son varias.
La primera ya descrita es la de un disefio que
favorezca la ventilaciéon cruzada, de esta manera se
logra que mediante la apertura de los
aventanamientos circule una corriente aire a través
de los ambientes haciendo descender las
temperaturas. Gracias a este flujo se fomenta la
renovacion de aire viciado en el interior de la
vivienda y contribuye a la eliminacion de sustancias
que pueden resultar perjudiciales para la salud.

Como segundo punto se adoptan muros
exteriores conformados con bloques HCCA de 17,5
cm de espesor, esto logra un coeficiente de
transmitancia térmica de 0.65 cumpliendo con la
ordenanza 8757/11. La composicion del muro
permite ahorrar energia tanto en verano para
refrigerar como en invierno para calefaccionar. En el
caso de las viviendas del ultimo piso, tratamiento
térmico distintos a los pisos inferiores logrando un
coeficiente de transmitancia térmica de 0.37.

El dltimo punto, con el cual trabajo el
acondicionamiento térmico, es la malla perimetral la
cual junto con el espacio del balcon y la pasarela de
circulacién conforman una doble fachada. Con esta
conformacioén, la malla exterior funciona como un
filtro de la radiacién solar, evitando que esta entre en
contacto con la fachada. Reduciendo la incidencia
solar y sumado al colchén de aire que se conforma
entre la malla y la fachada, logra reducir
significativamente las temperaturas interiores.

Para replicar el sistema de doble fachada en la
azotea se utiliza un sistema de terraza seca. De esta
manera se logra aislar térmicamente la cubierta, asi
como proteger de la incidencia solar el
recubrimiento impermeable.
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N Asoleamiento Solticio Invierno

N Doble Fachada Solticio Invierno
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/1\ Asoleamiento Solticio Verano

N Doble Fachada Solticio Verano
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N\ Verificacién de Transmitancia

v

PLANILLA 1: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.

PLANILLA 2: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.

Paredes Exteriores

Techos

Descripcion: Espesor | Conductividad | Resistencia

e [m] A [W/mK] R[m?K/W]
Resistencia Superficial Exterior| 0,040
Morteros - De cemento , cal y arena 0,025 0,930 0,027
Camara de aire no ventilada. Una o ambas superficies metalicas para techos horizontales. Esp.5 a 10 cm 0,270
Morteros - De cemento y arena 0,100 1,160 0,086
Aislantes térmicos - Plancha poliestireno de 30 kg/m3 (ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,065 0,032 2,031
Hormigones - De piedra de 1800 kg/m3 0,120 0,970 0,124
Resistencia Superficial Interior| 0,100
Resistencia Térmica Total| 2,678
Transmitancia térmica K [W/m? K] 0,37

o .. N )
Descripcion: er[m] AW/ m K] R MK /W]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Morteros - De cemento , cal y arena 0,015 0,930 0,016
Ladrillos - Bloques de Hormigon Celular Curado en Autoclave (HCCA) (Tipo AIRBLOCK o SIMILAR 580 Kg/m3) 0,175 0,130 1,346
Morteros - De cemento , cal y arena 0,015 0,930 0,016
Resistencia Superficial Interior 0,130
Resistencia Térmica Total| 1,548
Transmitancia térmica K [W/m? K] 0,65
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88 viviendas sociales en Carabanchel

Arquitectos: Alejandro Zaera Polo
Area: 11.384 m?

Ano: 2006

Ubicacion: Madrid
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WILANOWSKA HOUSING COMPLEX

Arquitectos: JEMS Architekci
Ano: 2009
Ubicacion: Varsovia
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Conclucion

Considerando que la desigualdad es parte de la
realidad contemporanea de las ciudades de América
Latina, y que superar esto representa uno de los
mayores desafios actuales de la planificacién
urbana. Esta desigualdad la podemos encontrar en
los ingresos, asi también como en las relaciones
sociales y espaciales. Donde la etnia, raza o clase
social va configurando en la region nuevos rostros,
en dichos rostros podemos ver una marcada
tendencia a afectar principalmente a jovenes,
mujeres, personas mayores y pueblos originarios. Y
segun estimaciones de ONU que para el afio 2050, 2
de cada 3 personas vivira en ciudades; vy
considerando que en nuestro pais 1 de cada 3
personas que vive en ciudades, son pobre.

Esto motiva al desarrollo de mi Proyecto Final de
Carrera. Un proyecto que aborde la vivienda de
manera multidimensional, que plantee nuevos
modos de habitar y vivir el espacio publico. Un
proyecto donde el ciudadano, sujeto de derechos,
sea el centro del mismo.

Comprendiendo que el conocimiento, por si solo,
carece de valor sin la existencia de una mirada
politica, brujula moral o base de valores. Es por esto
que mi Proyecto Final de Carrera busca los
siguientes objetivos.

1. El cuidado del ambiente, conciencia climaticay
acciones para contribuir a reducir las emisiones de
gas carbono.

2. La vivienda como un derecho humano basico,
como motor del desarrollo personal y su rol social
dentro de la ciudad.

3 .La ciudad como un organismo, que mediante
la integracion potencia sus virtudes. Es el motor
para el desarrollo de sus habitantes, e integrador
social que busca disminuir las desigualdades vy
promueve la vida colectiva.

Al espacio publico (calles, veredas, parques, etc.)
con su rol de nexo entre la vida individual y la vida
publica, como espacio de expresiéon ciudadana,
como constructor de ciudadaniay como canalizador
de las relaciones humanas.

Mediante el desarrollo de mi proyecto busco dar
respuestas a estos objetivos. Repensar el habitar
popular, derribar mitos y plantear propuestas
superadoras. Uno de los principales mitos a derribar
es que la vivienda de gestion publica tiene que ser
barata, de baja densidad y en las periferias. Sino por
el contrario desde esta construccion académica
busco plantear lo opuesto, viviendas de gestion
publica en un espacio de centralidad urbana, una
alta calidad constructiva, de densidad media y con
una alta calidad espacial en el espacio publico.

Durante gran parte de mi carreray en el desarrollo
de este trabajo hay una pregunta siempre ronda en
mi cabeza, ;La arquitectura es capaz de resolver los
problemas de la ciudad y sus ciudadanos? La
respuesta que encuentro es ambigua, ya que estoy
plenamente convencido que la arquitectura es parte
de la solucion a esta problematica, pero la
multidisciplinariedad es la clave para que los
proyectos sean sostenibles en el tiempo.

Es por esto que arquitectos y futuros arquitectos,
seamos capaces de ver que la arquitectura no es
una accién aislada sino una colectiva, donde cada
accion que tomamos no solo influye de manera
individual, para quienes son nuestros comitentes,
sino también en la construccion de la ciudad.
Debemos ser capaces de comprometernos
politicamente en cada obra que realicemos, que
mejore un poco la ciudad. Debemos comprender
que ante cada accion que realicemos, el resultado
tiene que ser mejor que cuando empezamos.

Esta publicacion puede ser considerada la ultima
etapa de esta carrera de grado. Y realmente
considero en mi cursado haber hecho honor a mis
principios y valores. Sé que soy una persona
totalmente diferente a la que ingresé timidamente al
cursillo de ingreso. Y considerando que, uno de los
principales objetivos de la universidad publica es
formar personas y luego profesionales. Hoy
considero haber cumplido con creces estos
objetivos, ser un profesional y una mejor persona
que la ingresé el primer dia.

71



Capitulo 10
Bibliografia



Bibliografia

Jordi Borja; Zaida Muxi— Espacio publico, ciudad
y ciudadania

Jordi Borja; Zaida Muxi — Revolucion urbana y
derechos ciudadanos

Zaida Muxi — Arquitectura y Globalizacién

Ana Fali; Cecilia Marengo - La politica
habitacional del programa federal de construccién
de viviendas su implementacién en la ciudad de
coérdoba.

Guadalupe Granero Realini; Maria Pia Barreda;
Fernando Bercovich - La politica habitacional en
Argentina. Una mirada a través de los institutos
provinciales de vivienda

Gargantini - Revision historica de politicas
habitacionales

Miguel Angel Barreto - Revista pensum volumen
3 noviembre 2017 pp. 73 91.

Tony Daz - Tiempo Y Arquitectura

73



	2022.11.20 Libro PFC parte 1 Copia
	2022.11.20 Libro PFC parte 2 copia
	2022.11.20 Libro PFC parte 3 copia
	2022.11.20 Libro PFC parte 4 copia

