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PROLOGO

Esta publicacion se enmarca en el del desarrollo de
nuestro Proyecto Final de Carrera, cursado en la
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio
de Universidad Nacional de Rosario. Este trabajo
constituye un cierre del periodo de formacion
e implica una sintesis y relacién de todos los
contenidos adquiridos en estos afios durante el
proceso de aprendizaje.

En este caso, la tematica a desarrollar aborda
inquietudes actuales de las grandes ciudades en
procesos de globalizacion y constante crecimiento.
El objetivo de este proyecto es tratar de brindar
una respuesta satisfactoria a la problematica de la
vivienda y las familias que por desigualdades
econémicas se han establecido en los bordes del
Arroyo Saladillo en el barrio Mangrullo del Distrito
Sur.
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Rosario es una ciudad situada en el sureste de
la provincia de Santa Fe, Republica Argentina. Se
encuentra en una posicion estratégica en relacion
al Mercosur, en el extremo sur del continente
americano. Es cabecera del Departamento
homénimo, es centro del Area Metropolitana
Rosario y se sitlua a 300 km de la ciudad de
Buenos Aires. Junto a varias localidades de la zona
conforma el Area Metropolitana del Gran Rosario.

Estd situada sobre el margen occidental del rio
Parand, en la Hidrovia Parana-Paraguay. Sobre el
mismo se encuentra el puerto, una de las fuentes de
economia de esta ciudad.

La ciudad limita al este con el rio Parang, las
localidades de Granadero Baigorria e Ibarlucea
constituyen el limite norte, Funes y Pérez se
encuentran al oeste, mientras que al sur completan
los limites Soldini, Pifieiro y Villa Gobernador Galvez.
Ademas, los arroyos Luduefia (al norte) y Saladillo
(al sur) cruzan el municipio de oeste a este y en
algunos tramos también le sirven de limite.

A diferencia de la mayoria de las ciudades
importantes del pais, Rosario no fue fundada por los
espafoles en el siglo XVI. Nacida hacia 1665 como
una pequefia aldea rural del Pago de los Arroyos, al
sur del rio Caracaraia, fue creciendo lentamente.
Integrada por los tobas, abipones, pilagas y mocovies
gue vivian en la region.

Su origen, modesto e impreciso, surge cuando una
heterogénea poblacidn comenzd a reunirse en torno
de una capilla. Pero su crecimiento importante se
inicid a mediados del siglo XIX, cuando el puerto
fluvial se convirtié en el nexo entre Buenos Aires y
las provincias del interior, condicion que acentud
la construccion del ferrocarril a Cordoba. Luego, la
inmigraciony la expansion de la pampa gringa fueron
transformandolaenunaciudadcomercial, residencial,
burocratica e industrial.

A finesdel siglo, cuando comenzaban a definirse sus
peculiares rasgos urbanisticos, Rosario se acercaba
a su apogeo.

En nuestra ciudad los problemas de la vivienda
tienden a concentrarse territorialmente, en forma
de pixeles urbanos que se caracterizan no solo por
el déficit de las mismas sino también por la falta
de infraestructuras, equipamientos, conectividad
y completa vulnerabilidad social. Esas porciones
del territorio a su vez se encuentran proximas a
otras situaciones de condiciones completamente
diferentes, configurando una desigualdad urbana
e inequidad territorial que requiere de mayores
compromisos y transformaciones.

El relevamiento mds actual realizado por la ONG
Techo en el afilo 2016, arroja que en Rosario vy
su aglomerado habitan casi 50.000 familias en
asentamientos irregulares, y por nimero representa
el tercer distrito del pais en ese ranking, por debajo
de Provincia de Buenos Aires y Capital Federal.

ROSARI0

En el territorio bonaerense se registraron 397.705
familias, a razén de la media nacional que es un
promedio de 4,6 personas por cada una, da como
resultado 1,83 millon de habitantes. En segundo
lugar se encuentra Ciudad de Buenos Aires,
con 82.585 familias viviendo en villas miseria. Y
luego Rosario y su aglomerado departamental:
49.475 familias en 174 asentamientos relevados,

una poblacién aproximada de 227.585 personas.
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Conexion irregular 77%

Agua dudosa 1.50%

o0

Agua de pozo 5.50%
Agua corriente 7%

Camidn sisterna 9%

@ Medidor comunitario 4%

Conexién irregular 95%

@ Medidor domiciliario 1%

Eliminacion particular de los desechos 4%

Cloacas 4%

L
@

Camara septica 15%

Pozo ciego 77%

_|_

Garrafa 98%

Gas natural 1%

Otros medios 1%
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El acceso a la vivienda y a la ciudad tal vez sea
una de las asignaturas pendientes de las politicas
urbanisticas actuales. En los ultimos quince afios
Rosario puede presentar una forma innovadora
exitosa de intervencion urbana como marca de
gestion, sin embargo, esas modalidades no se han
podido trasladar al abordaje de la fragmentacion
urbana vy social, que ha modificado cuantitativa y
cualitativamente las condiciones de vida enla ciudad.
Conocer la realidad en profundidad, identificar y
relevar esas transformaciones constituyen el insumo
basico para formular politicas urbanas de nuevo tipo
que reclama la época.

En este sentido el presente relevamiento de los
asentamientos en la ciudad es un aporte valioso para
los actores publicos y privados involucrados en el
tema. Es necesario prestar particular atencion a los
ndimeros generales que dimensionan el problema,
pero particularmente a la territorializacion de los
mismos.

A partir de este y otros insumos sera necesario
avanzar en dos lineas de trabajo, una la de la
accion de corto plazo que permita mitigar los serios
problemas habitacionales de buena parte de la
poblacion.

Pero necesariamente se deberd avanzar en las
soluciones estructurales de estos problemas.
Nuestras ciudades se fragmentan y se parten
cuando hay crisis (recurrentes en nuestra historia),
pero también se siguen partiendo en épocas en
donde los indicadores econdmicos y sociales
mejoran.

Sin duda se trata de un problema complejo que
interpela al propio sistema econdmico-social de la
Argentina y a las politicas urbanas y sociales que
hemos implementado. Los procesos especulativos
de la tierra, la renta urbana que se genera en una
parte de la ciudad y que no se logra transferir a
zonas degradadas de la misma, la competencia por
el suelo urbano por parte de emprendimientos
inmobiliarios que expulsan poblacién de bajos
recursos, la produccion de vivienda social escasa y
de baja calidad, deberan ser puestos en debate para
gue pueda disefiarse otro modo de abordar el tema
de la vivienda y el habitat.
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DISTRITO IR

El sitio elegido para desarrollar el Proyecto Final
de Carrera, se encuentra dentro de los limites
administrativos del distrito sur.

El proceso de descentralizacion de la ciudad
comenzo en el afio 1995, promoviendo un desarrollo
mas armonico y democratico de la ciudad.

Se trabajé en la reorganizacion territorial de la
ciudad mediante la delimitacién de los distritos.
El  “distrito” se concibi6 como una unidad
territorial de planificacién y gestion dentro de un
todo, y como campo de aplicacion de politicas
publicas integrales con la incorporacion de los
distintos actores individuales o colectivos que
contribuirian a su mejoramiento.

La descentralizacion produjo una transformacion
integral de toda la logica de funcionamiento de
la ciudad, ha facilitado un nuevo ordenamiento
territorial y un nuevo esquema de funcionamiento
de toda la estructura administrativa asi como todas
las organizaciones que funcionan en relacién al
municipio.

La zona comprendida por el Distrito Sur limita al
Norte con calle Amenabar, Av. San Martin, las vias
del F.C. Mitre y el Bv. Orofio. Este distrito, cuenta
con servicios de todo tipo, como hospitales, centros
de salud, espacios culturales, recreativos y el Centro
Municipal de Distrito Rosa Ziperovich.
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Formado en la ciudad de Rosario por el 1900 como
un barrio residencial, pero fue la apertura del
frigorifico Swift, lo que llevd al apogeo en el
aflo 1924, convirtiendo al mismo en un barrio
industrial, donde el crecimiento poblacional no
tardd en llegar provocando un aumento de las
condiciones de precariedad de las viviendas del
barrio.

Aprovechando la creencia popular de que las
aguas del arroyo Saladillo tenian propiedades
curativasy, sirviéndose de una depresién natural, se
construyd un canal artificial para llevaraguasdesdeel
brazo natural del curso hasta las piletas presentes
hoy en dia. Esta canalizacién es la que se conoce
actualmente como El Brazo Seco.

En 1940 se instala en el Mangrullo el Club del
Ministerio de Obras Publicas, que contaba con
importantes instalaciones que incluian canchas de
basquet, tenis, bochas, paddle, muelles de pesca,
buffet y salén de fiestas.

Por la presencia del Arroyo Saladillo, las Piletas del
Brazo Seco, y el Club Ministerio de Obras Publicas,
fue por muchos afios el lugar de esparcimiento y
recreacién elegido por muchas familias de
Rosarioy otras localidades. Debido a la diversidad de
actividades en el sector, los afios de esplendor del
Barrio Saladillo, se extendieron desde 1940 hasta
1975 aproximadamente.

El  deterioro del mismo no tardd en llegar.
Algunas industrias se instalaron en los bordes del
arroyo, arrojando susdesechos, provocando un dafio
ambiental en el sector. La continuacién de la Av.
Circunvalacién en 1985, se realizd con el fin de
conectar esta area con el resto de la ciudad, logro
conformarse como una barrera fisica aislando al
este barrio. Ademas generd una relocalizacién de las
personas que vivian en los terrenos destinados
a ella, debajo de la misma, en asentamientos
irregulares y en viviendas precarias llamado barrio
“Las Flores”.

BARKIO SALADILLO

El  cierre del frigorifico Swift deja las
instalaciones abandonadas hasta el dia de hoy,
junto con el cierre del Club Ministerio de Obras
Publicas, llevaron a la degradacién y exclusién no
solo fisica sino también social del barrio. Sumado a
las inclemencias naturales y a la poca presencia del
estado, “El mangrullo” paso a ser un barrio excluido
y olvidado. Por todo esto, decidimos involucrarnos
nuestro Proyecto Final de Carrera.

FUSIONES | Degano- Lescano | 13






I
uju%un'm.rr

T

LIKITES FI3IC0S ¥ JURIDICOS
El sector de intervencién es conocido popularmente

la

de Villa Gobernador Galvez.
actual

como “El Mangrullo”. Se localiza en la zona Sur de la
barrio se conforma como “isla” debido a
Norte con el

ciudad de Rosario, en el limite con la localidad vecina

El

presencia de limites, al

puerto operativo de la ciudad, al Este con el Rio
Parana, al Sur con el Arroyo Saladillo y al Oeste con

el brazo seco, las vias del FFCC Central Argentinoy la
la principal arteria de

Avenida Circunvalacion,
acceso a la ciudad de Rosario.

Es un sector marginado por las barreras fisicas y en

los aspectos sociales, econédmicos y culturales. La
falta de trabajo y de progreso econdmico en este
sector se acrecentd, con el cierre del frigorifico Swift

y la poca infraestructura para la pesca hace mas

dificil este medo de produccion.
En el aspecto cultural y social, existen agrupaciones
vecinalesque fomentanlasrelacionesa nivel cultural,

_ [IGD!
Distrito Sur
educativo, ludico, etc.
5 Barrio
angrullo
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HOVILIDAD

El sector de estudio cuenta con la Av. Circunvalacion,
via de accesos principal a la ciudad, atravesada por
dos posibles accesos al barrio: Calle Lamadrid, que
actualmente no ingresa al barrio ya que el encuentro
con la traza ferroviaria presenta una diferencia
de niveles que lo impide. La otra calle es Nuestra
Sefiora del Rosario, que cruza por debajo de
Circunvalacién y luego se bifurca hacia el sur como
puente atravesando el Arroyo Saladillo y al norte se
transforma en la cortada El Mangrullo, siendo esta
el Unico ingreso al barrio.

Estd cortada es la Unica calle pavimentada, pero sus
dimensionesno permitenelacceso paraeltransporte
publico, con lo cual los habitantes del sector se ven
obligados a caminar aproximadamente 8 cuadras
para poder tomar un colectivo que les permita
movilizarse.

En las imagenes se puede observar como el trazado
existente intensifica la desconexion en relacion
a la tematica de los limites, debido a las particula-
ridades que presentan (desniveles, proporciones,
sentido vial).

. Sist. vial primario- Av. Circunvalacién.

|:| Sist. vial secundario- Av. del Rosario, Mangrullo y Lamadrid.
. Sist. Informal | Recorrido interno del barrio.

. Sist. Ferroviario
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DOINIO DE SUELO

En cuanto al dominio del terreno toda esta zona es
propiedad del ENAPRO, el Ente Administrador Puerto
Rosario, cuya funcién es la de administrar y explotar
el Puerto.

Por tambien existen una serie de concesiones a
diferentes organismos. Entre los cuales se encuentan
el Club de Pescadores, El club Nautico Sur, el Ex Club
del Ministerio de Obras Publicas de la Nacion, la
Guarderia Nautica “PuertoSur” y el Astillero Fluvimar.

Estas concesiones a distintos clubes y guarderias
nauticas privatizan la costa, siendo el Unico acceso
publico al sector donde se localizaba el antiguo club
Ministerio de Obras Publicas, que actualmente se
encuentra en desuso y abandono.

Andlisis de dominio de suelo y concesiones.

. Club de pescadores.
. Club Nautico Sur.

. Ministerio de Obras Publicas.
. Guarderia Nautica.

. Astillero.
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TEIn0

Planteamos al tejido como algo mucho mas
amplio que solo la vivienda, sino como el
derecho al habitat digno. El tejido del barrio
Mangrullo se encuentra en estadode emergencia
socio ambiental, debido a la urbanizacion informal,
sumado al claro déficit de infraestructura y servicios.
En el grafico se pueden ver que los asentamientos
gue se ubicansobretodo dentro del barrio Mangrullo
a orillas del Brazo Seco.

Se utilizd un reevamiento realizado por la
Municipalidad de Rosario, el cual expone que en El
Mangrullo hay actualmente aproximadamente 300
viviendas a relocalizar y 500 familias. Muchas
de ellas estan asentadas en areas inundables o
en zonas de riesgo ambiental, ya sea por la
inminente contaminacién del barrio a partir de
los desechos que son arrojados en el brazo seco
y desagles clandestinos, la contaminacion sonora
de la Circunvalacion o por la falta de recoleccion
de residuos. Estas viviendas estan construidas sin
respetar limites ni terrenos y con una precaria
calidad edilicia y de diferentes materiales debido
a la autoconstruccién, lo que representa un riesgo
inminente de derrumbe.




ESPACIO PUBLICO

En el barrio el Mangrullo hay una gran cantidad
de suelo vacante, desde la ribera del Rio Parana en
el area del MOP actualmente abandonada, y los
bordes del brazo seco que se extienden hasta
el Parque Sur. El mismo debido asu dimension
se considera como Parque Metropolitano. No
todo suelo vacante se considera Espacio Publico,
es decir, Espacio Publico corresponde a aquel
territorio de la ciudad donde cualquier persona
puede estar y circular libremente como un
derecho: ya sean espacios abiertos como plazas,
calles, parques, etc.; o equipamientos cerrados
como bibliotecas publicas, centros comunitarios,
etc. En el barrio estas dreas no constan de
ningln tipo de infraestructura que invite a los
vecinos ni al resto de la ciudad a recorrerlos ni
a permanecer en ellos. Perdiendo asi el caracter
de Espacios Publicos.

EQUIFAMIENTO

Dentro del area vy las zonas aledafias se encuentran
equipamientos de diferentes caracteristicas. En el
sector a intervenir notamos que los equipamientos
se relacionan con la actividad mas fuerte que tiene
este sitio que es lo referido al rio son:

1- El Astillero Fluvimar

2- La guarderia Puerto Sur;

3- El club Nautico Sur con una caleta artificial.
4- La cancha de futbol.
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REFERENCIAS

. Monumento.

. Paseo de Avenida.

. Paseo del Viaducto.

. Puente de pecadores.
. Puente FC- Bicisenda.
. Parque Huerta.

. Bosque.

. Estacién Fluvial.

10. Explanada + plaza.
11. Mercado del Swift.
12. Plaza de arena

13. Rambla y mirador.
14. Area pfaa viviendas.

O 0~ U~ W™

. Baja de embarcaciones.

N\ PROYECTOS PARA EL BORDE

\ DEL ARRGYO SALADILLO

\ 1. Recuperacion de los Bajos del Saladillo,
cortada Mangrullo y clubes de la costa.

2.Remodelacion integral del Parque Regional
Sur, mejoramiento de los accesos y de las margenes
del arroyo.

3. Reordenamiento y mejoramiento integral
del barrio Molino Blanco.

4 Extensiénprogramadadelparquevinculado
a politicas de inclusién social y equipamientos
productivos.

5. Rehabilitacion y ampliacion del balneario

Los Angeles.

6. Proteccionambiental delafuturaextensién

del Parque.



EL PLAN MAESTRO

Reconstruccion del borde del Arroyo Saladillo

Este Plan Maestro tiene la finalidad de desarrollar una
operacion de reconstruccion urbana en el borde sur
de la ciudad, con una perspectiva de generacion de
politicas ambientales e inclusion social. El mismo
engloba 4 planes especiales y una cantidad de
proyectos puntuales tales como: la incorporacién de
huertas urbanas, una planta de tratamiento de residuos,
pargues y espacios verdes, una escuela agro-técnica
y un complejo de salud, reservorios para el control del
escurrimiento de las aguas; ademads del desarrollo de
politicas habitacionales encuadradas en las exigencias
gue demandan las condiciones de inundabilidad.

Las intervenciones urbanisticas de
encuadradas en este eje son:

mayor porte

- La recuperacion de los Bajos del Saladillo mediante
el reordenamiento de los clubes, la recualificacion del
Brazo Norte y del Brazo Principal del Arroyo y la
rehabilitacion de los Barrios Isla del Saladillo y el
Mangrullo.

- La remodelacién integral del Parque Regional Sur con
el mejoramiento de los accesos y de las margenes del
Arroyo.

- La extension de un area programada localizada en
continuidad con el Parque Regional Sur definiendo
politicas de preservacidn de las condiciones naturales del
Arroyo.

- La rehabilitacion y ampliacién del Balneario Los
Angeles.

- La extension de un area programada localizada en
continuidad con el Balneario Los Angeles.

Parque Riberefio El Mangrullo

Mediante esta intervencién se pretende recuperar vy
sanear los margenes del brazo seco del arroyo como
espacio publico integrandolo al sistema verde del
arroyo Saladillo; eliminar la afluencia de residuos toxicos
de las industrias contiguas; reestructurar y mejorar las
condiciones de habitat del barrio Mangrullo con la
incorporacién de nueva infraestructura, equipamientos,
y vivienda; liberar el drea de inundabilidad; y construir
un sistema verde publico continuo sobre el margen del
rio Parana.

Se plantea la anexién de amarras y guarderias nauticas,
la definicion de areas de estacionamiento y el desarrollo
de servicios complementarios a la oferta ndutica
(gastronomia, recreaciéon y produccién de insumos).

Ademas se propone la generacion de una nueva
accesibilidad vial, la creacién de nuevos espacios verdes,
la construccién de la Plaza—Mercado con la rehabilitacién
del edificio de valor patrimonial del Frigorifico Swift y su
entorno para ser destinado a la venta y consumo, en el
lugar, de productos de la zona, y el reordenamiento de
los asentamientos irregulares mediante el desarrollo de
un programa de viviendas para pescadores.

Para llevar adelante éste y otros proyectos en el area se ha

firmado un convenio con la localidad de Villa Gobernador
Galvez y con el ENAPRO.
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NUESTRO NORTE £ £L SUR

Al analizar nuestro sitio de intervencidn, y el
significado del mismo dentro de nuestra ciudad,
estudiamos las teorias de Joaquin Torres Garcia,
pintor, escritor, escultor y tedrico del arte uruguayo,
el cudl cred La escuela del sur en 1935.

Derrocd las estructuras jerarquicas tradicionales por
definirelarte de Sudaméricaen sus propiostérminos,
tal y como era, en vez de definirlo en relacion al arte
del Norte (EEUU y Europa), como se habia hecho en
el pasado.

Trazado vial i
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Las ciudades argentinas en general y la ciudad de
Rosario, han evolucionado orientando su progreso
hacia el Norte, y acumulando sus areas residuales
y olvidadas hacia el sur. Girar el mapa 180° y mirar
hacia el sur significa invertir, con voluntad
transformadora, este cuadro de progresos vy
marginalidades.

Existe una tendencia a relacionar el norte con lo
présperoy positivo, mientras que el sur se asocia a
losespaciosolvidadosyrelegados. Deestamanera,
proponemos enfocar la mirada de la ciudad en
el SUR, abordandolo con politicas publicas que
promuevan laintegracién con el resto de la ciudad,
dentro del espacio publico como escenario
principal.




Centro de Salud “El-Mangrullo”

“He dicho Escuela del Sur, porque en realidad,
nuestro norte es el Sur. No debe haber norte, para
nosotros, sino por oposicion a nuestro Sur. Por eso
ahora ponemos el mapa al revés, y entonces ya
tenemos justa idea de nuestra posicion, y no como
quieren en el resto del mundo. La punta de América,
desde ahora, prolongdndose, sefiala insistentemente
el Sur, nuestro norte.”

Joaquin Torres Garcia.
Universalismo Constructivo.
Ed. Poseiddn, Buenos Aires, 1941.
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Alinicio de comenzar con nuestra propuesta, hicimos
hincapié en una serie de premisas proyectuales a
considerar.

En primera instancia, reconocemos la cota maxima
histérica de inundacion, que nos delimité en primera
instancia el espacio a intervenir.

Observamos la cortada Mangrullo existente como el
unicoacceso al sectoratravésde un puente vehicular.

Es la Unica calle pavimentada dentro del barrio y sus
dimensiones no permiten el acceso del transporte
publico, enfatizando el completo aislamiento del
barrio con la ciudad. Por lo tanto proponemos la
recualificacién de la misma, otorgandole un caracter
de avenida y conectandola con calle Lamadrid,
generando un nuevo acceso.

Otro de los puntos fundamentales a considerar,
son los espacios verdes de borde potenciales a ser
liberados como espacio publico permitiendo el libre




acceso al rio. Y asi rescatar el caracter del
paseo publico riberefio y su capacidad de enlazar
actividades existentes y propuestas de diversas
escalas, resolviendo con gran calidad de disefio a lo
largo de todo su recorrido, logrando que cada parte
sea facilmente percibida desde sus usos y con sus
recursos ambientales adecuados.

Con la voluntad de continuar con esta accesibilidad
proponemos una articulacion entre sectores

privados y de concesidn que permita también el

acceso alrio, favoreciendo la convivencia de distintos
sectores sociales en un marco de respeto por el
paisaje y por las preexistencias histéricas del sitio.
Considerando dentro de las mismas, el astillero
Fluvimar, a conservar como fuente activa de trabajo.
La guarderia Puerto Sur, a preservar debido a sus
buenas condiciones de infraestructura. La caleta
areacondicionarcomoamarraspublicas.Yporultimo,
el sector de la cancha de futbol y centro de salud a
recualificar como espacio de encuentro social.

Para dar respuesta a la problemadtica del déficit
habitacional y como primera operaciéon ubicamos
manzanas de forma longitudinal aprovechando
los beneficios de las orientaciones y la ocupacion
del suelo. Teniendo en cuenta las preexistencias
naturales del lugar generamos plazas inmersas en
las manzanasy decidimos abrirla para que el espacio
publico se fusione con el espacio de uso comun.

Conformamos nuestro proyecto de intervencion
abordando tematicas de vivienda, equipamiento y
espacio publico.
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A partir del estudio de la situacion actual, el
andlisis de los antecedentes y el reconocimiento de
las preexistencias, nos proponemos abordar nuestro
trabajo desde diferentes puntos de Vvista,
articuldandolos para delinear una estrategia de
intervencion coherente.

OBJETIVO GENERAL

Abordar un proyecto integral con arquitectura de
politicas publicas, enmarcado en el espacio publico
como escenario principal, con una mirada enfocada
en el sur.
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Entendemos a la manzana como parte de la ciudad.
Las cuales construidas en conjunto elaboran un
tejido urbano, tangible y cualitativo. La vivienda,
como una célula, arma y completa la ciudad, un
organismo. La forma que estas tienen en
conjunto, las relaciones entre barrios, con las
calles, sus tipologias sus fachadas, sus ubicaciones;
todo esto elabora un mapa completo donde
convergen diversos actores, factores y sucesos.

En la planta de nuestro proyecto se pueden
diferenciar claramente 2 tipos de agrupamientos
dispuestos en torno a un patio dando respuestas a
las diferentes situaciones del sector.

Por un lado el agrupamiento sobre el rio, cuyas
manzanas se abren fusionando el espacio publico
con el espacio privado de uso comun a partir del
valor agregado que representan las masas de arboles
preexistentes.

Y por otro lado, el agrupamiento que se ubica en el

borde del brazo seco, el cual se conforma en torno a
un patiocomun materializando el limite conelmismo.
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Planta de techos




AGRUFANIENTO RI0

La planta baja se presenta como una zona de
intercambio, de relacidon entre vecinos.

Numerosos estudios confirman la existencia de
viviendas en planta baja aumentan la vitalidad
del espacio publico.

Buscamos una diversidad de usos en planta
baja para lograr mayor vitalidad. Entendemos que
la incorporacién de viviendas que contemplen un
espacio para pequefios comercios ayuda a la mixtura
y a la productividad del sector.
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Para poder ceder parte de la manzana al espacio
publicopreservandolasmasasdearboles,duplicamos
la cantidad de viviendas, a traves de un proyecto con
doble frente, densificando la huella.

En este agrupamiento la masa edificada se desarrolla
en PB + 3 pisos respondiendo al sistema constructivo
y al maximo recorrido vertical sin necesidad de
contar con medios mecanicos de elevacion.

Proyectamos 2 tipos de ingresos al espacio comun
en funcion de las diferentes tipologias de vivienda:
un ingreso general y otro a través de los nucleos de
circulacion vertical.

Referencia planta baja
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La masa edilicia, en planta baja se conforma por
una tira doble peine a partir de la posibilidad de que
ambos frentes tengan acceso desde la calle o
prioricen las orientaciones.

Proyectamos la tira doble como una repeticién de
6 modulos estructurales que presentan diversidad
tipoldgica. En PB con unidades de dos dormitorios
tanto a la calle como a la plaza. Y unidades
de un dormitorio con espacios intermedios
al interior de la manzana.

Enplantaalta, se repitenlos 6 mddulos estructurales,
articulados mediante un ndcleo de circulacion
vertical que sirve a cuatro viviendas, con viviendas
de 2 dormitorios con expansiones a ambos lados, y

viviendas de 1 dormitorio.

Referencia planta baja
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El frente norte de la manzana se materializa con una
tira simple conformada por unidades con ventilacion
cruzada, unidades de 1 dormitorio con un modulo
comodin, que puede ser utilizado como cochera
o local comercial, con espacios de expansion hacia
el interior de la manzana, o bien pueden ser
viviendas de 2 dormitorios con espacios intermedios
hacia el patio de uso comun.
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En planta alta, la repeticion de mdodulos a los cuales
se accede mediante un uUnico nucleo de circulacién
vertical y una pasarela retirada de la masa edilicia
generan vacios en altura que brindan mayor
privacidad. Con el mismo modulo de PB proyectamos
viviendas de 2 dormitorios con expansion hacia la
calle.






AGRUFANIENTO BRALO SECO

Otra forma de agrupar, conforman las manzanas que
materializan el borde del brazo seco, proponiendo
otro modo de habitar, teniendo en cuenta a los
vecinos del lugar, la actividad econdmica principal y
la cercania con el curso de agua.

Proyectamos la tira que conforma el borde del brazo
seco, destinadas a viviendas para pescadores,
funcionales a sus oficios.

En este caso la masa edificada se ubica en torno a
un patio privado de uso comun, desarrollandose en
PB+2 con la intencidn de mantener la escala barrial.

Se configuran en forma de triplex, cuentan con
un planta baja libre, con la flexibilidad suficiente
para utilizarse como guardado de embarcaciones,
cocheras o pequefio local comercial.

En 1°y 2° piso proyectamos plantas con flexibilidad
de usos para ser adaptadas segun las demandas de
cada familia.

Zoom manzanas percadores|







El frente de la avenida mangrullo, se materializa
conunatiraconformadaporunidadesconventilacion
cruzada, al igual que el agrupamiento anterior.

Las tipologias de PB también se proyectan de 2
dormitorios con expansién. O de 1 dormitorio con
un moédulo comodin con espacios intermedios hacia
el patio de uso comun.

En cuanto a la planta alta, también se accede
desde un nucleo de circulacion comuny una pasarela
retirada. En 1° y 2° piso, se conforman viviendas de
dos dormitorios con expansién hacia la calle.

Este agrupamiento se desarrolla en PB+2 con la
intencion de mantener la escala barrial.
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Referencia planta baja
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Referencia Manzana Puerto
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El Puerto conforma un limite fisico existente.
Ubicamos una tira de viviendas de la misma
manera que el resto de los agrupamientos,
alrededor de un espacio de uso comun, planteando
las viviendas como duplex con un solo frente de
ventilacién, flexibilidad de usos, y posibilidad de
expansion en la azotea.







FROTECCION SOLAR

El limite interior- exterior del espacio arquitectdnico
ha sido tema de exploracion constante, cuando
las técnicas constructivas que independizaron

los planos de cerramiento de los elementos
estructurales, permitieron a cada arquitectos
explorar nuevas estrategias de oposicidon

de la forma que dieron origen a la continuidad
espacial.

En la contemporaneidad se constituyen espacios
gue trascienden las condiciones de limites donde se
interpretan conjuntamente el adentro y el afuera.

Un espacio abierto, ambiguo vy variable con
propiedades singulares que lo distingues de las
demds condiciones.

Segun el diccionario “Metrépolis de Arquitectura
Avanzada” los espacios intermedios son el producto
de la confluencia de lo interior y lo exterior.

En la proyectaccion de estos espacios intermedios
se radica en la necesidad de prolongar los espacios
interiores hacia el exterior, mediante diferentes
modos de apropiacion del espacio privado de

uso comun. Se entienden como espacios de
expansion, para el transito o la permanencia.

Estos espacios de expansion en planta baja, como
los espacios generados en altura, favorecen la
ventilacién delas unidades, enalgunos casos cruzada
segun la conformacion de las tipologias.

La materialidad utilizada para los cerramientos en
ambos casos tiene en cuenta la variabilidad para el
control solar como para el sonido y otros agentes




externos, permitiendo a los usuarios adaptarlas a
sus necesidades.

Un sistema de parasoles de chapa micro perforada
permite optar por diferentes posiciones segun
necesidad debido a su capacidad plegable.

Con un sistema de guias que quedan embutidos
en lalosa superiorylaviga perimetral de los balcones
por delante de la linea de barandas.

De esta forma, los parasoles dispuestos en las
fachadas materializan la envolvente de cada
conjunto, otorgando una imagen de uniformidad,
pero que a la vez registra las variables de apertura
y movimiento, brindado dinamismo e interpretando
la capacidad de transformacion del edificio como
espacio habitable en constante cambio.

=




ESTRUCTURA

Proyectamos un sistema estructural que conjuga la
velocidad constructiva, la simplificaciéon de los
elementos.

Optamos por un sistema racionalizado de placas
de poliestireno expandido. Se trata de un sistema
constructivo ultraliviano que permite resolver
de forma integral la mamposteria, estructura y
aislacion térmica. Una vez realizada la platea de
fundacién, en poco tiempo, se puede levantar toda
la tabiqueria interior y exterior, sin necesidad de
recurrir a equipos especiales.

La eficiencia del sistema radica en el nucleo de
EPS, que provee una alta aislacién térmica. En
ambas caras, las placas estan revestidas por una
malla de acero que le otorga resistencia y capacidad
portante, y luego se les proyectan 2 capas de
mortero de cemento.

Este sistema reemplaza lo que para el sistema
constructivo tradicional significa la ejecucion de
encadenados, estructuras de hormigdn armado,
sus encofrados y armaduras, mamposterias,
dinteles, revoques gruesos, aislaciones horizontales
y verticales, simplificando los tiempos vy
complicaciones de obra, haciendo facil su ejecucién.

Mediante el uso de materiales usuales y conocidos
(hormigén armado para resistir esfuerzos vy
poliestireno expandido para proveer aislamiento
termo acustico), utilizados de una manera tal que
potencia sus propiedades.

Es necesario mencionar que un requisito muy
importante es el aislamien térmico. Y es
a raiz del cumplimiento de esa condicién
que surge la necesidad de tener en cuenta otros

factores como son: resistencia mecanica, capacidad
estructural, facilidad de ejecucion, uso racional de
los recursos, flexibilidad arquitectdnica, resistencia al
fuegoy unabuenaabsorcionacustica. Esto repercute
sensiblemente en las condiciones de habitabilidad
de la vivienda y contribuye a disminuir los costos del
acondicionamiento térmico, tanto en verano como
en invierno.

Este sistema no solo racionaliza lo tiempos de obra
en cuanto al montaje de los paneles, sino que
también tiene en cuenta el tendido de cafierias
para instalaciones. Las mismas se embuten en los
nucleos de poliestireno canaleteando los mismos
con una pistola de calor, ahorrado tiempos y mano
de obra.
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ESPACIO PUBLICO

Los espacios verdes publicos constituyen uno de los
principales articuladores de la vida social. Generan
un valor simbdlico, identidad y pertenencia, son
lugaresdeencuentro,deintegracién,ydeintercambio
donde confluye la diversidad cultural y generacional
de una sociedad. Por sus cualidades, cumplen en la
ciudad funciones, estéticas al enriquecer el paisaje
urbano, y ademas rol fundamental en la oxigenacion
y contribuir en la regulacion hidrica.

Entendemos el espacio publico como algo mucho
mas importante que un espacio verde, tanto
para la ciudad como para los ciudadanos, que
tienen el derecho de acceder a ellos libremente.
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El barrio Mangrullo cuenta con gran cantidad
de suelo sin ocupar, el principal sobre la ribera
del Rio Parana, en los terrenos donde estaba
el Club Ministerio de Obras Publicas, donde hoy
aparecen equipamientos  abandonados y en
condiciones precarias. En contacto con la caleta
encontramos terrenos que hoy en dia estan
concesionados por lo cual su uso se encuentra
restringido a los socios. Se encuentran los
bordes del Brazo Seco del Saladillo, actualmente
contaminado y repleto de basura, que se
extiende hasta el Parque Regional Sur, el cual
debido a su gran escala se considera como parque
metropolitano.

En el barrio estas dareas se consideran como
espacio publico, entendiéndolo como aquellos
terrenos donde cualquier persona puede estar y
circular libremente, ya sean espacios abiertos como
plazas, parques, calles o equipamientos, pero su
estado de abandono, la contaminaciéon y la
carenciade equipamientos einfraestructuraimpiden
considerarlos como espacio publico concretamente.
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RECUPERACION DEL U0 FUBLICO DE LAS RIBERAS

Reconociendo los espacios verdes, liberamos el
acceso al rio tomando de referencia el concepto del
camino de sirga, que se propone en nuestra ciudad,
dotandolo de equipamientos que complementan
sus actividades y mixticidad de usos al sector.
Recuperamos laribera para uso publico recreacional,
proponiendo parque en la ribera del Rio Parand y en
la del brazo seco del Saladillo.

Todos estos nuevos espacios publicos cuentan
tanto con senderos peatonales, bicicletas, estaciones
recreativas y de descanso, como asi también con
mobiliario urbano (bancos, bebederos, cestos de
basura, estaciones de deporte) e iluminacion.
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Retomando las intenciones del artista publico Julio
Pérez Sanz, para quién la linea de horizonte, deja
de estar quieta, cobrando forma de corddn para
abrazar, a modo de circulo, siendo el horizonte
nosotros mismos. Donde este circulo, aparece en
sus obras relacionado con los planteos de Joaquin
Torres Garcia, de ahi la inclusidon de la “S” en el
centro, correspondiendo a su idea de que nuestro
Norte es el Sur. Nos basamos en las intenciones del
artista publico, quién mird el sur en la década del
90, v su “mangrullo-monumento”, emplazado en la
explanada del “Parque de Espafia Sur”, ubicada
en calle San Martin y rio Parand, en la ciudad de
Rosario, encargados en septiembre de 1995 por la
Secretaria de Cultura, Educacion y Turismo de la
Municipalidad de Rosario.

Proyectamos plazas, que junto a los nuevos
equipamientos que las enrigquecen, son el resultado
de la fusidon entre nuestra propuesta y lo existente,
vinculadas mediante éstos mangrullos. Dandole un
significado de pertenencia a los espacio publicos,
basados en las vivencias y circunstancias de los
mismos. Actuando sobre una parte de la ciudad,
resignificandola, haciéndola de valor colectivo para
los ciudadanos, utilizando como materia potencial
las preexistencias.
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“Estamos en el Sur, somos el Sur, y parte de ese
horizonte es el Sur. Ver como estamos, analizarnos,
conocer y poder decidir. Esa es nuestra perspectiva,
nuestra posibilidad.”

Julio Perez Sanz







FROPUESTA DE EQUIFARIENTOS

- Cancha de futbol.

La cancha de futbol siempre ha sido preservada y
cuidada por los vecinos desde hace afios. Tiene un
gran valor, un espacio de encuentro y de actividades
deportivas. Por esta razén la mantenemos y
complementamos con pequefias tribunas a modo
de mobiliario urbano, iluminacion y forestacién,
gue complementen la actividad, y conservar asi su
uso en la actualidad. Uniéndose a la red de espacios
publicos.

- Centro de Salud.

El barrio actualmente también cuenta con el Centro
de Salud, donde se brinda asistencia médica de
ginecologia, enfermeria, inmunizaciones y clinica
meédicaengeneral.Elcualseencuentraencondiciones
edilicias 6ptimas, pero dada la cantidad de vecinos
qgue viven en el barrio, sus instalaciones seran
insuficientes, porlo cual proponemos unaampliacion
del mismos con nuevos consultorios, y una nueva
area administrativa.
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- Copa de leche.

El espacio donde se encontraba el club del
Ministerio de Obras Publicas es donde encuentra
hoy en dia “la copa de leche”, instalada en un
galpén abandonado con precarias condiciones
edilicias, donde se les da la merienda y ayuda
escolar a los chicos del barrio. Una institucion que
si bien el ideal seria que éste tipo de programas
sociales y comedores comunitarios dejen de ser
necesarios, la realidad es que hoy en dia existen.
Poyectamos nueva infraestructura, y trasladamos
como complemento de los consultorios,
condensando todo en el predio de la cancha de
futbol.

- Guarderia kayaks, espacio para feria y bar.

En el proyecto proponemos sumar a los
equipamientos existentes una nueva guarderia
nautica, un bar con bafios publicos, en concesion de
obra publica, y un espacio para ferial, como soporte
a las actividades de los vecinos. La guarderia de
embarcaciones como kayak y canoas, con estos
equipamientos esperamos incentivar el uso vy
disfrute del parque como sucede en la ribera central
de la ciudad y atraer vecinos de otros lugares.



Planta baja con equipamientos
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BESTION

Estudiamos modelos de gestion en relacion
a actuaciones planificadas por el municipio vy
desarrolladas en vinculacién con otros organismos
publicos (nacionales y/o provinciales) o con el sector
privado.

Nos sumamos a la propuesta de la municipalidad,
gue plantea realizar un convenio entre el Gobierno
Provincial, la ENAPRO, y las Municipalidades de
Rosario y de Villa Gobernador Galvez.

Partimos analizando diferentes politicas publicas de
vivienda que se encuentran en vigencia y asi poder
encuadrar la gestion de nuestro proyecto.

Una de las modalidades es el FONAVI (Fondo
Nacional de Vivienda) y la otra el PRO.CRE.AR
(Programa de Crédito Argentino del Bicentenario
para la vivienda Unica familiar), las cuales van a
tener diferentes actores involucrados.

Partiendo de la estructura fundiaria, en manos del
ENAPRO. Como primera medida se propone llegar
a un acuerdo mediante negociaciones con las
concesiones de los equipamientos existentes,
ofreciendo mejorar sus instalaciones a través de un
reagrupamiento.
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Tiene por objetivo atender las necesidades
habitacionales de los ciudadanos de todo el
territorio nacional, contemplando las diferentes
condiciones socio-econdmicas y la multiplicidad de
situaciones familiares- numerosos, monoparentales,
unipersonales, recién constituidos, etc. Estaamplitud
se alcanza fundamentalmente articulando dos
lineas de accidn estatal: por un lado la construccion
de proyectos habitacionales, y por otro lado, la
movilizacién de los recursos publicos en un programa
de préstamos hipotecarios.

Esla opcidn paralas familias que desean acceder asu
primera casa a través de la compra de una vivienda
a estrenar en un desarrollo urbanistico que se
construya en todo el pais.

Con esta linea, las familias pueden acceder a un
crédito hipotecario accesible, con cuotas bajas vy
plazos de pago de hasta 20 y 30 afios, para la
compra de casas y duplex de lote propio y
departamentos de 1,2 y 3 dormitorios con todos los
servicios de infraestructura.

Son viviendas que se construyen en modernos
emprendimientos urbanisticos, ubicados en tierras
cedidas por el Estado Nacional, las provincias y los
municipios en todo el pais.

La linea estd destinada a aquellas familias que no
cuenten con terrenos y que deseen acceder a una
de las viviendas de los desarrollos urbanisticos del
programa PRO.CRE.AR.

Pueden inscribirse personas o familias que residan
en las localidades o localidades proximas donde
se construyan los desarrollos urbanisticos. La
adjudicacion se realizard en funcion a los ingresos
y conformacion del grupo familiar conviviente
mediante sorteos realizados por Loteria Nacional.



El Fondo Nacional de Vivienda fue creado por la Ley
19.929delafio 1970 con el objetivo general de contar
Con recursos genuinos para contrarrestary disminuir
el déficit habitacional y posibilitar el acceso a una
vivienda digna de los sectores de menores ingresos
de la poblacién

Tipos de operatoria que se ejecutan en el FONAVI

A. Demanda libre: se trata de aquellas operatorias
destinadas a cubrir las necesidades de la poblacién
objetivo en general, siempre y cuando se cumplan
los requisitos establecidos por cada jurisdiccion.

B. Cofinanciadas: son las operatorias que se
financian y/o ejecutan conjuntamente entre el
FONAVI vy organizaciones comunales o no
gubernamentales. En este caso, los postulantes
pertenecientes a la demanda libre no pueden
resultar adjudicatarios, ya que la entidad
cofinanciaste selecciona a los beneficiarios entre sus
asociados exclusivamente.

C. Descentralizados: son los planes de viviendas
realizados en conjunto con los Municipios,
donde estos aportan el terreno y seleccionan a los
beneficiarios

D. Créditos individuales: Por medio de estas
operatorias, los intereados reciben préstamos
gue invierten en la refaccion o ampliaciéon de sus
viviendas.

E. Titularizacion: las provincias que han decidido
titularizar sus carteras hipotecarias son todavia
escasas. Esta operatoria se realiza en conjunto con
el Banco Hipotecario Nacional y resultan las mas
onerosas del sistema FONAVI.

Los requisitos generales que todas las jurisdicciones
tienen vigentes para el acceso a una vivienda o
solucion habitacional son que los inscriptos
constituyan un grupo familiar que no sean
propietarios de otra vivienda y que ésta sea utilizada
como domicilio de la familia.

FUSIONES | Degano- Lescano | 63



ETAPA O1
SECTOR N°1

Es la porcidn de terreno que en la actualidad se
encuentra mayormente desafectada de usos por lo
gue su intervencion no afecta a las viviendas ni
la vida cotidiana de las familias que habitan el
sector.

Comprende viviendas para relocalizar aquellas
familias q se encuentran en el sector 2, junto
con locales comerciales y acompafiado con espacio
publico en torno al arroyo Saladillo y al Rio Parana:

2 manzanas de viviendas colectivas, en las

gue se plantea la relocalizacién de las familias que se
encuentran habitando en situacién de precariedad

Equipamiento productivo y de servicio
qgue incluye el astillero y guarderia ndutica.

Paseo riberefio
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ETAPA 02
SECTOR N°2

Una vez relocalizadas las familias de este sector
se procede con la intervencion en el mismo la
cual incluye:

2manzanasdeviviendascolectivas,accesibles
a través de programas habitacionales.

Equipamiento productivo y de servicios
comolanuevaestacionfluvial paralasembarcaciones
y concesién de un bar a los habitantes del barrio.

Equipamientos varios como, el camping
municipal en torno a la caleta existente y el espacio
para ferias sobre el limite del terreno.

Completamiento del paseo riberefio
comenzado en etapa n°1.

El sector 1y 2, haciendo referencia a las viviendas
colectivas, enmarcadas en el PRO.CRE.AR, suman un
total 606 unidades de viviendas.



ETAPA O3
SECTOR N°3

Por dultimo en este sector se plantea la
densificacién del mismo a partir de los conjuntos
propuestos a lo largo del brazo seco. En dicho
brazo se plantea necesaria una obra de ingenieria
para su saneamientoy ensanche, que abarque la
totalidad de su recorridoy no solo el fragmento
intervenido en este proyecto.

Este sector comprende:

« Viviendas colectivas con lugares de
guardado de embarcacién de menor porte como se
kayaks y botes.

»Centro de salud existente.

«Copa de leche y pabellén de eventos como
soporte al funcionamiento de la cancha ya existente

°Paseo sobre el borde del brazo seco con
amarras publicas

El sector 3, dentro de la politica de FO.NA.VI, esta
destinada a viviendas unifamiliares asignadas
a familias de pescadores, huerteros y portuarios,
gue suman un total de 341 unidades de vivienda.
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Con nuestro proyecto nos sumamos a propuestas Del mismo modo nuestro trabajo cede 8.30 ha al
anteriores para la reconversion del barrio Mangrullo, espacio publico y densifica con 943 viviendas con
trabajadas en la catedra a partir del afio 2016 diversidad tipoldgica.

seleccionando una serie de trabajos cuyos proyectos
involucran a las preexistencias al momento de
intervenir. En lineas generales, en el area de
intervencion de 13 ha, todas las propuestas liberan
entre 6y 9 al espacio publico, y proyectan entre 500
y mil viviendas.

Nuestro trabajo cede 8.30 ha al espacio publico y
densifica con 943 viviendas con diversidad tipoldgica.

Perassi | Risaletto Blique | Tion
Afio: 2016 Afio: 2017
Esp. Publico: 8.50 ha. Esp. Publico: 9.10 ha.
Cant. Viviendas: 1070 Cant. Viviendas: 750
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Masceroni Barello | Germena Amelong

Afio: 2017 Afio: 2018 Afio 2018
Esp. Publico: 8.34 ha. Esp. Publico: 6.07ha. Esp. Publico: 7.38 ha.
Cant. Viviendas: 824 Cant. Viviendas: 655 Cant. Viviendas: 530




Alolargodeestosdosafiosdecursadolapropuestase
fue modificando a fin de alcanzar nuestros objetivos
particulares planteados en funcién del andlisis e
interpretacion de la situacion actual del sector.

Consideramos que nuestra propuesta logra cumplir
con los objetivos planteados al inicio de esta
publicacién, a través de generar nuevos epacios
publicos, en forma de plazas y parques conservando

ciertas preexistencias tanto fisicas como naturales y
caracteristicosdellugar,tantoenelbordeloscursosde
agua, como en los espacios interiores del barrio, que
equipandolos, fomenten el sentido de pertenencia
gue los vecinos tienen con su barrio y revirtiendo
las problematicas actuales analizadas con respecto
a sus limites fisicos, el estado de la movilidad, del
tejido, del espacio publico y de los equipamientos.
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OBJETIVOS ALCANZADO

HOVILIDAD

Proyectar el acceso al sector y transformar el
trazado informal y espontaneo en formal.

Todo habitante de una ciudad tiene derecho a poder
recorrerla y acceder libremente a todos los puntos
de la misma en cualquier medio de transporte.

Planteamos la conexién por calle Lamadrid,
convirtiéndola en un segundo acceso vehicular.

Articulamos el tejidoinformal con la nueva propuesta
de manzanas, generando una conexion directa con
el espacio publico riberefio, posibilitando su acceso
con el objetivo de fomentar la circulacion peatonal
y en bicicleta.
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Recualificacién de Av. Mangrullo
Trazado vehicular secundario
Apertura de calles manda peaton
Bicisenda

Sendero peatonal
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OBJETIVOS ALCANZADO

ESPACIO PUBLICO

Disefiar una red de espacios publicos
articulando el borde riberefio y el borde del
arroyo.

Entendemos que los lugares publicos tienen poder,
no sélo por la cantidad de gente que los usa, sino por
el nimero mayor de personas que se sienten mejor
con su ciudad simplemente por saber que estan ahi.
Actualmente los espacio publicos del barrio se
encuentran en constante degradacién, siendo
espacios abandonados, contaminados, con falta de
equipamientos.

Teniendo en cuenta la posibilidad de uso vacante
y suelo a reacondicionar, propusimos un cordon
verde que recorra los margenes del rio Parand y se
meta en el interior del barrio a través del brazo seco.
Dotado de equipamientos, para hacer uso del mismo.
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Planta baja con sistema de espacio publico.
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OBJETIVOS CUMPLIDO

EQUIFANIENTO

Recualificar equipamientos existentes y proponer
nuevos insertandolos dentro de la red de espacios
publicos.

En nuestra intervencidon proyectamos diversos
equipamientos para obtener una diversidad de usos
y actividades, como atracciones para quienes habi-
ten, como no, el barrio.

-Diseflamos el parque riberefio.

-Recualificamos y ampliamos el centro de salud
existente.

-Reubicamos la copa de leche.
-Rehabilitamos la cancha de futbol.

-Incorporamos nuevos equipamientos:
bar, guarderiade kayaks y espacio para ferias.

-Recualificamos el astillero Fluvimar.
-Recualificamos la guarderia ndutica Puerto Sur.

-Planteamos una propuesta de estacionamientos
publicos.
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Planta baja con equipamiento
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OBJETIVOS ALCANZADOS

VIVIENDA

Proyectar viviendas con diversidad tipoldgica y
flexbilidad de usos.

A partir del reconocimiento de las premisas vy
teniendo en cuenta las preexistencias naturales del
lugar generamos plazas inmersas en las manzanas
y decidimos abrirlas para que el espacio publico se
fusione con el espacio de uso comun.

Se disponen distintas tipologias segun la
cantidad de integrantes de cada familia. Algunas en
contacto con el suelo, con un espacio privado
intermedio, mientras que las demas se disponen en
altura accesible por nucleos verticales comunes.

En total proyectamos 943 viendas y 22 locales
comerciales (8 de ellos subdivisibles).
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CASOS DE EDTUDIC

Viviendas De Proteccion Oficial
Arquitectos :Toni Girones.
Ubicacién: Salou, Tarragona, Espafia.
Afio Proyecto: 2009

i
o

Viviendas en Carabanchel

Arquitectos : Atxu Amann, Andrés Canovas.

Ubicacién: Madrid, Espafia.
Afo Proyecto: 2009

Conjunto habitacional BAIGORRIA

Arquitectos: Tomas Balparda, Fernando Brunel.
Ubicacion: Granadero Baigorria, Argentina.
Afo Proyecto: 2013
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VIVIENDAS BRAZO SECO

BEGAND, VICTOR
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