








PRESENTACION

MARCELO BARRALE

Arquitecto, titular de Proyecto Final de Carrera.
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefo.
Universidad Nacional de Rosario.

Presetnacion, por Prof. Arq. Marcelo Barrale.

El desafio de la vivienda popular en areas de borde o periferia, vuelve a ser re-visitado en este
PFC, como tema emblematico de la arquitectura y el urbanismo, en los Gltimos 100 afios.

En particular, esta experiencia se inscribe en la tradicion de la exploraciény experimentacion,
instalada en los caminos transcurridos por el equipo docente del Taller de Proyecto en general,
y el que suscribe en particular.

En este sentido, los primeros trabajos en el Concurso Estudiantil Internacional de la UIA en los
80, ponian en evidencia las ausencias, heridas y agresiones sufridas a lo que se llama Isla del
Saladillo, seguramente originadas en la “revancha” histdrico-politica contra el barrio, por ser
éste alto protagonista en las luchas obreras de primera parte del siglo XX, como asimismo el
abandono de la multinacional Frigorifico Swift, que supo tener 12.000 obreros y hoy merodea
los 1000, con la insensibilidad propia de cualquier empresa de ese origen.

Esto condiciond el deterioro del conjunto de la barriada fuertemente vinculada al Sindicato de la
Carne, desde lo fisco-social y lo pablico-privado, en el habitat mismo del lugar. Ademas la con-
dicién inestable de | arroyo, y la proximidad de las comunidades de Pueblo Nuevoy Villa
Gobernador Galvez incrementan el panorama de riesgo, inestabilidad y debilidad politica de la
poblacion. Basta recordar la inundacién del 83 con 1.5 m sobre el nivel de las calles, en toda la
ciudad del sur de Rosario, no sélo por la emergencia hidrica sino por la falta de obras de sanea-
miento.

Otros abordajes exploratorios se sucedieron en sede académica, con el objetivo de otorgar visi-
bilidad a las carencias urbanas, de generar conciencia en la comunidad universitaria, y profun-
dizar la produccion de conocimientos del estudiante de grado en la FAPyD.

Por ejemplo la experiencia del Convenio de nuestra Facultad con Programa Arraigo en los ‘90
—con la direccion del anterior titular arg. Carlos Leo Galli-, que produjo resultados y avances in-
teresantes en la formulacion de infraestructuras urbana habitables, deminima condicion figurati-
vay maxima expresion abstracta y posibilitante de usos diversos en la poblacion popular tanto
del Saladillo como el la villa de emergencia llamada Cordén Ayacucho.

Finalmente ya en este siglo,el trabajo se concentro en sendos Seminarios y Workshops interna-
cionales de proyecto que fueron publicados en las Revistas A&P especializadas de nuestra Es-
cuela, se sumaron a los trabajos practicos anuales que producen investigaciones proyectuales
que son sistematizadas en el proyecto de docencia-investigacion “ARQUITECTURA DE LOS
BORDES Y LA PERIFERIA. PRODUCCION SOCIAL DEL SOCIAL DEL HABITAT, TEJIDO RESI-
DENCIAL Y ESPACIO PUBLICO PARA UN CONVIVIR SUSTENTABLE”, radicado en el Taller o en
la asignatura optativa que dirijo recientemente “DEL PROYECTO Y LA GESTION DE LA VIVIEN-
DA SOCIAL. ASPECTOS MULTIDIMENSIONALES DEL DERECHO AL HABITAT”.

Este proceso, se consolida con el Master Plan del Arroyo Saladillos asumido por la Municipali-
dad d e Rosario, realizado por la Secretaria de Planeamiento y dirigido por la Mg, Arg Ana
Valderramay con participacion del la Arq. Maria Cortopassi, ambas integrantes del equipo do-
cente de este Taller de Proyecto Arquitectonico y PFC.

Es en este punto, donde nace esta experiencia proyectual conclusiva realizada por Genoveva
Yerkovich y Gisela Gigli, es decir, asientan su proyecto en el territorio de la desembocadura de
la cuenca sobre la cortada Mangrullo, y en el respeto por las formulaciones del Master Plan,
por sugerencia de la catedra y de com(n acuerdo.

No obstante, en los mismos prolegdmenos del proyecto se evaluaron distintas alternativas,que
proponian del mejoramiento intersticial, casa por casa, el reemplazo por viviendas nuevas sélo
en los casos de maximo deterioro, un trabajo mas sensible con los vecinos y sus modestas
construcciones que en algunas familias, procede de 70 afios de antigiledad en el barrio, con
esfuerzos evidentes para su mejoramiento y progreso.

Finalmente se consensud esta operatividad, es decir un proyecto de conjunto habitacional a
nuevo que permite ir construyendo y trasladando vecienos por etapas, disponiendo de la re-
localizacion del campo de fitbol en las proximidades.

Se debe considerar que todas las tierras tiene como propietario el Ente Nacional del Puerto
Rosario, ENAPRO.

¢Que se a agregado? ¢Cual ha sido el avance en este proyecto?



La misma pregunta que las autoras formulan ya es un importante protocolo para esta tarea:ées
posible en un conjunto habitacional colectivo y plblico,prever el crecimientode las viviendas?,
ées viable desde la mima definicion del proyecto permitir nuevas apropiaciones espaciales?,
¢facilitar la construccion solidaria de nuevas habitaciones?, ¢es factible generar un soporte
para usos flexibles y la aparicion de espacios verdes diversos de uso comunitario, aparcamien-
tos, locales para el trabajo y renta, depositos auxiliares a las células habitacionales?, ées po-
sible prever una estructura habitacional que soporte inundaciones extremas y permita alojar la
poblacion de la pesca artesanal local,sus vehiculos acuaticos y sus elementos y herramientas?

En este trayecto han sido insumos, lecturas y analisis importantes los realizados en los ante-
riores ejemplos, ademas se han agregado reveladoras lecturas y visitas a textos, obras y pro-
yecto como los siguientes:

1. En la vivienda individual sobre el crecimiento programado, la tradicion inmigrante de la casa
chorizo en la Argentina

2. En las colectivas, casos espontaneos en villas paradigmaticas en Buenos Aires y las favelas
de Rio de Janeiro (con casos de 10 pisos construidos, de a uno sobre uno sin estructura pre-
via), u otros como la Barcelonesa,barrio de pescadores que comenzd con casas de una planta
y que se agregaron varios pisos en el tiempo.

3. También se han observado en la “cultura popular” las construcciones de casas pre- fabrica-
das de madera o chapa de fe, sobre distintas terrazas en habitualmente casas “cajon” en las
barriadas de la ciudad, llamado “galponcito”, habitualmente un local no previsto y ¢ omprado
por catalogo, destinado a un pequenio taller, depésito o lavadero.

4. Se han valorado las ampliaciones llamadas clandestinas o irregulares, que han operado
los ocupantes de viviendas llamadas FONAVI, o conjuntos habitacionales oficiales, como
Casiano Casas o el ubicado en Virasoro y Necochea, en nuestra ciudad.

5. Mas recientemente, por ejemplo la construccion de quinchos o lugares de uso recreativo
con colocacion de piletas de lona.

6. En experiencias de autoria profesional, ha sido un gran aporte la vivienda Vit — Buzaglo
su concepcion y sistema constructivo.

En el ambito local se observo también la vivienda Barrale, de construccion liviana en PA.

7. El aporte de algunas obras del afamado arquitecto chileno Alejandro Aravena, han sido un
ejemplo que fortalecid el proceso de formulacion de esta propuesta.

8. El reportaje al arquitecto rosarino, Hugo Montanaro, exiliado en Francia, integrante de la
destacada experiencia en la década del 70 en Rosario,en la oficinas del Servicio Piblico de la
Vivienda.

Alli, el arg, Arnaldo Basadota dirigié los proyectos y obras llamados UR, Unidad de
Realojamiento que han sido estudiadas en sus presupuestos iniciales y su devenir.

9. El texto del arg. Josep Quetglas sobre la vivienda en Escritos Colegiales, es inevitable:

....... ”La vivienda de nuestro tiempo aln no existe”. Con esta frase aforistica como todas las su-
yas, Mies iniciaba el programa para la Expo de la Construccion de Berlin en 1930; “sin embargo
—seguia Mies- la transformacion del modo de vida exige su realizacion”. La frase sugiere varios
sentidos. El primero se abre al leer la frase al revés “la vivienda que existe no es la de nuestro ti-
empo” El segundo se desprende al concluirla: “sentimos carencia de vivienda nuestra”............
y continda.

Son muchos los aspectos y dimensiones que se han tenido en cuenta, como la opcién por un
tejido uniforme pero muy posibilitante, multi-direccional, que puede crecer hacia arriba o hacia
abajo, en forma espontanea o asistida, que puede ser soporte de vegetacion, locales de comer-
cio y talleres, circulaciones con sombras y luces variadas, es decir un mecanismo que se preten-
de vivo e imprevisible,llamadas viviendas bajas de alta densidad, son en parte los logros, de ima-
ginar este territorio artificial, habitat para una comunidad y tejido social permeable y permisivo.

Es de destacar, que la misma experiencia del PFC, en esta época de fundacion, se transforma en
un descubrimiento, en un desafio muy productivo tanto para docentes como estudiantes.
Asimismo, ha facilitado mucho el resultado favorable del PFC, la precedente formacion técnica,
precision y dedicacion de las autoras, en el mismo sentido la co-autoria del prof. adjunto arq.
Jorge Lattanzi, y la asesoria del Arg. Daniel Vi(.

Conjuntamente - me arriesgo a afirmar -, hemos dado un nuevo paso adelante destacado en las
exploraciones y formulaciones tedrico-practica del Taller y la Escuela.

Gracias a todas y todos.

VECIPA e/b,

~VERA
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EL DESAFIO



INTRODUCCION
AL TEMA EL MANGRULLO

LOCALIDAD: ROSARIO.
PROVINCIA: SANTA FE.
PAIS: ARGENTINA.

EL DESAFIO
N
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La superficie del barrio es aproximadamente 16 ha. las cuales se encuentran
en grave estado de deterioro, por ello se piensa desde la Municipalidad de
Rosario a través del “ Plan Rosario 2007-2017”, mas precisamente en el “ Plan
Maestro del Saladillo”. una intervencion completa del barrio, buscando conseguir
la revitalizacion del area y una mejor calidad de vida para los habitantes.

El sector practicamente “no existe” para la ciudad, ya que no figura en
los registros catastrales de la misma, y es un sector carente de todo tipo de ser-
vicios. Los vecinos del barrio buscan legal, pero legitimamente conseguir algu-
nos de ellos para poder desarrollar sus actividades diarias.

Las lineas de transporte publico tampoco tienen acceso a este sector
de la ciudad, por ello, la unica forma de poder acceder a este servicio es acer-
candose a calles mas alejadas donde alli si, llegan algunas lineas.

Actualmente solo cuenta con una calle, la calle “Mangrullo” y sus manzanas, no
esta delimita-das, son grandes extensiones de tierras ocupadas.



Usos

EDUCACION

RECREACION

TRABAJOS

COSTUMBRES

SEXO0

CANTIDAD

EDADES

Se tiende principalmente a la construccion del hébitat urbano. Se trabajara la es-
cala doméstica,a través de un proyecto de viviendas inserto en un
medio urbano en estado de deterioro.

Como idea fundamental se pretende lograr la reorganizacion de las viviendas existentes
y de esta manera también reorganizar y rehabilitar el barrio donde estas se insertan.

El estado completo de deterioro y precariedad de todas las construcciones obliga a pen-
sar en actuar generando una revitalizacion de la zona a partir de un conjunto de vivien-
das y la incor poracion de ciertos elementos urbanos que aportarian a la revalorizacion
y la puesta en escena del barrio dentro de la ciudad de Rosario, donde hoy se presenta
como un “sector olvidado” en muchos aspectos.

El proyecto debera estructurarse atendiendo a la relacion entre tejido urbano y pieza ar-
quitectonica y su relacion con el sistema de espacios publicos de la zona. Se abordaran
las diferentes escalas de intervencion, entendidas como fragmento de un proyecto ma-
yor: proyecto urbano, conjunto y unidad de vivienda.

Para esto se planteala disponibilidad de sitios de intervencion que ofrezcan diferentes
condiciones dentro de la trama urbana, con lo cual el proyecto se vera sometidos a dis-
tintas variables y presiones provenientes de su entorno.

Resolver “lo privado” la vivienda, los espacios de uso comdn del conjunto lo “semi-
piblico” y el espacio de uso colectivo “le piblico”. La estructura de la unidad y la estruc-
tura del conjunto. Abordar la relacion abierto — cerrado y las situaciones intermedias.

Potenciar y dinamizar el area a través de la superposicion de actividades, proponiendo
nuevos recorridos y nuevas perspectivas urbanas.

Resolver las cuestiones espaciales, morfolégicas y constructivas que confluyen en el
hecho arquitectonico.

El proyecto contemplaray profundizara las cuestiones de la materialidad, estructura e
infraestructura como expresion arquitectonica, pero se enfocara principalmente en la

busqueda de una vivienda social, de sectores traba-
jadores con posibilidad de crecimiento, considerandolo de

gran importancia en viviendas de este tipo.






ANTECEDENTES



El Barrio

La Villa 31 es una villa miseria ubicada en la Ciudad de Buenos Aires, mas precisamente en el
barrio de Retiro.

El asentamiento surgié en 1932 con el nombre de "Villa Desocupacion" y a partir de alli se suce-
dieron diversos intentos de erradicacion por parte de las autoridades, aunque éstos nunca
lograron eliminarla por completo.

Si bien no es el asentamiento ilegal mas grande de la Ciudad, sies el mas emblematico, por su
ubicacion estratégica, ya que se encuentra junto al principal centro de trashordo de pasajeros
de la Capital y a escasos metros de los barrios mas cotizados.

De acuerdo al censo 2009 del INDEC, este asentamiento informal poseia en ese entonces
27.000 habitantes. Segun estimaciones del diario La Nacion, para fines del 2013 éste nimero
se incrementd a 40.000 habitantes. Practicamente uno de cada dos habitantes de la Villa 31 es
argentino, siendo la otra mitad habitantes procedentes de diferentes paises limitrofes, princi-
palmente de Paraguay, Bolivia y Peru.

La Villa 31 y 31 Bis tienen 100 manzanas. Hay 7.950 hogares, segun el censo realizado en 2010.

Su crecimiento demografico se explicaria, segin un informe del diario La Gaceta por la fuerte
ola inmigratoria proveniente de los paises limitrofes

Fotografia aérea
Autopista llia




Las Casas

La Villa 31 no para de crecer hacia arriba, al punto que hoy casi el 70% del lugar tiene casas
en altura. De dos, tres, cuatro y hasta seis pisos, alos costados de la Autopista lllia las ca-
sas ya la superan en altura y contrastan con los edificios que tienen detras, en el ingreso a la
Ciudad.

Entre los motivos de este crecimiento, los especialistas sefialan, primero, la falta de espacio,ya
que por su densidad ya no tiene donde crecer hacia los bordes. En segundo lugar, entra un
proceso especulativo que hace que se construyan habitaciones para alquilar, por lo que en
las fachadas de las viviendas se ven escaleras caracol que marcan los ingresos a cada piso.
Su ubicacion estratégica en cercania al centro hace que la demanda para alquilar alli crezca
cada vez mas, a precios que llegan hasta los $ 2.500 por una habitacion.

Existen muchas usurpaciones en altura, esto es porque bandas o grupos de poder construyen
arriba de una casa que no es de ellos y sin ningln tipo de autorizacién. La mayoria se utilizan
para inquilinatos, generando el negocio de unos pocos.

Seguln se tiene conocimiento una habitacién terminada en un tercer piso, de poco mas de seis
metros cuadrados conun pequefo bafio se vende a unos $ 250 mil.

En ese contexto, el arquitecto, urbanista y director del CELS Eduardo Reesere marca que las
condiciones de alquiler son “durisimas”. “Algunos no alquilan a gente con chicos, 0 a lo su-
mo con uno solo. Y si la mujer queda embarazada, por lo general se tiene que ir. Tampoco se
pueden tener mascotas ni decir en el Censo que se alquila la vivienda” explica.

Pese a la prohibicion de ingresar materiales a la villa, quienes viven alli se las ingenian. Por lo
general lo hacen de noche,en fletes o pequefos carros.

La construccion en altura implica un enorme riesgo: el peligro de colapsoesta latente. El mayor
riesgo esta en la posibilidad de accidentes con el transito en espacio publico. Sise camina
por la calle principal, se soman balcones, escaleras, marquesinas metalicas que se insertan
en estructuras de hormigon”.

Enlas favelas de Rio de Janeiro, Brasil, también se ven construcciones en altura. Rocinha y
Complexo do Alemao son dos ejemplos en los que, por su densidad, las casas fueron ganan-
do espacio para arriba. Tanto alli como en ciudades como Caracas, Venezuela, tiene que ver
con la topografia, ya que crecieron mucho en lugares no habitados por la ciudad formal,
como son los cerros que se fueron tomando, en cambio la Villa 31 se incertaen el centro de
la ciudad al borde de la autopista llia. La cercania con esta supone otro peligro tanto para ve-
cinos como para los automovilistas ya que cualquier despiste puede generar un desastre. De
esta manera se empieza a pensar la idea de que esos corredores de alta velocidad deberian
tener un margen de contencion para absorber estos imprevistos

- Escaleras en fachadas para independizar las construcciones.
- Construcciones de hasta cinco plantas.

- Terrazas de uso compartido.

- Mamposteria de ladrillos ceramicos huecos.

- Fachadas con colores que otorgan identidad al barrio.

- Infraestructura urbana nula.

- Poco nivel de higiene y limpieza.

- Construcciones con riesgo de derumbe.

- Poco nivel de higiene y limpieza.



El Barrio

Rocinha es una favela de la Zona Sur de Rio de Janeiro, Brasil. A través de un decreto de junio
de 1993 adquirié la categoria oficial de barrio.

La mayoria de sus habitantes procede del noreste brasilefio en busca de mejores oportunida-
des. Actualmente, Rocinha contintia con un fuerte crecimiento debido al fuerte flujo de inmi-
grantes de otros estados, principalmente de la Region Nordeste de Brasil.

En la actualidad cuenta con un gran aparato comercial instalado en la propia favela,como redes
de comida rapida, numerosos cibercafé, bancos, servicio de television por cable y empresas
de turismo que realizan visitas guiadas al barrio.

Su proximidad con las residencias de clase alta de los barrios vecinos de Gavea y Sao Conrado
marca un profundo contraste urbano en el paisaje de la region.

Rocinha esta incluida en el Area de Planeamiento 2 de la ciudad y es el Unico barrio que integra
la Region Administrativa XXVII, que lleva el mismo nombre. Limita con los barrios de Vidigal,
Gavea y Sao Conrado.

Ocupa un area territorial de 143,72 hectareas y el 48,29 por ciento corresponde a areas urbani-
zadas y/o alteradas. El area de favelas del barrio ocupa 864.479,2 metros cuadrados, lo que
significa que el 60,15% del territorio del barrio estd ocupado por asentamientos irregulares.

Rocinha tiene la mayor densidad poblacional del municipio.

Antes de su ocupacion, Rocinha era una densa floresta ocupando el terreno entre la Pedra dos
Dois Irméaos y el Morro do Cochrane, atravesada por la autopista de Gavea, hasta un camino
precario que daba acceso a las tierras de Conrado Niemeyer. Diversas personas pasaron a
ocupar los terrenos de la antigua hacienda Quebra—Cangalha, aproximadamente en 1930, di-
vididas en pequefias chacras en las que se cultivaban hortalizas en la feria del Largo das Trés
Vendas (hoy plaza Santos Dumont), en la region de Gavea. Plantaban mandioca, zapallo, be-
rro, bananas y repollo, abriendo claros en la mata primitiva.

El proceso de ocupacion de Rocinha se acelerd a partir de las década de 1950, cuando se re-
gistrd un pico de inmigracion que llegaba desde el norte del pais. El aumento poblacional
ocurrié principalmente en las décadas de 1960 y 1970, posibilitado por las grandes obras vi-
ales encaradas por el gobierno de la ciudad.

El comercio de lazona se concentra en las calles del sub-barrio Barcelosy a lo largo de la
autopista de Gavea. En el parque del Boiadeiro se destaca una feria dominical, con gran va-
riedad de productos nordestinos. La comunidad cuenta con un puesto de salud, una agencia
de correos, dos entidades bancarias, tres escuelas publicas y viveros comunitarios.









Las Casas.

En Rocinha hay casi 17 mil domicilios.

Rocinha tiene 56.338 habitantes y un densidad poblacional de 391,99 habitantes por hectarea,
la mayor de todo el municipio. Entre 1991 y 2000 mostré un crecimiento poblacional del
3,07%.

El barrio tiene 16.999 domicilios, la mayoria de ellos (4.492 viviendas) con tres moradores, en
tanto que hay 3.614 casas con dos ocupantes y en 3.408 viviendas viven cuatro personas.

Las viviendas crecen en altura. Generalmente cuando algun miembro de la familia forma su
propia familia construye una vivienda igual o similar sobre la existente y asi es como las vi-
viendas terminan teniendo tres, cuatro, cinco y hasta 6 plantas, generando de esta manera
viviendas de gran altura con terrazas de uso comun para todos los miembros de la familia.

La mano de obra es propia, es decir que son los mismos duefios de las viviendas quienes se
encargan de la construccion de los pisos superores.

Los materiales mas usados son los bloques ceramicos huecos muy pocas veces revocados y
se pueden observar fachadas con aberturas de chapas y multiplicidad de colores que le dan
identidad al barrio.
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Modo de crecimiento
de las viviendas

Fotografias Viviendas
Favela Rocinha




Tipicamente argentina, la casa chorizo posee una composicion totalmente longitudinal donde
los ambientes estan unidos uno tras otro, como los chorizos en una ristra. Se construian en
lotes de 8.33m. de frente por 30m., 35m., 45m., y mas, de fondo, de esta manera la longitudi-
nalidad de la vivienda es del terreno.

Estas viviendas fueron construidas por los inmigrantes en Buenos Aires, Rosario y Montevideo.
Pero también Mendoza, Cdrdoba y Colonia del Sacramento...

La casa chorizo esta vinculada a la cultura del Rio de la Plata, una caracteristica urbana relacio-
nada con lainmigracién europea. El auge de las casas chorizo fue entre 1861y 1940. Esta
tipologia conformo la imagen urbana de la ciudad. Podian tener jardin al frente,dejando la posi-
bilidad de ampliacion en el sector del jardin, o estar construidas al ras de la vereda, en este
caso la imagen era de fachada continua.

En las casas chorizo solia haber dos patios. El primero era el masimportante, el segundo era
el de servicio. La galeria vinculaba todos los espacios, era el filtro entre interior y exterior. En
un principio eran abiertas, luego se fueron cerrando con enredaderas - que hacian de control
climatico y de filiro de la luz -, después se fueron cerrando con vidrio.

Las piezas, por su parte, se vinculaban entre si -una al lado de la otra- por puertas. Los patios
tenian parrales, frutales, huertas. Eran verdaderos pulmones de oxigeno en la trama de la ciu-
dad. Permitian un ecosistema 6ptimo para la vida. Desde la vereda y hacia adentro, los dife-
rentes ambientes de la casa chorizo iban de lo semi-piblico a lo privado, de lo que se queria
mostrar a lo intimo.

Asi, los espacios mas “importantes”, los destinados ala sociabilidad, donde se recibian las
visitas, ocupaban el frente. Se entraba a través de un zaguan ala sala o al escritorio 0 a un
ambiente destinado para las labores del efe de la casa. Luego, y siempre vinculadas a través
de la galeria, se ibananexando las habitaciones - primero la de los padres, luego las de los
nifos-, el comedor, etc.

Y vyajunto al segundo patio se podian encontrar cocinas y bafios, que se construian lo mas
“lejos” posible, ya que eran considerados lugares “antihigiénicos”.

Los distintos usos de los espacios de las casas chorizo fueron evolucionando con los cam-
bios de la sociedad misma. Por ejemplo,antiguamente a los nifios se los criaba en el patio del
fondo. Luego se los incluyd en los espacios que ocupaban los adultos, porque pasaron a
compartir ambientes y actividades con sus padres.

Y Aunque la mayoria fueron viviendas unifamiliares, algunas casas chorizo se transformaron en
conventillo y fueron el primer hogar de muchos inmigrantes recién llegados al pais a princi-
pios del siglo pasado. Una tipologia de vivienda particular, nica, funcional, “inteligente”, que
se adapto a la sociedad y que sigue siendo parte de la cultura argentina.

Una variante fue la casa chorizo de dos plantas, con acceso independiente a cada una. En este
caso se reduce la sala de planta baja debido al doble zaguan; galerias cerradas con mampa-
ras vidriadas para asegurar iluminacion y ventilacion a las habitaciones; hall de planta alta,
como espacio de distribucion a falta de patio; servicios en la azotea a falta de fondo. En resu-
men lo que la planta baja ganaba en superficie descubierta lo perdia en luz.

Su origen, como forma de construir, es inciertoy existen varias teorias al respecto. Algunos
arquitectos creen que es el resultado de modificar la casa colonial o criolla, de patio central
y habitaciones periféricas, partiendola al medio a lo largo. Asi se se forman dos filas de habi-
taciones y cada una seria una casa chorizo familiar.

Otros arquitectos le adjudican un origen mas antiguo, el de la casa “pompeyana” y “romana”
que diera origen a la de patios alineados alo largo de unejeyalolargo delterreno, en-
tonces la casa chorizo resultaria de la particion antes sugerida. Otros investigadores suponen
que el origen no depende de esas manipulaciones. Este tipo de casas ya existiria en la época
colonial,aunque prevalecia el concepto de pario central,y luego un muro separo en dos casas
chorizo la vieja casa Virreinal. Otros le adjudican el modelo a la inmigracion andaluza, la cual
habria traido el modelo de casa con patio, y que por cuestiones de forma del terreno (que en
la ciudad era escaso)derivo a la casa chorizo. Finalmente,para otros es la inmigracion italiana
la que trae el modelo. Este seria una adaptacion de la villa urbana o semirural italiana a los
terrenos urbanos argentinos entre medianeras, y por ende, mas angostos.
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ELEMENTAL - ALEJANDRO ARAVENA

ELEMENTAL (Alejandro Aravena, Gonzalo Arteaga, Juan Cerda, Victor 0ddo, Diego Torres) es un
Do Tank fundado en 2001,enfocado en proyectos de interés publico e impacto social,incluyen-
do viviendas, espacio publico, infraestructura y transporte. Un sello de la empresa es el pro-
ceso de disefio participativo en el cual los arquitectos trabajan en estrecha colaboracién con
el pablico y los usuarios finales.

Elemental ha construido en Chile, los Estados Unidos, México,China y Suiza.Luego del terremoto
y tsunami que afectd Chile en 2010, fueron llamados para trabajar en la reconstruccion de la
ciudad de Constitucién, donde tenian que integrar todas las experiencias anteriores. La pro-
puesta que desarrollaron fue luego aplicada en otros casos de ciudades en donde el disefio ur-
bano fue usado para resolver conflictos politicos y sociales. En este momento, se encuentran
en expansion, en la bisqueda de nuevos campos de accion.

Aravena dirige desde ELEMENTAL una iniciativa internacional para innovar y construir conjuntos
ejemplares de vivienda de muy bajo costo. Hasta la fecha, ha realizado mas de 2500 viviendas
de este tipo.

El enfoque mas novedoso de su trabajo en el area publica es la idea de viviendas sociales con
posibilidad de crecer, las viviendas “expansibles”. Si el presupuesto es estrecho, la idea de
Aravena es construir “media casa grande” en lugar de una casa pequefia y apostar a la capa-
cidad que tendran las familias para ir realizando mejoras sucesivas.

Hoy podemos encontrar numerosos complejos habitacionales realizados por Aravena con esta
modalidad de trabajo como Villa Verde, Quinta Monroy, Monterrey, Entre Rios, Roncagua,entre
otros.

QUINTA MONROY - IQUIQUE - CHILE - 2004

El gobierno de Chile, encarg6 a los arquitectos resolver una dificil ecuacion: radicar a 100 fami-
lias que durante los Gltimos 30 afios habian ocupado ilegalmente un terreno de 0.5 hectéarea
en el centro de lquique, una ciudad en el desierto chileno. A pesar del costo del terreno (3 ve-
ces mas que lo que la vivienda social normalmente puede pagar por suelo), lo que se debia

evitar era la erradicacion de estas familias a la periferia (Alto Hospicio).

Debian trabajar dentro del marco de un Programa especifico del Ministerio de Vivienda llamado
Vivienda Social Dindmica sin Deuda ( VSDsD ) que estd orientado a los mas pobres de la so-
ciedad, aquellos sin capacidad de endeudamiento y que consiste en un subsidio de US$ 7500
por familia con el que se debe financiar la compra del terreno, los trabajos de urbanizacion y
la arquitectura. Este escaso monto, en el mejor de los casos, permitia construir sélo del orden

de 30 m2.

Esto obliga a los beneficiarios a ser ellos mismos quienes “dinamicamente” transformen en el
tiempo la mera solucion habitacional, en una vivienda. Si para resolver la ecuacion, pensaban
en términos de 1 casa = 1 lote, aln cuando uséran los pequefios lotes de la vivienda social,
cabian solo 30 familias en el terreno. Esto porque con la tipologia de casas aisladas, el uso
del suelo es extremadamente ineficiente; la tendencia por tanto fue buscar terrenos que cues-
ten muy poco. Esos terrenos estan normalmente en las periferias, marginados y alejados de
las redes de oportunidades que una ciudad ofrece.

Si para hacer un uso mas eficiente del suelo, se reduce el tamafio del lote hasta igualarlo con el
de la casa, lo que obtenian, mas que eficiencia, es hacinamiento. Si para obtener densidad,
construian en altura, los edificios resultantes no permiten que las viviendas puedan crecer.

Y en este caso, se necesitaba que cada vivienda se amplie al menos al doble de su superficie
original. Los arquitectos propusieron entonces dejar de pensar el problema de la vivienda co-
mo un gasto y empezar a verlo como inversion social. De lo que se trata es de garantizar que el
subsidio de vivienda que reciben las familias, se valorice con cada dia que pasa.

Este proyecto logro identificar un conjunto variables de disefio arquitectonico que permiten es-
perar que la vivienda se valorizara en el tiempo.

En primer lugar desarrollaron una tipologia que permitié lograr una densidad lo suficientemente
alta para poder pagar por el terreno que estaba muy bien ubicado en la ciudad, inmerso en la
red de oportunidades que la ciudad ofrecia (trabajo, salud, educacion, transporte). La buena
localizacion es clave para que la economia de cada familia se conserve y para la valorizacién
de cada propiedad.

En segundo lugar, se decidio introducir entre el espacio publico (de las calles y pasajes) y el
privado (de cada casa), el espacio colectivo: una propiedad comun pero de acceso restringi-
do, que permite dar lugar a las redes sociales, mecanismo clave para el éxito de entornos
fragiles.



Al reagrupar las 100 familias en 4 grupos menores de 20 familias cada uno, se consiguié una
escala urbana lo suficientemente pequefia como para permitir a los vecinos ponerse de a-
cuerdo, pero no tan pequefia que eliminase las redes sociales existentes.

En tercer lugar, dado que el 50% de los m2 de los conjuntos seran auto-construidos, este edifi-
cio debia ser lo suficientemente poroso para que los crecimientos ocurrieran dentro de su
estructura. Por una parte los arquitectos querian enmarcar (mas que controlar) la construc-
cion espontanea a fin de evitar el deterioro del entorno urbano en el tiempo y por otra parte
buscabamos hacerle mas facil el proceso de ampliacion a cada familia.

Por Gltimo en vez de hacer una casa chica (en 30 m2 todo es chico),optaron por proyectar una
vivienda de clase media, de la cual podemos entregar por ahora (dados los recursos dispo-
nibles), sélo una parte. En ese sentido, las partes dificiles de la casa (bafios, cocina, escale-
ras, y muros medianeros) estan disefiados para el estado final (una vez ampliado), es decir,
para una vivienda de mas de 70m2.

Quinta Monroy - ELEMENTAL
fotografias anos 2004 y 2010
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UNIDAD DE REALOJAMIENTO UR 02
Basadonna y Favario (1970-1971).

Este conjunto forma parte de un plan para el realojamiento de 584 familia radicadas en terrenos
de lafutura ciudad universitaria de Rosario. El plan de realojamiento contempla dos estapas
fundamentales tecnico-sociales, que se complementan en el tiempo. En la primera, mientras el
equipo social opera en el area a realojar realizando la tearea especifica de esclarecimiento para
la adaptacion al nuevo medio fisico, se construye la primera de las obras. Esta contempla la

estructura basica de las viviendas, el agrupamiento de las mismas y su relacion con el entorno.

Enla segunda etapa se opera una integracion cuya mecanica es similar al sistema de ayuda
mutua: la adapatacion de cada viviendaa las necesidades propias del grupo familiar que la
habita se produce simultaneamente con el trabajo social de asimilacién y afianzamiento en el
nuevo hébitat.

Durante este periodo deben concretarse y considerarse los canales que permitan la integracion
de los nuevos grupos familiares con los habitantes residenciales en el area,situacion que debe
contemplar el disefio en su concrecidn fisica.

En funcidn de estas pautas, el disefio de grupos y unidades responde a los siguientes criterios:

Localizacion: en grupos reducidos dentro de areas pobladas, dotadas con equipamientos e in-
fraestructurabasicos para facilitar la integracion con grupos ya establecido.

Célula habitatacional: estructurada agrupando las funciones cocinar, comer y estar, por un lado,y
la de dormir por otro, abiertos ambos a un patio de usos multiples, centro de la vida familiar.

Privacidad: destinada a facilitar el desarrollo de la vida familiar.

Adaptabilidad: determinada por la variedad de células con que cuenta cada proyecto, a fin de
satisfacer las diferentes necesidades de los grupos familiares.

Flexibilidad: cada célula habitacional es susceptible de ser subdividida segun las necesidades
de cada grupo familiar. Estatarea sera realizada por los realojados, seglnlo previsto porla
segunda parte del plan técnico-social.

Agrupamiento: un buen nivel de vida urbana, con espacios comunes que actllen como nexos
entre la vida familiar y los otros niveles de asociacion a nivel intergrupal ( barrio - ciudad ). En
estos espacios se prevee el surgimiento de una actividad comercial espontanea de uso diario
que contribuira a la diversificacion de actividades.

Se adopto para el plan un sistema constructivo que estuviera al alcance de todas las empresas
intervinientes en la licitacion, pero el proyecto fue pensado con un criterio abierto que permitie-
ra, por su adaptacion a una sistematizacion y tipicicacion, la posibilidad de proponer distintos
sistemas constructivos.

El sistema constructivo propuesto tiene las siguientes caracteristicas:

- Mamposteria portante de bloques de hormigén, sujeto a las condiciones establecidas por las
normas IRAM para este tipo de material.

- Estructura de hormigon armado incorporada a la mamposteria, con vigas continuas sobre
muros y lozas macizas.

- Circulaciones verticales y horizontales en altura, de hormigén armado.

- Pisos en el interior de la vivienda de cemento alisado; en patios y circulaciones de cemento
alisado marcado sobre contrapiso.

- Revestimientos: en el grupo sanitario y sobre mesada de cocina y lavader, esmalte a base de
resina Epoxi sobre revoque grueso Y fino reforzado.

- Aislacion hidraulica: paramentos verticales, revestidos con pintura a base de caucho clorado;
techos impermeabilizados con techadas de aplicacion en frio, protegidas por doblado de ladri-
llos cuando no son accesibles y por un solado de cemento alisado marcado cuando son acce-
sibles (patios).

- Aislacion térmica: con incorporacion de agregados livianos en los hormigones de pendiente y
en los contrapisos de patios altos.

- Carpinteria: basicamente metalicas, con marcos de chapa doblada con rebajo para la poste-
rior incorporacién de un postigén, y hojas de tipo vidriera en su pafio superior, con la parte
ciega.

- Instalaciones: proyectadas considerando fundamentalmente la economia y las normas regla-
mentarias vigentes para cada una de ellas.



Fotografias UR
ano 1971 y afio 2016




Via internet, realizamos este contacto o reportaje que fue muy dtil con el arg. Hugo Montanaro,
mediante el dato que nos proveyo la tutoria del Taller,de esta manera armamos este principal
capitulo de la investigacion, al cual se agregaron otros reportajes.

1-El contexto politico - idéologico de la época : 1969 — 1975.

Cuando empecé a trabajar, en agosto de 1969, en el SPV (Servicio Publico de la Vivienda)
sobre ese proyecto, las UR (unidades de realojamiento), Argentina estaba gobernada por su
penultima dictadura militar, la del triunvirato, Ongania — Levingston - Lanusse, era la época
de Lanusse y yo era estudiante de 3er ano de arquitectura.

En la universidad :

Muchos profesores, como Bullrich, que no llegué a conocer, que venian de Buenos Aires a
dar clases a la Facultad de Arquitectura de Rosario, dejaron de hacerlo y otros profesores
locales no sabian si quedarse o seguir ensenando en ese contexto marcadopor la dictadura
y la intervencion a las universidadesdesde el ano 1966. Pienso que fué el fin de un periodo
pedagogico, que no llegué a conocer, y el principio de otro caracterizado por estudiar en
una facultad en un ambiente tenso, critico y muy politizado. Y fuera de la universidad hay
que recordar las movilizaciones y protestas obrero-estudiantiles del « Rosariazo », las de
Tucuman, Corrientes, Cordoba.

En cuanto a la arquitectura y el urbanismo era un periodo critico del movimiento moderno y
de su « Carta de Atenas ».Todavia no era el post-modernismo en su apogeo de los ‘80, pero
existian los escritos de Robert Venturi ; de Aldo Rossiy su « Arquitectura de la ciudad » o
las realizaciones de Georges Candilis en Toulouse, en el sur de Franciay en el norte de
Africa, este arquitecto habia profundizado su reflexion sobre las tipologias del habitat, la
vivienda social de masas y un urbanismo que comenzaba a diferenciarse del movimiento
moderno.

Otros escritos historicos y teoricos de la época eran de autores nacionales, como « La ar-
quitectura del liberalismo en Argentina », de Federico Ortiz o « La cuestion urbana » de
Manuel Castells ; « El derecho a la Ciudad » de Henri Lefebvre ; « Historia social de Ia lite-
ratura y el arte », de Amold Hauser. Es decir, una nueva orientacion critico-sociologica de
la arquitectura, del urbanismo y de la historia se habria paso en aquel contexto.

Las comunicaciones son influencias sobre el proyecto de las UR ? : a traves de las revistas
de arquitectura argentina, como Summa o revistas extranjeras internacionales, como
Larchitecture d’aujourd’hui o Domus o conferencias, recuerdo una que hizo Oriol Bohigas
en Rosario. Mas los libros que acabo de citar y muchos otros.

El proyecto de las UR fué publicado en la revista Summa 86 de Buenos Aires, no recuerdo
la fecha, tal vez 1970 o 1971.

Administracion y financiamiento :

El Servicio Publico de la Vivienda era, o sigue siendo, una entidad autarquica de la Muni-
cipalidad de Rosario, administrativamente y financieramente y su primer director fué un
hombre abierto a las nuevas ideas y experimentaciones.Primero estuvimos en calle Santa
Fe, frente al bar El Cairo, luego en calle Paraguay entre Salta y Jujuy, creo que la institu-
cion sigue estando alli.

Integre el equipo de trabajo del SPV a traves del arquitecto Arnaldo Basadonna, que tam-
bién era docente en la facultad de arquitectura.

El proyecto de las UR fué iniciado por los arquitectos Arnaldo Basadonna, y José Maria
Favario, también estaba el arquitecto Jorge « Pato » Bordenave, en ese equipo inicial.
Osea que las referencias bibliograficas que he citado corresponden mas a mi época de
estudiante.

En las influencias tedricas, ademas de Candilis estarian Le Corbusier y Louis Kahn.
Nosotros,estudiantes de arquitectura,nos fuimos integrando mas adelante a ese equipo de
arquitectos, primero fui yo, luego Luis Otano y Antonio Ciancio, mas tarde Pablo Benetti.
Ademas del equipo administrativo y de arquitectos habia un « equipo social », compuesto
por asistentes sociales y psicologos, que animaba la psicologa Viviana Bordenave, herma-
na de « Pato » y ex mujer de Arnaldo Basadonna. Este equipo hacia un trabajo de terreno,
ya que se trataba de realojar racionalmente y respetuosamente a gente que vivia en las
villas miseria, que ademas de la precariedad habitacional, sufria una precariedad social,
laboral, educacional y de salud.

A través del trabajo interdisciplinario entre los dos equipos se llego a ese diseno de habi-
tat. La gente vivia en espacios precarios,es verdad, pero contaban con un espacio exterior
y sus casas « evolucionaban » en el tiempo, es decir que se agregaban o completaban
espacios de acuerdo a las necesidades de las familas y sus posibilidades materiales.

Asi se conformaron las distintas UR, en relacion a los terrenos, a las posibilidades finan-
cieras, pero siempre rompiendo con la idea moderna de las « torres » y « tiras », con la
concepcion todavia existente para ese tema de vivienda social, es decir, el « stockage »
funcional, rigido y économico de la gente.

El concepto de los diferentes proyectos de las UR es el de un habitat social de tipo urbano
intermedio, en cuanto a su escala, una trama espacial compuesta de espacios articulados
alrededor de patios, y una idea evolutiva, la de que sus habitantes pudieran completar los
espacios, mas generosos que los que habitualmente se proyectaban en vivienda social,

segtn sus necesidades y medios materiales.

Algo similar hace actualmente el arquitecto Alejandro Aravena en Chile.



La entidad (el SPV) contaba con una fabrica de bloques de cemento, de alli viene la ma-
nera de materializar las unidades : hormigon armado y bloques de cemento pintado,
aberturas pequenas, una estética ecoomica y brutalista.

Se realizaron 8 o0 9 unidades, compuestas de 20 ; 40 y 170 unidades cada una, o sea va-
rios centenares de viviendas en poco tiempo. La construccion fué realizada por empresas.
Mi experiencia duré hasta abril de 1975, fecha en que dejé la Argentina y me radiqué en
Francia.

Pero antes, en 1973-1974 cuando llega Peron al gobierno y luego su mujer Isabel
Martinez, la institucion fué intervenida, cambiaron el director, se limito el trabajo social y
de arquitectura y fué, en realidad, el comienzo del fin de esa experiencia arquitectonica

y social.

El equipo siguio trabajando y poco a poco se fué desintegrando, a partir de 1975 y duran-
te la ultima dictadura militar, la de 1976.

Como ves, es dificil disociarse a experiencia de su contexto.

2- Los vecinos del barrio :

El trabajo del equipo « social »consistia en organizar e intentar formar una comunidad de
vecinos, muchos de ellos de origen campesino y de otras provincias, para que se pudie-
ran integrar a su nuevo habitat, en relacion a la dimension, al uso, a la ubicacion en el
nuevo barrio.

El trabajo social fué como un trabajo de sociologia urbana, con una respuesta practica,
material, en el ambito del habitat y mas amplia en lo social, en las cuestiones de salud,de
educacion y de trabajo.

Hugo Montanaro
Paris, 12 de enero 2016




RECORRIDO POR LOS BARRIOS DE LA CIUDAD DE ROSA-

con el Arg. Marcelo Barrale.

UNIDAD DE REALOJAMIENTO 01.
UNIDAD DE REALOJAMIENTO 02.
UNIDAD DE REALOJAMIENTO VIVERO.

Resulta interesante ver, como cada vivienda se vuelve individual dentro del conjunto, de acuerdo
a los diferentes tipos de apropiaciones por las diferentes necesidades de cada vecino y el creci-
miento espontaneo tan caracteristico en los UR.
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El 22 de Diciembre del afio 2015 salimos a recorrer los barrios de vivienda social de la zona
sur de la ciudad de Rosario, guiadas y acompanadas por el Arg. Marcelo Barrale, quien estuvo
a cargo de la visita.

La idea de visitar estos barrios era, ademas de conocer, entender como se aborda el tema de
la vivienda social, a nivel proyecto, materialidad e infraestructura, entender y observar como
cada uno de los usuarios se apropia de su vivienda, de que manera es posible el crecimiento
de cada célula, segun cada conjunto habitacional, observar las variales de cada proyecto y las
posibilidades que cada uno ofrece, pero principalmente lograr decifrar y entender cuales son
las necesitades o las costumbres de las familias frente a una vivienda de 50m2.

Es interesante ver como cada vecino, busca tener su espacio verde propio, ya sea en planta
baja, o apropiandose de las veredas para poner quintas o simplemente un patio personal.

Los espacios empiezan entonces a cambiar sus usos, y los propietarios los modifican para
cubrir sus necesidades de acuerdo a su estilo de vida, y cantidad de integrantes por familia.

Comienzan asi a aparecer comercios, dandole autosuficiencia econémica al conjunto en algu-
nos de los casos, mientras que en otros casos solo poseen patios publicos centrales.
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CORDON AYACUCHO
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RESENA DESCRIPTIVA

Gran extension de villa que se inicia aproximadamente en la calle B. Juarez y se extiende hacia
el Norte hasta Pje. Quintana.

Es de forma irregular ocupando sectores del ex-ferrocarril Gra. Pcias. De Buenos Aires y exten-
diéndose en forma de T hacia el Oeste y al Este respectivamente a la altura de la calle Cente-
no. Hacia el este llega al Barrio General San Martin, conformandose un denso conglome-
rado de viviendas. Hacia el Oeste llega a la calle 1° de Mayo ocupando siempre terrenos del
ferrocarril.

Existen en el area dos amplios terrenos ocupados por negocios de venta de materiales de cons-
truccion y de chatarra.

El promedio de los asentamientos comenzé a conformarse hace aproximadamente 30 afios y la
poblacion total de los mismos alcanza hoy dia a 1.260 familias y 6.300 personas ocupando
en la ciudad un area total de aproximadamente 130.000 m2.

La lectura de la foto aérea, tomada en el afio 1995y el reconocimiento “In Situ” del asenta-
miento confirma el informe de “Plan Lote” del afio 1986 en lo que hace a la negatividad de
las condiciones de vida de la poblacién en esta area, ahora agravada su compleja conflictivi-
dad a través de los Gltimos afios.

Se hace imposible detenerse en descripciones puntuales. No tendria pertinencia con lo central
del problema, que en términos generales radica enla precariedad juridica y fisica de las
construcciones, la falta de servicios, la alta densidad, el hacinamiento, su inaccesibilidad, su
inseguridad, su incomunicacion, oscuridad, tuguriedad, caos ambiental, y al fin sus respecti-
vos comportamientos marginales.

Pensamos como una (nica operacion posible en un proyecto y ala vez un procedimiento cuyo
resultado final sea la transformacion general y total del area, basado en una nueva ocupacion
de la misma.

HIPOTESIS PROYECTUAL

Caracterizamos proyecto y procedimiento porque pensamos en un plan de reordenamiento es-
pecial, urbano y arquitectnico, puesto seglin una secuencia de etapas y objetivos articulados
y encadenados. Existen sectores de esta area no ocupada por viviendas, que garantizarian la
posibilidad de iniciar un proceso de transformacion a partir de una primera construccion con
su consiguiente ciclo de traslados, demoliciones y nuevas construcciones. Atentos mas a la
construccion de un pensamiento que a un proyecto de mera resolucion de viviendas, la idea
dibujada y modelada en maqueta se presenta como un modo de intervencién urbano arqui-
tecténico con la pretension de constituirse mas en una sugerencia que en una propuesta.



Las motivaciones, o si se quiere, los principios de accién son los siguientes:

- Procurar un equilibrio ambiental (una urbanidad) entre las singularidades del asentamiento
existente y la multiplicidad de fenomenos de la ciudad que lo rodea. Sostener la individuacion
de la intervencion y al mismo tiempo garantizar el “continuom urbano”, resolviendo por un la-
do las particularidades del nuevo tejido residencial, y por otro, su accesibilidad, sus atravesa-
mientos y sus vecindades.

Prefigurar su legibilidad a través de una sintesis morfolégica devenida de regularizar la maxi-
ma porcion de terreno disponible, desestimando las irregularidades catastrales del area, de
dificultosa ocupacion constructiva, que podran ser asignadas al barrio distintos usos de cielo
abierto de caracter recreativo.

Dilatar la actual densidad cadtica,por un lado,bajando el actual indice de ocupacidn del suelo,
(FOS) a0,5,a través de la intervencion sobre tierras hoy explotadas comercialmente en el
sector, previo su desocupacion; y aumentar el indice de ocupacion total (FOT) a 1, por medio
de tipologias de viviendas duplex y/o triplex.
“Liberar” la Planta Baja casi en su totalidad, tendiendo a procurar la maxima accesibilidad,
penetrabilidad, y conectividad del sitio, tanto peatonal como rodeada y a permitir romper con
la relacion marcadamente interior - exterior del actual emplazamiento, promoviendo asi una
verdadera continuidad urbana.

La “liberacion” de planta baja, naturalmente podra ser relativa referida fundamentalmente a
dos cuestiones: a la necesaria fijacion, por un lado, de hechos primarios de naturaleza espa-
cial, funcional y material del nuevo tejido residencial, y por otro lado, a la consideracion fun-
cional y de servicios de la ciudad préxima. La primera cuestion supone la presencia de es-
tructuras y accesos propios de las viviendas, que aun desarrollandose basicamente en dos
plantas superiores, proyectan cada una su dominio sobre el suelo, teniendo de esta forma
contacto directo con el mismo (también cada una tiene “contacto” con el cielo a través de
una terraza accesible que incluye lavaderos, parrillas, y espacios para posibles crecimientos).
La segunda cuestion tiene que ver con la necesaria apertura de calles, la implementacion de
equipamientos barriales, el respeto por las forestaciones existentes,los accesos rodeados,los
estacionamientos, etc.

La compatibilizacion de estos distintos dominios, entre el individual y el colectivo, supone la
concertacion de los distintos intereses ( mini emprendimientos individuales, asociaciones
grupales, determinaciones del conjunto entero) que posibiliten ain en suma complejidad, la
abundancia de eventos para este nuevo hecho urbano.

Disponer la mejor orientacion y la maxima variabilidad de tipos residenciales (basicamente en
superficies cubiertas) y la necesaria flexibilidad para su uso y mutacion, y en lo posible, es-
pacio para el crecimiento.La estructura del tejido residencial presentada sugiere entonces una
orientacion E-Oy superficies de infraestructura especial fija por unidad de aproximadamente
18m2, con médulos urbanizables, en forma aditiva o sustractiva de aproximadamente 12 m2.
Minimizacion de la oferta constructiva (“esqueletizacion espacial”), a través de espacios
(“lotes artificiales”) a completar por el poblador.

Articulacion de distintas tramas posibles, que sin traicionar estas ideas bases, posibiliten la
ejecucion etapabilizada del conjunto, y al mismo tiempo ofrezcan distintas maneras de orga-
nizacion, participacion y materializacion en el tiempo y en el espacio.
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EL LUGAR



EL LUGAR.
‘BARRIO MANGRULLO”

El barrio Mangrullo se encuentra en el distrito sur de la ciudad de Rosario, en el barrio Saladillo,
ubicado entre avenidas Nuestra Sefiora del Rosario, Lamadrid, y el rio Parana, ambas costas
del arroyo Saladillo y el acceso sur. Se localiza, frente al frigorifico Swif y es una zona donde
predomina la actividad pesquera.

La superficie del barrio es aproximadamente 51 ha. las cuales se encuentran en estado de
deterioro, por ello se piensa desde la Municipalidad de Rosario a traves del “ Plan Rosario
2007-2017”, mas precisamente en el “ Plan Maestro del Saladillo”. una intervencion completa
del barrio, buscando conseguir la revitalizacién del area y una mejor calidad de vida para los
habitantes.

Cabe destacar que el sector practicamente “no existe” para la ciudad, ya que no figura en los
registros catastrales de la misma, y es un sector carente de todo tipo de servicios. Los vecinos
del barrio buscan ilegalmente conseguir algunos de ellos para poder desarrollar sus activida-
des diarias. Las lineas de transporte publico tampoco tienen acceso a este sector de la ciudad,
por ello, la unica forma de poder acceder a este servicio es acercandose a calles mas alejadas
donde alli si, llegan algunas lineas.

Actualmente solo cuenta con una calle, la calle “Mangrullo” y sus manzanas, no esta delimita-
das, son grandes extensiones de tierras usurpadas. Algunas de estos terrenos pertenecen a la
Municipalidad, mientras que otras tiene diferentes duefios, o pertenecen a ciertos clubes de
la ciudad.

“[...] Ni elsitio, nila exacta colocacion sonun lugar...
Lugar, nos gusta pensarlo asi, es aquel momento en el
que el pensamiento comienza a entrelazarse con lo real...
Mientras que el trabajo de la exacta colocacion es aquel
que hace aparecer pensamientos que nos son desconoci-
dos al inicio del trabajo. La exacta situacion nos devuelve
el azar en el trabajo del arquitecto.” Enric Miralles
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BARRIO MANGRULLO

Actualmente el entorno ala desembocadura del Saladillo se encuentra en condicio-
nes de emergencia socio - ambiental y urbana, generado por una rapida densifica-
cion y urbanizacion informal acompafiada de un déficit de infraestructura fisicay
social y de saneamiento ambiental.

De hecho, alrededor de 600 familias viven en asentamientos irregulares,muchos de
ellos estan ademas asentados en areas inundables, con el a gravante de el incre-
mento de inundaciones por el cambio climatico y el incremento de impermeabiliza-
cion de suelo por aumento de la pisada urbana en el sector. Asimismo, existe un
déficit en la infraestructura de desaglies cloacales y pluviales, y la falta de infraes-
tructura de conectividad, transporte terrestre y fluvial para afrontar las condiciones
de habitabilidad, conectividad y competitividad del sector en el contexto del Area
Metropolitana.

Ademas, el sector se ve afectado por un deterioro de situacion econdmico-laboral,
en parte generado por el cierre del frigorifico Suift en el antiguo predio y la recon-
version del volumen de produccion del actual frigorifico y en parte por la falta de
infraestructura para desarrollar la actividad pesquera con mayor competitividad.
Asimismo, la calidad ambiental se encuentra amenazada no sdlo por las inundacio-
nes, sino también por el volcamiento de residuos industriales, desaglies clandesti-
nos y residuos solidos al Gltimo tramo del arroyo Saladillo.

Por Gltimo, el area requiere de acciones articuladas con las actividades del Puerto
Rosario, del Frigorifico Mattievich y las instalaciones del ex Frigorifico Swift, que
transformen las incopatibilidades funcionales en potencialidades de desarrollo eco-
noémico a largo plazo.

En los afos ‘20, fue el barrio elegido por los frigorificos y astilleros, pero con las
crisis econdmicas las oportunidades se redujeron y décadas después se empeza-
ron a apostar viviendas al margen de la ribera.

A pesar de los déficit descriptos en el parrafo anterior, el area de intervencion tiene
una gran potencialidad para ser reconvertida: la existencia de tierras no ocupadas y
potencialmente disponibles para la construccion de nuevas viviendas, espacios pu-
blicos y equipamientos socio-culturales y productivos; la fuerte presencia de orga-
nizaciones sociales, culturales y asociaciones auto - convocadas de vecinos en
constante actividad e interaccion con el gobierno municipal para rescatar los valo-
res culturales y mejorar las condiciones fisico - sociales y ambientales de los ba-
rrios; la continuidad de una serie de politicas de inclusion social y participacion ciu-
dadana coordinadas por el gobierno municipal, tales como el presupuesto partici-
pativo y convivencia ciudadana.

VIVIENDAS

En el barrio Mangrullo actualmente existen 420 unidades de vivienda a incorporary relocalizar.
Las viviendas existentes son muy precarias, realizadas con diferentes materiales. Se encuen-
tran construidas una al lado de la otra sin repetar limites ni espacios.

El sector practicamente “no existe” para la ciudad, ya que no figura en los registros catastra-
les de la misma, y es un sector carente de todo tipo de servicios.

Los Bajos del Saladillo, el sector donde se encuentra el Brazo Seco, es un lugar superlativo
desde una perspectiva historica de la ciudad por su valor patrimonial y ambiental representativo
del antiguo nombre de la ciudad “Pago de los Arroyos”.

El brazo seco, se encuentra el condiciones de precariedad, y hasta el momento no tiene libre
acceso, ya que muchas de las viviendas se ubican sobre el mismo.

Actualmente solo cuenta con una calle, la calle “Mangrullo” y sus manzanas, no esta delimi-
tadas, son grandes extensiones de tierras usurpadas. Algunas de estos terrenos pertenecen a
la Municipalidad, mientras que otras tiene diferentes duefios, o pertenecen a ciertos clubes
de la ciudad.Las lineas de transporte pablico tampoco tienen acceso a este sector de la ciudad,
por ello, la tnica forma de poder acceder a este servicio es acercandose a calles mas alejadas
donde alli si, llegan algunas lineas.

VIVIENDAS A RELOCALIZAR



PREEXISTENCIAS

La “Copa de Leche ElMangrullo” es un emprendimiento comunitario que desde hace dieci-
séis afios mantiene en pie “la Yoli”, tal como la conocen todos en el barrio.

Hace algunos afios se construyo un Gentro de Salud, en la Calle Mangrullo 5150, con presta-
ciones de tipo clinica médica, enfermeria, ginecologica, inmunizaciones, medicina general y/o
medicina de familia, obstetricia y pediatria.

Ademas, La Guarderia Nautica del MOP ( Ministerio de obras publicas ), provista para para el
movimiento de las embarcaciones y tres ascensores para subirlas y bajarlas al agua

Existen en el lugar, otros clubes privados, como el Club Nautico Sur, Camping de Prefectura
Naval, y Club de Pescadores entre otros.

Copa de leche m

Conjunto de eucaliptus m

Centro de salud “El Mangrullo” m
Club de pescadores m

Club nautico sur m

Club ministerio de obras publicas -
Camping prefectura naval m
Astillero m

CURVA DE INUNDABILIDAD

Si bien el nivel del rio Parand se mantiene estacionado en Rosario la incertidumbre acerca de la
crecida en la zona de El Mangrullo se traduce en prevencion. Toda la zona se encuentra sometida
al régimen de inundaciones del rio Parana y al aporte de lluvias locales.

Cuando la crecida llega hasta Brazo Seco, se deben realizar evacuaciones, ya que es una zona
permeable, lindera al Parana donde se sitlan viviendas irregulares de alrededor de 30 familias.

Con antecedentes de este tipo, Defensa Civil ha disefiado un plan de contingencia con bombas
para escurrir el agua en caso de que suba, pero también preventivo con limpieza de los canales y
entrega de bolsas de arena para cubrir el ingreso. Existen dos posibilidades en caso de la cre-
cida: la autoevacuacion de los vecinos, y el traslado a lugares seguros por parte del municipio.

La barriada la componen viviendas precarias, construidas de chapa, de lo que pueda mantener
una estructura o al menos no dejar entrar la lluvia. En su mayoria son pescadores, que viven del
rio, aunque a veces se les da vuelta y los avasalla, los deja sin nada.

Si son evacuados, siempre alguien se queda en el lugar por miedo a que les roben las pertenen-
cias, puntualmente las canoas, lo que a veces los hace resistirse a evacuarse. El agua subey
come de a poco la barranca, la desmorona en un trabajo desesperante. Pero cuando el agua del
Saladillo o del Parana sube de golpe, la historia es directa y brutal: arrasa con todo lo que tienen.
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=L Fl area de Rosario tiene un clima pampeano atemperado por la presencia del importante cur-
E so de agua (el rio Parana ). Se encuentra en un interrefio a 150 km al sur del limite con el
E', Subtropico de Capricornio.

o= La estacion célida es de noviembre a marzo ( con temperaturas extremas entre 10 y 38 °C),
E y la estacion fria, de junio a mediados de agosto ( entre -4 °C y 24 °C ). El verano es mucho
= mas lluvioso que el invierno.

En el siglo XX se registraron tres eventos de lluvia intensa (50mm en 30min., durante mas de
dos horas). En estos casos, el barrio mangrullo sufrio inundaciones al igual que las demas
zonas mas bajas de la ciudad. Las ultimas precipitaciones muy intensas ocurridas en la ciu-
dad sucedieron en marzo de 1996 con 153 mm de lluvia en menos de 2hs. Otras lluvias in-
tensas sucedieron en marzo de 2007 con un registro de 505 mm en 5 dias provocando
inundaciones en el barrio Mangrullo y en vastas zonas de la ciudad. El volumen de precipita-
ciones es de 1038 milimetros al afio.

LLUVIA

Generalmente los vientos son suaves con una media de 4 kildmetros por hora. El mes mas
ventoso es septiembre y el menos ventoso es abril.

VIENTOS

La superficie maxima admisible para cada predio (SC),poder distribuirse en mas de un cuer-

po edilicio con ajuste a restricciones que se establecen en funcion de la superficie de los

lotes. X

¢ Atendiendo a que la dispersiUn de vol 'menes edificables implica un mayor impacto ambien-
tal, en los casos en que se proyecte mas de un cuerpo edificable, las superficies maximas
admisibles se diminuiran en el 10%

UELO

(72

E La posibilidad de terremotos no es remota, pero si infrecuente, con silencio sismico por la
© «subfalla del rio de la Plata» de 127 afos; y de 67 afos para la «subfalla del rio Parana». El
= (ltimo terremoto de importancia ocurrié en 1888,con epicentro en el rio de la Plata. El evento
Ll ’ . o . .

o~ se conoce como terremoto del Rio de la Plata. En Rosario repercutié con una intensidad de
E aproximadamente 5,0 grados en la escala de Richter.
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En primera instancia se llevo a cabo un andlisis del area en estudio. A través de la informacién
recopilada en bibliografias, visitas de campo, fotografias aéreas, y otras fuentes, se analizaron
los temas considerados importantes para conocer y comprender la morfologia y el funciona-
miento del sector.

Variables que se desarrollaron para el estudio del caso:

Movilidad: vias principales y secundarias a nivel metropolitano y local que atraviesan el sec-
tor, con su conexion con el area central. Redes de movimiento interno peatonal y vehicular.

Sistema de espacios abiertos: parques urbanos, plazas o paseos a nivel local y barrial.

Tejido: conformacion,disposicion y reconocimiento de los asentamientos dentro del perimetro
que se determino para el estudio del sector.

Equipamientos: edificios plblicos, centros de salud, vecinales, comedores , escuelas , co-
mercios, etc.

Infraestructura:disponibilidad y estado de los servicios de agua potable, electricidad, cloacas,
pavimentacion de las calles, etc.




BARRIO MANGRULLO
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SINTESIS PROYECTUAL



EL PROGRAMA

OBJETIVOS GENERALES

- Entendimiento de la ciudad en general, y del barrio “Mangrullo” como sistema de espacios: [0
privado y lo publico, lo institucional y lo doméstico; de modo que el proyecto se incorpore y
construya nuevas relaciones con ese sistema.

- Generar hipétesis proyectuales que aborden | a estructura del conjunto como parte de un con-
texto, entendiendo a éste en su condicion fisico y cultural, forzando ala necesaria relacion
entre el proyecto individual y el proyecto colectivo.

- Abordar la relacion publico — semipublico — privado.

- Abordar la relacion abierto — cerrado — espacio de transicion.

- Profundizar acerca de la materialidad como elemento de composicion y expresion del lengua-
je, considerando el presupuesto, el tiempo y la forma de trabajo que cada material requiere,

llegando a la eleccion de materiales optimos para la cuestion a resolver.

- Considerar las costumbres y los habitos de los vecinos del barrio, generando de esta manera
una arquitectura que forme parte tanto del barrio como de la gente.

TEMA: VIVIENDA SOCIAL.

Se tiende principalmente a la construccion del habitat urbano. Se trabajara la escala doméstica,
a través de un proyecto de viviendas inserto en un medio urbano en estado de deterioro.

Como idea fundamental se pretende lograr la reorganizacion de las viviendas existentes y de
esta manera también reorganizar y rehabilitar el barrio donde estas se insertan. El estado
completo de deterioroy decadencia de todas las construcciones obliga a pensar en actuar
generando una revitalizacion integra de la zona a partir de un gran conjunto de viviendas y la
incorporacion de ciertos elementos urbanos que aportarian a la revalorizacion y la puesta
en escena del barrio dentro de la ciudad de Rosario, donde hoy se presenta como un “sector
olvidado” en muchos aspectos.

El proyecto debera estructurarse atendiendo a la relacion entre tejido urbano y pieza arquitecto-
nica y su relacion con el sistema de espacios publicos de la zona.Se abordaran las diferentes
escalas de intervencion, entendidas como fragmento de un proyecto mayor:proyecto urbano,
conjunto y unidad de vivienda. Para esto se plantea la disponibilidad de diferentes sitios de
intervencion que ofrezcan diferentes condiciones dentro de la trama urbana, con lo cual el
proyecto se vera sometidos a distintas variables y presiones provenientes de su entorno.

Se proyectara teniendo en cuenta diferentes criterios:

- Resolver “lo privado” - la vivienda -, los espacios de uso comin del conjunto — lo “semipd-
blico” y el espacio de uso colectivo —“lo plblico” -. La estructura de la unidad y la estructura
del conjunto.

- Abordar la relacion abierto — cerrado y las situaciones intermedias.

- Potenciar y dinamizar el area a través de la superposicion de actividades,proponiendo nuevos
recorridos y nuevas perspectivas urbanas.

- Resolver las cuestiones espaciales, morfologicas y constructivas que confluyen en el hecho
arquitectonico.

El proyecto contemplard y profundizara las cuestiones de la materialidad, estructura e infraes-
tructura como expresion arquitecténica, pero se enfocara principalmente en la bsqueda de
una vivienda social, de clase media a baja con posibilidad de crecimiento, considerandolo de
gran importancia en viviendas de este tipo.

Asimismo, el proyecto debera atender al Reglamento y la normativa vigente (FOS, FOT, indice,
altura, etc).



OBJETIVOS PARTICULARES

- Lograr una correcta composicion arquitecténica. Las partes y el todo. Generando una trama
para habitar.

- Generar un barrio acorde al sitio donde el mismo se inserta, valorizando la actividad pes-
quera y generando una interaccion de la misma con las costas del Parana y del Brazo seco.

- Intervenir en cuestiones urbanas, generando una integracion del barrio con la ciudad. Apari-
cion de nueva infraestructura urbana de gran importancia.

- Generar una correcta modulacion de la unidad dentro del todo y del conjunto en general, en-
tendiendo que todo espacio ordenado logra una vida ordenada.

- Definir las Calidades de los espacio, pensando en la relacion Familia-Vivienda — Vecinos-Pa-
tios, dando el valor correspondiente a cada espacio (Privado, Comun, Publico y las altera-
ciones posibles).

- Generar un nuevo significado del Espacio poniendo énfasis en el patrimonio Colectivo y en
la nocién de pertenencia.

PROGRAMA

Conjunto de Viviendas.

- Se resolveran unidades habitacionales para una familia tipo.

- Setendra en cuesta la posibilidad de ampliacion de la vivienda. Considerando las diferentes
variables : tanto en lo que respecta al sector de la vivienda “ que crecerd ”, como a las
cuestiones edilicias de la misma.

- Las unidades deben contar con espacios abiertos privados y publicos.

- Deben preverse espacios para el comercio,sector de cocheras, sectores de uso comunitario
y vecinal, sector para actividad pesquera y otras actividades que esta puede generar(merca-
do, venta de materiales, etc.)

- Todas las viviendas deben tener el acceso a todos los servicios (agua, luz, gas, cloacas).

- Se debe cubrir la necesidad de 400 viviendas en el sector. Dicha cantidad fue estipulada por

la municipalidad d e Rosario y se ve reflejada en el “Plan Especial para el pasero riberefio
El Mangrullo” donde se hace énfasis en resolver esta problematica.

SITIO

BARRIO MANGRULLO — ROSARIO
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DESARROLLO

El sitio de intervencion. El proyecto y la ciudad pre- existente, como hecho colectivo.
Se estudiara el sector a intervenir y su relacion con la trama urbanay sus hechos significati-
vos. Concepto de Parte de Ciudad.

Analisis de la utilidad de los espacios urbanos y sus posibles funciones. Se debatira sobre
Habitabilidad y Cultura Urbana, conceptos de fundamental importancia para la inclusion social.

El Proyecto Arquitectonico en la construccion del Espacio Urbano.La Composicion Arquitectd-
nica. Los limites fisicos. La graduacion de la calidad espacial. Se trata de pensar las relaciones
entre: Lo abierto y lo cerrado. Lo publicoy lo privado. Lo comin vy lo propio. La gente y el
lugar.

El Lugar contiene elementos urbanos preexistentes por lo que resulta indispensable internali-
zarlos para proyectar estableciendo y cualificando fuertes relaciones con ellos.

La Expresion Arquitectonica: Relaciones entre la Idea Arquitectdnica y la materia capaz de
expresarla. Relacion entre la Estructura y la Forma. Materializacion de la Idea. De la Materia al
Proyecto.



HIPOTESIS PROYECTUAL

Al abordar la problematica y habiendo investigado previamente las condiciones del lugar, descar-
tamos urbanizar el sector construyendo bloques de vivienda en tiras, ya que crearian un paisaje
conocido en la historia del urbanismo. Otra posibilidad era construir torres de vivienda, lo que
queda totalmente descontextualizado, y se rechaza la propuesta por completo.

Lotear en pequefias parcelas teniendo en cuenta los principios de los CIAM, estaria un poco mas
cerca de resolver la problematica.

Decidimos ir mas alla de lo conocido, y proyectar un lugar integrando la naturaleza, explotando
las diferentes orientaciones, creando un conjunto que sobre todo construya ciudad.

Se plantea una trama bidimensional de terminales abiertas, formando una especie de tejido. Esta
trama alberga ademas de viviendas diferentes funciones, de caracter tanto privadas, como pu-
blicas, y de uso comdn. Dicha trama es totalmente flexible de modo que no solo se adapta al
terreno sin problemas sino que ademas permite ser interrumpida cuando sea necesario.

La primer propuesta es general una trama uniforme y homogeénea, que unay reconstruya el pai-
saje, dandole al barrio una nueva identidad.

La trama tiene como puntos a favor que entre los bloques de vivienda aparecen espacios verdes
que luego cobraran identidad a la hora de la apropiacion.

Esta trama intenta fomentar la integracion del barrio con la ciudad, y del barrio y sus vecinos en
si mismos.

TRAMA INICIAL

La trama tiene la virtud de poder adaptarse a los diferentes cambios. En el lugar, existe una serie de
preexistencias inamovibles para nuestro proyecto, ya que son entidades pribadas, o de gran enverga-
dura en el sitio por su trayectoria.

Gracias a su flexibilidad, la trama se adapta, se recorta, se amolda, siempre sin perder su identidad.
El anteproyecto contempla estas preexistencias ala hora de re urbanizar, integrandolos a la trama,
como por ejemplo:

*Clubes costeros existentes.
*Cota de inundacion extraordinaria.
*Copa de leche.

*Centro de salud.

*Bosque de eucaliptus.

*Brazo seco.

*Desembocadura del rio Parana.
*Astillero.

*Caleta.

Asi es como la trama del conjunto empieza a tomar su propia formalidad proyectual.

CLUB(QAUTICO SUR

CAMPING PREFECTYRA NAVAL

TRAMA EN RELACION
A LOS CLUBES EXISTENTES



Este tipo de fendmeno natural ha estado presente a lo largo de la historia del ba-
rrio Mangrullo, principalmente provocado por el desborde del rio a causa de llu-
vias, tormentas, y algunas veces por las acciones del ser humano, como la
deforestacion, la ubicacion de las viviendas en zonas bajas y cercanas al rio o
en lugares de inundacion ya conocidos.

Las areas con riesgo de inundaciones son identificadas y excluidas como zonas
ara construir viviendas y establecer asentamientos.

Optamos por no construir viviendas cerca del rios 0 en zonas bajas. A pesar de
proyectar las plantas bajas libres debido al tema de las inundaciones, tomamos
en serio el tema de las perdidas y decidimos construir nuestro proyecto por fue-
ra de la cota maxima inundable.

Asi mismo como la trama se habia adaptado anteriormente a las preexistencias
como clubes y forestacion, la trama vuelve arecortarse y adaptarse a dicha
cota de inundacion.

De manera que, se ser posible el desborde el rio, las viviendas quedarian total-
mente protegidas de cualquier perdida que pudiera ocurrir en el sector.

AMA EN RELACION
AXIMA INUNDABLE

Los bosques son el habitat de una gran proporcidn de la biodiversidad del mundo. Desempefian
un papel importante en regular el clima, tanto mundial como localmente y contienen enormes
cantidades de carbono almacenado en la madera y bajo tierra, carbono que de otra manera po-
dria entrar a la atmosfera en forma de gas de efecto invernadero.

Los bosques estabilizan los suelos y ayudan a evitar |a erosién, y ademas ejercen una importante
infl uencia sobre el ciclo de agua, afectando el suministro y el flujo de agua dulce.

En el barrio Mangrullo, existe un pequefio, pero no menos importante, bosque de eucaliptos, el
cual se encuentra inmerso en el terreno en el cual realizamos el proyecto de viviendas.

La iniciativa lleva a cabo que dicho bosque sea protegido y contemplado en las decisiones pro-
yectuales. Tales arboles de gran tamafio, interrumpen la trama sin que pierda su dentidad.

Ya que la trama por si misma fomenta los patios y la vegetacion, , dicha plantacion colabora con
el caracter natural que el proyecto intenta crear.

TRAMA EN RELACIQN
A LA FORESTACION



HIPOTESIS PROYECTUAL

Comenzamos a pensar el proyecto de viviendas teniendo en cuenta las condiciones del terreno,
es decir, del sitio en el que se va a implantar la obra, la cercania de esta con el rio y sus diferen-
tes periodos de inundaciones a lo largo del afio.

El conjunto se encuentra entre limites establecidos por las cotas de inundabilidad, y rodeado por
el rio Parana y Av. Gircunvalacion lo que lo convierte en un lugar estratégico de la ciudad para
aprovechar al maximo estas potencialidades, las visuales y los espacios verdes.

Debido alas eventuales inundaciones que presenta el terreno, se desarrolla la planta baja libre,
con la posibilidad de crear cerramientos livianos en algunos sectores.

=
- =

ANALISIS SOBRE LA IMPLANTACION DEL PROTECTO

PENDIENTE DEL TERRENO: 1cm / m.

Con respecto a las condiciones urbanisticas del sector, se entiende que son escasas, por ello
se proyecta el conjunto de viviendas integrado al entorno, generando de esta manera una revi-
talizacion integra del sector.

Para esta intervencion se trabajo en conjunto con el “Plan Especial del Parque Riberefio El
Mangrullo” el cual fue creado por la Secretaria de Planeamiento de la ciudad de Rosario,dentro
del “Plan Urbano Rosario 2007-2017".

El proyecto de urbanizacion se enfoca en la recuperacion y el saneamiento de los margenes
del brazo seco del arroyo como espacio publico integrandolo al sistema verde del arroyo
Saladillo.

Ademas el proyecto plantea mejorar las condiciones de habitat del barrio Mangrullo con la
incorporacion de nuevos equipamientos, infraestructura y la incorporacion del conjunto de
viviendas.

El proyecto se enfoca en liberar el area de inundabilidad y construir un sistema verde publico
continuo sobre el margen del rio Parana. Aunque quizas esto ultimo sea muy dificil de concretar
ya que estos terrenos pertenecen a diferentes personas u organismos como el Club de Pesca-
dores, el Club Nautico Sur, el Club Ministerio de Obras Publicas, el Camping Prefectura Naval y
un Astillero.

TRAMA INICIAL



MODALIDAD DE CRECIMIENTO DE LAS CELULAS

Cada vivienda cuenta con la posibilidad de expansion para una nueva unidad o la ampliacion
de la célula.

Las unidades que se encuentran en el primer nivel pueden expandirse hacia planta baja, ya que
el conjunto se disefid con planta libre, permitiendo de esta forma tanto la ultilizacion del suelo,
como la posibilidad de construir ( siempre teniendo en cuenta el riesgo existente por las
eventuales crecidas del rio).

Las viviendas que se desarrollan en la segunda planta, cuentan con la posibilidad de construir
en sus terrazas, pudiendo edificar uno o dos niveles mas.

Cada planta de vivienda tipo, deja previsto el espacio para la circulacion verical que vinculara
la célula con las nuevas contrucciones. Mientras tanto cada propietario posee 54 m2 adisio-
nales para ser utilizados como patios o terrazas hasta el momento en que se decida construir.

Laidea es asistir el crecimiento del conjunto, brindando a las familias soluciones para dichas
expansiones, para ello se les proponen diferentes posibilidades de ampliacién, con dos siste-
mas constructivos diferentes, livianos, de facil aramado, con costo reducido y muy cortos
tiempos de ejecucion.

El conjunto de viviendas se asienta sobre reducidos sectores de estos terrenos, ya que se tiene
presente que mediante negociaciones podran ser utilizados entendiendo que son terrenos en
desuso y con poco cuidado, y preferentemente antes de tolerar este deterioro se prioriza la cons-
truccién de viviendas que es un plan de extrema necesidad y que ademas revalorizaria mucho
mas el sector y atraeria mas visitantes.

Dicho onjunto cuenta on mas de 400 viviendas proyectadas, ademas e la posibilidad de expan-
sion que tiene cada célula, ya sea en planta baja como en las azoteas.

Queda a criterio de cada familia optar estos sistemas o construir espontaneamente, ya que en
esta instancia ya no habria mas poder de decision,solo se trata de asistir a cada propietario,quien
ya es duefio de su vivienda y toma sus propias decisiones.

A los mismos se los plantea como espacios para fomentar el esparcimiento y las relaciones so-
ciales entre vecinos. Se busca lograr un barrio jardin de alta densidad y poca altura.

En paralelo se piensa el conjunto como un gran espacio publico, que complementa los espacios
verdes de el barrio y los patios con los que cuentan las unidades.
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Las plantas bajas proyectadas libres, preveen en todo el perimetro del conjunto espa-
cio para estacionar.

Desde todas las calles del conjunto, existe acceso a los estacionamientos privados. En
total 200 viviendas cuentan con espacio para estacionar en planta baja.
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En los pasillos interiores, se preveen bicicleteros y estacionamientos para motos.
Mientras que en los grandes espacios exteriores, existen darsenas de estacionamiento
publico.

Los nucleos de circulacion vertical, son espacios abiertos de libre acceso. Estan plan-

teados de esa manera, ya que como suelen ocurrir inundaciones frecuentemente, sera

posible entonces llegar a las escaleras en los nicleos (distribuidas en todo el conjunto)
en botes, para luego distribuirse a las viviendas en planta altas, libre de cualquier perdi-
da que pudiera ocurrir.

Sobre la Avenida Mangrullo, totalmente reconstruida, y trazada de doble mano, cruzan
tres viviendas en determinados momentos, para no interrumpir la trama en dos manza-
nas de vivienda.

Las viviendas en puentes, tienen caracter de puerta urbana, y generan por debajo reco-
vas con estacionamientos de bicicletas y motos. Y ademas le dan calidez y generan
otro tipo de espacialidad en la nueva Avenida Mangrullo.

PLANTA BAJA LIBRE
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CORTE LONGITUDINAL - CORTADA MANGRULLO
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PLANTA TIPO GENERAL
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La trama genera un conjunto de viviendas completamente flexible en cuanto a sus usos, B e o
y posibles modificaciones y expansiones futuras. | . & ] L l | J i 1 o
Los locales planteados se pueden combinar y dividir de acuerdo a las necesidades. Lo G AP °"°'"‘_| l I _| g =
mismo ocurre con las plantas bajas libres. Las cuales tienen un uso establecido de cir- e | R =
culacion horizontal y distribucion, pero que pueden ser construidas por los propios ve- [ mall Bl S . N B %
cinos. | [F g i s =
Los patios, disefiados como grandes espacios publicos, pueden ser delimitados y apro- L] g | ) . r I Il
piados legitimamente por los vecinos de primer piso. | e i
De la misma manera que las viviendas proyectadas pueden crecer y ser modificadas de
acuerdo a las necesidades particulares de cada familia. (i | N we| A
A pesar de su gran flexibilidad, el conjunto se plantea en su comienzo de la siguiente 4 - N e ,,
manera; ) l _—I £ NIy N L |-_ |
- 29 PATIOS INTERNOS DE USO COMUN. R 7 / e
- 145 ESTACIONAMIENTOS. . . . . . _ ‘
- 89 LOCALES COMERCIALES = = 1=1=1=] V00—
- 440 UNIDADES DE VIVIENDA [ l - 1
- 220 AZOTEAS CON POSIBILIDAD DE CRECIMIENTO. | §§ mr ‘ nnnnnnnnnnnnnn : | nnnnnnnnnn — N |
| . SR
PLANTA TIPO
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FACHADA LONGITUDINAL SUR
Esc 1:200
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lo 5 - EL PROYECTO

Capitu
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FACHADA ESTE- OESTE
Esc 1:200

1
o

==E

FACHADA NORTE - SUR
Esc 1:200




PLANTA TIPO - SEGUN ORIENTACION

BALCON  |ESTAR-COMEDOR DORMITORIO  |DORMITORIO

COCINA BANO

—:I
1m

FACHADA NORTE - SUR

La fachada norte esta recedida por un balcon que ademas de servir como expansion de la célula, sirve como proteccion solar, tanto para el solsticio de verano
como para el de invierno.

La fachada sur da al contra frente, los locales himedos estan dispuestos sobre esta cara, con aberturas de menores dimensiones, intentando negarse por completo
a dicha orientacion.



COCINA LAVADERO BANO
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ESTAR-COMEDOR DORMITORIO DORMITORIO
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FACHADA ESTE - OESTE
La fachada este se proyecta libre, expuesta a los rayos solares, ya que dicha orientacion suele ser la mas apropiada en las cuatro estaciones del afio.

No asi la fachada oeste, disefiando su proteccion solar mediante parasoles maviles de madera en cada una de sus aberturas, para poder entriar o calentar los locales mediante una
adecuada proteccion prevista.




SISTEMA DE VIVIENDAS

La trama genera puntos de encuentros cuando se cruzan sus sentidos.
Utilizamos dichos “nudos” para ubicar las circulaciones verticales del
conjunto.

Los ndclos de conexion, se encuentran ubicados geométricamente en el te-
rreno cada dos viviendas en un solo eje.

Cuando se cruza n los ejes, la ubicacion de las viviendas queda trazada en
forma de cruz.

La cruz genera una figura capaz de repetirse infinitamente en el terreno, en-
samblandose en el conjunto y posibilitando la urbanizacién deseada.

Cada nucleo retne el ingreso a 4 unidades por cada nivel. Se poyecta una
planta baja libre, y dos pisos de vivienda.

Al momento de la entrega del proyecto, las azoteas no son accesibles, pero
se espera y se propone que lo sean en un futuro por parte de cada vecino.
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A su vez, la fachada de cada vivienda en particular, tiene un tratamiento de proteccion diferente
de acuerdo a la orientacion a la que se esta enfrentando.

Es asi, que cada nicleo, ademas de ser el nexo de circulacion vertical, y el distribuidor hori-
zontal entre las unidades de vivienda, también es un eje ordenador de las células y sus trata-
miendo de asoleamiento.

Cada nlcleo contempla dos viviendas disefiadas para exponerse a las orientaciones Este y
Oeste, y dos unidades aptas para Norte y Sur.

vivienda
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=P Vivienda

vivienda

Se propone un gran espacio de transito vertical en triple altura. El nicleo recibe iluminacion
cenital por una gran pérgola que se encuentra en la parte superior del mismo.

El proyect contempla estos espacios de gran envergadura como grandes espacios abiertos de
gran escala. La idea es generar un espacio verde para darle al recorrido el mismo potencial que
el resto del conjunto.

La luz natural penetra a través de la pérgola que se cubre ademas por una gran enredadera
verde.

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO
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SISTEMA DE VIVIENDAS

MODULO REPETIBLE
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UBICACION

Las viviendas ubicadas sobre el eje horizontal, orientadas de Este a Oeste, tienen un tratamiento de fa-
chada diferente a las orientadas de Norte a Sur.

Poseen una doble fachada, para protregerlas tanto en el solcticio de invierno como en el de verano.

La primer piel, dada por la estructura resistente expuesta, es un entramado de vigas y columnas, donde
se ubican parasoles moviles de madera en las aberturas de la fachada oeste.

La estructura expuesta, posibilita las fachadas verdes, ya que al estar orientadas a los gandes patios

centrados, las enrredaderas juegan un papel importante en el fratamiento de fachada y en la proteccion
de la misma.

Sector de servicio

Sector servido

ESQUEMA DE USOS

Cada célula se proyectd con 54 m2, con living comedor, bafio y la posibilidad de subdividir a
uno o dos dormitorios con espacio para placares embutidos.

Las células se encuentran moduladas, de manera que cada unidad es una pieza fundamental de
la trama general.

Las viviendas tienen un mddulo de 3m x 3men los locales de primera, y 3m x 2m en los de
segunda. El sector servido ubicado hacia las mejors orientaciones (norte y este), una circula-

cion lineal intermedia, y el sector de servicio ubicado a las peores orientaciones (sur y oeste),
con aberturas de menor dimension, para intentar negarse a éstas.

El sistema nuclea dos viviendas espejadas. De esta manera, cada unidad de 9m x 6m, en rela-
cion a una unidad igual, forman los bloques de vivienda, en ambos sentidos.
Cada bloque, tiene acceso desde un nicleo a cada uno de sus lados.

Las unidades espejadas, de 9m lineales cada una, 18m en total, forman un cuadrado perfecto
de ventilacion donde se ubican los grandes patios, y las viviendas enfrentadas cumplen la

medida reglamentaria de retiro entre unas y otras. Tal disposicion genera que todas las visuales
den a espacios verdes intentando mejorar la calidad de vida de los vecinos.

La ventilacion cruzada es otro punto importante en este conjunto de viviendas.
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SISTEMA DE INGRESOS

SINTESIS

La linea municipal del conjunto de viviendas, se en-
cuentra sobre la calle principal Mangrullo.

Sabre el eje horizontal se ubican los pasillos de dis-
tribucion a los nucleos y luego al resto de las unida-
des.

En los ndcleos sobre la Avenida aparecen los porte-
ros eléctricos principales.

Cada bloque esta nomenclado con su respectivo ni-
mero de puerta, y cada vivienda con una letra, como
el reglamento lo indica.

Las letras se organizan en base a una “cruz” que se
va repitiendo a lo largo de toda la tira. Dicha nomen-
clatura gira en base a las agujas del reloj.

El funcionamiento del conjunto se da de la siguiente
manera: Cada eje horizontal, a ambos lados de la
calle Mangrullo, organiza bloques de vivienda dife-
rentes a la hora del funcionamiento del conjunto, se
adapta del todo a ingresos, medidores de gas, luz,
y demas servicios.

En estos nlcleos, aparecen los carteros,los medido-
res de gas, tableros generales de electricidad,demas
Servicios.

Es una manera de organizar la trama sobre la calle
principal, ademas, las tiras que son demasiado lon-
gitudinales, tambien poseen ingreso en el resto de
los ndcleos, pero ya no presentan servicios,solo son
de caracter secundario, para facitilar los ingresos.

A pesar de que el conjunto presenta escala de ciu-
dad, empieza a asi a volverse ma s particulara la
hora de disefar los espacios para que sea claroy
simple a la hora del apropiamiento y la vida cotidia-
na de los futuros vecinos.






PLANTA BAJA - . o . . :
Las plantas bajas libres son la circulacion principal del conjunto, son espacios semicu-

biertos , abiertos los grandes patios. Alli se encuentran los estacionamientos para vehi-
culos sobre los extremos para facilitar el acceso,y en los corredores centrales estacio-
namientos para motos Y bicicletas.

Las pasarelas contemplan el verde a lo largo de todo el recorido y sirven como nexo
entre los ndcleos.

Sobre la Avenida Mangrullo, las plantas bajas pueden utilizarse para la construccion de
locales comerciales, lo que no altera la circulacion del conjunto ya que solo se daria en
el eje vertical, dejando libre la circulacion en los nicleos y en el eje distribuidor horizon-
circuldciones tal. Lo mismo ocurre sobre la fachada del conjunto que da al Rio Parana.

; Sobre el brazo seco, las plantas bajas pueden funcionar como guarderia de botes y lan-
horizontales chas temporales en caso de ser necesario.Esta planta presenta gran flexibilidad de
usos.

En caso de inundaciones, la planta baja no presentaria perdidas, y de ser necesario se
Pasarelas podria legar en botes a las escaleras que se encuentran en los ndcleos de distrubucion

semicubiertas vertical.

NUCLEO DE
CIRCULACION VERTICAL

OBRE CORTADA MANGRULLO BIS.

~ SECTOR PARA ESTACIONAMIE

CORREDORES
EMICUBIERTO

S

ESQUEMA DE CIRCULACION EN P.B.
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Capitulo 5 - EL PROYECTO

PLANTA BAJA LIBRE
Esc 1:200




LOCALES COMERCIALES

Nuestro conjunto de viviendas no solo intenta la interconexion de personas y sistemas,
sino una nueva forma de disefar y, sobre todo, de vivir en la ciudad.

La idea es generar un modelo de barrio productivos, dentro de una ciudad ain mas pro-
ductiva .

No tiene sentido ni econdmico, ni ecoldgico ni energético mover mercaderias de una ex-
tremo de la ciudad a otro, cuando se podria facilitar la produccion de muchisimos con-
sumos de manera local.

La idea es conseguir un barrio lo mas autosuficiente posible, producciony centros de
trabajo distribuidos dentro del barrio. Incluso produccion de alimentos, huertas familia-
res, etc.

Algo asi podria estar surgiendo con el retorno a los oficios tradicionales. La idea de ba-
rrios autosuficientes, con distancias que puedan recorrerse a pie.

Para ellos, proponemos tres sectores comerciales de diferentes tipo. Por un lado, sobre
la orilla del brazo seco, proponemos una costa comercial para pescadores, donde
puedan vender y comprar los insumos necesarios para su actividad pesquera. Astille-
ros, guarderia para lanchas, lugar de venta para los productos de los frigorificos cerca-
nos.

Por otro lado, sobre la Avenida Mangrullo proponemos una calle exclusicamente comer-
cial, ya sea para indumentaria, alimentos, o articulos para el hogar y de libreria. Gene-
rando una avenida que reuna todo lo necesario para la vida diaria.

Por ultimo, y sobre la nueva Avenida Riberefa, proponemos un paseo gastronémico,
con restaurantes, bares y porque no, grandes areas para talles infantiles o escuela de
oficios. También proponemos un sector para actividades deportidas y de esparcimiento.

N
El barrio cuenta con un amplio abanico de propuestas para que los vecinos tengan todo
lo que necesitan a su alcance. Asi lo que genera al barrio, vuelve al barrio, y los inte-
grantes del mismo, no tienen que ir al centro de la ciudad para poder cubrir sus necesi-
dades. FERIA COMERCIAL - BRAZO SECO
Cada sector cuenta con locales comerciales de diferentes magnitudes y formas, subdi- FERIA COMERCIAL - CALLE MANGRULLO
visibles a uno o dos locales mas. Tambien proponemos locales de gran tamafio los que FERIA COMERCIAL - NUEVA AVENIDA RIBERENA

podrian generar locales de mayor envergadura y/o actividades.
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Disefiamos los locales de medidas estandar de 6m x 9m, con la posibilidad de subdividirlos
en partes mas pequenas, o eliminar las paredes divisorias para generar locales de mayores
dimensiones.

Cada local cuenta con un bafo privado con cocina, y las instalaciones basicas necesarias, y
tendra total liberdad de uso.

[ Los locales de planta baja, pueden ser de los propietarios de primer piso, o bien ser alquila-
& dos por personas por fuera del barrio. Si bien la planta ya prevee el espacio para las escale-
. %_O ras.
w
&y LOCAL COMERCIAL - 6m x 9m.
X LOCAL COMERCIAL - 9m x 18m.
LOCAL COMERCIAL - DIVISIBLE




AVENIDA RIBERENA

Se proyecta la llegara al rio a traves de grandes espacios verdes, caminos y ban-
cos en todo el recorrido, con servicios de gastronomia y otras actividades de
esparcimiento. L

En la recuperacion para el uso plblico de los espacios proyectados, se encuen-
tran guarderias nauticas, completando los espacios verdes con servicios para la
recreacion y locales comerciales.

Se proyectan vias peatonales por toda la costa del rio y sobre la Nueva Avenida
Riberefia. Recorridos publicos: por un lado, pequenas plazas o paseos sobre el
limite del conjunto y sobre el rio, grandes espacios verdes y ramblas que acompa-
fan el desarrollo de la nueva Avenida de la Costa. La libre circulacién y uso de los
espacios publicos ubicados en el borde de la barranca genera un recorrido

continuo de 200 metros lineales. l;a RS
Al proyecto de espacios plblicos se suma el proyecto de una Avenida de doble EE—E—]“TQ K i
mano, con boulevares por el medio, que conecta la costa y el nuevo conjunto de P H >

viviendas. EJ il o

En el inicio de la nueva gran Avenida, se visualiza en uno de los emprendimientos,
como espacio emblematico, la nueva Copa de Leche, icono del barrio Mangrullo.

Se plantea ademas la llegada del servicio de transportes urbanos e inter-urbanos,
con las paradas de colectivo sobre calle Mangrullo. La Avenida Ribera tendra tam-
bién una ciclivia de doble mano para fomentar la circulacion sustentable. Darsenas
para el estacionamiento publico.
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NUEVA AVENIDA RIBERENA
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EL BRAZO SECO

Los Bajos del Saladillo, el sector donde se encuentra el Brazo Seco, es un lugar su- = p— p— =
perlativo desde una perspectiva histdrica de la ciudad por su valor patrimonial y . Q _|.‘,%|:[_‘ J%ﬂ JT—E—[F1
ambiental representativo del antiguo nombre de la ciudad “Pago de los Arroyos”. LT -1 s ey 4 L H

J
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Se plantea un proyecto de rehabilitacion para el brazo seco. La idea principal es
fomentar la actividad pesquera del sector, y valorizar un sector del barrio que se
encuentra en total deterioro.

El conjunto de viviendas, se conecta con el brazo seco con area de comercios en
planta baja para gastronomia, locales comerciales, venta de pescados, entre otros.
Un mercado de pescadores, donde no solo se vendan insumos para esta actividad,
sino tambien la venta de los productos que se generen en el lugar.

Se desea lograr un paseo de pescadores, con alumbrado publico y bancos en todo
su recorrido. Crear nuevos muelles con amarraderos de lanchas, botes, y facilitar el
acceso de los mismos a la costa.

Gastronomia
Locales
comerciales

Amaraderos

Esparcimiento

FERIA SOBRE
BRAZO SECO

5m.
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AVENIDA MANGRULLO
AVENIDA MANGRULLO

Proponemos la pavimentacion de la avenida Mangrullo, ya que se encuentra en estado
de deterioro. Alcantarillado, y la creacion de todas las veredas piblicas del conjunto.

La idea es genera que la calle Mangrullo, tome un caracter comercial en el barrio.
Fomentando los comercios de tipo indumentaria, proveedurias, y gastronomicos.
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Carnicerias Ya que la calle Mangrullo es el corazon del barrio, proponemos amplias veredas para
fomentar las actividades barriales como ferias, carnavales, arte callejero, a rtesanos,

entre otros.

Locales de
indumentaria

Carnaval
La propuesta es que los bares y restaurante s puedan sacar en determinados momen-

tos, las mesas a las calles, y que la calle Mangrullo sea, con la nueva Avenida Ribera,
el nuevo paseo del sector. Dandole identidad al barrio y fomentando la interaccion entre
los vecinos.

Ferias : : . S -
La nueva calle comercial, le brinda al barrio autosuficiencia economica.
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AUTO-CONSTRUCCION ASISTIDA



AUTO-CONSTRUCCION ESPONTANEA
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FACHADA ESTE
Esc 1:250
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FACHADA NORTE
Esc 1:250
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FACHADA SUR
esc 1:250

CRECIMIENTO ESPONTANEO.

Son muchos los aspectos y dimensiones que se
han tenido en cuenta, antes de experimentar la
opcion de un tejido uniforme pero muy posibilitan-
te, multi-direccional, que puede crecer hacia arriba o
hacia abajo, en forma espontanea o asistida, que
puede ser soporte de vegetacion, locales de comer-
cio y talleres, circulaciones con sombras y luces va-
riadas.

Es decir un mecanismo que se pretende vivo e
imprevisible,llamadas viviendas bajas de alta densi-
dad, son en parte los logros, de imaginar este territo-
rio artificial, habitat para una comunidad y tejido
social permeable y permisivo.

Tras evaluar distintas alternativas, y plantear un con-
junto con gran posibilidad de crecimiento, decidimos
avanzar un poco mas en nuetro Proyecto Final de
Carrera, y ver de que manera podriamos asistir el
crecimiento. Que se otro modo, se concretaria de
manera espontanea.

Planteamos entonces un conjunto habitacional co-
lectivo y publico programando el crecimiento de las
unidades. Se consensud que el proyecto, proponga
un crecimiento ordenado, proyectado, y asistido.

La idea inicial radica en un conjunto de planos y le-
gajos constructivos para |a realizacion de ampliacio-
nes o nuevas células en las azoteas del conjuntos,
facilitando la construccion solidadia entre los propios
Vecinos.

Se proponen dos sistemas constructivos en seco, li-
vianos, capaces de solucionar esta problematica.
Cada familia tendra a su disposicion el proyecto de
ampliacion, las instalaciones, y detalles constructi-
VOS necesarios.



FACHADA NORTE - CRECIMIENTO ESPONTANEO.
Esc 1:200
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FACHADA ESTE- INUNDADA
Esc 1:200
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AUTO-CONSTRUCCION ASISTIDA

PLANTA DE TECHOS

AMPLIACIONES ASISTIDAS

Esc 1:200
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CRECIMIENTO ASISTIDO.

Entendemos desde el comienzo que las familias
poseen diferentes costumbres, cantidad de integrantes
y estilos de vida. El conjunto esta pensado para crecer
de manera programada y asistida.

La planta tipo general, prevee espacios libres para la
futura colocacion de escaleras exteriores, que sirvan
como nexo ya sea, de planta baja a primer piso, 0 a la
planta de azotea hasta el momento no transitable.

Ya que existen dos tipos de plantas similares pero dife-
rentes a la hora de tratar su asoleamiento, proyectamos

dos tipos de “huecos” para los futuros nexos vertica-
les.
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SECTOR PREVISTO PARA ESCALERAS.

SECTOR PARA ESCALERAS A PLANTA BAJA

SECTOR PARA ESCALERAS A PLANTA ALTA

PROYECTO DE AMPLIACIONCONSTRUCCION EN
SECO PARA FACHADAS CON ORIENTACION
ESTE - OESTE

Esc 1:200
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"0 DE AMPLIACIONCONSTRUCCION EN
>tu0 PARA FACHADAS CON ORIENTACION
NORTE - SUR

Esc 1:200
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AUTO-CONSTRUCCION ASISTIDA

Entendemos desde el comienzo que las familias
poseen diferentes costumbres, cantidad de integrantes
y estilos de vida. El conjunto esta pensado para crecer
de manera programada y asistida.

La planta tipo general, prevee espacios libres para la
futura colocacion de escaleras exteriores, que sirvan
COmO nexo ya sea, de planta baja a primer piso, 0 a la
planta de azotea hasta el momento no transitable.

Ya que existen dos tipos de plantas similares pero dife-
rentes a la hora de tratar su asoleamiento, proyectamos
dos tipos de “huecos” para los futuros nexos vertica-
les.

Las fachadas proyectadas para soportar el asoleamien-
do tanto en invierno como en verano en la orientacion
norte sur, poden un huevo sobre la fachada sur, donde
posteriormente se colocaran las escaleras para las fu-
turas ampliaciones.

El hueco de tamafio considerable, permite realizar es-
caleras cubiertas, de diferentes materiales y recorridos.

En las fachadas este- oeste, en cambio, las cuales
poseen una doble piel, aparece un hueco entre ambas
pieles, para poner escaleras lineales.

Las casas de primer piso, pueden crecer hacia planta
baja. Mientras que las casas en la segunda planta,
pueden construir una nueva unidad o ampliar su célula
en la azotea, hasta el momento no transitable.

MODALIDAD DE EXPANSION DE LAS CELULAS

SECTORPARA ESCALERAS EXTERNAS EN FACHADAS PROTEGIDAS PARA LA ORIENTACION NORTE - SUR

>

Fa

SECTOR PARA ESCALERAS EXTERNAS EN FACHADAS PROTEGIDAS PARA LA ORIENTACION ESTE - OESTE




VaILSISY NOIDINYLSNOD-0LNY - 9 ojnyde)

FUTURA
AMPLIACION

e

N

i

|

=

£

| O]

1

FUTURA
AMPLIACION

(N

- -

EE=NE yd

Tor

| O

[ O[]

PLANTA DE TECHOS
AMPLIACIONES ASISTIDAS

Esc 1:200



A

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Casa Estudio Viu Buzaglo & Asociados Oficina de Arquitectura (Rosario, 2002)

Proyecto: Args. Daniel Vil- Alejandra Buzaglo
Direccion y ejecucion: D. Vil- A. Buzaglo- M. Sosa
Sistema Constructivo: Sic-M Sosa

Calculo de estructuras: Ing. Marcelo Soboleosky
Superficie cubierta: 116 m2 Espacios Abiertos: 29 m2

La materia como estructura.

La casa se construye sobre un edificio, destinado a la oficina de arquitectura de Vit Buzaglo &
Asociados, una construccion de principios de siglo pasado, de muros de ladrillos, cubierta con
tiranteria de madera y ladrillos, terminada en chapa ondulada de zinc y luz libre de apoyos inter-
medios de 7.50m. La decisién de construir una casa de dos plantas sobre el Estudio, que debia
seguir funcionando durante su ejecucion, fue determinante del sistema constructivo elegido
(sic-M-Sosa).

Sobre tres vigas de hierro, calculadas para una flecha de 1/400, se erige la casa integramente
resuelta con placas de multilaminado fendlico. El material es entendido como una estructura en
si mismo y su utilizacion esta llevada casi al limite de su capacidad de dar, resolviendo los
muros, la cubierta horizontal, la estructura, los entrepisos, las escaleras, las aberturas. La es-
tructura de muros portantes se desarrolla con un sistema de industrializacion en madera. Se
trata de paneles de 0.10m de espesor cuyas medidas surgen de la placa de fendlico, en cuyo in-
terior se incluyen estructura y aislaciones térmica y acUstica. La placa multilaminada tiene un
acabado en laca poliuretanica cuando se mantiene el color natural de la madera y latex para ex-
teriores en la planta alta. La estructura de entrepisos se resuelve con un cacetonado de 0.60m x
0.60m, construido con vigas de 36mm x 200mm también de multilaminado fendlico. A la preci-
sién necesaria para el aprovechamiento del material que se dispone en plaza, se suma la previ-
sién necesaria del replanteo en obra para recibir las piezas industrializadas.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo que proponemaos,
consiste en un entramado de perfiles cinca-
dos conformados en frio, y constituye uno
de los usos con crecimiento de mas impor-
tancia en la construccion de viviendas.

Por ser un sistema industrializado, posibilita
una construccion en seco de gran rapidez de
ejecucion.

El sistema fue disenado en la materia optati-
va Sistemas Industrializados Livianos, bajo
la tutela del Arg. Chiarito.

En este caso, adoptamos este sistema por
sus virtudes, de facil montados, y sobre
todo por los tiempos cortos de ejecucion.
Aunque existe una gran falencia del mismo,
en la que nos enfocamos a solucionar.

En el sistema tradicional de Steel Framing, la
aislacion térmica se coloca entre montante y
montante, por lo que se ve interrumpida, de
esta forma, el comportamiento térmico no
es el ideal, disminuye la resistencia térmica
y aumenta la posibilidad de que se generen
puentes térmicos.

Nuestra propuesta es realizar un doble muro
a partir de una estructura primaria la cual
cumple una funcion estructural, y una es-
tructura secundaria, se menor seccion, que
permite la fijacion de la paneleria interior, de-
jando pasar entre ambas la ininterrumpida
aislacion térmica para poder evitar los puen-
tes térmicos que suelen aparecer en el siste-
ma convencional.

(000000000000

DETALLE
ESC 1:100
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FACHADA ESC. 1:200

CORTE ESC. 1:200

PLANTA ESC. 1:200
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ENCUETRO ENTRE EL

SISTEMA CONSTRUCTIVO
TRADICIONAL, Y LA
AMPLIACION DE
CONSTRUCCION LIVIANA EN
SECO.
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Canaleta chapa galvanizada.
Chapa acanalada al exterior.
Placa exterior de roca cementicia.

Capa impermeabilizante exterior.

Doble montante estructural de acero en frio, en forma de U.

Montante estructural de acero en frio.

Aislante térmico: lana de vidrio.

Montante en forma de U para revestimiento.

Montante de acero en frio para revestimiento interior.
Barrera de vapor: Film de polietileno.

Placa de roca de yeso.

Baranda de H® A°

Contrapiso para nivelar hormigon de pendiente anterior
Conjunto de viviendas estructura independiente de H°A°

DETALLE CONTRUCTIVO
ESC. 1:50

Capitulo 6 - AUTO-CONSTRUCCION ASISTIDA

1 :
LS




15

0,00

AUTO-CONSTRUCCION ASISTIDA

|+
g
=
=3

[1]

ér
o
&
=]

JI]

1l |

+290
N2

i H\"um

FE=l T T . | e




\V

LLITTH

JIITI

] 1l

Il







