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Prologo

Estadisticas recientes de la Organizacion de las
Naciones Unidad indican que un billén de personas,
principalmente en paises en vias de desarrollo del
sur de nuestro planeta viven en circunstancias que
coinciden con la definicion clasica de precariedad,
en lugares caracterizados por el hacinamiento, la
baja calidad de vivienda, el acceso inadecuado al
agua potable y servicios sanitarios, y la inseguridad
relacionada con la falta de derechos a la propiedad.
Muchas de estas personas viven en asentamientos
irregulares normalmente conocidos como “villas
de emergencia’ o “villas miseria”, usualmente en
condiciones ambientales extremas,zonasinundables
o sitios contaminados, aislados de posibilidades
de empleo y de infraestructura de transporte.
En los ultimos afos las estrategias utilizadas por
los municipios, planificadores y disefiadores para
atender las necesidades de estos asentamientos
“informales” se han desplazado de las estrategias
de gran escala que implican remocidén vy
relocalizacion, causando disrupciones sociales
masivas, hacia mejoramientos localizados cuya
intencion es integrar estas comunidades de bajos

recursos a los contextos urbanos q las contienen.



Los proyectos de mejoramiento mas
frecuentes, se concentran en temas de
vivienda, generacion de empleo, mejoras
de infraestructura de transporte y
provision de agua y servicios sanitarios.
La finalidad de este trabajo radica en argumentar
que la provisidn de espacio publico proyectado, con
equipamientos, mobiliario y diversidad de usos, es
el elemeno que posee mayor poder para mejorar y
alentar las interacciones dentro de una comunidad
informal, y de incentivar el intercambio entre esa
comunidad y la ciudad “formal” que la rodea.
Mediante este trabajo buscamos exponer la idea
que supone a la “buena ciudad” a aquella que tiene
como objetivo primordial la defensa y promocién
de los derechos de todos sus ciudadanos por igual;
derecho a trasladarse libremente por el territorio,
derecho al acceso equitativo a bienes y espacios

publicos, y elderecho a unavivienday habitatdigno.
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1.1 Rosario

La ciudad de Rosario esta ubicada en la zona
sur de la Provincia de Santa Fe, dentro de la
Republica Argentina.

Esta localidad se encuentra en una posicion
geoestratégica en relaciéon al Mercosur, en el
extremo sur del continente americano.

Es cabecera del Departamento homénimo
y centro del Area Metropolitana Rosario. Se
sitta a 300 km de la ciudad auténoma de
Buenos Aires.

Es la tercera ciudad mas poblada de

Argentina, después de Buenos Aires vy
Codrdoba, y constituye un importante centro
cultural, econdémico, educativo, financiero y
de entretenimiento.

Esta situada sobre la margen occidental del
Rio Parana, en la hidrovia Parana - Paraguay.
Junto a varias localidades de la zona conforma
el Area metropolitana del Gran Rosario que

es el tercer conglomerado urbano del pais
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Rosario

Poblacion:

Superficie total:
Espacios verdes:
Cantidad de manzanas:
Cantidad de cuadras:

Densidad de poblacidn:



1.2 Distrito Sur

El sitio elegido para desarrollar el Proyecto
Final de Carrera, se encuentra dentro de los
limites administrativos del distrito sur.

El proceso de descentralizacién de la ciudad
comenzo en el afo 1995, promoviendo un
desarrollo mas armoénico y democratico de la
ciudad.

Se trabajo en la reorganizacion territorial de la
ciudad mediante la delimitacion de los distritos.
El “distrito” se concibi6 como una unidad
territorial de planificacion y gestion dentro de un
todo, y como campo de aplicacion de politicas
publicas integrales con la incorporacion de los
distintos actores individuales o colectivos que

contribuirian a su mejoramiento.

Poblacién:
Superficie total:
Espacios verdes:
Cantidad de manzanas:
Cantidad de cuadras:

Densidad de poblacién:
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La descentralizacion ha producio una
transformacion integral de toda la logica de
funcionamiento de la ciudad, ha facilitado
un nuevo ordenamiento territorial y un nuevo
esquema de funcionamiento de toda Ia
estructura administrativa asi como todas las
organizaciones que funcionan en relacion al
municipio.

La zona comprendida por el Distrito Sur limita
al Norte con calle Amenabar, Av. San Martin,
las vias del F.C. Mitre y el Bv. Orofio.

Este distrito, cuenta con servicios de todo tipo,
como hospitales, centros de salud, espacios

culturales, recreativos y el Centro Municipal de

Distrito Rosa Ziperovich.
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1.3 Barrio Saladillo - “El Mangrullo”

1.3.1 Limites fisicos y juridicos

El sector elegido para nuestro Proyecto Final
de carrera, es conocido popularmente como “El
Mangrullo”. Se localiza en la zona Sur de la ciudad
de Rosario, en el limite con la localidad vecina de
Villa Gobernador Galvez.

Esta a su vez delimitado por el rio Parana, el
Arroyo Saladillo, el actual puerto operativo de
la ciudad, y Avenida Circunvalacion, la principal

arteria de acceso a la ciudad de Rosario.

EL MANGRULLO
RIO PARANA
ARROYO SALADILLO
PUERTO
CIRCUNVALACION
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1.3.2 Breve Resefia Historica

El barrio Saladillo es un sector con mucha
historia en la ciudad de Rosario. Comienza
a poblarse tras la muerte de Manuel Arijén,
(Caion, 12 de abril de 1841-Rosario, 20 de
junio de 1900) un empresario rosarino quien
era propietario de todos los campos donde
actualmente se encuentran los barrios Saladillo
y Las Delicias.

En el afio 1906, sus descendientes vendieron
todos sus campos, en los cuales se realizaron
loteos y se trazaron calles. Estos terrenos fueron
adquiridos por familias pudientes de la ciudad
y de otras localidades, como Buenos Aires,
quienes construyeron en el lugar importantes
casonas para pasar el verano, muchas de las
cuales siguen presentes en el barrio hoy en dia.
De esta forma el sector se convirtié en un barrio

netamente residencial.

Chalet familia Pagliart - 1910
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El verdadero crecimiento del sitio se di6 en
el afo 1924 con la instalacion del frigorifico
Swift, lo que generd un cambio violento en
la estructura del barrio, asi como también un
gran proceso poblacional, ya que inmigrantes
extranjeros, y migrantes internos se asentaron
en la zona.

El frigorifico llegd a tener 12000 operarios, los
cuales vivian en cercanias de la industria, lo
que comenzd a provocar una alta densidad y

condiciones precarias de vivienda.

e
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AVENIDA LUCEROQO
por Adolfo Bioy Casares

7

Croquis de Bioy Casares - 1930
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Aprovechando la creencia popular de que las
aguas del arroyo Saladillo tenian propiedades
curativas vy, sirviéndose de una depresion
natural, se construyé un canal artificial para
llevar aguas desde el brazo natural del curso
de agua hasta las piletas presentes hoy en dia.
Esta canalizacion es la que se conoce
actualmente como El Brazo Seco.

En el afio 1940 se instala en el Mangrullo el
Club Ministerio de Obras Publicas, el cual
contaba con importantes instalaciones que
incluian cachas de basquet, tenis, bochas,
paddle, muelles de pesca, buffet y salon de
fiestas.

Ya que el club contaba con gran cantidad
de socios, y en ese entonces el actual
mangrullo no tenia acceso vehicular alguno,
la Municipalidad de Rosario abrié una cortada
con el objeto de poder ingresar facilmente al
M.O.P. A, esta cortada la llamaron “Cortada el
Mangrullo”, lo que dio el nombre al barrio.

Por la presencia del Arroyo Saladillo, las piletas
del Brazo Seco, y el Club Ministerio de Obras
Publicas, el barrio saladillo fue por muchos
afios el lugar de esparcimiento y recreacion
elegido por muchas familias de Rosario y
otras localidades. Debido a la diversidad de
actividades en el sector, los afios de esplendor
del Barrio Saladillo, se extendieron desde
1940 hasta 1975 aproximadamente.

16
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Piletas del Brazo Seco - 1935,
actual “Balneario el Saladillo”

Club Ministerio de Obras Publicas
afo 1945

Apertura “Cortada el mangrullo”
afio 1945
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En esta época, muchas industrias comenzaron

a instalarse en los bordes del arroyo,
principalmente de produccién frigorifica como
Sugarosa, y Mattievich, las cuales comenzaron
a arrojar sus desechos al cause de agua. Lo
que fue provocando un paulatino deterioro
ambiental del sector,

Enelano 1985, se finaliza el tramo de la Avenida
Circunvalcion en la zona Sur de Rosario. Para
la construccion de dicho tramo,se relocalizaron
numerosas familias que se asentaban en
terrenos que debian ser utilizados para la

misma. Estas familias fueron relocalizadas en

el Barrio Las Flores

Quebradas del Arroyo Saladillo - 173

Avenida Circunvalacién surgio de la necesidad
de conectar vehicularmente la zona sur y norte
de la ciudad en poco tiempo. Esto se logro,
pero a costa, la Circunvalacion se convirtio en
un borde, un limite entre lo que quedd dentro
de la misma, y lo que quedo fuera. Dividiendo

el tejido de Rosario en dos.
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En el afo 1990 el Frigorifico Swift comienza a
ser manejado por inversores extranjeros, que
deciden invertir en una nueva planta industrial
moderna ubicada en la localidad de Villa
Gobernador Galvez. De esta manera el Swift
es desmantelado quedando sus instalaciones
totalmente abandonadas y en desuso hasta el
dia de hoy.

Debido al decaimiento de la zona y sumado a
los altos canones de alquiler, el Club Ministerio
de Obras Publicas decide abandonar el anexo
localizado en El Mangrullo. De esta manera,
todas las instalaciones del MOP fueron
removidas, dejando el lugar en completo
abandono.

De esta forma el barrio nunca volvié a recuperar

su fisonomia original, por el contrario el nivel

18

Imagen aérea de Av. Circunvalacion - 1987

de degradacién, y exclusion aumentd cada vez

mas, hasta llegar a su estado actual

Imagen aérea Frigirifico Swift - 2015

Imagen Arroyo Saladillo - 2015
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2.1 Parque Ribereio El Mangrullo: PUR 2007-2017

Este plan forma parte de las internvenciones
propuestas en el Plan Urbano de Rosario
2007-2017, que planteaba ciertas mejoras en
distintas areas de la ciudad, en este caso zona
sur.

Mediante esta intervencion se pretende
recuperary sanear las margenes del brazo seco
del arroyo como espacio publico integrandolo
al sistema verde del arroyo Saladillo; eliminar
la afluencia de residuos toxicos de las
industrias contiguas; reestructurar y mejorar
las condiciones de habitat del barrio Mangrullo
con la incorporacion de nuevos equipamientos,
infraestructura y vivienda; liberar el area de
inundabilidad; y construir un sistema verde
publico continuo sobre el margen del rio Parana.
Se plantea la anexién de amarras vy
guarderias nauticas, la definicion de areas
de estacionamiento y el desarrollo de
servicios complementarios a la oferta nautica
(gastronomia, recreacién y produccion de
insumos). Ademas se propone la generacion
de una nueva accesibilidad vial, la creacién
de nuevos espacios verdes, la construccion
de la Plaza—Mercado con la rehabilitacion del
edificio de valor patrimonial del Frigorifico Swift

y su entorno para ser destinado a la venta y

consumo, en el lugar, de productos de la zona,

22

y el reordenamiento de los asentamientos
irregulares mediante el desarrollo de un
programa de viviendas para pescadores. Para
llevar adelante éste y otros proyectos en el
area se ha firmado un convenio con la localidad

vecina de Villa Gobernador Galvez y con el

ENAPRO.
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PUR 2007-2017 - Secretaria de Planeamiento de la
- - Municipalidad de Rosario

23



La propuesta de la Municipalidad para

el Mangrullo involucra tres variables,
accesibilidad, espacios verdes y vivienda.
Para cada uno plantea ciertas mejoras con el
objetivo comun de revitalizar la zona.

En cuanto a accesibilidad propone colectoras
barriales y recorridos peatonales para mejorar
el acceso al sector.

Para espacios verdes, lo que plantea es
recuperary sanearlas margenes del brazo seco
como espacio publico, eliminar la afluencia de
residuos de las industrias contiguas al cauce,
y construir un sistema verde publico continuo
sobre el margen del rio Parana.

En relacién a la vivienda, lo que se sostiene
es reestructurar y mejorar las condiciones
de habitat del Barrio Mangrullo incorporando
nuevos equipamientos, e infraestructura y la
construccion de 600 viviendas.
Finalmente después de casi diez anos,
ninguna de esta mejoras expuestas en el Plan
Urbano Rosario para el sector del Mangrullo
se llevaron a cabo, quedando el mismo sélo

en etapa de proyecto, sin ninguna intervencion

concreta.

24
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( i Colectoras barriales
1111 Recorridos peatonales

‘ '. Parque publico
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B Vivienda a reordenar

PUR 2007-2017 - Secretaria de Planeamiento de la
Municipalidad de Rosario
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2.1.1 Plan Maestro de Reconversion de los Bordes del Arroyo Saladillo

En el marco del Plan Urbano Rosario, se
encuentra este Plan Maestro, el cual tiene
la finalidad de desarrollar una operacion de
reconstruccion urbana en el borde sur de la
ciudad, con una perspectiva de generaciéon
de politicas ambientales e inclusién social.
El mismo engloba 4 planes especiales y una
cantidad de proyectos puntuales tales como:
la incorporacion de huertas urbanas, una
planta de tratamiento de residuos, parques
y espacios verdes, una escuela agro-técnica
y un complejo de salud, reservorios para el
control del escurrimiento de las aguas; ademas
del desarrollo de politicas habitacionales
encuadradas en las exigencias que demandan
las condiciones de inundabilidad.

Las intervenciones urbanisticas de mayor porte

encuadradas en este eje son:

f. la recuperacién de los «Bajos del Saladillo»
mediante el reordenamiento de los clubes, la
recualificacion del Brazo Norte y del Brazo
Principal del Arroyo y la rehabilitaciéon de los
Barrios Isla del Saladillo y el Mangrullo;

g. la remodelacion integral del Parque Regional
Sur con el mejoramiento de los accesos y de
las margenes del Arroyo;

h.laextensiéon de un area programadalocalizada
en continuidad con el Parque Regional Sur
definiendo politicas de preservacion de las
condiciones naturales del Arroyo;

i. la rehabilitaciéon y ampliacion del Balneario
Los Angeles;

j- laextension de un area programada localizada

en continuidad con el Balneario Los Angeles

POLITICAS GENERALES POR TRAMO

1. Recuperacion de los Bajos del Saladillo, cortada Mangrullc
y clubes de la costa

2. Remodelacion integral del Parque Regional Sur, mejorami
to de los accesos y de las margenes del arroyo

3. Reordenamiento y mejoramiento integral del barrio Molin
Blanco

4. Extension programada del parque, vinculado a politicas di

inclusion social y equipamientos productivos

5. Rehabilitacion y ampliacion del Balneario Los Angeles

6. Proteccion ambiental de la futura expansion del Parque

PUR 2007-2017 - Secretaria de Planeamiento de la
Municipalidad de Rosario
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3.1 Metodologia de Trabajo: eleccio de tres variables

analiticos-proyectuales

28

A fin de determinar el estado actual del sitio,
llevamos a cabo un trabajo de relevamiento
mediante tres variables analitico - proyectuales,
que consideramos esenciales para el buen
funcionamiento de la ciudad: Movilidad,
Espacio Publico, y Tejido.

El mecanismo es similar al realizado por la
Municipalidad de Rosario para la realizacion del
comentado Plan Urbano Rosario. La diferencia
radica en que ampliamos el rango de aplicacion
de estas tres variables, ya que entendemos a
la Movilidad no s6lo como el mejoramiento
de la accesibilidad de un determinado sector,
sino el derecho a trasladarse libremente por
todo el territorio. A su vez comprendemos al
Espacio Publico como algo mucho mas
importante que un mero espacio verde, sino
como el derecho equitativo de acceso a bienes
y espacios publicos. Y finalmente, planteamos
al tejido como algo mucho mas amplio que
solo vivienda, sino como el derecho al habitat
digno.

En fin, ¢ Por qué elegimos estas tres variables?
Porque creemos que si estos derechos basicos
se respetan y fomentan, podemos pensar en

ciudades mas inclusivas, vitales y sostenibles.



3.1.1 Movilidad

El sector cuenta con la presencia de Aw.
Circunvalacion, el principal acceso de la ciudad
de Rosario.

La calle de mayor jerarquia del sector es Av.
Nuestra Senora del Rosario, la cual cruza por
debajo el trazado de la Circunvalacion.

El Mangrullo esta delimitado, a su vez por una
via ferroviaria, actualmente en uso. El nivel
elevado de la misma impide el ingreso de la
Av. Lamadrid. Por lo cual, el Unico ingreso al
sector es mediante la Cortada ElI Mangrullo
desde hace setenta anos, la cual carece
de dimensiones para que pueda circular el
transporte publico, por ende, los habitantes del
lugar deben caminar aproximadamente unas 8

cuadras para poder tomar un colectivo que los

RELEVAMIENTO ESTADO ACTUAL | [ |

lleve al centro de la ciudad. De esta forma El
Mangrullo cuenta con una Unica entrada y una
Unica salida.

Dentro del sector la unica forma de transitar
vehicularmente es mediante el trazado
informal, comprendido por caminos de tierra sin
pavimentar, y de dimensiones minimas para un
solo automovil.

A pesar de su precaria condicion, estas “calles”
han permanecido en el lugar por generaciones

por lo cual el tejido, también informal, fue

consolidandose a apartir de este trazado.

REFERENCIAS

SISTEMA VIAL

PRIMARIO
AV CIRCUNVALACION

®* SECUNDARIO
AV DEL ROSARIO
AV LAMADRIR

3 FERROVIARIO

Goale T emmm TERCIARIO
§—— CDA. EL MANGRULLO

=== TRAZADO INFORMAL
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Av. Lamadrid

Cortada

El Mangrullo
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3.1.2 Espacio Publico

El Barrio Saladillo, cuenta con la presencia

espacios vacantes de gran escala,
comprendidos entre la costa del brazo seco,
el arroyo Saladillo y el Parque Regional
Sur, que, por su escala se considera un

parque metroplitano. Pero estos espacios se

RELEVAMIENTO ESTADO ACTUAL | [ |

encuentran desconectados entre si. No cuentan
con equipamientos ni infraestructura que invite
a la gente a caminar y permanecer en ellos, por
lo cual la gente no los usa, convirtiendose en
lugares mal mantenidos e inseguros, donde la

gente no quiere estar.

Imagen actual del Brazo Seco
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El sector comprendido por ElI Magrullo es

propiedad del ENAPRO, el Ente Administrador

del Puerto de Rosario. Actualmente las areas

costeras estan consecionadas a distintos

clubes y guarderias nauticas que privatizan

32

Imagen actual de la costa del rio

la costa. Siendo el unico acceso publico al rio

el sector donde se localizaba el antiguo Club

Ministerio de Obras Publicas, que como se

comentd anteriormente se encuentra en desuso

y abandono.

REFERENCIAS

=== DOMINIO ENAPRO

LIMITE PUERTO
OPERATIVO

CONCESIONES

I CLUB DE PESCADORES

\ CLUB NAUTICO SUR

e T\
P ——. s GUARDERIA NAUTICA

ASTILLERO

FUENTE
MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

Imagen actual del sector del antiguo MOP



3.1.3 Tejido

En cuanto a tejido, se utiliz6 un registro
realizado por la Municipalidad de Rosario,
el cual expone que en ElI Mangrullo hay
actualmente 300 viviendas con diferentes
grados de consolidacion.

El relevamiento agrupa estas viviendas segun
el grado de peligro que las mismas presentan
segun su lugar de emplazamiento, ya que
muchas se encuentran sobre el cause del
brazo seco, o el otras areas inundables. En
base a esto, se determinan grados de prioridad
de reubicacién, y reordenamiento.

Aunque este relevamiento expone que
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existen actualmente cerca de 300 viviendas,
la realidad es que vivien 500 familias en el
sector. Esto se debe a que en una misma
vivienda conviven dos familias, en su mayoria
tres generaciones, abuelos padres e hijos.
En algunos casos las viviendas se amplian
mediante la autoconstruccién por parte de sus
habitantes para dar lugar a esta nueva familia.
Estas construcciones se realizan con una muy
baja calidad edilicia lo que provoca un peligro

inminente.

REFERENCIAS

TEJIDO INFORMAL

RELOCALIZAR

82

REORDDENAR
Y RELOCALIZAR

132

REORDENAR
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Imagen actual Av. Lamadrid

Imagen actual Trazado Informal
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION A ESCALA URBANA



4.1 Objetivo general

Integrar fisica y socialmente el sector con la ciudad

38

Una vez realizado el trabajo relevamiento del
estado actual, pudimos definir los problemas y
potencialidades que presenta el sector.

Debido a la escala del sitio a intervenir, entendimos
que el proyecto no era simplemente un conjunto
de viviendas sino una parte de ciudad. Por lo cual
planteamos la propuesta con una metodologia
similar a la que se usa para la elaboracion de un
Plan Urbano. Todos los Planes Urbanos, deberian
tener como objetivo a largo plazo lograr “la buena
ciudad”, entendida a la misma como un horizonte
compartido, un futuro comudn consensuado y
equitativo para todos, en una ciudad que respete
y fomente el cumplimiento de los derechos de
todos sus ciudadanos por igual.

Como objetivo a corto y mediano plazo
entendemos que es indispensable INTEGRAR
FISICAY SOCIALMENTE EL SECTOR CON LA
CIUDAD.

Lo que proponemos para lograr este objetivo
es abordar el proyecto utilizando las mismas
variables de analisis antes mencionadas, en este
caso para proyectar, mediante la Movilidad, el
Espacio Publico y el Tejido, como se menciond en
varias oportunidades, entendemos a estos como
derechos esenciales para el buen funcionamiento

de la ciudad.
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4.1.1 Propuesta Movilidad

Mejorar el acceso al sector y recualificar el trazado infomal

Para lograr este objetivo planteamos la
continuacion de Av. Lamadrid, mediante un
paso por debajo del nivel del trazado ferroviario.
Convirtiéndose en el segundo acceso vehicular
al sitio.

Planteamos a la Cortada EI Mangrullo como
el eje articulador del proyecto y el principal
acceso al lugar. Proponemos para esta calle
carriles exclusivos en ambos sentidos para el
transporte publico, con el objetivo de priorizar
el transporte masivo, ademas de un carril en
ambos sentidos para el transito de vehiculos

particulares. Con la apertura y jerarquizacion de

la Calle El Mangrullo y Av, Lamadrid es posible
el ingreso al sector de al menos tres lineas de
colectivos que funcionan actualmente.

Se propone una red de bicisendas que recorre
todo el proyecto, uniéndose a el trazado
de bicisendas urbanas propuestas por la
municipalidad, mediante la extension de la
misma al costado de Av. Circunvalacion.
Consolidamos el trazado informal presente
actualmente caracterizandolo como calles
mandapeaton, con el objeto de fomentar la

circulacion peatonal y en bicileta.

REFERENCIAS

SISTEMA VIAL

PRIMARIO
AV CIRCUNVALACION

SECUNDARIO
AV DEL ROSARIO
AV LAMADRIR

FERROVIARIO

@ TERCIARIO
EL MANGRULLO

BICISENDAS

RECORRIDO DE LA
COSTA

MANDAPEATONES

ESTACION FLUVIAL
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Prioridad peatonal

Prolongacion Av. Lamadrid

Reconversion Calle EI Mangrullo

Reconversion trazado informal
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Proponemos también al Mangrullo, como
una parada alternativa del Transporte Fluvial
Metropolitano propuesto por la Municipalidad
de Rosario, la cual no contempla al sector
dentro del recorrido del mismo. Este transporte
comenzaria a circular en los préximos anos,

dando la posibilidad de urtilizar el rio como una

forma de circular.

De esta forma, la Estacion Fluvial el Mangrullo,
se convertiria en un nodo de atraccién al sector.
Es asi que planteamos dos sistemas de
transporte publico masivo dentro del sector,
correspondiente a los colectivos urbanos y el

transporte fluvial.

A modo de resumen, la propuesta de movilidad
busca fomentar el transporte publico masivo,
el uso de la bicicleta y la caminata.

Se hizo hincapié en generar buenos lugares
para caminary andaren bicicleta, con el objetivo
de incentivar estas practicas. Entendemos
que priorizando y cuidando la seguridad del
peaton el espacio publico sera mas usado
y aprovechado, generando asi un aumento

significativo en la calidad de vida urbana.

Propuesta Estacion Fluvial
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4.1.2 Propuesta Espacio Publico

Dotar de espacios publicos a la costa del rio y del brazo seco.

Como se mencionaba, el sector cuenta con
la presencia de gran cantidad de espacios
verdes vacantes, pero la falta de mobiliario,
equipamientos y uso, genera que estos estén
muy deteriorados, conviertiendose en lugares
inseguros que no generan incentivo de caminar
ni de permanecer en ellos.

Lo que planteamos es dotar a estos espacios
en la costa del brazo seco de un camino para
que circulen peatones y bicicletas, ademas de
mobiliario urbano como bancos, bebederos,

cestos de basura, e iluminacién para asegurar

42

Su uso a toda hora y aumentar la seguridad.
Este recorrido puede convertirse en el escenario
de ferias en determinados dias, como los fines
de semana.

Ademas, este paseo une al Mangrullo con
el Parque Regional Sur, donde actualmente
se ubican numerosas canchas de futbol y el
Velédromo Municipal, lo que aportaria un flujo

significativo de gente que lo use.

NUESTRA PROPUESTA
ESPACIO PUBLICO

PUBLICO
PRIVADO

37.04%
62.96%
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Dentro del sector a intervenir, planteamos la
relocalizacion de los clubes que actualmente
privatizan la costa del rio, y proponemos
un paseo costero. EI mismo cuenta con un
camino para peatones, espacios verdes y una
playa también publica. Todos estos lugares
acompafados por diverso mobiliario urbano,
como distintos tipo de bancos y lugares para
sentarse, bebederos, cestos de basura, juegos
infantiles, e iluminacién. La costa presenta
actividades

ademas una diversidad de

recreativas que seran contadas mas adelante.

Lo que planteamos en convertir estos espacios
en lugares en los que la gente quiera pasear y
quedarse.

De esta forma el proyecto plantea mas del

60 % de la superficie total del sitio como espacio
publico, con el objeto de que toda la sociedad
de Rosario pueda disfrutar de este lugar

estratégicamente ubicado que es El Mangrullo.

Propuesta Espacio Publico

Propuesta recorrido de la costa
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4.1.3 Propuesta Tejido

Dar respuesta a la necesidad de vivienda

La disposicién del tejido surgidé de la
recualificacion del trazado existente, y de la
consolidacién de la Cortada el Mangrullo como
eje articulador del proyecto. También de liberar
el acceso publico a toda la costa del rio y del
brazo seco, y a través de la arquitecturizacion
de limites como la cota maxima histérica de
inundacion, y el limite con el puerto.

Se plantea una tipologia edilicia en forma
de claustros, dejando la mayor cantidad de
espacio verde libre posible en los centros
de manzana con el objetivo de convertir los
Mismos en espacios comunes.

Proponemos todas las viviendas frentistas con
el objetivo de que tengan un contacto directo
con el espacio publico.

El acutal barrio donde se localiza el area de
intervencion se caracteriza por un tejido bajo

conformado principalmente por viviendas

unifamiliares. En respuesta a esto, la propuesta

presenta una altura homogénea de planta baja
y cuatro pisos, con los dos ultimos en tipologia
duplex para poder prescindir de ascensor,
segun lo estipulado en el Reglamento de
Edificacion de Rosario.

Esta altura también responde a fomentar el uso
del espacio publico, ya que estd comprobado
que en los conjuntos de menor altura, debido a
su cercania con la planta baja, los habitantes
de los mismos aprovechan mas el espacio
publico.

Como se expuso anteriormente, el proyecto
presenta una cantidad de 1070 viviendas, que
albergan aproximadamente a 4300 habitantes,

lo que propone una densidad de 330 habitantes

por hectarea.
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Es evidente que hay un gran déficit de vivienda
actualmente en el sitio, dado que sélo existen
300 viviendas, donde habitan 500 familias.
Cabe aclarar nuevamente que la condicion
edilicia de las mismas presenta distintos grados
de consolidacién, aunque la precariedad es el
comun denominador.

Frente a esto lo que proponemos es un
conjunto de viviendas con 1070 unidades, con
el objetivo de proveer una vivienda digna a las
290 familias que actualmente poseen casa,
210 viviendas para las familias que viven en

el sector sin vivienda propia, y un plus de 570

46

unidades para poder ser adquiridad por otras
familias de la ciudad, con el fin de fomentar la
integracion social.

La propuesta presenta diversidad de tipologias,
con el objetivo de poder ofrecer a los futuros
usuarios una variedad de opciones que
se adapten a sus distintas necesidades
dependiendo de sus posibilidades, estructuras

de convivencia, modos de vida, etc.

REFERENCIAS

570

PLUS DE VIVIENDAS

[ 1 )
ww 4280
T 330/Ha

FO.S.: 0.32

FO.T.: 1.36
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PROYECTO URBANO
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5.1 La ciudad a la altura de los ojos: Planta de acceso

El nombre de nuestro Proyecto Final de Carrera
“La ciudad a la altura de los ojos”, responde a
que entendemos que es en la planta baja donde
se dan las relaciones humanas mas importantes
de una ciudad. La planta de accesos es la
esencia de la ciudad.

En muchas ciudades, una gran parte del transito
peatonal se genera meramente a partir de la
necesidad. En otras partes del mundo, por otro
lado, la cantidad de peatones depende de cuan
grandes sean los estimulos para serlo.
Conseguir calidad urbana es un asunto
importante, mas alla de que la intensidad

del movimiento peatonal se dé por necesidad
o por estimulo. Que la gente se encuentre con
un optimo nivel urbano a la altura de los ojos,
deberia ser considerado un derecho humano
fundamental para cualquier parte de una ciudad
por donde las personas circulen.

Es en la escala pequefia, donde los individuos
se encuentran con la ciudad de cerca. Es aqui
donde la persona que se mueve por el espacio
urbano tiene el tiempo y la oportunidad de
disfrutar de la calidad urbana o de sufrir por su
ausencia.

Saber manejar cuidadosamente la dimension
humana en cualquier tipo de ciudad o area

urbana deberia ser un requerimiento universal
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para gobiernos e instituciones.

El punto de partida es sencillo: actividades
humanas universales. Las ciudades deben
proveer buenas condiciones para que la gente
camine, se pare, se siente, observe,hable y
escuche. Si estas actividades basicas, que
estan relacionadas con el sistema sensorial y
motor, pueden desarrollarse en condiciones
6ptimas, tanto estas como decenas de otras
podran florecer en diversos entornos humanos.
La escala mas importante dentro de un proyecto
urbano es la escala pequena.

El nivel espacial que tenga una ciudad a la
altura de los ojos puede ser decisivo a la hora
de incidir en la calidad de vida de la poblacién,
a pesar de que haya fallas en otras areas.
Tener en cuenta los sentidos de las personas es
crucial si se pretende que caminen, se sienten,
hablen y se escuchen dentro de los edificios,
de los barrios y de la ciudad. La batalla por la

calidad se da en la escala pequefa.
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5.2 Objetivos paticulares del proyecto arquitectonico

1 - Generar una transicion entre espacio publico y espacio privado

2- Incorporar tipologias que permitan flexibilidad de usos a la vivienda de

planta baja

Creemos que la funcion de los edificios es
mejorar las relaciones humanas, ante esto la
arquitectura deberia facilitarlas y no hacerlas
peores. Entendemos que si queremos generar
una planta baja intensa y vital, es esencial
el tratamiento de los limites en la relacion
entre publico y privado, es por esto que nos
proponemos explorar sobre nuevas estrategias
proyectuales que exploren en la relacion
residencias-espacio publico.

Es necesario “abrir” los bordes entre la ciudad
y los edificios de forma tal que las actividades
en los dos ambitos puedan funcionar
conjuntamente.

Al ser peatones, nuestras impresiones vy
experiencias mas duraderas se producen en
relacion con lo que vemos a la altura de la planta
baja. Los pisos mas elevados no forman parte
de nuestro campo inmediato de vision. De esto
se desprende que hay indicios que muestran
lo positivo que resulta para el espacio urbano
la disposicion de actividades atractivas en las
plantas bajas de edificios que estan sobre vias

transitadas.

Para aumentar la diversidad, y responder a las

necesidades que han quedado expuestas en
los conjuntos de viviendas financiados por el
estado, proponemos la posibilidad de incorporar
una flexibilidad de usos a las viviendas de
planta baja.

Esto ayudaria a aumentar considerablemente
la mixticidad de usos, y asi la vitalidad, un
aspecto esencial para pensar en ciudades mas
inclusivas y sostenibles. Asu vez, esto brindaria
a las familias una posibilidad econémica muy

importante.
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5.2.1 Propuesta Movilidad

Transporte publico y prioridad peatonal.

Creemos que una buena ciudad es buena para los
ciudadanos mas vulnerables, para los nifios, para
los ancianos y para los pobres. “Un nifio en una
ciudad que funcione bien, a los once anos deberia
poder moverse libremente en bicicleta o en
transporte publico.” (Pefialosa, E. 2015. 28 Congreso
interamericano de la industria de la construccion)

En una democracia, todos los ciudadanos son
iguales ante la ley, por ende un colectivo con
cincuenta personas tiene mas derecho de espacio
que un automoévil privado, de la misma forma,
una persona en bicicleta tiene el mismo derecho
vial que una persona que circula en un vehiculo

privado.

PARADA DE COLECTIVO

LINEAS: 146 NEGRA- 35/9 - 141
142 ROJAY NEGRA

i

ESTACION FLUVIAL

ESTACION MI BICI TU BICI
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Mediante el proyecto buscamos que prevalezca el
interés general sobre el particular.

Ademas, si vamos en auto el espacio publico al
rededor se vuelve irrelevante y la ciudad también.
Por eso buscamos un sistema de transporte
orientado hacia las personas, que fomente la vida en
la ciudad, el contacto entre la gente, la vida al aire
libre, caminar, andar en bicicleta y usar el transporte
publico.

De esta forma proponemos a la Calle EI Mangrullo
como eje vial principal, el cual cuenta con carriles
exclusivos para transporte publico en ambos
sentidos, Los colectivos circulan por esta calle y por la
continuacion de Av, Lamadrid, para esto planteamos
tres paradas de colectivos a lo largo del recorrido.
Como se mencionaba anteriormente planteamos al
Mangrullo como una parada del futuro Transporte
Fluvial Metropolitano propuesto por la municipalidad,
lo que convertira al sector en un punto de atraccion.
Sumado a la red de bicisendas incorporamos
cuatro estaciones Mi Bici Tu Bici, propuestas por la
Municipalidad de Rosario, a unirse con el resto de
las estaciones distribuidad en la ciudad.

En cuanto al resto del trazado vial, proponemos
calles mandapeatén, en las cuales el transito de
automoviles esta permitido pero la prioridad es
siempre del peatdn, ya que este es el actor y usuario

principal del transporte y el espacio publico.

PROYECTO URBANO |
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5.2.2 Propuesta Espacio Publico

Acerca del Espacio Publico

Todos creemos saber, y entender que significa el
término “Espacio Publico”, sinembargo creemos
que es necesario replantear el significado del
mismo, no solo por su condicion juridica de
libre acceso, ya que una autopista o una playa
de estacionamiento son también espacios
publicos. Sino entender a este espacio como
un lugar, en sentido sociocultural. Es decir, la
posibilidad de que un espacio publico funcione
de tal manera que la gente se reconozca en él
y genere contenidos simbdlicos. Un espacio
enriquecido por las practicas de la sociedad,
por la identidad y la memoria colectiva.

De esta forma, surge la pregunta, ¢qué es lo
que hace a un espacio publico un lugar? Frente
a esta cuestion, creemos poder afirmar que
“‘un espacio publico se convierte en un lugar,
cuando su planificacion y disefio contemplan

en primer lugar a la persona” (Burden, A. 2014.
How public spaces make cities work. TED).

Esta demostrado que la conexion entre el uso
que la gente le da al espacio urbano, la calidad
de ese espacio y el grado de interés por la
dimensién humana es un patrén generalizado.
Hoy en dia los cambios mas transformadores
que se dan en la ciudad, ocurren en el espacio

publico, por eso los espacios publicos alegres y
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agradables son esenciales para planificar una
ciudad, ya que son los que le dan vida.

Los espacios abiertos en la ciudad son
oportunidades para el bien comun, hay que
poner todo el esfuerzo en convertirlos en
lugares que marquen una diferencia en la vida
de la gente. Disefiar el espacio para la gente
que lo usa, mantenerlos y garantizar que sea
para todos.

Entendemos que los lugares publicos tienen
poder, no sélo por la cantidad de gente que los
usa, sino por el nUmero mayor de personas que
se sienten mejor con su ciudad simplemente
por saber que estan ahi. “Los espacios publicos
pueden cambiar como vives en la ciudad, lo que
sientes por esa ciudad, si la prefieres a alguna
otra. Son una de las principales razones por
las cuales te quedas en esa ciudad.” (Burden,

A. 2014. How public spaces make cities work. TED)
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5.2.2.1 Relacién Espacio Publico - Tejido

Mediante la disposicion del tejido en el sitio,
se generan espacios de distintas escalas,
jerarquias y dominio.

De esta forma el proyecto presenta:

-Espacio Publico, de acceso publicoy equitativo
de toda la sociedad

- Espacio Privado de Uso Comun, comprendido
dentro de los claustros de vivienda. Siendo
de uso exclusivo de los habitantes de cada
consorcio. Estos espacios se transforman asi,
en la plaza de cada claustro, un lugar seguro

para que los nifios puedan jugar. Ademas,

estos espacios comunes incentivan y facilitan
las relaciones entre vecinos.

- Espacio Privado, conformado por los patios
de las viviendas ubicadas en planta baja, y los
balcones de las viviendas en pisos superiores.
Estos espacios son de uso exclusivo de cada
unidad.

De esta forma el proyecto se presenta como
una sucesion de espacios de distintas
caracteristicas, jerarquias 'y  dominio.

Permitiendo a los habitantes desarrollar su vida

en distintas escalas.

PACIO PUBLICO
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5.2.2.2 Usos

Para lograr una planta baja intensa vy vital,
es escencial contar con la presencia de
una diversidad de usos. Una planta diversa
aumenta significativamente la vitalidad de
la misma, un aspecto esencial para lograr
ciudades mas inclusivas y sostenibles,

La diversidad de actividades en el espacio
publico, promueve su uso continuo y
genera lugares interesantes para caminar
y quedarse, en donde la gente entra e
contacto con sus semejantes.

La diversidad y calidad de los equipamientos

en un area urbana, es una razén de peso

y una garantia para la permanencia de
personas con atributos diferentes, funcién
importante para la recuperacién de barrios
vulnerables.

En base a esto, la propuesta plantea
diversidad de usos en el espacio publico,
como sectores de pesca, una guarderia
nautica, un dispensario, un area recreativa
con cancha de futbol, juegos infantiles, y

un bar, y ademas proponemos una playa

publica y un mirador.




5.3 Propuesta Tejido

De la misma forma que en la propuesta de
Espacio Publico, en Tejido proponemos una
mixticidad de usos, con la finalidad de brindar
una diversidad que resulte atractiva para la
gente.

Ademasdeviviendas, consideramosimportante
la incorporacion de actividades comerciales en
el sector. De esta forma planteamos locales
capaces de albergar distintos comercios,
distribuidos en todo el proyecto.

Debido a la cercania con el rio, el lugar
presenta un sector de la poblacién dedicado

actualmente a la pesca, frente a esto lo que
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planteamos es un mercado de pescado,
en el cual estas personas puedan vender
directamente la mercaderia fresca, obteniendo
mayor ganancia, ademas de la posibilidad
de vender platos elaborados de pescado,
convirtiendo al lugar en un punto de atraccién
e interés.

Proponemos consolidar la calle EI Mangrullo
como un corredor/paseo comercial,
acompafado de viviendas con espacio para

instalar un comercio, oficina o taller.

Aeste paseo lo llamamos “Paseo El Mangrullo”.

LOCALES FLEXIBLES

VIVIENDAS CON ESPACIO PARA
POSIBLE COMERCIO-TALER-OFICINA

MERCADO DE PESCADO

PASEO EL MANGRULLO
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5.3.1 Paseo El Mangrullo

La calle siempre ha sido el lugar de encuentro
por excelencia, convitiéndose en el espacio
publico mas importante de las ciudades.
Frente a esto, proponemos consolidar la Calle
El Mangrullo como el “Paseo ElI Mangrullo”,
dotandolo de una mixticidad de usos, como se
mencionaba anteriormente, ya que planteamos
la incorporaciéon de locales comerciales y
gastronémicos, viviendas con comercio,
mercado de pescadores, bares, paradas de
colectivo, bicisendas y amplias veredas.

El paseo presenta distintas caracteristicas

espaciales a lo largo de toda su extension,
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generando distintas relaciones entre publico
y privado, de esta forma el recorrido se
presenta como heterogéneo en toda su
longitud, conformando distintos escenarios de
encuentro.

Esta heterogeneidad permite ofrecer a la gente
oportunidades para caminar, permanecer y
relacionarse con otros.

De esta forma, el Paseo el Mangrullo, ademas

de serun paseo comercial, es el espacio publico

con mayor diversidad y vitalidad del proyecto.
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Creemos que si se hace un esfuerzo por
lograr condiciones 6ptimas para el ciclismo y
la caminata redundara en mejores condiciones
para los nifos, para los adultos mayores y
en mas estimulos para hacer ejercicios que
puedan incorporarse a la rutina diaria de
actividades que se realizan en todas partes de
la ciudad.

Las oportunidades de llevar a cabo actividades
culturales y creativas también se refuerzan
cuando la ciudad provee los elementos para
que la gente pueda sentarse y permanecer en
el espacio publico.

Proponemos un espacio publico que que
apunte al principio de “lo fijo, lo flexible y
lo fugaz”. El elemento fijo es el espacio
publico,en este caso el Paseo El Mangrullo, el
escenario inmovil sobre el cual se desarrolla

la vida urbana. Lo flexible esta corporizado en

PROYECTO URBANO |

aquellas estructuras y eventos temporales que
se realizan en la ciudad en determinado
momento del ano mercados navidenos,

carnavales, festivales y cualquier otro
acontecimiento que pueda instalarse dentro
del espacio urbano. Por ultimo, esta lo fugaz,
aquel grupo grande de actividades menores
que se dan en la ciudad: eventos sobre la
calle, festivales, conciertos en una plaza,
entretenimiento en un parque, y muchos otros.
En el ultimo eslabon de las situaciones fugaces
pero festivas, se encuentran los musicos
callejeros, el teatro al aire libre, las fiestas
callejeras, por nombrar solo algunas.

La estructura fija debe estar consolidada para

que estos eventos sucedan, en fin para que

surja la vida en la ciudad.

“LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA SE REUNEN EN EL CUARTO DE ESTAR,
LOS HABITANTES DEL GRUPO DE VIVIENDAS EN LA PLAZA DEL GRUPO,
Y LOS RESIDENTES DE TODO EL BARRIO EN LA CALLE PRINCIPAL’

pug LiIC

LA HUMANIZACION DE ESPACIO URBANO - JAN GEHL
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Prioridad peatonal
cruce bicicleta / colectivo

Forestacion

Para acompafiar el recorrido del Paseo El
Mangrullo, se propone la incorporacion de
distintos elementos como espejos de agua,
que ademas de colaborar con la diversidad del
paseo funcionan como tanques retardadores,
iluminacion para aumentar la seguridad de
la zona e incentivar su uso a toda hora, un
cantero como separador fisico entre la calle
y la bicisenda, la incorporacion de pavimento
permeable para colaborar con el desague del
sector.

El tejido se proyectd de manera tal de eliminar
la menor cantidad de arboles del lugar. A

SU vez se proponen nuevas especies para

complementarse con las ya existentes. De esta

forma proponemos la plantacion de Lapachos
Amarillos, Lapachos Rosados, y Tilos, de hojas
caducas con el objetivo de generar un ambiente
agradable en todas las estaciones del afio.

Como se menciond  en anteriores
oportunidades, este paseo propone como en el
resto del proyecto una prioridad peatonal. Esto,
sumado a la diversidad de actividades en la
planta baja, genera que las personas se vean
invitadas a recorrer el paseo, aumentando
significativamente la vitalidad, un aspecto

esencial para que una calle funcione como

espacio publico.

Forestacion
lapacho amarillo

Forestacion
lapacho rosado tilos

Pavimento
permeable

lHluminacion

Cantero
separador fisico

Infiltracion
tanques retardadores



5.3.2 Equipamiento y mobiliario
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Con el objeto de generar lugares agradables
para caminar y quedarse, se propone la
incorporacion de distintos equipamientos y
mobiliarios urbanos.

La incorporacion de diversos bancos para
sentarse y acostarse, asi como bebederos,
cestos de basura, bicicleteros e iluminacion,
a lo largo de las calles y de los espacios
publicos, mejorando el confort de las personas

e invitandolas a permanecer en el espacio

publico.
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6.1 Acerca de la vivienda colectiva
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Entendemos a la vivienda como parte de la ciudad. Las cuales
construidas en conjunto elaboran un tejido urbano, tangible y cualitativo.
Lavivienda, como una célula, armay completa la ciudad, un organismo.
La forma que estas tienen en conjunto, las relaciones entre barrios,
con las calles, sus tipologias sus fachadas, sus ubicaciones; todo
esto elabora un mapa completo donde convergen diversos actores,
factores y sucesos.

Entre las tipologias residenciales, los edificios de “vivienda colectiva”
simbolizan el concepto de propiedad horizontal y el modelo de
ocupacion del suelo de la ciudad moderna. Adoptando un crecimiento
vertical u horizontal, y organizadas con multiples formas y volumetrias
-en torres, bloques, adosadas, pareadas o en hilera-, las viviendas
se agrupan con el objetivo de incrementar la edificabilidad, aumentar
la densidad y también la rentabilidad del suelo. Este sistema de
ocupacién no sélo genera una ciudad sostenible y diversa sino que
también ofrece un variado abanico de unidades habitacionales -pisos,
apartamentos, duplex, triplex, lofts, etc. Podemos establecer que, hoy
en dia, la vivienda colectiva es el elemento soporte del tejido urbano,
y se hace necesario considerar las circunstancias que hacen a su
comportamiento en dos niveles:

- Como contenedora de los espacios privados y comunes, facilitando
actividades y espacios que completen las necesidades basicas
resueltas por la unidad de vivienda y estimulen el desarrollo de la
capacidad comunitaria del grupo. Debe ser una alternativa valida en

cuanto a calidad de vida y confort
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Como pieza que construye el espacio urbano y es soporte del
tejido. Esta consicion le otorga capacidad potencial para cualificar
el espacio publico. Esto requiere pensar la vivienda como parte
de una pieza urbana que abandone la idea de separacion de
funciones y proponga la mixtura de actividades que caracteriza y
le otorga calidad al espacio publico. El problema de la vivienda
so6lo es resoluble en estrecha relacién con una politica urbana
que conforme las infraestructuras necesarias para vivir, trabajar y
desplazarse con dignidad. En definitiva, una serie de decisiones
de proyecto son claves: la localizacién que fomente el transporte
sostenible, la relacién con el barrio y sus equipamientos, la
relacion con una red de equipamientos de escala variada,
la vivienda colectiva dentro de la ciudad densa que evita el
consumo masivo de territorio, los espacios colectivos en la
confluencia entre el espacio privado de la vivienda y el espacio
publico de la calle que favorecen el conocimiento y la relacion
entre los vecinos. La red de espacios intermedios sera en un
futuro inmediato un elemento clave para fomentar los valores de
sociabilidad, solidaridad y civismo de los vecinos, garantizando

el derecho a la ciudad.
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6.1.2 Reflexiones producidas en el marco del Proyecto de Investigacion:

Vivienda financiada por el Estado Provincial y Municipal:1983-2013.

Formamos parte de este grupo de investigaciéon*
junto con docentes y estudiantes de la catedra
del arquitecto Eduardo Chajchir. En este grupo
analizamos algunos conjuntos de viviendas
financiados por el estado provincial y municipal
entre los afnos 1983 y 2013, localizados en la
ciudad de Rosario.

Al realizar este analisis, detectamos que los
problemas y falencias mas importantes en los
proyectos se repeten en gran cantidad de estos
conjuntos de vivienda.

Uno de los problemas mas notorios es el
tratamiento de la planta baja, ya que las
mismas se presentan como medianeras al
espacio publico, sin espacios de transicion
entre publico y privado, ni diversidad de usos,
lo que redunda en espacios sin vitalidad, sin
USO e inseguros.

Es muy comun que estos espacios con el paso
del tiempo, comiencen a ser apropiados por
algunos vecinos, que construyen un pequefio
taller, comercio, o expansién de su vivienda,

privatizando de esta forma el espacio publico.

Otro punto en comun que se encontro en
el analisis, es que los proyectos de estos
conjuntos no plantean una flexibilidad de usos
en las tipologias de vivienda. Por lo que estos
aparecen de forma espontanea creados por
los propios habitantes. Comunmente se puede
detectar en estos conjuntos la presencia de
pequefios comercios o talleres en las viviendas
en planta baja. Ya que el proyecto no contempla
estos usos, los habitantes de la vivienda
destinan una habitacion frentista para este fin.
Otro problema que presentan la mayoria de
estos conjuntos, son los espacios comunes.
Estos espacios son aquellos destinados al uso
exclusivo de los habitantes de conjunto. Debido
a sus dimensiones y a la falta de espacios
de transicion entre espacio comun y espacio
privado, se vuelven dificiles de controlar y
mantener. Con el paso del tiempo comunmente,
estos espacios comienzan a ser ocupados por
expansiones de viviendas, desdibujandose de
esta forma, su fin y dominio principal, el uso

comun y espacio de encuentro entre vecinos.

* NOMBRE: Proyecto de Investigacion ARQ150: Vivienda financiada por el Estado  Provincial y Municipal 1983-2013 - DIR. DE PROYECTO: Paganini , Elba Susana

76 Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio, Universidad Nacional de Rosario - UNIDAD EJECUTORA: Proyecto Arquitectdnico |, II, Il
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De esta forma, y a fin de realizar nuestra
propuesta, analizamos ciertos objetivos del
Proyecto de Investigacion:

1 - Flexibilidad de usos en tipologias en Planta
Baja

2 - Espacios de transicidn entre espacio
publico y espacio privado: patios, balcones,
servidumbres de jardin entre la casa y la

vereda, entre la casa y el patio comun

Algunos conjuntos analizados:
Pte. Quintana y Pje. Alcorta: Plan 364

Pte. Quintana y Pje. Alcorta, Rosario
1994-1995

Pte. Quintana y Pje. Alcorta: Plan 364

Pte. Quintana y Pje. Alcorta, Rosario
1994-1995




6.2 Tipologias
6.2.1 Agrupamiento

Como ya se explico, la disposicion del tejido
surgi6 de la recualificaciéon del trazado existente,
del objetivo de liberar el acceso publico a toda
la costa del rio y del brazo seco y a traves de
la arquitecturizacién de limites como la cota
maxima histérica de inundacion, y el limite con
el puerto.

Se plantea una tipologia edilicia en forma de
claustros, dejando la mayor cantidad de espacio
verde libre posible en los centros de manzana
con el objetivo de convertir a los mismos en
espacios comunes.

Estos centros de manzanas verdes adquieren
la condicion de una plaza privada, ya que son
espacios recreativos para uso comun de todos
los habitantes de los edificios que la componen.
Estos espacios comunes favorecen y fomentan
la relacion entre vecinos.

Tal como se menciond, en muchos conjuntos de
viviendas financiados por el estado analizados
en el grupo de investigacién, estos espacios
comunes presentan grandes dimensiones, lo
que genera que sean muy dificiles de controlar,
y asi también de mantener. Es muy frecuente
ver como en la mayoria de estos casos, los
espacios comunes comienzan a ser ocupados
por ciertos vecinos, que construyen un pequefio

78

galpén, o una expansion de su vivienda,
desdibujandose de esta forma el dominio de
este espacio “comun”.

Frente a esto, lo que planteamos en los
claustros de mayor dimension, es la division de
estos espacios comunes en consorcios, con el
objetivo de lograr una mejor admininstracion,
control y cuidado de los mismos.

De esta forma, cada consorcio cuenta con
varios equipamientos colectivos, que incluyen,
quinchos, sector de parrilla, bafios, pileta,
lugares de guardado, y recorridos peatonales.
Todas las viviendas de planta baja, presentan
un patio que funciona como expansion de cada
unidad, al mismo tiempo que permite generar
un espacio intermedio entre la propia vivienda
y el espacio comun.

Proponemos todas las viviendas frentistas con
el objetivo de que tengan un contacto directo

con el espacio publico.
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El proyecto propone planta baja y cuatro pisos,
siendo este Ultimo en duplex. Esta disposicion
nos permite, segun el reglamento de edificacion
prescindir del uso de ascensores. Sin embargo
estos nucleos verticales presentan dimensiones
6ptimas para la instalacion de futuros ascensores
de ser necesarios.

Con el objetivo de optimizar estos nucleos, se
proponen en las plantas superiores pasarelas de
circulacion horizontal, por lo cual un sélo nucleo
de circulacién vertical permite el ingreso a seis

viviendas aproximadamente, generando una gran

eficacia de los mismos.
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6.2.2 Tipologias en Planta Baja

1 - Flexibilidad de usos en tipologias en Planta Baja

La planta baja se presenta como una zona de
intercambio, por esto las viviendas en planta
baja fomentan la relacién entre vecinos.
Numerosos estudios confirman que la
existencia de viviendas en planta baja aumetan
la vitalidad del espacio publico, ya que las
personas se sienten mas seguras al caminar
por una vereda con viviendas, porque provocan
la presencia continua de gente, debido a que
son usadas durante todo el dia, mientras que
los comercios cierran a determinadas horas de
la noche.

Como comentamos anteriormente, buscamos
una diversidad de usos en planta baja para
lograr mayor vitalidad. Entendemos que la
incorporacion de viviendas ayudara a esta
mixticidad.

Debido al incremento del costo de la tierra,
dificultades de movilidad, y mayor comodidad,
como se expuso en anteriores ocasiones,
a menudo la vivienda es el lugar donde se
generan los recursos que sustentan el hogar.
Esta tendencia estd creciendo actualmente
de manera notable. En innumerables sectores
de la ciudad aparecen comercios pequefios y

medianos delante de las casas, como kioscos,

despensas, oficinas y estudios.
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Esto queda evidenciado en la mayoria de
los conjuntos de viviendas impulsados por el
estado en la ciudad de Rosario, analizados en
el grupo de investigacion antes mencionado.
Los proyectos de los mismos no contemplan la
posibilidad de la instalacion de un comercio. por
lo cual estos aparecen de forma espontanea,
los habitantes de la vivienda utilizan una
habitacion frentista para albergar un pequefio
comercio.

Frente a estolo que proponemos es incorporar
un espacio en las viviendas de planta baja
capaz de generar flexibilidad de usos, como
convertirse en un local comercial, en un taller,
oficina, cochera, entre otros, con el objetivo de
que la gente tenga la posibilidad de trabajar
desde su propia casa o pueda alquilarlo

Este espacio tiene la capacidad de
transformarse en un local doble, local
simple, que puede usarse como cochera,
y también proponemos la posibilidad de un
monoambiente.
forma estamos

De esta contribuyendo

también a la diversidad que comentabamos
anteriormente, ya que los bordes se vuelven
mas interesantes y atractivos lo que fomenta el

recorrido a pie.
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Vlta de Obligado y JM Gutierrez - Plan 5058 (1998)
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6.2.3 Tipologias en pisos superiores

La propuesta plantea una diversidad tipoldgica,
con el objetivo de poder ofrecer a los futuros
usuarios una variedad de opciones que se adapten
a sus distintas necesidades dependiendo de sus
posibilidades, estructuras de convivencia, modos
de vida, etc.

De esta forma, en los pisos superiores se
proponen cuatro tipologias. Proponemos para
el primer y segundo piso viviendas resueltas
en una unica planta con uno y tres dormitorios
respectivamente. A su vez, proponemos viviendas
triplex, con tres dormitorios, en el sector del Brazo
Seco, pensadas principalmente para familias de
pescadores, con un espacio en planta baja capaz
de albergar una pequena embarcacion o un auto.
Mientras que el el tercer y cuarto piso se propone
una tiologia en duplex, con tres dormitorios.
Esta ultima tipologia, se plantea con el objetivo
ya mencionado de ganar un piso mas y poder

prescindir de ascensores.

96




CONCLUSIONES DE LA PROPUESTA |




PB-P1-P2

PISO1Y2

PISO3Y 4

98

TRIPLEX

a1
R bl

izl mn
IS L

dpb 4 o5
1S o B (@]

[

86.5
21.7




CONCLUSIONES DE LA PROPUESTA | [ |

E i ]
mm 135.50 m2 cubiertos
50.85 m2 semicubiertos
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6.3 Espacios de Transicion entre espacio publico-privado

2 - Espacios de transicion entre espacio publico y espacio privado: entre la casa y la vereda.

100

El tratamiento de los bordes de una ciudad, mas
precisamente las plantas bajas de los edificios,
ejerce una influencia decisiva en la vida urbana.
Esta es la zona que uno recorre cuando llega a una
ciudad, las fachadas que uno observa y con las que
uno interactua. Este limite es a su vez el umbral
a través del cual entramos y salimos de nuestras
viviendas y oficinas, la zona donde el interior y el
exterior entran en contacto. Este es el lugar donde
la ciudad se encuentra con los edificios.

Los bordes urbanos limitan el campo visual y
definen los espacios individuales.

También contribuyen a enriquecer la experiencia
del usuario y ayudan a tomar conciencia de que
el espacio es un lugar propio. Los bordes urbanos
organizan y brindan confort y seguridad a nuestras
experiencias dentro de la ciudad.

A la altura de la vereda, los bordes se convierten
en zonas de intercambio, ya que es a través de las
puertas y ventanas que el interior y el exterior se
fusionan.

Los bordes generan la posibilidad de que la vida
interna de un edificio, o las actividades que se
desarrollan en su vereda, entren en contacto con
la ciudad.

Es a través de esta area que puede salir, lo que

antes se desarrollaba adentro de un recinto cerrado,
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e integrarse al espacio publico.

Enlosbordes también hallamos sectores privilegiados
donde sentarse dentro del espacio urbano.

Dentro del espacio urbano, el borde es un buen lugar
donde estar.

Frente a esto, lo que planteamosson  patios
delanteros enlas viviendas de planta baja, generando
un espacio de transicion entre el espacio publico y el
espacio privado, entre la vivienda y la vereda, entre

lo individual y lo colectivo.

i
N
|
{
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Sistema de cerramientos metalicos moviles

Este patio genera un espacio intermedio entre la
vereda, espacio publico, y la vivienda, espacio
privado. El mismo sirve como expansion de las
actividades interiores de la casa.

Debido a cuestiones de seguridad e intimidad,
lo que proponemos es la posibilidad de un
cerramiento metalico capaz de generar distintas
relaciones con el espacio publico. De modo
que los habitantes de la casa puedan controlar
cuando abrirlo y cerrarlo.

Estos modulos conformados por un armazon
de planchuelas metalicas laminadas corren
por un riel superior conformado por un perfil C

galvanizado.

H,

H,

102

Cuando el cerramiento se encuentra
completamente cerrado, igual permite una
permeabilidad, aumentando la sensacién de
seguridad de la gente que camina por la vereda.
Este cerramiento permite también el control del
ingreso de iluminaciéon natural, y el control de

visuales con el espacio publico.

RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO /

CONTROL DE ILUMINACION NATURAL /

CONTROL DE VISUALES /
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Este sistema de cerramiento permite ademas una
variacion continua de la fachada, ya que cambia
segun como se mueven los mismos.

Para acompafar esta heterogeneidad en la fachada,
lo que proponemos en los pisos superiores, para el
control solar, son telas tipo Coversol, resstente a la
radiacion solar con un sistema de enrollar.

Para estos parasoles elegimos colores calidos, que

acompafnan la gama de colores de la forestacion

elegida para el lugar.
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6.4 Estructura y Materialidad

114

Debido a la escala del proyecto, proponemos un
sistema de construccion racionalizado liviano.
Compuesto por estructura independiente metalica,
losas tipo Steel Deck, conformada por chapa y
hormigoén pobre, y cerramientos livianos y secos.
Planteamos este tipo de sistema como el éptimo
para la materializacion del proyecto por sus
ventajas, ya que es:

- Ligero: Debido al empleo del acero en perfiles, y
a la eliminacién de los cerramientos pesados, se
consigue reducir el peso del sistema en un 75%
aproximadamente.

- Resistente: Entre 20 y 30 veces mas que el
hormigon. Al tratarse de un sistema constructivo
basado en el empleo del acero, el conjunto
adquiere una gran resistencia mecanica.

- Rapido: Al usar elementos prefabricados o
industrializados, y posteriormente montados
en obra, el sistema es mucho mas rapido que
el sistema constructivo tradicional. Rapidez de
montaje.

- Flexible y versatil: El sistema permite adaptarse
a cualquier disefio arquitectonico. Ademas,admite
cualquier acabado.

- Reciclable: Los materiales utilizados son 100%
reciclables. El sistema, ademas, es facilmente
desmontable, lo cual facilita las labores de

reutilizacion y reciclado
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- Durable: No representa ningun inconveniente
respecto a cualquier sistema constructivo
tradicional.

- Sostenible: Es reciclable. Casi no se generan
residuos en la obra. El sistema permite ser
desmontado al final de su vida util, y la mayoria
de sus componentes pueden ser nuevamente
reutilizados.

El conjunto constructivo adquiere un nivel
de aislamiento térmico muy superior a los

sistemas tradicionales.
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Certificado de aspectos higrotérmicos y eficiencia energética

En respuesta a la nueva ordenanza que
comenzo a regir en la ciudad de Rosario el
pasado 1 de julio de 2015, Ordenanza N°
8757/11, sobre “Aspectos Higrotérmicos y
Demanda Energética de las Construcciones”,
segun lo establecido en el Decreto N° 985/13.
Confirmamos que nuestro proyecto verifica la
norma.

Dichodecreto, establece que a partir del 1 de
julio de 2015, se aplique a edificios de nueva
construccion, correspondiente a edificios
publicos o privados con una superficie cubierta
computable superior a 2.000 m2.

maximos  de

Se establecen valores

transmitancia térmica, lo cual implica la
incorporacion de aislacion térmica en techos y
paredes exteriores y la colocacion de proteccion
solar en los cerramientos transparentes segun
las orientaciones. Ademas del ahorro de
energia también beneficia las condiciones de
habitabilidad con la disminucion de patologias
por condensacion.

Los edificios son importantes consumidores

de energia y materia y los modos en que son

disenados, construidos, utilizados, demolidos

118

y sustituidos forman parte sustancial de las
l6gicas generales de organizacion urbana.
Rosario es la primera y Unica ciudad del pais en
implementar medidas para la disminucion del
consumo de energia en la construccion de los
edificios.

Documentacién Técnica:

Sera necesario presentar ante el Programa
de Construcciones Sustentables y Eficiencia
Energética, la siguiente documentacién técnica:
a. Planilla 1: Verificacion de transmitancias
térmicas para techos de cada solucion
constructiva.

b. Planilla 2: Verificacion de transmitancias
térmicas para paredes exteriores de cada
solucion constructiva.

c. Planilla 3: verificacion de transmitancias
térmicas y factor de exposicion solar de
cerramientos

transparentes segun la

orientacion.
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Municipalidad de Rosario

. Secretaria de Planeamiento - Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética

ORDENANZA N° 8757/11

Solicitud del Certificado de Hig étricos y Efi gética de las Constr
Nombre y Apellido del Propietario: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Gréfico: S/Division: S/Parcela: Fecha:
PLANILLA 1: Verifi ion de Trar Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.
Techos
D o [+ Vi
escripcion: e [m] AW/ mK] R [m?*K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Tableros o paneles - De roca de yeso de 600 kg/m3 0,013 0,310 0,042
T i flada. U B I T X B
Ai::ara e aire no ventilada lna 0 ambas superficies metalicas para paredes. EED Za 0,100 0,310
Hormigones - De perlitas de poliestireno de 200 kg/m3 (ISOCRET o SIMILAR) 0,120 0,060 2,000
Camara ge aire no ventilada. Entre superiioies no T para techos con pendiente 0.200 0.140
mavor a 20%. Esp.1 cm
Metales - Zinc 110,000 0,000
Resistencia Superfi Interior| 0,100
Resistencia Térmica Total| 2,632
Transmitancia térmica K [W/m? K] 0,38
Aclaracién: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
Municipalidad de Rosario
Secretaria de Planeamiento - Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética ORDENANZA N° 8757/11
Solicitud del Certificado de Aspectos Higrométricos y Eficiencia Energética de las Construcciones
Nombre y Apellido del Propietario: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Grafico: S/Divisién: S/Parcela: Fecha:

PLANILLA 1: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.
Paredes Exteriores
Deseringion: . c ., N Ny
escripeion: e [m] AW/ mK] R [m? K/ W]

Resistencia Superficial Exterior| 0,040
Tableros o paneles - De roca de yeso de 600 kg/m3 0,013 0,310 0,040
Aislantes térmicos - Fieltro de Lana de vidrio de 11 a 14 kg/m3 (ISOVER O SIMILAR) 0,150 0,043 3,488
Tableros o paneles - De fibrocemento de 600 kg/m3 0,013 0,150 0,087
Resistencia Superficial Interior| 0,130
Resistencia Térmica Total 3,785
Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0,26

Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.

Municipalidad de Rosario

Secretaria de Planeamiento - Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética
Solicitud del Certificado de Aspectos Higrotérmicos y Eficiencia Energética de las Construcciones

ORDENANZA N° 8757/11

Nombre y Apellido del Propietario: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Grafico: S/ Divisién: S/ Parcela: Fecha:

PLANILLA 3: Verificacién de transmitancia térmica y factor de exposicién solar de cerramientos transparentes.

Transmit Factor de
Descripcion Tipo de vidrio Tipo de proteccién ) Orientacién Expos.
[W/im2K]
Solar
DVH Incoloro ext; incoloro interior (3+12+3 mm) Parasol horiz. fijo con proporcion 1:2 saliente-altura 2,80 Norte - 341° a 20° 0,35
DVH Incoloro ext; incoloro interior (3+12+3 mm) Parasoles verticales moviles y Fijos 2,80 Este - 21° a 160° 0,27
DVH Incoloro ext; incoloro interior (3+12+3 mm) Parasol horiz. fijo con proporcion 1:2 saliente-altura 2,80 Sur - 161° a 200° 0,35
DVH Incoloro ext; incoloro interior (3+12+3 mm) Parasoles verticales moviles y Fijos 2,80 Oeste - 201° a 340° 0,27
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7.1 Objetivos Alcanzados

7.1.1 Proyecto urbano

Mientras que la Municipalidad de Rosario,
mediante el PUR 2007-2017 propone para
accesibilidad un sistema de colectoras barriales,
un 40% de espacios verdes, y 600 viviendas.

Nuestra propuesta plantea:

Con respecto a Movilidad: Para Espacio Publico:
- Priorizamos el transporte publico y peatonal - Recuperamos 8.5 hectareas de espacio
- Generamos el ingreso de al menos tres lineas  publico para la ciudad. Dotado de

actuales de colectivos urbanos con tres paradas  equipamientos, forestacion, mobiliario, y

en el sector diversidad de usos y actividades.
- Porponemos al Mangrullo como una parada del - Consolidamos la Calle EI Mangrullo como un
Transporte Fluvial Metropolitano paseo peatonal con diversidad de oprtunidades

- Incorporamos 3 km de bicisendas y cuatro  para el encuentro.en toda su extension.
estaciones Mi Bici Tu Bici que se complementan
con la red existente en la ciudad.

- Consolidamos al rededor de 2.5 km de calles

con prioridad peatonal.
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En cuanto a Tejido:

- Proponemos 1070 viviendas, para albergar
aproximadamente a 4300 personas, con
una densidad promedio de 300 habitantes
por hectarea, los cuales aseguraran el uso
continuo del Espacio Publico.

- Planteamos una mixticidad de usos ademas

de las viviendas, aumentando la vitalidad del

Espacio Publico.
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De esta forma la propuesta duplica
tanto la densidad como el espacio
publico propuesto porlaMunicipalidad
de Rosario para el sector del
Mangrullo, en el Plan Urbano Rosario

2007-2017
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7.1.2 Proyecto arquitectonico

- Generamos espacios intermedios
entre publico y privado, mediante la
incorporacion de patios y comercios a
las viviendas de planta baja, logrando
fomentar la relacion entre lo individual
y lo colectivo aumentando la vitalidad
y la interaccion entre las personas,
aspectos fundamentales paraaumentar

la calidad de vida urbana

126

- Generamos una flexibilidad en las
tipologias de planta baja, mediante
un espacio capaz de convertirse en
un comercio doble, uno simple, una
cochera o un monoambiente, entre
otros.

La incorporacion de esta actividad
a la vivienda, ayuda a aumentar
la diversidad vy Vvitalidad antes
menciondad, ademas de ser la posible

fuente de recursos del hogar.
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diversidad

una

Proponemos

tipolégica, con el objetivo de ofrecer

las necesidades

’

varias opciones segun

familias,

las

de

y posibilidades

integracion

la

intentando fomentar

social.
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INICIATIVA CIUDADES EMERGENTES Y SOSTENIBLES
Banco Interamericano de Desarrollo:

Fuente: www.iadb.org

Planes de accion:

- Panama Metropolitana, sostenible, humana y global.
Ciudad de Panama, Panaméa

- Salta Sostenible, inclusiva, resiliente y competitiva.
Salta, Argentina.

- Parana Emergente y Sostenible. Parana, Argentina.

- Plan de Accion Mar del Planta sostenible. Mar del Plata,
Argentina.

- Plan de Accion Montevideo sostenible. Montevideo,
Uruguay

- Plan de Accion para Barranquilla. Barranquilla, Colombia

Paginas web consultadas:

- Www.rosario.gov.ar

- www.gobiernolocal.gob.ar

- www.plataformaurbana.cl

- www.indec.gov.ar

- www.onuhabitat.org

- Www.jauregui.arq.br

- www.santafe.gov.ar

- www.plataformaarquitectura.cl
- www.iadb.org

- www.gehlpeople.com

Visitas a asentamientos informales:

- Barrio el Mangrullo, Rosario- 2015/2016.
Intervencion Urbanistica. Catedra Héctor Floriani.
Proyecto Final de Carrera. Catedra Eduardo Chajchir.

- Barrio Ejército de los Andes (Fuerte Apache),
Buenos Aires.-2015
Intervencion Urbanistica. Catedra Héctor Floriani
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8.2 Referentes por escala de intervencion

8.2.1 Proyecto urbano

BoO1
Klas Tham - Ayuntamiento de Malmo
Malmo, Suecia

2001

/e have not inherited the earth from our ancestors,

* [ have only borrowed it from our children and grandchildren...”
-proverbe amérindien
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Sluseholmen
Sjoerd Soesters

Copenhague, Dinamarca

2005
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Aker Brygge
Ayuntamiento de Oslo

Oslo, Noruega

1998
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8.2.2 Proyecto arquitectonico

8.2.2.1 Agrupamiento

Conjunto de Viviendas Sociales Vivazz
Bernardo Angelini, David Casino
Asturias, Espafia

2010
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80 Viviendas de Proteccion Oficial.

Toni Gironés,
Salou, Espafia

2009
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Byker Wall

Ralph Erskine
Newcastle, Inglaterra

1968 - 1981
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8.2.2.2 Tipologias

Concurso de Viviendas Biau

CAPSF - Cad2
Rosario, Argentina

2014
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Tetris
Estudio Nussbaum

Buenos Aires, Argentina

2009
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8.2.2.3 Materialidad

Balance Concept
Haerle Hubacher and Hofmann
Uster, Suiza

2002
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Rue de Suisses
Herzog, Jacques & Pierre de Meuron
Paris, Francia

2000
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8.3 Referentes de modelos gestion
EX BATALLON 121

Rosario - Argentina

La obra se realiza através de un mecanismo
que contempla la formacion de un fideicomiso
administrado por la Direccion Provincial de
Vivienda y Urbanismo, cuyos socios seran el
Estado provincial y un actor privado. El Estado
provincial aporta el suelo, la empresa dispone
los fondos paralas viviendasy suinfraestructura.
La comercializacion de las unidades quedara
en manos del inversor quien, como contraparte,
debe realizar obras en el Corddon Ayacucho,
las que incluyen la infraestructura de servicios
correspondiente a las nuevas calles —agua

potable, cloacas, energia eléctrica, veredas

y cordén cuneta y alumbrado publico-, y

construccion de 254 viviendas para relocalizar
a las familias asentadas sobre esas trazas.
Detalles:

Apertura de las calles Centeno, entre Ayacucho
y Patricias Argentinas; Ameghino, entre
Ayacucho y Necochea; Dr Riva, entre Alem y
Patricias Argentinas; Colon, entre lvanovsky y
Dr Riva; y Patricias Argentinas, entre Dr Riva y
Uriburu.

Apertura del Pasaje B, entre Centeno vy
Garibaldi, de Ayacucho a Patricias Argentinas,
y del pasaje C, entre Garibaldi y Ameghino, de

Ayacucho a Patricias Argentinas

Ejecucion de 203 viviendas en duplex, de
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2 dormitorios, y 51 en planta baja, de un
dormitorio, destinadas a las relocalizaciones.

Estado:

En proceso licitatorio.




Metrovivivenda
Alcaldia Mayor de Bogota - desde 2004

Metrovivienda es una empresa industrial y
comercial de la Alcaldia Mayor de Bogota que
promueve la construccion y adquisicion de
vivienda de interés social en la ciudad, con

el propdsito fundamental de garantizar a los
sectores mas vulnerables y desfavorecidos
una vivienda y un habitat digno, que les
brinde acceso a servicios publicos, zonas

de recreacion, areas para equipamientos
urbanos, y en general, de espacios que
promuevan el ejercicio efectivo los derechos
humanos integrales. Para llevar a cabo su
funcién actua como operador inmobiliario del
distrito que organiza, garantiza y articula una
oferta diversificada y una demanda de vivienda
de interés social, a la vez que contribuye a
una urbanizacion planificada, incluyente y
ambientalmente sostenible.

Mision: Gestiona y provee suelo para el
desarrollo de Proyectos de Vivienda de
Interés Prioritario - VIP, y Proyectos Urbanos
Integrales que incluyan VIP, con énfasis en el
Centro Ampliado, contribuyendo a disminuir

la segregacion socio-espacial, a frenar

148

paulatinamente la ocupacién expansiva del
territorio y en su lugar a promover el modelo
de ciudad densa y compacta.

Visién: En 2016 Metrovivienda sera el banco
de suelo e inmobiliario de Bogota y la region,
operador de los procesos de revitalizacion

de las ciudades de la region, contribuyendo
al reordenamiento del territorio alrededor

del agua y a la implementacion del nuevo
modelo de crecimiento urbano basado en la
sostenibilidad ambiental de la region.
Principios Estratégicos: Cambiar el ambito
de accién de Metrovivienda de operador de la
expansion a operador de la revitalizacion del
Centro Ampliado.

Gestionar el territorio (suelo y soporte urbano)
para VIP en el Centro Ampliado de modo

que se acerque a la poblacion de menores
ingresos a los sitios de empleo y con mejores
condiciones urbanas.

La revitalizacion se hara con la integracion de
los residentes y/o propietarios originales y con
la participacion de los vecinos y habitantes de

los territorios a intervenir.
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LA CIUDAD A LA ALTURA DE LOS OJOS EN LOS BORDES DEL ARROYO SALADILLO

PARQUE RIBERENO..
EL MANGRULLO
PUR 2007-2017
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UNA CIUDAD VITAL, SANA Y SOSTENIBLE,
MEDIANTE UNA CON Y VARIADA VIDA

PLANTA DE TECHO

PROPUESTA

CORTE URBANO
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INFLUENCIA DECISIVA EN LA VIDA URBANA
DONDE LA CIUDAD SE ENCUENTRA CON LOS EDIFICIOS.
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