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PROLOGO

Esta publicacion y la defensa del Proyecto Final de Carrera constituyen el cierre del periodo de formacion de grado, e implica
una sintesis que se expresa en el proyecto y en los argumentos con los que justificamos las decisiones proyectuales, por lo
tanto pone en valor todas las competencias adquiridas en el transcurso de la carrera.

MARCO DE REFERENCIA

El presente trabajo se enmarca dentro de la asignatura Proyecto Final
de Carrera del Plan de Estudios 2008 de la Facultad de Arquitectura,
Planeamiento y Disefio — UNR, la cual fiene como objetivo crear un
espacio de sintesis de los conocimientos alcanzados por el estudiante
durante los cursos precedentes, y fomentar un dmbito curricular propicio

para la integracién y consolidacion de los mismos.

El Consejo Directivo de la FAPYD ha definido el arco temdatico del PFC
a partir de tfres temas de interés social prioritarios en el desarrollo
nacional: vivienda, educacion, salud. Las cinco catedras de PFC
acordaron concentrar el trabajo en el tema “vivienda colectiva” durante
la convocatoria 2014, y renovaron el acuerdo para la convocatoria

2015.

Por consiguiente, la cdatedra decidié trabajar con los alumnos del
cursado 2015 en la Unidad de Gestion N° 7, "Patio Cadenas — ADIF,
enmarcada dentro de las polfticas pudblicas de Renovacion Urbana de
Puerto Norte, impulsadas por la Municipalidad de Rosario en el Plan
Urbano Rosario 2007/2017.

METODOLOGIA DE TRABAJO

El PFC es una asignatura anual de cursado obligatorio con una carga
horaria total de 210 hs, dividiéndose en dos clases semanales de 5 hs
cada una. Durante las mismas se llevaron a cabo diferentes instancias
de aprendizaje, tanto ted¢ricas como prdécticas. Se realizaron criticas y
enchinchadas individuales y grupales, charlas con profesionales idéneos

en el tema y visitas a emprendimientos similares en el drea de trabagjo.

Durante el cursado del primer cuatrimestre se nos informd el tema

a desarrollar y el sector de la ciudad a intervenir. Se dividié el curso
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en grupos conformados por cinco equipos de dos integrantes. Para
comenzar se tomd como referencia el plan de masas propuesto por la
Municipalidad de Rosario para el sector, respetando tanto el manzanero
propuesto como los indicadores urbanisticos (alturas mdéximas y
minimas, Factor de ocupacion del Suelo y Factor de Ocupacion Total).
A partir de lo analizado, realizamos las modificaciones que consideramos
pertinentes para formular una propuesta superadora, trazamos los
lineamientos a escala de masterplan y la disposicion general de la

masa.

Esta primer instancia culminé a fines de Mayo de 2015 con la definicion
y entrega grupal de la documentacion elaborada para la propuesta a

nivel masterplan.

Luego cada equipo de dos alumnos desarrolld una unidad de gestion
del masterplan realizando una aproximacion a escala arquitecténica de
la misma. De ésta etapa se realizd una primer entrega en el mes de

Julio.

Durante el segundo cuatrimestre se formuld el plan de trabajo basado
en la investigacion y lectura de referentes tedricos, elaborando una
hipdtesis de trabajo que sustente las decisiones proyectuales. En esta
etapa del tfrabajo comenzamos a realizar consultas con nuestro tutor y

con profesores asesores.

RECURSOS HUMANOS

Para la realizacion del trabajo se consultd a profesores asesores de las
Greas de Teorfa y técnica del proyecto arquitectonico Arg. Carabajal,
Gustavo - Arg. Stivala, Gabriel; Teorfa y técnicas urbanisticas Arq.

Guizzo, Emiliano — Arg, Vasallo, Ormar; Ciencias Bdsicas, Produccion

y Gestion Ing. Soboleosky, Marcelo - Arg. Villar, Damian e Historia Arg.
Benedetti, Rubén.

RECURSOS INSTRUMENTALES

_Relevamiento fotogrdéfico del sector y su entorno inmediato.

_Estudio de la propuesta de la municipalidad y realizacién de posibles
esguemas de disposicion de masas.

_Estudio del proceso histérico que atravesd al sector.

_Relevamiento de usos, espacios publicos y circulaciones del drea.
_Construcciéon de maqguetas en diferentes escalas y modelos analdgicos.
_Andlisis de precedentes y referentes.

_Prefiguraciones espaciales.

_Andlisis de los diferentes usuarios.



FASES DE PROYECTO

Escala Urbana: andlisis de la ciudad y las propuestas de la municipalidad
para el sector de Puerto Norte y especificamente para el sector Patio
Cadenas. Elaboracion de un plan de masas poniendo en crisis la

propuesta municipal.

Escala Arquitecténica: verificacion y reformulacion de los lineamientos
del masterplan acercdndonos a la unidad de gestion dada. Resolucion
de las relaciones publico-privado y de la problemdatica de la vivienda.
Planteo de un anteproyecto.

Tecnologfas: desarrollo de esquemas estructurales y de los diferentes
prototipos de vivienda. Detalles constructivos.

CRONOGRAMA

_Marzo 2015: andlisis de precedentes y del sitio a intervenir.
_Abril
aproximacion a la disposicion de la masa edilicia en contraposicion a la
municipal (masterplan). Esc.: 1:10000 — 1:5000 — 1:2000

_Mayo 2015: desarrollo de

2015. estudio de precedentes. Esguemas preliminares de

la propuesta urbana y definicion del

masterplan. Esc. 1:10000 — 1:5000 — 1:.2000
_Junio 2015: aproximacion a la unidad de gestion, reformulacion de
1:500

la propuesta a escala arquitecténica.

lineamientos del masterplan. Esc: 1:2000
_Julio 2015: evolucion de
Desarrollo de prototipos. Aproximaciones a la resolucion de la planta
bagja. Esc: 1:500 — 1:200.

_Agosto 20156 formulaciéon del plan de trabajo. Reajuste de la evolucion
individual. Esc: 1:500 — 1:200

_Septiembre 2015:

unidad de gestion y del plan de trabagjo. Consultas a asesores.

reformulacion de lineamientos especificos a la

_Octubre 2015 avance de la propuesta y plan de trabagjo. Reforzar
1:200

la propuesta y plan de trabgjo.

conceptos de anteproyecto. Esc: 1:500
_Noviembre 2015
Anteproyecto. Desarrollo de prototipos de vivienda. Esc: 1:500 — 1:200
1:100

_Diciembre 2015, Enero/Febrero 2016: Concrecion del anteproyecto
_Marzo 2016/Marzo 2017:
instalaciones, desarrollo prototipo, detalles constructivos. Esc: 1:100
1:.50 — 1.6

avance de

resolucibn de estfructura, tecnologias,

OBJETIVOS

Por medio de este Proyecto Final y del estudio realizado pretendemos
identificar claves que nos puedan dar pautas, procedimientos, sistemas
y loégicas proyectuales que nos orienten a mejorar la produccion y

ejecucion de arquitectura, y por consiguiente de la ciudad.

Nuestro objetivo consiste en debatir acerca de las politicas publicas
qgue condicionan la ciudad, reflexionar sobre las formas de habitar
contempordneas y, a través de nuestro proyecto que simula la realidad,
pensar cobmo realizar una arquitectura que reconozca la heterogeneidad

de la ciudad.
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ESTADO DE
SITUACION




ALFRED HITCHCOCK - “La ventana indiscreta”
Estados Unidos - 1954

La pelicula comienza mostrandonos en un plano secuencia la vida de una comunidad de vecinos en una calurosa manana en el interior de una manzana de
Manhattan. Un hombre se afeita, otro escribe unas notas sentado en su piano, una chica se cepilla el pelo, otros duermen en un balcén, unos nifos juegan en

la avenida anexa... terrazas, callejones, Farolas, jardines, grandes ventanales... todos (os elementos de una ciudad volcados a un mismo espacio.
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MODOS DE HABITAR

MODO: Forma o manera de ser,acaecer o hacerse una cosa.

HABITAR: Vivir, ocupar habitualmente un lugar o casa.

“La palabra “habitar” sefala hacia algo que es ineludible para (os seres humanos. No existe ninguna persona que no habite y no hay momento alguno en que no lo haga: habitamos todos y habitamos siempre.

También la palabra “habitar” indica algo que siendo inevitable se realiza, por otra parte, de muy variadas maneras. Es necesario habitar pero, en cambio, no son necesarios sino variables los modos en que se egjerce la habitacion.”

GLOBALIZACION Y ARQUITECTURA

La Arquitectura, al ser una disciplina que atiende principalmente a
lo social, no ha guedado excluida del fendmeno de la globalizacion,
por lo cual bagjo este esquema se han creado centros urbanos o
exclusivos que generalmente promueven un sofisticado estilo de vida
que evidentemente atiende mds a la imagen de los edificios que a lo
funcional o lo social.

En estas arquitecturas de la globalizacién poco a poco va desapareciendo
el concepto de regionalizacion y dejan a un lado el contexto social y
fisico de la ciudad, lo que al final provoca la fragmentacion y una

arquitectura carente de significado.

Este proceso generd fuertes desequilibrios, radicalizando situaciones
de exclusion y hasta generando nuevas fragmentaciones territoriales y

segregacion social.
NUEVOS MODOS DE VIDA

Los avancen tecnolégicos, la globalizacion, la publicidad masiva, el
consumismo, entre otros, son fendmenos que a nivel mundial van
produciendo permanentes y aceleradas transformaciones y que tanto
en lo social, cultural o laboral repercuten fuertemente sobre los modos
de vida. Como consecuencia las ciudades deben crear mecanismos de

adaptacion.

Se ha pasado de un mayor sedentarismo y fuerte arraigo, propio de
una "sociedad tradicional”, a una situacion de dinamismo y mutacion

permanente, propia de nuestros dias. Estos cambios han potenciado

las migraciones, cambiado las concepciones tradicionales de nucleos
familiares, mutado los modos de trabagjo, ocio, y consumo. Este proceso
ha desencadenado directamente la densificacibn urbana, y como
consecuencia ha sido el motor en el desarrollo de nuevas tfipologias
arguitectonicas, edificios hfbridos, estructuras capaces de aglutinar
usos diversos y combinarlos entre si, pudiendo adaptarse y absorber

mutaciones.

La vida en nuestras casas no suele ser igual ni estable a lo largo
de nuestra historia, mds alléd de la cofidianeidad del dia a dia. Las
necesidades de las personas pueden llegar a requerir una adaptacion
del espacio en el que viven para poder seguir habitando en él en
condiciones adecuadas y gjustadas a su uso.

w o

Segun Rafael Iglesia en “La vida doméstica y los objetos I” "se espera
gue las prdcticas sociales familiares sean habituales (habitus: manera
de ser), casi inmunes a los cambios. El equipamiento doméstico no
escapa a esfas caracteristicas y es entonces, a la vez, resistente y
débil frente a los cambios. En un hogar asentado no se cambian los
muebles porque sf, pero se los renueva cuando la situacion social lo

exige.”

Estructura familiar, formas de trabagjo, o mdas bien el concepto de

frabagjo, los sistemas de produccion, las nuevas tecnologias Yy su
repercusion, nuevos lenguagjes, nuevos codigos, sSuponen necesarios
cambios de comportamiento. Como consecuencia de esto aparece un
nuevo objetivo, redefinir el espacio, que precisa el habitante de una

sociedad nueva, cambiante; dar a ese habitante un espacio nuevo

ROBERTO DOBERTI - “Lineamientos para una teoria del habitar”

flexible, adaptado a los nuevos usos, amplio, luminoso.

Otro aspecto a considerar es la relacion con el espacio publico, la
vivienda como configuradora de la ciudad, cémo puede trasformar ese
espacio publico. Partiendo del lugar, de la relacion de la vivienda con la
ciudad, de la relacion de espacio publico con el privado, de la definicion
de los espacios de transicion para ofrecer nuevas e interesantes

soluciones.
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ROSARIO

“Todos los hechos producidos en el pago de los arroyos, no son simples anécdotas histéricas, sino instancias del proceso evolutivo, que han tenido siempre su razén
Oe ser, ya sea por motivaciones naturales, o bien obedeciendo a una ideologia en base a planes, programas o proyectos preconcebidos (..) Para reconocer con relativa
profundidad la situacion actual en orden a la planificacion de nuestra region, es necesario analizar brevemente las motivaciones y alcances que progresivamente

dieron lugar a la estructura Fisica existente”
OSCAR MONGSFELD
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ORIGENES

No hubo acto de fundaciéon oficial de la ciudad. Sin embargo, desde
que en 16889 el capitan Luis Romero de Pineda recibié estas ftierras,
se produjeron notables cambios. Los terrenos estaban ubicados a 27
leguas de Santa Fe, desde el rio Parand al este, el arroyo Luduena al
norte, Arroyo Seco al sur y al oeste por todo lo que no tuviera duerio.

La aldea denominada Pago de los Arroyos constitula una posta que
la comunicaba con el resto de los centros poblados del pafs. Ya en
el aflo 1814, el Municipio propone la urbanizacién, mensura y division
de las tierras respetando el inicio de la traza en cuadricula, que luego
dominard el resto de la ciudad.

En 1852, Rosario es declarada ciudad y con el apoyo del General
Justo José de Urquiza, se sanciond el reglamento de aduanas que
permiti¢ la navegacion extranjera por el rio Parand y transformo la urbe
en el "Puerto de la Confederacion Argentina”. Pocos anos después, en
1858 el esplendor cosmopolita comenzd a marcar su estilo con un total

de 9.785 habitantes, de los cuales el 22% eran extranjeros.

Gracias al puerto y su comercio, Rosario se convirtié en un importante
centro de recepcion de inmigracion masiva (llegando a finales del siglo
XIX con el 49% de su poblacion nacida en el extranjero), conformdéndose
como consecuencia de este fendmeno, numerosas colonias, barrios
obreros y pueblos en los alrededores que, junto con la instalacion
de los ferrocarriles a partir de 18866, serdn elementos claves en la
constitucion de las caracterfsticas morfolégicas de la zona.
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CIUDAD RIBERA, 2014

PAGO DE LOS

ADUANA, 1904

MOVIMIENTO

ARRQYQS, 1720

PORTUARIO, 1875

APARICION DEL SILO

MAUI, 2013

EN EL PAISAJE, 1950

ROSARIO, 1910

PROPIEDAD EN 172y
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ROSARIO

IDENTIDAD FERRO-PORTUARIA

Rosario se va desarrollando en atencidn a su estratégica ubicacion

geopolitica y asume un papel protagdnico.

El afianzamiento de la colonizacion en la Provincia de Santa Fe y la
expansion de la agricultura en el territorio se relacionaron directamente con
el desenvolvimiento del sistema ferroviario. Los proyectos ferrocarrileros
se iniciaron en 1854, por impulso del General Urquiza como estrategia
de federalizacion del territorio argentino; y cristalizaron en 1866 cuando
se inaugurd el primer tramo de la ruta Rosario-Cérdoba, que guedaria
terminado en 1870. En 1883 se inaugurd el ferrocarril Rosario-Colonia
Candelaria (Casilda) poniendo en contacto el rico sudoeste santafesino,
con el Puerto de Rosario. En 1886, el ferrocarril de Buenos Aires a
Rosario uni¢ la capital del pafs con esta ciudad, provocando una
fransformacion en la economia ferroviaria de la época. En el lapso de
1885 a 1800, se produjo un aumento extraordinario en la construccion

de los ferrocarriles de la provincia.

Estacion Rosario Central
Rosario - 1910
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Las lineas de los ferrocarriles se superpusieron a la frama primaria de
subdivision de la tierra (parcelas o lonjas perpendiculares a la costa)
respondiendo a un criterio funcional y de acuerdo a los intereses
planteados en cuanto a conectividad territorial; lo que produjo como
resultado libertad en los frazados sobre las dreas no urbanizadas.
Pero al encontrarse estas lineas con la cuadricula de base -al crecer
y extenderse la ciudad -, inferrumpieron la geometria ortogonal de la
frama urbana, generando discontinuidades y dreas de caracteristicas

peculiares.

Debido a que el Ferrocarril Central Argentino se intfrodujo en la ciudad
se planted al llegar a Rosario la necesidad de una curva destinada a
acceder a la costa y al puerto, sorteando la ciudad construida de la
época: esto se constituyd en el gesto fundacional de un verdadero
[fmite al norte de la ciudad, ya que de alll en mdas, toda expansion
urbana hacia el Norte surgi¢ del otro lado de los terrenos ferroviarios.

Rosario Central (arriba) y el Depdsito de locomotoras Rosario Norte (abajo)
Rosario - 1940

La instalacion del Saladero 11 de Septiembre y maés tarde de la Refineria
Argentina de AzUcar provocaron un desarrollo productivo singular. Las
actividades de refinados y los talleres ferroviarios se convirtieron en las

principales fuentes de trabagjo de la ciudad.

Refineria Argentina
Rosario

GRANDES TRANSFORMACIONES URBANAS

A pesar de la relevancia del puerto para la transformacion de Rosario,
ya desde las dos primeras décadas del siglo XX se manifiestan
diversas crfticas en torno a las instalaciones ferroportuarias ubicadas
en el centro de la ciudad. Las mismas constituyen una barrera entre la
frama urbana y el rio, como también presentan diversas problemdaticas

de contaminaciétn y de desarticulacion entre los diversos barrios.

En este contexto, la carencia de planificacion respecto a las instalaciones
ferroviarias y portuarias ocasiona que la ciudad se haya quedado
encerrada a través de las vias férreas que se dirigen al puerto.

Esto provoca la desarticulacion entre muchos barrios rosarinos y la



desvinculacion entre la ciudad y el rfo por la presencia de la verdadera

muralla existente en la costanera.

Por este motivo, entre las décadas de 1920 y 1930, se producen
proyectos, planes y propuestas de iniciativas diversas que plantean
diferentes miradas sobre Rosario y la reconquista publica de su espacio
riberefio. A su vez, el crecimiento poblacional acelerado junto con a la
encrucijada ferroportuaria establecida en el territorio conduce a una
serie de debates que plantean la necesidad de la redaccion de un
plan urbano para la ciudad. Con el correr de los afflos se sucedieron

diversos planes.

Con el Plan Regulador de Rosario de 1967, se plantea una de las

transformaciones mds frascendentales como la de desmantelar

las instalaciones portuarias existentes en la zona norte y centro, y

reemplazarlas por nuevas construcciones en la ribera baja al sur. Es
decir, la apertura de la ciudad al rfo mediante la generacion de un

nuevo frente urbano.

A pesar de no poder concretar en el perfodo comprendido entre 1920-
1980 la anhelada reconversion de la relacion ciudad-puerto por las
diversas vicisitudes politico-econdtmicas, si se prefiguran los grandes
temas de transformacion que finalmente acontecen a partir del retorno
democratico de 1983.

A partir de este periodo, se retoman los principales puntos pendientes
de ftransformacion urbana como la reestructuracion ferroviaria, el
fraslado de las instalaciones portuarias y la reconversion del frente
costero en un nuevo sistema de espacios publicos a través de una

nueva relacion ciudad-rfo.

El Plan Regulador de 19971,

operaciones estructurales a redlizar en la ciudad a la recuperacion

propone como primer punto de las

del frente costero y en segundo lugar a la reconversion portuaria.
Se articulan estas dos operaciones estructurales, con el objetivo de
hacer efectiva la liberacion total de usos ferroportuarios en el dred
central para lograr la modernizacién portuaria en la costa baja sur
y la trasformacién de dicho frente fluvial en un continuo de espacios
publicos, junto al reciclaje de edificios existentes. De manera que, en
esta década, se efectuan las primeras refuncionalizaciones de la ribera

rosarina.

A finales del siglo XX y comienzos del siglo XXI entra el proceso final de
desafectacion del drea de Puerto Norte y en el afio 2004 se desarrolla
el Concurso Nacional de Ideas y Anteproyectos para reincorporar a la

ciudad las tierras recuperadas

Libertad de los primeros trazados ferroviarios sobre dreas no  Puerto Norte sorted la ciudad construida planteando un Eltraslado del puerto al Sur de la ciudad liberd al sector Norte El plan especial Puerto Norte pretende integrar este

urbanizadas. Puerto de la ciudad ubicado en el sector Norte.

maniobras generaron discontinuidades y reas peculiares.

fisurada y obsoleta durante mucho tiempo.

acceso del Ferrocarril a la costa. El Ferrocarril y sus areas de de su uso industrial y ferroviario, dejando un area vacante, sector como una nueva porcidn de ciudad. Reconversion,

rehabilitacion y reestructuracion del Grea como aspiracion de
la propuesta municipal.
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PLAN URBANO

PLAN URBANO ROSARIO 2007/2017

La planificacion de la ciudad contempordnea no parte de un momento
cero; se la reconoce como un proceso continuo que va incorporando
sucesivamente los cambios necesarios en cada momento histérico

particular.

El nuevo Plan Urbano Rosario 2007/2017 comenzd con la revision de
los planes existentes y planted la necesidad de crear seis "operaciones
estructurales”. La definicibn de estos seis lineamientos principales
funciona como punto de partida para una actuacion urbanfstica, por
su potencial sinérgico, ya que se presentan como una concatenacion
de grandes proyectos ordenados y desarrollados en pos del logro de

objetivos comunes de transformacion delineados para cada gje.

El Plan se compone de una serie de instrumentos que hacen factible su
definicion y aplicacion: las normas urbanfsticas generales y particulares
(Plan de Distrito, Plan Maestro, Plan Especial y Plan de Detalle); los
planes sectoriales (ambiental, de movilidad, vivienda, etc.); los convenios
urbanfsticos y los convenios edilicios; los instrumentos de proteccion y

puesta en valor de sitios especiales del territorio.

LAS NUEVAS CENTRALIDADES EL FRENTE COSTERO
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EL NUEVO EJE METROPOLITANO
NORTE-SUR

EL NUEVO EJE METROPOLITANO
ECTE-OESTE

EL BORDE DE LOS ARROYOS

EL FRENTE TERRITORIAL



PUERTO NORTE

ANTECEDENTES DEL SECTOR

Con la puesta en marcha del PUR se prepara el territorio para incorporar
las nuevas intervenciones urbanas evitando las decisiones aisladas y
profundizando la idea de construccion publica y colectiva de la ciudad.

Ubicado sobre la costa norte de la ciudad se encuentra Puerto Norte, un
nuevo Plan Especial de un drea de reconversion de tierras. Este sector
se define histéricamente a partir de la instalacion de las actividades
productivas y constituye aun hoy un testimonio del prominente rol que

alcanz6 en ese perfodo histérico.

Del mismo modo que esta historia representa un pasado préspero de
la ciudad que da origen al hoy denominado Barrio Refineria, también
estigmatiza dicho entorno con un sesgo negativo, como escenario de

conflictos sociales.

En la actualidad, la zona de Puerto Norte, se presenta como un érea de
oportunidad localizada en el interior de la planta urbana consolidada,
por sus atributos paisagjisticos y su posicionamiento, lo cual brinda la
posibilidad de garantizar la continuidad del acceso publico a la costa
del Parand, unir el norte con el centro de la ciudad y lograr una efectiva
recuperacion y sustentabilidad de un patrimonio industrial altamente
significativo. La liberacion y apertura de la costa ha sido sin duda la

operacion urbanfstica que adqguirid mayor escala, dimensién y visibilidad.

El patrimonio construido registra en la actualidad un alto grado de
deterioro por el tiempo transcurrido, el abandono sufrido por las
instalaciones durante un extenso perfodo de inactividad y el desmonte
de los equipos que integraban el sistema de produccion. A su vez, el
tfrazado de los ferrocarriles ocasiona discontinuidades que condicionan

el tegjido.

PREEXYISTENCIAS DEL SECTOR
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PUERTO NORTE

RECONVERSION ACCESIBILIDAD ESPACIO PUBLICO

La reconversion de este sector de la ciudad ocupado por el antiguo
puerto propuso un novedoso enfoque de planificacion urbana, al
recuperar el patrimonio productivo, industrial y ferroviario, incorporar las
areas desafectadas como espacios vitales del suelo urbano y al mismo
fiempo garantizando nuevos accesos al espacio publico riberefio. El
proyecto Puerto Norte es una intervenciobn de gran escala, en una

extension de casi de 100 ha.

La primera fase del proceso iniciado en Puerto Norte se inicia en el ano
2001 con la ejecucion de nuevos enlaces viales como la continuacion
de Av. Francia, Av. Mongsfeld y Av. Central Argentino y la apertura
del Pargue Scalabrini Ortiz. La Instalacion del Shopping Alto Rosario
permiti® la recuperacion de edificios patrimoniales y la remodelacion

infegral de calle Junin. — Vial Primario B Gistema de parques y plazas sobre barranca
— \é}gilsgi%%ndorio Ramblas sobre principales avenidas

En el afo 2004 el municipio realiza un llamado a Concurso Nacional  UNIDADES DE GESTION MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

de ldeas y Anteproyectos para incorporar a la ciudad las casi 100 Ha.

desafectadas de su uso original. El concurso de ideas fue primordial | o]

para establecer un nivel de debate, técnico y ciudadano, a fin de 2.2

revalorizar con nuevos significados y roles de centralidad la densa

malla de instalaciones ferroportuarias que constitufan una barrera Y > 5

infranqueable de acceso a la costa.

3 3 b

Con los resultados obtenidos del concurso se definen los trazados 4

publicos, la estructura de espacios verdes y el esquema de densidades

que da forma a la segunda fase del proceso, ordenada mediante la

redaccion del “Plan Especial de Puerto Norte”. Se dividid el sector en 8

unidades de ejecucion, para incorporar la accion conjunta de actores

publicos y privados y resolver paso a paso cada uno de los conflictos 7

legales que retrasaban desde hacia 40 afios el desarrollo del drea.
I~ UGl | Ex FACA AFA S+ UGS | Dolfines Guarani - B Torresdel0OOmM / 66 m
2.1+ UG Sector I | Forum Puerto Norte Nordlink -Torre Embarcadero Edificios relacionados a la altura a preservar
2.2+ UG2 Sector 2 | Ciudad Ribera 6- UG6 | Ex Unidad Ill - Maui B Ldificios relacionados a la altura del tejido
3+ UG3 | Terrenos ADIF 7. UG?| Terrenos ADIF

Y- UGY | Manzana 279 - Manzana 40?7
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PUERTO NORTE

PLANIFICACION

El modelo de gestibn desplegado impulsa una sostenida apropiacion
publica de los terrenos portuarios garantizando nuevas instancias de
acceso publico al drea. Se firman 68 convenios con los propietarios de
suelo que convalidan los planes de detalle elaborados por el municipio
y aprobados mediante su correspondiente Ordenanza Complementaria

a la norma bdsica.

Luego de definir el marco normativo para cada una de las unidades
de gestiobn, se elaboraron los planes de detalle donde, no soélo se
establecen los indicadores de construccion, los usos, las afectaciones
publicas, las restricciones referidas a preservacion de inmuebles de
valor patrimonial, sino ademds, la programacion y ejecucion de obras
publicas y privadas, que se asignan a cada emprendedor.

A pesar de tratarse en su mayor parte de terrenos privados se
recuperan para el uso publico 42 de las 100 ha. que integran el area.
También se garantiza la libre circulacién y uso de los espacios publicos
ubicados en el borde de la barranca generando un recorrido continuo
de 1.800 m, conformado por paseos Yy pequefas plazas que vinculan

Puerto Norte con Pargue Sunchales.
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I - UGI | Ex FACA - AFA

" Superficie predio: 84000 M2
- Sup. a edificar: 117.000 M2

- Sup. de espacio pdblico: 32.000 M2

- Altura max: 66m - Altura min: ISm

- Estudio de Arquitectura: Foster & Partners

2. - UG2 - GECTOR | - FORUM PUERTO NORTE
ZCup.predio2i000me T T
- Sup. a edificar: 69.000 M2

- Sup. de espacio pUblico: 9.500 M?

- Estudio de Arquitectura: M-SG-S-S-S y Arq. Edgardo Berman

22 - UG2 - SECTOR 2 - ALDAD RIRERA,
- Sup. predio: 21.600 M2

- Sup. a edificar: 49.300 m?

- Sup. de espacio pUblico: 17.000 M2

- Altura max: 66m - Altura min: 2m

- Estudio de Arquitectura: Gerardo Caballero y Asoc.

Ul - UGY - FAMILIA GARCIA
ZCup.predioB200m2
- Sup. a edificar: 35.590 m?

- Sup. de espacio pUblico: 2.800 M?

- Altura max: S6m - Altura min: 13m

- Estudio de Arquitectura: Angelini y Fabri

3 - UG3 - TERRENOS ADIF
- Sup. predio: $70.000 M?
- Sup. a edificar: Y20.000 m?

- Sup. de espacio pUblico: 200.000 M2

42 - UGY - CONDOMINIOS DEL ALTO

:S.u;.).f.)rédi.o:.SO..S(.)O-rr;Z. cecceccssccssseccs
- Sup. a edificar: 42400 M2

- Sup. de espacio pUblico: 5.000 M2

- Estudio de arquitectura: FUNDAR S.A.

S - UGS - DOLFINES GUARANI | NORDLINK [EMBARCADERO
:S.u;.).f.)rédi.o:.léfeéo-m.z cesecessesececsese
- Sup. a edificar: 76.000 Mm?

- Sup. de espacio pUblico: 10.000 M2

- Altura max: 130m - Altura min: 12m

- Estudio de arquitectura: Antelo - Ferri - Fontan

6 - UGo - MAUI

:S'uﬁ.;')rédi.o:'zs'.obo'm'?. cecssccsssccsssecce
- Sup. a edificar: 81.000 M2

- Sup. de espacio pUblico: 10.000 M2

- Altura max: 130m

- Desarrollador: Fernandez Prieto y Asociados

7 - UG? - ADIF (Ex ONABE) PATIO CADENAS
I predicmeoome T
- Sup. a edificar: 242.300 m?2

- Sup. de espacio pUblico: 18.500 m?

- Altura max: 66m - Alkura min: 19m



el

55 | - EX FACA AFA 2.| - FORUM 2.2 - CIUDAD RIBERA
Y.l 3
Yyl
S

............. Y2 . ...........03 3 : Yl - FAMILIA GARCIA u.2 - CONDOMINIOS DEL ALTO S - NORDLINK-EMBARCADERO-DOLFINAS
----------- b

6-MAUI 7 - PATIO CADENAS
....... P

PUERTO NORTE

Superficie total: 100 ha.
Superficie espacios pdblicos: 42 ha.
Costa: 1900 m
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INTERPRETACION DEL SECTOR

FRAGMENTACION

El urbanismo creador de ¢Greas protegidas y especializadas y dreas
excluidas y desconectadas, aparentemente garantiza la seguridad de
unos frente a la violencia de ofros. Pero en realidad este urbanismo
es fuente de violencia. Este proceso fragmenta la ciudad, la disuelve,

pierde su capacidad integradora.

La ciudad como sistema de espacios publicos se debilita, tiende a
privatizarse. Los centros comerciales substituyen a calles y plazas. Las
@reas residenciales socialmente homogéneas se convierten en cotos
cerrados, protegidos los sectores medios y altos, por privados. Los
flujos predominan sobre los lugares. Y los servicios privados sobre los
publicos.

En el caso de los proyectos realizados en Puerto Norte podemos
observar esta crisis del espacio publico urbano devenida de la dindmica
de la propiedad privada, de la prioridad que se le otorga al automovil
sobre el peatdn, de la inseguridad ciudadana y de las especulaciones

inmobiliarias.

Consideramos que muchos de los proyectos realizados en este sector
no contemplan espacios de encuentro y transicion, no suponen la
calle como un elemento de continuidad y de relacion entre las piezas
urbanas. Proyectan edificios como unidades cerradas, cercados
perimetralmente, con escasos ingresos que impiden reactivar la calle

convirtiéndola en un espacio acotado e inseguro.
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ESPACIOS DE RELACION

Frente a la presiotn de la dispersion, la segregacion y la segmentacion
del drea urbana es fundamental redefinir los espacios publicos urbanos

en las dreas de nuevos crecimientos.

El espacio publico tiende a dar forma y sentido al conjunto de la
ciudad, garantizar trayectos y elementos de continuidad y de transicion
y resaltar las diferencias entre edificios, manzanas y areas urbanas.
Por lo tanto, consideramos al espacio publico no como un elemento
aislado sino como un continuo de la ciudad y que estd presente en
toda ella.

Crear espacios publicos de circulaciéon y de encuentro, donde se pueden
instalar actividades efimeras o permanentes, establece una relacion
dindmica entre la calle y el espacio edificado y posibilita diferentes
formas de espacios de fransicion, como explanadas, patios, pasajes,

terrazas, porches y otros.

Analizando los proyectos urbanos desarrollados en el sector destacamos
el caso de Ciudad Ribera, que se basa en una concepciodn de proyecto
diferente a las mencionadas anteriormente. Consideramos importante
resaltar el parque publico que se genera y el tfrazado de una arteria que
vincula el paseo riberefo desde el norte al centro de Rosario. Creemos,
ademds, que es una transformacion que lleva implicita una condiciéon
de continuidad, un ensamblaje simulténeo que evita el aislamiento del

sector y gque lo incorpora a la ciudad.

En base a lo analizado consideramos que los “espacios intermedios”,
esos “entfre” lo publico y lo privado, nos permiten generar espacios de
fransicion, logrando desdibujar los limites tan abruptos que observamos
hoy en dia en la ciudad.

Diseniar este tipo de espacios, que variando en su espesor y materiales,
permiten que proyectos de cardcter privado se conviertan a la vez
en areas de encuentro y movimiento de la ciudad en general. Como
menciona Manuel Sold Morales en el periddico La Vanguardia de
Barcelona, la calidad de lo privado, al ser compartido, genera una

riqueza colectiva.
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ESTAR DENTRO
ESTAR FUERA




“Cn la arquitectura hay ain algo muy especial que me Fascina: la tension entre interior y
exterior. Encuentro increible que con (a arquitectura arranquemos un trozo de globo terragqueo
Yy construyamos con él una pequena cafa. De reocente, nos encontramos con un adentro y un
ofuvera. Estar adentro, estar afvera. Fantastico. Eso significa: umbrales, transitos, aguel pequerno
esconarijo, espacilos imperceotibles de transicion entre interior y exterior, una Inefable sensacion
oel lugar, un sentimiento indecible gue propicia la concentracion al sentirnos envueltos de revente,
congregados Y sostenidos por el espacio. ¥ entonces tiene (ugar alli un juego entre (o individuval y

lo pUblico, entre las esferas de (o privado y lo poblico. La arquitectura trabaja con todo ello.”

PETER ZUMTHOR - “Atmospheres” 2006
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EL ESPACIO "ENTRE"

ESPACIO INTERMEDIARIQ: Espacio situado entre otros dos y que sirve de vinculacidn entre ellos.

ESPACIOS VINCULADOS: Relativo a dos espacios que estan conectados entre si gracias a un tercero, que actia como intermediario.

“Los limites flexibles -en Forma de zonas de transicion que no sean ni totalmente privadas ni totalmente pldblicas- podrén actuar a menudo como elementos de conexidn, haciendo asi mas Facil, tanto Fisica como psicolégicomente, que (os residentes y

las actividades vayan y vengan entre los espacios pUblicos y privados, entre el interior y el exterior”

INTRODUCCION

El habitar tiene como fin el resguardo del medio, por tanto, establece un
area, un territorio que limita el dmbito para habitar. Aquf se establece
el primer espacio intermedio entre nuestro ser y el espacio exterior: el

afuera.

Nuestra esencia como personas es marcar ese territorio en el cual se
habita y se es. En la frontera que dibujamos se da nuestro primer enfre
como bdsica intermediacion con el exterior estableciendo una forma,
una geometria y una meétrica del espacio que le da sentido y nos lo

hace propio.

Martin Heidegger en su ensayo “Construir, habitar, pensar” nos habla
del término spatium, un espacio intermedio. Este espacio intermedio
es inmediato Yy cercano a nuestro cuerpo, es donde desarrollamos el
primer desplazamiento; tiene su geometria y proporcion. Es el espacio
de relacion, apropiacion, distanciamiento-cercania: nuestro entre con el

mundo exterior. En este espacio habitamos y nos relacionamos.

Estos espacios definen nuestra percepcion e interaccion con el mundo
y median, filtran, direccionando comportamientos. Son enunciados
de nuestro relato, pues definen el hdbitat y la forma en que nos

relacionamos. En definitiva, establece la estancia entre las cosas.

Las diferencias culturales, climaticas y tecnoldgicas determinan
variedades de espacios intfermedios. Estos espacios nos hablan de
como son sus habitantes, sus culturas y hdbitos, pero sobre todo
colabora en la configuracién de la relacion del sujeto con el ofro y con

la comunidad.
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NUEVA NOCION DE ESPACIO

Los avances en la industria del acero, hormigdn y vidrio producidos a
finales del siglo XIX, dieron paso a una generacion de arquitectos que
cuestiond la coherencia entre la técnica constructiva, las estrategias

compositivas y la imagen de la arquitectura.

La pesantez y masividad de los muros portantes, las ventanas recortadas
en los planos, pueden finalmente ser liberadas para desarrollar una
nueva concepcion espacial, donde la relacion con el entorno inmediato
se hace sustantiva. El interior finalmente se abre al exterior, y el exterior
puede ingresar a los interiores. Estamos frente a una nueva relacion del

usuario con el espacio y su entorno.

La nocibn moderna de espacio arquitecténico marcd una diferencia en
los modos de relacionar la arquitectura con el exterior. El Iimite ya no
constitula una barrera sino un medio para relacionar y hasta fusionar

dos situaciones hasta ahora irreconciliables.

Nos adentramos en un mundo de interrelaciones y proximidad. Aquf
el espacio interior necesita del exterior. Debe su sentido a nuevas

relaciones con el paisgje (urbano o natural).

La liberacion de la fachada habilita a un campo de experimentacion
de los espacios intermedios. La presencia de estos espacios pasa a
ser esencial en la nueva configuracion de la arquitectura, se presenta

como constitutivo en la forma de produccion espacial.

JAN GEHL - “La humanizacion del espacio urbano: la

vida social entre los edificios” 2006

LE CORBUSIER- Sistema Dom-ino
1914

LUDWIG MIES VAN DER ROHE - Pabelldon Aleman
Barcelona, Espafia - 1929



ESTADO DE SITUACION

Cualquier investigacion surge de un cruce entre las inquietudes
personales de quien investiga y las circunstancias temporales que o
rodean.

En los tgjidos de las ciudades y en las viviendas hay espacios
potencialmente habitables que habitualmente pasan desapercibidos, los
espacios intermedios. Ese espacio entre el interior y el exterior, aguello
qgue la modernidad clasificdé en "miradores, galerias, balcones, logias,
umbrales, porches, terrazas o patios”.

En la actualidad, la afluencia creciente de poblacion en las ciudades,
con el consiguiente auge del negocio inmobiliario, hace que la vivienda
colectiva sufra una progresiva densificacion tanto en altura como en
ocupacion del suelo, quedando estos espacios totalmente simplificados
y reducidos. Y asf, poco a poco, el espacio de transicibn ha ido
menguando hasta resultar un elemento marginal y periférico de los

proyectos actuales.

Esta observacion nos indujo a replantear la influencia que tienen estos
espacios intermedios en la conformaciéon de la ciudad y de la vivienda
en particular; y comprobar si son capaces de mejorar nuestra vivienda,
e incluso nuestras ciudades, dilatando y mezclando la vida urbana y

domeéstica.

ESPACIO INTERMEDIO COMO ESPACIO DE RELACION

Una de las tareas de la arqguitectura es trabajar el Iimite. Cuando
hacemos arquitectura, estamos creando un espacio, pero también
lo delimitamos, lo acotamos, porgue es una de las caracteristicas
intfrinsecas de este espacio. Marcar propiedades, linderos, un dentro y
fuera, umbrales, un exterior y un interior que a través de la arquitectura

dan cualidades.

Este limite puede variar en su espesor, es decir, puede limitarse a una
proteccion de membrana o piel o puede tener suficiente espesor para
incorporar partes del programa de vivienda y establecer un nuevo
espacio entre el interior y el exterior. Este nuevo limite es lo que se

conoce como espacio de fransicion.

Este espacio es la interface entre el individuo y la comunidad, entre o
intimo y lo visible. Podemos enumerar mdultiples “pares dialécticos” que

nos muestran la caracteristica de estos espacios de transicion.

Este “Iimite” se fransforma convirtiéndose no en un espacio de separacion,
sino por el contrario en lugar de relaciones, de amplificacion de dos
realidades independientes (o incluso contrapuestas) pero condenadas a
complementarse: abierto-cerrado, publico-privado, lleno-vacio, interior-
exterior; un generador de posibilidades. No se estd adentro o afuera,

se esté enfrando o saliendo.

Estos espacios se pueden pensar y vivir bien como las extensiones del
espacio publico o bien del doméstico. Cuando estos espacios no estan
bien pensados ni bien gjecutados, es cuando el hombre tiene ganas de

pasarlos rdpidamente, de no vivirlos, de evitarlos.

El arquitecto que proyecta estos espacios no puede predecir las
acciones de los habitantes, ni controlar lo que va a pasar en ellos con
el tiempo, pero si puede utilizar un lenguagje claro que estimule a los

habitantes a que se apropien del espacio de diversas maneras.

Disponer de estos intervalos flexibles y adaptables mejora la calidad
de vida de sus habitantes, lo que le permite al individuo fransformarlos
y apropiarse de ellos como y cuando quiera, y volver a realizar una
ocupacion distinta con el paso del tiempo. Proyectar edificios con
espacios intermedios, permite generar lugares que sustentan y mejoran

el didlogo entre las personas y reivindican el encuentro colectivo.

Los sentidos y la comunicacion. La disposicion fisica puede fFomentar o inhibir el contacto visual y

auditivo al menos de cinco maneras distintas.

Y

s 2- Distancias largas
o
E E’

JAN GEHL - “La humanizacion del espacio urbano:

FOMENTAR EL CONTACTO

visual y auditivo visual y auditivo

I- Con muros I-Sin muros

2- Distancias cortas

3- Velocidades altas 3- Velocidades bajas

Y- Varios niveles Y- Un solo nivel

S- Orientacion de espaldas  S- Orientacion de Frente

la vida social entre los edificios” 2006
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PLANTA BAJA. FILTRO|FRONTERA

(RE)HABITAR LAS PLANTAS BAJAS

La (re)habilitacion de las plantas bajas supone una estrategia para
revitalizar la calle, extendiendo hacia ella la riqgueza de las actividades de
los interiores de las viviendas, contaminando en ocasiones el cardacter

de lo doméstico; diluyendo, en definitiva, los Ilimites con lo publico.

Desde hace anos, se constata una reduccion acentuada del pequefo
comercio fruto de la deslocalizacion que imponen los grandes centros
comerciales. Con la desaparicion de los peguefios comercios, la calle

pierde actividad, limpieza, luz y sensaciéon de seguridad.

La vida y la calidad de las calles dependen de la integracion de
personas y de las actividades que forman parte del vecindario. Cuando
se produce una separaciéon rotunda entre la vivienda y la calle éstas
zonas se convierten en barrios degradados. Sélo donde la residencia
se mezcla con otros usos, mejora tanto la calidad de la misma como

de la ciudad.
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LAS VIVIENDAS ATELIER

Proyectar viviendas en las plantas bajas hace posible considerar las
relaciones entre el frabajo y la casa que, en una sociedad como la

actual cobra gran relevancia.

Esto permite actualizar otros modos de trabajo vinculados a la vivienda,
desde la antigua casa taller o el pequefio comercio especializado hasta
los despachos profesionales, pasando por talleres de reparacién o
produccion artesanal y artfstica, resolviendo ademdés el siempre

problemdatico contacto de la vivienda con la calle.

La mezcla de lugar de trabagjo y de residencia permite flexibilizar horario,
ahorrar tiempo y reducir la movilidad derivada. Su situacion permeable
en planta baja permite contemplar la actividad interior, revitaliza y ofrece
una calidad inmejorable a la calle en la que se ubican. Proyectando la
vivienda al atelier/comercio estarfomos dotando a estas calles de vida
doméstica y a la vez de actividad productiva y comercial.

Adem@s de ofrecer una actividad concreta a las plantas bagjas, la
relacion que éstas establecen con la calle es especialmente valiosa.
La visibn desde la calle y viceversa, la oportunidad de los peatones de
contemplar las actividades laborales desde la calle, abre una serie de
campos de vision insospechados que iluminan de manera profunda la

escena urbana.

Cuando la familia, el trabajo y la calle estén enlazados, se establece un
vinculo mucho mds estrecho con el entorno inmediato y la calle pasa a

convertirse en una habitacién mas.
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PLANTA BAJA. FILTRO|FRONTERA

EL ESPACIO UMBRAL

Cuando las plantas bajas se abren a nuevas actividades, los limites
precisos entre lo privado y lo publico tienden a diluirse, facilitando
una transicion profunda que incluye el descanso, la contemplacion, la

actividad y la sociabilizacion.

Walter Benjamin denomind porosidad a esta cualidad deliberadamente
ambigua de los limites del dominio publico, donde la construccion
y la accion se interpenetran en los patios, atrios y escaleras. Esta
concepcion porosa de la calle y de las plantas bajas que se vuelcan
hacia ellas, se manifiesta en la capacidad de apropiacion de los
espacios cerca de sus limites. Adquieren importancia los umbrales, las
zonas en que calle y atelier/comercio conviven. Este in-between al que
se refiere el arquitecto Aldo Van Eyck, reclama los fendmenos duales
de la arquitectura, que lejos de ser excluyentes e independientes, fienen

en el equilibrio su comun denominador.
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STEVEN HOLL y VITO ACCONCI - Reforma Galeria Storefront For
Art and Architecture - New York, Estados Unidos - 1993

Viviendas con comercios en San Telmo
Buenos Aires, Argentina



HABITAR LA CALLE

Las relaciones vitales entre la casa y la calle, la domesticidad del espacio
publico y las relaciones sociales entre los vecinos son conceptos cada

vez menos presentes en la ciudad.

Casa y calle no constituyen dos entidades separadas sino mitades
indivisibles de una sola. Sélo asf serd posible adquirir responsabilidad
mutua sobre el entorno urbano. En este contexto, las plantas bajas

adqguieren todo su por su situacion mediadora.

Ocupar las plantas bajas con talleres, comercios o despachos,
sobre todo cuando estos participan de la actividad de la calle y
estdn vinculados a una vivienda, modifica la percepcion de la calle,
permitiendo que puedan servir de catalizador para que la calle pueda

volver a entenderse como una estancia que las pone en relacion.

Domesticar la calle significa alejarla de su configuracion de infraestructura
donde abundan elementos poco domésticos probablemente inherentes
a los automoviles y acercarla, mediante elementos y actividades, a su
condiciotn de lugar. Es necesario que el disefio sea menos especializado
y mds genérico. Cuando se perciben pocos elementos, una calle es
una hoja en blanco, un espacio sin atributos que permite utilizarlo como

queramaos.

No se trata de una transformacion fisica de la calle, sino de su capacidad
para sustentar usos diversos sobre una base neutra y sin obstaculos

qgue nos remite a la necesidad de una calle no especializada.

Cambio de uso temporal en Time Square
New York, Estados Unidos - 2009
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TEAM X

Si hubo arqguitectos que se preocuparon por la vertiente mdas social
de la arquitectura y trabajaron los conceptos de espacios intermedios,
del umbral, de la construcciotn de la ciudad a partir de la vivienda y
de coémo generar nuevas formas de habitar, fueron los integrantes del
Team X. Sus miembros iniciales fueron Alison y Peter Smithson, Aldo
Van Eyck, Jaap Bakema, George Candillis y Shadrach Woods, a los

que luego se fueron incorporando mds integrantes.

ALDO VAN EYCK

Van Eyck considera que, en la arquitectura, cada escala se conecta
con la siguiente mediante espacios de transicibn de manera que los
rasgos distintivos de cada nivel acaban por relacionarse de forma
natural en vez de quedar bruscamente separados. De este modo,
fenbmenos duales (interior-exterior,

vuelven a reconciliarse los

unidad-diversidad, individual-colectivo, grande-pequefo, parte-todo,

CAREL BLAZER - Playa en Portugal
El limite en que el mar y la tierra se encuentran sirve a Van Eyck para explicar el
concepto in-between y nuestra disposicion natural hacia los lugares intermedios.

simplicidad-complejidad, cambio-constancia..) y es posible vivir la

ciudad de un modo mdés "humano”.

|
INTERIOR : EXTERIOR INTERIOR EXTERIOR
PRIVADO | PUBLICO PRIVADO PUBLICO
INDIVIDUAL I COLECTIVO INDIVIDUAL COLECTIVO
CERRADO : ABIERTO CERRADO ABIERTO
I
|
TRANGICION

El arquitecto entiende que para establecer una graduaciéon entre el
espacio privado y el colectivo se deben proyectar cualidades de uno
dentro del otfro, invertir los valores de lo publico y lo privado en las

proximidades de sus Iimites.



El Orfanato de Amsterdam, disefiado entre 1955 y 1957, puede
considerarse la aplicacion practica de esta nueva manera de proyectar.
El proceso de proyecto puede resumirse en distinfas combinaciones de
dos elementos fundamentales: el patio, como elemento centralizador
en torno al cual se organiza el programa; y las calles internas, como

elementos descentralizadores que articulan piezas separadas.

La calle interna relaciona y unifica los distintos elementos. Esta calle
no se concibe como un mero lugar de paso, sino que se reviste de

significado al convertirse en el lugar que unifica la diversidad de las

habitaciones.
E— PATIO & CALLE INTERNA

R TTITT

Esta calle es el lugar compartido que todos sienten como suyo y que
se vive como el espacio publico de una ciudad (interior hecho exterior),
mientras que los patios asociados a las habitaciones se entienden
como una parte mas de la unidad residencial con la que el niflo se
identifica, es decir, una parte mas de su “casa”, a la que invita a otros

ninos a visitar (un exterior hecho interior).

Gradacion ae espacios/ Patfio como elermmento centralizador/
Limite impresciso

Expansion tipologias

Calle interna

ALDO VAN EYCK - Orfanato de Amsterdam
Amsterdam, Holanda - 1955,/19 60
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ALVAR AALTO

FRA ANGELICO - La anunciacion
Museo del Prado, Madrid, Espafia - 1425 /1428

“Razones muy concretas me han llevado a elegir la imagen como ilustracion de mi
articulo. Sus caracteristicas, que la acercan a una miniatura, poseen una elegancia
Yy una verdad muy oportunas para la cuestion que nos ocupa. Se trata del ejemplo
ideal de “la entrada en una estancia”. La clara triada del ser humano, del espacio
y del jardin, que domina el cuadro, lo convierte en un icono inigualable del hogar...
Dos cosas quedan aqui claramente formuladas: por una parte, la unidad del espacio
interior, de la Fachada y del jardin, por otra, una concepcion de estos elementos que,

ante todo, resalta al ser humano y refleja sus estados de énimo...”

ALVAR AALTO - Del umbral a la sala de estar

ALFERI - MENNA | Habitar el limite

Es notable en Aalto la utilizacion de los espacios intermedios para
condensar la relacion con el exterior. En mucha de sus obras se puede
estar dentro con la sensacion de estar fuera y viceversa. La relacion
de los espacios interiores y exteriores se proyecta en el entre, espacio
al que recurre y utiliza en diversas escalas en sus proyectos. Realiza

estas fransiciones a través de plazas, patios y umbrales.

Sus proyectos son como ifinerarios, como pequefos pPaseos
arquitectéonicos donde, como si de una escena teatral se tratase, se
puede ir disfrutando de innumerables acontecimientos relacionados
con compresiones Yy descompresiones del espacio, vistas cruzadas, o

imprevisibles focos de luz.

En numerosos proyectos, Aalto apuesta por el espacio intermedio
como corazédn del proyecto. Pero, normalmente, no es un espacio de
cardcter estdtico, de contemplacion, sino que son lugares, en cierta
forma, bastante dindmicos. Son zonas donde el concepto de umbral se
hace patente y presente.

Espacios intermedios como eje estructurador / Diatacion interior-
exterior / Vistas cruzadas / Recorridos / Umbrales / Atrio

ALVAR AALTO - Villa Mairea
Noormakku, Finlandia - 1937/1940

ALVAR AALTO - Viviendas en Hansaviertel
Berlin, Alemania - 1955/1957



HERZOG & DE MEURON

El proyecto de viviendas de la Rue des Suisses se sitia en medio del
ensanche parisino el cual permite colocar viviendas en el interior de
manzana. La calle y el espacio pudblico pueden entrar en su interior.

Los Iimites entre el espacio urbano y el espacio colectivo se difuminan.

El proyecto gira alrededor del centro de manzana, parte fundamental
donde se concentra la vida y las actividades de los inquilinos. El mismo

esté enfatizado por los recorridos del proyecto.

Entre edificacion y edificaciobn se generan unos patios que
alternativamente son zonas verdes vinculadas a los halles de acceso

o bien a las cocinas.

El car&cter de este espacio interior de manzana se entiende con
anterioridad al proyecto como un espacio residual. En cambio, la
propuesta por parte de los arquitectos entiende el interior como espacio
idbneo para volcar las dreas sociales de la vivienda, de manera que
cada una posee un minimo espacio exterior cubierto que posibilita que
los usuarios se apropien de él generando mas actividad hacia el vacio
inferior de la manzana.

La materialidad de la fachada va a ser un factor importante de cara a
relacionar directamente la calle con el interior de manzana, sobre todo
en planta bagja, donde la chapa metdlica de las puertas de acceso se
perfora para dejar ver a través de la calle.

Cenfro de manzana como catalizador de actividades / Patfios
vinculados a halles de acceso / Recorridos como posibildad de
relacion / Areas sociales hacia el interior / Fachada como filtro

Privado - colectivo
Patio privado
Halles

Balcones privados
Recorridos
Ingresos

HERZOG & DE MEURON - Viviendas de la Rue des Suisses
Paris, Francia - 1997,/2000
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FERMIN BERETERBIDE

Entre los afos 1924 y 1925, durante la presidencia de Hipdlito Yrigoyen,
la municipalidad de Buenos Aires dispuso llamar a concurso para la
construccion de tres grupos de viviendas unifamiliares municipales. Los
barrios elegidos fueron Chacarita, Flores y Palermo. Los tres concursos
fueron ganados por el arquitecto Fermin H. Bereterbide, pero solo se

llevd a cabo el de Chacarita.

El proyecto Barrio Parque Los Andes, consiste en 12 cuerpos de
10 metros de ancho, planta bagja y 3 pisos altos. Son totalmente
independientes y estén separados por espacios de circulacion, de tal
manera gue no existen patios cerrados, y los edificios no se hacen

sombra mutuamente en ningdn momento.

El espacio libre requerido por el concurso termind representando el
B83% de la superficie del terreno ocupado con tres patios diferentes,
arboledas y juegos infantiles, donde cada uno adquiere su individualidad.

La distribucion de los departamentos fue denominada alveolar, ya que
éstos se ubicaron a lo ancho de los edificios, con las habitaciones
hacia un lado y los servicios hacia el otro, permitiendo la ventilaciéon y la
independencia de las unidades. Ademds de residencias se plantearon

ofros usos como amenidades Yy comercios.

El ditlogo entre edificacion y “verde” produce la eliminacion de espacios
residuales en los exteriores. Cada lugar tiene algun atributo de uso real
y posible, que se ve confirmado por la apropiacion de sus habitantes.
Esto debe tenerse en cuenta, ya que no es poca la cantidad de
espacios verdes en conjuntos de viviendas construidos que fracasan y
terminan en territorios de nadie. Hay agquf una sabidurfa en la resoluciéon
de la cota O y una recuperaciéon de lo colectivo desde lo individual de
cada unidad.

ALFERI - MENNA | Habitar el limite

Muttiplicidad ade accesos / Viviendas organizadas en forno a patios / Diferenciacion
Y caracterizacion de espacios abiertos privados de uso colectivo / Mixtura de usos /

Apertura de visuales hacia el parque

Ingresos
Patios



ALEJANDRO BELTRAMONE - MARCELO PONZELLINI

En una zona residencial de Rosario, el proyecto de este edificio de
departamentos busca incorporar a sus viviendas distintos espacios,
recorridos, situaciones y detalles que favorezcan las visuadles
principalmente al centro de manzana, para asf dotarlos del atractivo de

descubrir el verde y gozar de la luz natural.

La organizacion general del edificio refuerza este cardcter permeable.
Una planta baja libre intenta integrar la calle con el vacio de la manzana
resolviendo estos ingresos como un Unico espacio, permeable a la luz

y atravesable con la mirada.

La orientacion apoya la idea de contraste entre el exterior cerrado y
masivo, hacia el sur, y el interior, quebrado y abierto hacia el norte y las
vistas. Las unidades de vivienda participan de esta doble orientacion,
con los dormitorios hacia la calle, y los sectores sociales hacia el

espacio interior de la manzana, hacia el norte.

A cada unidad se ingresa a través de un balcdn/galerfa, generando
una situacion espacial diferente, un "entre” el interior y el exterior, que

refuerza la intencion de permeabilidad y de crear conexiones visuales.

La estructura esté resuelta en hormigébn armado, el cual con su desnudez
representa la expresion arquitecténica del proyecto, mostrando sus
materiales naturalmente. Del mismo modo, la medianera es tratada
como una tercera fachada, utilizando el ladrillo visto y el hormigoén,
fratado con una grilla de agujeros, para generar un filtro y juego de luz

hacia el interior de los departamentos.

El proyecto busca trascender las limitaciones fisicas, que impiden las
distintfas conexiones visuales, generando de este modo un edificio
permeable que considera tanto las orientaciones como la funcionalidad
del mismo, dotando a cada espacio con las mejores caracteristicas

que los hacen gratamente habitables.

Permeabildad / Filtro /' Acceso a fravés de balcdn-galeria /
Viviendas con doble frente / Recorridos / Visuales orientadas a
cenfro de manzana
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MASTERPLAN



AREA DE INTERVENCION

\ Nordlink-Embarcadero

Rfo Parand

:Estocién de Omnibus
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. K Intermodal
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Parque Scalabrini Ortiz
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Shopping Alto Rosario

\ U.G. 4 Condominios del Alto
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PRESIONES
CONFIGURANTES
EXTERNAS

PRESIONES
CONFIGURANTES
INTERNAS

SITIO

+ Plan Especial Puerto Norte
+ Plan Especial Pichincha

+ Parque Scalabrini Ortiz

+ Plaza de los Silos

+ Rio Parana

PROGRAMA

+ Etapabilidad

+ Mixtura de usos

- Espacio publico / Infraestructura
+ Accesos \ circulaciones

« Estructura
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ESTRATEGIA URBANISTICA

LINEAMIENTOS

La ciudad de Rosario desarrolla la planificacion del suelo mediante
instrumentos normativos, que una vez definidos, permiten desarrollar
Planes de Detalle para llevar a cabo proyectos de reconversion urbana,
en conjunto enfre el municipio y el sector privado. El Plan de Detalle
para la Unidad de gestion 7 ADIF, definido por la prolongacion de calle
Rafael a crear, Av. Mongsfeld y prolongacion de Av. Bordabehere al
sur y Av. Alberdi al Oeste, es el que comprende el sector que debemos

intervenir.

Tomando como base de accion la normativa y los parédmetros( FOS,
FOT y m2 construidos) establecidos para este sector e interpretando
y poniendo en crisis la propuesta proyectual de la municipalidad,

planteamos otra alternativa proyectual.

Nuestro desaflo a nivel masterplan es formular un planteo superador en
lo que respecta a espacios publicos abiertos para toda la ciudad. Se
busca un equilibrio entre ciudad abierta y cerrada, dreas construidas
y Greas libres, espacios privados y publicos. Debido a exigencias
proyectuales decidimos hacer una variacion en el parémetro de FOS
de cada unidad de gestion, pero siempre basdndonos en priorizar el
espacio publico vereda, rambla, explanada, como lugar de encuentro

de la comunidad.

Nuestra idea principal es generar una gradacion de espacios publicos,
poniendo en valor el parque de escala macro al norte y la plaza de
escala barrial al sur, conectados por una explanada de uso publico,
que junto con las calles y veredas adquieren el cardcter de “sistema’,
y asf todo el sector actua como nexo entre dos dreas desvinculadas.
Al mismo tiempo la edificacion escalonada acompafia esta conexion
gradual ya que su mayor altura estd en relacion al frente urbano
consolidado y va descendiendo hacia el pargue, favoreciendo el
asoleamiento del terreno y aprovechando las mejores visuales tanto del

parque como de la ciudad.

ALFERI - MENNA | Habitar el limite



Habitar el imite | ALFIERI - MENNA



ESTRATEGIA URBANISTICA

MANZANA 3

MANZANA Y/5

MANZANA 6

MANZANA 7

MANZANA PARQUE
DE LAS VIAS
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NORMATIVAS | COMPARACION

PROPUESTA MUNICIPAL

Manzana 3
Sup. Terreno: 16.000 M2

Manzana Y
Sup. Terreno: 13.592 M2

Manzana S
Sup. Terreno: 11302 M2

Manzana 6
Sup. Terreno: 1315 M2

Manzana ?
Sup. Terreno: 11292 M2
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Sup. Construida: 39.8 65 M2
Sup. Pisada: 3.691,85 m2

Sup. Construida: 36.607 M2
Sup. Pisada: U213 m2

Sup. Construida: 2u434 m2
Sup. Pisada: 3.504 m2

Sup. Construida: 39.8 65 M2
Sup. Pisada: 3305 m2

Sup. Construida: 30.923 m2
Sup. Pisada: 2.783 m2

FOS: 0.23
FOT: 2.49

FOS: 031
FOT:2.66

FOS: 031
FOT: 2.3

FOS: 0.25
FOT:2.70

FOS: 0.25
FOT: 2.4

PROPUESTA ACADEMICA

Sup. Construida: 3 6400 M2
Sup. Pisada: 3.691,85 m?2

Sup. Construida: 25.153 m2
Sup. Pisada: 3.265 m2

Sup. Construida: 22.9 69 M2
Sup. Pisada: 3.2 68 m2

Sup. Construida: 32.306 M2
Sup. Pisada: Y512 m2

Sup. Construida: 29.154 m2
Sup. Pisada: 3.052 m2

FOS: 023
FOT: 2.49

FOS: 0.28
FOT: 2.22

FOS: 0.25
FOT: 213

FOS: 030
FOT: 2.84

FOS: 027
FOT: 2:58
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SKYLINE URBANO

El skyline de una ciudad es un simbolo colectivo y puede ser también un
indicador social. Representa los valores de una comunidad, destacando
a partir de la altura, la forma y ubicacion de los edificios, los usos de
suelos, las actividades principales o lo que es de uso comdn y la

jerarguia de poderes econdmicos, politicos y sociales.

Entonces, el skyline de una ciudad o de una parte de esta puede
indicar las formas de vida y valores de una poblacién que no siempre

puede sentirse identificada con ella, pero que coexiste a su alrededor.

Mediante esta grdfica representamos tres situaciones proyectuales

diferentes de la porcién de ciudad en la cual infervenimos.

El primer skyline refleja el perfil de la realidad actual del sector, previo
a la intervencion. El Grea estd configurada por edificios desafectados
de usos anteriores relacionados a la actividad ferro-portuaria (silos,
galpones e infraestructura). Este patrimonio registra en la actualidad
un alto grado de deterioro debido al abandono de las instalaciones
por un extenso perfodo de inactividad. A su vez, el trazado de los
ferrocarriles ocasiona discontinuidades que condicionan el tgjido. Se
presenta como un darea vacante localizada en el interior de la planta
urbana consolidada, pero que sin embargo estd desconectada de la

misma. Un area de oportunidad.

El segundo grdfico representa la propuesta realizada por la Municipalidad

de Rosario para el sector. La misma se basa en dos perfiles de tipologias

Estado actual

Propuesta municipal

Propuesta académica

habitacionales, torre y tira. Segun nuestro parece, esta propuesta no
registra una confinuidad con la ciudad consolidada y se desvincula

también de la orientacién norte predominante.

El tercer skyline plasma la propuesta masterplan realizada por el
equipo completo de trabagjo. Decidimos proyectar dos torres de gran
altura rodeadas de una rambla/explanda de uso publico, generando
un frente urbano en relacion a la ciudad consolidada, y una edificacion
escalonada gque tiene su mayor altura en relacion a las torres y luego
ésta comienza a descender a medida que se aproxima al pargue
Scalabrini Ortiz. De esta forma, generamos una implantacion que busca
un didlogo con la ciudad, funcionando los edificios como articuladores

de dos frentes de ciudad muy distintos.
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_Distribucion del Espacio PUblico
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REFERENTES URBANISTICOS

MANZANA CERRADA - Ensanche de Barcelona MANZANA ABIERTA - Barrio Moratalaz, Madrid MANZANA ABIERTA - Ciudad Ribera, Rosario MANZANA MIXTA - Hafencity, Hamburgo
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FOTO MAQUETA
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Planta de Techos Conjunto
Esc. 1:2000
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7\ Planta Bagja Conjunto
N Esc. 1:1000
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Vista Sur
Esc. 1:1000
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Vista Norte

Esc. 1:1000



CAPITULO IV
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MANZANA 6



PLAN DE TRABAJO

Consideramos este sector vacante de la ciudad como una oportunidad de
crear una relacion entre la ciudad consolidada y a consolidar, no sélo como
un simple completamiento, sino lograr que el edificio en sf mismo sea un limite
habitable, poroso y permeable visuamente, un “entre” en el sistema urbano que
pueda absorber la desconexion tan abrupta que se fue acentuando a través
del tiempo.

Creemos gue trabagjar el limite, es decir, la manera en que se relaciona la
vivienda con la ciudad, esa interaccion entre lo pdblico y lo privado, es el

recurso que nos posibilita crear lugares de relaciones y no de separacion.

Estos espacios “entre” rompen la dicotomia edifico-ciudad, producen una
dilatacion entre el espacio doméstico y el urbano. Estos limites flexibles permiten
un gradiente enfre el espacio privado, privado-colectivo y publico, generan
espacios intermedios propicios para la interaccion y el desarrollo de sus
habitantes, logrando enriquecer la complgjidad tanto de la ciudad como de la

vivienda.

Diagrama de una zona residencial organizada jerdrquicamente con espacios privados,
semiprivados, semipublicos. La estructura clara genera una gran variedad de espacios intermedios

y consigue que las relaciones de colectividad sean mayores.

OSCAR NEWMAN - “Defensible Space™ 1972
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OBJETIVO PARTICULAR

Nuestro objetivo es estudiar/analizar el potencial que tienen los
espacios intermedios en la arquitectura. Cémo al proyectarlos podemos
lograr soluciones mas efectivas, armdnicas y sinérgicas del hombre y
el conjunto con su entorno inmediato (paisgje, ciudad). Buscamos que
estos espacios de relacion no solo se evidencien “entre” el conjunto y
la ciudad, sino que ademds esta idea se contagie a cada unidad de
vivienda, reforzando aln mdas la intencion de la transicion gradual entre

lo publico y lo privado.

LINEAMIENTOS

_ Generar una sutura entre el sector vacante a consolidar y la trama
urbana consolidada, mediante un proceso de absorcion-filtracion
recfproca, proyectando diferentes espacios de transicibn entre lo

publico y lo privado.

_ Apertura y caracterizacion de circulaciones vehiculares y peatonales.

_ Reconversion y rehabilitacion de los silos déndole un uso cultural y

recreativo en relacibn a un parque.

_ Proyectar un paseo comercial-gastrondmico en relacion al frente
urbano de torres que culmina en el punto neurdlgico del proyecto

urbano.

_ Generaciotn de un “vacio” en el centro de manzana, estructurante y
organizador del proyecto, ubicando los ingresos colectivos en relacion

al mismo propiciando un espacio de intercambio y sociabilizacion.

_ Configurar espacios y actividades que propicien la interaccion de
las personas en franjas horarias flexibles, a través de una multiplicidad

programdtica que garantice uso y seguridad de los espacios colectivos.

_ Trascender las limitaciones fisicas mediante plantas bajas permeables
que permitan conexiones visuales entre la ciudad y el parque.
Realizar descanso, la

fransiciones profundas que incluyen el

contemplacién, la actividad y la sociabilizacion.

_ Reconocer que los cambios devenidos de la globalizacion repercuten
sobre los modos de vida y las estructuras familiares demandando
proyectos con diversidad de prototipos de vivienda adaptadas a sus
necesidades.

_ Proponer la revitalizacion de la calle mediante plantas bajas con
espacios flexibles programdticamente que permitan trabajar y habitar
en el mismo lugar, extendiendo la rigueza de las actividades de los

interiores hacia la calle, diluyendo los Iimites con lo publico.

_ Proyectar las unidades de vivienda haciendo hincapié en generar
en los ingresos una transicion de espacios desde lo colectivo a lo
privado, a través de la utilizacion de espacios intermedios que permitan

la dilatacion de la vida urbana y doméstica.

_ Entender la problemdtica del uso masivo del automovil y la necesidad
de responder a la misma, proponiendo un modulo estructural que sea

compatible a las funciones de vivienda y estacionamiento.



HIPOTEGIS

El limite en el que el mar y la tierra se encuentan sirve a Aldo Van Eyck para ilustrar nuestra disposcion natural hacia los lugares intermedios. En su concepto
plantea que cada escala se conecta con la siguiente mediante espacios de transicion, donde se reconcilian los fenémenos duales de la arquiectura (interior

exterior, publico-privado, individual-colectivo, cerrado-abierto).
Consideramos que una de las herramientas que nos posibilita absorber la desconexidén existente se basa en frabagjar los mites.

A partir de lo planteado anteriormente formulamos nuestra hipdtesis de trabgjo:

Enriquecer la complejfidad tanto de la ciudad como de la vivienda convirtiendo el limite entre ambos en un
gradiente de espacios entre el aGmbito publico y privado.
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PROCESO PROYECTUAL

GENERACION PROPUESTA - U.G. 7 MANZANA 8

A partir del andlisis del sector a intervenir y de los lineamientos
heredados del proyecto planteado por la municipalidad, podemos
reconocer diferentes preexistencias con gran carga social que hacen

de este sector de ciudad una drea de interesante complejidad.

_Trama:

Trama urbana consolidada: la ciudad de Rosario, como la mayoria
de las ciudades latinoamericanas, se estructurd a partir del damero,
elemento que se repite de manera indiscriminada sobre todo el territorio.
En esta morfologia urbana las manzanas consolidan la lfinea municipal y
sus centros son espacios fragmentados.

Trama urbana a consolidar: con el traslado del puerto al sur de la
ciudad se dejan dreas e instalaciones desafectadas de su uso original
y desintegradas de la trama urbana. Debido a esto se genera un nuevo
enfoque de la planificacion urbana tradicional y la municipalidad elabora
diversas polfticas publicas para reactivar el sector.

_Cadlles:

Circulaciones primarias: avenidas Mongsfeld y Bordabehere.

Circulaciones secundarias: conectan la trama consolidada con el parque
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Scalabrini Ortiz, transforméndolo en un sector accesible y atravesable.

_Espacios publicos:
Parque Scalabrini Ortiz: de escala urbana, delimita el sector hacia el
norte e integra el proyecto de transformacién de la costa propuesto
por la Municipalidad.
Plaza de las vias: de escala barrial, delimita el sector hacia el sur y
valoriza las preexistencias del lugar refuncionalizando el edificio de los

silos.

Frente a este sistema de cardcter publico Parque - Calle - Explanada
- Plaza - Trama urbana, no creemos necesario seguir generando mas
espacio publico. Consideramos pertinente cerrar el “claustro” pero
dotarlo de diferentes grados de permeabilidad, respondiendo en cada
frente urbano de manera diferenciada segln amerite la situacion. Esta
permeabilidad nos permite lograr visuales cruzadas y profundas entre
el conjunto, rompiendo las diferencias abruptas entre el "adentro” y
el "afuera”; buscando generar una gradacidn de espacios entre la

vivienda y la ciudad.



—Alturas segin masterplan y division de lotes —_Asoleamiento y aterrazamiento —Ruptura y socavacion de la masa

B Circulaciones verticales
Accesos vehiculares

Expansiones privadas
Accesos peatonales

Expansiones privadas
/ de uso colectivo
!

_Accesos y circulaciones _Visuales cruzadas —Caracter de las expansiones
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Corte Urbano
Esc. 1:1000
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PROGRAMA

_Diagrama de viviendas _Diagrama de oficinas _Diagrama de amenidades

_Diagrama de viviendas /estudio _Diagrama de comercios _Diagrama de estacionamientos
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_Referencia de usos segun horario
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Planta Baja
N Esc. 1:500
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CAPITULO V
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PROYECTO
EJECUTIVO
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Planta 2° Piso
Esc. 1:250
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Planta 2° Piso
Esc. 1:250
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Planta 4° Piso
Esc. 1:250
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Planta 4° Piso
Esc. 1:250
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Planta 8° Piso
Esc. 1:250
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Planta 8° Piso
Esc. 1:250

Habitar el imite | ALFIERI - MENNAA




ALFERI - MENNA | Habitar el limite



Habitar el limite | ALFIERI -+ MENSNA



e

ALFERI - MENNA | Habitar el limite




Habitar el imite | ALFIERI - MENNA



ALFERI - MENNA | Habitar el limite



Habitar el limite | ALFERI - MENNA [&E



e

ALFERI - MENNA | Habitar el limite




Habitar el imite | ALFIERI - MENNA



ALFERI - MENNA | Habitar el limite



Habitar el imite | ALFIERI - MENNA SR



Estructura s/Planta Baja
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EGTRUCTURA

Estructura s/4° piso Estructura s/7° piso
Esc. 1.750 Esc. 1:.750
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

LOSAS ALIVIANADAS CON ESFERAS

El comportamiento estructural y el método de cdélculo usado para las
losas alivionadas con esferas o discos es idénfico al de una losa
maciza. Estd comprobado por pruebas de deformacion in situ una
mayor resistencia a la flexion y deformacion comparada a las losas

macizas.

Este sistema ahorra volumen de hormigébn en la losa, alivianandola,
mejorando el disefio y la gjecucion de las construcciones y reduciendo
los costos globales.

Mediante la introduccion de esferas plasticas huecas insertadas
uniformemente entre las dos capas de las mallas de acero se elimina
el hormigbn redundante que no fiene efecto estructural en la losa,

reduciendo significativamente su peso.

Caracteristicas y ventajas del sistema:

_Menor peso de la construccion

_Inclusion de las tuberfas dentro de la losa (instalacion eléctrica,
sanitaria y losa radiante).

_Reduce a la mitad los tiempos de construccion

_Flexibilidad de uso

_Gran aislacion térmica

_Reducciétn del costo de construccion (dependiendo el caso, entre 10%
- 15%)

_Sustentabilidad:

‘Ahorro de un 30% de hormigétn y 20% de acero.

‘Mayor resistencia sfsmica. Un edicio construldo con este sistema pesa
un B65% del peso de un edicio construido tradicionalmente, por ello
mejora su resistencia sfsmica.

‘Reduccion de CO2. Cada 10.000 m2 construidos se ahorran 1.000 m3
de hormigdn, que equivalen a 220 toneladas de didxido de carbono
qgue nosotros dejamos de respirar.

‘Esferas y discos de material reciclado.El material utilizado es un

ALFERI - MENNA | Habitar el limite

producto de desecho que contamina el ambiente. Es reciclado para
producir las esferas y discos, que quedan perdidos dentro de la masa

del hormigon.

Aplicaciones:

_Losas de entrepisos y cubiertas. (Espesor minimo 15 cm)
_Plateas. (Espesor minimo 15 cm)

_Losas sobre pilotes o bases. (Espesor minimo 18 cm)
_Losas de subpresion (Espesor minimo 30 cm)

_Losas de relleno estructural (Espesor minimo 23 cm)



INFRAESTRUCTURA

[

SECTOR PLACA

\W T < !z-ﬁ\.: g
/ -

Division en franjas

SECTOR TORRE

Moddulo central

- MENNA
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ESTACIONAMIENTO

NUcleos de
circulaciones y accesos
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lluminacién y Sentido de
ventilacion natural circulacién vehicular

Cocheras adoptadas:
Sector Placa: 132 plazas
Sector Torres: 110 plazas

Planta Subsuelo
Esc. 1:750



4.20

4.20

4.20

'
12.00

Primer piso
vivienda
Planta bagja
Subsuelo

Compatibilidad entre mdédulos

Habitar el imite | ALFIERI - MENNA

8.40




ETAPABILIDAD

ETAPABILIDAD

Pensar la construccion del proyecto en etapas nos permite organizarlo
en relacion a diferentes aspectos importantes como el tiempo, la
economfa y las prioridades. Ademas, la etapabilidad planteada admite
que los edificios sean contruidos por diferente desarrolladores y en

distinftos momentos.

Para introducirnos en el tema analizamos algunos proyectos ya
construidos en la ciudad de Rosario. Esto nos brinda la posibilidad de
revisar las decisiones tomadas en la construccion de estos conjuntos y
verificar las propias, y lo mds importante, basarnos en el marco de la

realidad de nuestra ciudad.
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ETAPA |
Excavacion subsuelo
3.350 M2

Consorcio Al(‘\

ETAPA 3
Placa viviendas + Comercios

Parcela |

Consorcio B

T

/> Consorcio C

N\

Parcela 2

ETAPA 2
Torres viviendas + Oficinas
4.870 M2

ETAPA Y
Amenidades + Comercios
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CAPITULO V.
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ENVOLVENTE



SUSTENTABILIDAD

ARQUITECTURA SUSTENTABLE

A partir de la Revolucion industrial, especialmente desde el siglo xx,
se ha transitado un camino de evolucién en el que se destacaron las
innovaciones fecnoldgicas en funcion del desarrollo. Una época en la
que el hombre exploté hasta el agotamiento los recusos naturales del

planeta. La consecuencia directa es la crisis medioambiental.

Si los recursos naturales de los cuales dependen la vida humana
y la biodiversidad se convierten en desechos de una manera mdas
vertiginosa que los mismos se convierten en recursos, esto pone a la

humanidad en un sobregiro ecoldgico.

La construccion ha ido consumiendo muchos recursos naturales a lo
largo del tiempo, los edificios son grandes consumidores de materias

primas.

Es por estas cuestiones que ademdés de tener en cuenta mediante
nuestras decisiones proyectuales el confort y la salud de los habitantes,
es necesario pensar el efecto del edificio en el medio ambiente en el que
se encuentra.Entonces, consideramos que la arquitectura sustentable

es la que responde a su entorno y clima.

Una correcta orientacion de las viviendas, la bdsgueda de recursos que
faciliten las mejores visuales, los ingresos controlados de luz solar y
la ventilacion natural adecuada son cuestiones primordiales y bdsicas
para pensar un edificio, teniendo en cuenta el grave problema de

recursos limitados del planeta.

Las galerfas, terrazas, espacios semicubiertos, es decir, los espacios
intfermedios, permiten usos mds versdtiles de las viviendas, creando
ambitos de fransicion y relacidbn entre lo privado y lo publico y
funcionando principalmente como fuelles térmicos que aportan a

generar una arquitectura mas sustentable.

ENVOLVENTE
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Entre el interior y el exterior se forma un “entre’, un limite habitable. El
espesor de este limite puede variar. Si el mismo tiene una profundidad
considerable permitird ciertas condiciones de uso y actividad en su
interior. En cambio, cuando ese limite adopta un minimo espesor

hablamos de superficies, pieles, membranas.

Toda superficie es una interfase enfre dos ambientes entre los que
existe una actividad constante de intercambio. Aquf propiedades como
porosidad, textura de superficie, espesor de ldminas, formato de
perforaciones, color y disposicibn son determinantes en la relacion

interior-exterior. La fachada se convierte en una membrana activa,

comunicativa y en comunicacion. Una piel variable que se adapta a su

interior y sirve de relaciéon entre interior-exterior.

Esto brinda a la envolvente una cierta independencia constructiva y
formal. Logra convertirla en un elemento flexible en el espacio y en el
tfiempo, adaptable a diferentes situaciones de asoleamiento, y a su vez
permite establecer variables grados de integracion entre arquitectura

y naturaleza.



TECNOLOGIA

TECNOLOGIA UTILIZADA

Debido a que las viviendas tienen variadas orientaciones decidimos
plantear una envolvente flexible que pueda adaptarse a diferentes

situaciones de asoleamiento.

La fachada se compone de aberturas en casi todo su perimetro,
separadas por una linea de paneles moviles exteriores que pueden
acomodarse segln uso e incidencia solar. Uno de los modelos de
paneles estd compuesto por celosias horizontales fijas de aluminio
anodizado con poliuretano inyectado ubicadas a una corta distancia
entre cada una, o que permite un mayor control del ingreso de la
luz solar. El otro panel estd compuesto de las mismas celosias pero
ubicadas a una mayor distancia entre ellas, permitiendo visuales mds

abiertas y profundas.

Los paneles con celosias de mayor separacién van a encontrarse, en
su mayoria, en las dreas sociales de las viviendas, y los paneles con

celosias de menor separacion en los sectores mds privados.

-La sustentabilidad tiene una dimension social y estética y la tecnologia

es el puente que las debe unir

Celosia exterior abierta

Celosia exterior cerrada
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Detalle Fachada Externa Detalle Fachada Interna
Esc. 1:100 Esc. 1:100
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DETALLE
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CAPITULO VI
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ESPACIOS
ABIERTOS




EGPACIOS ABIERTOS

EL ESPACIO URBANO COMO LUGAR DE ENCUENTRO

La ciudad es el lugar donde miles de personas habitan y socializan
de formas distintas con otras personas, en ese contexto los espacios
publicos cumplen con el papel de lugares para la interaccion social.
Borja (2000), considera que para conocer und ciudad y su gente, asf
como la calidad de una zona urbana se necesita observar, primero,

Sus espacios publicos.

La historia de la ciudad es la de su espacio publico. Las relaciones
entre los habitantes y entre el poder y la ciudadania se materializan,
se expresan en la conformacion de las calles, plazas, parques, lugares
de encuentro ciudadano. La ciudad entendida como sistema de redes
que permiten el paseo y el encuentro, que son el aémbito fisico de la
expresion colectiva y de la diversidad social y cultural. Es decir que el
espacio publico es el elemento principal del urbanismo, de la cultura
urbana y de la ciudadanfa. Es un espacio fisico, simbdlico y polftico.

En él se expresan los avances Y los retrocesos de la democracia tanto
en sus dimensiones polfficas como sociales y culturales. El espacio
publico entendido como lugar de uso colectivo es el marco en el que
se tejen las solidaridades y donde se manifiestan los conflictos, donde
emergen las demandas Yy las aspiraciones y se contrastan con las
politicas publicas y las iniciativas privadas. Y es en el espacio publico
en el que se hacen visibles, por presencia o por ausencia, los efectos

disolutorios o excluyentes de las dinmicas urbanas actuales.

Entonces, si la ciudad es el lugar de encuentro por excelencia, mds
que cualquier otra cosa, la ciudad es su espacio publico peatonal.
Este es el espacio de la mezcla de actividades, situaciones, sonidos,
movimientos, es la atmdsfera donde se sucede la cofidianeidad de la
vida, en constante transformaciéon.En el alcance y el carécter de estas
actividades readlizadas en el exterior influyen una serie de condiciones.

El entorno fisico es una de ellas.

Cuando los ambientes exteriores son de poca calidad, sélo se llevan

a cabo actividades estrictamente necesarias, la gente sélo estd de
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paso. En cambio, cuando estos ambientes son pensados y disefiados
adecuadamente, las actividades fienden a durar mds y comienza a
generarse un espacio gque invita a la gente a realizar una amplia gama
de actividades. Lo positivo de los espacios de esta indole se da cuando
la gente sale al los mismos como un fin en sf mismo, a disfrutarlo

Unicamente.

Aungue el marco fisico no tenga una influencia directa en la calidad, el
contenido y la intensidad de los contactos sociales, la arquitectura y el
disefio pueden influir en las posibilidades de encontrar, ver y ofr a la gente.
La presencia de otras personas, de actividades y acontecimientos, de
inspiracion y estimulos, supone una de las cualidades mds interesantes

de los espacios publicos.
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CARACTER DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

El espacio publico constituye un elemento esencial de las ciudades.
Funciona, como lugar de encuentro e intercambio sociocultural, y como

organizador y articulador de la estructura urbana.

El hecho ma&s relevante para garantizar el uso de estos espacios por
parte de todos es la diversidad; diversidad de funciones y de usuarios.
La misma seguridad queda asf garantizada. La diversidad favorece la

multifuncionalidad y se vuelve un elemento de potencialidad evolutiva.

Las actividades de la vida cotidiana, como la comunicaciéon con otros,
el encuentro casual o habitual, los recorridos, los juegos, coinciden con
el espacio publico de la ciudad. Por esto es importante favorecer estas
a@reas, dotarlas de cualidades estéticas, espaciales y formales, para
facilitar la realizacion de diferentes actividades y lograr un sentimiento

de pertenencia al lugar por parte de la gente.

En estos espacios abiertos se tfiene que producir un equilibrio de
funciones entre lo publico y lo privado, buscando un gradiente entre
ambos estadios y generando asi, espacios de transicion entre la vivienda
y la calle. La busqgueda de diferentes escalas de espacios abiertos
(parque, plaza, explanada, rambla..) y la caracterizacion particular de
cada uno (publico, privado de uso colectivo, servidumbre administrativa
de uso publico) es lo gue los posiciona como elementos articuladores

dentro de la ciudad, que buscan fusionar la vida pudblica y privada.
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Espacio publico
Servidumbre administrativa de uso pUblico
Espacio privado de uso colectivo



COMERCIOS
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CONCEPTO

GENERACION DE LA IDEA

El disefio del espacio abierto tiene como premisa estimular las relaciones
sociales y ser el escenario posibilitante de diferentes actividades. Es
decir, que se puedan compatibilizar en él usos tanto permanentes
como temporales, que sea apto para la ciurculacion, el juego, la venta
ambulante, el descanso o la redlizacion de eventos especiales en
determinados dias u horarios. Consideramos que reflexionando sobre
estos aspectos es como se logra la aprehension e identificacion de los

ciudadanos con sus espacios publicos.
Partiendo de la geometria de la parcela heredada y de los lineamientos

proyectuales planteados a nivel masterplan, consideramos necesaria

la generacion de una malla o patrébn que organice el espacio abierto,
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la vegetacion, el equipamiento, los desniveles y cambios de pisos, y

concilie la relacion del mismo con los edificios.

Recurrimos a la geometria fractal mediante una malla triangular.

Pero, ¢(por qué se recurre al tribngulo?

Consideramos gque es la figura que mejor se adapta a las diagonales
ya heredadas y ademds es la figura que tiene menor Grea con mdaximo
perimetro. La ventagja principal de esto es gque permite una mayor
accesibilidad y un mayor recorrido, permitiendo asf aumentar el disfrute
de los usuarios. Su estructura nos permite generar plieges y direccionar

las visuales.

_Formacion del triangulo Fractal

REFERENTE ESPACIOS ABIERTOS

El Jardin Boténico de Barcelona. Montafia de Montjuic, Barcelona
(1989-1999) representa la primera obra del Arg. Carlos Ferrater en
la que podemos ver con claridad el uso de la geometria fractal. La
propuesta fue fruto de dos consideraciones fundamentales:

-Buscar un planteamiento proyectual que naciese del propio lugar.

-Encontrar una estructura que permita organizar las especies vegetales.

CARLOS FERRATER - Jardin Botanico de Barcelona
Barcelona, Espafia - 1991 /1999
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MODOS DE APROPIACION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

_Flujos principales de personas _Ferias al aire libre
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_Sectores gastrondmicos/comerciales —Mobiliario urbano + Vegetacion + Espejos de agua
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VEGETACION

JACARANDA
Es una especie de gran presencia en las calles rosarinas, por eso
decidmos ubicar estos gemplares sobre las veredas publicas,

doténdolas de esa identidad propia de la ciudad.

LAUREL
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e e 0000000

relacion directa al blogue Norte, donde ayuda a generar un fittro visual
entre la calle y el centro de manzana. Se optd por esta especie debido
a gue es un arbol perenne, caracteristica que Nos permite mantener ese
filtro durante todo el afo.

ARBOLES FRUTALES
°U6iédﬁwb's'e's'Té°s'5léﬁTb's'f'rL]T'o'le's'éﬁ'él'e'sbb'cidb'ri\'/éc'jéb'dlééﬂ'vb'(Tn'Tér'iér"'”””“”““”'”””“”““'”””““”““”””“"
del claustro) debido a que, al igual que el fresno, son especies de
raices poco profundas, aptas para compatibiizar con las funciones
antes mencionadas. Ademd@s son eiemplares que aromatizan el drea en
Que se encuentran Yy Nos acercan a esa idea de lo familiar, hogarerio

0 domeéstico, que identifica a los patios y jardines en la cultura popular.

FRESNO
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.

(explanada) alrededor de las torres y en el interior del claustro, donde
el volumen de tierra es menor porgue en subsuelo se encuentra el
estacionamiento. Se optd por esta especie de drbol debido a que tiene
raices poco profundas (10-20 cm). Igualmente su copa es globosa y
tupida lo que otorga una sombra generosa.

PLATANO
]E]‘érhbl'o'réé'lbc.:éﬁz'o'dds"e'n'bb}ibé'ihlgl'e's'eé."Eie'tﬂi('jé'é'fqﬁjé'lbé'rdﬁ'dﬁd'”“”'““”“'”““'”“”“'””“'““””“”“””“”“”"
altura importante, sus copas aparecen en €l interior del claustro y en

el sector del hall de oficinas, colaborando en la generacion de un fittro

visual entre distintas situaciones.
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JACARANDA

Habitat: Suelo Humedo

Falgie: Caducifolio

Altura méxima: 30m

Floracion: El fruto: cépsula lefiosa, eliptica, aplastada, de 5-8 cm de largo,
color castario claro.

Las flores aparecen antes de la foliacion, en octubre.

Muchas plantas producen una segunda floracion en marzo-abril.
Ubicacion en Rosario: Av.Wheelwright(600-2000), Catamarca, 3 de febrero,
9 de julio, Montevideo; Gutemberg 945, ttuzaingd 1775, Juuy 1719, Pasco
1855, Salta del 1200 al 3500, San Lorenzo 28439, Tucumdan 4142, Urquiza
al 3000, Pargue Alem, P.de la Independecia, Urquiza, Plaza del foro.

LAUREL

Habitat:

Foligie: Perennifolio

Altura méxima: 10m

Floracion: Las flores estén dispuestas en umbelas sésiles de 4-6 flores de
4 pétalos que aparecen en marzo-abril, y son amarillentas. Las masculinas
fienen 8-12 estambres de cerca de 3mm. El fruto es una baya, ovoide, de
10-15 mm, negra en la madurez, suavemente acuminada con pericarpo
delgado.

Ubicacién en Rosario: Garibaldi 1837; Liniers 1940; Valparaiso 624. En
otros sitios: Hospital Carrasco; Vila Hortensia.

LIMONERO

Habitat: Clima templado y hdmedo

Foligie: Perennifolio

Altura méxima: 4m

Floraciéon: Sus hojas son alternas, simples, coriéiceas, con limbo efiptico de
margen Mmds 0 menos serrado, glanduloso, de color verde mate lustroso
de unos 5-10 cm de largo y con peciolo cilindrico articulaodo. Las flores,
comunmente llamadas azahares, son solitarias o se organizan en pares o
cortas inflorescencias corimbosas axilares. Sus semilas son de forma mas
0 menos ovoide, blanguecinas/amarillentas, centimétricas, irregularmente y
longitudinalmente surcadas.

PLATANO

Habitat: Zonas templadas

Folgie: Caducifolio

Altura méxima: 35m

Floracion: Las inflorescencias se agrupan generalmente por pares, cada
Sexo sobre un mismo y largo pedunculo y aparecen al mismo tiempo que
las hojas.

Las inflorescencias femeninas son globulares y colgantes de 2-3cm de
diémetro, centenares de flores muy peguenas con sépalos.

Ubicacién en Rosario: Avelaneda entre Santa Fe y Pelegrini, de los
Trabagjadores, Bv.Ororio (Rivadavia-Montevideo), Brown al 2500, Dorrego
2365, Montevideo 4200-4600, Rodriguez 131 y 800, Santiago 907 y 917,
Zeballos 2371. Av.Wheelwright(600-2000), Catamarca, 3 de febrero, S de
Jjulio, Montevideo; Gutemberg 945, tuzaingd 1775, Jujuy 1719, Pasco 1855,
Salta del 1200 al 3500, San Lorenzo 2849, Tucumdan 4142, Urquiza dl
3000, Pargue Alem, P.de la Independecia, Urquiza, Plaza del foro.

FRESNO

Habitat: Zonas templadas

Folgie: Caducifolio

Altura méxima: 8 a 12m

Floracion: Las flores son muy simples y peguefias, tienen forma de
flamentos que cuelgan, no fienen pétalos y su color es blanco.

Los frutos del fresno son alargados y se los denomina sémaras donde
estd la unica semila que posee. En el invierno las hojas se ponen de color
amarillo.

NARANJO

Habitat: Clima templado y himedo

Follgie: Perennifolio

Altura méxima: 13m

Floracion: Sus flores blancas, lamadas azahar, nacen aisladas o en
racimos y son sumamente fragantes. Su fruto es la naranja dulce.
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TIPOLOGIAS
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TIPOLOGIAS
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TIPOLOGIAS

ADAPTABILIDAD ESPACIOS DE TRANGICION

—Galeria/Balcon
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Nucleos humedos concentrados en torno Los ndcleos himedos permiten absorber los ruidos y

al ndcleo de circulacion vertical vibraciones producidos por el ndcleo de circulacion.
Concentrar los nlcleos humedos en el centro La modulacion nos permite generar amplios
de la torre libera las visuales hacia el exterior espacios intermedios caracteristicos del proyecto
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TIPOLOGIAS
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TIPOLOGIAS

SECTOR TORRES | UNIDADES ESC. 11100
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CONCLUSION




CONCLUSION
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Un aspecto de este egjercicio que consideramos de gran valor en
esta etapa de la carrera, llevar a cabo un proyecto basado en un
simulacro de la realidad. Este trabajo nos dota de herramientas valiosas
y conocimientos fundamentales en relacidbn a las politicas pudblicas
actuales al basarnos en normativas, reglamentaciones y problemdaticas

reales.

El principal desafio que se nos presenta es tomar conciencia de lo que
le estamos ofreciendo a la ciudad a través de nuestras decisiones.

En nuestra opinidn, de acuerdo a la hipdtesis planteada, la capacidad
de apropiacion de los espacios cerca de sus limites, a través de la
permeabilidad visual, de la generacion de espacios de transicion entre
lo pudblico y lo privado que se conviertan es espacios de relacion y
el hecho de concebir la vivienda en relacion a los nuevos modos de
habitar, genera atmdsfera de intercambio enriqueciendo tanto la ciudad

como la vivienda.

Por otro lado hacemos una reflexion acerca del proceso proyectual. A
lo largo del armado del Proyecto Final de Carrera fuimos atravesando
distintas etapas que consideramos forman parte de un proceso
de investigacion, de produccibn de conocimientos, de constaste
interrogacion y de prueba y error. Creemos que en estas cuestiones

radica el verdadero aprendizaje, y no Unicamente en el resultado final.

La publicaciobn que hoy explicamos representa justamente eso, un
proceso de aprendizaje. Fuimos adqguiriendo conocimientos a lo largo de
estos afios de carrera que creemos se nutrieron principalmente por la
forma de trabajar en el taller, donde el trabajo en equipo fue primordial
siempre y nos brind® las herramientas necesarias para poder llegar a

esta instancia.



‘Creo gue soy un arquitecto principalmente porque este oficio ofrece unas posibilidades
significativas y particularmente esenciales de tocar los limites entre uno mismo y el mundo,
y experimentar como se mezclan y se funden el uno con el ofro”

Juhani Pallasmaa, The eyes of Skin Architecture and the senses, 2012
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