| an. l ';;”'

L]

i

i Mh

!

T T

i Hlnlnnlm ‘

|

i

SALIR DEL ENCIERRO

VIVIENDAS EN ALTURA EN LA POSPANDEMIA



AUTORES:

Collaretti Bruno
Ingaglio Georgina

(ATEDRA:

Arq. Ciccero Yanina

TUTORA:
Arq. Buzaglo Alejandra



SALIR DEL ENCIERRO

VIVIENDAS EN ALTURA EN LA POSPANDEMIA

>



indice




01 EL PUNTO DE PARTIDA

INErOAUCCION. c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeseeneeenns 09
01 EL SITIO

Lecturas del territorio......oeeweeeeveeeeeneeeeeeeeeeeeeenennes 25
03 (ASOS DE ESTUDIO
AGALIN......ceeeeeceeeeeseeeeeseeenseasenaseaenns 40
HADItAt 07 ..ot eeeeeeeeeeeeeenesenensanas 42
04 PROYECTO

Memoria descriptiva.........ceceeeucemeeucencenncucensenncnns 46
Propuesta ................................................................ 47
CUDIOIEA e eeneseeeessesennanas 51
LOCA0..c..eeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeneesenessenssenesensnsana 80
BNEE” et eeeeeeeeeseenessenensenensesensenenens 90
OS REFLEXION. ... 101




FARD"

FACULTAD DE ARQUITECTURA, PLANEAMIENTO y DISENO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO



EL PUNTO DE PARTIDA
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INTRODUCCION

La problematica que elegimos desarrollar es el modo de

habitar contemporaneo en el centro de la ciudad de Rosario.

Tematica que abordamos teniendo en cuenta dos variables: un
continuo consumo del territorio por fuera de la ciudad como
forma de huida de ésta, y una reflexion post pandémica de
incomodidad en nuestras viviendas. Ambas denotando la exis-

tencia de una crisis en la vivienda actual de nuestro centro.

En los dltimos afos, se puede ver un incremento de nue-
vas urbanizaciones en las afueras de la cudad y la expan-
sion de las ya existentes, donde la poblacion va en busqueda
de otra forma de vida que se percbe como mas tranquila
y en contacto con lo natural. Situacion que es exacerbada
por las logicas mercantiles “expulsivas”, donde la oferta de

vivienda de calidad dentro de la ciudad resulta inaccesible.

Ademas, la experiencia de encontrarnos en aislamien-
to, preventivo y obligatorio, por la pandemia de covid-19

en los recientes afos, nos mostrd la carencia de espacios al
aire libre y espacios de uso colectivo en nuestros comple-
jos de viviendas. Estos malestares ya percibidos con anterio-
ridad, en esos anos se intensifican tornandose intolerables.

Contemplamos este panorama y entendemos que existe una
necesidad de repensar la vivienda en el centro. Frente a una
homogeneizacion y estandarizacion de la oferta residencial en
la ciudad, u opciones que resultan inaccesibles desde lo eco-
nomico, queremos sumar con nuestro proyecto una propuesta
de variedad habitacional. Una en la cual se multipliquen las
situaciones de espacios de esparcimiento exterior y semi-exterior
y donde se potencien las relaciones de comunidad del conjunto
y el barrio, otorgando espacios de uso colectivo que se sientan
seguros y resulten revitalizantes para esta parte de la ciudad,
comprendiendo también el valor urbano de nuestro sitio.



CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA
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1990 ACTUALIDAD
Comparando la mancha urbana de Rosario en el periodo de de trafico -infraestructura que posibilita que esto suceda en
los dltimos 30 aiios, podemos observar como se sucede la ex- un primer momento- ya que la relacion con el centro de
pansion hacia las afueras de la ciudad. Los principales barrios nuestra ciudad sigue siendo fundamental. Destacamos las prin-
periféricos y ciudades cercanas alojan una gran parte de nuestra cipales urbanizaciones de este caracter, tanto abiertas como
poblacion. Esto acontece en relacion a las principales arterias cerradas, que son significativas en esta forma de crecimiento.
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“Sin embargo, no es hasta la década de 1990 (...) que se consolidan como nueva forma de habitar las
urbanizaciones cerradas en sus diversas tipologias. Las mismas se postulan como el espacio idilico elegido
por la clase alta y media-alta, a fin de alejarse de los males presentes en la ciudad -asociado a altos
indices de inseguridad, pobreza y marginalidad-. Se persigue asi un imaginario vinculado a lo bucdlico del
campo -cuyo nombre en inglés country hace referencia-.

(...) un modo de vida asociado al “estilo de vida verde”, principalmente asociado al suburbio norteameri-

cano (...) se comercializan como un producto mas del capitalismo global, generando transformaciones en
los territorios locales y en las logicas propias de cada localidad.

(...) En este sentido, el espacio urbano queda relegado a cumplir funciones administrativas y/o laborales
anulando la esfera de lo publico y social.”

Tesis doctoral “La reinvencion del rio” - Cecilia Galimberti




ACERCA DE LOS NUEVOS BARRIOS
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Los lotes y la construccion en barrios privados fueron rubros Boom de barrios abiertos en la ESTE VERANO LLEVATU

inmobiliarios de muy buen desempeno en 2022y la reg‘id[‘l pntencia la fllgﬂ hacia — .s:-,u.;ugn::::if.iﬂ.:ﬁfh.m s

téndc.a-l"\cia se mé!ltendria:..en 2023 ciudades vecinas

almente en esos terrenos nay en construcc an mas|
Buenos Aires Espacios verdes. seguridad v el teletrabajo que instala la pandemia

potenciaron la demanda de casas y terrenos en las afueras de Acuerdﬂ para destrahar .E.l

Rosario.

R S conflicto de barrios abiertos de
Funes

El Concejo, el municipio v el desarrollador de los barrios Funes City v
Funes Town acordaron desmrabar el conflicto que mantiene en vilo a
los fiduciarios y no permite que puedan escriturar sus lotes.

Santa Fe
Provincia

— El Concejo, el municipio y el desarrollador de los barrios Funes City ¥ Funes

Towm acordaron destrabar el conflicto que mantiene en vilo a los fiduciarios y
no permite que puedan escriturar sus lotes. Se pactaron CuStro puntos para gue
el Ejecutivo remita los planes de mensura al Servicio de Cataswro & Informadon
Territorial ¥ puedan ser inscriptos.

Los emprendedores s& comprometieron & entregsr los proyectos de agua

potable (red interna y plantas de d0smosis inversa) ante Asss pars su watsmisnto

. L L . . o . o
IN HOUSE - -

Nueva tendencia en desarrollo inmobiliario: los e
emprendimientos que priorizan el contacto con la naturaleza VISA CON VOS

Se trata de Puerto Nizuc que la unda etapa de loteo e inversior

o I”i“.-.e <0 e....;-l.l.,_,. dim :.”-_._.- S E'iS pedidos para constr“ir Comock Sodos los beneficios de Chub Coinog v chormd en fus compros
desarrollos inmobiliarios en

EXLEE SRoldan - e Entre countries y nuevos
':'?I.'EEE‘FI'[QL'DT. en el TL'.LIFI'.':'.F'.: CoOn los CErtificados de coniormiltat

de uso de suelo y factibilidad de urbanizacidn harriﬂs, Rﬂsariﬂ se E'Kp ﬂndE Hl
ﬁ S—— W noroeste

Entre barrios cerrados, abiertos ¥ nuevas urbanizaciones los
corredores viales de Jorge Newbhery v Mendoza suman ya una decena
de emprendimientos. El dato revela que Rosario se expande hacia el
noroeste sobre los limites del municipio donde la inversion privada
transformd lotes despoblados en complejos habitacionales
residenciales.

siliario que tiene to

Enelkm 30 ¢

Puerto Nizuc

Errre barrios cerrados. abiertos y nuevas urbanizaciones los corredores viales
de Jorge Newbery y Mendoza suman ya una decena de emprendimisntos. El

dato revela que Rosario se expande hacia el noroeste sobre los limites del

municipio donde la inversidn privada transformad lotes despoblados en

Recortes periodisticos de diferentes diarios y paginas web, que contribuyen a fortalecer este “producto™
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Cecllia Galimberti, Doctora en Arquitectura de nuestra Fa-
cultad, explica en su tesis “La reinvencion del rio”, los ima-
ginarios relacionados con este deseo de vivir en las afueras.

Este fenomeno es repetido y naturalizado en las principales ciu-
dades de nuestro pais. Los cambios en los usos del suelo no sdlo se
acontecen con un gran esfuerzo infraestructural, es decir, material
y econdmico desde lo publico, sino que también traen aparejados
grandes deterioros de otros habitats. Al incrementar nuestros luga-
res de asentamiento invadimos y destruimos los de otras especies,
con la importancia del equilibrio para la vida que éstos conllevan.

En otro momento de la historia la vision de la ciudad re-
sultaba atractiva y aunque hoy lo sigue siendo, lo es en menor
medida, y lo urbano, entendido como un espacio donde las
relaciones y experiencias se dinamizan y potencian, cada dia
queda relegado a menores funciones, como las laborales y ad-
ministrativas, con el posterior deterioro de muchas de sus zonas.

Como desarrolla Francesco Indovina en su texto “La ciudad di-
fusa”, escrito en la década de 1990 intentando explicar este acon-
tecimiento en ciudades italianas, las formas de organizacion del
territorio pasan por diferentes etapas hasta encontrarnos hoy en
dia con una unica gran ciudad con zonas de campo incorporada
en ella, haciendo alusion al consumo continuo de todo el territorio.

En términos practicos y siguiendo logicas mercantiles, el con-
sumo de suelo en las afueras se muestra como mas factible y
barato para dar lugar a las nuevas residencias, siendo muchas
veces los mismos gobiernos los que lo promueven, perdien-
do la oportunidad de potenciar lo ya construido, de recuper
su valor y apostar por nuevas formas de habitar la ciudad.

Destacamos de este texto, la siguiente frase que ex-
plica desde su perspectiva, como en realidad gran par-
te de la poblacion no elige ir a vivir a las afueras, sino
que sus opciones se encuentran limitadas en la ciudad.



“(...) por indicios indirectos, tiendo a considerar relevante el peso de las carencias en la ciudad con res-
pecto al rechazo de la ciudad. En particular, propongo tomar el problema del habitar como una de las
cuestiones fundamentales que ha influido en las opciones adoptadas por las familias y ha provocado el

desplazamiento de la poblacion en el territorio. Cantidad de la oferta y coste de la vivienda (...) constitu-

yen elementos no marginales de las carencias en la ciudad. Se trata de un efecto de coaccion que se mis-

tifica, en cierto sentido, cuando se dice que el desplazamiento de la poblacion en el territorio corresponde

a la afirmacion de una libertad de eleccion de asentamiento. Ademas, es constatacion habitual como, cada

vez mas, la oferta residencial en la ciudad concentrada corresponde cada vez menos, cuantitativa y cuali-
tativamente, a la demanda.

Ciudad difusa - Francisco Indovina







El aislamiento preventivo y obligatorio que se determind en
el contexto de la pandemia por covid-19 del afo 2020, tiene

lugar en nuestra tesis interpelandonos de manera significativa.

El inicio de este proceso comenzd a la par del pedido de “quedar-
nos en casa“ y nos vimos obligados -como el resto de la poblacion- a
adaptarnos a una nueva cotidianeidad, utilizando los medios vir-

tuales para la realizacion de las actividades académicas, entre otras.

Esta situacion nos llevd necesariamente a poner aten-
cion a la concepcion de los espacios que nos rodean, y va-

lorarlos o cuestionarlos imaginando otras formas posibles.

El malestar sentido por este “encierro” genero en la po-
blacion  muchos problemas de salud fisica y mental y acen-

tu0 aun mas la tendencia de buscar nuevas formas de vivir.

A continuacion se exponen trabajos realizados en aquel es-
cenario por alumnos de la catedra, donde la mayoria elige
contar su hogar desde una vision de necesidad, por la ausencia
en las viviendas, de espacios de calidad en contacto con el
aire libre y la naturaleza, espacios exteriores y semi-exterio-
res, como asi tambien espacios colectivos para el encuentro.



MODOS DE HABITAR EN PANDEMIA

Y alternativas en la configuracion de espacio

PLANTA Techo DISTRIBUCION INTERIOR

T M DEPARTAMENTO

T 5 DEPTOS X PISO

T CiBCulaciov VERTCAL-
T CRCULACION HORjzoNTAL

PLANTA ACTUAL

@l
(€D |
SUPERFICIE 34 m

SUPERPOSICION DE ACTIVIDADES
PIEZAS ADAPTADAS

REALIDAD

. ' PoSiBLE EXENSION
“H-""""1 m' o DE LA PLAWTA

PiE2AS CoMFLICTUAS

UPERFI'CI'E 39 m*>

MISHA SUPERFICIE

S SUMO SUPERFICIE GQUE FedRiA HABER TewiDo

REDISTRIBUCION DE PiEZAS CONFLICTIVAS

ALTERNATIVA

Trabajos realizados por alumnos de cdtedra durante el cursado de PFC (aiio 2020), en contexto aislamiento preventivo y obligatorio.
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Autor: Collaretti Bruno



MODOS DE HABITAR EN PANDEMIA

Y alternativas en la configuracion de espacio

COMO CAMBIARA

la vivienda existente

POST COVID13

necoerida diario por habtanic @ 8 & @

| 3 |
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COMO CAMBIARA

la forma de proyectar

POST COVID18

ALTERNATIVA

Trabajos realizados por alumnos de cdtedra durante el cursado de PFC (aiio 2020), en contexto aislamiento preventivo y obligatorio.
Autora: Sauan Constanza
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MODOS DE HABITAR EN PANDEMIA

Y alternativas en la configuracion de espacio

TP2A. REVISAR EL ESPACIO DOMESTICO

Como se observa, la terraza no ha sido disenada, es
“aprovechada” como espacio de servicio.
Tiene un gran potencial, los limites no estin obstruidos
por edificaciones linderas. obteniendo asoleamiento durante
todo el dia, buena circulacién de aire y excelente visual.

Posibles modificaciones:

92m?

|

L 1]

TP2 - LAMINA 3 /3- POLLO MA. FLORENCIA

Trabajos realizados por alumnos de cdtedra durante el cursado de PFC (afio 2020), en
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REALIDAD

ALTERNATIVA

contexto aislamiento preventivo y obligatorio.
Autora: Pollo, Maria Florencia
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LECTURAS DEL TERRITORIO

El sitio elegido es el ocupado actualmente por la Unidad Peniten-

claria N°3 de Rosario, conocida popularmente como “La Redonda®.

El mismo se encuentra posicionado en el centro de la man-
cha urbana de nuestra ciudad, dentro del Primer Anillo Pe-

rimetral segun la division establecida de Areas Urbanisticas.

En las inmediaciones del terreno, se encuentran otras
dos piezas de importante valor para la ciudad, el Cemen-
terio El Salvador y el Parque Independencia, este ulti-

mo con una marcada relacion diagonal hacia nuestro lote.

El barrio se nos presenta entonces con un conside-
rable caracter, un recorte de la ciudad equipado y carga-
do de significado historico, aunque las demas edificacio-

nes nos muestran un sector olvidado y en desmejoria.

25

Tanto El Cementerio, construido en 1856, como La Carcel
en 1888, y el Parque en 1902, son construcciones que da-
tan de los primeros afios de Rosario, declarada ciudad en
agosto de 1852 por el presidente Justo José de Urquiza.

Poblado madre de colonias agricolas y pueblos aleda-
fos, en pocos afos Rosario alcanza los 10.000 habitantes.
Un crecimiento que se vuelve vertiginoso con la gran inmi-
gracion que ésta atrae y que la transforma en una ciudad
cosmopolita. En 1887, Rosario contaba con 50.914 habitan-
tes, y ya en 1910, con 192.278 habitantes, donde el 45%
de su poblacion era extranjera y un 15% migrantes internos.

En esos afios, su carcel y cementerio, por su programas par-
ticulares, se sitian en extramuros de la entonces mancha urban.
Al crecer esta, no solo quedan dentro, sino como piezas centrales.
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1852 - 10.000 habitantes
1887 - 50.914 habitantes
1910 - 192.278 habitantes
2022 - 1.342.619 habitantes



CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA

Aparicion de piezas importantes de la ciudad
‘nterio “El Salvador”

e Independencia
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APROXIMACION AL SITIO
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CEMENTERIO “EL SALVADOR”

Pieza importante de la ciudad

El predio actual ocupa aproximadamente cinco hectareas entre
las avenidas Ov. Lagos, Pte. Peron, Francia y Pellegrini y cuenta con
mas de 50.000 tumbas. Las primeras obras, por Timoteo Guillon,
quien habia intervenido la Iglesia Catedral, datan del afio 1855.
Su apertura se sucede con el primer entierro en julio de [856.

Posteriormente, adquiere nuevos terrenos hacia Ov. La-
gos y es en el afio 1888, a cargo del arquitecto aleman
Oswald Menzell, se construyen sus oficinas, una capilla y un
portico monumental con columnata y dos frontones triangu-
lares de orden dorico que imprimen jerarquia al conjunto.

Sus mausoleos, sepulturas y panteones se caracterizan por un
gran valor arquitectonico e historico, embellecidos por esculturas
y obras de arte, muchas por artistas de renombre de la época.

En la actualidad,se realizan visitas diurnas y nocturnas que buscan
exponer sus monumentos contando simbolos e imagenes de la época
y mensajes dejados para generaciones futuras en su arquitectura.

29



CARCEL “LA REDONDA”

Pieza importante de la ciudad

La carcel fue creada en el ano 1888, como edificio
que, por su programa conflictivo, se ubicaba en las afue-

ras de la ciudad, muy lejos de su entonces mancha urbana.

Son sus mismos presos quienes, en el afio 1901, rea-
lizan los trabajos de excavacion de lo que sera la la-
guna  del Parque Independencia y su

Al ser absorbida por el crecimiento urbano y hoy encon-
trarse en una posicion central, vecina de la zona mas den-
sa de la ciudad, su programa resulta problematico y peli-
groso para el barrio, siendo en parte causal de la paralisis

que sufre la zona y sus consecuentes desmejoras y abandono.

montanita.
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En la actualidad, el traslado de la Unidad ya esta previsto y es por
esto que se debaten diferentes ideas para decidir el futuro del lote.

Representantes de diversos Partidos Politicos piden en el
Consejo que el lote no sea vendido a un privado, sino que se
mantenga como publico. Teniendo en cuenta su valor, por su
ubicacion, equipamientos e infraestructura y recalcando como, en
general, la compra de la tierra suele ocupar un gran porcentaje
dentro de los desarrollos inmobiliarios, en este caso, ya pertenece
al gobierno provincial. Postulan que la poblacion pueda decidir
por el futuro de una manzana estratégica dentro de la cudad.



PARQUE INDEPENDENCIA

Pieza importante de la ciudad

En el afio 1887 comienzan a aparecer diferentes propuestas
que ofrecen nuevas distracciones para brindarle a la poblacion
una vida cotidiana mas amena. En julio de 1900, el intendente
Luis Lamas eleva al Consejo Deliberante el proyecto del Parque
Independencia y la ordenanza es sancionada en agosto del mis-
mo afio. En su pedido, menciona tanto las teorias higienistas de
la época, donde los espacios verdes se mostraban como anti-
doto para la insalubridad de la ciudad, y el deseo de crear un
Parque usando de modelo el Central Park de Nueva York. Como
éste, el Parque Independencia irrumpe en la cuadricula como
un isla en la planta urbana, donde solo el bulevar Orofio lo
atraviesa hasta salir a 27 de Febrero, dividiéndolo en dos partes.

El proyecto nace a partir de la idea de trazar dos bule-
vares ajardinados, ampliando calles de la cuadricula previs-
ta, y creando una gran plaza en la interseccion de ambos.

A fines de 1900 se define el trazado del Bv. Santafesino, -hoy
Orofio- y el Argentino -hoy Av. Pellegrini-, con su plaza de cua-
tro manzanas llamada Independencia, génesis del parque actual.

El proyecto del Parque Independencia se atribuye a Carlos
Thays, nacido en Paris, quien llega a Argentina en el afio 1889,
recomendado por Jean Alphand, técnico francés del equipo de
Haussmann, a el argentino Miguel Crisol, con quien firma un
contrato para proyectar y dirigir el parque hoy denominado
Sarmiento en la ciudad de Cordoba. Permanece en nuestro pais
hasta su muerte, proyectando muchos de los parques mas impor-
tantes, como son los Bosques de Palermo (Parque 3 de febrero),
el Jardin Botanico y Parque Lezama en Buenos Aires y el Parque
San Martin en la ciudad de Mendoza. Enmarcando el Parque de
nuestra ciudad dentro de notables realizaciones a lo largo del pais.

Los trabajos comenzaron en el aio 1901 con la cons-
truccion del lago y la montafita y la apertura de aveni-
das de acceso, y se inaugura el 1° de enero de 1902.

En la época de su creacion se mostraba enorme para la
ciudad y lejos de su centro, por lo que sus implantaciones
privadas, sectores hipicos, de exposiciones y deportes perte-
necientes a la Sociedad Rural, el Jockey Club y otros clu-
bes deportivos tuvieron la virtud de darle movimiento y vida.

En la década del 30, funcionaba como un paseo obligado, junto
con el Bv. Orofio, principales lugares de distension y encuentro.

A través de los afos se crean EI Rosedal, se pavimentan sus calles
y se suman sus dos Museos, el de Bellas Artes de Hernandez Larguia
y Newton y el Museo Historico Provincial, reforma de Angel Guido
sobre una construccion existente. Ademas, aloja uno de los clubes
mas importantes de [a ciudad, Newells Old Boys, junto con su estadio.

3



“El boulevard Orofio, abierto en 1887 y que en 1902 remataria en el Parque Independencia
proyectado por Carlos Thays, operd como eje de una nueva sociabilidad.

(...) En los afios cercanos al Centenario, las inversiones se reorientaron hacia el area céntrica

con obras “dignas pero exentas de despilfarro”: la ampliacion del Parque Independencia que

requirio de costosas expropiaciones, (...) la aprobacion de una avenida diagonal - que obvia-

mente no se concreto - que uniria la Plaza 25 de Mayo con el Parque Independencia y que
contaria con aceras elevadas, puentes y edificacion de altura uniforme a imagen de las perfo-
raciones parisinas y diagonales portefas.”

Construcciones y miradas - Bibiana Cicutti y Ana Maria Rigotti - 2014
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ACERCA DEL LOTE DE LA CARCEL
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02-03-2018 07:48 - SANTA FE

Una carcel de Rosario cerrara sus
puertas tras 130 anos de actividad

02-03-2018 | 0743

Ciudad Futura propone que el terreno de la Unidad Penitenciaria lll
se transforme en viviendas de al

LT3 Rosario 11 de junio, 2019 10:51

Creado por LT3AMES0 00:00/09:04

@ reproducciones

11 Junio 2015/ 12:00 El terreno de la carcel de la Unidad Penitenciar 1l ubicad
en Zeballos y Suipacha se encuentra en el centro del debate. Ya que
priximamente serd trasladada de alli y ese lugar quedara en desuse, porlo qu
va el gobierno de la Provincia envié un proyecto para el remate de esos terren
Juan Monteverde actual concejal y candidato a intendente de la Ciudad por

Ciudad Futura, dialogd con Mal Pere Contentos donde hizo referencia a este
asunto, "Es una gran propuesta para un lugar que quizds muy poca gente sabg
que hay un gran debate al respecto”, indicé y aseguré que ya el... Leer mas

a LA*CAPITAL

"El uso original de la
penitenciaria en una zona
alejada tiene cien anos"

El secretario de Planeamiento municipal, Pablo Barese, asegurd que
la Unidad Penitenciaria N° 3 fue planteada como "drea de reserva” en
la ordenanza que regula la edificacién en el macrocentro.

El proyecio de relocalizacion de |a carcel de encausados fue presentado por &l diputado provincial de la UCR, Julian

Galdeano.(Foto: 0. Carriza)

El corrataric de Dlansamionto municing] Dobla Boreco ocognrs mo la

éé?cel de Rosario: Sigue el debate
sobre el destino del predio. ;Qué
proyectos hay?
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El Concejo pide al gobierno provincial no «privatizar» el
terreno de la Unidad
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= ViaPais

Cludad a cludad, Argentine an red

VIAPAIS AMBA CENTRO CUYD NORESTE NORDESTE PATAGOMIA SECCIONES VIASTREAMING VIAURBANO VA CAMPO VIA GOURMET VIALIBRE RUMBOS

Balacera en Rosario: dispararon contra la
carcel de Zeballos y Suipacha

s terering Soledad
Pastorut en La
thayay sevohis
“endencia en Twitter:
Qué pasd, esuna
haga MliPH extor

f Luego del ataque en “La Redonda’, los investigadores hallaron una bolsa
con una nota.

[

Recortes periodisticos de diferentes diarios y paginas web, en los que se hace referencia a la Unidad Prnitenciaria
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A partir de un analisis programatico del sitio, focalizado en el
programa comercial -el cual comprendemos como indicador y a la
vez propulsor de vitalidad barrial- nos encontramos con que existe
un bajo porcentaje de los mismos y la mayoria de éstos son locales
en desuso. Muchos talleres o galpones y practicamente nulos luga-

res para |a permanencia, como pueden ser restaurantes y bares.

El barrio presenta una baja densidad edilicia en contrapo-
sicion a su area vecina, el area central. La sensacion general
del lugar es de una zona relegada, en decaimiento y desme-

jora, que creemos no merecido para su posicion e historia.

Este terreno se nos presenta con gran potencial, un lu-

gar de oportunidad donde desarrollar nuestro proyecto.

RIO PARANA
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ANALISIS DE PROGRAMA

ST
Tl

PROGRAMA

Referencias:

O VIVIENDA

® (OMERCIO

@ [EDUCACION

@ SALUD
PROVINCIAL

@ DEPORTE
ESPACIO PUBLICO

® MIXTO ,

@ SIN CONTRUCCION
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RUBRO COMERCIAL

Referencias:

28% INDEFINIDO (en desuso, desconocido)

22% ALMACEN

22% NEGOCIOS VARIOS (peluqueria, ferreteria, etc.)
15% AUTOMOTRIZ

9% ESTACIONAMIENTO/DEPOSITO

2% ESTACION DE SERVICIO

2% RESTAURANTE/CAFE (de permanencia)




TERRENO DE
OPORTUNIDAD
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AGADIR

Autor: OMA

Lugar: Agadir, Marruecos

Ano: 1990

Programa: Hotel y Centro de Conveniciones

El proyecto, situado en un paraje de playa en la ciu-
dad de Agadir en Marruecos, se presenta como un ni-
co edifico dividido en dos partes: Cubierta y Iocalo.

Estas partes generan en su centro una Pla-
za cubierta como gran sala urbana con vistas al mar.

Su volumen de Cubierta, flotante sobre este “por-
che”, es el hotel, donde se desarrollan las habitaciones.

Su Idcalo lo conforma el Centro de Convenciones. El pai-
saje arcundante de las dunas se introduce en éste con la
prolongacion de sus colinas y valles que lo transforman. Es
en estas ondulaciones donde se sitian los elementos princi-
pales del programa. Como imagen reflejada, el mismo moti-
vo se repite en la Cubierta, alojando la habitacion del rey.

Su plaza central queda determinada por estos movimientos.

De este proyecto interesa destacar la manera de concebir la mor-
fologia Zocalo-Cubierta, la cual sera el puntapie de nuestro proyecto
y la intencion de generar un vinculo relacional entre las piezas.
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HABITAT 67

Autor: Moshe Safdie

Lugar: Montreal, (anadi

Ano: 1967

Programa: Complejo de viviendas

Habitat 67 es un complejo de viviendas creado a par-
tir de la reflexion sobre el papel de la arquitectura en la
ciudad, siendo critico con la formacion de los subur-
bios que proliferaban en Norteamérica en los afios 50.
El conjunto consta de 354 bloques de hormigon dispuestos en
aparente desorden pero con una estrategia: crear un vecinda-
rio vital, con espacios abiertos y terrazas ajardinadas. Con la
combinacion de estas piezas, de medida 11.80 x 5.30 x 3.50
metros y de tecnologia prefabricada, crea un sistema modular
tridimensional que se ajusta a un entorno de alta densidad
logrando a la vez las comodidades de la vivienda unifamiliar.

(ada vivienda posee su propia terraza  construi-
da sobre el techo del vecino para lograr asi espacios
de ocio. Estas son el remate del conjunto hacia la ciudad
y disfrutan de vistas hacia ella, el rio y el antiguo puerto.

De este proyecto interesa destacar el sistema de pie-
zas que permite generar un conjunto poroso, con mul-
tiples espacios al aire libre y abiertos a la ciudad.
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EL PROYECTO




MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto busca proponer un modo de habitar fuera de la
manera convencional en la que se suelen concebir los espacios en
la ciudad, especialmente en su centro. Las viviendas disfrutan de
espacios al aire libre en contacto con el exterior, miradas amplias
y lugares de encuentro y esparcimiento para realizar diferentes
actividades. Sus piezas buscan acercarse mas a la idea de un hogar,
“una casa con patio”, y formar parte de un complejo colectivo.

El conjunto valoriza piezas urbanas de los primeros afios de la
creacion de Rosario utilizandolas como puntapié para su desarrollo.

la muralla original del Centro Penitenciario se conserva
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como huella historica a la vez que se reinventa abriedo-
se hacia el barrio pra formar parte de su vida cotidiana.
Sus  paseos  gastronomicos y su  plaza  publi-
ca atraen a los peatones y revitalizan la zona pre-
sentadonse como lugares de permanencia y descanso.

El parque, lugar de esparcimiento de todos los habitantes
y visitantes de la ciudad,en posicion diagonal con el lote, se
introduce en éste a través de una gradacion de espacios verdes
que le confiere fluidez a su entrada, atraviesa su plaza publi-
ca y remata en sus terrazas, cubriendo el conjunto de verde.



Si pensamos en un sistema carcelario, de encierro y re-
clusion, imaginamos espacios de limites duros, oscuros, con
vision reducida o nula hacia el exterior (generalmente una
visual restringida con vistas solo hacia arriba, a un recorte
de cielo) y unos recorridos cotidianos controlados y limitados.

Al posicionarnos en este lote, queremos ir en la busqueda de su
contrario. Darle un giro a estas cualidades entendidas como nega-
tivas y generar un sistema abierto, con la posibilidad de recorri-
dos libres, diferentes paseos, y haciendo un énfasis en una visual
sin obstaculos hacia el horizonte, con una vision ampliada 360°.

Con esta subversion, también buscamos crear un con-
junto donde el panoptismo carcelario se torne en
los ojos que cuidan la calle que postula Jane Jacobs.

“En defensa de la gran ciudad”, Jacobs describe como las
ciudades encarnan la vida en su forma mas compleja e intensa,
donde los contactos muchas veces son fortuitos y espontaneos. A
nivel barrio, estos encuentros generan una personalidad colectiva
donde los habitantes generan un clima de respeto y confianza.

No podemos institucionalizar esta vitalidad, pero si ge-
nerar las condiciones y atractivos suficientes que le sir-
van de escenario. Generamos seguridad cuando compren-
demos que los “ojos que vigilan la calle” son los “ojos de
los que podriamos llamar sus propietarios naturales”.

Impulsa a generar el atractivo de tiendas, restaurantes y lugares
publicos que puedan utilizarse en una gran banda horaria y que
puedan comportarse como lugares de paso vivos, ambitos donde la
sociabilidad pueda generarse y donde podamos sentirnos seguros.
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El texto “La Manzana abierta” de Jordi Oliveras, cuenta
como durante el siglo XX se desarrollan tipologias de edifi-
cios puntuales o lineales en bloques sobre un gran espacio
libre que generan una ruptura con la anterior organizacion
de manzanas cerradas, operaciones que seran motivo de gran-

des criticas por su falta de urbanidad en los afos posteriores.

La propuesta del texto es ir en la busqueda de un sistema perfec-
cionado donde tomar las ventajas de ambos sistemas generando una
manzana semi-abierta o totalmente abierta, en la cual su edifica-
cion perimetral quede suficientemente fragmentada para posibili-

tar que sus espacios interiores no sean ajenos al espacio exterior.

En este sentido y como primera decision proyectual, de-
cidimos conservar la fachada amurallada de la carcel, sien-
do ésta un hito urbano en nuestra ciudad, pieza que
acompaiia Rosario desde los primeros tiempos, y trans-
formarla de limite impenetrable a limite permeable, accesi-

ble desde todo su perimetro para el total de la ciudadania.

Entonces, contamos con una pieza de una geometria simple
construida de ladrillos antiguos, de materialidad pesada. Sobre
ella, a la manera de Agadir, sobrevuela una segunda pieza de
materialidad liviana, concentrada de manera tal que pueda recibir

el sol del norte y generar una gran plaza verde en su interior.

Ambas se relacionan entre si a través de operacio-
nes en negativo. La Cubierta, porosa y ventilada, conten-
dra las viviendas del conjunto. El Icalo, en &l y sobre él,
contendra un programa de esparcimiento y permanencia.

Estas decisiones se basan en poder entregarle vida a este
interior de manzana en todas sus horas, trascendiendo sus mu-
rallas y logrando revitalizar un barrio valioso de nuestra ciu-
dad. Dos ambitos muy diferentes conviviendo y potenciandose.




MORFOGENESIS

Axonometrias de proceso

\ CUBIERTA

J0CALO
CONCENTRACION
DE LA MASA
| MOVIMIENTO
DE LA MASA
\‘
|
FORMACION
LA DE LADERA
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|- Muralla con limites permeables

2- Nueva pieza sobrevuela la existente: zocalo-cubierta

3- Concentracion de la masa segun: relacion diagonal con parque, asoleamiento y plaza interior
4- Movimiento de la masa para potenciar terrazas y gesto de la plaza al conjunto

5- Resultado del conjunto

6- Gradacion transescalar: parque-plaza-terrazas

CONJUNTO

50
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AXONOMETRIA PROGRAMATICA

CUBIERTA:

54

VIVIENDAS

NUCLEOS
VERTICALES

10CALO

RECREATIVO

PLAZA
PUBLICA

ESTACIONAMIENTO

PASEO
GASTRONOMICO



VINCULO RELACIONAL ENTRE PIEZAS

Axonomentria del conjunto
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VINCULO RELACIONAL ENTRE PIEZAS

Axonomentria de las unidades



GUBIERTA

caracter liviano - lleno en el vacio - nucleo duro concentrado
programa: vivienda
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MORFOLOGIA DE LA CUBIERTA

Axonomentrias de proceso

MODULO PIEZA PRIMERA

| 300w

APILAMIENTO
DE PIEZAS

|

2,55M
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PIEZA PRIMERA

3,00

DESPLAZAMIENTO
DE PIEZAS

PIEZA BASE

1,70M



MORFOLOGIA DE LA CUBIERTA
PROCESO AXONOMETRICO

APILAMIENTOY
DESPLAZAMIENTO
DE PIEZAS

1,70M

VISTA LATERAL
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VISTA ESTE
Calle Riccheri. Esc. 1:500
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VISTA NORTE
Calle Zeballos. Esc. 1:500

RICCHERI

]

[ -

ﬁ | I

THIE =

L1 1 1
[

]
i}
i
]

S e e O e = e

1 1 [ 1 1

[ 1 1] [

===l

e

-

NS = ==

|

i
Ie"i’é‘; D
s
|
i

11

R
AL
2

B i
M {
\ 0l

SUIPACHA




VISTA OESTE
Calle Suipacha. Esc. 1:1000
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VISTA SUR
Calle Montevideo. Esc. 1:1000
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LA UNIDAD DE VIVIENDA
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Extraccion planta nivel 2°

TIPOLOGIA A

Superficie cubierta: 52m2
Superficie descubierta: 13m2
Cantidad: 26 unidades
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LA UNIDAD DE VIVIENDA
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Extraccion planta nivel 2°

TIPOLOGIA B

Superficie cubierta: 52m2
Superficie descubierta: 26m2
Cantidad: 26 unidades
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Planta alta
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LA UNIDAD DE VIVIENDA

Esc. 1:100

Extraccion planta nivel 2°

Superficie descubierta: 39m2

Superficie cubierta: 104m2
Cantidad: 26 unidades

TIPOLOGIA G



LA UNIDAD DE VIVIENDA
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TIPOLOGIA D

Superficie cubierta: 104m2
Superficie descubierta: 39m2
Cantidad: 26 unidades
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MATERIALIDAD
Unidad - CUBIERTA. Esc. 1:20
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caracter pesado - vacio en el lleno - nucleo duro atomizado
programa: paseo gastronomico + deportivo
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MORFOLOGIA DEL ZOCALO

Axonomentrias de proceso
PIEZAS SUPERPOSICION BLOQUE BASE
APILADAS i DE PIEZAS

35

BLOQUE ADAPTADO
AL PROGRAMA

S

OPERACION FINAL
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PLANTA BAJA - .
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LA UNIDAD - PASEQ GASTRONOMICO
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MATERIALIDAD
Unidad - Z0CALO. Esc. 1:20
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CORTE A-A
Esc. 1:500
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ENTRE

linea de honizonte - amplitud visual
programa: bares/cafeterias + plaza puiblica
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MATERIALIDAD
Unidad - ENTRE. Esc. 1:20
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CORTE B-B
Esc. 1:500
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REFLEXION

101

En el contexto actual, la oferta residencial en la ciudad re-
sulta insuficiente desde lo cualitativo. Con la propuesta “Salir
del encierro” enfatizamos la bisqueda por formas de vida en
contacto con un afuera -ain en la misma pieza de vivien-
da-, que proponemos como lugar vital, donde sentirnos segu-
ros y poder encontrarnos con otros en un ambito distendido.

No existe en el conjunto, zonas oscuras, sin visuales o ventilacion,
por el contrario, el camino hacia el interior de la vivienda resulta
estimulante, acogido por dos ambitos materiales muy diferentes
pero ambos confortables y generadores de diversos escenarios.

Elegimos no operar haciendo tabula rasa, por el con-
trario, quisimos conocer lo valioso del barrio y utili-
zarlo de manera que nos potencie, y nosotros susci-
tar miradas sobre ello en un proceso de redescubrimiento.

Los programas propuestos estimulan el barrio, reaniman-
dolo y otorgandole vigor. Dentro del complejo, éstos, tan dis-
pares entre si se articulan buscando una convivencia pacifica,
donde en lugar de conflictuar o incomodarse, se favorecen.
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