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PROLOGO

La presente publicacién es el resultado del Proyecto Final de
Carrera realizado en la cétredra a cargo del Arg. Alejandro
Beltramone. La misma plasma los conocimientos adquiridos
durante estos afios dentro de la Facultad de Arguitectura,
Planeamiento y Disefio (FAPyd) de la Universidad Nacional de
Rosario (UNR).

El afio de cursado en 2021 se di6 de manera atipica, ya que fue
atravesado por una pandemia y el mismo se realizo de manera
virtual. Aunque esto impidié el intercambio que se da en el
taller de manera presencial con otros alumnos y docentes, se
aproveché al maximo la posibilidad que suponen las
plataformas virtuales.

Entre los diferentes programas propuestos por la cdtedra para
el Proyecto Final de Carrera, el sector elegido para desarrollar
fue el predio de la antigua Planta del Frigorifico Swift. Si bien el
mismo supone un desafio por su escala, se reconoce en él un
gran potencial para lograr una importante transformacién
urbana de la ciudad de Villa Gobernador Galvez por su
implantacién y posicién estratégica en relacion al entorno
natural y a la ciudad de Rosario.

El proyecto busca recuperar parte de |a historia fundacional de
la ciudad de VGG y el acceso a la ribera, teniendo como
principal objetivo la inclusién social, la igualdad, accesibilidad
y la recuperacion del entorno natural.

El mismo se proyecta como un punto de enlace urbano entre
dos ciudades, otorgando a un espacio actualmente obsoleto y
desaprovechado en la trama urbana una nueva vida como
espacio publico libre de encuentro social en el cual el
equipamiento responde a las necesidades de la region,
generando una nueva centralidad.
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REVALORIZAR EL PASADO

El area de intervencion del proyecto se ubica en la ciudad de
Villa Gobernador Galvez, al Sur de la ciudad de Rosario.
Historicamente, la costa Sur fue la depositaria de aquellas
actividades que debian alejarse del centro, asi fue, que en las
primeras décadas del siglo XX, con la instalacion del frigrifico
Swift, la ciudad adopté un perfil decididamente obrero.

En la actualidad, luego de un progresivo deterioro, la ciudad se
encuentra en una compleja situacién, ya que se han acentuado
los procesos de marginalidad social, dafio ambiental y
desarticulacién fisica-funcional del espacio y de los usos
urbanos que incorpora. Si bien posee gran extension de costa
sobre el Rio Parana, la mayor parte de ella se encuentra
obstruida por industrias, evitando el acceso a los ciudadanos.

La eleccién por parte de la catedra del terreno de la antigua
Planta del Frigorifico Swift presenta una gran oportunidad para
recuperar la costa y completar el sistema de parques
metropolitanos sobre el Rio Parana, ya que el mismo tiene gran
valor paisajistico debido a su implantacion y permite generar
un punto de conexion entre ambas costas:

Para lograr esto, se llevard a cabo una operacién urbanistica
transformadora, rehabilitando los barrios gue limitan con el
terreno, recuperando aquellos sectores que se encuentran
ocupados por asentamientos irregulares para promover la
construccion de vivienda social y mejorar la calidad de vida de
los mismos , reorganizando el espacio ciudadano, saneando el
ambiente y recuperando el paisaje en los bordes del Arroyo
Saladillo y del Rio Parana.

La revitalizacion de este predio implica un gran valor para la
ciudad de Villa Gobernador Galvez, ya que recupera un sector
obsoleto con el objetivo de revalorizar y dar nueva vida al
pasado del sector vinculado a la actividad industrial a través de
la rehabilitacion y apertura al plblico de los antiguos edificios
de la Planta del Frigorifico Swift, incorporando programas que
fomenten las relaciones sociales y creen mejores condiciones
de vida, como son la cultura y el deporte.









MARCO HISTORICO

1888

Enrigue Mosconi funda Villa Gobernador Galvez a partir de los
intereses especulativos alentados por la presencia de la traza
del ferrocarril Mitre. A partir de la construccién de la Estacién,
comienza a consolidarse el pueblo como un proyecto
auténomo, su localizacién no contempla las caracteristicas
topogréficas de la cuenca del Arroyo Saladillo.

1906
Se instalan los talleres ferroviarios y la Playa de maniobra.

1909

Fundacién de la urbanizacién de Villa Diego. Junto a ella surge
el edificio destinado al Colegio Teodelina y la Iglesia,
elementos de gran simbolismo para la ciudad, pero la
disposicién de los talleres condiciona su desarrollo, ya que
corta las manzanas en direccion Este-Oeste.

1924

Debido a la gran expansion de la industria de la carne hacia
fines del Siglo XIX, el mercado britanico introduce los primeros
frigorificos en la Argentina, instalando el Frigorifico Swift
Armour Argentina S.A. entre |las margenes del Rio Parana y del
Arroyo Saladillo, en el limite con la ciudad de Rosario.

La eleccién del tereno se da por su proximidad a un gran
conglomerado urbano debido a la necesidad de nutrida mano
de obra, su contigliidad a cursos fluviales navegables para la
exportacion de carnes y la presencia de vias férreas para
realizar el traslado de hacienda.

Esta inmensa fuente de empleo impulsa la extensién de la
ciudad y se funda una nueva urbanizacién que tampoco se
relaciona con las anteriores, Pueblo Nuevo. El ferrocarril actia
como via de comunicacion y barrera de contencion entre la
misma y el Frigorifico.

Ademas, se da un gran cambio en el caracter original del viejo
barrio del Saladillo, el cual era definido por grandes casonas
burguesas, pasando a adoptar un perfil decididamente obrero.

1929
El Plan Regulador de Rosario trae gran progreso con aportes
como el Parque Sury el Parque Urquiza.

1939
Con la creacion de la "Ley Organica de Municipalidades”, se
confecciona el primer plano oficial de Villa Gobernador Galvez.
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1940

Se reemplazan tres chimeneas de hierro por la simbélica
chimenea de 75 metros, fraguada en hormigdn armado,
actualmente considerada de valor patrimonial.

1962

Se unifican las tres urbanizaciones, adquiriendo |a categoria de
ciudad y adoptando el nombre de su primera formacion, “Villa
Gobernador Galvez” Sin embargo, la nueva ciudad se
encuentra profundamente fragmentada.

1970

Mayor expansion de la ciudad a partir del desarrollo de loteos
econémicos, que determinaron un crecimiento de escasa
calidad urbana, agravado por el acelerado proceso de
radicacion de asentamientos irregulares sobre los margenes
del Arroyo Saladillo y en tierras de dominio portuario.

1985

El frigorifico llegd a tener 10.000 operarios, generando un gran
crecimiento poblacional en la zona, lo que demandé realizar la
conexién entre el sector y la ciudad de Rosario a través de la
construccién de la Avenida Circunvalacién 25 de Mayo en la
zona Sur.

1990

Cambia la conduccion del Frigorifico Swift y deciden invertiren
la construccién de una planta industrial moderna ubicada en
los terrenos contiguos a la existente, donde se encontraban las
canchas de golf y ftbol. A partir de su construccién, la antigua
planta quedd totalmente abandonada y en desuso, generando
una barrera con la ciudad de Rosario y el Rio.

2007

El Plan Urbano de Rosario 2007-2017 propone acciones
conjuntas entre ambos municipios para reestructurar el sector
del Arroyo Saladillo, del Parque del Mangrullo y del Frigorifico
Swift. Pero al pasar los afios, no se desarrollé ninguna de ellas
en la ciudad de Villa Gobernador Galvez.
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2017

Se redactd el Plan Urbano Local (PUL) de Villa Gobernador
Gélvez a 2030, en el cudl se proponen cinco estrategias
principales a realizar:

1. Garantizar la llegada al rio potenciando los espacios
publicos;

2. Reconstruir los bordes del Arroyo Saladillo;

3. Regular el uso del suelo y promover la radicacion sostenible
en areas especificas;

4, Integrar los distintos barrios en una Unica planta urbana y
reorganizar la movilidad,

5. Definir un nuevo modo de entender y habitar el espacio
intermedio.

Estas estrategias seran consideradas como la base a partir de
la cual se definira la intervencién urbana del sector.
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ESCALA METROPOLITANA

REVITALIZAR LO OBSOLETO

sesssssssns [T sees

1n Martin

ELLITITTETS

H
.
H
.
.
H
H
H
H
H
H
H

Rosario

sesssessssansRsnannn

SISTEMA VIAL

La ciudad de Villa Gobernador Gélvez se encuentra atravesada
por redes de comunicacién que favorecen su conectividad con
el ambito urbano y territorial, dentro de las cuales se destacan
la Avenida Cricunvalacibn 25 de Mayo, la Autopista
Rosario-Bs.As. y la Ruta Provincial 21.

Pero, a su vez, éstas determinan un condicionante para el
desarrollo urbano de la ciudad. Situacién que obliga a la
definicién de politicas que promuevan el desarrollo integral
metropolitano, y que favorezcan la transformacion urbanistica
a nivel local promoviendo la sostenibilidad.



SISTEMA FERROVIARIO

Ademas del sistema vial, la ciudad se encuentra atravesada por
las vias de carga del Ferrocarril, las cuéles provocan un fuerte
impacto en la configuracion de la misma.

En base a los lineamientos propuestos en el Plan Urbano de
Rosario 5+5, que establece la implementacién del tren-tranvia
de pasajeros dentro de |a ciudad de Rosario, se propone la
extension del recorrido del mismo dentro de la ciudad de Villa
Gobernador Galvez por |la via del Ferrocarril que atraviesa el
centro de la misma, desafectandola de su uso original.

De esta forma, se mejora la condicién urbana interna de la
ciudad de VGG y se conecta de Norte a Sur con los demas
centros urbanos.

PFC - Morante

SISTEMA FLUVIAL

Por otro lado, el Plan Urbano de Rosario 5+5 propone la
creacion de un transporte alternativo mediante una linea de
lanchas de pasajeros que conecte todas las ciudades riberefias
del area metropolitana, como asi también la creacion de
estaciones fluviales en agquellas localidades intermedias.
Continuando con estos lineamientos, se considera la
construccién de la Estacién Arroyo Saladillo, la cudl permitira
un sistema de movilidad alternativa para los ciudadanos de
Villa Gobernador Gélvez, potenciando el transporte fluvial de
caracter turistico entre la ciudad y las islas.
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SISTEMA AMBIENTAL

Uno de los grandes problemas que presenta la ciudad de Villa
Gobernador Gélvez es el acceso a la ribera, contrastando con la
ciudad de Rosario que pudo recuperar gran parte de la misma
para generar nuevos espacios publicos y verdes para los
ciudadanos.

Por esto, se propone la continuacién del sistema de parques
metropolitanos sobre el Rio Parana.

Ademads, los arroyos presentan graves problemas de
contaminacion y sus bordes se encuentran obstruidos por la
presencia de asentamientos y por la acumulacién de desechos,
por lo gue también se propone su recuperacion y saneamiento,
generando nuevos espacios verdes para la ciudad.



SITUACION ACTUAL
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SISTEMA VIAL Y FERROVIARIO
PROBLEMATICAS

Una de las grandes problematicas de la localidad es que se
encuentra atravesada por rutas de conexién territorial, una
autopista y las vias del ferrocarril, que si bien favorecen su
conectividad e integracion con las localidades vecinas,
provocan una fuerte fragmentacién en la planta urbana.

La presencia de la Ruta Provincial N°21, el tendido diagonal
ferroviario que se cruza en el centro de la localidad y las playas
y estaciones ferroviarias impactan fuertemente en su desarrollo
urbano, interrumpiendo los tejidos urbanos y dificultando la
continuidad de las calles en sentido Este-Oeste, asi como la
accesibilidad a determinados sectores barriales y al Rio.

A su vez, por ser un centro de actividad industrial de gran
escala, se registra una considerable cantidad de vehiculos de
gran porte que comparten inadecuadamente espacio
circulatorio con el automaovil, la moto, el colectivo, la bici y el
peaton.

Esta configuracion incentiva una conducta de movilidad
individual e ineficiente, con el uso casi exclusivo del vehiculo
privado motorizado.

Ademés, no existen recorridos riberefios continuos frente al Rio
Parana, solo algunos pocos frente al Arroyo Saladillo,
impidiendo el contacto y disfrute por parte de los vecinos de
situaciones paisajisticas naturales.

Esta falta de apropiacion, planificacién y aprovechamiento por
parte de |a ciudad de los terrenos, impulsé la concentracion de
asentamientos informales localizados en inmediacién de las
vias del ferrocarril y los cursos de agua.
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PROPUESTA

Replantear la movilidad de la ciudad permite apostar a una
movilidad basada en principios de eficiencia, seguridad,
calidad de wvida, accesibilidad, sustentabilidad e
intermodalidad, permitiendo la conexion de los sectores que
actualmente se encuentran fragmentados.

El proyecto consiste en la extension de las calles mas
transitadas para la vinculacion de la ciudad en sentido
Este-Oeste, generando el atravesamiento de |a traza ferroviaria.
Ademas, se plantean nuevas bajadas jerarquizadas al Rio
Parana para superar la fragmentacion de la trama urbana y
favorecer |a accesibilidad a la ribera,

También se propone mejorar el transporte plblico,
implementando el servicio tranviario metropolitano de
transporte de pasajeros, que permite dotar a la ciudad de un
transporte pulblico eficiente tanto para los movimientos
intra-urbanos como los inter-urbanos en sentido Norte-Sur,
disminuyendo |la actual dependencia de Rosario. Y, a su vez, a
lo largo de su recorrido se genera un nuevo corredor de
movilidad alternativa con circuitos peatonales y de bicisendas
que permiten la conexion de todos los barrios de la ciudad,
extendiendo los circuitos de bicisendas dentro de ellos.

Por otro lado, para completar el sistema eficiente de movilidad
integral se debe evitar el atravesamiento de la planta urbana
por parte del transporte de cargas, por lo que se canaliza el
recorrido del mismo por autopista, circunvalacién y las rutas,
definiendo carriles exclusivos para su ingreso y salida a las
industrias.



PFC - Morante

19

SISTEMA VIAL JERARQUICO

= Primario.
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PROPUESTA
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Nuevas bajadas al Rio.

oo RECOrTIdO transporte de carga.

SISTEMA FERROVIARIO
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PROPUESTA
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SISTEMA DE ESPACIOS VERDES
PROBLEMATICAS

El Frente Riberefio del Rio Parana comprende las parcelas
localizadas sobre toda su extension en el borde Este de la
ciudad, territorio que se encuentra fragmentado por la
presencia de usos productivos, portuarios y un alto porcentaje
de propiedades privadas.

Por otro lado, el Frente Riberefio del Arroyo Saladillo
comprende a las parcelas alineadas en la ribera Sur del arroyo
en toda su extensidn, las cuales se presentan conformando un
corredor verde con un gran problema de contaminacion,

Actualmente, ambos frentes poseen escaso acceso publico y
presentan problemas de degradacién ambiental por el volcado
de efluentes cloacales sin tratamiento o tratamiento
incompleto por parte de industrias frigorificas y camiones
atmosféricos, y por la utilizacion de los mismos como basural
por parte de algunos vecinos.

Ademas, en ambos sectores se evidencia la convivencia de
grandes grupos de pobladores que residen en condiciones
precarias y en asentamientos irregulares, utilizando la pesca
como modo de sustento econémico.

A pesar de estas problematicas, se tiene en cuenta el proyecto
realizado por la ciudad para mejorar esta situacion, a través de
la construccion del Centro de Gestion Integral de Residuos
Sélidos Urbanos (GIRSU) [1], localizado en el borde sur del
arroyo Saladillo, que permite la sustitucion de los dos
basurales existentes por un area de recuperacién ambiental,
permitiendo mejorar el saneamiento de los cursos de agua y
sus bordes.
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PROPUESTA

La ciudad tiene un importante valor paisajistico, siendo el
Arroyo Saladillo uno de los soportes del sistema verde
metropolitano, y el Parque Regional Sur [3] y la Reserva Natural
[2] dos grandes pulmones verdes.

El objetivo es promover la accesibilidad plblica y mejorar la
convivencia de las dreas residenciales y recreativas con los usos
productivos ya instalados.

La propuesta se basa en recuperar los margenes de los cursos
de agua, conectando el area verde sobre la ribera del Rio
Parana con el borde del Arroyo Saladillo mediante un paseo
verde costero que conforme un recorrido continuo,
garantizando la llegada al Rio con el espacio plblico como
recurso de acceso.

En el centro de la ciudad, se propone la rehabilitacion de la
Parcela Ferroviaria Central Villa Diego [4], contemplando los
andenes, su forestacidn y |as instalaciones e infraestructuras de
soporte, para generar un nuevo espacio de uso pdblico en
forma de parque verde lineal.

Por otro lado, el sector de intervencién del presente proyecto
considera la recuperacion y puesta en valor de los edificios y el
entorno del ex Frigorifico Swift [5], ya que supone un gran
potencial paisajistico y urbano para la zona.

Ademas, se dispone del suelo periurbano como filtro gradual
entre los usos urbano y rural, cuidando los modos productivos,
revalorizando las huertas productivas como elemento esencial
del paisaje, fomentando la rotacién de cultivos y la plantacién
de arboles que contribuyan a absorber el agua de las
precipitaciones.
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N SERVICIOS SANEAMIENTO
1. Centro de Gestion Integral de Residuos
Sélidos Urbanos (GIRSU).
[ PARQUES Y RESERVAS EXISTENTES
2. Reserva Natural.
3.Parque Regional Sur.
6.Balneario La Vigil.
7.Cueva de Tigre.
8.Playa Ibai Ondo.
9. El Bosquecito.
=== NUEVOS ESPACIOS PUBLICOS VERDES
4. Parque Verde Lineal del Ferrocarril.
I SECTOR DE INTERVENCION
5. Reconversién sector ex Frigorifico Swift.
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USOS DEL SUELO Y EQUIPAMIENTOS
URBANOS

PROBLEMATICAS

En la ciudad existen graves conflictos en la organizacién de
usos y formas de ocupacién del suelo, los cuales son
originados fundamentalmente por la contiglidad de usos
residenciales y usos industriales, y también por la limitacion de
instrumentos legales para detener los procesos de ocupacion
informal en el territorio.

Actualmente, se registra demasiada cantidad de suelo para uso
industrial en relacion a su ocupacion efectiva y al tejido
residencial consolidado, concentrandose en las tres grandes
franjas que se observan en el esquema, afectando también la
movilidad en la ciudad por la alta concentracién de camiones
en casi toda la planta urbana, lo que también genera un gran
impacto ambiental.

lLla carencia de definiciones urbanisticas para el
reordenamiento y restructuracion de las dreas afectadas por la
presencia de asentamientos irregulares perjudica la cohesién
social, evitando poder asegurar el acceso de todos los
habitantes a los equipamientos y servicios presentes en la
ciudad.

Por otro lado, si bien la ciudad cuenta con importantes
equipamientos comunitarios que brindan servicios de salud,
deporte, recreacion, administracién, cultura, y educacion, la
mayor parte de ellos se concentran en torno a la franja central
de la ciudad, en los alrededores de la Estacién de Villa Diego.
Quedando evidenciada la carencia de equipamientos en los
sectores mas periféricos de la ciudad.
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PROPUESTA

Para mejorar la convivencia de usos y evitar la extension de la
trama urbana en sectores que carecen de servicios e
infraestructura, se propone la consolidacion de todos aquellos
espacios vacios en la misma.

En cudnto a los grandes asentamientos irregulares, se
considera el PFC Mesopotamia de |a alumna Sofia Rothman de
la catedra como Plan para la transformacion del Mangrullo, que
si bien se encuentra en la costa de Rosario, es un sector
importante para la conexién de ambas ciudades y es uno de los
frentes del proyecto.

Por otro lado, para saldar el déficit de equipamientos e
instituciones sociales y comunitarias en los barrios periféricos y
en la ciudad, la principal estrategia es la recuperacién,
refuncionalizacién y puesta en valor de los edificios que
componen la planta del ex frigorifico Swift y su entorno.

El objetivo es transformar un sector actualmente deteriorado
de la ciudad con el fin de completar la demanda programatica
y, a su vez, estimular el desarrollo de otras intervenciones en el
sector. Para ello se definen diversos programas que fomenten
una mejor calidad de vida e inclusién social, dentro de los
cudles destacan los programas deportivos, recreativos,
culturales, educativos, administrativos y comerciales.

El proyecto es un nuevo espacio accesible de encuentro e
intercambio, tanto de dia como de noche. Ademas, su accesoy
conexién con la ciudad se encuentra facilitado por las
estrategias de movilidad que fueron establecidas
anteriormente.
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'EDUCATIVO

1. Escuela Teodelina Fernandez de Alvear.
2. Colegio Sagrado Corazén.

3, Escuela n® 132.

4. Escuela n° 136.

‘5. Escuela n® 6418
ADMINISTRATIVO-CULTURAL

6. Municipalidad.

7. Anfiteatro.

8. Centro Cultural.

‘9. Centro Cultural Cine Diana.
DEPORTIVO-RECREATIVO

10. Club Villa Diego.

11. Club Talleres.

12. Club Defensores de Belgrano.
13. Predio Central Cérdoba.

14. Club Coronel Aguirre.
15. Club Defensores.
16. Club General Paz.

SALUD

17. Hospital Dr. Anselmo Gamen,
SERVICIOS-GRANDES INDUSTRIAS
18. Plantas transmisoras de TV y radio.
19. Centro GIRSU.

20. Cementerio.

21, Frigorffico Swift.
22. Frigorifico Paladini.

23, Unilever Argentina.

24. Cargil SAC.

PROYECTOS DE RECONVERSION

25. Bajos del Saladillo (PFC Mesopotamia).
'26. Antigua Planta Frigorffico Swift.










MASTERPLAN URBANO
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En base a la previa definicion de |as estrategias clave necesarias
para la transformacion urbana de la ciudad, se desarrolla a
continuacién un Masterplan que abarca los sectores urbanos
aledafios al sector de intervencion.

Este Masterplan se divide en seis Unidades de Gestién, para las
cuéles se definen todas aquellas normativas que se consideran
necesarias en |o referente a trazado, usos, alturas, etc., con el fin
de evitar posibles problemas a futuro, impulsando una
transformacidn que beneficie tanto a la ciudad como al sector
de intervencién.

Las msimas se dividen estratégicamente, a partir del previo
reconocimiento de las caracteristicas y condiciones de cada
una; las necesidades programaticas y de transformacién, y el
funcionamiento estructural que representa cada uno de estos
sectores para la ciudad de Villa Gobernador Galvez y para el
sector de intervencion.

UNIDADES DE GESTION

1. Proyecto de Reconversion Bajos del
Saladillo.

2. Plan de Reconversién de las Playas y Vias
del Ferrocarril (Parque wverde Lineal del
Ferrocarril).

3. Plan Especial Barrio Pueblo Nuevo.

4. Plan Especial Barrio la Ribera.

5. Plan de Reordenamiento vial del recorrido
de camiones y Tratamiento de Desechos en

actual Frigorifico Swift.

6. Plan Especial de Reconversién de la
antigua planta del Frigorifico Swift.






UNIDAD DE GESTION 1

PROYECTO DE RECONVERSION BAJOS DEL
SALADILLO

PFC MESOPOTAMIA - SOFIA ROTHMAN / MARZO 2019

El sector que abarca esta Unidad de Gestidn se configura como
el fin del sistema de espacios verdes que conecta el Parque
Regional Sur con el brazo seco del Arroyo Saladillo y su
desembocadura en el Rio Parana.

El proyecto elegido fue desarrollado por una alumna de la
catedra, el mismo aborda la gran problemética de la
desconexién del sector con la ciudad y los asentamientos
irregulares, contemplando la rehabilitacién del tejido mediante
la construccién de vivienda publica, la recuperacién del
espacio publico y la reconversién de los clubes nauticos y de
pesca.

Propone la recuperacién de la condicién histérica de balneario
del sector, estableciendo un nuevo punto de interés tanto para
la ciudad de Rosario como para la ciudad de Villa Gobernador
Gélvez, transformando un sector actualmente marginado en
un lugar de encuentro e intercambio social para toda la
paoblacién, También propone continuar con los lineamientos
de los planes sobre la movilidad fluvial y crea un muelle pablico
en el sector.

Los equipamientos recreativos y deportivos al aire libre y
espacios publicos que buscan generar nuevos lugares de
encuentro para incentivar el intercambio y la conexién entre la
comunidad y su entorno natural.

Estas condiciones se encuentran potenciadas por la definicion
de recorridos de los diferentes sistemas de movilidad, ya que se
evita el ingreso de automdviles a la costa del Rio Parana para
dar lugar a recorridos peatonales y de bicisendas, mejorando la
calidad de vida en el barrio e impulsando la movilidad
alternativa.

En el caso de las viviendas, un factor fundamental del proyecto
es que las mismas admiten la autoconstruccién, atendiendo al
proceso de formacion del barrio y a sus particularidades
sociales y econémicas, manteniendo la identidad del mismo y
de sus habitantes.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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UNIDAD DE GESTION 2

PLAN DE RECONVERSION PLAYAS Y VIAS DEL
FERROCARRIL

PARQUE VERDE LINEAL DEL FERROCARRIL

El sector que abarca esta Unidad de Gestién se configura por la
presencia de las playas del Ferrocarril y sus vias, las cuales a
través de los afios conservaron espacios verdes que
actualmente se encuentran desaprovechados y, en parte,
ocupados de forma irregular.

El presente Plan, realizado por el Municipio de la ciudad de v
VGG, se concentra en la rehabilitacion de la parcela ferroviaria o 3-. T,
central Villa Diego, proponiendo la desafeccion del uso " u"r'. :,] ‘?"
ferroviario de la misma para crear cruces y circuitos ‘
peatonales, cruces viales sobre elevados y recorridos de
bicisendas. Ademas, incorpora programas culturales, de ocio y
recreacion, los cudles permiten la reestructuracién del area
central de |a ciudad y promueven su crecimiento y conexién
con los barrios periféricos.

-
T A

Esta propuesta es considerada como base para el proyecto,
continuando sus lineamientos en todo el recorrido de |a traza - . . . : , 1
ferroviaria que atraviesa el sector, generando un parque lineal. 3| : s el ‘& " -?-..} - ’. .q:'n..

A lo largo de este Parque Verde Lineal se proyectan circuitos 3 ~ Ly "Nt LN SN -‘f" e P
peatonales y de bicisendas que fomentan la movilidad R Vit %o . 4 ha‘\\ e &
alternativa y sostenible por parte de los ciudadanos, £ o 2 ;
basandose en el concepto de accesibilidad universal, con
cruces a nivel para mejorar la conexion de lado a lado y la
incorporacién de mobiliario que permita dreas de descanso y
estadia.

T § L"‘ .-»-‘ Q&m:
.

De esta manera, se recupera un espacio para uso pulblico de e 4 “ - - - ¢ .3 ‘$ . o - 4 S
intercambio y cohesién social, donde todos los vecinos pueden i S S ,’ L0 3N : e ,"

realizar actividades recreativas al aire libre.

Por otro lado, para mejorar la circulacién vial, se porpone
transformar el cardcter de |las calles laterales, definiendo un
tnico sentido con dos carriles de circulacién y uno de
estacionamiento  plblico, resolviendo la problematica - - . p TRP . .
existente. L ‘ . - : ""ﬁ” ‘\ oy '5:"".
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UNIDAD DE GESTION 3

PLAN ESPECIAL BARRIO PUEBLO NUEVO

Reconociendo su importancia por ser uno de los barrios
fundacionales de la ciudad de Villa Gobernador Galvez, y con el
objetivo de impulsar su transformacién, se definen una serie de
normativas en base al concepto de supermanzanas a partir del
urbanismo téctico, el cudl permite grandes cambios en cortos
periodos de tiempo con pocos recursos.

Una de las principales estrategias es evitar el excesivo ingreso
del automavil al barrio, permitiendo crear nuevos espacios de
encuentro e intercambio para los vecinos, mejorado asi su
calidad de vida y relacién como comunidad. Por lo que las
calles internas quedan restringidas a la circulacién de los
vecinos del barrio, mejorando su calidad de vida e impulsando
la movilidad alternativa.

Se extienden las calles vehiculares para atravesar el Parque del
Ferrocarril y mejorar la circulacién, y también se extienden las
calles vecinales para pasos peatonales que refuercen la
conexion Este-Oeste.

Ademas, se define un frente de renovacién urbana sobre calle
Ntra, Sra. de La Paz, ya que bordea al parque y adquiere gran
importancia urbanistica a futuro.

NORMATIVA

AREA GENERAL - Viviendas

FOS: 80 % maximo.

Alturas maximas/minimas: Lotes frentistas : 12 m maxima - Centro de
manzana: 6 m maxima / Planta baja: 4 m minima

Balcones y salientes; Minimo a 4 m desde nivel de vereda.

Calles vecinales: no se permiten salientes, si balcones hasta 1,50 m
hacia el interior de la LM,

Calles vechiculares: salientes hasta 1,50 m desde L.M., con posibilidad
de 1,50 m mas hacia el interior de la misma.

FRENTE DE RENOVACION URBANA - Calle Ntra. Sra. de La Paz :

Linea Municipal :a 2 m de la actual.

Alturas maximas/minimas: Lotes frentistas: 16 m méaxima. - Centro de
manzana: 6 m maxima. / Planta baja: 4 m minima.

Usos: Planta baja: Usos mixtos / Plantas superiores: Viviendas.
Balcones: Minimo a 4 m desde nivel de vereda.

Salientes: hasta 1,50 m desde LM., con posibilidad de 1,50 m mas hacia
el interior de la misma.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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UNIDAD DE GESTION 4

PLAN ESPECIAL BARRIO LA RIBERA
NUEVO TRAZADO Y LOTEO PARA VIVIENDAS SOCIALES

El sector se configura por un barrio que convive con los
asentamientos irregulares ubicados en la Ribera del Rio Parana,
los cudles no respetan el trazado del mismo y actGan de barrera
para el acceso al Rio por parte de la ciudad.

Se propone continuar la l6gica del Plan del Barrio Pueblo
Nuevo y ademas lotear los terrenos ocupados por los
asentamientos para la construccién de viviendas sociales
destinadas a relocalizar quienes habitan en el mismo y a otros
vecinos en las mismas condiciones, ya que para la mayoria de
ellos la pesca es su sustento econdmico.

Se extienden las calles del barrio para continuar la conexion
con la ciudad y permitir el acceso de los vecinos al Rio. Ademas,
al igual que en el Plan Especial del Barrio Pueblo Nuevo, se
genera un Frente de Renovacién Urbana sobre el Parque Lineal,
pero también sobre algunos terrenos ubicados en la ribera del
Rio, los cudles se destinan a desarrollos inmobiliarios para
crear un nuevo frente sobre |a costa del Rio Parana.

NORMATIVA

AREA GENERAL - Viviendas:

FOS: 80 % maximao.

Alturas méaximas/minimas: Lotes frentistas : 7 m maxima - Centro de
manzana: 3 m maxima / Planta baja: 3 m minima

Balcones y salientes: Minimo a 3 m desde nivel de vereda. No se
permiten salientes. Balcones hasta 1,50 m hacia el interior de la L.M.

FRENTE DE RENOVACION URBANA

Usos: Planta baja mixtos / Plantas superiores viviendas

Balcones y salientes: Minimo a 4 m desde nivel de vereda. No se
permiten sallentes. Balcones hasta 1,50 m hacia el interior de la LM.

- Sobre Av. Juan D, Peron.
Alturas maximas/minimas: Lotes frentistas: 12 m maxima.
Planta baja: 4 m minima,

-Sobre la Ribera del Rio Parana.

FOS: 60 % maximo.

Alturas maximas/minimas: Lotes frentistas: 20 m maxima.
Planta baja: 4 m minima.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

mm Calles vehiculares.

== Calle bicisendas.
Frente de Renovacicn
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UNIDAD DE GESTION 5

TRATAMIENTO DE DESECHOS EN
FRIGORIFICO SWIFT

CARRIL EXCLUSIVO PARA RECORRIDO DE CAMIONES
DENTRO DE LA CIUDAD /

PROYECTO DE REORDENAMIENTO VIAL Y ’ "

El sector que abarca esta Unidad de Gestion es la actual Planta ¥
del Frigorifico Swift, la cudl produce serios problemas en
cuanto a movilidad debido a la continua y gran presencia de
camiones,

Para resolver el problema, ademas de lo ya definido en la
propuesta del sistema de movilidad de la ciudad, se establece
un recorrido especifico para los mismos tanto dentro del sector
como dentro de la planta del Frigorifico.

A partir del anélisis de datos de |a cantidad de cabezas vacunas
que ingresan por dia al Frigorifico, se calcula el ingreso
aproximado de 46 camiones por dia, sumado a los camiones |
de distribucién de productos. Por lo que para evitar conflictos

de circulacién en la ciudad, se define un carril exclusivo para el ‘
ingreso y salida de camiones a la planta, evitando el
atravesamiento de |os barriosy la circulacion por gran parte del
Parque, mejorando asf la convivencia con la ciudad. Ademas, se
crea una salida para separar la misma del ingreso.

Ingreso aproximado de cabezas por dia: 1600.
Capacidad de cabezas por camién: 35 vacas.
Total de camiones por dia: 46.

= Av. Clrcunvalacion
mm Carril exclusiva
@ ngreso camiones

Q Salida camiones

CAMIONES DE TRANSPORTE DE
PRODUCTOS

m CAMIONES DE TRANSPORTE DE VACAS
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PROYECTO DE REORDENAMIENTO VIAL_ Y
TRATAMJENTO DE DESECHOS EN
FRIGORIFICO SWIFT

RECORRIDO INTERNO DE CAMIONES

Se definen recorridos diferenciados para camiones de
transporte de animales y de productos, con el fin de evitar la
circulacion de camiones sucios y limpios por las mismas calles.
Ademés, se proyecta un sector de estacionamiento de
camiones en el interior, evitando problemas en la ciudad, con
una capacidad de 25 plazas.

Ademas, se reordenan los corrales y se limita la planta a través
de una barrera forestal, que disminuye la contaminacién
ambiental , actuando como filtro visual y de olores.

TRATAMIENTO DE EFLUENTES - Implementacion de
Sistema MBR BIOMEMBRANT (Biorreactor de
Membranas de alto rendimiento)

El tratamiento de los desechos de la planta genera un grave
problema ambiental. A partir de |a charla y posterior consulta
impartida por el Ingeniero Jorge Aimi, se reconocen tres
posibles soluciones a adoptar para mejorar el tratamiento de
los efluentes: 1. La optimizacién del sistema actual; 2. cambiar
por un Sistema MBR; 3. utilizar Biodigestores.

Luego de un analisis de costos, ventajas y desventajas de los
mismos, se decide la implementacién de tecnologia MBR en el
proyecto, ya que es uno de los sistemas biolégicos mas
eficientes para el tratamiento de aguas residuales de alta carga,
con instalaciones compactas y de alto rendimiento,
utilizdindose como (nico tratamiento para alcanzar la calidad
de vertido indirecto.

Solo utiliza una de las lagunas para la salida de liquidos
tratados, a fin de tener un lugar de acopio para trabajar en el
vuelco al Rio, generando un buen ecosistema e integrandose
en el paseo de la Reserva, permitiendo sanear las otras lagunas
y crear humedales que beneficien al ambiente. En este caso,
antes del MBR se coloca un tanque de almacenamiento que
actla como Damper, para contener las variaciones del proceso
industrial y como zona de homogenizacién del efluente, y un
segundo contenedor con membranas de ultra filtracién.

Su ubicacién es estratégica, en cercania al Frigorifico y los
corrales, conservando la calle existente para su acceso a
mantenimiento y retiro de barros excedentes.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

REORDENAMIENTO PLANTA SWIFT.

Ingreso camiones,

Salida camiones Ilrﬁplns:.rde productos.
Descarga en Corrales

Limpieza de ca nﬁbnes

Estacionamiento camiones (25 Plazas)

@ rEia de Tmwmento de  Efluentes

|Sistema MBR).
Laguna para descarga de liquidos tratados
pre volcado al Rio

Camignes de transporte de vacas.

= Camianes de transporte de vacas limplos.

Camianes de transporte de productos.
Carga de productas.
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UNIDAD DE GESTION 6

PLAN ESPECIAL DE RECONVERSION ANTIGUA
PLANTA DEL FRIGORIFICO SWIFT

Esta Giltima Unidad de Gesti6én abarca el sector de intervencién
del presente Proyecto, su reconversién supone una gran
oportunidad para transformar la ciudad.

El principal objetivo es generar a través del terreno la conexién
Norte-Sur (Rosario-Villa Gobernador Galvez) y Este-Oeste
(Ciudad-Rio Parana).

Para lograr esta conexién y poder definir el limite entre lo
privado de la actual Planta del Frigorifico Swift y lo piblico del
proyecto, se proyecta un sendero peatonal y de bicicletas que
bordea la barrera forestal proyectada para el Frigorifico. El
mismo se extiende como continuacién del recorrido peatonal y
de bicisendas propuesto en el Plan Especial Barrio La Ribera,
en |a calle 17 de Octubre, generando un circuito que conecta
desde el Sur de la ciudad hasta Rosario, ya que atraviesa el
proyecto y contintia en la Costa de Rosario con los senderos
presentes en el proyecto de los bajos del Saladillo.

Este sendero permite generar un recorrido interactivo y
dindmico en relacién a la naturaleza, que se adapta a la
ubicacién de la vegetacion existente y también reconoce la
presencia de las lagunas, evitando interferir en las condiciones
ambientales naturales presentes en el predio:

Debido a la gran escala del terreno, la presencia de las
miltiples construcciones de la antigua planta del Frigorifico
Swift, el estado de las mismas y las diferentes situaciones
presentes dentro del predio, se requiere de diferentes analisis y
definiciones que se realizaran a continuacion.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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CATALOGO DE PREEXISTENCIAS

En base a la documentacion grafica y la informacién
proporcionada por la catedra a partir de la visita al sitio, se
analiza la condicién en que se encuentra cada uno de los
edificios para crear un catdlogo. El mismo se formulé en
conjunto entre los alumnos de la comision, a partir del estado
actual real de los edificios, su emplazamiento y su relacién con
el entorno, entre otras variables.

Considerando esta clasificacion, se descartan todos aquellos
edificios en condiciones de ruina o inexistentes actualmente en
el terreno, y a partir de ello se procede a realizar un analisis
personal individual sobre el valor real que presentan los
edificios seleccionados en el catalogo.

Para ello, primero se reconocen las potencialidades presentes
en el predio como el recorrido riberefio, las visuales, las
perspectivas que generan las calles y puentes, la presencia de
la chimenea y la viga, como asi también |la conexion de los dos
niveles del terreno y las condiciones naturales. Observando
que algunos de los edificios generan situaciones que
perjudican estas condiciones o las limitan, por lo que se decide
su demolicion.

- PROTECCION DIRECTA INTEGRAL (de todo el objeto)
Valoracién total, las modalidades de Intervencién seran
establecidas segin criterios de restauracién denominados
cientificos, manteniendo los tipos de usos originales.

PROTECCION DIRECTA PARCIAL (sobre parte del objeto)
Sujetos a preservacion de |a envolvente, principalmente en su
relacidn con el espacio publico, admitiéndose intervenciones
en su interior, crecimiento de la superficie edificada o la anexién
de nuevos volimenes que no superen el 30% del total de la
superficie del Inmueble Catalogado.

EN BUENAS CONDICIONES
Edificaciones cuya cascara se encuentra en buenas
condiciones, por lo que son susceptibles a reconversion, No
tienen ningln tipo de proteccién ya que no poseen
caracteristicas para ser considerados como histéricos o
patrimoniales.

[ ENACTUAL FUNCIONAMIENTO A REUBICAR
Edificaciones o sectores actualmente en uso por parte del
Frigorifico Swift, Se propone reubicar los mismos en cercania a
la planta para liberar estos espacios al nuevo proyecto.

I =N RUINA (a demoler)

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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25. CHIMENEA

Afio de construccién: 1940

Superficie: 30 m2

Altura: 75 m

Materiales: Ladrilos de hormigén armado

Clasificacién: Proteccién directa integral [

Reutilizacién: Sl

Declarada de Interés Patrimonial e Historico (Expte. N
3514/09), es un hito que puede observarse desde varios puntos

de la ciudad, recordando aquellos afios en que funcionaba el
Frigorifico.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

VIADUCTO

Afio de construccion: 1940

Superficie: 130 m2

Altura: 7 m

Materiales: Ladrilos y hormigon armado

Clasificacién: Proteccion directa integral [

Reutilizacién: SI

Uso programatico: Mirador

Se propone su recuperacion como mirador, permitiendo su

acceso a través de rampas. Y su intervencion para integrarla al
entorno urbano en el gue se encuentra.
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55. LABORATORIOS E INVESTIGACION

Afio de construccién: 1944

Superficie: 12 619 m2

Altura: 12,70 m

Materiales: Ladrilos y hormigén armado
Clasificacién: Proteccién directa parcial
Reutilizacién: SI

Uso programatico: Original



12, OFICINA GENERAL Y CONTROL
CONTABLE

Afio de construccion: 1931/32/36

Superficie: 2379 m2

Altura: 1541 m

Materiales: Ladrilos y hormigdn armado

Clasificacién: Proteccion directa integral

Reutilizacién: SI

Uso programatico: Oficinas Municipales

Se propone el traslado de las oficinas de la Municipalidad de
VGG, ya que sus instalaciones se encuentran es estado precario
y no tienen el suficiente espacio para satisfacer sus necesidaes

actuales. Generando de esta forma un nuevo centro clvico
administrativo para la ciudad.

PFC - Morante

9. CAMARAS DE CONSUMO
Afio de construccién: 1930
Superficie: 3000 m2

Altura: 7 m

Materiales: Ladrilos y hormigon armado. Techo de chapa
galvanizada

Clasificacién: Proteccion directa integral
Reutilizacién: SI

Uso programatico: Mercado de productores
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18 Y 19. CAMARAS FRIAS

Afio de construccidén: 1925/36/44
Superficie: 43 168 m2

Altura: 23Y28 m

Materiales: Ladrilos y hormigén armado
Clasificacion: Buenas condiciones
Reutilizacién: NO

Se demuelen por ser bloques ciegos que no responden al
paisaje en el que se implantan y se ubican muy cerca de la
barranca del Rio Parand, como un gran obstaculo en el
recorrido riberefio y las visuales del entorno. Sin embargo, se
reconocen condiciones interesantes como la implantacion en
forma de pabellones con miltiples programas relacionados
entre si a través de calles y puentes que generan perspectivas
interesantes.



69. COCHERAS

Afio de construccién: 1957

Superficie: 1093 m2

Altura: 4 m

Materiales: Ladrilos - Techo de chapa galvanizada
Clasificacién: Buenas condiciones[Z 7]

Reutilizacion: NO

Ubicado el final de la Avenida Nuestra Sefiora del Rosario,
genera un obstaculo entre el predio y |a ciudad. Por lo que que

se propone su demolicién para exteder la Avenida y generar el
nuevo ingreso por este lugar.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

33. COMEDOR OPERARIOS

Afio de construccién: 1928

Superficie: 1138 m2

Altura: 4,88 m

Materiales: Ladrilos y chapa galvanizada

Clasificacién: Buenas condiciones

Reutilizacién: SI

Uso programatico: Bares/ Restaurantes

Se propone su recuperacién para complementar el programa
del Mercado y generar una plaza donde se fomente la compra a

productores locales y al mismo Frigorifico a precios accesibles
para los vecinos.

15, VENTAS POR MAYOR
EXTERIOR

Afio de construccién: 1925

Superficie: 2761 m2

Altura: 13,50 m

Materiales: Ladrilos y hormigén armado

Clasificacion: Buenas condiciones [

Reutilizacion: SI

Uso programatico: Centro de Salud

- COMERCIO



14 y 58. OFICINA SUPERINTENDENCIA
Afio de construccion: 1924/1944

Superficie: 620 m2/ 1428 m2

Altura: 3,50 m /12,70 m

Materiales: Ladrilos - techo de chapa galvanizada / Ladrillos y
hormigén armado

Clasificacién: Buenas condiciones

Reutilizacién: SI

Uso programatico: Oficinas Municipales - Centro comunitario
Complementa al edificio destinado a la Municipalidad, para
disponer oficinas que permitan realizar diferentes tramites sin

tener que recorrer diferentes lugares de la ciudad,
concentrando los programas administrativos en el predio.
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16. SALA DE MAQUINAS

Afio de construccién: 1924/1940
Superficie: 1590 m2

Altura: 10,80 m

Materiales: Ladrilos y hormigon armado
Clasificacién: Buenas condiciones [ ]
Reutilizacién: SI

Uso programatico: Traslado de Prefectura y Oficina de
informacién

Si bien se conserva el edificio, se propone una nueva cubierta

de chapa galvanizada como la de los edificios existentes,
eliminando la losa que soporta las maquinas de la cubierta.
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5y 34. SUMINISTROS Y CONSERVA - FABRICA
DE ENVASES

Afio de construccién: 1924/1940
Superficie: 484 m2 / 4127 m2
Altura: 4,70 m /31,07 m

Materiales: Ladrillos- techo de chapa galvanizada/ Ladrillos y
hormigén armado

Clasificacién: Buenas condiciones [ ]
Reutilizacién: S|

Uso programatico: Biblioteca



14. DEPGOSITO DE FABRICA DE ACEITE

Afio de construccién: 1935
Superficie: 6588 m2
Altura: 9 m

Materiales: Ladrilos y hormigén armado - Techo de chapa
galvanizada

Clasificacién: Buenas condiciones

Reutilizacién: NO

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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80. SILOS DE SEMILLAS

Afio de construccion: 1962

Superficie: 120 m2

Altura: 30 m

Materiales: Hormigén armado
Clasificacién: Buenas condiciones ]

Reutilizacién: NO
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DEPOSITOS DE ACEITE

Afio de construccion: 1936

Superficie: 1250 m2

Altura: 7m/ 11 m

Materiales: Hormigén armado
Clasificacién: Buenas condiciones

Reutilizacion: NO




10. CORRALES Y SUS DEPENDENCIAS

Afio de construccion: 1926

Superficie: 15 000 m2 + 709 m2 dependencias

Clasificacién: A reubicar [}

Reutilizacién: SI

Se reubicar parte de los mismos en mayor cercania a la actual
planta del Frigorifico, utilizando la superficie antes ocupada
por los corrales cubiertos actualmente en desuso y ruina.

Se aumenta un 30% la superficie de los mismos, quedando de
19 500 m2, con el fin de cumplir con las necesidades de
crecimiento futuro de la planta.

Ademas, se trasladan sus dependencias y se establece un

limite para los mismos a través de un desnivel y una barrera
forestal como filtro para evitar olores y visuales.

PFC - Morante

79. PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA

Afio de construccion: 1965

Superficie: 850 m2

Clasificacién: A reubicar [_]

Reutilizacién: NO

Se reubica la misma sobre |a costa del Rio Parana en cercania a
la planta de MBR, dentro de la Reserva Natural, construyendo

un nuevo edificio en relacion al entorno natural. Ya que la
actual planta interumpe las visuales y el recorrido riberefio.
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CALCULO FOS

A partir de la clasificacion y definicion de las edificaciones a
conservar en el terreno, se realiza el calculo del Factor de
Ocupacion del Suelo (FOS).

Para el mismo solo se considera un sector del terreno, ya que el
sector donde se ubican las lagunas se destina a Reserva
Natural, manteniendo sus condiciones naturales ambientales
sin intervenir en ella con edificaciones.

En base a esto, se define que para |la construccién de los nuevos
edificios a proyectar en el terreno se debera obtener un FOS
menor al 40%, ya que |a recuperacion y generacion de nuevos
espacios verdes para la ciudad y sus vecinos es uno de los
factores principales del proyecto.

De esta manera, queda definida la base a partir de la cudl se
proyectara la intervencion en el predio y la implantacién de las
nuevas construcciones y recorridos.

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 183 160 m2

EDIFICIOS EXISTENTES
Superficie cubierta total: 135 242 m2
Superficie total en planta: 90 855 m2

FOS 49,60 %

EDIFICIOS A CONSERVAR
Superficie cubierta total: 56 286 m2
Superficie total en planta: 34 548m2

FOS 18,86 %

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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ESQUEMA ESTRUCTURAL DE
ESPACIO PUBLICO

Para proyectar la intervencion en el sitio se definen tres
objetivos principales:

Conexion Norte-Sur / Rosario-VGG

Conexion Este-Oeste / Ciudad-Rio

Conexion diferentes niveles

En primer lugar se reconocen los diferentes accesos presentes
en el sitio, y a partir de ellos se proyectan los diferentes
recorridos. Ademas, se toman los lineamientos planteados a
Escala Metropolitana para concretar el paseo costero y el
sendero que conecta de Norte a Sur, ambos definidos a través
de formas organicas que reconocen la naturaleza del lugary la
ubicacion de la vegetacion existente.

Para definir los recorridos internos, implantacién de nuevas
edificaciones y variacién en los usos del suelo, se utlizan las
direcciones presentes en el emplazamiento de los edificios y
calles existentes. Observandose una grilla en la que se
superponen tres direcciones diferentes definidas por:

1. La inclinacién de la nueva Planta del Frigorifico Swift;

2. La implantacién de los edificios y calles existentes en forma
de cuadricula en la cota baja del terreno;

3.¥ la implantacién de los edificios y calles existentes en forma
diagonal en |la cota alta del terreno.

El ingreso vehicular al predio queda determinado por la
extension de la Avenida Nuestra Sefiora del Rosario. Mientras
que el peatonal se resuelve desde dos puntos a través de una
escalinata y una rampa que permite conectar el desnivel de 9
metros ubicado en el ingreso al predio.

Ademas, los senderos que llegan perpendiculares al Rio Parana
se extienden formando miradores y muelles con diferentes
caracteristicas, generando asi un recorrido interactivo y
dindmico en relacién al agua y al paisaje.
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ESQUEMAS DE ACCESIBILIDAD Y
MOVILIDAD

El proyecto busca fomentar las relaciones sociales, mejorar la
calidad de vida de los vecinos y crear un nuevo espacio de
encuentro inclusivo y accesible en la ciudad.

Es por esto que se definen recorridos y paradas especificas para
diferentes transportes de uso pdblico tanto como para
transporte de uso privado en relacion al predio.

A través de estds estrategias que permiten llegar desde
diferentes lugares de la ciudad y alrededores, se fomenta el uso
de transporte alternativo por parte de los ciudadanos,
disminuyendo el uso de vehiculos privados.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS
Tranvia Metropolitano

Se proyectan paradas en relacién al ingreso del predio como asi
también al Frigorifico para quienes trabajan en él.
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TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS
Colectivos

Se extienden los recorridos de diferentes lineas que conectan con la
ciudad de Rosario y el sur de la ciudad de VGG, estableciendo una
parada en el ingreso al predio para facilitar su acceso y conexién
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TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS
Bicisendas - Estaciones de Bicicletas plblicas

Se extienden los recorridos de bicisendas dentro del predio, y
alrededor del mismo, fomentando la movilidad alternativa de los
ciudadanos y creando recorrides dindmicos y recreativos en relacién al
paisaje y al Rio Parana. Estos recorridos contindn con la propuesta
realizada en el proyecto del Mangrullo, conectando las dos costas a
través de un puente peatonal y de bicicletas.

TRANSPORTE PRIVADO DE PASAJEROS
Ingreso vehicular y Estacionamientos

Se canaliza el ingreso y egreso vehicular por un Gnico punto a través de
una rampa que accede a la cota +9.00 del predio, donde se ubica una
playa de estacionamientos al aire libre. Luego la rampa desciende y
accede a otra playa de estacionamientos en la cota +/-0.00, desde la
cual se accede a estacionamientos cubiertos ubicados en el subsuelo
del nuevo edificio. En total el predio cuenta con 500 plazas de
estacionamiento.
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PASEO COSTERO PEATONAL
Miradores, Muelle fluvial y Muelles de pescadores

Sobre la costa del Rio Parana se proyectan una serie de estaciones,
diferencidandose en miradores para apreciar el paisaje y descansar y
muelles para pescadores teniendo en cuenta la actividad de los
pobladores de la zona y permitiendo de esta manera regular la misma.
Ademas, en la desembocadura del Arroyo Saladillo se ubica el muelle
de prefectura, y sobre la costa de Rosario, pasando el puente peatonal,
se ubica un muelle de trasporte fluvial piblico propuesto en el proyecto
del Mangrullo.



UNIDADES DE GESTION

PLAN ESPECIAL DE RECONVERSION ANTIGUA
PLANTA DEL FRIGORIFICO SWIFT

Debido a la gran escala que presenta el terreno, no es posible
realizar todo el proyecto en una sola etapa, por lo que se decide
subidividir la Unidad de Gestién definida a escala Urbana para
la intervencion en seis.

Esta subdivisén se da de forma estratégica para permitir un
desarrollo en mayor escala y la posibilidad de realizar el
proyecto en diferentes etapas.

Cada una de ellas serd desarrollada indivualmente a
continuacion, teniendo en cuenta los lineamientos planteados
anteriormente y complementandose con las demas, sin perder
la l6gica de unidad.

UG6-A
Centro Civico y de Investigacién.

UG6-B
Centro Civico Comunitario.

UG6-C
Plaza del Mercado.

UG6-D
Centro Cultural y Deportivo VGG.

UG6-E
Plaza del Deporte.

UG6-F
Reserva Natural.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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UNIDAD DE GESTION 6-A

CENTRO CiVICO Y DE INVESTIGACION

Eselingreso principal al predio, abarcando parte de |a costa del
Arroyo Saladillo y algunos de los edificios existentes de la
antigua Planta del Frigorifico Swift.

Se proyecta el Paseo Costero sobre el Arroyo Saladillo, y a partir
del traslado de las oficinas Municipales y la incorporacion del
Centro de Salud, se proyecta como un gran Centro Civico para
la ciudad de Villa Gobernador Galvez.

Su acceso es de forma peatonal o en bicicletas, limitando el
acceso de vehiculos para crear un espacio recreativo en
relacion al paisaje.

Ademas, se dispone una parada de colectivos en el ingreso al
mismo para permitir la llegada de los ciudadanos por
diferentes medios de trasporte publico desde diferentes
sectores de la ciudad.

REVITALIZAR LO OBSOLETO

Ingreso peatonal desde Av. Ntra Sra. del Rosario
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1. LABORATORIOS A N S
~Existente 12 619 m2

2. OFICINAS, MUNIClPALES \

Existente 23?9 m2

3.CENTRODESALUD /| /.

Existente 2761 m2 /S ('

4. PARADA DE COLECTIVOS | AN
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Paseo costero Centro de Salud
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UNIDAD DE GESTION 6-B

CENTRO CivicO
Es la continuacion del Paseo Costero sobre el Arroyo Saladillo.

Se encuentra atravesado por el sendero Peatonal que conecta
el proyecto de Norte a Sur, y en él se ubica el Puente Peatonal y
de Bicicletas que pasa sobre el Arroyo Saladillo y conecta la
costa de la ciudad de Villa Gobernador Galvez con la costa de |a
ciudad de Rosario.

Debido a la presencia de la Chimenea, el Paseo Costero y el
gran potencial ambiental y paisajistico dado por la
desembocadura del Arroyo Saladillo en el Rio Parana, se
propone una gran Plaza Civica que libera este sector de |a costa,
De esta manera, se genera un espacio recreativo y dindmico en
relacién al entorno.

Ademas, se ubican dos espejos de agua, uno a cada lado del
Sendero Norte-Sur, incoporando las caracterfsticas del sitio al
recorrido y generando un lugar de refresco para los dias de
calor en la ciudad.

Paenk

P
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Oficinas Municipales y Prefettura
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UNIDAD DE GESTION 6-C

PLAZA DEL MERCADO

Abarca el sector ubicado sobre la cota alta del terreno +9,00 m.

Se resuelven tres accesos, el vehicular a través de la extensién
de la Avenida Ntra. Sefiora del Rosario, ya que es una via de
conexién muy importante entre Rosario y Villa Gobernador
Gélvez. La misma llega a una playa de estacionamientos al aire
libre en relacion a la gran plaza que actia de expansion al
Mercado ubicado en los edificios existentes.

Por otro lado, el acceso peatonal se resuelve desde ambos
lados del ingreso vehicular, para permitir el ingreso masivo al
predio sin cruzar con los automoviles, A través de una
escalinata y una rampa que continta el recorrido de la vereda,
permitiendo un recorrido dindmico e interactivo con el paisaje
y las visuales.

Al ser el ingreso principal al predio, la Plaza del Mercado se
convierte en un nuevo lugar de encuentro, paseo y recreacion,
en el que los productores locales pueden dar a conocer y
vender sus productos.

t

Estalinata accesp peatonat
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Plaza del Mercado - Puestos feria al aire libre
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UNIDAD DE GESTION 6-E

PLAZA DEL DEPORTE

Continda el recorrido vehicular, a través de una rampa que
resuelve la diferencia de niveles para acceder a otra playa de
estacionamientos.

Estas playas se proyectan con pisos permeables que permitan
el crecimiento de vegetacion y la absorcion del suelo, ademas
se constuyen pérgolas que permiten el crecimiento de
enredaderas para proteger los vehiculos del sol e incorporar la
vegetacion del parque en los mismos. De esta manera se evita
crear grandes superficies de suelo impermeable que actuan
como fuentes de calor.

Por otro lado, la Plaza del Deporte permite el acceso a los
ciudadanos de VGG a dos canchas multideportes al aire libre y
una estacién con equipamiento deportivo piblico.

Creando un espacio deportivo accesible incoporado al parque
y los recorridos.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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UNIDAD DE GESTION 6-E

RESERVA NATURAL

Abarca el sector de las lagunas y ocupa la mayor superficie del
terreno. La recuperacién e Incorporacion de las lagunas al
recorrido fue posible por la implementacién del Sistema MBR
para el tratamiento de efluentes producidos por el Frigorifico.

Esta solucién permite crear humedales en relacién al entorno
en el que se encuentran, incorporando flora y fauna autéctona.

Su acceso se da tanto por el Sendero Norte-Sur como por el
Paseo Costero, los cuales se conectan a senderos internos que
crean un paseo recreativo y dindmico en relacién a la
naturaleza, con miradores y estaciones de descanso en lugares
estratégicos. Genera diferentes situaciones para que los
usuarios puedan apropiarse de diferentes maneras de los
espacios.

Ademas, a través de la extension del Sendero Norte-Sur en
forma de rampas, se incorpora el viaducto existente como
mirador, fundiéndose con el paisaie por revestimientos aue lo
reflejan y pinturas realizadas por artistas urbanos locales.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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RESERVA NATURAL
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CIRCUITO DE LA ARBOLEDA
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UNIDAD DE GESTION 6-E

CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO VGG

Su eleccion se da principalmente por el potencial que presenta
su implantacién para la resolucién de los problemas adn
presentes en el predio. Siendo el principal objetivo del
proyecto promover la inclusién social, la igualdad y el
compromiso en la sociedad, promoviendo las conexiones
sociales. Es por esto que la incorporaciéon de actividades
deportivas, recreativas y culturales implica un gran beneficio.

La actividad fisica, recreativa y deportiva, promueve una vida
saludabley de calidad, es un estrategia eficaz de contencién e
integracién social de nifios y adolescentes en situacién de
vulnerabilidad social. Ademas, fortalece el sentido de
comunidad y los lazos sociales entre personas de todas las
edades y culturas.

¥ a su vez, la cultura es la puerta de entrada al conocimiento,
creando oportunidades de aprendizaje y educacién,
impulsando la construccion de una sociedad creativa e
innovadora, donde cada individuo se sienta seguro e incluido.
A través del teatro el espectador se transporta a otro mundo,
olvidandose de sus problemas durante la funcion.
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« El deporte tiene el poder de cambiar al mundo. Tiene le poder de inspirar.
Tiene el poder de unir a las personas de una forma que pocas cosas pueden.
El deporte puede crear esperanza donde alguna vez hubo solo desesperanza.
Es mas poderoso que los gobiernos a la hora de derribar barreras sociales. »

Nelson Mandela

« El teatro no puede desaparecer porque es el inico arte donde la humanidad
se enfrenta a si misma. »

Arthur Miller

90
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ESQUEMA ARQUITECTONICO

La construccion de un nuevo edificio permite aprovechar al
maximo el potencial presente en el sitio donde se implanta, por
esto, se reconocen las diferentes situaciones y problemas
existentes que deben ser resueltos.

Se propone un unico edificio , dentro del cual se ubica un
blogue deportivo y un blogue cultural. Entre ambos blogues se
incopora y continta el recorrido del Sendero Norte-Sur a través
de un hall pasante que permite mantener las visuales.

Ademas, se reconoce que el desnivel de 9 m evita que se genere
un recorrido continuo por todo el predio, por lo que se

R
~
\ -
Ol
proyectan una serie de rampas publicas que permiten la

conexion entre los dos niveles, entre Este- Oeste/ Ciudad-Rio, y <,

la conexion con el Sendero Norte-Sur, de forma dinamica y con 4

diferentes visuales hacia el entorno. '\l
Por otro lado, se proyecta un contenedor dentro de otro

contenedor, como una caja que contiene lo mas importante en
su interior. El teatro se implanta de forma excenta y sobresale
de ese contenor para ser vista y para poder mirar, creando una
terraza verde mirador que potencia la relacién con el paisaje.

Hall pasante conexién Norte-Sur Estrechamiento bloques para conexion Este-Oeste

La plataforma formada por el hall y las rampas crea una plaza
publica abierta en el nivel intermedio y se convierte en un
nuevo espacio de encuentro y sociabilizacion, ubicando desde
ella los ingresos publicos principales a los dos blogues.

Como proteccion de la plaza en los dias de lluvia y sol, se
proyecta un gran alero como un paraguas o como la copa de
los arboles que permite resguardar y dar una escala mas
urbana a la misma sin perder la conexion con el entorno que la
rodea. En la misma se incorporan plantas colgantes con
sistema hidropdnico que comprimen la altura y hacen gue uno
baje |a velocidad y disfrute de este espacio social






El proyecto del Centro Cultural y Deportivo tiene una superficie
de 27 800 m2. Siendo una de las cuestiones mas importantes a
resolver en el proyecto la diferenciacién de recorridos e
ingresos que exige cada programa elegido en particular.

En cuanto al POLIDEPORTIVO, se define el ingreso de
Jugadores y Jueces desde el hall por planta baja al sector de
apoyo destinado al mismo, dentro del cual se ubican
vestuarios, sala antidopping, sala de arbitros, enfermeria, etc.
Desde este sector se puede ingresar a la cancha o a la sala de
musculacién, en la que se anexan pistas de Judo y Karate, y
posee otro ingreso desde el hall.

En primer piso se encuentra el acceso del plblico general a las
gradas desde la plaza semicubierta, las cuales tienen 300
plazas, y en segundo piso se ubica la sala de conferencias a la
cual llegan por un lado la prensa y por otro los jugadores, a
través de dos halls diferenciados en planta baja, con una
capacidad para 132 personas en las gradas,

En subsuelo se resuelve |a playa de estacionamientos con 159
plazas, mas 6 de discapacitados y 40 plazas para motos. Desde
la misma se llega al hall en planta baja desde diferentes
nicleos de circulacién ubicados a menos de 20 m de cada
plaza de estacionamiento, Ademas, en ella se ubican las sals de
maquinas necesarias para ubicar los tanques de reserva y
bombeo y las bombas para acondicionamiento.

Por otro lado, se resuelve el ingreso del piblico geneal al Foyer
del TEATRO por un puente desde la plaza semicubierta en
primer piso desde el cudl se ingresa a la sala principal que tiene
una capacidad ara 620 personas. Ademas, desde los niicleos de
circulacion ubicados en él se accede a los diferentes palcos, los
cuales tienen una capacidad para 282 personas entre los tres.
El recorrido hasta los palcos se da a través de una circulacion
que genera balconeo hacia el Foyer y permite tener diferentes
visuales al entorno.

En planta baja se resuelve un gran espacio libre de multiple
altura dentro del cudl se poyecta un sector de cafeteria y otro
de exposiciones, que permiten aprovechar al maximo la
espacialidad del mismo. El apoyo del Teatro se ubica alrededor
del mismo en forma de herradura en 5 plantas, resolviendo en
planta baja el ingresc diferenciado de actores y de
administrativos.

Por tltimo, arriba del Teatro se ubica un Mirador en el cual se
ubica una sala de eventos/restaurante con acceso a una gran
terraza verde que permite apreciar el entorno natural en el que
se implanta el proyecto.

REVITALIZAR LO OBSOLETO
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01. ESTACIONAMIENTOS
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01. HALL
01.1 Recepcion
01.2 Sector de Exposiciones
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02. POLIDEPORTIVO
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01. PLAZA AL AIRE LIBRE

02, POLIDEPORTIVO

02.1 Ingreso Publico General
022 Gradas

02.3 Tienda Merchandising

03. CENTRO CULTURAL
03.1 Foyer

03.2 Recepcion

03.3 Boleteria

03.4 Sala Teatro

03.5 Oficina administracién
03,6 Sala de Reuniones
03,7 Oficina Directivos

3.8 Archiva y copias

03.9 Secretaria

PLANTA PRIMER PISO + 4,60 m
Escala 1:350
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Plaza semicubierta
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02. POLIDEPORTIVO
02.1 Sala de Conferencias
02.2 Sala Invitados Especiales
023 Gradas
02.4 Sala Prensa

2 02.5 Bar
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PLANTA SEGUNDO PISO +9,00 m
Escala 1:350
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PLANTA CUARTO PISO +15,40 m

Escala 1:750
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PLANTA QUINTO PISO + 19,00 m

Escala 1:750
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PLANTA TERRAZA +22,50 m

Escala 1:750
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03, CENTRO CULTURAL

03.1 Sala técnica

03.2 Puentes técnicos

03.3 Sala de tanques

03.4 Recepcion

03.5 Sala de eventos/ Restaurante
03.6 Cocina

03.7 Deposito

04. TERRAZA MIRADOR
04.1 Bar
04.2 Sector de mesas al aire libre bar

(i
'll ,!i”ll* ‘II

Vista haci entro Cultural y Deportivo desde Oficinas Municipales
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

ESTRUCTURAS PREMOLDEADAS Y PRETENSADAS
DE HORMIGON

Actualmente existe una amplia variedad y versatilidad a la hora
de proyectar con este tipo de sistema que ofrece grandes
ventajas en relacion a los demas. Entre sus ventajas se destaca
la mayor rapidez de ejecucién, mayor control en las etapas de
proceso, mayor seguridad en obra, mejores acabados
superficiales, menor cantidad de mano de obra y una mayor
durabilidad con menor mantenimiento de la estructura
durante su vida Gtil.

Ademas, cabe destacar que este tipo de construccién genera
menor impacto en las zonas aledafias y durante menor tiempo,
produciendo practicamente nulos residuos, lo que es muy
importante para evitar la excesiva contaminacién del entorno
natural en el que se encuentra el proyecto.

Para definir los elementos a utilizar se consultaron los
catalogos de las Empresas Pretensa y Tensar. Resolviendo un
modulo intercalado de 5x8 m y 6,5x8 m en el polideportivo y el
hall, ya que en subsuelo se encuentran los estacionamientos y
requieren de esta modulacién especifica. Y un médulo de 8x8 m
en el blogue cultural.
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Panel Cajén 1.50m
Viga T invertida 1.80m

Losa hueca 30 cm

Perfiles metalicos conformados h 1m

PFC - Morante

Viga Doble T(VDT) h 1.30m

125

Columnas para apoyo panel ENTT

-
]

Wi/

1998/
AN/

Blogue Teatro Hormigén

armado in situ
Losa hueca 20 cm

Viga T invertida

h90cm

Pilotes 40 cm
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DETALLES
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REFERENCIAS

01. Cubierta metalica - Perfiles conformados

02. Sistema de Parasoles Fijos

03. Sistema hidropénico vertical

04. Cubierta verde

04.1 Barrera de vapor

04.2 Aislacidn térmica EPS Tem

04.3 Contrapiso H* Pobre 8 cm

04 4 Carpeta cemento 2 cm

04.5 Membrana impermeable asféltica

04.6 Membarana antiraiz

04.7 Capa de drenaje y almacenamienta 15 cm

04.8 Filtro Geotextil

04 .9 Sustrato Vegetal 30 cm

05. Losa hueca de hormigén pretensado 30 cm con capa de 5
cm de compresion

06. Viga rectangular de hormigdn pretensado

07. Cielorraso suspendido acustico

08. Sistema de carpinterias piel de vidrio

09. Columnas de hormigén pretensado h 70 em

10. Panel cajén de hormigoén pretensado h 1.50 m

11. Viga doble T invertida de hormigén pretensado h 1.80 m
12, Piso Lindleo

13. Losa hueca de hormigén pretensado 20 cm con capa de 5
cm de compresion

14. Baranda metalica con paneles de vidrio h 90 cm

15. Sistema de tribunas - Panel T Escalon Individual hormigon
pretensado

16. Conductos de ventilacion vestuarios

17.Viga VR inclinada h 40 cm

18. Ménsula

19. Muro bloques de cemento 20 cm
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DETALLE APOYO BLOQUE CULTURAL
Escala1:150
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REFERENCIAS

01. Sombreretes de ventilacion forzada
02. Cubierta

2.1 Barrera de vapor

2.3 Aislacion térmica EPS Tem

2.4 Contrapiso H® Pobre

2.5 Carpeta2cm

2.6 Membrana impermeable asfaltica

2.7 Terminacion Leca S cm

03. Panel TT 60 cm con capa de compresion 5 cm
04, Viga Doble T (VDT)

05. Cubierta verde

5.1 Barrera de vapor

5.2 Aislacion térmica EPS Tem
5.3 Contrapiso H® Pobre 8 cm
5.4 Carpeta cemento 2 cm

5.5 Membrana impermeable asfaltica

5.6 Membarana antiraiz

5.7 Capa de drenaje y almacenamiento 15 cm

5.8 Filtro Geotextil

5.9 Sustrato Vegetal 30 cm

06. Baranda con perfiles metalicos

07. Cubierta metalica - Perfiles conformados h' 1 m

08. Cubierta metalica - Perfiles conformados h 60 cm

09. Sistema de Parasoles Fijos

10. Viga T invertida 90 cm

11. Cielorraso acustico

12, Panel TT 60 cm con capa de compresion 5 cm

13. Sistemma de carpinterias piel de vidric

14, Losa hueca de hormigon pretensado 20 cm con capa o
de 5 cm de compresién g AT Aot W T |

15. Viga rectangular 70 cm k| = . Tl mmm ds a-
16. Piso téenico con planchuelas de fijacién o - e : '
17. Fijacién horizontal 5x 15 em

18. Sistema de paneles metalicos rotados

19. Doble piel chapa metélica microperforada
20. Muro blogues de cemento 20 cm

21, Tabiques divisiorios durlock 12,5 cm
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m' |

l ; REFERENCIAS
' 01. Revestimiento metalico Teatro
Quadroclad Curve de Hunter Douglas apto exteriores
02. Cubierta verde
,3"-“ 2.1 Barrera de vapor
P 2.2 Aislacién térmica EPS 7em
H t L H : 2.3 Contrapiso H® Pobre 8 cm
- - -nE8 1 1 R = 2.4 Carpeta cemento 2 cm

2.5 Membrana impermeable asfiltica

2.6 Membarana antiraiz

= s s 2.7 Capa de drenaje y almacenamiento 15 cm

LU 2.8 Filtro Geotextil

if=W 2.9 Sustrato Vegetal 30 cm

03. Baranda con perfiles metalicos

04. Cubierta metalica - Perfiles conformados h 1 m

05. Cubierta metélica - Perfiles conformados h 60 em

06. Sisterna de Parasoles Fijos con tensores

07. Viga T invertida 90 cm

08. Panel TT 60 cm con capa de compresion 5 cm

09. Cielorraso aclstico

10. Sistema de paneles metdlicos rotados

11. Perfiles de fijacidn para paneles

12, Piso técnico con planchuelas de fijacidn

15. Sistema de carpinteria piel de vidrio

16. Parel TT 60 cm con capra de compresion 5 cm

A 17. Nubes aclsticas con luminarias incorporadas en interior
VISTA FACHADA 18. Piso Lindleo (ecolégico, con buena amortiguacién
Escala 1:150° aclistica)
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Repeticion del Médulo

SISTEMA DE PANELES METALICOS ROTADOS

Para resolver la proteccién de la fachada del blogque cultural se
utilizan paneles metalicos de 30 cm de ancho rotados y
anclados entre si.

Su ritmo y angulos de rotacién se definen a través de la
creacién de un modulo (Modulo A) que se espeja (B) y repite a
lo largo de la extension de la fachada.

Esta rotacion de |a piel crea una fachada dinamica, que se ve
como una cuadricula enfatizada por las sombras, creando un
juegos de luces y sombras en el interior a lo largo del dia y
haciendo de filtro solar y visual, sin perder relacién con el
entorno en el que se encuentra.
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EXIGENCIAS AUDITORIO

Al momento de disefiar la sala del teatro se tuvieron en cuenta
una serie de exigencias importantes, como son los limites
visuales, |la acistica, la capacidad, la accesibilidad y la posicion
de las butacas. En primer lugar se definié el tipo de actuaciones
que se realizaran, teniendo en cuenta la flexibilidad del mismo
para realizar diferentes actividades.

TAMARNOY PROPORCIONES DE LASALA

El tamafio esta determinado por el nimero de espectadores,
considerando una superficie mayor o igual a 50 m2 por
espectador sentado. El volumen del recinto, vinculado con los
requisitos acusticos, se calcula a partir de 5 a 8 m3 por
espectador. En este caso, el teatro tiene una capacidad total de
902 espectadores entre la sala principale y los tres palcos.

Las proporciones dependen de los dngulos psicoldgicos de
percepcion y del angulo visual de los espectadores. La
separacion de la Gltima fila hasta la boca del escenario no
supera los 24 m (maxima distancia a la que se reconoce una
persona), ya que la distancia definida para teatros. Mientras
que el ancho de la sala se establece en funcidon de que los
espectadores sentados en |os extremos laterales puedan ver el
escenario

-

ACUSTICA

La mayor parte de la experiencia del plblico dependera de la
aclstica del recinto, por lo que se requiere de un minucioso
anélisis de una serie de aspectos como son el tiempo de
reverberacién, la distincién, la resistencia acustica y el ruido de
fondo. Siendo el principal facto del disefio actistico mejorar las
reflexiones tempranas, para legar al oyente en no mas de 50
milisegundos después del sonido directo, y reducir las
reflexiones tardias.

Es por esto que es muy importante la eleccion de los materiales
para revestimiento de las paredes y cielorraso, utilizando para
ello materiales absorbentes especialmente disefiados. En este
caso, para el revestimiento interior del mismo se utilizan
paneles de madera MDF de 18 mm de espesor enchapado por
ambas caras con terminacién ranurada, que tienen un
coeficiente de absorcién acustica (NRC) de 0,88%.

Ademas, los asientos de la audiencia, y la audiencia misma,
constituyen el principal elemento de absorcién acustica. Por lo
que el uso de materiales absorbentes en los asientos sirve
como una excelente manera para mejora los objetivos
aclisticos de la sala.
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SISTEMA ACONDICIONAMIENTO

CLIMATIZACION GENERAL POR GEOTERMIA

Es un sisterna de alta tecnologia y gran valor ecoldgico, ya que
aprovecha una fuente de energia natural, la tierra. Permite
regular la temperatura interior tanto para invierno como para
verano mediante la inercia térmica de la misma.

El sistema cuenta con tres elementos, una bomba de calor
geotérmica, un circuito exterior cerrado que hace circular un
liquido anticongelante por tuberfas en contacto con la tierra a
modo de pilares y la re circulan luego por el edificio al circuito
interior mediante pisos radiantes, fancoil, radiadores etc.

Utiliza solo el 25% de energia que un sistema tradicional, lo que SET
supone un gran ahorro en el consumo energético, ayuda a T S~
) : = P
reducir considerablemente las emisiones globales de CO2 a la > o NN
atmésfera, y ademas tiene una gran durabilidad en el tiempo. P "\‘-*
-
r Na
i\\ )\\"‘\
~
N ,/ &\'\
~ ] >

i
/
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SISTEMA PLUVIAL

RECOLECCION, ALMACENAMIENTO Y
REUTILIZACION DE AGUA DE LLUVIA

Debido a las grandes superficies de cubiertas que tiene el
edificio, las cudles se proyectan como cubiertas verdes, para
aprovechar el agua de lluvia el desague de las mismas es
canalizado a través de embudos hacia cafios de lluvia ubicados
dentro de las columnas pretensadas.

’ ; - ~ ]
De esta manera, se reutiliza el agua que no es absorbida por la -~ \\\ b
vegetacion, siendo canalizada, filtrada y luego almacenada en T Mg \\\
reservorios ubicados en subsuelo para su posterior uso en -7 Mo K
limpieza y riego. Para esto se definen conexiones diferentes a - N \\\
los artefactos que van a alimentar. > P S T
S = ~ {2 ~
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REFERENTES ESPACIO PUBLICO

REFERENTES PROYECTO
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e

CONCURSO BUENOS AIRES Y EL RIO, PARQUE SALGUERO
Prisma Arquitectura
Buenos Aires, Argentina - 2020

WINSPEAR OPERA HOUSE
Foster + Partners
Dallas, Estados Unidos - 2009

REGENERACION URBANA PARUQUE DE LOS BAJOS
EMAC
Almeria, Espafia- 2017

CENTRO CULTURAL MECA
BIG
Bordeaux, Francia- 2019
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PROPUESTA CHICAGO RIVERWALK RESERVA ECOLOGICA COSTANERA SUR f
Sasaki Associates + Ross Barney Architects Fundacién Vida Silvestre CONCURSO DISENO PARQUE LINEAL DEL FERROCARRIL DE
Chicago, Estados Unidos- 2012 Buenos Aires, Argentina - 1986 CUERNAVA(_:A

Gaeta y Springall Args.

México - 2016

PABELLON POLIDEPORTIVO Y AULARIO UNIVERSIDAD
MUSEO DE ARTE PEREZ VICTORIA GATE FRANCISCO DE VITORIA
Hezog y De Meuron ACME Alberto Campo Baeza
Miami, Florida - 2013 Leeds, Reino Unido - 2016 Pozuelo de Alarcén, Espaiia - 2017
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