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Introduccion

El presente informe presenta los resultados obtenidos del barrido territorial llevado a cabo en las localidades
cabeceras de delegaciones de la Segunda Circunscripcién de la provincia de Santa Fe tendiente a estimar la
cantidad de locales comerciales en actividad y vacios (o desocupados) existentes en cada una de las ciudades, a
saber: Caflada de Gomez, Casilda, Rosario, San Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion.

La puesta a punto del trabajo de campo junto al procesamiento de los datos y el analisis de los resultados estuvo a
cargo del Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). En el trabajo de
campo colaboraron alrededor de 100 Corredores Inmobiliarios convocados por el COCIR para relevar locales comer-
ciales en las ciudades de Cafada de Gomez, Casilda, Rosario, San Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion.

El relevamiento fue realizado durante la primera quincena de diciembre de 2020, por lo tanto los resultados que
aqui se analizan se corresponden con dicha fecha.

El presente informe se divide en las siguientes secciones. La primera presenta la metodologia de trabajo. La
segunda seccién expone los principales resultados del estudio desagregados por localidad. Luego en el anexo se
presenta la clasificacion de actividades y el material de campo utilizado durante el barrido territorial.

1. Metodologia

Para lograr el objetivo propuesto se realizé un barrido territorial relevando la cantidad de locales comerciales con
actividad y vacios (o desocupados), considerando sélo aquellos que poseen vidriera al exterior. En el caso de las
Galerias comerciales, solo se tuvieron en cuenta la planta baja de las mismas. De este modo, se excluyeron las
actividades comerciales llevadas a cabo en lugares sin vidriera al exterior y, en los distintos niveles de una Galeria
que no fuese planta baja.

El barrido territorial fue llevado a cabo por corredores inmobiliarios del COCIR en las localidades cabeceras de
delegaciones de la Segunda Circunscripcion de la provincia de Santa Fe: Caflada deGomez, Casilda, Rosario, San
Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion. Para el operativo de campo colaboraron mas de 100 corredores, los
cuales previamente recibieron capacitacion por parte del equipo del IIE sobre la modalidad del barrido, las plani-
llas a completar, entre otros temas. A los fines de contar con informacién homogénea en el tiempo, el operativo de
barrido se llevé a cabo durante la primera quincena de diciembre de 2020.

Ademas de detectar los locales vacantes y con actividad, se procedié a clasificar por grandes rubros a estos
ultimos categorizados en' : 1. Alimento, 2. Cuidado personal y belleza, 3. Indumentaria y productos textiles, 4. Articulos
para el hogar, 5. Libreria, Jugueteria y Afines, 6. Bares, etc, 7. Servicios profesiones y 8. Otros.

La cobertura geografica del barrido territorial se definid en funcion de las caracteristicas propias de cada ciudad
de manera de incluir los Centros Comerciales de mayor relevancia local, quedando delimitadas las zonas de la
siguiente manera

1 En el anexo se detallan las actividades.
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Mapa 3. Rosario
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.

Rosario: El barrido territorial abarcé dos zonas, por un lado el Area Central de la ciudad de Rosario y, por otro, a
nueve Centros Comerciales. La primera esta comprendida entre Bv. Orofio, Av. Pellegrini y el Rio Parana (290
manzanas), mientras que los Centros Comerciales incluyen calles que por su relevancia comercial fueron inclui-
dos en el barrido abarcando mas de 80 cuadras (Mapa 3).

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 3 con informacidn georreferenciada:
https://goo.gl/maps/WZBxSJrIKZEQ65Y5A
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Mapa 4. San Lorenzo

San Lorenzo: Area determinada por las calles remar-
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- Av. San Martin desde San Luis a Falucho.
- Av. Dorrego desde Moreno a J. Ingenieros
- Artigas 600

- Belgrano 600

- Urquiza 600

- Ricchieri 600

- Dr. Ghio 600

- Rivadavia 600

Abarca un total de 38 cuadras relevadas.

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 4 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/VXGhnMrJ8EHsJuHL6
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Venado Tuerto: Area determinada por las calles
remarcadas en el Mapa 5, comprende:

- San Martin 100 al 700

- Belgrano 100 al 600

- Av. Casey 100 al 600

- Alvear 700 al 800

- Chacabuco 800 al 900

- [turraspe 700 al 800

- Maipu 700 al 800

- Pellegrini 700 al 800

Abarca un total de 28 cuadras relevadas.

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 5 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/x2CVnbU4md4dGeV47

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Mapa 5. Villa Constitucion

Villa Constitucion: Area determinada por las calles
remarcadas en el Mapa 5, comprende:
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.

2. Principales Resultados

En las seis cabeceras de delegaciones se relevaron un total de 10.556 locales comerciales con vidrieras al exterior
en las zonas delimitadas, de los cudles 9.255 presentan actividad (87,7%) y 1.301 (12,3%) se encontraban vacios en
diciembre de 2020, distribuidos por localidad segun se presenta en el cuadro 1.

Cuadro 1
Cantidad de locales comerciales por delegacion.

Localidad Vacios Ocupados Total
Canada de Gomez 15 156 171
Casilda 26 289 315
Rosario 1.145 7.761 8.906
San Lorenzo 47 491 538
Venado Tuerto 16 256 272
Villa Constitucion 52 302 354
Total 1.301 9.255 10.556

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Sin embargo, la situacién no es homogénea entre las localidades. Venado Tuerto registra los valores mas bajos de
locales vacios (5,9%), seguido por Casilda (8,3%), San Lorenzo (8,7%) y Cafiada de Gémez (8,8%). Por otro lado, Villa
Constitucioén registra una alta tasa de vacancia, con el 14,7% de los locales relevados vacios y en la localidad de
Rosario dicho valor alcanza al 12,9%. En el grafico 1 se presentan los valores de ocupacién y vacancia por localidad.

Grafico 1. Locales ocupados y vacios por delegacion. En porcentaje
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Gomez 8,8%
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8,3%
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91,7%
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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En cuanto a los locales ocupados, la actividad con mayor cantidad de locales relevados es la de Indumentaria y
productos textiles representando el 21,3% del total, seguido por Alimento con el 18%. Le siguen Servicios profesio-
nales, Otros y Cuidado personal y belleza representando cada uno de ellos valores cercanos al 12% (Cuadro 2).

Cuadro 2
Cantidad de Locales Comerciales Ocupados segun Actividad por Delegacion
Cuidado | Indument. Art. Libreria,
Alimen- | Personal Y Prod. Para El | Jugueteria| Bares, Serv.
Localidad To. Y Belleza Textiles Hogar | Y Afines Etc Prof. Otros Total

Canada de
Goémez 17 10 46 17 8 14 14 30 156
Casilda 37 26 77 38 19 11 56 25 289
Rosario 1.459 954 1.557 750 614 575 958 894 7.761
San Lorenzo 63 44 122 55 22 31 78 76 491
Venado Tuerto 24 34 87 19 17 15 17 43 256
Villa
Constitucién 65 22 82 22 13 17 25 56 302
Total 1.665 1.090 1.971 901 693 663 1.148| 1.124 9.255

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.

Luego es posible determinar qué actividades tienen mayor peso en las distintas localidades (Gréafico 2). Si bien
Indumentaria y productos textiles es el rubro predominante en todas las ciudades, su participacion mayor la tiene
en Venado Tuerto (34%), Canada de Gomez (29,5%), Villa Constitucion (27,2%) y Casilda (26,6%). En la segunda
categoria mas representativa, se observan diferencias entre las localidades. Asi mientras que en Canada de
Gomez el rubro Otros es el segundo en relevancia (19,2%), en Casilda y en San Lorenzo es la categoria Servicios
profesionales con el 19,4% y el 15,9% respectivamente, y en Rosario y Villa Constitucion es Alimento con el 18,8%
y el 21,5% respectivamente.
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Grafico 2
Cantidad de Locales Comerciales Ocupados segun Actividad por Delegacion
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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3. Anexos

a. Clasificacion de actividades

Los locales con actividad fueron clasificados en los rubros que se describen a continuacion. Se

trata de una lista no exhaustiva sino que es sélo de referencia.

1. ALIMENTO

En el rubro de alimento y bebidas se incluyen los siguientes locales comerciales: hipermercados,
supermercados, minimercados, almacén, kioscos, polirubros, fiambreria, dietética, carniceria, verduleria,

panaderia, pescaderia, golosineria, fabrica de pastas, vinerias, etc.

2. CUIDADO PERSONAL Y BELLEZA

Locales comerciales: Opticas, farmacia, perfumeria, instrumental médico y odontolégico, ortopedia,

herboristeria, peluqueria, gimnasios, etc.

3. INDUMENTARIA'Y PRODUCTOS TEXTILES

Mercerias, sederias, venta de lana, sdbanas, toallas, colchas/acolchados, indumentaria (deportiva, para

bebés, de cueros, todas), calzado, marroquineria, paraguas, etc.

4. ARTICULOS PARA EL HOGAR

Mueblerias, venta de colchones, articulos de iluminacion, bazares, venta de electrodomésticos,
instrumentos musicales, venta de telefonia, accesorios para celulares y accesorios electrénicos,
ferreterias, vidrieria, venta de aberturas, cerramientos, revestimiento de paredes y pisos, marmolerias,

etc.

5. LIBRERIA, JUGUETERIA Y AFINES

Incluye la venta de libros, revistas, diario, papel, embalaje, articulos de libreria, jugueterias, articulos de

cotillén, relojerias joyeria y fantasia, regaleria, etc.

6. BARES, ETC.

Este rubro incluye todos los servicios de expendio de comidas y bebidas. Se incluyen: bares, restaurantes,

heladerias, rotiserias, sandwicherias, etc.

7. SERVICIOS PROFESIONALES

Se incluyen estudios contables, juridicos, escribanias, inmobiliarias, consultorios médicos vy
odontoldgicos, etc que posean vidriera al exterior. También Bancos y servicios financieros (pago de

servicios tales como Rapipagos, Sta Fe Servicios, Pago facil, etc).

8. OTROS

Loterias y quinielas (sin pago de servicios), casas de fotografia, materiales y productos de limpieza,
bicicleterias, venta de productos veterinarios, alimento de mascotas, plantas, ventas de articulos usados
(muebles, etc.). Todo lo que incluya REPARACION. Y todo lo vinculado al AUTOMOVIL: ventas de autos

y motos (concesionarias), el mantenimiento automotor (lavaderos, gomerias, cambio de aceite Yy filtros,

tapizados, mecanicos, etc.) y venta de combustible.




b. Materiales utilizados durante el barrido territorial

Los corredores inmobiliarios que colaboraron con el barrido territorial contaron con una Hoja de ruta
gue describe el area que cada uno debia abarcar asi como la Planilla que debid ir completando en

durante el trabajo. A continuacion se presentan ejemplos de ambos.

Ejemplo de HOJA DE RUTA:

APELLIDO Y NOMBRE ENCUESTADOR: .ccoiiusmmmmmssmsssssssimsssssssssssssssssssssssnssssssasnsnssassnns
PLANO:
ce
SAN LUIS 1600 (impar) SAN LUIS 1500 (impar)
= -
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SAN JUAN 1600 (par) SAN JUAN 1500 (par)
Planilla (recorte):
APELLIDO Y NOMBRE ENCUESTADOR: .o s s s s s s s snsasannns
PLANO: s s s s s s
FECHA RECOLECCION DATOS:veeu/vervvesfornenssnns
1 2 3 4 5 6 7 8
Cuidade | Indumentaria Libreria,
Par/im Alimen |personal y productos Art. Para el |jugueteriay| Bares, Ser.
N° CALLE ALTURA par | VACIO to belleza textiles hogar afines etc Prof. | Otro
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