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INTRODUCCION

BROLOGG7 0707770777/

El presente trabajo es el resultado del cursado de Proyecto Final de Carreray
posterior proceso de consultas con nuestro tutor, entre los afios 2018 y 2020.

La convocatoria a PFC 2018, en el marco tematico definido por el Plan de
Estudios, propuso abordar alguno de los temas de prioridad e interés publico:
habitat, salud y/o educacion. La Catedra de Proyecto Arquitectonico del Arg.
Alejandro Beltramone, en comun acuerdo con la Comisiéon de Seguimiento
del Plan de Estudios, fijo para el cursado de dicho afio la teméatica habitat y
vivienda bajo la gestidn de politicas publicas.

En correspondencia con el tépico propuesto, se planted el desarrollo del
proyecto urbano correspondiente al “Area de Reserva para Plan de
Detalle Ex-Sugarosa”, dentro del “Plan Urbano de Rosario”. El drea fisica de
intervencion corresponde a un sector del viejo frigorifico “"Sugarosa” ubicado
en el Corddn Perimetral Norte.

El ejercicio anual de taller se dividié en dos partes. Durante el primer
cuatrimestre, se trabajé en equipos mas grandes conformados por cuatro
personas, con los cuales se elabord una propuesta urbanistica general de
masterplan. En una segunda instancia, cada grupo integrado ahora por dos
estudiantes, desarrollé un proyecto arquitecténico concreto considerando
Sus propias inquietudes.
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INTRODUCCION

Frente a la existencia de un problema constante y repetitivo dentro de la
trama urbana existente, se plantea para su estudio e investigacion un gjercicio
proyectual. EI mismo contard con un tema y un lugar especificos para el
desenvolvimiento del proyecto arquitecténico. Este Ultimo atravesara tres
instancias diferentes para su concrecion: dimension territorial, dimension
arquitectonica y dimension constructiva.
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

PARQUES DE JUEGO EN AMSTERDAM ALDO VAN EYCK (1947-1978)
“Forman fronteras y, en las ciudades, las fronteras normalmente se hacen
vecinos destructivos”
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EL PROBLEMA

La ciudad cuenta con una gran cantidad de espacios vacios. El término
vacio suele asociarse con la carencia o falta de contenido. Esta connotacion,
sinénimo de “nada’, se opone a nuestra visién proyectual acerca de
los mismos como lugares de oportunidad o proposiciéon. Es asi, que
consideramos pertinente trabajar el concepto de intersticio.

LLa Real Academia Espafiola lo define como: “Hendidura o espacio que media
entre dos partes de un mismo cuerpo.”, o bien, “El espacio o distancia entre
dos tiempos o dos lugares”.

Desde el punto de vista urbanistico, el Arquitecto Ignasi de Sold Morales,
en su libro Territorios (2002) vincula este término con la expresion francesa
"Terrain Vague” Afirma: “Son lugares aparentemente olvidados, donde
parece predominar la memoria del pasado sobre el presente. [...] islas
interiores vacias de actividad, son olvidos y restos que permanecen fuera de
la dindmica urbana. [...] Vacio, por tanto, como ausencia, pero también como
promesa, como encuentro, como espacio de lo posible, expectacion.” (p.
126:127)

Siguiendo estas lineas, nosotras conceptualizamos al intersticio como
un espacio en silencio dentro de elementos que generan sonido a un
ritmo constante. Fragmentos insertos en la trama urbana, que pueden
estar construidos — infraestructuras abandonadas por la industria, por los
ferrocarriles, puertos, etc. — o no, pero en los que puede decirse que la ciudad
ya no se encuentra all. Areas cuyos limites no dialogan con su entorno
inmediato, ni crean oportunidades para entrar en contacto con experiencias
significativas. Implican sitios deshabitados, inseguros e improductivos.

Sin embargo, estos “no-lugares” pueden ser el inicio para la transformacion
de nuestra ciudad. Estos sectores extraordinarios constituyen puntos
estratégicos abandonados, a los cuales se les puede volver a dar sentido
mediante el desarrollo de proyectos de articulacidon urbana. Es decir,
intervenciones que funcionen como nexo entre las nuevas piezas y el tejido
existente, fomentando la habitabilidad, el ocio y la cultura.

Asi, significar el intersticio, constituye uno de los grandes desafios dentro
la metrépoli contemporanea. Es por ello que decidimos encaminar nuestro
trabajo en este sentido: construir el espacio “entre”. Ubicamos al predio “ex -
Sugarosa” como un area de oportunidad para transformar un fragmento “en
pausa” dentro de la ciudad y generar una nueva centralidad.
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BAAG / Buenos Aires Arquitectura grupal (2016)
Una Casa, habitar contemporaneo.
Bisman Ediciones.
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EL TEMA

Frente a la problematica planteada, ;qué tema deberiamos abordar para
construir este fragmento de ciudad?

La ciudad estd compuesta por dos elementos basicos y complementarios.
Por un lado, tenemos las singularidades: edificios o espacios irrepetibles
que pertenecen a la esfera publica y que aparecen de manera puntual en la
trama urbana. Por el otro, las areas residenciales: la vivienda. Este elemento
soporte de dichas singularidades, aparentemente banal y despojado
de consecuencias culturales, es el que conforma la mayor parte de la
masa edificada. Podriamos decir que hay ciudades sin monumentos, sin
aeropuertos u otros edificios extraordinarios, pero no hay ciudad sin vivienda.

Es por ello que decidimos abordar esta temdtica, ya que es la principal
competencia del arquitecto en el ambito productivo y por ende en nuestra
futura actuacion como tales.

Entonces, ;qué es una vivienda? De acuerdo a Jordi Oliveras en su texto
Introduccién a la Arquitectura (2001) “casa es el término genérico que
recibe cualquier edificio destinado a la habitacion humana. Entendemos por
vivienda a la casa o parte de la casa que se puede habitar, es decir, el lugar
para vivir." (p. 127) Por lo tanto, podriamos definir conjunto habitacional
como: un grupo ordenado de casas, destinadas al habitar.

Pero, ¢como logramos que esta intervencion residencial realmente se
transforme en un hecho urbano? La respuesta reside en pensarla no como
un elemento aislado sino con el entorno en sus diferentes escalas: de la gran
ciudad al barrio. Dentro de los factores clave a tener en cuenta se hallan:
la forma urbana y la situacion relativa al entorno; las dotaciones y servicios,
de los que se podran beneficiar los futuros habitantes; asi como también las
carencias infraestructurales, a las que los nuevos edificios deberan responder
(equipamientos, espacios publicos, comercios, etc.); entre otros.

Algunas de estas caracteristicas son duras o estructurales, por lo que es
muy dificil incidir desde el proyecto. Sin embargo, hay otras mas blandas que
pueden ser redefinidas, siendo los puntos claves para la intervencion. Nuestro
objetivo serd actuar sobre estas Ultimas, para lograr no sdlo la transformacion
positiva del intersticio en si mismo, sino que también la del entorno urbano en
el cual se inserta.
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KRIER, L. (2013)
La Arquitectura de la comunidad: la modernidad
tradicional y la ecologia del urbanismo.
Editorial Reverté.
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EL TEMA

Ahora, ¢mediante qué instrumento podemos llevar a cabo este conjunto
residencial?

Frente al déficit habitacional en todo el pais v la dificultad de la mayor parte
de la poblacion para acceder ala vivienda propia, surge el PRO.CRE.AR. Esta
politica publica federal consiste en la entrega de créditos hipotecarios para la
obtencidn de una casa. Los mismos se encuentran enmarcados en distintas
lineas: "Solucién casa propia”, permite compra de viviendas; “Solucidn
Construccién”, para construir sobre terreno propio; “Lotes con Servicios”,
permite obtener un terreno con conexion a redes de agua potable, gas y
luz; "Microcréditos Mejor Hogar", para relacionar una vivienda o conectarla
a redes de agua potable, gas y cloacas; "Desarrollos Urbanisticos" para
comprar casas a estrenar en complejos.

Este ultimo nos resulta de gran interés, ya que implica la construccién de
conjuntos habitacionales en tierras vacantes, cedidas por el Estado Nacional,
Provincial o Municipal.

El predio ex—-Sugarosa, indicado como un drea de reserva por el Plan Urbano
de Rosario 2007-2017, es un intersticio en donde se podria llevar a cabo uno
de estos "Desarrollos Urbanisticos”. Sin embargo, nuestra intencion es hacerlo
bajo una modalidad mixta. Que implica que el Municipio sea quien ceda estas
tierras y PRO.CRE.AR o Nacién seleccione un desarrollador privado mediante
concurso publico. Las viviendas ejecutadas serdn destinadas una parte,
mediante sorteo, a familias beneficiarias del Programa; y otra, a las empresas
constructoras para su comercializacion.
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EL LUGAR

La intervencion se ubica en la ciudad de Rosario. Esta urbe se encuentra al
sureste de la provincia de Santa Fe, cabecera del Departamento homaonimo.
Presenta una posicidn geoestratégica, al situarse sobre la margen occidental
del Rio Paranay a 300 km de la ciudad de Buenos Aires.

Surgié en la segunda mitad del siglo XVIll, como “Pago de los Arroyos”. En
1823 recibid el titulo de “Villa" y, recién en 1852, por gestion de Urquiza, fue
declarada Ciudad.

Desde un principio, esta regidn, constituyd un area con gran potencial debido
a: su clima y suelos aptos para la agricultura y la ganaderia; un puerto natural
junto a una gran via fluvial; y grandes extensiones de tierras fiscales para su
poblamiento y explotacion.

En la actualidad, junto a 24 localidades méas conforma el Gran Rosario.
Esta Area Metropolitana, en la que habitan aproximadamente 1,4 millones
de personas, es el resultado de un proceso de transformacion territorial
caracterizado por la expansion urbana dispersa. La integracion espacial y
comunicacional de todas las regiones, estuvo impulsada por los cambios de
vida, la movilidad y las pautas de consumo.

Es decir, ante los avances tecnoldgicos y la busqueda de tranquilidad y
naturaleza por parte del hombre, se produjo la migracién hacia las localidades
aledafias. Esto pudo concretarse, mediante un proceso de sucesivas
operaciones inmobiliarias, que adoptaron ciertas caracteristicas propias del
modelo de ciudad jardin. La suburbanizacion se va desarrollando a partir
de un proceso constante de ventas de loteos de fin de semana o viviendas
permanentes. En los mismos, se compran las tierras sin infraestructuras y a
precios relativamente baratos, conformando nuevas urbanizaciones cerradas
o abiertas.

Como mencionamos en un principio, frente a la existencia de una gran
cantidad de espacios vacantes dentro de la trama urbana consolidada,
consideramos innecesario continuar con esta modalidad de expansion. Es el
desafio de estos tiempos, construir en ese margen “entre”, donde hay mucho
por hacer y experimentar.

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA
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EL LUGAR

BUBERDY 00707707707/

El intersticio se ubica en el Distrito Norte de la Ciudad de Rosario, mas
precisamente en el Barrio Alberdi.

Fue fundado en 1876 por José Nicolds Puccio. Originalmente se constituyd
como un pueblo separado de Rosario, debido a la existencia del Arroyo
Luduefia sobre su limite sur. Finalmente, gracias al entubamiento del mismo,
en 1918 se concretd su conexion con la ciudad.

Cuenta con dos ejes fundamentales que lo caracterizan y definen: hacia el
Este, el Rio Parang; y hacia el centro, el Corredor Metropolitano Boulevard
Rondeau. Este Ultimo, constituye una avenida de doble mano en sentido
Norte-Sur, con calzadas de baja y alta velocidad. Arranca como continuacion
de la Av. Alberdi, en forma practicamente lineal y paralela al Rio Parana. Y
finaliza en el nudo de la Avenida Circunvalacion, en el acceso al Puente
Rosario-Victoria y en el inicio de la RN11.

Con respecto a los usos, si bien presenta un cardcter fundamentalmente
residencial, el Boulevard marca las diferencias sociales, econdémicas y
arquitectonicas. Hacia el este, mirando al balneario, existen grandes casas
con lotes espaciosos y jardines amplios. Al suroeste, el perfil va mutando
hacia una arquitectura mas sencilla, con algunos sectores precarios y
asentamientos irregulares. Finalmente, al noroeste, hay una mixtura entre
pequefas fabricas y viviendas de clase media.

A su vez, existen edificios singulares y espacios publicos, que le dan caracter
a este barrio tradicional:

= La costa, constituye una de las zonas preferidas para el mini turismo y
la recreacion. Por un lado, se encuentran los balnearios “La Florida" y
"Rambla Catalufa”. Ambos presentan playas de arena, sobre las cuales
estan instalados la mayoria de los bares y restaurantes. Por el otro, se ubican
instalaciones deportivas que incentivan actividades acuaticas. Entre ellas se
destaca el “Club de Remeros Alberdi".

= Dos pulmones verdes importantes son: “Plaza Juan Bautista Alberdi"
y "Plaza Almirante G. Brown". Las mismas, enfrentadas y separadas por
Boulevard Rondeau, brindan un espacio para la recreacion hacia ambos
"lados”.

= La "Parroquia Sagrado Corazdn de Jesus" constituye uno de los edificios
iconicos. Emplazada en el centro histdrico del barrio, sobre la Avenida
Puccio, es patrimonio histdrico de la ciudad.

= Una de las primeras mansiones de la ciudad fue "Villa Hortensia",
construida para la familia Puccio. Este edificio de impronta Unica, fue
restaurado por la Municipalidad para ser utilizado como sede del Distrito
Norte.

Es evidente el gran potencial que tienen el barrio y sus alrededores. Se puede
evidenciar la gran cantidad de desarrollos urbanisticos que se han realizado:
Tiro Federal, Mio, Parque de la Cabecera.
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO
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El barrio es principalmente residencial, contando con ciertos equipamientos que lo complementan como: escuelas, cuartel de bomberos, destacamento policial, Iglesias, clubes, y locales comerciales. Si
bien existen comercios de escala barrial dentro del tejido, la mayor cantidad de ellos se concentran sobre Bv. Rondeau. Los espacios de recreacion y esparcimiento mas cercanos al enclave son la Rambla

Catalufia y el Balneario La Florida, ubicados sobre la costa del Rio Parand. Algo llamativo es la presencia de un tnico espacio verde, hacia el lado este del Bv. Rondeau.
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Se destaca la proximidad del sector a dos importantes arterias de circulacién y conexion de la ciudad: Av. Circunvalacién y Bv. Rondeau. Los mismos permiten acceder de manera rapida al centro de
la ciudad. Las restantes calles del sector son de caracter barrial con un flujo vehicular bajo, lo que genera un ritmo de vida tranquilo. El sector a intervenir cuenta con una muy buena conectividad con
el resto de la ciudad y las localidades préximas, gracias al transporte publico urbano e interurbano. Las calles vehiculares ubicadas en torno al vacio urbano se interrumpen con la presencia del mismo,

desvinculandolo del barrio.
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EL LUGAR

LLENOS Y VACIOS

Se identifican las masas edilicias y el sistema de espacios no edificados que conforman el sector. Es evidente la presencia de un gran e inusual vacio urbano no construido dentro de un sector de la ciudad
muy consolidado. Dicho espacio se encuentra en relacion directa con otro vacio de forma lineal como es el caso de Bv. Rodeau: cuatro carriles, dos anchas veredas y canteros centrales formando un

espacio calle de 50 m de ancho. Se observa hacia el este de Rondeau una menor ocupacion del suelo y hacia el oeste un mayor aprovechamiento del suelo.
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ALTURAS

Debido al gran predominio de casas con patio y comercios de escala barrial, la altura general no supera los 6 o 7m. Aparecen en forma aislada, como edificios de “altura”, galpones o talleres que se
aproximan alos 10 0 12m.
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EL LUGAR

El edificio en desuso del ex frigorifico, genera un obstaculo o barrera dentro
del barrio. Sus limites, determinados por medianeras, dan origen a lo que
Jan Ghel denomina bordes duros. Esto es, lugares en los cuales hay pocas
oportunidades para entrar en contacto con experiencias significativas y
de intercambio. Asi, estos muros ciegos a lo largo de estas tres manzanas,
impiden el didlogo con los frentes residenciales, con la ciudad.

Es por ello, que resulta fundamental comprender el gran impacto que tienenla
calidad de los bordes en la vida urbana. ; Cuédnto mas positivo resultaria para
este espacio, la diversidad de usos y la disposicion de actividades atractivas
enlas plantas bajas como locales comerciales, ingresos a viviendas, espacios
publicos, etc.”? Estas fachadas, donde hay mucho por ver y tocar, dan origen a
lo que se llaman bordes blandos.

“Siun complejo es interesante y atractivo a la altura de los ojos, entonces toda
la zona lo sera. Por lo tanto, concéntrate en que el borde sea un lugar rico en
detalles donde la gente se sienta bienvenida, y no te desvivas tanto por lo que
ocurre en los pisos altos, ya que son menos importantes tanto funcional como
visualmente.” (Ghel, 2014, p.82)
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A partir de la relocalizacion del equipamiento del “Frigorifico La Florida”, el Plan Urbano de Rosario define a este
intersticio como un Area de Reserva para Plan Especial. Perteneciendo al Plan de Reordenamiento Urbanistico del
Corddn Perimetral Norte de la Ciudad de Rosario, plantea un programa de uso mixto (viviendas y comercios). Sin
embargo, no cuenta con un Plan de Detalle elaborado paratal fin, determinando Unicamente lineamientos generales.
Asi, contempla: la necesidad de crear espacios publicos y la prolongacion de las calles Mont Cenis y Yapeyu (en el
sentido norte-sur) y Brandsen (en el sentido oeste-este) hasta su cruce con Mont Cenis.
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i ALTURA MAX.: PB+4 (15 m) ALTURA MAX.: PB+4 (15 m) ALTURA MAX. BV.: PB+11 (40 m)

ALTURA MAX. BARRIO: PB+5 (18m)

" COMPLET. MANZANA / © COMPLET. MANZANA/
ESC. BARRIAL ESC. BARRIAL

™ v
CONFORM.
COMNFORM. MANZANA / MANZANA [
ESC. BARRIAL ESC. BARRIAL

® SECTORS ® SECTOR6 . SECTOR DE RESERVA

SUP.: 4832 m? SUP.: 3716 m? PARA EQUIPAMIENTO
SUP. A CONST.: 7800 m? SUP. A CONST.: 6600 m? SUP.: 1141 m?
ALTURA MAX.: PB+5 (18 m) ALTURA MAX.: PB+5 (18 m)

La cétedra nos establecid una serie de premisas para el emplazamiento del nuevo conjunto, detallando una
sectorizacién (para viviendas y para un equipamiento publico) y fijando para cada area los m2 a construir y las
alturas maximas. A partir de los datos recopilados, se pueden reconocer distintas escalas y situaciones dentro del
terreno.
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FACTORES
INTERNOS

FACTORES
EXTERNOS

SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

FORTALEZAS

= Proximidad a principales vias de circulacion
y conexion répida al centro de Rosario:
= Circunvalacion y Rondeau.
Condiciones de infraestructura éptimas.

OPORTUNIDADES

-Creciente desarrollo del barrio Alberdi
y alrededores por existencia de planes
especiales de vivienda (Tiro Federal -
= Proyecto MIO - Parque de la Cabecera)

= Localizacion del terreno préximo a tramo
relevante de la costa riverefia. Alto flujo
peatonal.

DEBILIDADES

= Conexion Norte-Sur obstaculizada por
morfologia del sitio, regida por una barrera.

= Presencia de muros medianeros generando
bordes duros, que potencian la inseguridad y
el vandalismo

AMENAZAS

- Asentamientos irregulares  préximos  al
terreno sobre el espacio residual que genera
el Ferrocarril.

= Contaminacidon sonora sobre Rondeau y
sobre Ferrocarril.

= Déficit de areas verdes.
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EL LUGAR

////////////////// 7/, ////////// /) ///////
INTERPRETACIONDELLUGARTACCIONES /"
Habiendo realizado un camino analitico y de investigacion a escala urbana,

se logrd arribar a una serie de premisas que determinardn las estrategias
proyectuales.

Asi, se realizd una matriz FODA identificando fortalezas, oportunidades,
debilidades y amenazas, para definir el plan de accidn. Serd nuestra mision
potenciar las FORTALEZAS, aprovechar las OPORTUNIDADES, disminuir
las DEBILIDADES y hacer lo posible por neutralizar las AMENAZAS.

En todo el accionar se buscard dar respuesta a los requerimientos
programaticos planteados por el ejercicio, pero sin dejar de lado la vocacién
de trascender los limites de la intervencion beneficiando al barrio y sus
habitantes. Es decir, generar realmente un proyecto de articulacién urbana.
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

/.

DESRRROLLOS URBANISTICOS ENEV SECTOR ) 77007

Para obtener indicadores urbanisticos que sirvan de referencia para el desarrollo de
nuestro proyecto, realizamos un analisis de los conjuntos habitacionales proximos al sitio.
Seleccionamos tres ejemplos ejecutados con la modalidad de “Desarrollo Urbanistico” del
PRO.CRE.AR: Tiro Federal, AISENSON; Granadero Baigorria, Sector 1, BBOA; Granadero
Baigorria, Sector 2, AB args. A pesar de ser cercanos entre si, el estudio resulta enriquecedor,
debido a las diferencias que existen entre ellos en relacion a: formas de apropiacion del suelo,
tipologias edilicias, relaciones entre lo publico y lo privado, articulacién de espacios colectivos,
densidad habitacional, etc.

A partir de esta busqueda, proponemos aplicar en nuestra intervencion indicadores similares
a los de "Tiro Federal’, en cuanto a: alturas, densidad habitacional y porcentaje destinado a
espacio publico. Este desarrollo, se ubica a diez cuadras del terreno en cuestion, perteneciendo
al mismo barrio y, por ende, respondiendo a las necesidades y requerimientos del mismo. A su
vez, se asemeja respecto a su morfologia e implantacién en relacién a las vias de comunicacion,
siendo Util como punto de partida para nuestras estrategias.

1. CONJUNTO TIRO FEDERAL
AISENSON, 2015

=
La mayor cantidad de la superficie del terreno es destinada a espacio publico.
Se genera un pargue lineal que funciona como paseo y corredor aerdbico, y

) : ] . ESPACIO PUBLICO
que conecta Bv.Rondeau conlas instalaciones deportivas ubicas en el extremo B VIVIENDA
opuesto. Ademds, hay una gran porcién es destinada a estacionamientos, M COMERCIO

ESTACIONAMIENTO

ubicados sobre las medianeras.

Considerando la extension de las tres primeras manzanas, siendo donde se
desarrola el programa de vivienda, cuenta con una densidad similar a la de una

manzana ubicada en la zona norte de la ciudad de Rosario. Con respecto al Hig% i .
planteo altimétrico, hay una clara diferenciacién entre la escala barrial y la del /ha * R 1404 HAB
corredor urbano. ;

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA



PROYECTO ARQUITECTONICO - DIMENSION TERRITORIAL

2.CONJUNTO GRANADERO BAIGORRIA / SECTOR1
BBOA, 2013

3.CONJUNTO GRANADERO BAIGORRIA / SECTOR 2
AB args, 2013

Un gran porcentaje es destino a la vivienda en contacto con el suelo. El espacio ESPACIO PUBLICO

publico ocupa una pequefia porcién, y junto con los estacionamientos, AN

funcionan de conectores entre la Avenida Santa Fe y el parque del ferrocarril. 1 ESTACIONAMIENTO
ESP. DE USO COMUN

Su densidad es parecida a la de una manzana tipo ubicada en el centro de
Rosario. Sobre los extremos del terreno y hacia el centro se ubican los edificios
mas altos de PB+7, funcionando como remate de las calles perpendiculares al
terreno. Luego, respondiendo a la escala de la manzana barrial, se ubican en el
espacio intermedio las viviendas mas bajas de PB+2 y PB+3.

0,45ha
657

HABfa *ﬁ 546 HAB

El espacio publico, que representa el mayor porcentaje del uso del suelo, surge

en la cabecera de del terreno ubicada sobre Av. Buenos Aires. Se genera un
pargue lineal de escala barrial, que penetra en el interior del conjunto, y culmina . \E/%IT/EKSSAPUBLICO

con dos salidas secundarias: una sobre la misma via de circulacion y otra que B COMERCIO
conecta con el espacio verde sobre las vias del tren. La proporcion destinada u EglP—AEC):IlECL)J,\‘S%Mé%NI\-/IrUQN
a vivienda en contacto con el suelo y a estacionamientos, es practicamente )

la misma.

Presenta una densidad similar a la de una manzana tipo del centro de Rosario. 0,52 ha
Sobre los extremos del terreno, acentuando la importancia del conjunto y de 670 -

la avenida, se ubican los edificios mas altos: PB+7. Luego, en el corazén de la HAB/ha * H 348 HAB
intervencion las alturas descienden a PB+4 y PB+3.
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| ana

La mayor cantidad de la superficie del terreno es destinada a la vivienda en ESPACIO PUBLICO
contacto con el suelo. Sin embargo, una gran porcién se encuentra ocupada :ggﬁgp?éo

por el espacio publico a través de un eje peatonal que culmina con un gran 1% ESPACIO DE USO

espacio publico que lo conecta con Bv. Rondeau. COMUN PRIVADO

Cuenta con una densidad similar a la de una manzana ubicada en la zona
norte de la ciudad de Rosario. Con respecto al planteo altimétrico, hay una
clara diferenciacion entre la escala barrial y la del corredor urbano, planteando
una cabecera sobre Bv. Rondeau y viviendas de PB+3 o PB+4 en didlogo con
el entorno.
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UNIDAD DE GESTION 1

SUPEFICIE DEL SECTOR: 8523m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 8455 m*
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 62

UNIDAD DE GESTION 1
EQUIPAMIENTO
SUPEFICIE DEL SECTOR: 8523m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 4245 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 4463 m?

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 32

SUPEFICIE DEL SECTOR: 2448 m*

UNIDAD DE GESTION 2
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SUPEFICIE DEL SECTOR: 8523m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 7212 m?
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SUPEFICIE DEL SECTOR: 3716 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 7525 m?*
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 70

.www
O

?
-.'al\.

L% 19

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 6430 m?

SUPEFICIE DEL SECTOR: 4832 m*
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 62

UNIDAD DE GESTION 4
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ESPACIO PUBLICO

9115 m?
' ESPACIO PRIVADO

DE USO COMUN

4.015 m?

[ LOCALES

COMERCIALES
1.826 m?

OFICINAS
7.212 m?

EQUIPAMIENTO PUBLICO

4.245m?
"~ ESTUDIO / TALLER
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~ VIVIENDA

30.994 m?
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% SUBSUELO

8.557 m?
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO
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+15,45
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+80,00
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

LEVER HOUSE
GORDON BUNSHAFT - NUEVA YORK, 1952

5
. n oy,
A

=

==

Ubicado en el corazén de Manhattan, frente a un gran vacio urbano: Park Avenue. El mismo
genera un espacio publico calificado, contenido por un basamento de oficinas. Este zdcalo
continda con la linea de edificacion y se despega de la planta baja, generando una galeria
en torno a un amplio patio central. El resultado es, un lugar de transicion entre lo publico y lo
privado, un oasis de intimidad en el caos de la metrépolis. Sobre este gran anillo, se posa un
volumen en altura, una placa, que se retira sobre uno de los laterales buscando un didlogo mas
amable a nivel peatonal.
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BIBLIOTECA NACIONAL DE FRANCIA
DOMINIQUE PERRAULT ARCHITECTURE - PARIS, 1995

|

}
i
i
/|

2

La fuerza de esta obra, a orillas del Rio Sena, consiste en la creacion de una gran plaza central
delimitada por un basamento enterrado. Sobre el mismo, hacia sus esquinas, se elevan cuatro
torres destinadas al depdsito de libros que funcionan de limite y remate. Es un proyecto que
trabaja sobre el vacio, configurando un remanso en medio de la agitacion urbana. Su vegetacion
actla de transicion suave y gradual entre la concurrida calle, y la serenidad de las salas de
lectura emplazadas sobre la gran base.

OFICINAS SHENZHEN STOCK EXCHANGE
OMA - SHENZHEN, 2013

Edificio proyectado para albergar la nueva sede de la Bolsa de Valores local. Consiste en una
torre regular cuadrada que descansa sobre un gran podio flotante, responsable de otorgarle
singularidad a este proyecto. Es una caja de tres alturas, elevada 36 metros sobre el nivel del
suelo, que cuenta con una doble funcionalidad abajo y arriba. Por un lado, a nivel peatonal,
como plaza techada para la ciudad. Por el otro, sobres su cubierta, como jardin para el uso de
empleados. La torre esta flanqueada por dos vacios, permitiendo la ventilacion e iluminacion del
basamento y el espacio publico de planta baja.

R R R A
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EQUIPAMIENTO
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

GASTRONOMICOS
1 EXPANSION QUINCHO

o
=
Z
u
3
a
2
o
w

OFICINAS
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COMERCIALES
LOCALES

B GIMNASIO

B QUINCHO
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

CONJUNTO BARRERE TUCUMAN 1048
ARQ.E. MAISONAVE - ROSARIO, 1948

Este conjunto contiene viviendas multifamiliares compactas organizadas a partir de un eje de
simetria longitudinal, y en torno a un patio central. Este Ultimo presenta dos instancias: una
sobre la vereda, para el acceso desde la calle; y otra en el centro del lote, para el acceso a las
residencias internas. De esta manera, este espacio no sélo funciona para la sociabilizacién, sino
que también para la articulacion entre lo publico y lo privado. Asi, se logra llevar un fragmento de
lo doméstico a la calle, y viceversa.
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CONJUNTO SANTA FE Y OVIDIO LAGOS
ARQ.J. B. CARATTINI- ROSARIO, 1958

4 e W

Esta intervencion se emplaza en la trama de la ciudad de Rosario, en un lote en esquina entre
medianeras. Se libera el centro y se consolida el perimetro del lote, respetando la linea municipal
y la ochava, con bloques de viviendas de planta baja y un nivel. Asi, se genera, un gran patio
jardin comun, que propicia una instancia de convivencia con otros individuos comprometidos
en el rol de vecinos. Estos se encuentran protegidos del caos de la ciudad, pero a la vez en
contacto con la misma, a partir de sus portales de acceso.

CONJUNTO BALCARCE 1135
ROSARIO, 1977

La particularidad de este proyecto, reside en la implantacion y la proporcién de su lote. Esto es,
un terreno alargado entre medianeras, que presenta doble frente: Balcarce y Moreno. A lo largo
de su desarrollo, el ancho va variando, permitiendo en ciertos puntos doble tira de viviendas, y
en otros una Unica hilera que mira hacia la medianera. A pesar de ello, este conjunto no se privé
de lograr que este espacio "entre”, tenga el espesor suficiente como para convertirse en un
lugar agradable para el recreo y encuentro entre vecinos. Se caracteriza por contar con sectores
verdes que funcionan de filtro con las viviendas de planta baja.
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SIGNIFICAR EL INTERSTICIO

CASAS GRATTE-CIEL - CITE FRUGES
LE CORBUSIER - PESSAC, 1924

Con la finalidad de alojar a obreros de una fabrica, la misma se basa en los principios de la
vivienda social econdmica. Gratte-ciel o Rascacielos es una de las 6 tipologias de casas
creadas en esta urbanizacion. Se extiende verticalmente en 3 niveles con un maodulo de 5x5
y un medio modulo en el centro en donde se ubican los servicios. Esta célula se espejea para
tener un bloque de dos viviendas. Cada una cuenta, en planta baja, con un acceso a través
de un patio privado, y en la terraza, un espacio cubierto y area libre. De esta forma, se busca
asegurar expansiones a todas las unidades, en todos los estratos.
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CASA EVOLUTIVA
RENZO PIANO- PERUGIA, 1978

1 1 2 2
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u mn
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F | l _—

Un ejemplo de flexibilidad y adaptabilidad propia de construcciones temporarias, aplicado a
una vivienda permanente. El proyecto se caracteriza por la presencia de dos dreas: una fija, con
un nucleo central himedo inamovible de escalera-cocina-bafio; y otra flexible, en donde se
desarrolla el living-comedor, balcdn o dormitorios. La casa es llamada “evolutiva” ya que podria
crecer y modificarse a lo largo del tiempo por parte de los propios habitantes.

96 VIVIENDAS EN CHALON-SUR-SAONE
LACATON & VASSAL - CHALON-SUR-SAONE, 2016

v
‘ —i-

Estas 96 viviendas al noreste de Francia, se presentan como blogues unidos entre si por medio
de los nucleos de circulacion vertical. Cada uno de los volimenes presenta plantas libres, en
donde lo Unico que prevalece es la estructura y los paguetes himedos. Frente a esta situacion,
la conformacién de las tipologias de vivienda se convierte en una accién muy flexible. Es decir,
en una misma superficie se pueden desarrollar: dos viviendas de dos dormitorios, o bien una
de tres con una de uno.
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PROYECTO ARQUITECTONICO - DIMENSION CONSTRUCTIVA
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DISTINTAESCALAMISMO LENGUAJE” /77
Previo al momento de determinar la materialidad, nos detuvimos a pensar el
lenguaje que pretendiamos darle al conjunto. Comprendiendo la morfologia
del entorno, principalmente residencial de construccion tradicional,
entendimos que la estética de caja perforada era la mas adecuada. Sin
embargo, nuestro proyecto no contempla Unicamente el desarrollo de
viviendas de escala barrial. Contamos también con oficinas y equipamiento
publico, que exigen fachadas més abiertas y transparentes. Es por esta razén,
que decidimos aplicar diferentes terminaciones y modulaciones, para poder
dar respuesta a las distintas escalas, y lograr el mismo lenguaje.

De esta forma, teniendo en cuenta esta consigna, planteamos:

= En la escala barrial: Una estructura independiente de hormigdn armado,
con columnas vigas y losas. La misma se ordena a través de una grilla de
3.80x3.80m, funcional a distintos usos (living-comedor, dormitorios,
cocheras, etc.). Luego, para los cerramientos interiores y exteriores, optamos
por ladrillos de hormigdn celular curados en autoclave. Entendiendo a los
mismos, como una solucién constructiva que conjuga distintas variables
favorables para desarrollo urbanistico: sistematizacién, gran capacidad
térmica y acustica, agilizacion en tiempos de ejecucion, sustentabilidad y
eficiencia energética.

= En la escala de corredor urbano: Columnas de hormigdn armado y losas
alivianadas con esferas PRENOVA. Esta eleccion, se encuentra vinculada
a la necesidad de generar plantas libres para comercios, oficinas y talleres.
Este sistema permite grandes luces, hasta 20 metros, sin necesidad de vigas.
De esta manera, empleamos un médulo multiple de 3.80, conformando una
grilla de 11.40x11.40m. Para los cerramientos interiores, utilizamos ladrillos
de hormigdn celular, y para los exteriores, piel de vidrio. Considerando la
necesidad de continuar con el lenguaje de caja horadada, planteamos
culminar la fachada con una envolvente de metal desplegado. La misma
presentagrandes perforaciones, siguiendo la estética del conjunto residencial,
pero a gran escala.
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PROYECTO ARQUITECTONICO - DIMENSION CONSTRUCTIVA

Cuando la ventana se abre, la casa vive a través de ella. Es el elemento que
media entre el habitante y el mundo: enmarca el paisaje y al observador del
paisaje. Es el umbral de las sensaciones, por ella entran: el aire, la luz, los
ruidos y los olores. Considerando todas estas variables que la afectan, es
necesario tener control sobre ellas. La arquitectura debe dar respuesta a ello,
no solo a través de protecciones exteriores, sino que también por medio de
soluciones constructivas.

Es por ello que se propone en una primera instancia, realizar operaciones
de extrusion y socavacion sobre los vanos. La propia fachada protege
las aberturas de la radiacion solar, lo que modifica considerablemente la
temperatura interior de la vivienda. Luego, dependiendo de la orientacion
y ubicacién, se colocan celosias de aluminio como oscurecimiento y freno
directo de los rayos solares.
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CELOSIA DE ALUMINIO
Lama fija

VENTANA DE ABRIR
Linea Aluar A30 New
Vidrio: DVH 6+12+6 mm

REFUERZO

Hierro @ 8mm

TERMINACION

Latex exterior color blanco mate
REVOQUE EXTERIOR

Monocapa 3EN1-e = 2 cm

AISLANTE TERMICO

Poliestireno expandido - e = 2,5cm
LADRILLO DE HORMIGON CELULAR

TipoRetak-e=10cm

REVOQUE INTERIOR
Monocapade Yeso-e=2cm

TERMlNAClONJ

Latex interior color blanco semi mate

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA

DETALLE CONSTRUCTIVO
VENTANA

PISO INTERIOR: Porcellanato 1,20 x 60 ¢
Gris Liso Cemento Alisado - e: 15 mm

CARPETA DE CEMENTO Y ARENA
e=2cm

CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE
e=12cm

LOSA DE HORMIGON
e=10cm

0 0,50 1
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DETALLE CONSTRUCTIVO
o2 Sgw TERRAZA VERDE
— < @ IIIL_)J VS?

REFUERZO
Hierro @ 8mm

TERMINACION
Latex exterior color blanco mate

REVOQUE EXTERIOR
Monocapa3EN1-e=2c¢cm

LADRILLO DE HORMIGON CELULAR
Tipo Retak -e =10cm

DINTEL DE HORMIGON CELULAR
Tipo Retak -e =10cm

VEGETACION NATURAL

TIERRA VEGETAL
e=10cm

TEJIDO FILTRANTE

Fibras poliester

CAPA DRENANTE

e=8cm

= R AR R A | FIELTRO PROTECTOR MEMBRANA ANTI RAIZ
L R I A R W/ MEMBRANA 100% RESISTENTE A LAS RAICES

\ [ CARPETA DE CEMENTO Y ARENA

e=2cm

HORMIGON DE PENDIENTE CON VERMICULITA

e=12cm

AISLACION TERMICA
Poliestireno expanidado -e = 0,30 cm
Densidad 30 Kg/m®

————BARRERA DE VAPOR
Film polietileno = 200 p

LOSA DE HORMIGON
R Ll e=10cm

<)

A /T\ \
-_ | (AN AOh p—d

- VB 0 00 0 0 0 0 0 G 0 0"
og0g0 0 00000000020 %0 0% cno-ol
/c'o‘—f_J‘?(,CQJQ\J“nOQO(\ Cn0q0 000 000 202020902

)}

| 711
LRI i

’ il i%@..'i' [ AR R LA
2

pegape . o ) ) g RS EEEEE

oo =~
DO ((=X=R) /".}}\"__:

Qo0

o
juge Jells Jufl s Dl ] [# 3w Sl Bl e Bl S & Bl B+ S 1

0 ' 0,50 1

167

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA



IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

ﬁmmmr

X
bbbkt sE
aﬁ‘b--‘- *-0‘----5-’ “4’”‘.‘."’ Qé“' “ "Q@{

w-‘nuu‘ ‘- 7----—-‘,.-.-.-.-.-.} -.-,y;-r.qg,‘u.-vu-p- --‘ .--‘--
K ( l |

-_-.é-_l- - I_b.l_l"é,é a ‘
y WV@Q.QQ K |19W

W (X ;e‘ *é é" ¥, *é“é 4 é" R ARARARRKNX .@?@?@?@?&?&?@?@?@? ,920%‘:%4
@ 900 | s R RERERR 000 X
00000Q o )
000009~=- 0000‘
DOOCKAE
000000; - | : ) 00001
0000:! 0 , , f B 0060
DOOOO0IE: L cons L ssss idddd  WiEE e ’QQ¢
’0.0‘ ‘ i Vs ade'sa B OSA A B J’mflf: b St .. ’
00,0000 » 0000‘
00000 | . | XOONK
00 OO0 00004
DOOOCOK XXX

¥ ._
00000 | >0000
OOK) 000 i b 00001
0000‘ Lk OK
DOGOK : 0 06
00000 \ E | 50 0
h9,0.0 0 @ rTHE— .QQOQG
’ ‘ . . Wit N 1 ':‘ .
XN | LR | OO
. " . ’ ‘ 4 g ™ T el W J 0 - ‘
’ . 1 [T _ i -_-‘u % I r <) , c 1 . L i * é ‘ . é
. ' ’ ’ ‘ | | .' : B v | R el | - N .
’ P S . . ‘
00 - BN
R0 .‘ ¥ NN
95997 P..OO
XX) 0.0.0.0.(
% 00 PQ'OO
0’ 00 L | Al e .00 X
‘9'9'3:’9 ( ?b? 10.9.9.9.%; T9“"'{0 0,094 fffffffﬂ'ﬂ' 0 0"0 4 %”:’0‘:‘
% Q@g 9?%%? % %% 9%% @é%?? ?9909 90@ 0004
o* X %: R deee § XX i‘% ! O%O%G o% XXX 0%0 X *ﬁ éo oéo \ ?3’ o
Ittt ettt ettt ittt ot tte!



PROYECTO ARQUITECTONICO - DIMENSION CONSTRUCTIVA

%
GRRRRIRIRRIS
SRR
J5RRERRIRRKS
SRRERRIIRRHK

NN =

2 ’,
SRR L _ i

e

NN

CORTINA ROLLER SUNSCREEN I “‘)J
Automatizada —

[

Juoclv

CIELORRASO SUSP. DESMONTABLE
Placa Durlock Actstica ExSound

e=12,5mm
/i
PISO TECNICO DESMONTABLE
Placa de acero modelo HD1000
PIEL DE VIDRIO ALUAR bajo pisoviniico - e =2 cm
DVHB +12+6mm ————— PEDESTAL METALICO
Altura ajustable
g.l ETAL DESPLEGADO SEMIPESA - ——— LOSA DE HORMIGON ALIVIANADA
iagonal mayor: 25 mm - Espesor: 16 mm // CON ESFERAS —34
Nervio: 19 mm - Diagonal menor: 12 mm - e=sacm

CANO ESTRUCTURAL—i—

100 mm x 100 mm - e = 4,75 mm e

N | —— —

HIERRO PLANCHUELA E r W

50,80 mm - e = 15,88 mm ~—
CARO ESTRUCTURAL - . IE' ——
10 mmx 10 mm - e = 1,20 mm = _—
” H : H j”
o
. .

[ 17
LX il
CARNO ESTRUCTURAL O o o nt?llo: o) m
15mmx 30 mm- e = 1,20 mm / 'ﬁ‘ 'ﬁ‘
| | _ _— MALLA SUPERIOR® 15 x 15 om
N ) W ////’/// | 7~ GANCHO$ 6 mm ¢/ 75x 75 cm
A0 mm-e = 3,18 mm / %ESFERAS(bﬁcm
CARNO ESTRUCTURAL j{; _ , L z % MALLA INFERIOR® 15 x 15 cm
100 mm x 160 mm - e = 6,35 mm r
PLANCHUELA CUADRADA
25,40 mm x 25,40 mm - e = 25,40 mm | |
0 0,50 1
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METAL DESPLEGADO SEMIPESADG—
Diagonal mayor = 25 mm - Espesor = 16 mm
Mervio = 19 mm - Diagonal menor = 12 mm
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LOSETA DE CEMENTO
PREMOLDEADAS60x 60 -e=25cm

MEMBRANA ASFALTICA GEOTEXTIL
e= 0,004cm

CARPETA DE CEMENTO Y ARENA
e=2cm

HORMIGON DE PENDIENTE CON
VERMICULITA
e=12cm

AISLACION TERMICA
Poliestireno expanidado - e = 0,30 cm
Densidad 30 Kg/m®

BARRERA DE VAPOR
Film polietileno = 200 p

LOSA DE HORMIGON ALIVIANADA
CONESFERAS -e =34 cm

MALLA SUPERIOR® 15x15¢cm
GANCHO®B6mmc/75x75cm
ESFERAS® 27 cm

MALLA INFERIOR® 15 x 15 ¢cm
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DETALLE CONSTRUCTIVO
PLACA

-

____

HIERRO ANGULO
2540mm-e= 3,18 mm

METAL DESPLEGADO SEMIPESADO

Diagonal mayor = 25 mm - Espesor = 16 mm
Nervio = 19 mm - Diagonal menor = 12 mm

CANO ESTRUCTURAL
100 mmx 100 mm - e = 4,75 mm

NN

Y

A

B

e e . !
v —

L ' - L - . o - . i g
& A S e ///////.///////‘//
z E R e e ]

a

S

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA

LLW_LlL.

CORTINA ROLLER SUNSCREEN

VENTANA CORREDIZA
Linea Aluar A30 New
VIDRIO: DVH 6+12+6 mm

BARANDA
Hierro planchuela 50,80 mm - e = 15,88 mm
Cario estructural cuadrado 10 mm-e = 1,20 mm

PISO EXTERIOR: Ceramico 30 x 30 cm
Color Tiza-e=7mm

PISO INTERIOR: Porcellanato 1,20 x 60 cm
Gris Liso Cemento Alisado - e: 15 mm

CARPETA DE CEMENTO Y ARENA

e=2cm

CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE

e=12cm

LOSA DE HORMIGON ALIVIANADA
CONESFERAS -e=23cm

MALLA SUPERIOR® 12,5 x12,5¢cm

ESFERA® 22 cm
GANCHO® 6 mmc/ 50 x50 cm

MALLA INFERIOR® 12,5x12,5¢cm
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342

ESQUEMA ESTRUCTURAL
PLACA

SISTEMA ESTRUCTURAL PRENOVA
LOSA 34 cm DE ESPESOR

COLUMNAS
HORMIGON ARMADOQ H25
20x100cm

TABIQUES
HORMIGON ARMADO H25
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////////////////////
ETAPABILIADAD

Total a construir: 42450 m?

UNIDAD DE GESTION 2
57%

UNIDAD DE GESTION 1 - EQUIPAMIENTO
46%

UNIDAD DE GESTION 1 - OFICINAS Y PLACA
36%
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UNIDAD DE GESTION 5 UNIDAD DE GESTION 3 UNIDAD DE GESTION 4
75% 85% 100%
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REFLEXION

Este trabajo es una sintesis de un largo proceso de investigacién y produccién
acerca de la construccién de un fragmento de ciudad en la ciudad.

El eje de nuestro proyecto fue resolver el habitat en el espacio “entre”. Es
decir, crear nuevos programas para dar respuesta a necesidades basicas
en ese pequefio margen: cobijo, techo, encuentro, intercambio, expansion y
aprendizaje. Espacios de usos especificos se han desarrollado “dentro” de lo
yaconstruido,abordandotodaslas escalas propias de ladisciplina: dimensién
territorial, dimension arquitectdnica y dimension constructiva.

¢Significar el vacio? "Significar el Intersticio”, mejor. Hoy es momento
de reflexionar en esos margenes, de empujar esos limites. La intervencion
puede ser pequefa, pero el alcance inmenso. Constituye un campo
inconmensurable de posibilidades profesionales, en donde hay mucho por
hacer y por experimentar, para dar respuesta a necesidades indispensables
aun irresueltas.

Damos por concluida esta etapa sabiendo que nuestro aprendizaje no
termina aqui, pero que si se trata del cierre de un ciclo. Hemos acumulado
nuevos saberes, experiencias y equivocaciones, gue serviran de partida para
afrontar futuros desafios.

El paso por la Universidad Nacional de Rosario nos ha permitido entender el
valor de lo publicoy el rol del Arquitecto al servicio de la sociedad. Afortunadas
de haber transitado nuestros estudios aqui, agradecemos a todos aquellos
que nos han acompafiado y apoyado en este largo proceso: tutor, profesores,
familia y amigos.

Vik y SoHA

GARGUICHEVICH - MUSURA BALDOMA
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