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Concepto abstracto de Interfases segun Ia A
Palabras guia: patrimonio, reconversion, frente urbano, ciudad nueva, viviendas.
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INTERFASES

Se define la superficie de contacto entre dos fases distintas. Es el lugar de intercambio entre dos
entidades, donde se produce la interacciéon entre usuario y programa, entre el adentro y el afuera.

En definitiva, es el punto de encuentro entre dos mundos.

En arquitectura y urbanismo, hablar de interfases no se refiere a un borde o frontera fisica, sino a
espacios activos, que forman relaciones, fluidez, intercambio y socializacion.

INTERFASES
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ABSTRACT

Se propone una alternativa al Plan de Detalle Cruce Alberdi, ubicado en el limite norte del Barrio Luis
Agote, que consiste en una combinacion de recuperacion de edificios existentes y de sustitucion de
infraestructura obsoleta presente en el sitio de intervencion.

Con el objetivo principal de generar una centralidad nueva en el barrio, se plantea un nuevo frente
urbano hacia la Avenida Bordabehere y el parque Scalabrini Ortiz, con edificios nuevos y edificios
patrimoniales recuperados y refuncionalizados.

Se propone una manzana atravesable, incorporando espacios verdes y vegetacion al recorrido
peatonal, en contraposicion a la ocupacion edilicia actual.

El concepto programdatico a seguir es la superposicion y diversidad de usos, logrando que convivan
en el proyecto cuatro tipos de viviendas, comercios grandes, comercios de proximidad, talleres de
oficio, una dependencia para la UNR con comedor, biblioteca y nodo informdtico, y una escuela de
musica y artes con auditorio.

Interfases es un proyecto que busca la relacion entre realidades diferentes. Entre patrimonio, pre-
sente y futuro; entre la gestion privada y publica; entre limites y atravesamientos.

Palabras clave: reconversion, frentes urbanos, habitar, espacios verdes publicos.
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“Si miras la Tierra sin arquitectura, a veces resulta un poco desagradable. La arquitectura es el
arte de construir, de crear espacios que hagan que las personas se sientan en casa. Esta es, para
mi, la esencia de la arquitectura: proporcionar un espacio para los seres humanos.”

Peter Zumthor

INTERFASES
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SITIO

Reconocer el lugar donde se va a intervenir dentro de la ciudad es un paso fundamental en el de-
sarrollo de cualquier proyecto, aln mds si se trata de un proceso de transformacion de la ciudad.

El andlisis de sitio comprende reconocer las caracteristicas del espacio a trabajar, teniendo la sen-
sibilidad para sumar a la investigacion de pardmetros fisicos y cuantificables, los aspectos abs-
tractos relacionados a las costumbres, cultura y tradicion.

Las formas de vivir son distintas en cada barrio y sector de la ciudad, por lo que resulta impres-
cindible reconocer que un proyecto de alcance urbano modifica edificios, manzanas, accesos, y
también afecta a la vida de las personas y a su forma de habitar y apropiarse de su espacio.

Este tipo de intervenciones debe estar pensado para atender las necesidades y particularidades
del sector que se va a transformar. Ahi se agranda la responsabilidad de conocer el lugar en su
totalidad.

INTERFASES
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ESCALA METROPOLITANA
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DISTRITO CENTRO
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DISTRITO CENTRO

El Distrito Centro es distrito mas afejo de la ciudad, actualmente ocupa el 11.4% del territorio de la
ciudad, agrupando 12 barrios.

Se caracteriza por ser el centro fundacional de la ciudad, siendo el primer lugar construido al re-
dedor del cual la ciudad comenzo a tomar forma en sus inicios. Es el corazén econémico y social
de Rosario, el mas denso en cuanto a la relacion de habitantes por metro cuadrado, y presenta el
tejido mas alto en promedio.

Lo atraviesan las principales vias de transito vehicular, generando distintos puntos de concentra-
cion de actividades productivas y comerciales en su extension. Ademas, aloja a la mayoria de las
dependencias y facultades de la Universidad Nacional de Rosario, sumado a otras instituciones de
importancia a nivel educativo, politico y judicial.

Esta organizado de forma radial, con el Area Central como nicleo, que limita en toda su extension
al Este con el Rio Parand, seguido por dos Anillos Perimetrales hacia el Oeste.

INTERFASES

REFERENCIAS

1. Puerto Norte

2. Museo de Arte Contempordaneo de Rosario
3. Distrito Centro y Parque de las Colectividades
4. Parque Espana

5. Monumento a la Bandera

6. Parque Urquiza

7. Ciudad Universitaria “La Siberia”

8. Tribunales Provinciales

9. Parque de la Independencia

10. Hospital Centenario

1. Terminal de Omnibus
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BARRIO LUIS AGOTE

Es uno de los barrios mas tradicionales de la Ciudad. ubicado en el limite norte del Distrito Centro.
Lo bordean importantes arterias de la ciudad, Av. Francia, Cérdoba y Bv. Avellaneda, al este, sur y
oeste respectivamente. Esta dentro del Segundo Anillo Perimetral al Area Central de Rosario, una
zona en constante desarrollo.

Su actividad es principalmente residencial. aunque en sus limites cuenta con sectores comerciales
importantes, por la afluencia de trafico que representan estas vias. De tejido medio a bajo, gran
parte del barrio esta poblado con casas unifamiliares o pequeros edificios de pocos metros de al-
tura que datan de inicios del Siglo XX, aunque crece la densidad edilicia hacia el este donde colinda
con el Barrio Olmedo (Pichincha).

Sin embargo, los origenes del barrio estan relacionados al comercio y a las actividades producti-
vas, dada su vinculacion con el ferrocarril y con la anterior ubicacion del Puerto de Rosario, actual-
mente sector Puerto Norte.
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EQUIPAMIENTOS




SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

Manuel Garcia Scarampi - Santino Giustozzi

ACTIVIDADES COMERCIALES
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1. Parque Scalabrini Ortiz

2. Parque Sunchales

3. Parque Norte

4. Parque de las Colectividades
5. Parque de Espana

REFERENCIAS

1. Shopping Alto Rosario - comercios varios

2. Puerto Norte - gastronomia y oficinas

3. Feria "Artesanos del Boulevard” - artesanias y decoracion

4. Pichincha - polo gastronémico

5. Boulevard Orofio - corredor comercial, gastronomia y oficinas
6. Mercado del Patio - mercado gastronoémico y de cercanias

25
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EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS
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EQUIPAMIENTOS CULTURALES

REFERENCIAS

1. Complejo Educativo Francisco Gurruchaga
2. Facultad de Ciencias Médicas UNR

3. Facultad de Odontologia UNR

4. Facultad de Bioquimica UNR

REFERENCIAS

1. Teatro Rosario

2.La Sala de las Artes

3. Feria "Artesanos del Boulevard”

4. Museo de Arte Contempordneo de Rosario

5. Espacio Cultural de la Memoria y de la MUsica
(Salta 2141, en obra)

6. Museo de la Memoria de Rosario

7. Bioceres Arena



Manuel Garcia Scarampi - Santino Giustozzi

27



INTERFASES

HISTORIA DEL SITIO




1 pogyo cunL este vecndario o7
“bensticio que aporfara <+
" extenss 10na come atodals
tormal constancia de sumas
solemnemente e RO

te en ¢
EL J, CULACIATI Una cb

fa ape

Manuel Garcia Scarampi

Santino Giustozzi

29



Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

= = e A

_ Gran Fébrica di Pastas Alimanlicias La Argeniliy. 8
e GO i, e = ¥

Molinos y fabrica de pastas “La Argentina” Adquirido por Minetti y Cia. Molinos Harineros
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Construccion de galpones y silos bajos
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Nuevos silos y ampliaciones en edificios existentes

N
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Construccion Torre de limpieza
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Ampliacion sobre calle Salta
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Trolebus cruzando las vias por Avenida Alberd 1961
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ta aérea
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Recopilacion de planos de los edificios existentes, generada por los estudiantes.
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SITIO DE INTERVENCION
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SECTORIZACION Y LIMITACION DE AReas ARE PLAN ESPECIAL CRUCE ALBERDI
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PLAN DE DETALLE “CRUCE ALBERDI” - MANZANAS 15 Y 55

Reconoce las manzanas 8-15 y 8-55 como suelo disponible para recon-
version urbana, a partir de reemplzar los edificios existentes. Contempla
también la ampliacion de la Avenida Bordabehere.
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Establece nuevas unidades proyectuales y una propuesta de nuevos
volimenes y alturas permitidas.
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“Primero la vida, luego los espacios, luego los edificios; nunca funciona al revés. El urbanismo que
comienza con la arquitectura termina produciendo formas vacias, mientras que el que nace de
la vida de las personas logra lugares llenos de sentido. Solo a partir de entender cémo usamos y
habitamos el espacio puede surgir un entorno urbano realmente humano.”

“Ciudades para la gente’, Jan Gehl, 2014

CIUDAD COMO LUGAR DE INTERCAMBIO
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VECINOS ADOLESCENTES NINOS ESTUDIANTES FAMILIA NUEVA ADULTOS

DEPORTE DESCANSO SOCIALIZACION TRABAJO EXTERIORES = COMPRAS DIARIAS ~ SHOPPING RESTAURANTES ESTUDIO

Mapa conceptual - Relacion entre actividades, usos, costumbres y distintos grupos etarios
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OBJETIVO GENERAL
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Proponer una nueva centralidad en el Barrio Luis Agote a partir de una alternativa al “Plan de Detalle Cruce Alberdi”,
definiendo un nuevo perfil urbano sobre la Avenida Bordabehere.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS
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Proyectar una manzana con diversos atravesamientos publicos, incorporando areas verdes y superficie absorbente.

Articular multiplicidad de usos, fomentaando el hdbitat, cultura, educacion y servicios.

Ofrecer diversidad tipoldgica de viviendas

Proponer modalidades de gestion publica y privada.
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RECONOCIMIENTO
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ESTADO EDILICIO ACTUAL

Reconocimiento del entorno y el sitio de intervencion desde perspectiva aérea.
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OPERACIONES PROYECTUALES
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PREEXISTENCIAS A RECONVERTIR

Incorporamos calle Iriondo como manda-peatdn, para mejorar la accesibilidad en la manzana.
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RECONVERSION
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Intervenimos sobre las preexistencias, reconvirtiendo los bordes en fachadas y los interiores para albergar nuevos usos.



TRAZADO A MODIFICAR

Manuel Garcia Scarampi - Santino Giustozzi

Ampliamos la Avenida Bordabehere, siguiendo las lineas del Plan de Detalle “Cruce Alberdi”
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Definimos una nueva linea de edificacion, destacando la posicion de los silos.
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Establecemos la pisada de los nuevos edificios, incorporandolos al conjunto edilicio.

/5



-

Z.

CONEXION DE ESPACIO PUBLICO

~
(0]

Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Vinculamos la Plaza de las Américas y el parque a través del espacio publico y los espacios verdes.
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VOLUMETRIA DE EDIFICIOS NUEVOS

A
V- BORDABE g,
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Conformamos un nuevo frente urbano a partir de nuevos voliumenes y recorridos peatonales sobre Av. Bordabehere.
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INTERVENCION DE PLANTA BAJA
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Intervenimos las plantas bajas, generando apertura y conexion visual a nivel peatonal.
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1 2 3 4
INFRAESTRUCTURA  PREEXISTENCIAS EDIFICIOS ESPACIO
OBSOLETA DE VALOR NUEVOS PUBLICO
SUSTITUIR RECONVERTIR INCORPORAR CONECTAR
v

PROYECTO URBANO-ARQUITECTONICO

Resumen de operaciones estratégicas y conformacion del proyecto.
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AV BORDABEL R,

RESULTADO DE ESTRATEGIA PROYECTUAL

Resultado de la estrategia: el proyecto urbano y arquitectonico.
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PROGRAMA



INTERFASES

GESTION PUBLICA

TALLERES Y OFICIOS
CENTRO UNIVERSITARIO
COMERCIOS DE CERCANIA
RESIDENCIA UNIVERSITARIA
VIVIENDAS RECONVERTIDAS

ESCUELA DE MUSICA Y ARTE

REFERENCIAS
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GESTION PRIVADA

Il COMERCIOS PRIVADOS
VIVIENDAS NUEVAS
[ VIVIENDAS PROTEGIDAS

REFERENCIAS
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MODALIDADES DE GESTION

En Interfases convive la gestion publica con la privada.

Los edificios reconvertidos alojan progarmas que pueden ser gestionados por entidades publicas,
segun el uso. Se le brinda un espacio a la Universidad Nacional de Rosario, con un centro univer-
sitario y residencias para estudiantes, y se proyectan distintos tipos de comercios y viviendas a
partir de la reconversion, las cuales pueden ser gestionadas por el municipio o distintos organismos
destinados a la vivienda, como ProCreAr o Fondo Nacional de la Vivienda.

En los edificios nuevos se recurre a la gestion del sector privado, con viviendas y comercios en

distintas tipologias, sumado a la propuesta de “Vivienda protegida’, las cuales estan pensadas
para gestion mixta, con desarrollo privado pero controladas en su renta o asignacion por el Estado.

MULTIPLICIDAD DE USOS

En la construccion de la nueva centralidad para el Barrio Luis Agote, la diversidad programatica y
multiplicidad de usos resulta imprescindible.

La coexistencia del habitat y la recreacion, del trabajo y la educacion en el mismo entorno promue-
ven la dindmica y la interaccion social y la apropiacion colectiva del espacio Esta apropiacion es
la que trae vitalidad y movimiento constante, al mismo tiempo que colabora con la sensacion de
seguridad y la identificacion de las personas con el lugar donde viven y desarrollan su vida.

INTERFASES
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INTERFASES

NIVEL PEATONAL

Proyectamos la planta baja a partir de la decision y el objetivo de maximizar el espacio
publico atravesable y reducir la ocupacion del suelo de los edificios.

La posicion de los edificios de forma exenta y sin linderos potencia la atravesabilidad de
la manzana, priorizando los recorridos peatonales. Al liberar gran parte del suelo a nivel
peatonal, reconocimos la necesidad de incorporar vegetacion y verdes que estructuran
el espacio publico, que vincula los distintos sectores del proyecto.

[] eoricios NUEvOs
EDIFICIOS RECONVERTIDOS
/\\ ACCESO VEHICULAR A SUBSUELO

REFERENCIAS
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Definimos nuevos ejes proyectuales en planta baja, con aperturas hacia Iriondo y Bordabehere, y respetando la linea existente de Salta.
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En el frente de calle Salta conviven las tres escalas del proyecto. De izquierda a derecha: escala frente urbano, escala existente y escala barrial nueva.
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Las preexistencias que decidimos mantener y reconvertir forman el primer sector de intervencion
del proyecto.

Recomponemos las fachadas existentes al estilo original sobre la esquina de Salta e Iriondo, al
mismo tiempo que conformamos nuevos frentes arquitectonicos hacia el centro de la manzana.

Abrimos un claustro dentro del edificio, aprovechando el suelo como ampliacion y el volumen de
aire generado para iluminacion y ventilacion de los nuevos usos, que se adaptan a la estructura
interior.

NUCLEO DE CIRCULACION

COMERCIOS DE CERCANIA

CENTRO UNIVERSITARIO (Comedor y biblioteca)
TALLERES Y ESCUELA DE OFICIOS

REFERENCIAS
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NUCLEO DE CIRCULACION

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

VIVIENDAS RECONVERTIDAS 7 /0
[ VIVIENDAS RECONVERTIDAS
[l VIVIENDAS RECONVERTIDAS = cicrr
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Decidimos respetar los silos presentes sobre el frente de Av. Bordabehere, como herencia histérica
del sitio del proyecto.

Mantenemos su forma y dimensiones originales, interviniendolo por fuera con una cinta metdlica
que regulariza su contacto con la planta baja, al mismo tiempo que alberga un saldén de uso mul-
tiple adosado en planta, ortogonalizando sus bordes.

HALL DE INGRESO Y NUCLEO DE CIRCULACION
SALA DE EXPOSICIONES Y SUM

REFERENCIAS
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NUCLEO DE CIRCULACION
ESTUDIO Y SALAS DE GRABACION

REFERENCIAS
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SECTOR 2

SECTOR 2
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En el segundo sector del proyecto aparece un conjunto de viviendas en duplex que completa el
frente del manda-peatén sobre la calle Iriondo, en la manzana 55.

Recedemos la pisada de este edificio hacia la medianera existente, generando una apertura desde
Salta hacia Bordabehere. Trasladamos la Plaza de las Américas hacia el proyecto, con una serie de
espacios verdes que acompanan el recorrido del manda-peatdn, al mismo tiempo que funcionan
de filtro para los ingresos a las viviendas de planta baja.

Categorizamos estas viviendas como “protegidas”, proponiendo que formen parte de un programa
de gestion mixta, en el cual se cuente con el desarrollo de parte del sector privado, con colabora-
cion del Estado para su asignacion, sea en formato de propiedad o alquiler.

NUCLEO DE CIRCULACION
COMERCIOS DE CERCANIA
VIVIENDAS PROTEGIDAS _Primer nivel duplex, planta baja

REFERENCIAS
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NUCLEO DE CIRCULACION
COMERCIOS DE CERCANIA
VIVIENDAS PROTEGIDAS _Primer nivel duplex, planta alta

REFERENCIAS
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El edificio se conforma de tiras de duplex apiladas.

La viviendas de la primer tira tienen su acceso independiente directo desde la planta baja, mientras é e _9
que a las viviendas de la segunda tira se accede a traves de los nlcleos de circulacion vertical y

L 1
pasarelas que los conectan. 1

Amboas viviendas cuentan con expansiones al exterior, en planta baja y en terraza exclusiva para la
primer y segunda tirg, respectivamente.

0 3 6 9  SECCION SECTOR 2 - 1-1
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SECTOR 3

SECTOR 3

REFERENCIAS
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Este sector esta compuesto por los dos edificios en forma de placas que definen el perfil urbano del
proyecto, a lo largo de la nueva Avenida Bordabehere.

Toman forma de prisma con quiebre en diagonal, adaptandose al espacio liberado en planta a
partir de las demoliciones propuestas.

HALL DE INGRESO Y NUCLEO DE CIRCULACION
COMERCIOS PRIVADOS

REFERENCIAS
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

La expresion arquitectonica del nuevo frente urbano se genera a partir de la decision de dejar la
estructura al filo de la fachada.

Los tabiques suben ininterrumpidamente desde la planta baja hasta el ultimo nivel del edificio,
marcando el ritmo de la fachada, mientras que las losas se estiran hasta el borde y se retraen ha-
cia adentro de forma variada, formando un juego de planos de distintos tamanos y profundidades.

Los balcones y terrazas de los edificios nuevos se contagian de los verdes de la planta baja, rela-
cionando el aspecto formal de los edificios con la estrategia proyectual.
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Los edificios que dan frente a Av. Bordabehere elevan la escala del proyecto, contando con planta
bajay 9 pisos en altura, sumado a la terraza accesible de uso colectivo.

Decidimos densificar en estos puntos del proyecto, como referencia de la nueva centralidad, al

mismo tiempo que contemplamos el tejido del entorno y respetamos las alturas y proporciones
edilicias presentes en el barrio.
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Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

Las dos placas estan estructuradas con el mismo criterio: ndcleos de circulacion vertical centrali-
zados, para servir a la mayor cantidad de viviendas posibles.

Se presentan en configuraciones de uno, dos y tres dormitorios, haciendo frente a Av. Bordabehere,
Salta y al centro de la manzana.

NUCLEO DE CIRCULACION
VIVIENDAS NUEVAS | ciorrmitoro

VIVIENDAS NUEVAS = ciorn

REFERENCIAS
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18 comercios
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264 dptos + 40 habs e ————- RESIDENCIAL EDUCATIVO <{777» Centro Universitario
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> Escuela de musica

.--> USOS <.
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PERSONAS ESPACIOS
R 7

______

1164 hobitantes total ¢« ————- 74] h(]b/h(] ESPACIOS PUBL|COS ~————> 8900 m2 libres

~

T~ 4080 M2 verdes

Cuantificaciones del proyecto.
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REFERENTE ARQUITECTONICO REFERENTE DE RECONVERSION
Viviendas Sociales Vivazz Intervencion edificio Republica
Mieres, Espafna - Zigzag Args - 2010 Santiago, Chile -~Schmidt Args - 2021
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REFERENTE URBANO

Procrear Il Rivadavia
Avellaneda, Argentina - PSG Arquitectos - 2023

REFERENTE PROGRAMATICO

80 viviendas de Proteccion oficial
Salou, Espana - Toni Gironés Arg. - 2009
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ABSTRACT
56 propone una estrolegia provectual pora el Flan de Detalls Cruce Alberdi’, en el barric Luls Agots, orentada o artoular o recuparocion
de pelficios eon volor patrimaniol con la o

Bl proyacto. plantoa un nuevo frante urbone soore ko Avenido Bardobahare y el Pargua Scolabrini Orte o portic de la incorpaorocion de
nuevos edificios qua sa integran con las preaxistencias refuncionolizadas. Lo aperocion conforma una monzona atrovaeable, con espa-
cloe verdes pablicos y forasindos que determinan ios recomidos peatonales. Bl concapito programatico S& organiza &n arma 0 i super
posicidn y dversidod de uses. Canvivan an esta nuawa ; o viviande col el i6n, cultuna ¥ cormarcio
Interfoses a5 un proyecto que explora las i antra realidades diversos: entra io, presenta y futurs; entre gestion pdblica
¥ privodo; entre Brnites y atravesarmnientos.

Falabras clove: reconyvarsian, frantes urbanas, habtar, aspocios vardaes pablices

INTERFASES EN BARRIO AGOTE
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Co-tutoras Ang. Costaneg Galati, Arq. Morla José Basualdo, Arg. Pooka Mall
Adscripla: Arg. Celeste Soralla
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Interfases en Barrio Agote es el resultado de un largo proceso de trabajo, el cual comenzo con
una serie de busquedas proyectuales e intenciones de modificar lo existente, entendiendo que la
ciudad que proyectamos siempre es la que estd por venir.

Si bien el proyecto adopté distintas formas con el correr del tiempo, la idea madre siempre se man-
tuvo: reconvertir la manzana para generar un nuevo perfil urbano en el barrio.

A lo largo del cursado, pudimos reconocer la importancia de respetar aquello que ya existe, la his-
toria de los edificios, de los barrios y de las comunidades que los habitan. Entender las raices de la
ciudad tambien hace a la construccion del futuro.

En este tipo de proyectos no solo se crean edificios: tambien creamos ciudad.

Se nos present6 el desafio de lograr la convivencia de nuestra idea madre, proyectar el futuro, con
la experiencia adquirida en el taller, valorar el presente y el pasado.

Croquiis de intenciones iniciales.
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Croquiis de intenciones iniciales.
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Croquiis de intenciones iniciales.
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Volumetria inicial - Abril 2023 Volumetria de fin de cursado - Noviembre 2023 Volumetria de periodo de consultas - Octubre 2024
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Como conclusién final, comprendimos que el dilema que se nos presentd no era tal: distintas realidades pue-
den convivir, sin imponerse una sobre otra.

La propuesta del Plan de Detalle “Cruce Alberdi” esta basada en demoler y sustituir por edificios nuevos, sin
una mirada profunda sobre lo existente. La condicion actual del sitio limita las posibilidades de mejora, por su
ocupacion de suelo y las funciones que le son asignadas.

En el punto medio entre esas dos realidades, es donde se gesta Interfases en Barrio Agote. Nuestro proyecto
genera un nuevo perfil urbano, revitalizando una zona con una ubicacion geogrdafica importante, potenciada
por el espacio publico accesible y la multiplicidad de usos. Ponderamos la identidad del barrio, su propio pa-
trimonio y la historia de la ciudad, al mismo tiempo que modelamos su futuro.

Santino Giustozzi
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