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Concepto abstracto de Interfases según la IA.
Palabras guía: patrimonio, reconversión, frente urbano, ciudad nueva, viviendas.
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Se define la superficie de contacto entre dos fases distintas. Es el lugar de intercambio entre dos 
entidades, donde se produce la interacción entre usuario y programa, entre el adentro y el afuera. 

En definitiva, es el punto de encuentro entre dos mundos.

En arquitectura y urbanismo, hablar de interfases no se refiere a un borde o frontera física, sino a 
espacios activos, que forman relaciones, fluidez, intercambio y socialización.

INTERFASES
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Se propone una alternativa al Plan de Detalle Cruce Alberdi, ubicado en el limite norte del Barrio Luis 
Agote, que consiste en una combinación de recuperación de edificios existentes y de sustitución de 
infraestructura obsoleta presente en el sitio de intervención.

Con el objetivo principal de generar una centralidad nueva en el barrio, se plantea un nuevo frente 
urbano hacia la Avenida Bordabehere y el parque Scalabrini Ortiz, con edificios nuevos y edificios 
patrimoniales recuperados y refuncionalizados.

Se propone una manzana atravesable, incorporando espacios verdes y vegetación al recorrido 
peatonal, en contraposición a la ocupación edilicia actual.

El concepto programático a seguir es la superposición y diversidad de usos, logrando que convivan 
en el proyecto cuatro tipos de viviendas, comercios grandes, comercios de proximidad, talleres de 
oficio, una dependencia para la UNR con comedor, biblioteca y nodo informático, y una escuela de 
música y artes con auditorio.

Interfases es un proyecto que busca la relación entre realidades diferentes. Entre patrimonio, pre-
sente y futuro; entre la gestión privada y pública; entre límites y atravesamientos. 

Palabras clave: reconversión, frentes urbanos, habitar, espacios verdes públicos.

ABSTRACT
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“Si miras la Tierra sin arquitectura, a veces resulta un poco desagradable. La arquitectura es el 
arte de construir, de crear espacios que hagan que las personas se sientan en casa. Ésta es, para 
mí, la esencia de la arquitectura: proporcionar un espacio para los seres humanos.”

Peter Zumthor
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Reconocer el lugar donde se va a intervenir dentro de la ciudad es un paso fundamental en el de-
sarrollo de cualquier proyecto, aún más si se trata de un proceso de transformación de la ciudad.

El análisis de sitio comprende reconocer las características del espacio a trabajar, teniendo la sen-
sibilidad para sumar a la investigación de parámetros físicos y cuantificables, los aspectos abs-
tractos relacionados a las costumbres, cultura y tradición.

Las formas de vivir son distintas en cada barrio y sector de la ciudad, por lo que resulta impres-
cindible reconocer que un proyecto de alcance urbano modifica edificios, manzanas, accesos, y 
también afecta a la vida de las personas y a su forma de habitar y apropiarse de su espacio.

Este tipo de intervenciones debe estar pensado para atender las necesidades y particularidades 
del sector que se va a transformar. Ahi se agranda la responsabilidad de conocer el lugar en su 
totalidad.

SITIO
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1. Puerto Norte
2. Museo de Arte Contemporáneo de Rosario
3. Distrito Centro y Parque de las Colectividades
4. Parque España
5. Monumento a la Bandera
6. Parque Urquiza
7. Ciudad Universitaria “La Siberia”
8. Tribunales Provinciales
9. Parque de la Independencia
10. Hospital Centenario
11. Terminal de OmnibusRE

FE
RE

N
C

IA
S

El Distrito Centro es distrito mas añejo de la ciudad, actualmente ocupa el 11.4% del territorio de la 
ciudad, agrupando 12 barrios.

Se caracteriza por ser el centro fundacional de la ciudad, siendo el primer lugar construido al re-
dedor del cual la ciudad comenzo a tomar forma en sus inicios. Es el corazón económico y social 
de Rosario, el mas denso en cuanto a la relación de habitantes por metro cuadrado, y presenta el 
tejido mas alto en promedio.

Lo atraviesan las principales vías de tránsito vehicular, generando distintos puntos de concentra-
ción de actividades productivas y comerciales en su extensión. Además, aloja a la mayoria de las 
dependencias y facultades de la Universidad Nacional de Rosario, sumado a otras instituciones de 
importancia a nivel educativo, político y judicial.

Esta organizado de forma radial, con el Área Central como núcleo, que límita en toda su extensión 
al Este con el Río Paraná, seguido por dos Anillos Perimetrales hacia el Oeste.

DISTRITO CENTRO
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Es uno de los barrios mas tradicionales de la Ciudad. ubicado en el límite norte del Distrito Centro. 
Lo bordean importantes arterias de la ciudad, Av. Francia, Córdoba y Bv. Avellaneda, al este, sur y 
oeste respectivamente. Esta dentro del Segundo Anillo Perimetral al Área Central de Rosario, una 
zona en constante desarrollo.

Su actividad es principalmente residencial. aunque en sus limites cuenta con sectores comerciales 
importantes, por la afluencia de tráfico que representan estas vías. De tejido medio a bajo, gran 
parte del barrio esta poblado con casas unifamiliares o pequeños edificios de pocos metros de al-
tura que datan de inicios del Siglo XX, aunque crece la densidad edilicia hacia el este donde colinda 
con el Barrio Olmedo (Pichincha).

Sin embargo, los origenes del barrio estan relacionados al comercio y a las actividades producti-
vas, dada su vinculación con el ferrocarril y con la anterior ubicación del Puerto de Rosario, actual-
mente  sector Puerto Norte.

BARRIO LUIS AGOTE
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1. Parque Scalabrini Ortiz
2. Parque Sunchales
3. Parque Norte
4. Parque de las Colectividades
5. Parque de España

1. Shopping Alto Rosario - comercios varios
2. Puerto Norte - gastronomía y oficinas
3. Feria “Artesanos del Boulevard” - artesanías y decoración
4. Pichincha - polo gastronómico
5. Boulevard Oroño - corredor comercial, gastronomía y oficinas
6. Mercado del Patio - mercado gastronómico y de cercanías
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1. Complejo Educativo Francisco Gurruchaga
2. Facultad de Ciencias Médicas UNR
3. Facultad de Odontología UNR
4. Facultad de Bioquímica UNR

1. Teatro Rosario
2. La Sala de las Artes
3. Feria “Artesanos del Boulevard”
4. Museo de Arte Contemporáneo de Rosario
5. Espacio Cultural de la Memoria y de la Música 
(Salta 2141, en obra)
6. Museo de la Memoria de Rosario
7. Bioceres Arena
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HISTORIA DEL SITIO

INTERFASES



Apertura de la “Diagonal Salta”, actual Bordabehere, 1937. Paso a nivel del Cruce Alberdi, década de 1920.
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PRINCIPIOS DEL SIGLO XX 1916

Molinos y fábrica de pastas “La Argentina” Adquirido por Minetti y Cia. Molinos Harineros
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1920 1939

Construcción de galpones y silos bajos Nuevos silos y ampliaciones en edificios existentes
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1946 1949

Construcción Torre de limpieza Ampliación sobre calle Salta



Trolebús cruzando las vías por Avenida Alberdi, 1961.
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Vista aérea del Cruce Alberdi, década de 1930.Paso a nivel del Cruce Alberdi, 1956.
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Recopilación de planos de los edificios existentes, generada por los estudiantes.
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SITIO DE INTERVENCIÓN
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ESTADO EDILICIO ACTUAL

INTERFASES
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NORMATIVA MUNICIPAL

INTERFASES



ORDEN URBANÍSTICO - SEGUNDO ANILLO PERIMETRAL AL ÁREA CENTRAL PLAN DE DETALLE “CRUCE ALBERDI”
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SECTORIZACIÓN DE PARCELAS “PLAN DE DETALLE CRUCE ALBERDI”
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PLAN DE DETALLE “CRUCE ALBERDI” - MANZANAS 15 Y 55

Reconoce las manzanas 8-15 y 8-55 como suelo disponible para recon-
versión urbana, a partir de reemplzar los edificios existentes. Contempla 

también la ampliación de la Avenida Bordabehere.
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PLAN DE DETALLE “CRUCE ALBERDI” - MANZANAS 15 Y 55

Establece nuevas unidades proyectuales y una propuesta de nuevos 
volúmenes y alturas permitidas.
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“Primero la vida, luego los espacios, luego los edificios; nunca funciona al revés. El urbanismo que 
comienza con la arquitectura termina produciendo formas vacías, mientras que el que nace de 
la vida de las personas logra lugares llenos de sentido. Solo a partir de entender cómo usamos y 
habitamos el espacio puede surgir un entorno urbano realmente humano.”

“Ciudades para la gente”, Jan Gehl, 2014

CIUDAD COMO LUGAR DE INTERCAMBIO

USOS

PERSONAS ESPACIOS
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FAMILIA TIPO

ESTUDIORESTAURANTESSHOPPINGCOMPRAS DIARIASEXTERIORESTRABAJOSOCIALIZACIÓNDESCANSODEPORTE

ADULTOSFAMILIA NUEVAESTUDIANTESNIÑOSADOLESCENTESVECINOS

Mapa conceptual - Relación entre actividades, usos, costumbres y distintos grupos etarios
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Gastronómico
Comercial
Productivo
Viviendas

Comercial
Viviendas

INFLUENCIA NORTE
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Proponer una nueva centralidad en el Barrio Luis Agote a partir de una alternativa al “Plan de Detalle Cruce Alberdi”, 
definiendo un nuevo perfil urbano sobre la Avenida Bordabehere.



OBJETIVOS ESPECÍFICOS

INTERFASES
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Proyectar una manzana con diversos atravesamientos públicos, incorporando áreas verdes y superficie absorbente.

Articular multiplicidad de usos, fomentaando el hábitat, cultura, educación y servicios.

Ofrecer diversidad tipológica de viviendas

Proponer modalidades de gestión pública y privada.
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RECONOCIMIENTO

INTERFASES
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Reconocimiento del entorno y el sitio de intervención desde perspectiva aérea.



OPERACIONES PROYECTUALES

INTERFASES
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Ocupación actual de la manzana.
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Identificamos puntos de referencia del entorno inmediato, como la Plaza de las Américas y el Centro Educativo Gurruchaga
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Reconocemos la presencia de vías de tren en desuso como límite físico de la manzana.
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Buscamos edificios de valor con potencial de reconversión.
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Seleccionamos edificios preexistentes para demoler
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Mantenemos edificios con posición estratégica en el terreno.
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Incorporamos calle Iriondo como manda-peatón, para mejorar la accesibilidad en la manzana.
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Intervenimos sobre las preexistencias, reconvirtiendo los bordes en fachadas y los interiores para albergar nuevos usos.
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Ampliamos la Avenida Bordabehere, siguiendo las líneas del Plan de Detalle “Cruce Alberdi”
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Definimos una nueva línea de edificación, destacando la posición de los silos.
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Establecemos la pisada de los nuevos edificios, incorporandolos al conjunto edilicio.
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Vinculamos la Plaza de las Américas y el parque a través del espacio público y los espacios verdes.
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Conformamos un nuevo frente urbano a partir de nuevos volúmenes y recorridos peatonales sobre Av. Bordabehere.
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Intervenimos las plantas bajas, generando apertura y conexión visual a nivel peatonal.
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1
INFRAESTRUCTURA 

OBSOLETA

2
PREEXISTENCIAS 

DE VALOR

3
EDIFICIOS
NUEVOS

SUSTITUIR RECONVERTIR INCORPORAR

4
ESPACIO
PÚBLICO

CONECTAR

PROYECTO URBANO-ARQUITECTÓNICO

Resumen de operaciones estratégicas y conformación del proyecto.
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Resultado de la estrategia: el proyecto urbano y arquitectónico.
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GESTIÓN PÚBLICA

INTERFASES

TALLERES Y OFICIOS

CENTRO UNIVERSITARIO

COMERCIOS DE CERCANÍA

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

VIVIENDAS RECONVERTIDAS

ESCUELA DE MÚSICA Y ARTE
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En Interfases convive la gestión pública con la privada.

Los edi昀椀cios reconvertidos alojan progarmas que pueden ser gestionados por entidades públicas, 
según el uso. Se le brinda un espacio a la Universidad Nacional de Rosario, con un centro univer-
sitario y residencias para estudiantes, y se proyectan distintos tipos de comercios y viviendas a 
partir de la reconversión, las cuales pueden ser gestionadas por el municipio o distintos organismos 
destinados a la vivienda, como ProCreAr o Fondo Nacional de la Vivienda.

En los edi昀椀cios nuevos se recurre a la gestión del sector privado, con viviendas y comercios en 
distintas tipologías, sumado a la propuesta de “Vivienda protegida”, las cuales estan pensadas 
para gestión mixta, con desarrollo privado pero controladas en su renta o asignación por el Estado.

MODALIDADES DE GESTIÓN

En la construcción de la nueva centralidad para el Barrio Luis Agote, la diversidad programática y 
multiplicidad de usos resulta imprescindible.

La coexistencia del hábitat y la recreación, del trabajo y la educación en el mismo entorno promue-
ven la dinámica y la interacción social y la apropiación colectiva del espacio Esta apropiación es 
la que trae vitalidad y movimiento constante, al mismo tiempo que colabora con la sensación de 
seguridad y la identi昀椀cación de las personas con el lugar donde viven y desarrollan su vida.

MULTIPLICIDAD DE USOS
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NIVEL PEATONAL

INTERFASES

EDIFICIOS NUEVOS

EDIFICIOS RECONVERTIDOS

ACCESO VEHICULAR A SUBSUELO
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Proyectamos la planta baja a partir de la decisión y el objetivo de maximizar el espacio 
público atravesable y reducir la ocupación del suelo de los edi昀椀cios. 

La posición de los edi昀椀cios de forma exenta y sin linderos potencia la atravesabilidad de 
la manzana, priorizando los recorridos peatonales. Al liberar gran parte del suelo a nivel 
peatonal, reconocimos la necesidad de incorporar vegetación y verdes que estructuran 
el espacio público, que vincula los distintos sectores del proyecto.
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De昀椀nimos nuevos ejes proyectuales en planta baja, con aperturas hacia Iriondo y Bordabehere, y respetando la línea existente de Salta.





Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

94



Manuel García Scarampi - Santino Giustozzi

95

VISTA CALLE SALTA0 5 15 20
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En el frente de calle Salta conviven las tres escalas del proyecto. De izquierda a derecha: escala frente urbano, escala existente y escala barrial nueva.
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VISTA AV. BORDABEHERE0 10 20 25
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NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

COMERCIOS DE CERCANÍA

CENTRO UNIVERSITARIO (Comedor y biblioteca)
TALLERES Y ESCUELA DE OFICIOS
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Las preexistencias que decidimos mantener y reconvertir forman el primer sector de intervención 
del proyecto.

Recomponemos las fachadas existentes al estilo original sobre la esquina de Salta e Iriondo, al 
mismo tiempo que conformamos nuevos frentes arquitectónicos hacia el centro de la manzana.

Abrimos un claustro dentro del edi昀椀cio, aprovechando el suelo como ampliación y el volumen de 
aire generado para iluminación y ventilación de los nuevos usos, que se adaptan a la estructura 
interior.
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SECCIÓN SECTOR 1 - A-A0 105 15
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NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

VIVIENDAS RECONVERTIDAS _1 dormitorio

VIVIENDAS RECONVERTIDAS _2 dormitorios

VIVIENDAS RECONVERTIDAS _3 dormitorios

R
E
F
E
R

E
N

C
IA

S



PLANTA TIPO SECTOR 1 - 1° A 5°05 10 15

Manuel García Scarampi - Santino Giustozzi

107



Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

108





HALL DE INGRESO Y NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

SALA DE EXPOSICIONES Y SUM

R
E
F
E
R

E
N

C
IA

S

Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

110

Decidimos respetar los silos presentes sobre el frente de Av. Bordabehere, como herencia histórica 
del sitio del proyecto.

Mantenemos su forma y dimensiones originales, interviniendolo por fuera con una cinta metálica 
que regulariza su contacto con la planta baja, al mismo tiempo que alberga un salón de uso múl-
tiple adosado en planta, ortogonalizando sus bordes.
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NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

COMERCIOS DE CERCANÍA

VIVIENDAS PROTEGIDAS _Primer nivel duplex, planta baja
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En el segundo sector del proyecto aparece un conjunto de viviendas en duplex que completa el 
frente del manda-peatón sobre la calle Iriondo, en la manzana 55. 

Recedemos la pisada de este edi昀椀cio hacia la medianera existente, generando una apertura desde 
Salta hacia Bordabehere. Trasladamos la Plaza de las Américas hacia el proyecto, con una serie de 
espacios verdes que acompañan el recorrido del manda-peatón, al mismo tiempo que funcionan 
de 昀椀ltro para los ingresos a las viviendas de planta baja.

Categorizamos estas viviendas como “protegidas”, proponiendo que formen parte de un programa 
de gestión mixta, en el cual se cuente con el desarrollo de parte del sector privado, con colabora-

ción del Estado para su asignación, sea en formato de propiedad o alquiler.
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NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

COMERCIOS DE CERCANÍA

VIVIENDAS PROTEGIDAS _Primer nivel duplex, planta alta
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PLANTA TIPO SECTOR 2 - 1°0 5 15 25

Viviendas renta controlada - duplex
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SECCIÓN SECTOR 2 - 1-10 63 9

El edi昀椀cio se conforma de tiras de duplex apiladas.

La viviendas de la primer tira tienen su acceso independiente directo desde la planta baja, mientras 
que a las viviendas de la segunda tira se accede a traves de los núcleos de circulación vertical y 
pasarelas que los conectan.

Ambas viviendas cuentan con expansiones al exterior, en planta baja y en terraza exclusiva para la 
primer y segunda tira, respectivamente.
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Este sector esta compuesto por los dos edi昀椀cios en forma de placas que de昀椀nen el per昀椀l urbano del 
proyecto, a lo largo de la nueva Avenida Bordabehere. 

Toman forma de prisma con quiebre en diagonal, adaptandose al espacio liberado en planta a 
partir de las demoliciones propuestas.
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La expresión arquitectónica del nuevo frente urbano se genera a partir de la decisión de dejar la 
estructura al 昀椀lo de la fachada. 

Los tabiques suben ininterrumpidamente desde la planta baja hasta el ultimo nivel del edi昀椀cio, 
marcando el ritmo de la fachada, mientras que las losas se estiran hasta el borde y se retraen ha-
cia adentro de forma variada, formando un juego de planos de distintos tamaños y profundidades.

Los balcones y terrazas de los edi昀椀cios nuevos se contagian de los verdes de la planta baja, rela-
cionando el aspecto formal de los edi昀椀cios con la estrategia proyectual.
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Los edi昀椀cios que dan frente a Av. Bordabehere elevan la escala del proyecto, contando con planta 
baja y 9 pisos en altura, sumado a la terraza accesible de uso colectivo.

Decidimos densi昀椀car en estos puntos del proyecto, como referencia de la nueva centralidad, al 
mismo tiempo que contemplamos el tejido del entorno y respetamos las alturas y proporciones 
edilicias presentes en el barrio.
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NÚCLEO DE CIRCULACIÓN

VIVIENDAS NUEVAS _1 dormitorio

VIVIENDAS NUEVAS _2 dormitorios
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Las dos placas estan estructuradas con el mismo criterio: núcleos de circulación vertical centrali-
zados, para servir a la mayor cantidad de viviendas posibles.

Se presentan en con昀椀guraciones de uno, dos y tres dormitorios, haciendo frente a Av. Bordabehere, 
Salta y al centro de la manzana.
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RESUMEN

INTERFASES



Cuanti昀椀caciones del proyecto.

USOS

RESIDENCIAL254 dptos + 40 habs

COMERCIAL

EDUCATIVO

PERSONAS ESPACIOS

741 hab/ha1164 habitantes total

18 comercios

Centro Universitario

ESPACIOS PÚBLICOS 8900 m2 libres

6 talleres

Escuela de música

4080 m2 verdes
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REFERENTES

INTERFASES



Viviendas Sociales Vivazz
Mieres, España - Zigzag Arqs - 2010

Intervención edificio República
Santiago, Chile -Schmidt Arqs - 2021

REFERENTE ARQUITECTÓNICO REFERENTE DE RECONVERSIÓN
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Procrear II Rivadavia
Avellaneda, Argentina - PSG Arquitectos - 2023

80 viviendas de Protección oficial
Salou, España - Toni Gironés Arq. - 2009

REFERENTE URBANO REFERENTE PROGRAMÁTICO

Proyecto Final de Carrera - INTERFASES

142



08
SÍNTESIS

V
E

R
A

 M
U

J
IC

A

C
A

F
F

E
R

A
T

A
 

IR
IO

N
D

O

C
R

E
S

P
O

SALTA

SALTA

JUJUY 

P
je

 P
E

A
T

O
N

A
L
 

C
. P

U
BLI

C
A

F
R

A
N

C
IA

 

BROWN

C
.E

S
C

A
L
A

D
A

S
A

N
 N

IC
O

L
A

S
 

C
O

N
S

T
IT

U
C

IO
N

 

F
R

A
N

C
IA

S
U

IP
A

C
H

A
 

F
R

A
N

C
IA

 

JUNIN

ARENALES 

V
E

R
A

 M
U

J
IC

A

V
E
R
A
 M

U
JIC

A

A
V

. 
F

R
A

N
C

IA

PASAJE N° 701

A
V

. 
F

R
A

N
C

IA

T
H

E
D

Y

C
ASER

O
S

M
O

N
T

E
A

G
U

D
O

VERTIZ Y SALCEDO INTERFASES



TRABAJO EN TALLER

INTERFASES
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CONCLUSIÓN

INTERFASES
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Interfases en Barrio Agote es el resultado de un largo proceso de trabajo, el cual comenzo con 
una serie de busquedas proyectuales e intenciones de modi昀椀car lo existente, entendiendo que la 
ciudad que proyectamos siempre es la que está por venir.

Si bien el proyecto adoptó distintas formas con el correr del tiempo, la idea madre siempre se man-

tuvo: reconvertir la manzana para generar un nuevo per昀椀l urbano en el barrio.
A lo largo del cursado, pudimos reconocer la importancia de respetar aquello que ya existe, la his-

toria de los edi昀椀cios, de los barrios y de las comunidades que los habitan. Entender las raíces de la 
ciudad tambien hace a la construcción del futuro.

En este tipo de proyectos no solo se crean edi昀椀cios: tambien creamos ciudad. 

Se nos presentó el desafío de lograr la convivencia de nuestra idea madre, proyectar el futuro, con 
la experiencia adquirida en el taller, valorar el presente y el pasado.

Croquis de intenciones iniciales.
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Croquis de intenciones iniciales.
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Volumetría de 昀椀n de cursado - Noviembre 2023 Volumetría de período de consultas - Octubre 2024Volumetría inicial - Abril 2023
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Como conclusión 昀椀nal, comprendimos que el dilema que se nos presentó no era tal: distintas realidades pue-

den convivir, sin imponerse una sobre otra.

La propuesta del Plan de Detalle “Cruce Alberdi” esta basada en demoler y sustituir por edi昀椀cios nuevos, sin 
una mirada profunda sobre lo existente. La condición actual del sitio limita las posibilidades de mejora, por su 
ocupación de suelo y las funciones que le son asignadas.

En el punto medio entre esas dos realidades, es donde se gesta Interfases en Barrio Agote. Nuestro proyecto 
genera un nuevo per昀椀l urbano, revitalizando una zona con una ubicación geográ昀椀ca importante, potenciada 
por el espacio público accesible y la multiplicidad de usos. Ponderamos la identidad del barrio, su propio pa-

trimonio y la historia de la ciudad, al mismo tiempo que modelamos su futuro.
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