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La FACULTAD de ARQUITECTURA, PLANEAMIENTO y DISENO, en el marco de lo
establecido por el Plan de Estudios, convoco a desarrollar el el Proyecto Final de Ca-
rrera, ano 2014, en el cual nosotras somos parte. En el marco del arco teméatico defini-
do en las resoluciones pertinentes, y tomando en cuenta |a recomendacién de la Comi-
sion de Seguimiento del Plan de Estudios, a propuesta de |a Secretaria Académica, se
propuso abordar en la convocatoria 2014 uno de los tres temas previstos por la citada
resolucién, optando por el tema HABITAT y VIVIENDA, por tratarse de un problema
de interés estratégico y prioritario para la sociedad.

El PROYECTO FINAL de CARRERA tiene por objetivo establecer un espacio y un
tiempo en el que se integren y consoliden todos los conociemientos adquiridos previa-
mente. El proyecto, como eje de la ensenanza en arquitectura, es la instancia operativa
y propositiva en la quetiene lugar la sintesis de las competencias adquiridas en las dife-
rentes areas, manifestada en el proyecto arquitectonico y en la defensa publica del
mismo, como instancia final de la carrera.
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Durante el transcurso de la historia varios personajes han intentado concebir una

definicién Unica, general y concreta de lo que es la CIUDAD basandose en su

entorno natural, geografia, religién, ideologia, cultura y condicionantes externas e

internas. Estos factores han determinado el nacimiento y desarrollo de ciudades tan

diferentes, que al obtener una definicién basandose en una sola de ellas,

encontrariamos serias incongruencias en relacién con otras ciudades de diferentes
ubicaciones y tiempos a lo largo de la historia.

Para Jordi Borja, la CIUDAD es el ﬁrod'ucto cultural mas complejo y significante que
hemos recibido de la historia, que construimos y destruimos cada dia entre todos,

fundamentalmente por ser la maximizacién de las posibilidades de intercambio. [...]

 Si la diversidad y el intercambio son dimensiones fuhdamentales la “ciudad” es

aquella que optimiza las oportunidades de contacto, apuesta a la dlfefent:lamén yla

“mixtura funcional y social y mulhphca los espacros de encuentro

“La filosofia y la soc:'o!ogfa urbana coinciden en enfatizar la C!UDAD como un'.\‘uga:"'

donde se concentran y conviven diferencias de origen, de aptitudes, de
actividades...admitiendo también que esta diversidad favorece lo imprevisible,
introduce desorden y hace mas posible la innovasion.” Pietro Barcellona

“La ciudad es objeto de estudio y accién de las denominadas ciencias sociales, y el
espacio urbano es el lugar de cruzamiento de todas las variables y el campo de
expresién de todos los imaginarios. Las relaciones entre ciudad, arquitectura,
urbanidad y espacio publico estdn en el centro de las cuestiones que es necesario
rearticular en cada una de las escalas de actuacion.” J. M. Jauregui

“La ciudad es sobre todo el ‘espacio publico donde el poder se hace visible, donde

la sociedad se fotografia, donde el simbolismo colectivo se materializa. La ciudad es

un escenario, un espacio publico que cuanto mas abierto este a todos mas
expresara la democratizacién politica y social.” J. Habermas
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== Proyecto Circunvalar de Rosario
== Ay, de Segunda Ronda

=== Sjst. de conexiones Intra-Metro,
== Sistema de accesos Metropolitanos

Sistema Metropolitano de transporte
de pasajeros

AREA METROPOLITANA, se define como un gran asentamiento urbano que generalmente cruza
limites jurisdiccionales locales y que tiene una poblacién de al menos un millén de habitantes.
En términos operacionales, un ARREGLO METROPOLITANO ES AQUEL EN EL CUAL UNA
CIUDAD ALTAMENTE URBANIZADA Y LAS UNIDADES CONTIGUAS DE GOBIERNO LOCAL
ACUERDAN UN EMPRENDIMIENTO COOPERATIVO PARA PLANIFICAR E IMPLEMENTAR
ACTIVIDADES DE DESARROLLO URBANO.

Otras definiciones plantean que un Area Metropolitana vincula las actividades en ella asentadas
por sus nexos funcionales y no por su cercania o contigiiidad territorial. Los flujos de poblacién,
bienes e informacién resultan de relaciones complementarias entre las actividades o funciones
que, segln la légica de cada una, estén asentadas en diferentes lugares. La poblacién no va hacia
los lugares cercanos a su residencia sino a donde se encuentran las fuentes de trabajo o los
centros de consumo, hacia donde “corresponde” por sus condiciones socioeconémicas.

A su vez, si se recurre a las experiencias internacionales y a la literatura existente, se aprecia que
los problemas metropolitanos son aguellos que comprometen al conjunto de la aglomeracién y
cuyo soporte es alglin tipo de red, como el de transporte, servicios basicos (agua, cloacas,
electricidad y residuos) y frente a los cuales se acuerda algun tipo de emprendimiento colectivo
para el desarrollo de la aglomeracién, que bien puede denominarse Plan Estratégico de
desarrollo Metropolitano.

Rosario, una ciudad intermedia latinoamericana al estilo de Montevideo y Porto Alegre, satisface
esos criterios. Con centro en la ciudad de Rosario, el Area Metropolitana concentra més de
1.400.000 ciudadanos que residen en un espacio de 324.450 hectareas de superficie, siendo un
territorio que posee una realidad social y econdmica compleja con significativos niveles de
vinculacién y dependencia funcional.

Al drea metropolitana se la delimita siguiendo criterios distintos.

Continuidad urbana: Desde este punto de vista, el &rea comprende las diez ciudades de Capitan
Bermuidez, Fray Luis Beltran, San Lorenzo, Granadero Baigorria, Puerto General San Martin,
Funes, Roldan, Pérez, Soldini, Rosario y Villa Gobernador Gélvez.

Conforma un ambito territorial integrado por centros conurbanos que funciona como unidad de
mercado de trabajo con flujos cotidianos que entran y salen predominantemente de la ciudad.
Incluye al aglomerado Gran Rosario y su extensién metropolitana las localidades de Ibarlucea,
Soldini, Alvear, Pueblo Esther, General Lagos y Arroyo Seco. Definicién adoptada por el Plan
Estratégico Metropolitano Rosario (PEM).

El darea metropolitana presenta una estructura productiva diversificada. Este es el ambito
econdmico y productivo mas importante de la provincia de Santa Fe, donde se localiza la
principal area industrial de la provincia. Por otro lado, el cuadro laboral del Gran Rosario muestra
un proceso de deterioro que se expresa en crecientes niveles de desempleo, precarizaciéon del
mismo y un empeoramiento de las condiciones laborales en los Ultimos afnos. Otro desafio, que
debe enfrentar la region, son los problemas ambientales, producto del impacto de las
actividades productivas, y la necesidad de una renovacién del sistema de transporte e
infraestructura.
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AREA METROPOLITANA

MOVILIDAD FERROVIARIA
—— Trazado ferroviario existente
@ Estaciones existentes
— Trocha angosta proyectada
mmm Trocha ancha proyectada
- 1rOCha mixta

== Estacién intermodal de cargas
® Terminales

N



AREASVERDES

Areas de reserva:

a- reserva ambiental Funes
b- reserva ecoldgica Pérez
c- presa arroyo Ludueria

e Sistema de Parques metropolitanos:
d- Parque de la cabecera
e- Pargue del Aeropuerto
f- Parque Villarino
g- Parque Talleres Pérez
h- Parque la Tablada
i- Pargue de las vias y Scalabrini Ortiz

wen Alto delta del rio Parand

mmm  Obras de saneamiento de aguas:
j- Cuenca arroyo Luduena
k- Cuenca aroyo Saladillo

e Suelo Urbanizado
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AREA METROPOLITANA

AREAS CON RIESGO DE INUNDACION

w AreaUrbanizada
u  Area potencialmente inundable
— Cursos de agua

3 —

TR {3 2

"y

San Lotenzo

5 Fray Luis Baltrdn

Capitin Bermudez

Granadero Baigorria
1

DESARROLLO DE SERVICIOS
P S S il s s
Sar i hidrico de lig cl I

Erradicacion de basurales, reparaciony
recuperacion de terrenos contaminados

» Basurales a cielo abierto a erradicar
*  Cavas existentes

Tratamiento y disposicién de Residuos
Solidos Urbanos

g Cavas a recuperar

Nuevas plantas propuestas

Control de inundaciones y manejo r
de los recursos hidricos
— Aliviador Il en Resarla

— Alteo del camino de la Legua trama Rolddn
eeee Represas retardadoras en estudio

Se prevén obras de extesién de redes cloacales
en Funes y Zavalla, disminuyendo las condicio-
nes de contaminacién de las napas. En particu-
lar, en Funes se encuentra el desarrollo la
construccién del Colector General, estd pre-
vista ademds su conexién con la futura planta
depuradora Rosario Sur. TAMBIEN SE EN-
CUENTRA PROYECTADO EL COLECTOR
GENERAL DE LA CIUDAD DE PEREZ..

Larealizacién de todas las obras programadas,
antes detaladas, se consideran de significativa
importancia para mejorar la situacién actual
del drea en cuanto a liguidos cloacales.

Pusblo Esther

General Lagos

2% w‘\i Arroyn Seco

“ew - Fighiers
2



COORDINACION DE ACTORES

@ Potenciacién de las centralidades metropolitanas
+ Reestructuracion de centralidades locales

—— Desarrollo de proyectos especiales de cardcter metropolitano
1. Corredor metropolitana integrado RN N® 11
2. Recuperacitn de la costa norte
3. Revitaliacién del sistema de espacics plblicos del Rio Carcarafd
4, Reordenamiento de las mdrgenes del Arroyo San Lorenzo
5. Creacién de un drea logfstico productiva en San Lorenzo
6. Conatruccitn de nodos logisticos en Timboes y San Lorenzo
7. Recuperacién de las mérgenes del Arroyo Saladilio
B. Reutilizacién del predio del Aeroclub Alvear
9. Recuperacidn de las mérgenes del Arroyo Fries
10, Creacidn de un drea logistica productiva en Gral, Lagos y Arroya Seco
11. Recuperacién de las mdrgenes del Arroyo Seco
12. Potenciacidn de las médrgenes del Arroyo Pavan
13. Recuperacién de les médrgenes del Arroye Luduefia
14, Creacién del PArque de la Represa
15. Creacién de plej ivoyr i Funes y Rolddn
18.Creacian de un drea logfstica Productiva en Rosario, Pérez y Soldini
i 580 & A i h

18. Transformacitn del aercpuerto en polo loglstico
1%. Reordenamiento del desarrollo urbano de los parajes localizados sobre
__1aRPN°18y AO12
L2220 Articulacion de proyectos mediante actuaciones integradas
A Actuacidn integrada sobre la franja este del corredor narte
?Wlm 1y2)

2 {proyectos 4y 5)
[N Lorenao ¢ Actuacion I para el desarrolo de |a costa Sur
1 \Proyectos 7,8, 9, 11y 12)

del Arroyo San Lorenzo

Fray Luis Beltrdn

Capitan Bermudez
2

Granadero Baigorria

Villa
Gobemador
AGilvez

MODELO TERRITORIAL DESEADO

Canalizacién del transporte de cargas Definicion de patrones de urbanizacion y
== corTeckres coplonsles o curge uso del suelo sostenible
- cinkurén vial 2da ronda proyectado - = d :: :;b::'?&'ﬁn urbana
= ""“"6: *rP"u& integrada. traza ferroviaria s Sectores de hibitat precario a transformar
o nodologfﬂ ico vial - m ?::'aluhm
Consolidacionde jos corvedores metrop. Mejora en las condiciones de sanamiento
m— via metropolitan inberurbana ambiental e infraestructura
-— IS O SCCEID - mr?h* tratamiento de Residucs Solidos Urbancs
— viade estructuracidn local :
Y @ planta de Tratamiento Cloacal
fﬁ!ﬁﬂ,‘,‘f‘,ﬁ,‘%} }m’f Proteccion y optimizacion de los recursos
— vias colectores ferroviarias ambientales y gmmoniales
Transporte de pasajeros sobre rieles 8 drea natural profegida
= tren regional
q inlum%h;.gw ferré;iuio loi .
N . e un desarrollo integral
e productivoyde servicios
ey - u.dmc:nogre%ufueimxgrm
j T = sueio de umil\due:i,r?gﬂa‘dabepte

- pard
suelo industrial a recalificar
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Laciudad de Pérez, nacida como tantas otras, debe su origen al paso
de una linea férrea. Su desarrollo se vio impulsado por el estableci-
miento del mas grande taller de locomotoras de Sudameérica, que se
constituyé en fuente principal de trabajo, polo de atraccion y creci-
miento.

La urbanizacién proyectada por los empresarios ingleses para lare-
sidencia del personal jerarquico se emplazd a la vera de estos talle-
res; construyendo diez viviendas (habilitadas en 1917) que varian
de tamafio seglin la categoria laboral de sus ocupantes y separadas
del ambiente fabril por el club Deportivo Central Argentino (actual

. club B. Mitre) fundado en 1925 para la recreacién y el esparcimien-

to de sus jefes.

Como consecuencia de la nacionalizacion de los Ferrocarriles Ar-

gentinos, en Julio de 1944, se adaptd la vivienda mas grande del

| barrio construido por los briténicos (residencia del jefe maximo) en
hospital para todo el personal ferroviario.

Las instalaciones ferroviarias de la Ciudad de Pérez se encuentran
ubicadas a entre 2 y 10 Km de la Ciudad de Rosario y su origen ur-
banistico se basa en el trazado del ferrocarril Oeste Santafecino,
promovido por Casado del Alisal en 1883, que unia a la colonia agri-
cola La Candelaria (actual ciudad de Casilda) con el puerto del Rosa-
rio sobre el Rio Parana.

Cuando esta linea fue absorbida por el Central Argentino, la politica
estratégica delineada por esta empresa otorgd al emplazamiento el
rol de Talleres de construccion y mantenimiento que funcionaron
con el nombre de Gorthon Works a partir de 1914.

18
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En la gestion de los dltimos afios se ha introducido un nuevo concepto en el desarrollo de proyectos de ur-
banizacidn, el de los «Parques Habitacionales Integrados» (PHI), que dio lugar a la concrecién de emprendi-
mientos de caracter emblemético para el progreso de la ciudad. Se trata de actuaciones de gran escala, pla-
nificadas por el municipio y realizadas por el sector privado o por otras reparticiones publicas (nacionales
y/o provinciales), que tienen por objeto: controlar el crecimiento urbano con intervenciones estratégicas
que incrementen la densidad en la periferia; crear grandes parques, muchos de ellos de indole metropolita-
na, que contribuyan a acrecentar la superficie de verde en areas periféricas para cumplir con los estandares
definidos en el plan de la ciudad; planificar en forma integrada la construccion de vivienda, el espacio publi-
co, los equipamientos comunitarios y las infraestructuras de comunicacion y servicio; e incluir programas
habitacionales diversificados orientados a satisfacer la demanda de distintos sectores sociales, con la in-
corporacion inclusive, en cada emprendimiento, de un porcentaje de unidades de vivienda de caracter
social.

Con este concepto de multifuncionalidad y de integracién social se han planificado hasta el momento dos
emprendimientos convenidos con el sector privado y tres con otros organismos publicos. Tanto unos como
otros han alcanzado un importante estado de avance en su gestion y ejecucion.

Las intervenciones concretadas hasta la fecha demuestran que es posible pensar en un desarrollo més inte-
grado de la ciudad articulando acciones entre las diferentes partes involucra- das, con el objeto de poten-
ciar el uso de los recursos publicos y encauzar positivamente la inversion privada en torno al cumplimiento
de un plan, que defina las acciones estratégicas y precise objetivos comunes a cumplir por parte del conjun-
to de actores comprometidos con cada una de las actuaciones pautadas.

De esta forma no sélo se logran beneficios extraordinarios en cada intervencién en forma puntual, sino que
todas ellas se potencian en su conjunto al constituir una sucesion de acciones concatenadas pertenecientes
a un sistema integrado, que adquiere de este modo mayor jerarquia en la transformacion de la ciudad.

1. Pargue Habitacional Ibarlucea

2. Parque Habitacional Tiro Federal

3. Parque Habitacional Barric Travesia
4. Parque Habitacional Wilde y Newbery
5. Parque Habitacional Luduefia

20
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Nuestro proyecto es llevado adelante a través de la concertacion entre |la Secretaria
de Planeamiento Municipal de la ciudad de Pérez vy la Direccién Provincial de Vivien-
da y Urbanismo, enmarcado dentro del plan metropolitano del Gran Rosario, con el
objeto de impulsar y regular el desarrollo urbanistico del sector. Contempla la cons-
truccion de infraestructura, vivienda social, espacios publicos y equipamiento comu-
nitario.

Financiada por el gobierno de |a provincia de Santa Fe enconjunto con inversores pri-
vados, en el marco de un proceso de urbanizacién integral

Para viabilizar esta intervencién estd acordado que el gobierno de |la provincia realice
las obras de parquizacién del jardin lineal a lo largo de las vias del ferrocarril, e incor-
pore las infraestructuras generadas y demandadas por la urbanizacion integral: pavi-
mentos, saneamiento pluvial y cloacal, provisién de agua potable, energia eléctricay
gas natural, alumbrado, arbolado piblico y veredas, incluidas las ampliaciones de
redes existentes y/o nuevas. Ademas proveera las obras de infraestructura comple-
mentarias que el impacto de la nueva intervencién exija sobre las redes existentes y el
equipamiento publico programado sobre un area total de 3,36 ha donde se proyectan
un centro de emprendimiento barrial de 1.678, 89 m?, donde concentra talleres veci-
nales, oficinas municipales y un drea deportiva.

EL PROYECTO EN NUMEROS

Superficies a desarollar conjunto de viviendas= 33.628 m2.

Superficie cedida al espacio publico - pargues= 1,5 km

Superficies destinada a equipamientos / estacion de trende pasajeros= 350 m2

3 paso niveles que vinculan ambos lafos de la ciudad, producidas por el paso del ferro-
carril.

De dos espacios publicos totalmente desarticulados se proyecta un espacio publico
continuo, conformado por parques y plazas.

EL PROYECTO EN IDEAS

Mas de 1,5 km de espacio verde continuo que incorpora la relacién entre las dos
plazas existentes sobre la avenida principal.

PARA EVITAR EL CONFLICTO SOCIAL: -En nuestro proyecto las alturas respetan la
escala del barrio. -Se consolida el tejido donde actualmente es inexistente, como
forma de expansion de la ciudad. -La calle lateral del conjunto se proyecta de manera
gue unifique el barrio ubicandose un basamento con comercios y equipamientos.

PARA INTEGRAR AMBQOS LADQOS DE LA CIUDAD: -Buscando darle potencial, conti-
nuidad e inclusién, se proyectan pasos bajo nivel que articulan los dos sectores de la
ciudad.



EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

| . . - o & .
ww," ww ‘,& A finde subsanar las deficiencia de equipamiento existentes en el sector sujeto al proceso

de urbanizacion y de prever las demandas que surgiran de la inclusion de la nueva pobla-
cién que se incorporara con este proceso, el municipio garantiza con esta operacién de
gran escala la ejecucion de obras, exigencias que inclusive superan los requisitos estable-
cidos por la ordenanza de urbanizacion. Las obras comprometidas, incluyen la realizacién

a g
3 z de obras de pavimentos de calles de menor porte, desaglies, arbolados, y demas infraes-
& 20 *
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tructuras demandadas por la radicacién de la nueva residencia. También se incluye la
construccién del centro de emprendimiento barrial con su dotacién de talleres vecinales
y el area deportiva con sus respectivas canchas y servicios.
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EL PARQUE PUBLICO

La concepcidn inicial de este parque metropolitano lleva implicita la recuperacion de todo el limite generado por las vias del ferrocarril, trasformando dicho espacio en un sistema verde. Esta im-
portante apuesta a |la conformacién de una reserva ambiental natural sirve de soporte estructural para definir un sistema integrado, constituido por una sucesién de areas publicas y desarrollos

privados planificados localizados en torno a ese sistema, lo cual tendra sin duda un impacto significativo a nivel local y regional.
La intencién es disefar el parque trabajando con elementos propicios, conducentes a la renovacion ecolégico-ambiental y paisajistica con miras a un desarrollo sostenible en el tiempo.

Con el contenido programatico que se perfila para esta franja lineal de borde se intenta recuperar un sector hoy degradado, a través de la inclusién de actividades de esparcimiento y desarrollo
productivo, que tengan como escenario un entorno paisajistico cuya forma, dada por una forestacién de origen autéctono, quede integrada a la estructura urbana. En sintesis, se propone la ejecu-

cion de una pieza urbana de caracter publico y ambiental inédito en la ciudad.
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LA VIVIENDA SOCIAL
La propuesta urbanistica elaborada para este sector incorpora un programa muy diversificado de vivienda, donde la residencia aparece como el elemento motor de la nueva urbanizacion: 3,39 ha

estan asignadas a la construccién de vivienda, ya sea individual y unidades colectivas, lo cual diversifica la oferta brindando distintas alternativas para cubrir las demandas de sectores de altos,
medios y bajos recursos, los cuales conviviran en el mismo espacio territorial. También se garantiza de este modo una variacion importante en el resultado arquitecténicodel area, con el uso de dis-
tintas tipologias edilicias. Se trata de prototipos que admiten diversidad de usos, que comparten espacios colectivos e incorporan espacio ptblico de escala barrial.
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PROBLEMATICAS | CIUDADY PROYECTO

“La preocupacién por la ciudad desemboca
en propuestas tedricas. Los proyectos estan
fundados en la conviccién de que el urbanis-
mo solo tiene sentido cuando llega a concre-
tarse en arquitecturas y que éstas son las
Unicas legitimadoras de los planes. Asi sur-
gieron planes de accién que recurren a una
serie de principios de accién desde lo infra-
estructural al espacio publico y a los equipa-
mientos urbanos.

Pero toda actuacién por proyectos supone
un plan, una idea de ciudad, una teoria, la
construccién de la ciudad reflejada en lineas
de accién y politicas sociales, culturales,
econdmicas. No obstante, en todos los casos
los proyectos desembocan en estrategias
urbanas y planes urbanos regionales y hasta
planes urbano -ambientales- estratégicos,
pero como piezas conclusivas, de valor ad-
ministrativo tecnocrético.”

Miguel Angel Roca



El pensar un proyecto es elaborar ideas sobre las demandas, las dimen-
siones, las proporciones, la escala. Ideas son las que concilian todas
estas necesidades en formas con intencionalidad, con composicién, con
estructura intencionada. Porque las ideas que pensamos, no son sino
imagenes conformadas, configuraciones ordenadas, sintesis de funcion,
construccién y organizacion intencional, es decir, composicion, pero en
ese sitio.

Las ideas dan origen a la arquitectura, la materia define la estructura, la
estructura define la luz y la luz califica y da sentido a los espacios.

Construir es construir en un entorno; por ello hay que leerlo, recono-
cerlo, hacerlo propio para hacerlo apropiado, para hacer aquella pro-
puesta diferente o continuar el contexto, pero siempre construyendo
una identidad nueva.

La obra, como construccion, sélo en su uso y apropiacién puede ser
comprendida y valorada definitivamente, lo que torna insustituible la
vivencia de la arquitectura.

La obra es un texto compuesto de diversas escrituras, pero este texto
deviene con una significacién que debe comprenderse en su organiza-
cion espacial, formal, tipolégica y tecnolégica; pero todo esto sucede en
una realidad material, sensorial, visible y tactil.
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CIUDAD DE PEREZ

UBICACION GEOGRAFICA

La ciudad de Pérez se encuentra ubicada en el departa-
mento Rosario, provincia de Santa Fe, Repliblica Argenti-
na.

CANTIDAD DE HABITANTES

Segln datos aportados por el Instituto Nacional de Esta-
disticas y Censos (INDEC), en el afio 2010, la ciudad de
Pérez cuenta 27.439 habitantes.

RASGO DISTINTIVO

Pérez es una ciudad ubicada en el cuadrante Oeste del
Area Metropolitana, 12km. al ceste de Rosario, sobre la
ruta nacional N° 33, via que corre paralela a la traza del
ex Ferrocarril General Bartolomé Mitre, hoy, Nuevo
Central Argentino. Ambas vias de transporte dividen a la
ciudad en dos sectores, el norte y el sur. La localidad
posee casi 27.500 habitantes, segln los datos del INDEC
de 2010, y alrededor de 45.000 segun estimaciones loca-
les, muchos de ellos residentes en barrios periféricos,
que se desarrollaron a partir de migraciones internas
provenientes del norte vy litoral de nuestro pais. Estos
ciudadanos venian atraidos por una de las fuentes de tra-
bajo local: el cultivo en quintas.

Hoy, la ciudad se manifiesta golpeada por la crisis que
afecto a la actividad que, histéricamente, la habia soste-
nido: los talleres ferroviarios. Esto se evidenciaen los in-
dices de pobreza y desocupacion que inciden directa-
mente en la morfologia urbana, al estar desprovistadeun
perfil productivo definido.

Otro rasgo importante a destacar, es la disociacién exis-
tente entre dos ntcleos aislados fisica y funcionalmente:
el de la ciudad de Pérez, propiamente dicha, y el del popu-
loso Barrio Cabin 9, totalmente desconectado de la
ciudad de la cual depende.

PROYECTOS CON LOS MUNICIPIOS Y COMUNAS VE-
CINAS

-Con lamunicipalidad de rosario: Se ha integrado a través
del Plan Estratégico Regional, también ha gestionado con
dicho municipio la instalacién de la red cloacal.

CARACTERIZACION URBANISTICA

El tejido municipal es bastante extendido, compuesto por
un nucleo urbano importante y otros dispersos pero, fun-
damentalmente por un vasto territorio rural y producti-
vo. El casco urbano esta practicamente ocupado, las
areas urbanizadas dispersas se encuentran, fundamen-
talmente, localizadas sobre el eje de movilidad que, origi-
nalmente, conformo el ferrocarril y que en la actualidad,
consolida la ruta nacional N° 33, |la cual atraviesa en sen-
tido este-oeste el distrito.

La planta urbana tuvo un crecimiento regular y homogé-
neo, generado en torno al nticleo original, a la estacion fe-
rroviaria, y luego a las vias del Ferrocarril Nuevo Central
Argentino. El resto de las urbanizaciones se fueron incor-
porando con una légica distinta a |a del nlcleo original.
Como resultado de este proceso, empezaron a aparecer
trazados que alteran la cuadricula tradicional. Los espa-
cios publicos son escasos en relacién a la cantidad de po-
blacién, y se concentran en un Unico punto. Sobre la ruta
provincial N° 14 y las vias paralelas del Ferrocarril Gene-
ral Bartolomé Mitre, se asentaron algunas industrias y
desarrollos productivos.

Sobre |a ruta nacional N° 33 y las vias del ex Ferrocarril
General Bartolomé Mitre, los establecimientos producti-
vos se van emplazando a medida que la planta urbana de-
crece, no obstante aparecen industrias menores instala-
das en lotes urbanos intersticiales.

Las instalaciones de los talleres ferroviarios originales
ocupan una posicién central en la planta urbanizada,
transformandose, de este modo, en una pieza de interés
para el desarrollo urbano. Cabin 9, urbanizacion aislada
vecina a Rosario, y surgida a partir de migraciones prove-
nientes de otros puntos del pais, registra serios proble-
mas con repercusiones importantes de orden territorial,
asociado a problematicas sociales aln mayores.
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33 PFC ESCALA URBANA
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CO | ect | VO. "La Arquitectura todavia no dio todo lo que puede dar. Tenemos que
recuperar la Arquitectura como rol social, no como forma."
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Arq. Rafael Iglesias
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El enfogue adoptado para este proyecto surge de |a fuerte identidad ya establecida en el te-
rritorio en el cual se encuentra situada la propuesta. Teniendo un caracter y una historia alre-
dedor del ferrocarril, lo que nos llevo a unirnos a él, considerando sus particularidades positi-
vas como a su vez sus desventajas, remarcando la divisién de su tejido como la principal de
ellas. Pisada urbana segregada en dos frentes con posibilidades ampliamente distantes de in-
teraccion.

En cuanto al sitio registramos una densidad del entorno en su mayoria baja, con excepciones
en cuanto a centralidades municipales organizadas en un entorno no inmediato con nuestro
proyecto.

Territorialmente, la ciudad de Pérez posee una linealidad a lo largo de toda su urbanidad, co-
nectando distintos nicleos pertenecientes al ambito metropolitano del Gran Rosario. Regis-
tramos dos tensiones muy fuertes sobre este eje, el polo industrial y los antiguos talleres fe-
rroviarios de la ciudad. Dicho fluir nos guio en la primera operacién territorial propuesta,
siendo la reestructuracion del eje central mediante un parque metropolitano que conecte
ambos frentes del ferrocarril, posicionando su nlcleo generador en las dos plazas existentes
de la ciudad, encontrandose enfrentadas y a su vez, divididas espacialmente.

Encuanto a la infraestructuray circulaciones nos anclamos a las ya vigentes, unas de caracter
territorial, como a su vez otras a escala barrial. De todas formas, nos encontramos en la nece-
sidad de reforzar la avenida principal, siendo ella la fachada con mas fuerza de nuestra pro-
puesta. Dichos ejes estructuradores remarcan su sentido paralelo a las vias, siendo necesario
un equilibrio, y para ello, la proyeccion de circulaciones que atraviesen de forma perpendicu-
lar, interrelacionando el parque metropolitano, con la profundidad publica del interior de la
manzana propuesta, redefiniéndola.

Definidos los puntos anteriores, se opto por relacionarse de manera amable con el entornoin-
mediate.-Consideramos y aprendimos de las experiencias ciudadanas que la ciudad de Pérez
nos-brinda, creyendo fehacientemente en su continuidad y extensién a lo largo de toda su
pisada. Espor esto que la propuesta se agrupa endistintos médulos, caracterizandose por sus
disparejas alturas de acuerdo a sus necesidades de caracter ambiental y formal. De esta
forma, el tejido se solidifica, se construye una periferia planificada, y selogra una prolongacion
de la ciudad diversa.

El habitar ciudadano es heterogéneo, de la misma forma que anteriormente citamos a la
ciudad como unelemento diverso. Las multiples experiencias llevarona la propuesta tipolégi-
ca a generar espacios conidentidad propia. Lugares de uso plblico, plblico-privado y privado,
poniendo en juego el habitar colectivo y el habitar individual. Estas operaciones, en conjunto
con el desarrollo de la materialidad y:la estructura, brindan una selucién caracterizada por lo
formal y lo espacial, haciendo al lenguaje arquitectdnico mas interesante y en busca de un po-
sicionamiento dentro del marco de la contemporaneidad.

La eleccién del equipamiento urbano, la infraestructura valorizando la ciudadania, la pro-
puesta paisajistica, y el desarrollo de las viviendas, todo en constarte relacion justificada,
genera la intension de brindar una solucion al tema habitat y vivienda, siendo este un proble-
ma de interés estratégico y prioritario para la sociedad.
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VIVIENDA VINCULADA DESARROLLO SOCIAL PROGRESIVO

ﬂ' a . . w H _ 0 ‘@
"2 t 2i- #°
A & :
SOLUCION INTEGRAL
PLATAFORMA Y TORRES
DENSI-;IC;CION PER B_LOQUES - a ;ZEFRO;VER_DI_—Z:‘; o . ASOLEAMIENTO DE TODAS LAS FACHADAS TRA_N_SPARENCFAgURBANAS




55 PFC DECISIONES PROYECTUALES

habitar
colectivo.

experiencia

ciudadana. VEGETACION.



56

“En el jardin el arquitecto invita al reino vegetal a colaborar con él.
Un jardin bello es presencia permanente de la naturaleza. Por la
naturaleza reducida a proporcién humana y puesta al servicio del
hombre, es el mas eficaz refugio contra la agresividad del mundo

contemporaneo.”
Arq.Luis Barragan
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APILAMIENTO.

SISTEMA DE CIRCULACIONES.

/‘ VERTICALES

6 BLOQUES DE ASCENSORES

HORlZONTALEs‘\ ‘

37.694,88 m2 S
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750 P F C ARQUITECTURA ESQUEMAS AXONOMETRICOS

COMBINACION DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA. SUPERFICIE TOTAL: 25.057,05 m2

/7 VIVIENDAS 1 DORMITORIO

' * VIVIENDAS

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS TRANSITORIAS

ESPACIOS COLECTIVOS SUPERFICIE TOTAL: 2.516,921 m2

/* ESPACIO CLUB

AMENITIES L\ B

% o . ESPACIO TALLERES

i~




SUPERFICIES CUBIERTAS - SEMICUBIERTAS EN VIVIENDAS.

VIVIENDAS 1 DORMITORIO.

TIPO1  SUPERFICIE CUBIERTA: 55 m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 14 m2

TIPO 2 SUPERFICIE CUBIERTA: 55 m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16 m2

&

V4
i

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS.

TIPO1  SUPERFICIE CUBIERTA: 84 m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 18 m2

TIPO 2 SUPERFICIE CUBIERTA: 84 m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 24 m2

W

2

VIVIENDAS TRANSITORIAS.
TIPO1  SUPERFICIE CUBIERTA: 62 m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 13 m2

LY

VIVIENDA 1 DORMITORIO
SUPERFICIE TOTAL: 70 m2 PRIVADA

PERSONAL
23%

SUPERFICIE COLECTIVA PROPORCIONAL: 35 m2
SUPERFICIE PRIVADA SOCIAL: 45 m2
SUPERFICIE PRIVADA PERSONAL: 24 m2

PRIVADA SOCIAL
43%

VIVIENDA 2 DORMITORIOS
SUPERFICIE TOTAL: 100 m2

PRIVADA
PERSONAL
6%

SUPERFICIE COLECTIVA PROPORCIONAL: 35 m2
SUPERFICIE PRIVADA SOCIAL: 65 m2
SUPERFICIE PRIVADA PERSONAL: 35 m2

PRIVADA SOCIAL
A8%

VIVIENDA TRANSITORIA
SUPERFICIE TOTAL: 78 m2

SUPERFICIE COLECTIVA PROPORCIONAL: 10 M2 papyapa

PERSONAL

SUPERFICIE PRIVADA SOCIAL: 46m2 3%
SUPERFICIE PRIVADA PERSONAL: 32 m2

i

COLECTIVA
34%

pidd

COLECTIVA
26%

COLECTIVA
11%

PRIVADA SOCIAL
52%
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PLANTA CUARTO PISO - ESC.: 1.500
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LOTE A ] LOTE B
CENTRO AREA AREA TOTAL AREA AREA AREA
PISO EMPRENDIM. | VIVIENDAS | COLECTIVA | UNIDADES | CONSTRUIDO OFICINAS | coMuN | UNIDADE | VIVIENDA COMUN UNIDADE TOTAL
COMUNAL{m2) (m2) (m2) (m2) PISO (m2) OFICINAS 5 S TRANSIT VIV. S CONSTRUIDO({m2
(m2) (m2) TRANSIT(m2 ]
)
PB 1678,89 0| 488522 o| 656411 PB | 29434 12558 3 0 58,28 0 478,2 = [
1 0| 470893 2012,43 42| 6721,36] 1 263,67 731,77 4 0 0 0 995,44 i-
2 0| 4708,93| 2012,43 42| 672136 2 263,67 198,15 0 0 0 0 461,82 ’ % |
3 0| 4708,93| 2012,43 42| 672136 3 263,67 198,15 0 0 0 0 461,82 Al |
4 0| 10669 4722,89 8| 5789,79| 4 0 0 0| 629,16 76,55 8 705,71 I I EE | o |
5 o| 10669| 28848 8| 135538| 5 0 0 0| 629,16 76,55 8 705,71 2L
6 0 0| 1065,78 0| 106578| 6 0 0 o| 629,16 76,55 8 705,71
7 0 0 o| 629,16 76,55 8 705,71
8 0 0 o| 629,16 76,55 8 705,71
9 0 0 o| 629,16 76,55 8 705,71
10 0 0 0| 629,16 76,55 8 705,71
susToT| 1678,89 |16260,59|16999,66| 142 el 10*;5'3 12553'6 7 |4404,12 | 594,13 56
33260,25 2339 4998,25
I TOTAL I 34939,141 TOTAL l 7337,25
lLO‘I'EC II.O‘I"ED LOTE E | IHESUMEN
AREA TOTAL TOTAL TOTAL LOTE A 34939,14
PISO VIVIENDAS | UNIDADES | CONSTRUIDO PISO ESFACIO(N;;‘TIENTOS UNIDADES | CONSTRUIDO PISO COME‘:;T;S[ 2) UNIDADES CONSTRUIDO
UNIFAM.(m2) (m2) m (m2) {1 (m2) LOTE B 7337,25
LOTE C 4392,34
[ P8 | 4392,34] 17| 43923451 ] 9813.46]  332] 981346] PB | 123936 6| 123936 LOIED 280
LOTEE 1239,36
SUBTOTAL 1239,36 6
SUBTOTALL 439934 | 17 SUBRTOTAL 9813,46| 332 | 1 I |
TOTAL | 439234]rora | 9813,46]rora [ 123936]  [TOTAL AREA CONSTRUIDA 57721,55
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ETAPAS DE CONSTRUCCION Y GESTON

ETAPA 1: CONSTRUCCION BLOQUE SUR Y TORRE

ETAPA 2: CONSTRUCCION BLOQUE ESTE

ETAPA 3: CONSTRUCCION BLOQUE NORTE Y AREA DEPORTIVA
ETAPA4: CONSTRUCCION VIVIENDAS INDIVIDUALES
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El habitar humano no se reduce a estar en un espacio o lugar, sino que es una practica fundamental que
ubica e instala al hombre en un tiempo y en un contexto determinado. Se producen, asi, una serie de ar-
ticulaciones entre las diversas maneras de vivir y de esperar vivir, en el plano individual, en el familiar y
en el colectivo. La casa, la calle, el barrio, |a ciudad y la regién son sus manifestaciones reales. El habitar
no se manifiesta tnicamente de un modo visible, estd substanciado por la invisibilidad del uso, de la fre-

cuentacion, de la atribucién y de la construccién de sentido ligada a los lugares.
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165 PFC TECNOLOGIA

DETALLES CONSTRUCTIVOS
Sistema constructivode Cubierta Ajardinada destinado al paseo de sus
habitantes y amenities.
r_ —I Vegetacidn

Sustrato Vegetal

] Capa de Arena 3 cm
I Capa Separadora de Geotextil Filtrante

Capa de Drenaje

e}

Lamina Antirraices

Lamina de Impermeabilizacidn

Capa de Aislamiento Térmico

Barrera de Vapor aplicada por adherencia

H* de Pendiente Celular e; 7 cm
]_ Losa de H® Armado

noxidable Partes componentes, ensamblaje.

D yranda A

Ancla}e a H® A®

:

0.03 0,05 0,04

| Pas 10 @50, Acero Inoxidable

9

Cuna Acero Inox. Aloja Pasamano

Tubo 40x10x1.6

Planchuela e=3mm sujecion vidrin

Vidrio laminado 4+4mm

0,86

Parante. Tubo de Acero Inox.
40xA0x 16

0,05

Tubo 40x10x1.6

Perfil "U" 12x12mm
Acero Inox. (continuo)

}
|
|
|
|
i Waso Acero Inox Altura=60mm
|
|
—

- . [} SE——

MEDIDA SEGUN MODULO

7Y/ T7 72 T T 7777777/ |

Herraje Superior de Acero Inoxidable
para vidrio templado. 2° x 2°

048

Widrio T lado &/10mm
Transparente / Verde Botella

I i
|

1,08
0,86 0,11

Herraje Inferior de Acero Inoxidable
para vidrio templado. 2" x 2*

| 1
| i
| 1
| 1
| 1
| |
| 1
I 2 |
| 1
| J
| 1
| 1
| 1
| 1

]

Detalle Parasol. Quiebravista de tablas de madera. Modelo Woodbrise 130.
Hunter Douglas

Perfil "L* de Aluminio 24" x 24 * x 1/8"
Anclaje a losa: Broca @8mm

Elemento de fijacion de Acero Inoxidable

Riel Superior de Aluminio Anodizado Natural

Mecanismo de deslizamiento superior

Perfil Superior 40 x 32 mm.
Aluminio Anodizado Natural

Barra de Accionamiento,
Perfil "L" de Aluminio

Quiebravista Woodbrise 130,
Terminacion "Light Oak®

Perfil Inferior &0 x 32 mm,
Aluminio Anodizado Natural

Mecanismo doble de deslizamiento inferior

Riel “T" Inferior de Aluminio Ancdizado Natural

Tapas de aluminio, resistentes al impacto e intemperie, llevan un ala integrada unida a |a barra de
accionamiento que permite el movimiento por medio de un motor eléctrico.

La sustentacion del quiebravista Woodbrise se efectia mediante perfiles de aluminio extruido de
H0x30x1.5

mm. donde descansan las paletas,

Los elementos de fijacion seran de acero inoxidable. Las lamas orientables se conectan al bastidor

mediante componentes fabricados en nylon reforzado con fibra de vidrio.

Terminacion, para uso exterior: Impregnante en base a poliuretano con tenido light-oak.
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largo de la carrera y que hoy nos posibilito llegar a este momento.
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