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“La vivienda no es hoy un problema que reclame experimentos estéticos o innovaciones estilisticas; es un problema urbano, de la
civitas o la polis, es decir, ciudadano y politico. Necesitamos mas arquitectura; pero, sobre todo, necesitamos mas ciudad.”

Fernandez Galiano, Luis (2004), “Vivienda sin ciudad”
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Proyecto Final de Carrera surge como parte de la reforma
propuesta del presente plan de estudios, estableciendo un
espacio-tiempo de sintesis de todos los conocimientos
tedricos y practicos adquiridos a lo largo de la carrera por
parte del alumno. Su objetivo es crear un ambito curricular
propicio para la integracion y consolidacion de saberes al-
canzados por el estudiante durante los cursos precedentes.
El desarrollo de este proyecto nos acerca como prontas
profesionales a una problematica real que desde nuestra
disciplina debemos afrontar, apuntando a la realizacion de
una propuesta académica viable y posible, participando ac-
tivamente de los cambios que Se estan gestando en nuestra
ciudad. Esta instancia curricular final asume la produccion
de la ciudad concreta contemporanea como objeto de cono-
cimiento y de transformacion proyectual.

La actividad analitico-proyectual se organiza mediante dos
variantes programaticas caracteristicas: de las Politicas y de
los Programas Pablicos, referidos al espacio residencial y al
espacio de los equipamientos de servicio puablico e infraes-
tructura urbano-territoriales.

El nuevo proyecto se coloca siempre en relacion a la ciudad
preexistente, a sus arquitecturas, a su historia, a sus pro-
yectos irrealizados, a sus debates, a sus ideas y al cuadro
de politicas publicas resultante.

La relacion analisis-proyecto debe ser el recurso interno ins-
trumental al proyecto arquitectonico; siendo fases comple-
mentarias del mismo proceso logico.

El andlisis y el proyecto haran referencia a las siguientes
escalas:

- La escala urbanistica, empleada para la interpretacion de
politicas publicas sectoriales de intervencion en la ciudad;
y que controlan respecto al sector de proyecto cuestiones
operativas de orden cuantitativo (dimension y localizacion) y
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funcional (el rol de la parte proyectada respecto a la integra
ciudad).

- La escala edilicia, formada por el proyecto arquitectonico
y el proyecto tecnoldgico y referida a las hipotesis de ca-
racterizacion fisico- espacial de componentes determinadas
de la ciudad con particular referencia a las cuestiones de
composicion particularizada y construccion de edificios vy
grupos de edificios (caracter de los edificios, principios del
asentamiento, relacion entre morfologia y tipologia edilicia,
concreto espacial y constructivo).

La propuesta de trabajo de la catedra del Arq. Manuel Fer-
nandez de Luco, fue que sus alumnos sean quienes tomen la
decision sobre el problema arquitectonico a abordar.

Decidimos abordar la problematica residencial, estable-
ciendo como lugar de actuacion la ciudad de Rosario y
dentro de ésta el enclave Tiro Federal, ubicado en Barrio
Alberdi. Por otra parte, tomamos la decision de enmarcar
nuestra tesis en la politica pablica del Plan PRO.CRE.AR.

Empezamos asi a trabajar durante el primer cuatrimestre de
cursado en un exhaustivo analisis urbanistico y territorial,
culminando esta etapa con una propuesta volumétrica de
emplazamiento en el enclave. El segundo cuatrimestre fue
destinado a la profundizacion y desarrollo del anteproyecto
definitivo.

Al concluir el afo académico 2017 presentamos el Ante-
proyecto completo junto con la elaboracion de un plan de
trabajo, que luego de su elaboracion y consecuente califi-
cacion positiva permitio la regularizacion de la asignatura;
habilitando el inicio de la elaboracion definitiva del Proyecto
Final de Carrera y su posterior defensa en instancia publica.
Como tutor académico se nos designo al Arg. Pablo Barese
con quién compartimos el afo de trabajo y consultamos las
dudas sobre e desarrollo del proyecto durante el afio 2018.
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El tema que decidimos abordar comprende la morfologia de
la vivienda contemporanea, como parte de un proceso de
trasformacion urbano y no como un hecho aislado.

&Por qué simultaneidad entre vivienda y ciudad?

La respuesta a esta pregunta nos permite “darle un sentido”
a la resolucion de la propuesta. Siendo que la definicion de
“simultaneidad” es “la relacion entre dos 0 mas aconteci-
mientos que suceden al mismo instante en un marco de
referencia temporal”.

Siendo la arquitectura “el arte y la técnica de proyectar, di-
sefiar, construir y modificar el habitat humano”, al momento
de proyectar es necesario comprender que la ciudad en si
misma no estd compuesta solo por extensiones residen-
ciales, edificios pablicos y calles; sino que es una amalgama
entre vida y construccion, que no se puede entender la una
sin la otra, y que a su vez varia con el paso del tiempo.

“[...] es posible asemejar la ciudad a una gran manufactura, una obra de
ingenieria y de arquitectura, mas o menos grande, mas o menos compleja,
que crece en el tiempo”

Rossi, Aldo. (1982). La arquitectura de la ciudad.

La ciudad actual es una realidad compleja que se alza sobre
un espacio social fruto de un proceso acumulativo a lo largo
de la historia, por lo tanto es necesario que sea estudiada a
partir de los valores que representan a la sociedad. Estos
valores se encuentran en la historia, en el contexto cultural
y estructura social de cada ciudad. La ciudad, como cons-
truccion en el tiempo, viene acompariada a la idea de la me-
moria mas general del hecho urbano como producto de la
colectividad. EI hecho urbano no es solo el sustento fisico
del habitar, sino que es una parte misma de la sociedad
donde ésta se manifiesta. Podemos decir que la ciudad es
entonces, por naturaleza, colectiva.

INTRODUCCION

“Hacer ciudad hoy, es ante todo, hacer ciudad sobre ciudad, hacer cen-
tros sobre centros, crear nuevas centralidades y ejes articuladores que den
continuidad fisica y simbolica, establecer buenos compromisos entre el
tejido historico y el nuevo, favorecer la mixtura social y funcional en todas
las areas”

Borja, Jordi — Muxi, Zaida. (2000).

La ciudad es el mayor hecho civilizatorio, es el lugar donde
ocurren las cosas. Es, entonces, el fruto del trabajo colec-
tivo de una sociedad, es el soporte fisico-espacial de la si-
multaneidad de la vida y las personas. A su vez, la vivienda
es la principal célula constitutiva de la ciudad y alli radica su
importancia.

La vivienda y la ciudad, son dos realidades inseparables que
establecen entre si vinculos de necesidad y complementa-
riedad. He aqui el enorme potencial transformador de estas
propuestas: pensar en la vivienda comporta pensar en la
ciudad y atacar el problema del habitar humano en estos
términos, equivale a sentar las bases de una refundacion de
la estructura urbana.

La realidad urbana no queda nunca concluida ya que el pro-
ceso urbano se desarrolla a través de distintas transforma-
ciones que tienen como misién adaptar la ciudad a nuevas
actividades, a nuevos fenomenos, a nuevas formas de ha-
bitar. Las transformaciones generadas en los Ultimos anos,
producto de la globalizacion, los cambios socio-culturales,
el desarrollo informatico y comunicacional; sumado a la
aceleracion y magnitud de los avances tecnoldgicos, junto
a la generalizacion de la conciencia y 1a necesidad de tender
hacia la sostenibilidad ambiental, han incidido en las dis-
tintas variables que condicionan el abordaje de la vivienda
contemporanea.

En la medida que los valores e ideales socio-culturales son

variables en el tiempo, la arquitectura de la vivienda tiene
que estar dispuesta a ofrecer respuestas adecuadas en cada
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momento. Son los cambios en las formas de vida los que
introducen nuevas formas de vivienda.

“¢Qué es una vivienda?:; Casa es el término genérico que recibe cualquier
edificio destinado a la habitacion humana. Entendemos por vivienda la casa
0 parte de la casa que se puede habitar, es decir, el lugar para vivir”.

Jordi Oliveras. (2001). Introduccion a la arquitectura

Es necesario pensar la forma de la vivienda contemporanea
no solo desde la nocion de alojamiento, sino como un es-
pacio que cualifica el habitar. Aparece entonces un nuevo
desafio para el arquitecto contemporaneo: definir espacios
adaptables para las nuevas sociedades cambiantes. Dichos
espacios deben ser escenarios posibilitantes de actividades
que cambien sobre los ciclos de vida de sus ocupantes. Esto
se ve facilitado a partir de una estructura de espacios neu-
tros, apoyada en estrategias basadas en el disefio. Proponer
una diversidad tipologica como estrategia de disefio es una
manera de afrontar los cambios familiares y de habitos.

La vivienda es el escenario donde el hombre se encuentra
con sus necesidades, no es una unidad funcional y estanca
dentro de un sistema colectivo, sino un espacio para la ex-
periencia de nuestra singularidad. Es preciso idear espacios
habitables que incorporen nuevos ambitos de intimidad para
el individuo, asi como maneras de agrupacion mas permea-
bles y mas ambiguas. Toda alteracion, cambio, creacion,
modificacion de la vivienda tienen que ver con la busqueda
de un lugar propio, un lugar donde ser y sentir pertenencia.

Asumir la construccion de conjuntos residenciales como
“herramientas del desarrollo urbano” conlleva a orientar las
soluciones tanto a la obtencion de resultados de transforma-
cion positiva del contexto urbano en el que se inserta (sec-
torial y ciudadano), como al avance de la caracterizacion
tipoldgica de las unidades de vivienda y de la conformacion
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de las asociaciones de “vecindad”, segun una interpretacion
contemporanea de las demandas domeésticas y colectivas
del “vivir en la ciudad”.

Habitar: del latin habitare que significa “ocupar un lugar”,
“vivir en éI”, frecuentativo de habere, “haber”, “tener”. En
la actualidad, el concepto de habitar se ha tornado amplio,
no tiene limites, es per se mutable y creativo, no existe una
receta que diga que se habita mejor de una forma que de
otra. Segun el filosofo aleman Martin Heidegger somos en
la medida en que habitamos, ser hombre (y ser muijer) sig-
nifica: estar en la tierra como mortal, significa: habitar. La
apropiacion del lugar significa construirlo: habitarlo, en con-
formidad a la dignidad de las personas.

Habitar es habituarse y crear habitos. Habitar es vivir, y vivir
es convivir con la gente y con el entorno y su constante
modificacion. En la vivienda es donde se da la convivencia
mas pura, donde manifestamos nuestras necesidades y exi-
gencias, segun educacion, cultura y costumbres. Nos plan-
teamos entonces... éexiste un viejo modo de habitar? No
existe un unico modo de habitar, existen diversos modos de
habitar que parten de entender las necesidades individuales
y subjetivas de cada persona.

“No solo habitamos — esto casi seria inactividad — tenemos una pro-
fesion, hacemos negocios, viajamos y estando de camino habitamos,
ahora aqui, ahora alli. Construir (bauen) significa originariamente habitar.
Alli donde la palabra construir habla todavia de un modo originario dice al
mismo tiempo hasta donde llega la esencia del habitar. [...] Los espacios
se abren por el hecho de que se los deja entrar en el habitar de los hombres.
La relacion del hombre con los lugares v, a través de los lugares, con los
espacios descansa en el habitar.”

Heidegger, Martin. (1951) Construir, habitar, pensar.

INTRODUCCION

Se debe tener, como proyectista, una mayor consideracion
hacia los aspectos significativos y figurativos de la casa,
una consideracion que alcance tanto los interiores como las
operaciones urbanas inmediatas a la vivienda, con mas re-
lacion con el contexto y con estrategias mas localizadas. La
atencion al detalle y el cuidado en el disefio de los espacios
publicos anexos a la vivienda, ayudan a obtener una satis-
faccion en el interior de la misma.

La reflexion proyectual de la vivienda requiere hoy una pro-
funda revision, debido a una realidad sociocultural y tecno-
l6gica en transformacion permanente. Solo la vision simul-
tanea de la vivienda y la ciudad, permitira encontrar la forma
de la vivienda contemporanea.

“En la arquitectura hay adn algo muy especial que me fascina: la tension
entre interior y exterior. Encuentro increible que con la arquitectura arran-
quemos un trozo de globo terraqueo y construyamos con él una pequena
caja. De repente, nos encontramos con un adentro y un afuera. Estar
adentro, estar afuera. Fantastico. Esto significa: umbrales, transitos, aquel
pequefio escondrijo, espacios imperceptibles de transicion entre interior
y exterior, una inefable sensacion del lugar, un sentimiento indecible que
propicia la concentracion al sentirnos envueltos de repente, congregados
y sostenidos por el espacio. Y entonces tiene lugar alli un juego entre lo
individual y lo pablico, entre las esferas de lo privado y lo publico. La arqui-
tectura trabaja con todo ello.”

Peter, Zumthor. (2006) Atmospheres.

El problema de la vivienda solo es resoluble en estrecha re-
lacién con una politica urbana que conforme las infraestruc-
turas necesarias para vivir, trabajar y desplazarse con dig-
nidad. En definitiva, una serie de decisiones de proyecto son
claves: la localizacion que fomente el transporte sostenible,
la relacion con el barrio y sus equipamientos, la relacion con
una red de equipamientos de escala variada, la vivienda co-
lectiva dentro de la ciudad densa que evita el consumo ma-
sivo de territorio, los espacios colectivos en la confluencia
entre el espacio privado de la vivienda y el espacio publico
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de la calle que favorecen el conocimiento y la relacion entre
los vecinos.

La vivienda colectiva -agrupamiento de varias unidades en
un volumen compacto - es una forma de implantacion en
el terreno muy ventajosa ya que permite reducir la ocupa-
cion del suelo, la superficie envolvente exterior, la cantidad
de materiales empleados y el consumo de energia. Con las
nuevas capacidades técnicas podemos pensar en la vertica-
lidad y en sus posibilidades para la densidad.

La vivienda tiene “capacidad para cualificar el espacio pu-
blico”, proponiendo un nivel de uso que articule lo publico
con lo privado, incluyendo otros usos y aun usos propios
del edificio que impliquen una cierta articulacion. Desde este
punto de vista, los espacios comunes adoptan una impor-
tancia singular. Propiciar la hibridacion a escala urbana que
supondria la construccion de programas complejos, en los
que equipamientos, espacios para el trabajo y la vivienda
coexistan, en cualquier escala en que se plantee el problema.
La vivienda colectiva requiere por definicion espacios co-
munes, en los cuales el acceso y las circulaciones son
basicos.

La vivienda colectiva y la ciudad representan dos escalas
de organizacion diferentes pero complementarias. Es fun-
damental la adaptabilidad de la vivienda a su localizacion
en la ciudad y a las caracteristicas de la morfologia urbana
del area en la que se inserta: solo asi podra tener estrecha
relacion con el funcionamiento de la cuidad y el uso de la co-
lectividad. Es entonces que el problema de Ia vivienda colec-
tiva plantea la necesidad de dar nuevas soluciones al habitat
de quienes eligen vivir mas o menos juntos, compartiendo
espacios comunes, gastos fijos, redistribuyendo visuales y
metros cuadrados, sol y sombra.
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Ciriani, Bernuy, Crousse, Nafez, Vasquez, Smirnoff
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Se puede sostener, entonces, que la vivienda colectiva ad-
quiere un valor singular en la conformacion del tejido urbano,
por lo tanto, se hace necesario considerar las circunstancias
que hacen a su comportamiento en dos niveles:

- Como contenedor de los espacios privados y comunes,
facilitando actividades y espacios que completen las nece-
sidades basicas resueltas por la unidad de vivienda y esti-
mulen el desarrollo de la capacidad comunitaria del grupo.
Debe ser una alternativa valida en cuanto a calidad de vida
y confort.

- Como pieza singular que construye el espacio urbano y es
soporte del tejido. Esta condicion le otorga capacidad poten-
cial para cualificar el espacio publico. La vivienda no debiera
comenzar donde termina la ciudad. Esto requiere pensar la
vivienda como parte de una pieza urbana que abandone la
idea de separacion de funciones (que en los hechos se sigue
construyendo) y proponga la mixtura de actividades que ca-
racteriza y le otorga calidad al espacio publico.

“Una vecindad en armonia es aquella que ha conseguido establecer un
equilibrio entre la determinacion de sus moradores de conservar su inti-
midad y su simultaneo deseo de establecer diversos grados de contacto.”

Jane Jacobs (1957) Vida y muerte de las grandes ciudades.

Mas alla de que el fendmeno de densificacion de las ciu-
dades se dio de manera natural, debemos entender que una
densidad elevada optimiza la ocupacion del suelo y permite
crear zonas de actividad urbana que favorecen los intercam-
bios comerciales y culturales, posibilita la provision de equi-
pamientos y servicios de manera eficiente. Se puede hablar
de una densidad apropiada y esta depende de la situacion
de contexto. La densidad apropiada en una ciudad metropo-
litana no es la misma que la de una ciudad intermedia, y es
muy diferente de la de una zona suburbana. Cada situacion
posee tejidos y morfologias diferentes que permiten formas
de vida diversas.

BERDINELLI | FERREYRA

CONCLUSION

Nuestra propuesta asume estos conceptos y los traduce en
su disefio. No solo se relaciona positivamente con la ciudad
ya existente, cuidando vias de comunicacion, priorizando,
vinculando; respetando alturas, visuales, llenos y vacios;
sino que aporta activamente elementos morfologicos y fun-
cionales que benefician al conjunto en si mismo.

La caracteristica de simultaneidad se expresa desde el inicio
en el modo de dar respuesta a la ubicacion de cada ele-
mento dentro del conjunto y a su vez entre éste y la ciudad;
entre lo concreto y lo virtual, lo propio y lo comdn, el aporte
del que construye y la naturaleza.

El proyecto es un aporte al desarrollo de la ciudad, al mismo
tiempo que ofrece mejoras al programa en si mismo.
Creemos que si “la arquitectura es el arte y la técnica de
proyectar, disefar, construir y modificar el habitat humano”,
nuestro proyecto puede contribuir a ello.
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POLITICA PUBLICA
PRO.CRE.AR

Es una politica pablica federal, que el Gobierno de la Nacion
del Presidente Mauricio Macri junto con el Ministro del Inte-
rior, Obras Pablicas y Vivienda Rogelio Frigerio y la goberna-
dora de la provincia de Buenos Aires Maria Eugenia Vidal, pre-
sentd para una nueva linea de eréditos enmarcada en el relan-
zamiento del plan PRO.CRE.AR, que permitird alcanzar 150 mil
soluciones habitacionales.

ORJETIVOS

El mismo tiene por objetivo reducir el déficit habitacional en
todo el pais mediante la enlrega de crédilos hipolecarios en-
marcados en distintas lineas para obtener una vivienda propia:
“Solucién casa propia”, permite compra de viviendas; “Solu-
cion Construccidn”, para construir sobre terreno propio; "Loles
con servicios”, permite obtener un terreno con conexidn a
redes de agua potable, gas y luz; microcréditos “"Mejor
Hogar", para refaccionar una vivienda o coneclarla a redes de
agua potable, gas y cloacas; como asi también para comprar
casas a estrenar en complejos, construidas a fravés de “Desa-
rrollos Urbanisticos™,

Dentro de esta dltima linea comprende |a conslruccion de nu-
merosas viviendas en emprendimientos urbanisticos.

Para que esto sea posible el Estado Nacional, las Provincias y
los Municipios se comprometieron a ceder tierras publicas en
zonas urbanas a lo largo del territorio nacional, donde luego se
construiran dichos desarrollos urbanisticos.

PRO.CRE.AR realiza la seleccion de las empresas constructo-
ras, a fravés de concursos piblicos y bajo cierlos criterios.

El programa de créditos PRO.CRE.AR mediante la construc-
cidn de desarrollos urbanisticos de densidad media en todo el
pais, ha incentivado a los arquitectos a repensar la tematica de
la vivienda a gran escala. En la construccion de estos desarro-
llos se prioriza la localizacion y su integracion en la frama
urbana de la ciudad, el disefio estético y funcional de las
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viviendas, asi como también la calidad de sus materiales y ter-
minaciones. Los proyeclos, destinados a la clase media, han
puesto énfasis en diferenciarse netamente de la imagen habi-
tual y mondtona de la vivienda al estilo de los viejos barrios
FOMAWI.

MODALIDAD DE GESTION
Convenio urbanistico entre Municipalidad de Rosario y el Mi-
nisterio de Defensa de la Nacidn

ACTORES INVOLUCRADOS

Fianzas: Recursos del Esfado Macidn

Fiduciario / Comitente: Banco Hipotecario

Duefio de las lierras: Ministerio de Defensa de la Nacion

FROGRAMA DEL COMITENTE

Area a intervenir tatal: 4.72 Ha.

- Espacio pablico: 2 Ha. (Contemplar espacio educativa).

- Area destinada a viviendas: 1.32 Ha.

- Institucidn deportiva: 1.40 Ha.

- Locales comerciales: 8 unidades (17930 m2)

- Estacionamientos: 176 (de los cuales 12 serdn adaptados
para parsonas con capacidades diferentes)

Programa de viviendas:

- Cantidad total de unidades: 352

- Cantidad de unidades de 1 dormitorio — aprox 50m2; 33

- Cantidad de unidades de 2 dormitorios — aprox 70m2: 288
{12 adaptadas para personas con capacidades diferentes).

- Cantidad de unidades de 3 dormitorios — aprox 90m2: 31

PRESUPUESTO ESTIMADO
(s/ considerar infraestructura): $ 516.600.00 -valor Mayo
2017-.

SUPERFICIE DEL PREDIO
4,72 ha.

BERDINELLI | FERREYRA
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IDENTIFICACION DE AREAS
A los efectos de la definicion del "Plan Especial Parque Ha-
bitacional Tiro Federal", se identifican las siguientes areas:

1. Frente corredor urbano

Corredor Urbano es aquel que se identifica por el impulso
de transformacion que se pretende establecer en un proce-
so de renovacion del drea. Dentro del ambito de aplicacidn
de esta ordenanza se determina en el Frente Corredor
Urbano, condiciones particulares de edificabilidad.

2. Area de tejido

Corresponde a porciones del tejido interior del sector
urbano objeto de esta Ordenanza, para las cuales se defi-
nen patrones generales de ocupacion y edificacion, exclu-
yendo las calificadas como Servidumbres Administrativas
de Uso Publico y la parcela calificada como Frente Corre-
dor Urbano.

3. Espacios publicos recreativos. Servidumbres adminis-
trativas de uso publico

Corresponde a los espacios pablicos entre las Areas de
Tejido y Frente Corredor Urbano sobre los cuales se consti-
tuirdn Servidumbres Administrativas de Uso Publico.

PROGRAMA | PROGRAMA DEL COMITENTE

El predio sometido a Servidumbre Administrativa de Uso
Piiblico (destinado a paseos peatonales), debera cumplir
con los usos, aprovechamiento y equipamiento que esta-
blezcan las normas municipales que regulan el espacio pu-
blico, vigentes o gue se sancionen.

4. Area para equipamiento deportivo

El proyecto incluye en su programa la reubicacidn de las
instalaciones deportivas que hoy existen en el sector. Este
proceso de reubicacion debera garantizar la continuidad
normal del funcionamiento de la institucion durante el de-
sarrollo del proyecto,

5. Area de reserva para equipamiento comunitario

El proyecto preve una reserva de suelo para disponer en el
mismo de instalaciones 0 del equipamiento comunitario
que demande el sector.

6. Area de reserva para futura solucion habitacional

El proyecto contempla la articulacidn con futuros progra-
mas de intervencion que permitan dar cabida a la demanda
del sector ocupado por asentamientos irregulares.

T ?-1-4-“-: E |
AREA2y3 { AREA1y3 || |}

-

AREA2y3
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SECTORIZACION DE LAS AREAS

Con el propdsito de asignar indicadores urbanisticos, cada
area se divide en los siguientes sectores:

Sector 1

- Altura minima: 19 metros (PB + 5 pisos)

- Altura maxima: 40 metros (PB + 12 pisos)
- EI.3: menos al 30%

- Uso 1: Residencial y comercial (sélo en PB)

- Uso 2: Servidumbre Administrativa de Uso Pablico (40%
de la superficie del secor)

"

Sector 2
- Altura minima: 18 metros (PB + 5 pisos)

- Altura maxima: 24 metros (PB + 7 pisos)

- FL.5: menos al 30%

- Uso 1: Residencial y comercial (sélo en PB)
- Uso 2: Reserva para equipamiento
comunitario (750m2)

- Uso 3: Servidumbre Administrativa de Uso Pablico (40%
de la superficie del sector)

.
4

wad
5
]
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% SECTORG:
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SECTOR 4
7940 m2
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Sector 3

- Altura minima: 13 metros (PB + 3 pisos)

- Altura méxima: 18 metros (PE + 5 pisos)

- F1.5: menos al 30%

- Uso 1: Residencial y comercial (sdlo en PB)

- Uso 2: Servidumbre Administrativa de Uso Pablico (40%)

Sector 4

- Altura minima: 13 metros (PE + 3 pisos)

- Altura méxima: 18 metros (PE + 5 pisos)

- EL.S: menos al 30%

- Uso 1: Residencial y comercial (sdlo en PE)

- Uso 2: Servidumbre Administrativa de Uso Plblico (40%)

Sector &
- Altura minima: 9 metros (no debe tener una altura mayor
a la de su entorno).

- Uso: Social, deportivo y/o recreativo,

Sector 6
Area reservada con la finalidad de resolver futuras solucio-
nes habitacionales de interés social en el sector.

i E

o

SECTOR2 SECTOR1 3

SECTORS i
98%0m2 i i 7680m2  4980m2
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se define como Plan Especial "Pargue Habitacional Tiro Fede-
ral', al proyecto urbanistico que fija la nueva configuracion
urbana, el cardcter y tratamiento del mismo, la morfologia de
los espacios edificables, las caracteristicas tipologicas de la
edificacion, los paramelros basicos de disposicién y dimen-
sion de la edificacidn (alineacion, factor de ocupacidn y
altura), como asi también los nuavos espacios plblicos del
sector urbano delimitado como dmbito de aplicacion en este
Plan Especial del AREAN® 14. Se define como émbito de apli-
cacion del Plan Especial "Parque Habitacional Tiro Federal’, a
|a parcela de la Seccidn Catastral 6°, /M, Grafico 17, propie-
dad del Estado Mayor General del Ejército del Estado Nacional
Argentino.

Las viviendas proyectadas eslardn insertas en un proyecto ur-
banistico integral, el cual contempla la construccidn de vivien-
das unifamiliares, de equipamientos y también de espacios
comunes.

PREMISAS BASICAS DE DISERO

La propuesta a presentar debera considerar en su desamollo
los proyectos de las especialidades pertinentes para concratar
el proyecto: arquitectura, ingenieria estructural, electricidad,
arquitectura del paisaje y todo detalle necesario. En cuanto a
las instalaciones sanitarias se deberd incluir en el proyecto:
instalacion de agua fria y caliente, desagies pluviales y des-
agies cloacales.

El disefio de cada una de las especialidades deberd adecuarse
a las normas nacionales y/o municipales vigentes: Nuevo Re-
glamento de Edificacion (Ordenanza N° 8336/2008) y Plan Es-
pecial “Parque Habitacional Tiro Federal” (Ordenanza N°
9118/13).
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El mismo contard con un fotal de 352 viviendas. De acuerdo
con los datos extraidos del INDEC sobre poblacidn y vivienda
se conoce que el valor promedio de habitantes por vivienda es
de 4 personas, por lo fanto, se estima que este complejo habi-
tacional contara con 1.400 habitantes.

1.1 DEMANDA DE SERVICIOS Y DE INFRAESTRUCTURA

El enclave de Tiro Federal, par estar ubicado en un drea urbana
cuenta con todos los servicios pablicos (agua potable, red
cloacal, servicio de gas natural, corddn-cuneta, iluminacion y
transporte publico).

1.1.1 CONSUMO DE AGUA

El abastecimiento del nuavo barrio deberd hacerse a través de
la red de agua de |a ciudad, gestionada por la concesionaria de
Aguas Santafesinas.

El barrio tendrd un consumo de agua corriente influido por el
disefio del mismo (el porcentaje de espacios verdes y de su-
perficie impermeabilizada es un faclor a considerar) pero
puede ser estimado en términos generales.

Considerando las guias del ENHOSA (Ente Macional de Obras
Hidricas de Saneamiento) se asume que los consumos domés-
licos caracteristicos para una vivienda con suministro piblico
de agua es de 500 litros diarios por persona. Teniendo en
cuenta la poblacion esperable en el complejo de viviendas en
su efapa de uso, el consumo se estima en 700 m3/dia
(7000.000 litros/dia).

1.1.2 EFLUENTES LIQUIDOS

El nuevo complejo habitacional generard efluentes sanitarios.
Eslos liquidos requieren de un tratamiento y disposicion ade-
cuada en funcidn de su carga contaminante (la composician de
los mismos comesponde a las de un efluente tipo “cloacal do-
méstico™).

BERDINELLI | FERREYRA



PROGRAMA | PROGRAMA DEL COMITENTE

El volumen de los futuros efluentes se estima en funcién de la
dotacion de agua corriente: el agua residual generada por el
barrio serd menor a la cantidad de agua potable que se sumi-

nistre ya que existen pérdidas por riego, limpieza u olros usos,

Al ser el valor de referancia de coeficiente de vuelco de 8%, se
considera que la descarga de efluentes cloacales estard en el
orden de los 640 m3/dia.

1.1.3 LIQUIDOS PLUVIALES / ESCORRENTIA SUPERFICIAL

La ejecucion del proyecto implicard la impermeabilizacion de
una parte importante del terreno debido a la construccidn edi-
licia y, como consecuencia, se perdera |a capacidad de absor-
cidn del suelo incrementando la escorrentia de agua de lluvia.

Del relevamiento del sitio se extrae que los barrios aledafos
no han sufrido grandes inundaciones, sin embargo, es necesa-
rio contemplar que este exceso de agua podria generar proble-
mas aguas abajo debido a la rapida saturacion de la red publi-
ca de agua pluvial.

Este punto requiere un minucioso estudio y la toma de medi-
das necesarias para la mitigacion de los efectos negativos,
tales como la priorizacion de espacios verdes que atenten los
impactos.

1.1.4 CONSUMO DE ELECTRICIDAD ¥ GAS NATURAL

Los barrios de los alrededores del predio cuentan con electri-
cidad provista por la empresa EPE Santa Fe que es |a respon-
sable por la distribucion elécirica en loda la ciudad. Debera
confirmarse la posibilidad de conexidn del nuevo barrio a los
ramales existentes teniendo en cuenta la construccion de una
sub-estacion transformadora para satisfacer las nuevas nece-
sidades.

Respecto al servicio de gas natural, el mismo es brindado por
la empresa Litoral Gas.
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En funcidn del consumo promedio informado por ENARGAS
para clientes residenciales a nivel nacional en el afio 2015,
seria esperable que cada unidad funcional consuma en el
orden de 3.5 m3 por dia.

Debera entonces estudiarse si es necesaria alguna adecuacion
en la red de gas existente para garantizar un correcto suminis-
tro considerando que se trata de 352 nuevas unidades de vi-
vienda.

1.1.5 TRANSPORTE PUBLICO Y TRANSITO VEHICULAR

El nuevo desarrollo residencial incrementara transito vehicular
en la zona de influencia, aunque dado que el barrio se encuen-
tra muy desarrollado el impacto sera solo local.

Un aspecto que debe ser tenido en cuenta desde la etapa de
disefio es la disponibilidad de espacio para estacionamiento
de los vehiculos de los habitantes de proyecto.

Respecto al transporte piblico, en las inmediaciones circulan
varias lineas de transporte urbano e interurbano de pasajeros.

1.1.6 DEMANDA DE SERVICIOS SOCIALES ¥ OTRAS NECESI-
DADES

Ademds de la infraestructura necesaria descripta en los puntos
predecesores, el nuevo barrio generard una demanda adicional
en ofros servicios.

Teniendo en cuenta el nivel de urbanizacidn del rea, no es es-
perable un impacto significativo aungue serd necesario evaluar
la necesidad de incluir alguna institucidn educativa, sanitaria o
de seguridad.

Del relevamiento surge la conclusin que hay entidades edu-
calivas de nivel inicial, primario y secundario, pero ningin es-
tablecimiento con caracter de jardin maternal.
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RE-INTERPRETACION PROPUESTA PLAN ESPECIAL “PARQUE HABITACIONAL TIRQ FEDERAL'
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AREA DE INTERVENCION
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ROSARIO
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Nuetro proyecto arquitectonico se ubica en la ciudad de
Rosario, ciudad emplazada en el sur de la provincia de Santa
Fe. Rosario se encuentra entre los siguientes puntos ex-
tremos: Latitud: Paralelo 32° 51’ 18 Sury 33° 02’ 22” Sur
Longitud: Meridiano 60° 36" 44" QOeste y 60° 47° 46" Qeste
Altitud sobre el nivel del mar: Oscila entre los 22,5 y 24,6.
Tiene una posicion geoestratégica en relacion al Mercosur,
en el extremo sur del continente americano.

Rosario es cabecera del Departamento homoénimo, es el
centro del Area Metropolitano Rosario y se sitda a 300 km
de la ciudad de Buenos Aires. Rosario surgio en la segunda
mitad del siglo XVIIl, como “Pago de los arroyos”, en 1823
recibio el titulo de villa y recién en 1852, por gestion de Ur-
quiza, fue declarada Ciudad.

La urbe es el centro del Area Metropolitana de Rosario,
donde habitan aproximadamente 1,4 millones de personas.
Esta area esta constituida por la ciudad de Rosario y 24 lo-
calidades mas, conformando en el Gran Rosario.

Rosario y su region se vieron favorecidos por contar con
clima y suelos aptos para la agricultura y ganaderia, un
puerto natural junto al Rio Parana; y grandes extensiones de
tierras fiscales para su poblamiento y explotacion.

1909 | 176.061 hab.

1895 | 91.669 hab.
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Con el correr de los afios, Rosario, se convirtio en una
ciudad cosmopolita, de gran permeabilidad cultural y con
una sociedad heterogénea. Este flujo urbano provocd la ex-
pansion del tejido urbano.

La evolucion urbanistica y edilicia de Rosario acompand los
sucesivos cambios economicos, sociales, politicos, cultu-
rales y tecnoldgicos. A través de los afios la ciudad se ex-
pandio desde el centro -nlicleo urbano cons titutivo- hacia el
sur, norte y oeste, manteniendo su damero inicial.

Un aspecto urbano importante de Rosario es su costa frente
al Rio Parana. La ciudad recupero su ribera en la ultima dé-
cada del siglo XX, gracias a la reorganizacion de los terrenos
portuarios y ferroviarios que la ocupaban. Desde el centro, e
inmediatamente al norte del puerto se suceden a lo largo de
la costa diversos parques y el Balneario La Florida.

DATOS DEMOGRAFICOS
- Superficie total: 178,69 km2
- Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2010
(altimo censo): 948.312 habitantes.
- Densidad Censo 2010: 5307,02 hab/km2

- Poblacion estimada 2014: 964.833 habitantes (52,5%
mujeres y 47,5% hombres)

\

1915 | 230.335 hab. 1931 1 432.295 hab.
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CLIMA

En la ciudad de Rosario y alrededores, se cataloga como
templado pampeano, sin estaciones bien definidas. De todos
modos, Se registran mayores temperaturas en los meses de
noviembre a marzo y una temporada fria entre junio y julio.
Llueve mas en verano que en invierno, con un total de entre
800y 1.000 mm anuales.

LIMITES

- Este: el rio Parana.

- Norte: las localidades de Granadero Baigorria e Ibarlucea.
- Oeste: las localidades de Funes y Pérez.

- Sur: las localidades de Soldini, Pifieiro y Villa Gobernador
Galvez.

AREAS VERDES

- El espacio verde urbano se distribuye en 24 parques,
124 plazas, 51 plazoletas, 24 paseos y otros 228 espacios
verdes.

- Superficie total de espacios verdes: 11,265 km2 (6,3% de
la superficie total de la ciudad).

- Espacio verde urbano por habitante afio 2014 (segun pro-
yeccion a partir del Censo 2010): 12,5 m2.

1968 | 585.883 hab.

1985 | 850.400 hab.
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BARRIO ALBERDI

Alberdi es un barrio tradicional ubicado en el norte de la
ciudad de Rosario, sobre la costa del Rio Parana. Es co-
nocido por sus balnearios y por ser una de las zonas de la
ciudad preferidas para el miniturismo y la recreacion.

Este barrio -fundado el 6 de julio de 1876 por José Nicolds
Puccio- originalmente era un pueblo, separado de Rosario
y fue anexado posteriormente a la ciudad en 1918. El limite
Sur del barrio era el arroyo Luduefa sobre el que se desarro-
llaba un puente ferroviario del Ferrocarril Central Argentino
hasta donde llegaban los tranvias originales.

El trazado moderno es en damero, con lotes espaciosos y
jardines que le dan a Alberdi una atmdsfera singular.

En el sector céntrico tradicional del barrio, el cual se ex-
tiende en los alrededores de la Plaza Alberdi, se preservan
varios palacios antiguos de comienzos del Siglo XX. Uno de
sus emblemas es la denominada Villa Hortensia, la cual fue
declarada Monumento Historico Nacional y funciona desde
1996 como sede del Distrito Norte.
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Quiza la parte mas conocida del barrio es la Costanera sobre
la Avenida Eduardo Carrasco con los balnearios La Florida y
Rambla Cataluna, ambos con playas de arena sobre el Rio
Parana. El balneario La Florida es un predio municipal de
casi 4 km destinado a usufructuar la ribera del oeste del rio
Parana desde la cabecera del Puente Rosario-Victoria hasta
el parque Alem en la zona norte de la ciudad de Rosario.

En la Rambla Cataluna estan instalados la mayoria de los
bares y restaurantes con sus mesas junto a la playa y vista
al rio. También es el lugar donde muchos rosarinos hacen
actividades fisicas o diferentes actividades al aire libre.

En el barrio también existen alli algunos edificios en altura.
En la zona entre el balneario y el centro de Alberdi predomina
arquitectura residencial con casas relativamente grandes. Al
oeste, este perfil va haciendo lugar a una arquitectura mas
sencilla, con algunos sectores precarios. El norte del barrio
es de caracter mixto, con bastantes empresas y pequefias
fabricas, y casas de familia medianas.

Enlazona de laribera del Parana se encuentran varios clubes
deportivos, destacandose el Club de Remeros Alberdi.
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En el barrio se encuentran dos importantes plazas: Plaza
Juan Bautista Alberdi y Plaza Almirante G. Brown. La primera
se halla ubicada frente al Distrito Norte “Villa Hortencia” y es
uno de los espacios verdes mas caracteristicos de la zona;
y la dltima se encuentra en el inicio de la Av. Puccio, la cual
conecta Bv. Rondeau con la costanera rosarina.

BOULEVARD RONDEAU

El Bv. Rondeau es una avenida de doble mano, con calzadas
de baja y alta velocidad en el norte de la ciudad de Rosario.
Arranca como la continuacion de la avenida Alberdi y corre
en linea recta, casi paralelo al rio Parand, a lo largo del
nor-noroeste de la ciudad, haciendo el limite occidental de
Barrio Alberdi. Finaliza en el nudo de la Avenida de Circunva-
lacion, el acceso al Puente Rosario-Victoria y el inicio de la
RN 11, que indica ademas el limite municipal de Rosario con
su ciudad conurbada de Granadero Baigorria.

El Bv. Rondeau posee una significativa condicion ambiental
existente, ya que cuenta en todo su recorrido con una im-
portante forestacion de antiguos platanos sobre la linea de
vereda y altas palmeras a lo largo del cantero central.
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CIRCUNSTANCIAS URBANO-TERRITORIALES

LLENOS Y VACIOS

Identificacion de masas edilicias y el sistema de espacios no edificados que conforman el
sector. Se evidencia la presencia de un gran e inusual espacio urbano no construido dentro
de un sector de la ciudad muy consolidado. Dicho espacio se encuentra en relacion directa
con otro vacio como es el caso de Bv. Rodeau: cuatro carriles, dos anchas veredas y canteros
centrales formando un espacio calle de 50 m de ancho.

SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

= LINEA DE TRANSPORTE URBANO
— LINEA DE TRANSPORTE INTERURBANO
PARADA DE COLECTIVOS

El sector a intervenir cuenta con una muy buena conectividad con el resto de la ciudad gracias
al transporte publico urbano y con otras localidades mediante colectivos interurbanos. Cerca del
enclave Tiro Federal hay una suficiente cantidad de paradas de colectivos, sobretodo sobre Bv.
Rondeau, por lo que no consideramos necesario la creacion de nuevas paradas.
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SISTEMA VIAL

M

@ CIRCULACION PRIMARIA CON FLUJO VEHICULAR ALTO

# CIRCULACION SECUNDARIA CON FLUJO VEHICULAR MODERADO

i CIRCULACION BARRIAL CON FLUJO VEHICULAR BAJO
CIRCULACION PEATONAL.

111 FE.CC.

Arteria de circulacion primaria en relacion directa con el sector, por lo cual éste se encuentra
conectado de manera vehicular rapidamente con el centro de la ciudad de Rosario y con Av.
Circunvalacion. Una anica calle es la que vincula el sector Norte y el Sur del enclave, lo que de-
muestra la necesidad de abrir nuevas calles para mejorar dicha vinculacion. Las restantes calles
tienen un caracter barrial y con transito bajo lo que genera un ritmo de vida tranquilo.

VEGETACION EXISTENTE

Presencia de grandes ejemplares arboreos en el sector, especialmente sobre Bv. Rondeau, ar-
teria sobre l1a cual se implanta la cabecera del proyecto. Dicho corredor tiene una fisonomia muy
caracteristica y distinta a la de cualquier otra arteria de similar importancia en la ciudad: dos
lineas de platanos (una a cada lado de las veredas) y altas palmeras sobre el cantero central del
boulevard. Nuestro proyecto busca mantener estrecha relacion con la vegetacion anteriormente
nombrada, asimismo conserva en su implantacion original dos arboles de 30 metros de altura
que se encuentran en el terreno de Tiro Federal.

BERDINELLI | FERREYRA
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ESPACOS PUBLICOS

CALLES SINGULARES Y

CARACTERIZANTES DEL TRAZADO
@ PLAZAS Y PASEOS
) PLAYA CONSECIONADA

RAMBLA CATALUNA

Los espacios de recreacion y esparcimiento mas cercanos al enclave son la Rambla Catalufia
y el Balneario La Florida, los cuales se encuentran sobre la costa del Rio Parana. En cuanto a
plazas y paseos, los mas cercanos se encuentran a mas de 8 cuadras a la redonda. Por este
motivo buscamos generar espacios de encuentro entre los vecinos y los ciudadanos que no
viven en este sector de la ciudad para aumentar el sentido de pertenencia y de seguridad social.

ALTURAS DE LO CONSTRUIDO
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0 HASTA 4 METROS
@ HASTA 6 METROS
@ HASTA 9 METROS
@ MAS DE 9 METROS

El Barrio Alberdi es una zona comercial (sobre el Boulevard) y residencial caracteristica de la
ciudad de Rosario, por lo que se evidencia una preponderancia de viviendas y comercios de 1
0 2 plantas. Aparecen de manera aislada edificaciones de hasta 9 metros y mas de 9 metros
que se corresponden con usos de almacenamiento (galpones o depdsitos) o deportivos (Club
Banco Nacion). Nuestro proyecto tiene que entender la fisonomia del entorno y por lo tanto
donde mas puede crecer en altura es sobre el Bv. Rondeau por su gran dimension del “espacio
calle”.
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USOS DEL SUELO

9 EAl ES et sl
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@ RESIDENCIA
@ COMERCIO

@ EQUIPAMIENTOS
@ 0TROS USOS

El barrio es de caracter residencial en un 95%, por lo que nuestro proyecto actuara de completa-
miento del vacio existente ya que el programa es mayoritariamente de viviendas. Los comercios
se ubican principalmente sobre el corredor principal de Barrio Alberdi que es el Bv. Rondeau pero
también se evidencian comercios de caracter barrial distribuidos sobre el tejido. Notamos que el
sector va a requerir la apertura de nuevos comercios (de caracter barrial) para que abastezcan
alas 350 nuevas viviendas y otros de mayor importancia que sirvan como puntos de atraccion
para visitantes.

EQUIPAMIENTOS

% DESTACAMIENTO POLICIAL
@ BOMBEROS

& CLUBES

@ ESCUELAS

0 IGLESIA

@ ESTACION DE SERVICIO

El sector cuenta con una adecuada cantidad de equipamientos para la actual cantidad de habi-
tantes como ser: colegio, cuartel de bomberos, destacamento policial y club. Asimismo, con las
350 nuevas viviendas y el programa del PRO.CRE.AR que requiere un equipamiento de 750 m2
consideramos eficiente la creacion de un Jardin Maternal dentro del proyecto ya que el sector no
cuenta con uno y que el crédito hipotecario esta orientado a personas jovenes.

BERDINELLI | FERREYRA
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SINTESIS INTERPRETATIVA

Con el andlisis del sitio se pudo recopilar la informacion ne-
cesaria sobre los aspectos, variables y condiciones a tener
en cuenta para el tratamiento de la zona.

Se pudieron reconocer, mediante el estudio del sector, di-
versas ventajas para el desarrollo del proyecto. El enclave
cuenta con una privilegiada y valiosa ubicacion frente a Bv.
Rondeau (con gran densidad de tréfico), asimismo se en-
cuentra proximo al Rio Parana en un tramo de la costa con
alto poder turistico.

Reconocemos la proximidad de Tiro Federal a espacios pu-
blicos de alto valor simboélico y representativo, una eficaz
conexion al microcentro de la ciudad y a Av. Circunvalacion,
mediante una adecuada red de transporte publico. También
posee un 6ptimo nivel de infraestructura y equipamiento ur-
bano, una considerable separacion entre la linea de edifica-
cion y las vias de circulacion rapidas, lo cual genera junto
con la presencia de especies arboreas afejas una situacion
barrial dentro de una de las arterias mas importantes de la
ciudad.

PROGRAMA | PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

Se trata de un vacio urbano con posibilidad de reconversion,
generando a través del proyecto un punto de encuentro,
apropiacion e identidad para los habitantes y un punto de
referencia dentro de homogeneidad de Bv. Rondeau.

Como contrapunto, reconocemos debilidades a superar
como ser la presencia de tejido deteriorado en situacion de
borde sobre las vias del ferrocarril y la conexion norte-sur
obstaculizada por la morfologia del sitio, la cual forma una
barrera tanto vehicular como peatonal.

Con toda la informacion obtenida se buscara potenciar las
ventajas que este enclave posee y solventar las deficiencias
existentes por medio de la arquitectura, como fundamento
de la propuesta. Se considera su tamafo y posicion estra-
tégica dentro de un sector de la ciudad consolidado, ventaja
fundamental de esta drea a tratar. En base a esto se desa-
rrollara el proyecto con la finalidad de realizar una propuesta
que genere un sentido de pertenencia y disfrute de los ve-
cinos y visitantes.
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CIRCUNSTANCIAS DEL USUARIO
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Con la aparicion de nuevas formas familiares: individuos
solos, parejas, ancianos, estudiantes, grupos etarios o
profesionales, familias ensambladas u otras unidades de
convivencia, se incorporan a la vivienda nuevas actividades,
dando un renovado protagonismo y sentido a los distintos
espacios que la conforman.

Las variantes de las nuevas conformaciones familiares son
infinitas, dependiendo de las edades de los integrantes asi
como de la interaccion de sus miembros. Esto determina
que la vivienda sea ocupada en tiempo y forma diferentes
por sus habitantes. La tecnologia permite el trabajo a dis-
tancia, por lo tanto debemos producir una transformacion
que incorpore el ambito de trabajo con distinto grado de pri-
vacidad y vinculacion con la vivienda.

Las diferentes estructuras familiares, los modos de trabajo
(si no el concepto de trabajo), las nuevas tecnologias -y su
repercusion- y las nuevas maneras de acceder a la comu-
nicacion supusieron cambios de comportamiento de las
personas que alteraron las variables espacio-tiempo como
coordenadas de la vida actual. Entonces, resulta indispen-
sable incorporar dichas variables para dar respuestas a una
sociedad permanentemente cambiante.

“En la medida en que los estilos de vida son diferentes para
cada cultura, la arquitectura no puede pretender modelos
de validez universal. Del mismo modo, en la medida que los
valores e ideales socioculturales son variables en el tiempo,
la arquitectura de la vivienda ha ido cambiando y tendra que
estar siempre atenta y dispuesta a ofrecer respuestas ade-
cuadas en cada momento.”

Jordi Oliveras. (2001). Introduccion a la arquitectura

BERDINELLI | FERREYRA



PROGRAMA | PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

i 1L

i
£
Re—
e

BERDINELLI | FERREYRA

W
FHI

49



PARTE |




PROGRAMA

PROGRAMA ARQUITECTONICO



PROGRAMA | PROGRAMA ARQUITECTONICO

CASOS DE ESTUDIO

LAKE SHORE DRIVE | MIES VAN DER ROHE (1948)

Los apartamentos BB0-BBO son dos torres gemelas de base
rectangular que se encuentran implantadas de manera perpen-

dicular una con |a otra, en una manzana de la ciudad de Chica- i 1
gﬂ.. [Hlinois. o ok “Tr{;l( d
T _ R &

Ambos edificios tienen importantes vistas sobre el lago Michi- Sl @
nan, y brindan su planta baja a la relacidn con el espacio publi- I

P ] ! u W o L] o C e i
co. Las forres, se elevan desde a planta baja mediante colum- . |_ !
nas de acero negras que se inscriben dentro de una reticula. i |.m T 5 NN 13}
El concepto principal, claro v sintético, se enmarca dentro del > { fTHE e e
denominado “piel y hueso™: el acero es utilizado como estruc- s e v

lura y el vidrio como cerramiento, Es importante deslacar que
lodas las caras de estas torres son iguales, sin privilegiar
orientaciones ni visuales.
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PLANTA BAJA LIBRE Y DF USO PUBLICO | PAR DE TORRES DE IGUAL COMPOSICION FORMANDG UNA UNIDAD | NUCLEQ DE CIRCULACION
¥ HUMEDO EN POSICION CENTRAL

BERDINELLI | FERREYRA



PROGRAMA | PROGRANA ARQUITECTONICO

MARAL EXPLANADA | CESAR PELLI (2015)

Es un complejo residencial ubicado en una de las zonas mas
emblemdticas y privilegiadas de Mar del Plata por sus parques
y su vista al mar. El complejo estd compuesto por 3 torres
idénticas de 22 pisos cada una, con un recorte de planta muy
singular.

Las torres se desarrollan con una serie de espacios cumvos que
giran, buscando las mejores visuales para los deparlamentos.
Todas las viviendas cuentan con amplios balcones-terraza con
vista al mar,

Los tres edificios cuentan con amenities en la leraza, con im-
ponentes vistas al mar y a la ciudad,

¥ 3 S D TSNS

fm—

FORMA EN FUNCION DE LAS MEJORES VISUALES | NUCLEG DE CIRCULACION EN POSICION CENTRAL

BERDINELLI | FERREYRA
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Sobre una fraccidn de mas de una hectdrea en pieno Palermo
se planted, quizds por primera vez, la posibilidad de construir
un Conjunto de edificios en altura utilizando una muy baja
ocupacion del suelo.

El exterior de |as torres [ue considerado especialmente en este
proyecto por sus dimensiones y sus proyecciones urbanisti-
Cds.

Se trata de dos torres de 30 pisos con amenities en |a azolea,
dejando libre una gran porcidn de suelo. La planta baja de
doble allura alberga la vivienda del encargado y acceso a las
forres. Las torres fueron giradas con respecto a los ejes de las
calles a fin de lograr que los dormitorios y el balcon terraza del
estar tuvieran el mejor asoleamiento hacia el norte, y se ubica-
ren desplazadas entre sl para evitar interferencias en las vistas.

\SNEREN \
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PLANTA BAJA LIBRE Y DE USO PUBLICO | PAR DE TORRES DE IGUAL COMPOSICION FORMANDO UNA UNIDAD | LA POSICION DE LAS
TORRES NO SE ALINEA CON EL EJE VIAL
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BLOQUE SALTA | EDUARDO LARRAN (2015)

El blogue tiene 16 pisos en altura, elevados sobre ocho pares
de pilotines y desamollado en mas de cien metros de largo de
este a oeste. Verdaderamente, constituyd un gran sallo de
escala en la ciudad, todavia baja, entonces, en altura.

e distribuyen 160 unidades de 90 m?; estar o cocing, lavade-
ro y balcon terraza en plania baja (especie de galeria o patio),
y habitaciones en el piso superior, con orientacion al norte,
venlitacion cruzada natural, resolucion en dos niveles y buenas
vistas en casi lodos |os ambientes,

Larran aplica los mismos principios, sin pensar en el tamang e
importancia de la obra, sino en sus ocupantes, pues sus dere-
chos como seres humanos son iguales para todos frente a la
arquileciura; buena iluminacion natural, asoleamiento, ventila-
cidn, espacios verdes, vistas y valores estéticos.

et R T
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CORREDOR SEMI-CUBIERTO LATERAL | DOBLE ORIENTACION Y VISUAL | COMPOSICION LINEAL
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CONDOS REFINERIA | FUNDAR (en obra)

Concebido como un gran proyecto residencial implaniado en

una manzana gue se integrard con el barrio, revalorizandolo
CON Un paseo comercial,

=" FEET ] h
SRR M S LG o
La profusa vegetacion del barrio continia dentro de Condos HIEL o L
Refineria con un parque central de 4000 metros: lugar seguro 3 i I
y natural de contemplacién y esparcimiento. En este parque, ﬁ:f_'; !
orientado hacia el norte, se implanta la piscina y un volumen i = Fe.
con conliene el quincho con parrilleras y gimnasio, ol : : -
Tl b
Se trata de un edificio en forma de C con niveles, en los cuales :TJFE; B |7 gy g I
las viviendas se disponen a lo largo de un corredor central. Los . B | L o et
departamentos estdn orientados a jovenes independientes, pa- h’ 1 =Tt r{j; *éf:‘-im*
rejas v familias con unidades tipo loft v departamentos de 1, 2 2 e foor e = '"“:'."."-* |== =i =

y 3 dormitorios.

PATIO PRIVADG DE LSO COMUN | AMENITIES ORIENTADAS AL NORTE | VIVIENDAS EN PLANTA BAJA CON PATIO | LOCALES COMERCIALES
EN PLANTA BAJA | ACCESD COMUN CENTRALIZADO
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EL PRAT DE LLOBERGAT | BRULLET, FRUTOS Y DE LUNA (2001)

T
B
E"—r

El sector Ribera Baja de El Prat de LLobregar se caracteriza por
su baja densidad, asl como por la carencia de una estructura
urbana definida. Esa situacidn de relativo aislamiento y falta de
referencias es el punto de partida del proyecto: colonizar un
solar trapezoidal, la manzana de viviendas sociales se convive
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como una pieza auténoma respecto al resto de las edificacio- = i-_: -
. e L] [y
nes vecinas. - [
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El proyecto opta por volcarse sobre si mismo, cinendo el volu-

men edificado a los bordes de la parcela para dejar libre un =
gran patio interior, tratado como una plaza urbana y desde el "“ ,j":?
que se accede a lodas las viviendas como allemativa a las
calles perimetrales con una sola fachada edificada. o
R
—xz]y e = e

PATIO PRIVADO DE USC COMUN | VIVIENDAS EN PLANTA BAJA CON PATIO | ACCESO COMUN CENTRALIZADO | ALTURA DE EDIFICACION
EN RELACION AL ENTORNO
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RUE DAS SUISSES | HERZOG & DE MEURON (

'\.'_.-
o
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Naturaleza y arquitectura incertadas en el centro histdrico para
conformar un centro de manzana que funciona como el cora-
z6n del proyecto. Se enfatiza el centro de manzana mediante
los recorridos por el proyecto. El edificio gira alrededor del
centro de manzana, el cual es la parle fundamental de este en
donde se concentra la vida y las actividades de los inguilinos. -

Se proponen 14 tipos de apartamentos para darle variedad es _,,_._..._,,.,.. 5 —_T'--—--—-]
pacial interna al proyeclo, y como alractive inmobiliario para _1"_'3 f_._: |— EVL. ! ‘| . o |' '| : 1_;_ '|L[:1‘
su venta. Estos se arman dependiendo del edificio y de su drea L_‘I._. | BEEM HARENL §
y disposicion. i e 1) f—. R il

La técnica es un medio constructivo que responde al concepto
de piel: la fachada funciona como un vestido que alberga el
proyecto y que conliene la vida.

CORREDOR SEMI-CUBIERTO LATERAL | DOBLE ORIES NTACION Y VISUAL | COMPOSICION LINEAL | PATIOS EN PLANTA BAJA
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RIVES D "ALLIER (2010)

Ubicada en Bordeaux Lac, al norte de fa ciudad, la operacion
que moviliza a 140 acompanantes incluye la construccion de
00 viviendas, 68 liendas y 1530 espacios de estacionamiento,

Los objetivas de este proyecto de desarrollo estan disponibles a
fravés de cinco temas: el desarrollo de fa orilia del lago, el
jardin de paseo y |a legibilidad del acceso; el desamollo de una
mezcla social; continuidad urbana entre as dreas de vivienda y
las actividades, asi como entre el area de negocios del lago, el
barrio de Aubiers y los muelles himedos; crear una red de es-
pacios publicos adecuados para todos los modos de transporte
y diferentes usos de la lierra.

CALLE PEATONAL PUBLICA CON ACCESO A VIVIENDAS Y COMERCIOS | ESPACIOS ABIERTOS EN POS DE LA INTERACCION SOCIAL
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GUARDERIA ELS COLORS | RCR ARQUITECTES (2004)

En un juego de construccidon la forma se enhebra a partir de la
yuxtaposicion y superposicion de piezas simples. La facilidad
en la composicion proviene del mismo lamafio de 1as piezas y
la identificacion final de cada una de ellas. El caracter abierto
y fluido de la materializacion de los limites contribuye a una
experiencia de relacion y no de ensimismamiento.
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La percepcidn espacial del nifio es distinta, ya punto de vista o= s AR ¥ _
es claramente inferior a la del adulto. Es por eso que en la TEE O N R T
guarderia Els Colors encontramos cerramientos a alturas poco | i
comunes y se interior esta enfocado a la percepcion visual de
un nifo.

La quarderia se adapta perfectamente a su entorno, al mundo
infantil, al universo del conocer las cosas por primera vez.,

COMPOSICION VOLUMETRICA GEOMETRICA ¥ SIMPLE | ESPACIOS ABIERTOS Y FLUIDOS | ALTURAS EN RELACION A LA PERCEPCION
VISUAL INFANTIL
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JARDIN BARRANQUITAS SUR | MARIO COREA (2012)

El sistema educalivo se apoya en una arquilectura volumétrica
de formas simples y abstractas, devenida antes de la composi- . . . . C

cién de los espacios interiores, exteriores e intermedios, que : E T I_ =

del valor seméntico de las mismas. Esto posibilita la existencia

de dreas de expansién y recreacion controladas, propias de = o T PR | -
cada aula, brindando mejores condiciones de seguridad y op- e | [ i
timizando el compaortamiento climético de los interiores. | . Jg_;;_,ij_ _I.I..F..I] 2 | LI

Los distintos sectores programaticos quedan vinculados entre b :

s| por un sistema circulatorio de galerias que articulan las dis- S LLIU L"I"I T'.I I

tintas Areas y patios, y a sU vez, se compartan como un nece- IELS ‘ “ ]

sario requlador climético. Cada aula s un mddulo funcional " .

independiente que cuenta con sus propios sectores de apoya:

preparado de biberones, cambiado de mudas y sanitarios para Smvamm—

ambos sexos, segin el requerimiento acorde 4 I3 edad. mEm———

CIRCULAGIONES SEMI-CUBERTAS | ESPACIOS DE ACCESO INTERMEDIOS | PATIO DE USO COMUN Y PATIOS INTIMOS EN RELACION A
LAS SALAS | MODULO FUNCIONAL POR SALA
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INVESTIGACION TIPOLOGICA DE NUCLEOS Y CIRCULACIONES

Esta disposicion estruc-
turadora es ventajosa ya
que reduce al minimao el
espacio de circulaciones
horizontales (elimina los
pasillos en pos de un
palier compacto) pero
resigna ventajas como
ser la ventilacion cruzada
y prioriza unas orienta-
ciones sobre ofras, limi

lando asi tambign las vi-
suales.

Estando el nicleo des-
plazado hacia uno de los
lados del edificio le per-
mite a este tener ventila-
cion e iluminacidn natu-
ral en el palier de cada
piso. Asimismo, esta
opcidn genera largos re-
corridos horizontales
para los ingresos y pre-
senta  dificultades de
ventilacion e iluminacidn
para los departamentos
del centro.

I:IL

ELL!i,

En esie caso se aprove-
cha, las ventajas de que
cadadepartamento tenga
buena luz, wentilacion
cruzada y varias visuales.
Este planteo también
divide al edificio en dos:
aumenta la cantidad de
fachadas del edificio y
deja de ser un volumen
compacto.

BERDINELLI | FERREYRA
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El nicleo de circulacién de nuestro pro-
yecto de basa en el esquema central,

Dicho planteo fue reinterpretado: se du-
plict el ndmero de ascensores ya que el
edificio contiene un gran ndmero de vi-
viendas y asi se hace mas efectiva la cir-
culacin de las personas, generando
dos palieres por piso. Con esta forma de
disposicion también se logrd aumentar
la cantidad de departamentos por piso,
para que la mayor cantidad de células
tengan buenas visuales y orientacionas.



De esta manera se coloca una circulacion
vertical cada dos departamentos por 1o que
no hay superficie destinada a circulaciones
horizontales. Este planteo, a su vez, no es
eficiente ya que un solo nicleo abastece a
muy pocos departamentos y se produce una
repeticidn innecesaria de elementos.
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Esta opcion tiene una Gnica circulacion verti-
cal y un corredor lateral para acceder a las vi-
viendas. Con esa disposicion se ahora espa-
cio para circulaciones verticales en el edifi-
cio v los comedores estan ventilados e ilumi-
nados naturalmente. Como conirapunto se
puede decir que el recorrido es muy largo
desde el nicleo hasta la Gltima vivienda,

BERDINELLI | FERREYRA
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Muestro esquema de nicleos y circulaciones reinter-
preta la opcidn que tiene un corrador lateral y una
circulacion vertical. De esta forma se dispuso un
niicleo vertical de cada lado del edificio y las circu-
laciones verticales se cortan en el medio para no ge-
nerar recorridos tan largos, acortar la perspectiva y
dividir el edificio en dos consarcios.
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En nuestra propuesta generamos distintos espacios pu-
blicos, que van tomando diferente caracter a medida que se
van introduciendo en el tejido urbano. Es asi que sobre Bv.
Rondeau decidimos situar dos torres, las cuales con su al-
tura y retranqueo, se ponen en relacion con la dimensidn del
espacio calle de Bv. Rondeau (55m.) e incorporan el mismo
al interior del proyecto mediante una plazoleta. Decidimos
mantener dos arboles de tipo caducifolios de aproximada-
mente 20m de didmetro y 40m de alto y articular las torres
con ellos.

La decision de crecer en altura se debe a que Rondeau pre-
senta dos hileras de platanos de 20m de altura sobre ambas
veredas, generando asi una barrera visual. Esto permite que
los edificios puedan ser considerados como punto de refe-
rencia a escala urbana y a su vez que los departamentos
tengan visuales libres hacia el rio Parana. El estacionamiento
de las torres decidimos que sea subterraneo permitiendo asi
liberar la planta baja de dicha funcion y otorgandole un uso
publico.

En el sector 2 optamos por realizar conjuntos de viviendas
lineales ubicados en sentido Este-Oeste generando una calle
peatonal que articula el Boulevard con calle Darregueira.
Los mismos, se encuentran separados de los fondos de
las casas linderas por los estacionamiento. También, en el
sector 2, a partir de los lineamientos del Procrear (750 m2
para equipamiento) proyectamos un jardin maternal de es-
cala barrial, habiendo registrado la carencia del mismo me-
diante un estudio del sector.

La calle Darregueira aparece separando el sector 2 y 3 con
unaforma sinuosa, la cual decidimos conservar para nuestro
proyecto. Optamos por continuar con la linea de edificacion
y acera existente, dejando de esta forma una plazoleta que
permita actuar como fuelle entre ambos sectores los cuales
poseen cualidades y usos muy distintos.

PROYECTO | PROYECTO ARQUITECTONICO

Los sectores 3 y 4 se materializan con dos conjuntos ce-
rrados en forma de C, con un espacio privado de uso comin
en el interior. De esta forma se logra el completamiento de
las manzanas vacantes, generando asi una continuidad en
la fachada urbana, ya que dichos bloques toman una altura
semejante a la barrial.

El 0ltimo sector se caracteriza por ser lindero a las vias del
ferrocarril y presenta una situacion de borde. Alli es donde
se traslada el club deportivo

Se apunto a la generacion de un proyecto mixto que con-
tenga tanto usos residenciales como pablicos, es decir, un
proyecto que aumente la capacidad habitacional existente
y re-cualifique el entorno a partir de la incorporacion de un
espacio de uso colectivo.

Se buscd un proyecto que se acerque al concepto de vi-
vienda colectiva, es decir, superar la idea de vivienda como
recinto de caracter netamente individual para pensarlo como
un conjunto de casas donde sus habitantes establezcan
relaciones de “comunidad”, reproduciendo las situaciones
de proximidad, confianza y cuidado que se generan a nivel
barrial.

El proyecto ofrece la posibilidad de pensar la ciudad como
deseamos que sea vivida: apostando al espacio de uso co-
lectivo, posibilitando que sus habitantes compartan activi-
dades entre si y con su entorno, e incentivando las rela-
ciones vecinales.

Se desarrollan diferentes prototipos de vivienda, recono-
ciendo la transformacion de la familia tradicional y asu-
miendo la multiplicidad de formas de convivencia en nuestro
tiempo. No se propuso una tnica solucion a repetir, sino que
se incorporo la diversidad de los posibles habitantes y la
flexibilidad familiar.
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A

RESIDENCIAL
G
10.009 M2
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ESTACIONAMIENTO
131%
9.911 M2
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COMERCIO EQUIPAMIENTOS CIRCULVERT  CIRCUL. HORLZ
1.2% 10,3% 10,3% 8.7%
G23Mz  7790MZ  T790M2  7.790M2

BERDINELLI | FERREYRA

PUBLICO USO COMUMN
88%
6.533 M2

PRIVADO USO COMUN
8.3%
5.100 M2
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA
1 DORMITORIO

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 32

PROTOTIPO A
Departamento en pisc 18, 19 y 20 de torres.
Orientacitn suroeste.

PROTOTIFO A

PROTOTIPO B
Departamento en planta baja de conjuntos cerrados.
Orientacion norte-sur,

PROTOTIPO C.

. Departamento en piso 1.a 3 de conjuntos cerrados.
1 h ITTHET Orientacidn norte-sur.

e m PROTOTIPO D
. { Departamento en piso 1 a 3 de conjuntos cerrados. Sup. cubierta: 46 m2 kﬁ

T TT IO ] Orientacion este y oeste Sup. semicubierta: 17 m?2
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PROTOTIPO B

PROTOTIPO C

PROTOTIPG D

2105

540

Sup. cubierta; 36,5 m2 R Sup. cubierta: 36.5 m2 # Sup. cubierta: 37.5 m2
Sup. semicubierta; 45 m? - Sup. semicubierta: 5.5 m2 s sup. semicubierta: 12 m2
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2 DORMITORIOS

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 262
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PROTOTIPO E
Departamento en piso 2 A 17 de torres.
Orientacion suroeste y noroeste,

PROTOTIPO F
Departamento en piso 2 A 17 de torres.
Origntacion noreste y sureste,

PROTOTIPO G

Departamento en piso 1 a 5 de conjuntos cerrados
y conjunte lineal.

Orientacion norte-sur, este y oeste.

PROTOTIPO H

Departamento en piso 1 a 5 de conjunios cemrados
y conjunto lineal.

Orientacion norte-sur, este y oeste.

BERDINELLI | FERREYRA

FROTOTIPO E

Sup. cubierta: 72 m2
Sup. semicubierta; 19 m?2
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PROTOTIPO F

PROTOTIPO G

e
e}

8.60

PROTOTIPO H

1.55 215

pdiii ]

i

g

420
. 340

[ B
=]
Rl

3.20

Sup. cubierta; 80 m2 Sup. cubierta; 62 m?2 Sup. cubierta; 61 m2
Sup. semicubierta: 20 m?2 "T* & :(\ 3up. semicubierta; 67 m2 -’f kk:!\ Sup. semicubierta: 11.5 m2 # k* :!\
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3 DORMITORIOS

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 33

PROTOTIFO |

-] Departamento en planta baja de conjuntos lineales
Orientacidn norte-sur.
PROTOTIPO J

Departamento en piso 1 A 4 en conjuntos lineales

Orientacidn norte-sur,

1285
PROTOTIPO K E ‘
Departamento en piso 1 a 5 de conjuntos cerrados. Lol N ! = R
T S mEEEE | Orientacion sureste y suroesle, » | ; _| ‘
s i |
PROTOTIPO L
Departamento en piso 18, 19y 20 de fomes, Sup. cubierta; 82.5 m2 E #
Orientacian noroeste, Sup. semicubierta: 126 m? ‘ﬁ S :!\ -

BERDINELLI | FERREYRA



PROYECTO | PROYECTO ARQUITECTONICO

FROTOTIPO L

FROTOTIPC J PROTOTIPO K _ 6.80

g
520
o

LTE 2.80 1.50 2.10 £.35

310
3.00
2B0

. | J
] F=]
o B
i} o
4.70 0.8 0
L= |
- —— |
3.58 E =
o
&
- -
B ﬂ i) |
T
e 3
2 = -
ey o i
" 2
=" 242 3.75 1.80 2.15 5.00 i

Sup. cubierta; 84 m2 1‘ Sup. cubierta; 82.5 m2 1 ‘ i Sup. cubierta: 97 m2 Lk‘ ﬁ
Sup. semicubierta: 17 m?2 f"{- :t\ Sup. semicubierta: 20.8 m? “’T :(\ . Sup. semicubierta: 18 m? '4' ‘4’ q\
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DUPLEX

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 20
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L T

FROTOTIPO M
Departamento en piso 2 a 20 de lorres.
Orientacion este.

FROTOTIPO M

Sup. cubierta: 76 m2
Sup. semicubierta: 20 m2
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ADAPTADA PARA DISCAPACITADOS

CANTIDAD DE VIVIENDAS: 12

PROTOTIPO N

Departamento en planta baja de conjuntos
cerrados y piso 1y 3 de conjuntos lingales
Orientacidn norte-sur.

PROTOTIPO O
Departamento en piso 2 v 14 de torres.
Orientacion noreste y sureste,

PROTOTIPO O

PROTOTIPO N

o

3.20

O

Sup. cubierta: 61 m2 * Sup. cubierta: 84 m? *
Sup. semicubierta: 11.5 m2 (51 'ﬁ Sup. semicubierta; 19 m2 4 :t\
121
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PROTOTIPO F
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ESPACIOS COLECTIVOS
CIRCULACION VIAL CIRCULACION PEATONAL
=
§ 33 i
- - e =
] ol Sl o L
& & Calle rapida ++++«- Recorridos del vecing
ssws  [Callp mu.d.gram ayhuiy mﬂ'ﬂmﬂl “ﬂtﬂnh
se=sss  Callg barrial
-------- Calle manda peatin
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INGRESOS PUNTOS DE ENCUENTRO

P Ingresos residenciales # Nodos de interaccion urbana

B Ingresos vehiculares
B Ingresos a comercios y oficinas
» Ingresos a equipamientos

127
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ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO

MOBILIARIO

CAZUELA ALCORQUE
RADIAL DE H®

Marca: Durban
Medidas:

£ 50 cm interior
8 120 em ederior
Terminacion; Mate
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FLANTA

VISTALATERAL

BANCO MAYO RECTO
DEH®A?

Marca: Durban

Medidas: 160 x 53,5/32cm
Altura: 45cm

Temminacion; Mate

Color: Gris



CESTO HULGUE
PREMOLDEADO
DEH" A

Marca: Ourban
Medidas: @ 30/30 em
Altura: 80 cm
Tenminacion: Mate
Color: Gris
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PLANTA

TR

BOLARDO SAN ISIDRO
DEH" A

Marga; Durban
Medidas: 3020 cm
Altura: Tlem
Terminacion: hate
Color: Gris
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SOLADOS

Para resolver las veredas pablicas interiores del proyecto, se
eligieron adoquines rectos intertrabados prefabricados de Hor-
migdn, ya que estdn previstos para uso peatonal como también
para dreas somelidas a Irdfico vehicular. Su doble capa con
terminacion en silice hace que sea ideal para soportar el des-
gaste y disminuye €l riesgo de reshalamiento de los posibles
transeintes asi como el deslizamiento de los vehiculos,
siendo de facil y rdpida instalacion.

Conforman un sistema integrado de superficie transitable, con
una larga vida Gtil,

A su vez, se continGa con la vereda reglamentaria del sector
constituidas por baldosas calcdreas de 4 panes de color gris
uniforme. La forma de colocacion serd a 45°, con una fila orto-
gonal a la linea Municipal colocada junto a la prolongacitn del
deslinde de cada lote. Se colocaran 2 filas de baldosas conti-
guas y paralelas al corddn y a la Linea Municipal respectiva-
mente.

ADOQUIN RECTO
PREFABRICADO DE
HORMIGON

Color: gris oscuro
Medidas: 20x10x6cm
Colocacion: intertrabados

BALDOSAS CALCAREAS
Color: gris
Medidas: 15x15x2 5cm
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@Mwuh prafabricado de Hormigan
o
@dems calcareas
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ILUMINACION ARTIFICIAL

Para la solucion de iluminacion exterior, se tuvieron en
cuenta las diferentes situaciones dentro del proyecto, ya
gue las mismas transforman la escena nocturna, realza la
arquitectura urbana y crear una atmasfera atractiva y dina-
mica, tanto para los ciudadanos como para los visitantes,
A su vez, mejoran la seguridad ciudadana, la comodidad y
el sentido piblico de bienestar.

Se eligieron entre las torres luminarias bajas, permitiendo
servir de guia al peatdn por la noche. Las mismas fienen
1,00 m de altura, con una odptica asimétrica, generando
una iluminacion focal sobre el suelo. En cambio, entre los
conjuntos lineales, debido a la presencia de la calle peato-
nal, se optaron luminarias con brazo acoplado a una co-
lumna de aluminio con una altura de 3,50m, produciendo
una iluminacion difusa y general.

LUMINARIA TOPA 100

Marca: B.LUX

Material: Aluminio extruido y
palicarbonato -

acabado estandar negro.
Flujo: 1000 Im

Potencia: 13 W

Opticos: Asimétrico
Temperatura de color: 4000 K

LUMINARIA ZENETE 300
Marca: B.LUX

Material: Aluminio extruido y
palicarbonato -

acabado estandar negro.
Flujo: 4500 Im

Potencia: 38 W

Opticos: Asimétrico
Temperatura de color: 4000 K
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VEGETACION

Los espacios publicos constituyen uno de los principales
nodos articuladores de vida social: son lugares de encuentro
y promueven la diversidad cultural.

Los espacios publicos forestados cumplen funciones es-
téticas (enriquecen el paisaje urbano) y contribuyen en la
regulacion hidrica y la reduccion del impacto de la ciudad
construida sobre el medio ambiente. Asimismo, dichos es-
pacios, cumplen un rol importante como estructura de la
ciudad ya que ordenan la trama, cualifican el tejido, orientan
el crecimiento de lo construido y vinculan espacios.

La vegetacion funciona como un excelente sistema refrige-
rante pues en verano reduce la temperatura entre 3° y 5°C
por efecto de la evapotranspiracion.

PROYECTO | PROYECTO URBANO

La presencia continua de arbolado sobre la red vial reduce
la cantidad de particulas en suspension y la radiacion solar
entre un 30 y 90% y mitiga el efecto del ruido entre 8 y 15
db.

Para la eleccion de arboles se tuvo en cuenta el clima tem-
plado y himedo de Rosario, eligiéndose especies nativas y
de crecimiento relativamente rapido que se adapten fécil-
mente a dicho clima.

La decision de cudles arbustos y césped adoptar tuvo que
VEr con que se trate de especies rasticas, que se adapten a
las condiciones climaticas pero, principalmente, que nece-
siten poco mantenimiento.

BERDINELLI | FERREYRA

Lapacho Rosado

Lapacho Amarilo
Fresno
Arce Japones

Jacaranda
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LAPACHO ROSADO

Altura: 15-25m

Didmetro de la copa: 10-15m
Foliaje: Caducifolio

Otras caracteristicas: Copa se-
miglobosa, con sus vislosas
flores rosadas concentradas en
su parte mas alta.

Ubicacidn en la ciudad: Av. Es-
tanislao Lopez, junto al parque.

Ubicacion en el Proyecto:
Situado en los canteros de los
conjuntos fineales para generar
un filtro wisual entre ef el pasaje
publico y el interior de fas wi-
viendas.
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JACARANDA

Altura: 15-18 m

Didmetro de la copa: 6-B m
Follaje: Caducifalio

Otras caracteristicas; La copa
es poco densa, lo cual parmile
dar color al espacio plblico sin
quitar iluminacidn.

No requiere poda.

Ubicacién en la ciudad: Pargue
Alem, Parque Independencia

Ubicacion en el Proyecto: Dis-
puesio sobre (as veredas publi-
cas. £sla ubicacion deviene de
la identidad propia de la ciudad
g2 Rosario con esta especie,

ARCE JAPONES

Altura: 5-8 m

Didmetro de la copa: 3-5m
Follaje: Caducifolio

(Ofras caracteristicas: Necesita
bastante humedad, lanto en el
ambiente como en suelo. Porte
globoso con numerosas
fAmas.

Ubicacidn en la ciudad: Ri-
chieri 700, Sorrento 200

Ubicacion en ef Proyecto: En
fos patios de los conjunios ce-
frados por st poca altura y su
flamativo color,
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FRESNO

Altura: 10-15m

Didmetro de la copa; 7-10m
Follaje: Caducifalio

Otras caracteristicas: Copa
glabosa y lupida, por lo que
oforga una sombra generosa.
Tiene raices poco profundas
{10-20cm).

Ubicacion en la ciudad: Varias
calles de la ciudad de Rosario

Uibicacian en ef Proyecto: Se
ubica enfre las torres, debido a
que el volumen de llerra 65
menor ya que en subsuelo se
encuenira el estacianamiento.



LAPACHO AMARILLO

Altura; 10-15m

Didmetro de la copa: 8-10 m
Follaje: Gaducifolio

(Otras caracteristicas: Necesita
estar a pleno sol para que
pueda florecer.

Ubicacion en la ciudad: Av. Al-
berdi entre Velez Sarfield y Al-
mafueria

Ubicacidn en el proyecto: Si-
fuado en fos canferos de los
conjuntos lineales para generar
un fiitro visual entre el el pasaje
piblico y el interior dg las vi-
viendas.
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FENNISETUM

Altura; 0.8 m

Didmetro: 1 m

Follaje: Perene, de hojas largas
y estrechas.

Olras caracteristicas: Requiere
muy poco mantenimiento ©
cuidados, requiere un riego
abundante. Muy buena resis-
tencia a heladas.

Ubicacidn en ef Proyecto: En
fos canferos cenfrales y tam-
bién en fos canleros de 1as vi-
viendas que se encuentran en
planta baja.

FORNIO

Altura: 3 m

Didgmelro: 1.5 m

Follaje: Perenne

Otras caracteristicas: Se
adapla a casi cualquier clima.
Resiste heladas y sequias. Son
muy resistentes ¥ no necesitan
demasiado cuidado.

Libicacidn en el Proyecto: En el
cantero del paseo central

entre fas lorres y enire los con-
Jjunfes, para no obstaculizar el
campo visual,
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GRAMA BRASILERA

Otras caracteristicas; Variedad
de césped bastante resistente
(alto transil de personas y ani-
males), de crecimiento rdpiso
¥ vigoroso, Ristico, de hojas
Qruesas. onserva su color
verde brillante incluso con
temperaturas bajas.

Ubicacidn en el Proyecta: Se
ubica entre en todos fos canle-
ros y secloras parguizados del
prayecto.
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ESTRUCTURA RESISTENTE
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Se propone, tanto para los conjuntos como para las torres, la ejecucion de estructuras
independientes de hormigon armado, conformadas por sistemas de columnas modu-
larmente dispuestas, vigas, y losas macizas en los conjuntos; y de tabiques portantes,

vigas-tabique, nucleo resistente a esfuerzos horizontales, y losas macizas en las torres.

La estructura se ejecutara con encofrados industrializados (tableros y fondo de losas
fendlicos con bufias y pasadores, montados sobre equipos de apuntalamiento estanda-
rizados), quedando las columnas y los paramentos de tabiques y vigas a la vista al igual
que los fondos de las losas y demds componentes estructurales exteriores,

PREDIMENSIONAMIENTO ESPESOR DE LOSAS

Losa derecha= Lo/ly = 2
Losa cruzada= Leflly = 2

TORRAES

Ly = 6,40/ 350

Luly = 1,83

S oplan por losas cruzadas

h= Le/k

h= 6,40/55

h= 0,12

Se adopta losa 0,12 m

PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

TORRES

h= Le/d

h= 640m/12
h= 0,53 m

h= 6,40m/15
h=043m

h= 350m/12
h= 0,2 m

h=3,50m/15
h=023m

BALCOMES

h= L/

h= 200712

h= 0,16

Se adopta loza 0,16 m

CONJUNTOS

LeLy = 6,50/ 6,50

Lyly = 1

Se optan por losas cruzadas

h= Lo/

h= 650/55

h= 0,12

Se adopta losa 0,12 m

COMJUNTOS
h= Le/

h= 6,50m/12
h= 054 m

h= 6,50m/15
h=043m

Se adopta en 1as torres vigas de 0,43 x 0,20m en
habitaciones y vigas placas con armadura simple
en balcones y living-comedor de 1,00 x 0,16 m.
Se adopta en los conjuntos vigas de 0,54x0,20m

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

TORRES

(argas permanentes

Feso del hormigdn = 2400kg/m3 x 0,12 = 738
Peso del contrapiso = 1600 kg/m3 x 0,06 = 96
Peso de la carpeta = 1600 kg/m3 x 0,02 = 32
Peso del pisa = 1400 ky/m3 x 0,01 =14
Total= 288+ 96+ 32414

Total= 430 Kg/m?2

Sobrecarga

200 Kg/m2

Resistencia requerida por cargas mayoradas:
Cargas permanentes: 430x1,2 = 516 Kg/m2
Sobrecarga: 200 x 1,6 = 320 Kg/m2

Carga Total = 836 Kg/m2

Areadelosa = 350mx 640 = 224m
224m x 836 — 187264 Kg

Areade losa = 181
COMJUNTOS
Cargas permanentes

Feso del hormigdn=2400ka/'m3 x 0,12 =288
Feso del contrapiso= 1600 ka'm3 x 0,06 =%
Peso de la carpeta= 1600 kg/m3 x 0,02 =32
Peso del piso= 1400 kg/m3 x 0.01=14
Total=288+96+32+14

Total=430

Sobrecarga

200 Kg/m2

Resistencia requerida por cargas mayoradas:
Cargas permanentas: 430x1,2 = 516 Kg/m2
Sobrecarga: 200 x 1,6 = 320 Kg/m2

Carga Total =835 Kg/m2
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Resistencia nominal = 181/0,65 =
P= 27t
Pn = 0,8 Ag (0,85 f'c (1-Pg) +fy pa) =Ag
Ag =Pn /(0,8 (0.851'c (1-pg)+ty Pal)
=27 % 20/ (0,80, 850, 30¢'emx(1-0,01)
+4.2¢'em2 x 0,0
=340 /0,8 x ({0,26x0,99 +0,042)
=540/0,24
Ag= 2250 cm2

Se adopta:

0,20 % 1,125 m en las plantas tipo
0,30 mx 0,94 m én &l subsuelo,
@ 60 en la planta baja.

frea de losa ~6ADmx 640 = 409 m
22 Am x 836 = 34242 56 Ko

firea de losa = 341
Resistencia nominal = 341/0,65
P52t

Pn =0.8 Ag (0,85 f'c (1-Pg) +1y pg) =Ag
Ag=Pn [ (0.8 (0,85 ¢ (1-pg)+ly Pg)) =
=52 % 5/ (0,8(0,85:40,30¢/cm2x(1-0,01)
+4 2tem2 x 0,01
= 260 /0,8 x ((0,26x0,99 -+ 0,042)
=260/0,24
Ag= 1083 cm2

Se adopta: 0,20 0,20 m en las plantas tipo,




PROYECTO | PROYECTO TECNOLOGICO

ESQUEMA ESTRUCTURAL EN TORRES
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ESQUEMA ESTRUCTURAL EN CONJUNTO LINEAL NORTE
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ESQUEMA ESTRUCTURAL EN CONJUNTO LINEAL SUR
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ESQUEMA ESTRUCTURAL EN CONJUNTO CERRADO
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ETAPABILIDAD CONSTRUCTIVA

ETAPA 1

La primera fase de materializacion del proyecto involucra tanto la creacion de los equi-
pamientos (jardin maternal y traslado del actual Club Tiro federal al sector 5) como el
movimiento de tierra y 1a posterior construccion del subsuelo para el estacionamiento de
las torres. Cabe destacar que el volumen de tierra extraido para generar el subsuelo se
utilizara de relleno en los conjuntos residenciales.

En un segundo momento se procedera con la construccion de las torres ubicadas sobre
Bv. Rondeau. Dichas torres contienen en su conjunto una totalidad de 180 departamentos
(1, 2, 3 dormitorios y diplex). A su vez, se deberan ejecutar en la planta baja de las
mismas dos locales comerciales para comenzar con la revitalizacion del area
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ETAPA 3 ETAPA 4

Esta etapa tiene por objetivo la construccion de los conjuntos lineales y de la calle pea- Finalmente, la Gltima etapa del proyecto tiene que ver con la materializacion de los con-
tonal que sirve de acceso a los mismos y de conexion peatonal entre Bv. Rondeau y juntos residenciales cerrados, los cuales ocupan un 50% del enclave. Los mismos se
calle Darregueira. Los conjuntos estan formados por 56 viviendas tanto de 3 como de 2 componen de locales comerciales y 116 viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios.

dormitorios.
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CALCULO Y ELECCION DE ASCENSORES

ASCENSORES EN TORRES

Cantidad de ascensores  CP (cantidad de personas a trasladar)

CP=N.y (%)

Ct=300".p
Tt

Ct (capacidad de raslada)

M (Cantidad de ocupantes)
¥ (%) (segin cuadro CV-c.2.3.1.5a) =

p (n* pasajeros que traslada la cabina) =
Tt - tiempo total de duracidn del viaje
{ida y vuelta) de un ascensor, en segundos

Tt = N +12+13+14

R: Recorrido completo del ascensor

v: velocikdad del ascensor (mymin)

K: coeficiente que resulta del cuadro CV.C.2.3.1.5.b.1
Pp: N* probable de paradas, cuadro CV-c.2.3.1.5.0.2
Pl: &5 el ndmero total de plantas (estaciones)

t1: t de recorrido ida y vuelta = R.2.60¢v

t2: t de frenado y aceleracion = K.v. Pp/60

t3: t de func. de puertas automdticas = 4seqg x Pp
t4: t de ingreso ¥ eqreso de pasajeros = 2.4 segup

25,8
19,29

360 personas
8%

9 pers

67 m

Q0 m/min
1,6

599

22

80 seg
14,37 seq
2396 seq

21,6 seq
13993 s5eg

1,49
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Cant. De Ascensares Min.
2

cP =288

Gt=19.29
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Los ascensores propuestos se establecen segin la  Ordenanza N°

9006/12 de la Municipalidad de Rosario.

Eleccion de ascensor para torres;
Cantidad: dos (2) ascensores TIPO A, y dos (2) TIPO B en cada Torre,

Ascensor TIPO A

Tipo: Electromecénico. Carga 675 kg (9 personas)
Nimero de paradas: veintidds (22).

Medidas de cabina: 1,10m x 1,45m.

Ascensor TIPO B

Tipo: Electromecanico. Carga 1000 kg (13 personas)
Nimero de paradas: veintidds (22).

Medidas de cabina: 1,60m x 1,40m.

Puertas: automaticas apertura lateral en ascensor tipo A y central en as-
censor tipo B, dos hojas: de chapa de acero con pintura epoxi.

Cabina: Paneles acero inoxidable AlS| 304. Piso placa de granito gris
mara 2cm. Espejo de seguridad en panel de fondo, zdcalo y pasamanos
de cafo de acero inoxidable. lluminacion fluorescente y extractor de aire.



ASCENSORES EN

Cantidad de ascensores

CP -~ N.y (%)

Cl=300.p
Tt

CONJUNTOS LINEALES

CF (cantidad de personas a frasladar)

PROYECTO | PROYECTO TECNOLOGICO

5,76

Ct (capacidad de traslado) 14,61
N (Cantidad de ocupantes) 72 personas
y (%) (segdn cuadro C.V-c.2.3.1.0.) 8%
p (" pasajeros que lraslada la cabina) = 4 pers
Tt tiempo total de duracidn del viaje
(ida y vuelt) de un ascensor, en segundos
Tt +12+13+14
R: Recorrido completo del ascensor 20m
v: velocidad del ascensor (m/min) 90 m/min
K: coeficiente que resulta del cuadro CV.C.2.3.1.501 1.6
Pp: N° probable de paradas, cuadro C.V-c.2.3.1.5b.2 5,848
Pl es el nimero tofal de plantas (estaciones) G
11: tde recorrida ida y vuelia—~ R.2.860/v 27 520
12: t de frenado y aceleracién — K.v. Pp/60 14,37 520
13: 1 de tunc. de puertas aulomaticas = 4segx Pp 2396 529
14: L de ingreso y egreso de pasajeros = 2,4 segxp 16,8 520
82,13s2g

0,39

Cant. De Ascensores Min.
1

CP = 5,76

Ct= 1461

BERDINELLI | FERREYRA

Los ascensores propuestos se establecen segin la  Ordenanza N°
9006/12 de la Municipalidad de Rosario.

Eleccion de ascensor para conjuntos lineales:
Cantidad: dos (2) en conjunto sur y uno (1) en conjunto norte.

Tipo: hidraulico. Carga 320 kg (4 personas)

Namero de paradas: seis (6). Maniobra colectiva selectiva ascenden-
te-descendente simple.

Medidas de cabina; 0,84m x 1,05m.

Puertas: automaticas apertura lateral dos hojas: de chapa de acero con
pintura epoxi.

Cabina: Paneles acero inoxidable calidad AIS| 304. Piso placa de granito
gris mara 2cm. Espejo de seguridad en panel de fondo, zdcalo y pasama-
nos de cafio de acero inoxidable. lluminacion fluorescente y extractor de
aire,
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PROYECTO EJECUTIVO
DESARROLLO DEPARTAMENTOS TIPO

0. INGRESO
WIIRD: Enducide de yess |
CIELORRASD: Srspendian o yeso 1

0CALD: Finctea he 3"

PI50: Porostanaty 5080 Cuarry Stom N
T 5.76

02. COGINA

WIURD: Revosgue bajd revestimems
REVESTIMIENTO: Porcalanato 30xk0
CIELORAASD: Swfpendido dé yeso
Pi50r Porcsianatn BB Cuarry Stom
OCALOD: Pinotes h=3*

03. LAVADERD

REVOOLE: Frvoque ba revestimenin ] 1 e
REVESTIIENTO: Postelanatt B Cuary S = = BANDL ] R
ngommm;rﬁm | : bl OB LRVADERD - 02, COCINA 1-_;:-;
TOCALD: Binctea hw3® 1M : Sip-5 M2 =

N B AR <

e
5
303

T

4. LVING-COMEDOR
WIURD: Enkcade de yees
CIELORRASD: Aplcasio 2 S0

PI50: Porcalanato S8 Cugrry Som

20CAL0: Pncta e (bey) A @ [ TR0 INGRESOPASILOL TR

(5. DORMITORIO 06 G a7 Sup; 4.7 M } .
MURD: Endecido de yesa S S il e N
CIELORRASD: Aglicado o4 yeso o ” =

]

a

N\

Pi50; Entablonado Eucaliplo
Z0CALD: Pinctes h=3*

#
\
, 06

(5. DORMITORIO SUITE B 102
WUFID: Enbecida de yese

PISC. Ertiknato nn:? 06. DORMITORIO SUITE 05. DORMITORIO 04. LIVING- COMEDOR

B.27

DOCALD: Pinctes h=3" Sup: 13.4 M2 Sup: 10.2 M2 Sup: 14.8 M2 E
07. BARD

WIURD: Revoque bajo revestimienta
REVESTIMIENTO: Cevdrmica X3k Sibver Laja
CIELORAASD: Susgandiao o8 yeso | 3.07 288 | 33
P50 Cerdmico 3233 Laja San Juan

08. BAND SUITE A 55 D
WIURY): Revogque bajo revestimisnts L \ . '“ B
REVESTIMIENTO: Cerdmica 3333 Siver Laja B - *

258
2.98

7

aT——————..SSSSSE

1.33

\xl

CIELORRASD: Sespendido g2 yeso 'z'mi {ves| /'ﬂ:ﬁ

P50 Cardmico X1xX3 Laja San Juan - et S
; 10. BALCON 2 09. BALCON 1

(9. BALCON 1

WIURD. Revogque 2 Supc 5 M2 Sup: 5 M2

1.8

PGl Cerdmico 35035 Callomia Gris 31& 34?‘
JOCALD; Cerdrmica Cakfomia Gris h=S5¢m I T | |

10. BALCON 2

WRIRD:

CIELORAASD: Hormigon visto

PIS0- Cerimico 3635 Calformia Gris
ZOCALD: Ceramico Calfomia Gris h="5cm

152
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4

|t
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I B | =
. | )
A At L A AT A A S A T o
- - -
—| . .
04. LMING- COMEDOR 05. DORMITORIO (6. DORMITORIO SWITE
Sup: 14.6 M2 Supc 2 w2 Sup: 13.4 M2
S T T NWNN T AT T
: . :

DETALLE CONJUNTOS LINEALES - ESC. 1:75

153



154 Tamenacion el polunetanica brlants
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e

01. INGRESD

MURD: Enlucida Oa yiso
CELORAASD: Suspendico de yeso
FIS0- Poroeikanate SRS Cuaery Stom
IDCALD: Pnotea h=3"

2 :”]_ |

T T8 2L 06 4

04, BAND SUITE
spsame B

T

_] < el 05. DORMITORIO SUITE & ot
ey |

02. PASILLO

MUFHD: Enlusito o yese
CELORRASD: Suspendido of yeso
FIS0: Poroelianatn 58658 Cuarry Storm
IDCALD: Pnotes h=1"

03. BARO/TOILETTE =

Sl

Sup: 14.65 M2 &

M\\\\\\\\\\x\\\\\\\

e s

MURD: Rarnoue Dajd riveshimiems
REVESTIMIENTO: Cerdmico 3333 Siver Laja
CELORRASD: Suspndicn o yiso

FIS0- Caramico 33033 Lafa 5an Juan

04, BAND SUITE

MURD: Revooue bajo revestimiento '
REVESTIMIENTO: Cardmicn 33¢33 Siver Laja l y
CELORRASD: Suspandia e yeso /
IS0 Cerdmico 3333 Laja 530 Juan ',

. 0.24

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

e T

S
N\

\
N

\

3

\

\

[ T
05. DORMITORIO SWITE pie 7
MURD: Enlucidn e yeso
CELOFRASD: Aplicado e yeso
FIS0r Entablonads Eusiiptn
IDCALD: Pinptga h=3"

06. DORMITORIO
MURD: Eslucido 8 yess
CELORRASD: Apltafio o yesn

e w gt
1 ¥
- 03, BARO |42 Pﬁ.su.gn
o Bupd 4 M2 pup: 1.9
y < | 9
\ 06. DORMITORIO ™

] N:? 4 J01 Sup: 14 M2 vl

.
FIS0- Entatiorads Eucaipio

i § 01, INGRESO/ESTUDIO. %_(g ]
Z0GALO: Pinates h=3* A Sup: 6.2 M2 | — e

' g o | i '
07. COCINA .- wlzed H-;Sf‘-aJ: H )
MURD: Revocue bajo revestimieno 4 Fa ¥ . e ’ plaipieptl Al |

REVESTIMIENTD: Porelanat 30 LAH mﬂ?: E.JGGINA.

CELORRASD: Suspandsdo oa } { : 3 N

PISO: Porcetsnchs 860 Cuary Stom L SR ':é“,f ST v, 145, S

I0CALD: Poecsltanato Cuarmy Saom ﬂ’ 2 / 08] LAVADERD
‘ | 'Sup: 2.90 M2

S

=

S

—r—

N

08. LAVADERO

REWOQUE: Revogue Bajo revestimisnio
REVESTIMIENTO: Porcelanaby B0wED Cuanry
oorm

CELORRASD: Suspandidn de yeso

FIS0: Porcelianate G0E0 Cusry Storm
ZOCALL: Pnofea h=3"

=
l [l

[T
|

I |
| |
1. INGRESO/
ESCALERA
Sup: B M2

380

538

(9. LIVING-COMEDOR
MUF:D: Enucid de yesa
CELORRASO: Aplcadn o4 yeso

FI50- Porcelianaio SExE Cuasry Slom
IDCALD: Pnotea h=1"

6.05

10. BALCON . ;
MURD: Revocue f o 1
CELORAASO: Homigon vish 09. LIVING- COMEDOR 07./COGINA.| == ¢ 09. LIVING- COMEDOR

PS50 Ceramicn 35035 Cald [ct
T0CALOD: Cerdmica Cﬂmr::.ﬁs r_rum Sup: 18.9 M2 Sug: 22 M2

325

11. INGRESO/ESCALERA

MUR{: Enlucido g2 yeso
CELDRAASD: Suspendida de yeso

FIS0 Porcelianat SEesE Cuarry Stom
I0CALD: Pinotea h=3" 3 Py
HUELLA: Tabias de madera 3 T 5 0

Marca: Fatagenia Fleoring, s Ausor
Goliection,maedelo Fioble de Esvalonia macto I

weta tallada, color Anlique.

Medidas: 172 127 x J0°.

PASAMAND. clindrico de lapachs, B 2
FARANTES VERTIGALES: Acero incadctable, @ 5C
mm

TRAVESANDS HORIDONTALES: Acern
inaaidable, @ 20 mm

PN 12

10. BALCON
Sup: 14.2 M2

10, BALCON
Sup: 18.20 M2

1.90
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TR T T T
L 1
— 16. DORMITORIO 17. DORMITORID 03. LIVING- COMEDOR 10. BALCON
Sup: 11.5 M2 Sup: 15.35 M2 Sup: 22 M2 Sup: 1820 M2
- . o [ em—
i |- LA =11 = | 1 i
— . —
S - e s

i i
B Z

12. LIVING- COMEDOR
Sup: 18.9 M2

I, | Ser e

I e i

L

09, LIVING- COMEDOR 10. BALCON
Sup: 22 M2 Sup: 1820 M2

i

Il =y ==t f \
o | ) |' 1 ) \;
1l - E_ s 1 o

A

e ——— aﬁ —

1 | = | — 4= 1 x|
1 X 1 ] — - A L hY)

- : ¥l

A T /Wﬁg.— AR ]

E=— T e e |
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CORTE DETALLE DE TORRE
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DESARROLLO BANO TIPO
0.40
\
o 3
02 o :
2D
ﬁ
10 -
|08
3 (& ||'o
145 i 0ET
- : AL
Y w

01. BACHA
MARCA: Fems
MODELD: Bacha Torl Fladonda @ 36,5 om

02. GRIFERIA BACHA
MARCA: FY
MOCELD: 39 Libty monocomando

03, MESADA

MUATERIAL: Granit Meges Brasil ¢ - 25¢m
FRENTE MESADA: Faiekin e = 10lem farste 3
FOCALD MESALA: f=56m

04, INODORD
MARCA: Femam
RO 0 B, Inadoio kags con doble descary

05. BIDET
MARCA: Femmm
MOCELD: Barl, 1 agujen

05. GRIFERIA BIDET
ARG PV
MDDELD: 38 Libdy' manocomando

07. GRIFERIA DUCHA
MARCA: FY
RIOOELO: 39 Ly monocomando

BERDINELLI | FERREYRA

08. MAMPARA DUCHA
WARCA ¥
WAHIELL: 39 Linby mencaimands

(9. ESPEN)
054mx 1.30m

10. FIS0
MARCA: Cira Hegrn
MODELD: Cerdmicy Sainady 338 Fortalena Graiy

11. REVESTIMIENTO
MARCA: Camo Koo
MONEL T, Cardmisn Salnad UbclA Fortaber Giis

12. CIELORRASO SUSPENDIDO
MRRCA: Durlock

£=10m + 008 manos 03 piokra Liles para cislomases
inleriores male y anlihongoes color blncy male

13. PUERTA DE ABRIR INTERIOR
MERCA Dskac

RADDELD: Mtagnn Lisa con marco de alumini
LIKEA: Furniine
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1.30
|2
036 B .
_]E.J‘-qm I,E‘g - - B ‘ = oz :
I:.;V = = i ;i-i ) I}m_\ _.%] ] M;I Q%p +0 E?alagl- =
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L5 m -
E E 9 068 o1
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DESARROLLO COCINA TIPO

013

or

160
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I

| o i 1.30 .08 040 | 013
A |
/PFROT, = 0.80
0.50 8
5 %
1
200 B
2
3.00
T H_
02) (08
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01, BAJO MESADA Y ALACENA
Rivisfirriinidy Saliming oolor Blanch o cantos 355 Tiesdai
ahminio paril | incorporado

Bizagras chp [palis equlables plishico.

(2. MESADAY 20CALO

Grasito oris perta, acabado brilkante, epesar 35 mm,
liminacion bielacs ¥ fenlsato
MEDIDAS: 1.30 0,60 m - 0,40 /0,60 m - 2,00 % 0,60 m.

03. COCINA

MAFICA: Whitlpoct

WADUHEL [ WS, coler 4600 inddile, 4 Quemadiees y
ema

MEDIAS: 086 X 0,55 K061 .

04. GRIFERIA PARA BACHA
MARCA PV, linga Libby
MODELD: D482, elor erama

05. BACHA

MARCAT Jofrmon, acend Sl inad
NELD: Duesdira OFE A,
MEDICAS: RS x5 n02 m

06. PUERTA Y VENTANA DE ABRIR
MLARCA: M

LINEA: ASTD nesr FFT, color Dianen sl

Cristal lamirado 4+ 4 mm

07, PARO FLIO
Cristal lamirado 4+ 4 mm

08. PISO Y Z0CALD

MODELD: Cusafry Shom
MEINDAS: BIbf cm

09. REVESTIMIENTO PORCELLANATO
MACA: Camssgin

MODFLO: Blend Arera

MEDIAS: 0,30 % .60 m.

10. CIELORRASD SUSPENDIDO

MARCA: Duriock

e=1cm + s manos & pindera ke para celomisos inleiones
mate ¥ anfinoages colof blanso mata.
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Fl 1Y 4
] ] T
] o = o o o o o o 10
+21 240 2 L F211| E——————
——— X s 2 2
~ s Espacin pf - .
| Il | %150 Y S hcrodncas 2 4150
| = ' h I
|
| U g A
Ir : i 175 4 . 044 | 175 4
[] ] +0.98 | |[+008 | #0886
| H | - +0.85 Iy mili 4; i +|{].35FE,'F—|! c!&é‘: -F"'HP‘]-E‘
Espacia I = ir L
I el I I DO O | [ 080 Ji
— s l_| . R \ N o
‘+u.33@| I = 057 = 1.05 s 057
| . Il +00]|
e 2 mls g T Tl
_ (1 - 10 B 060 04014 08 750 o uar
a1z 2m
b L4 L |
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ASOLEAMIENTO

A partir del estudio del asoleamiento se llegd a la conclusion
que la presencia de las torres sobre Bv. Rondeau permite
que en la mayoria de las épocas del afio genere una sombra
hacia el Bv. y no hacia las viviendas del entorno, debido al
ancho del espacio calle de 50m aproximadamente. Ademas
se opto por desplazar unas de las torres hacia el oeste, para
no generar grandes sombras entre ellas.

En cambio, se opto por viviendas de menor altura hacia el
interior del drea a intervenir, de manera que se equipare al
entorno de caracter barrial, sin generar sombras significa-
tivas al mismo. A su vez, se optd por escalar las viviendas
hacia el norte para lograr el ingreso del sol hacia el interior
de los conjuntos tanto lineales como los cerrados.

PROYECTO | PROYECTO TECNOLOGICO
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SOLSTICIO DE INVIERNO 9 HS EQUINGCCIO 9 HS
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HIGROTERMIA

PROYECTO | PROYECTO TECNOLOGICO

o " Densidad | Espesor A At. t 5§ | & | RV & P ir, Dif.
Kg/m2 m WimK | m2KW °C g/mhkPa | g/m2nkPa M2hkPa/g % Kpa °C 0
Aire interior BT ' 0 143 1250 65
Resist. Superficial Intesior 013 14.96 1.43 1250 21
| RevoqueGrueso + Fino 1900 | 0025 093 003 | 1433 0044 057 094 62 8.13
2 Ladrllo ceramico hueco 1800 | 0.18 0.03 053 1.85 0,10 [ 0.8 054 1 0.85
3 Revoqueimpermeable 2000 002 1.13 0.02 1.44 0022 | 0.45 0.45 4 254
4  Revogue exterior 0.008 | 0.005 1.16 0.004 1.34 0016 | 62.50 0.26 -10 -8.66
5
Resist. Superficial exterior 0.04
Aire exterior 0.4 a0 0.57
Rt at Rv ap
Aplicacion Normas IRAM 11.625 v datos de IRAM 11.601 y 11.603 0.753 17.6 68.26 0.86
Localidad: Rosasio, Santa Fe KW/m2:¢)
Condicién: Imiemo Yerano 133
RT: 0.75 0]
K: 1/R: 1//0.75 =1.33 WiM2k i
Localizacidn del proyecto: Rosario, Santa Fe ::1:7
{Zona bioambiental Nll) 000
000
CONDICION DE INVIERNO (Tabla 2 IRAM 11805/96): TONM: 1.3°C —l
Tabla 1 IRAM 11605: NIVEL "C*: K mix. admisible 1.85 W/kM2k. ]
s
El muro verifica la ransmilancia termica para nivel G EXTERIOR __:__I INTERIOR
en condiciones de invierno o
0
0]
CONDICION DE VERAND (Tabla 2 IRAM 11605) 00
Tabla 1 IRAM 11605 Zona bioarmbiental I Kmix. s
admisible: 2W/m2K ﬂ
El muro verifica la ransmilancia termica para el nivel G --‘I'{
en condiciones de verano Il

BERDINELLI | FERREYRA




CALCULO MURD EXTERIOR

|Métado para verificar el flesgo de cond. Sup. del Vapor de agua
Datos:
Temperatura exterior de disefo se adopla la de Rosario = 0.4°C
(TOMM-IRAM 11603)
Temperatura interior: 18°C(Tabla 2 Noma IRAM 11625)
Humedad relativa interior 70% (Norma IRAM 11625)
Resistencia térmica Sup. Interior: 0.13m2 KW
Resistencia térmica Sup. Interior: 0.04m2 KW

CALCULOD DEL COEFCIENTE DE TRANMISION TERMICA K

RE: 0.13+0.025/0.93+0.18/0.0337 +0.02/1.13+0.051.16+
0.04=0.753 m2. KW
k=17Rt= 1/0.753 =1.328E/m2 K

Diferencia de temperatura enire interior y exterior
t=18"C.04 =17.6°C

CALCULD DE LA DISMINUCION DE TEMPERATURA EN LA
SUPERFICIE INTERIOR DEL CERRAMIENTO

T=Rsi. T/Rt=0.13x17.6/0.753 = 3.04*°C
Calculo de |a temperatura en la cara inteiror del muro
=Ti+T=18"C.3.04*C=14.96 *C
Para que no haya condesacion se debe cumplir gue
14.96°C = temperatura de rocio de 18°C y 70% es 12.5°C
Seqin el Diagrama Psicrométrico “la temperatura de Rocio para
18°y 70% es 12.5°C
CGomparando con bo expresado en la formula vemos que
14.96=12.5 por lo tanto no habrd condensacién Superficial
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METODO PARA VERIFICAR EL RIESGO DE CONDENSACION
INTERSTICIAL DEL VAPOR DE AGUA

Datos:
Temperatura exterior de disefio; se adopla la de Rosario=0.4°C
IRAM 11.603
Temperatura Interior: 18°C (Tabla 2 Norma IRAM 11625)
Humedad Relativa exterior: 90%
Huemadad Relativa Interior: 70% (Norma IRAM 11625)
Resistencia termica Sup. Interior: 0.13m2. KW
Resistencia termica Sup. Exterior: 0.04m2 KW

CALCULD DE LA RESISTENCIA TERMICA EN CADA CAPA

Rcapa =

R sup. Interior= 0.13

R rev. ink =0.025/0.93 = 0.0269

R lad. hueco ceramico portante= 0.18 /0.0337=0.5341
R rev. imp. = 0.021.13=00177

R. rev. ext.=0.005/1.16=0.0043

R sup. ext = 0.04
CALCULO DE LAS TEMPERATURAS DEL BULBO SECO EN CADA
CAPA DEL MURD
T = TI-(Rsi/Astl)
T =18"

T2 = 18%(0.13/0.753x17.6) = 14.96°

T3 = 14.96°-(0.0296/0.75317.6) = 14.33°
T4 = 14.33°-(0.5341/0.753X17.6) = 1.85"
TS = 1.85°(0.0177/0.753X17.6) = 1.44°
T6 = 1.44°-(0.0043/0.753X17.6) = 1.34°
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CALCULD DE LAS RESISTENCIAS AL VAPOR DE AGUA EN CADA
CAPA DEL MURD
Rul=E/
R rev. InL=0.025/0.022=1.136
R lad. Hueco ceramico portante =0.18/0.18=1.8
R rev. imp.=0.02/0.022=1.129
Rrev. Bd. = 0.005/0.022=1.163

CALCULD DE LA PRESION DE VAPOR DE AGUA EN CADA CAPA

P. vapor en cada capa=Rv._(p.Rv/Rvl)

P1 aire interior = 18°C y /0% = 1.43 Kpa
P2 = 1.43.(0.86x1.136/5.23) = 0.94Kpa
P2 = 0.94.(0.85x1.6/5.23) = 0.64Kpa
P4 = 0.64-(0.86x1.1268/5.23) = 0.45Kpa
PS = 0.45x(0.86x1.163/5.23) = 0.26Kpa

CALCULO DE LA TEMPERATURA DE ROCIO EN CADA CAPA

Para obtener ese dato es necesario usar el *Diagrama
Psicrométrico®

T. rocio aire enterior para 18°C,70% de H.R y pvapor=1.43 Kpa
T. rocio=12.5*C

T. rocio rev, Interior para una pvapor =1,43Kpa le corresponde
una T. rocio =12°C

T. rocio lad. Hueco para una pvapor =0.64 Kpa le comesponde
una T. rocio=1°C

T. rocio aire exterior para una pvapor =0.26 Kpa. Le comasponde
una T. Rocio =10°C
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PROTECCIONES SOLARES

ALEROS

Los aleros proyectados de 2 m de kargo
lanto en los balcones de las torres como
de o5 conjuntos, permiten proteger las
fachadas vidriadas del ingreso del sol.

Con este tipo de proteccion es posible
que la luz del invierno entre, debido a que
al angulo del 5ol es mayor, ¥ proteja du-
rante el verano, donde el angulo es
menor. Esto permite oplimizar [2 eficien-
cia energélica, evitando el uso de aire
acondicionado en verano y de calefac-
cidn en inviermno.
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SKINWALL SUNRISE

Ancho de la lama; 70 mm
Largo: 2500mm

Malerial: luminio iso

Color: mill fimish

Estructura portante: 20x20mm

Los parasoles Sunrse Ios utilizamos en
primer piso de las forres, perteneciante al
sector de las oficinas. Permiten cubrir un
amglio especiro de conirol solar pasivo en
todas las orienfaciones, con una estética
muy fiviana y marcada horizontalidad, debido
& la presencia de un muro corting. Dando el
aspecto de una fachada uniforme.

yﬁ;l

V

ViZVIZPY




SKINWALL QUADRO

Dimensidn; 30mm x 30mm
Largo: 2500mm

Material: aluminio liso
Color: mill finish

Es un revestimiento de fachadas con una
fuerte presencia volumétrica. Se dispusieron
horizontalmente cubriendo en las circulacio-
nes abiertas, los ingresos a las viviendas, de
manera de proteger el ingreso de sol y de la
lluwia a los habitantes.

Se colocaron también en los lavaderos de las
torres gue dan al exlerior, para generar una
fachada uniforme.
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CORTINA DE ENROLLAR

Marca: Aluar

Material: Aluminio inyectado, terminacion
anodizado

Cajon: acero plegado 165x165mm con tapa
de inspeccidn desmontable frontalmente.
Colocado exteriormente. Automatizada.

Esle tipo de proteccion se ufilizo en las habi-
faciones tanto de las forres como de los con-
juntos, ya que es eficiente para todas las
orientaciones. Es un sisterma que permite
cubxrir totalmente del sol. Ademas entre vari-
lla y varilla, se coloca una felpa antiruido que
penmite dar mayor hermeticidad.
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INSTALACIONES
INSTALACION CLOACAL-PLUVIAL
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PLANTA TIPO CONJUNTOS LINEALES - ESC. 1:100
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PLANTA TIPO TORRES - ESC. 1:100
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DESAGUE PLUVIAL EN PLANTA BAJA
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4 SALIDAS
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VOLUMEN REGULACION AGUA PLUVIAL
LLL 3= F200 m?
COMJUNTOS. i H0m2
TOTAL 2700 M2.......ooccenciacinnc.. 14000 5

Se adoptan 4 tanques de 5000 Its con vilvula de 2°,

Medidas: 215 cm de didmetro x 192 cm de
Provisto con tapa de inspeccion @ 45 5cm

aliura,
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PLANTA BAJA - ESC. 1:800
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PROVISION DE AGUA FRIA'Y CALIENTE

] | I
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PLANTA TIPO CONJUNTOS LINEALES - ESC. 1:100

CALCULO DE TANQUES DE BOMBEQ Y TANQUES DE RESERVA

CONJUNTOS LINEALES SUR (Cadlculo por consorcio) CONJUNTOS LINEALES NORTE
1 dormitorio (x 300 Its) 2 dormitorios (x 350 Its) 3 dormitorios (x 400 Its) 1 dormitorio (x 300 [ts) 2 dormitorios (x 350 Its) 3 dormitorios (x 400 Its)
300 350 400 TOTAL (ts.) 300 350 400 TOTAL (1)
PB - 1050 - PB - - 1200
1PISO - 1050 - 1 PISO - - 1200
2 PISO - 1050 - 2 PISO - - 1200
172 3 PISO - 1050 - 3 PISO - - 1200
4 PISO - 1050 - 4 PISO - - 1200
5PISO - 1050 - TOTAL - - 6000 6000
TOTAL - 6300 - 6300 T.Reserva  Se adoptan 2 Tanques tricapa 2000 Its (1,50 x 1,57m) 4000
T.Reserva  Se adoptan 3 Tanques tricapa 1200 Its (1,10 x 1,45m) 4200 T.Bombeo  Se adoptan 2 Tanques cisterna 1000 Its (1,10 x 1,1m) 2000
T.Bombeo  Se adoptan 2 Tanques cisterna 1000 Its (1,10 x 1,10m) 2100
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TORRES (Célculo por torre)

—:A

PLANTA TIPO TORRES - ESC. 1:100

1 dormitorio (x 300 [ts) 2 dormitorios (x 350 Its) 3 dormitorios (x 400 Its)

300 350 400 TOTAL (lts.)

PB - - -

2a18PISO - 29750 -

19 2 20 piso 600 350 800

TOTAL 600 30100 800 31500 173
T.Reserva  Se adoptan 1 tanque in situ de H°A° (4,00 x 2,80 x 2,50m) 21000

T.Bombeo  Se adoptan 4 Tanques cisterna 3000 Its (1,50 x 1,90m) 10500
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INSTALACION DE GAS NATURAL
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PLANTA TIPO CONJUNTOS LINEALES - ESC. 1:100
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PLANTA TIPO TORRES - ESC. 1:100
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INSTALACION ELECTRICA

PLANTA TIPO CONJUNTOS LINEALES - ESC. 1:100
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“El trabajo del arquitecto es una respuesta al espacio que demanda, y también una pregunta: como transformarlo”.

Siza, Alvaro
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CONCLUSION | REFLEXION FINAL

La arquitectura, mediante los proyectos de escala urbana,
apuesta a la simultaneidad entre la vivienda y la ciudad. El
espacio publico, entonces, es concebido como el escenario
de la vida de las personas, el lugar de interaccion y coexis-
tencia entre ellas. Al mismo tiempo, la vivienda, es el habitat
artificial del ser humano, el espacio donde desarrolla su vida
privada. Juntas, entonces, ciudad y vivienda, son las res-
ponsables de proporcionarles a las personas una vida pla-
centera y confortable, ya que el ser humano necesita tanto
de la interaccion social con sus pares, asi como también de
un espacio mas personal e intimo.

Destacamos y valoramos uno de los aspectos fundamen-
tales del ejercicio profesional: la oportunidad de proyectar
un fragmento de nuestra propia ciudad. A punto de conver-
tirnos en profesionales de la disciplina y pudiendo formar
parte de un simulacro de la realidad dentro del marco
académico, este Proyecto Final de Carrera, nos dota de
herramientas concretas para enfrentarnos a nuestro futuro
profesional.

Este trabajo culminatorio es parte de un largo proceso de
aprendizaje individual y grupal, en el que volcamos los
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REFLEXION FINAL

saberes que adquirimos durante la carrera, complementan-
dolos con nuestro propio crecimiento personal, nuestras
ideas, pensamientos y vivencias propias.

Buscamos, a través del proyecto, y de la disciplina, lograr
espacios que mejoren la calidad de vida del habitante, tanto
en las funciones privadas como en las colectivas, es decir,
crear espacios que proporcionen comodidad, seguridad y
sentido de apropiacion.

Nuestra reflexion general sobre todo este recorrido, es que
lo mejor que podemos dejarle a la ciudad son espacios y
escenarios posibilitantes. Si los modos de habitar cambian,
debemos generar espacios que no mueran, sino que se
reconviertan junto a quienes lo habitan. Debemos trabajar
en la simultaneidad de procesos urbanos, donde se super-
ponen grandes transformaciones urbanas con contrastes
socio-espaciales de gran impacto para la ciudad.

Este proyecto es un punto de inflexion, ya que se trata del
cierre de la etapa académica y el comienzo del camino
profesional. En estos seis anos aparendimos mucho, pero
sabemos tambien que es mucho mas lo que nos resta por
aprender.
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