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INTRODUCCION






"Proyectar no es ningdn proceso lineal que, partiendo de la historia de la
arquitectura, conduzea, por asi decirlo, a un nuevo edificio de modo légico y directo.
En mis basquedas de |a arquitectura vuelvo a vivir, una y otra vez, esos momentos
vacios de opresion. Nada de lo que conozco parece casar con lo que quiero y sobre
o que no se atin como debe ser. En tales situaciones, intento desprenderme de mi
conocimiento arquitectonico académico, que repentinamente me deja paralizado.
tste procedimiento ayuda. Mi respiracion se hace mds libre, aspiro el bien conacido
aire de los inventores y pioneros, y proyectar es ahora, de nuevo, inventar."

PENSAR LA ARQUITECTURA | Peter Zumthar
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011 PROLOGO

Este proyecto es el resultado del trabajo realizado durante los anos 2019y 2020, en el marco de la
asignatura Proyecto Final de Carrera (PFC), Céatedra Arg. Alejandro Beltramone, en la Facultad de
Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universidad Nacional de Rosario.

El proyecto tiene como finalidad abordar el problema de la realidad urbana a partir del
conocimiento de sus conflictos y potencialidades, reconociendo una complejidad que involucre asumir una
posicion comprometida, y a su vez, presentar una variada forma de reconocer, designar y experimentar las
condicionantes, asumiendo el proyecto no como un producto final, siho como un proceso de
pensamiento que incorpora conocimiento.

El proceso comienza mediante la eleccion de un lugar fisico dentro de la ciudad de Rosario,

que, a través del andlisis y estudio del mismo, definira un requerimiento pragmatico para concretar un
proyecto acorde. A partir de la idea de que las ciudades se van regenerando y creciendo sobre si mismas,
se descubren areas de oportunidad que poseen un valor estratégico en la recualificacion de la misma. Se
producen en ella escenarios capaces de cambiar su realidad sin perder su identidad, la cual es parte de
Su patrimonio cultural.

"La arquitectura se basa en la ciencia tanto como en la intuicién, y si uno quiere ser
arquitecto debe tener control de la tecnologia para poder desarrollar sus propias ideas,
para luego poder demostrar que lo intuicion es correcta, y para poder construir sus
propios suengs "

Jorn Utzon

PFC | CAVALIERI - OZERIO



REHABITAR CONTEMPORANEO

0210BJETIVOS GENERALES

Este trabajo prevé desarrollar un proyecto complejoy funcional, que garantice la habitabilidad de los
espacios, que presente al sector en cuestion en su esencia y en la de sus habitantes.
La idea de garantizar la coexistencia entre diferentes actividades se realiza a través de buscar
convertirelproyectoenunespacioconautonomiapropia. Esta, articulayconsolidaelvinculoentrelosdiferentes ANAHZAR
espacios superpuestos para que funcionen y se comprendan como una sola entidad, generando un
equilibrio unificador entre el sector y su entorno. ‘
Para generar esta unidon se busca crear vacios urbanos que comunican, interactlan y se \
benefician de otros ya existentesyy, a partir de la arquitectura, se organizan, definen o delimitan, facilitando el RH.EVAR
ensamblaje de las actividades y convirtiéndose en el corazon del proyecto donde se desarrolla la vida, y

la escala humana se convierte en protagonista.
Para alcanzar los objetivos planteados se proponen una serie de lineamientos para el desarrollo del
proyecto: V
. Estudiar el contexto urbano realizando un andlisis consistente sobre las fortalezas, PRES - RVAR
oportunidades, amenazas y debilidades del sector. i
. Recorrer y relevar buscando captar la esencia y las impresiones del lugar, reconociendo sus
caracteristicas y valores. N
. Tener en mente que las operaciones a realizar modifiquen 1o menos posible las preexistencias, con
una mirada que apueste a mejorar las condiciones del lugar, preservandolo. PROPOHER
. Proponer, utilizando como vehiculo a la arquitectura, un proyecto que responda a las inquietudes
estudiadas previamente.
. Como obijetivo final, se pretende obtener como resultado una revitalizacion de la ciudad mediante

nuevos programas y usos de estructuras obsoletas.

10 PFC | CAVALIERI - OZERIO
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031 EL RECORRIDO DE PFC

El proceso para el desarrollo del Proyecto Final de Carrera se dividio en tres marcadas etapas que
se extendieron durante los anos 2019 y 2020. La primera etapa, DIMENSION URBANA, se desarrollé en
grupos durante el cursado del primer cuatrimestre 2019. Este se baso en la eleccion del lugar a trabajar,
un tema a desarrollar y el estudio del mismo para definir sus condicionantes. Se realizd un exhaustivo
analisis urbanisticoy territorial, culminando esta etapa conla definicién de un Masterplan con una propuesta
volumeétrica del emplazamiento.

En el segundo cuatrimestre 2019, se trabajé en la DIMENSION ARQUITECTONICA de
proyecto, en el cual cada grupo tomd un sector del terreno en cuestion para continuar el trabajo segun las
inquietudes que fueron surgiendo enla etapa previa. Se trabajo en la relacion entre los espacios de distintas
categorias, unificando lo existente con lo nuevo.

Como Ultima etapa, durante las consultas virtuales con nuestro tutor, se completd el
desarrollo del PFC desde la DIMENSION CONSTRUCTIVA. Se definieron soluciones técnicas del proyecto
arquitecténico, tanto de los sectores nuevos a construir como los existentes que se modifican o se
mantienen.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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jQUé es necesario conservar?

Podemos decir que el mayor desafio urbano en la actualidad es HACER CIUDAD SOBRE
LACIUDAD. Laciudad,comohechocolectivo, se presentaconsusexistentes detramasy edificios, devaciosy
recorridos, de monumentos y de signos, que son referentes identitarios de la misma. A esto se lo
conoce como PATRIMONIO: el conjunto de bienes, culturales de caracter fisico que para la ciudad
poseenun especial interés histoérico, arquitectdnico, urbanistico. El patrimonio de laciudad debe en parte ser
conservado y reconvertido, para asi contribuir tanto a guardar la memoria, como a impulsar la evolucion
de la ciudad. Solo asi, la ciudad sera a la vez atractiva e integradora.

Entendiendo la complejidad de la ciudad, en la cual coexisten formas nuevas y antiguas, el
proyecto se enfrenta a ese desafio: no dejar de lado las preexistencias sino explotarlas y utilizarlas
para que algo que en su momento funciond de una manera pueda renovarse y generar Nnuevos Uusos Y
programas dentro de la trama consolidada de la ciudad.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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USOS ANTERIORES AREAS DISPONIBLES

"la ciudad evoluciona, se reinventa y permanece a través de sus
transformaciones."

Aldo Rossi

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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jQUE sucede en nuestra ciudad?

En los pasados anos en la ciudad de Rosario, se presentd para debatir el tema sobre qué es
necesario conversar de la ciudad, especialmente del patrimonio histérico, la memoria colectiva, la
monumentalidad y el sentido que todo esto transmite. Para esto se llevaron a cabo politicas de
proteccion donde se catalogaron estos inmuebles a conservar segun su grado de proteccion y sus
posibilidades de transformacion. Todo esto tendria como finalidad la puesta en valor de estos edificios,
Su conservacion, recuperacion y rehabilitacion. Ademas, traeria consigo posibilitar su disfrute como bien
cultural por parte de la ciudadania y garantizar su permanencia como parte de la identidad de la ciudad.

La ciudad de Rosario cuenta con una gran carga de patrimonio industrial. Edificios que en el
pasado fueron importantes instalaciones responsables del desarrollo econémico de la ciudad. Hoy,
estos edificios, galpones, naves, se encuentran como areas obsoletas, descontextualizadas y solo
sirven como recuerdo de lo que fue alguna vez la cultura productiva de la ciudad de Rosario y su zona.

Nos parece de suma importancia, a la hora de pensar la ciudad como una realidad en
constante crecimiento, poder intervenir esos espacios vacantes que tienen como principales
caracteristicas sus importantes superficies y su ubicacion sobre la trama ya consolidada. Estas
particularidades se convierten en oportunidades y nos brindan la posibilidad de revitalizar y rehabitar
estas infraestructuras obsoletas mediante nuevos usos que se adapten a los nuevos requerimientos de
la sociedad.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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"Cidades" Ledn Ferrari

"La ciudad es la realizacion humana mas compleja, la produccion cultural mds significante que hemos
recibido de o histaria. Si lo que nos distingue del resto de los seres vivos es la capacidad de tener
proyectos, la ciudad es la prueba mds evidente de esta facultad humana "

JordiBorja

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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La ciudad, segun Aldo Rossi, es entendida como arquitectura, no solo como la imagen visible de
ésta, sino con su construccion en el tiempo:

"La arquitectura es la escena fija de vicisitudes del hombre; con toda la carga de los
sentimientos de las generaciones, de los acontecimientos pdblicos, de las tragedias
privadas, de los hechos nuevos y antiguos. El elemento colectivo y privado, sociedad e
individuo, se contraponen y se confunden en la ciudad, constituida por tantos
pequenios seres que buscanuna sistematizacion y, almismo tiempo, juntamente conella, un
ambiente para ellos, mds adecuado al ambiente general "

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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Durante el transcurso de la historia, varios personajes han intentado concebir una definicion Unica,
general y concreta de lo que es la ciudad, basandose en su entorno natural, su geografia, religion,
ideologia, cultura y condiciones tanto externas como internas.

Estos factores han determinado el nacimiento y desarrollo de ciudades tan diferentes, que al
obtener una definicion basandose en una sola de ellas, encontrariamos serias incongruencias en relacion
con otras ciudades de distintas ubicaciones y tiempos en la historia.

La ciudad, ya consolidada como un objeto complejo, se ha ido complejizando alin mas a través del
tiempo a causa de transformaciones tecnologicas, econémicas, politicas, culturales y sociales. Esto
produjo una crisis en el planeamiento urbanistico y afecté nocivamente a la sociedad. Como
consecuencia, se comenzaron a desvalorizar los proyectos colectivos y creci6 mas la idea de
individualismo, reaccion en contra de la ciudad, que es vista como espacio de inseguridad,
fragmentacion y aislamiento. Asi, comienzan a surgir nuevas formas de consumo, de habitar, de trabajo y
de ocio, nuevos tipos de espacios publicos, ahora controlados y que ya no reflejan la idea de los espacios
publicos tradicionales.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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La historia de Rosario esta delineada por sucesivos Planes Urbanos que aportaron mas un nivel
tedrico que proyectos, un escenario de transformaciones y debates acerca de la cuestion urbana. El
fracaso de estos Planes se debe a la insuficiencia de recursos financieros para llevar adelante
importantes obras publicas, o la falta de una autonomia municipal y regional para poner en marcha los
proyectos. Pero la verdadera incapacidad para construir un “proyecto colectivo de ciudad” ha sido la falta
de una reforma institucional de la Administracion Municipal.

En los anos '90, cuando termina la debacle econdémica y financiera, se inicia un periodo de
estabilidad que posibilita la concrecion de inversiones publicas y privadas en el area metropolitana de
Rosario. Asi, comienza una relacion mas articulada entre la actuacion urbanistica y la gestion de la
Municipalidad. El desarrollo de nuevas técnicas y programas urbanos, de caracter participativo y local,
configuran la Tecnologia Institucional que se define como un sistema de planificacion. Esta
planificacion integra objetivos estratégicos, politicas sectoriales y proyectos urbanos que se convierten en
una plataforma de gobierno y toma de decisiones para la transformacion.

La relacion entre urbanistica y gobierno se realiza a través del Plan Estratégico Rosario, que define
objetivos de realizacion, involucrando a la Administracion Publica, sectores privados. Este es un “contrato
ciudadano” que apunta al desarrollo de modalidades de cooperacion publica entre los distintos niveles y
jurisdicciones, y entre los sectores publico y privado a partir de la gestion y puesta en marcha. El Nuevo
Plan Director, es el correlato en la estructura fisica de la ciudad de los objetivos que sustentan al Plan
Estratégico. La relacion técnico-institucional entre Plan urbano y Plan Estratégico es de caracter dialéctica
y dinamica, que interactuando definiran el “proyecto colectivo de ciudad”.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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Con la elaboracion del Plan Urbano de Rosario 2007-2017, quedd definido el proyecto
urbanistico deseado y posible de transformacion a un futuro en la ciudad. Este, fija una estrategia para la
transformacion urbanistica de Rosario basada en la definicion de un marco de actuacion general y uno
mas especifico de caracter prioritario.

En su Plan Urbano, Rosario incorpora propuestas que responden a los desafios y problematicas
propias de su identidad como Ciudad Metropolitana: el incremento de los procesos de urbanizacion en
las locali dades del area, el desarrollo de los grandes ejes de movilidad vial y ferroviaria de conexion
metropolitana, el desarrollo de nuevas plataformas productivas, entre muchos mas. Para lograr
una importante trasformacion, dentro de ambito municipal, se prioriza el desarrollo de seis grandes
operaciones estructurales que se articulan entre si: las Centralidades Urbanas, el Frente Costero, el Eje
Metropolitano Este-Oeste, los bordes de los arroyos y el Nuevo Frente territorial.

A su vez, el Plan propone un conjunto de instrumentos normativos que haran efectivas las
politicas quese plantean, a través de regulaciones generales y/o particulares. Las regulaciones
particulares contemplan los Planes Especiales, Planes de Detalle y Areas de Preservacion Histérica — :
(APH),para impulsar el desarrollo de sectores de la ciudad de valor estratégico. Su particularidad
radica en que constituyen operaciones de urbanizacion de mediana y gran escala, concertadas entre .
organismos publicos y privados. ’

EL FRENTE COSTERCD

ELHUEMOEXE METROPOLITANO ESTE-DESTE LA CUEMCA D LOS ARROYOS LUDUERA Y SALADILLO  EL FRENTE TERRITDRIAL

24 PFC | CAVALIERI - OZERIO
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Dentro de los hechos mas contundentes del siglo XX, se encuentra el surgimiento de las
‘ciudades descentralizadas”. Atado a esto, se han observado a nivel mundial, como las
suburbanizaciones han tenido como consecuencia ciudades dispersas y fragmentadas.

La ciudad se enfrenta a retos derivados de la globalizacion econdémica, de una crisis del estado
nacion que llevan al crecimiento fragmentario en las ciudades. La actuacion centralizada hacia dificil
la atencion de las zonas periféricas y la comunicacion con los ciudadanos. A su vez, esta tendencia
concentradora provocaba situaciones de desborde en la infraestructura edilicia y de servicios del area
central, asi, ala vez que el centro se deterioraba, el resto de la ciudad permanecia alejado de los ambitos
de decision y relegado en su crecimiento. La descentralizacion, mas que un proceso de democratizacion
se convierte en un proceso politico, administrativo y social mediante el cual se transfieren funciones,
competencias y recursos desde una Administracion Unica (Municipal) hacia entes, ambitos u organismos
de menor jurisdiccion territorial. Sus objetivos se centran en demandas que tienen mas que ver con la
escala “barrial”, con una importante consulta publica.

La descentralizacion genera la consolidacion y el desarrollo de nuevos ambitos ciudadanos,
capaces de dar solucion a sus problematicas y de planificar su futuro con un claro conocimiento de sus
prioridades e intereses.Esto da como resultado una ciudad que no se ocupa solo del centro sino de una
que dota de espacios de importancia a la comunidad de manera equitativa.

Al crecer las ciudades y expandirse hacia sus bordes, dejan espacios inactivos dentro de la
trama urbana. Aquellas areas que en el pasado cumplieron una funcién y hoy se encuentran
obsoletas, hangeneradoconflictosy profundas discontinuidades enlatramaurbana. Comoconsecuencia, la
inactividad prolongada altera el orden social y el desarrollo de la vida colectiva de la ciudad. Estos sectores
deben entenderse como nuevas oportunidades para cumplir con objetivos descentralizadores y brindar
espacios de calidad a los diferentes distritos y lograr asf un realce de los mismos.

Asi surgen los Grandes Proyectos Urbanos, concebidos como operaciones de renovacion
urbana en gran escala, mediante los cuales areas relegadas se configuran como nuevas centralidades,
expresando un nuevo paisaje fisico y social de la centralidad urbana.La planificacion y la gestion de los
GPU estan enmarcados dentro de la figura del Plan Especial, ya que es este el instrumento necesario
para programar la intervencion en un sector considerado de valor urbanistico singular.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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AREA PENITENCIARIA
00600m?

PRIMER ANILLO PERIMETRAL
| manzanas
Entre calle Zeballos,
Av. Dvidio Lagos,
Av. Pellegriniy
calle Suipacha.

PLANESPECIAL PENITENCIARIA

El sector se encuentra delimitado hacia
el Sur por Av Pellegrini, uno de los corredores
urbanos mas importantes de la ciudad; al Norte
por calle Zeballos; por el Este, calle Suipacha y
al Oeste Av Ovidio Lagos, un corddn comercial
de importancia. Se halla dentro del Primer Anillo
Perimetral de la ciudad de Rosario y en
relacion directa con el Parque Independencia.
Entendiendo las posibildades de conexion
directa y rapida con el resto de la ciudad y la
cercania inmediata con el Parque, el sector se
alza como una gran oportunidad de cambio
dentro de la trama consolidada del area.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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PRIMER ANILLO PERIMETRAL

En los ultimos anos se han introducido nuevas valoraciones sobre la tematica de las centralidades
tradicionales en la ciudad. Hoy, la ciudad demanda ser comprendida como una estructura policentrica,
con nuevas centralidades.

La creciente densidad edilicia, tradicionalmente ubicada en el Area Central, comienza a
extenderse hacia otros sectores, especialmente hacia el 1er Anillo Perimetral, contenido entre Av
Pellegrini - Bv Orono y Av Francia — Bv. 27 de febrero. Dentro de esta area se reconocen sectores con
caracteristicas particulares por su relacion de proximidad al centro, con las vias de circulacion mas
importantes o con parques y grandes equipamientos urbanos.

Otra particularidad del sector es la presencia de “Grandes Parcelas”, donde la norma
propone nuevas disposiciones de lo construido para posibilitar el desarrollo de proyectos especiales que
revaloricen algunos sectores. A su vez, también se identifican “Areas de Reserva’, como aquellas
parcelas o conjunto consideradas de valor singular, donde re promueve reconvertir o recualificarlas
mediante Planes de Detalle.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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AVENIDA PELLEGRIN

Avenida Pellegrini se desarrolla atravesando la ciudad de Oeste a Este, siendo uno de los
accesos principales a la ciudad desde la Autopista Rosario-Cérdoba y culminando su recorrido en el Rio.
En su Area Central cuenta con uno de los paseos gastronémicos de la ciudad.

En nuestra area de estudio, ubicada entre las calles Iriondo y Balcarce, Avenida Pellegrini forma
parte de los tres Corredores Urbanos que se encuentran en ella, junto con Av. Francia y Ov. Lagos. En
estos se hace referencia a los frentes edilicios y sus caracteristicas particulares en el uso de las planta
baja, el tipo de construcciones existentes o en el espacio publico que configuran.

El tramo en que ponemos atencion es especial por varias razones, una situacion particular en la
ciudad. Sobre uno de sus lados se emplaza el Parque Independencia otorgandole un dinamismo distinto
a la escala que se observa en el centro. Por otro lado, una serie de equipamientos que por su tamano le
brindan una escala diferente a la avenida, como el Cementerio El Salvador, el HECA, la UCA, el Carrefour,
el Museo Castagnino, Tribunales, donde la mayoria ocupan la totalidad o una gran parte de la manzana.

Una situacion particular se aprecia dentro del tramo que se ubica entre las calles Ov Lagos y
Suipacha (Oeste-Este) y entre Av Pellegrini y Zeballos (Norte-Sur). Aqui existen grandes instalaciones que
a diferencia de las anteriormente nombradas no se encuentran en el mismo estado.

Creemos que esta situacion debe cambiar para consolidar a este tramo de la Avenida Pellegrini
como un Eje Publico donde edificios y espacios urbanos sean uno solo.

28 PFC | CAVALIERI - OZERIO
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PARUUE INDEPENDENCIA

El Parque Independencia es uno de los espacios publicos mas significativos de la ciudad por varias
razones como su escala, su estratégica localizacion en el centro de la ciudad, por su carga histérica 'y por
la cantidad de equipamientos culturales, deportivos de esparcimiento que incorpora. Se presenta con un
importante bagaje simbdlico, estableciendo un vinculo de pertenencia con cada generacion y arraigado
fuertemente en la identidad de la ciudad.

En los Ultimos anos la Secretaria de Planeamiento municipal planted iniciar un proceso de
rehabilitacion y modernizacion del mismo mediante las siguientes operaciones:

. Recuperar la mayor cantidad de superficie verde de libre acceso

. Proteger el patrimonio arquitectonico

. Redefinir en términos morfolégicos y funcionales algunos sectores del mismo
. Integrar las actividades deportivas con las nuevas a incorporar

Se plantea desarrollar una intervencion contemporanea que conviva adecuadamente con la
anterior y articule un conjunto de programas acordes a las necesidades de la sociedad actual. A tal
efecto, se aborda el reordenamiento del Parque en torno a la consolidacion de tres ejes estructuradores.
. PASEQ 21: se desarrolla paralelo a la Av. Infante, Av. De las Palmeras, Av. Ponce, Bv. Orono y calle
Coronado. Se trata de un recorrido que incorpora actividades recreativas, culturales y deportivas, que
atraviesa el Parque de forma diagonal, desde el Cementerio El Salvador, pasando por el hipddromo, el
Museo de los Nifos, el Museo Histérico Provincial “Dr. Julio Marc”, el Predio Ferial ex sociedad rural y el
Museo de la Ciudad “Wladimir Mikielevich”.

. EJE PATRIMONIAL: este paseo busca rehabilitar el principal eje funcional/morfoldgico del
Parque, conformado sobre Bv. Orofoy el sistema de calles arboladas. Se desarrolla poniendo en valor los
distintos sectores verdes del Parque como el Jardin Francés, el Rosedal, El Lago y la Montanita, la Plaza
Garibaldi, etc. El Cementerio El Salvador es otra de las areas destacadas que se complementa con la
restauracion sobre Pellegrini.

. PLATAFORMA DEPORTIVA: en los Ultimos anos se ha realizado un importante aporte en
infraestructuras deportivas en sus mas variadas opciones, fomentando los encuentros deportivos y
educativos, entrenamientos de alto rendimiento y competencias a nivel municipal, nacional e
internacional. Entre las distintas instalaciones deportivas se encuentra el Estadio Jorge Newbery, un
espacio abierto a todos los atletas de Rosario y la region. El mismo cuenta con una variada cantidad de
instalaciones como pistas de atletismo, correderas para salto en largo, alto y con garrocha, campo central
para lanzamiento, entre otras.
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© RMONDEDLCI
PASEO 2] & pirkiiin kst

1-PASEO 21

2-PLAZA DE LA LEALTAD

3-MERCADO DE FLORES

4-MUSEO HISTORICO PROVINCIAL DE ROSARIO “DR. JULIO MARC”
5-JARDIN DE LOS NINOS

6-ESPACIO PARA FERIAS ITINERANTES

7-MUSEO DE LA CIUDAD DE ROSARIO “WLADIMIR MIKIELEVICH”
8-PREDIO DE LA EX SOCIEDAD RURAL ESPACIO MULTIEVENTOS
9-PLAZA PUBLICA DE LAS CIENCIAS
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FJE PATRIMONIAL - @ BoRMNaEEN

1-MUSEO MUNICIPAL DE BELLAS ARTES “JUAN B. CASTAGNINO”
2-MUSEO “CASA VANZO”

3-MUSEO HISTORICO PROVINCIAL DE ROSARIO “DR. JULIO MARC”
4-MUSEO DE LA CIUDAD DE ROSARIO “WLADIMIR MIKIELEVICH”
5-EDIFICIOS DEL HIPODROMO

6-EDIFICIOS DE LA EX SOCIEDAD RURAL

7-CEMENTERIO EL SALVADOR

8-JARDIN FRANCES

9-ROSEDAL

10-LAGO
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PLATAFORMA DEPORTIVA @SS STES Yokt

1-CLUB NEWELL S OLD BOYS
2-CLUB GIMNASIA'Y ESGRIMA DE ROSARIO
3-CLUB ATLETICO PROVINCIAL
4-HIPODROMO INDEPENDENCIA

-Sector de disciplinas y deportes ecuestres
5-ESTADIO MUNICIPAL JORGE NEWBERY

-Patinédromo “Roberto Taglibué”

-Albergue delegaciones deportivas

-Pileta descubierta

-Pista de atletismo
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PLAN ESPECIAL PENITENCIARIA

"Corresponde al sector ubicado a lo largo de Avenida Pellegrini, entre las calles Iriondo y Ovidio Lagos el
cual se presenta como un lugar apropiado para inducir una renovacion urbana a raiz de la presencia de
depésitos municipales y la Cdrcel de Encausados. Actividades que en un momento se encontraban en
el borde de la ciudad y que hoy a no tiene sentido mantener en un lugar que se encuentra vinculado
directamente con el Parque Independencia, el centro comercial y gastrondémico de avenida Pellegrini, el sec-
tor Tribunales y el resto del drea central. Por la habilitacion de la Autopista Rosario-Cérdoba por desarrollarse
en continuidad a otra drea central en transformacién donde se ubican la Universidad Catdlica, el Hospital de
Emergencias Dr. Clemente Alvarez y recientes construcciones de vivienda publica estd en condiciones de
expresar un nuevo dinamismo en la ciudad.

tn Funcién de ello se propane la realizacion de un Plan Especial que promueva el desarrollo de este
sector de |a ciudad como un drea complementaria de extensin del Area Central para el uso residencial y el
establecimiento de actividades recreativas, deportivas y comerciales.

La reconversion funcional se impulsard mediante la refuncionalizacion del edificio traslodando la
Carcel de Encausados; el aprovechamiento de los predios de propiedad municipal y el mejoramiento de las

condiciones del espacio ptblico alolargo de Avenida Pellegrini."

Texto PUR 2007 - 201/
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"Una caracteristica comdn de la vida dentro de un entorno urbano es
la versatilidad y complejidad de las actividades, donde muchas veces se
producen entrecruzamientos entre los recorridos peatonales eventuales y
necesarios, las detenciones, los descansos, las conversaciones y las
permanencias en un lugar. Las acciones espontdneas impredecibles y fuera
del libreto, son una razén por la cual maverse de a pie dentro de una ciudad
es una actividad atractiva. (..) La gente se concentra donde pasan cosas y
espontdneamente busca la presencia de otros."

CIUDADES PARA LA GENTE [ Jan Gehl

Actualmente el éarea se caracteriza por su alto grado de deterioro en cuanto a lo
construido y a los espacios publicos. Esto se debe a la existencia de instalaciones obsoletas, a
determinados usos inadecuados para el area y a la disponibilidad de tierras de dominio
publico cuya renovacion es inminente. Como consecuencia, este sitio no presenta indicadores
urbanisticos preestablecidos. La municipalidad propone la realizacion de un Plan Especial que
promueva el desarrollo de este sector de la ciudad como un area complementaria de extension del area
central para el uso residencial y el establecimiento de actividades recreativas, deportivas y comerciales.

La planificacion del sector apunta a la reconversion urbana y a la recalificacion de los
equipamientos existentes. Las cuatro manzanas son un sector de la ciudad de Rosario en relacion directa
con el Parque Independencia y grandes avenidas como lo son Pellegrini y Ovidio Lagos.

Se toman como oportunidades del sector dos particularidades. Por un lado, la existencia de dos
galpones municipales y la Unidad penitenciaria nro lll, dotan al area de la posibilidad de realizar una
renovacion urbana. Las actividades llevadas a cabo en estos equipamientos en sus inicios se
encontraban en el borde de la ciudad, pero en la actualidad quedaron asentadas muy cerca del area
central.Por otro lado, el &rea cuenta con la ventaja de encontrarse muy bien conectada con el Area Central
de la ciudad, junto con sectores como el corredor comercial-gastronémico de Av. Pellegrini, el sector de
Tribunales, el Parque Independencia, entre otras muchas areas mas.

El estudio se centra en la situacion particular del sector por los siguientes motivos:

. Su vinculacion con el Parque Independencia
. La importancia de Av. Pellegrini dentro de la ciudad
. La presencia de equipamientos obsoletos

Av Pellegrini presenta un marcado cambio de escala y de actividades en el sector, el cual
entendemos que se debe a la presencia del Parque Independencia y de grandes equipamientos a lo largo
de su desarrollo. Esto trae como consecuencia la pérdida de la escala para el peaton. Las distancias se
hacen mas largas y las areas degradadas se transforman en lugares inseguros.

Descubrimos un punto clave del area que presenta una serie de debilidades que pueden
revertirse y terminar de conformar un area mediante un Proyecto Urbano. Este debe ser una oportunidad
de crear nuevos espacios publicos y nuevos planes de vivienda que se diferencien de la venta lote a lote.
Los galpones existentes son grandes superficies techadas capaces de contener nuevos programas que
refuncionalicen la zona y amplien la franja horaria de movimiento en el lugar. Por Ultimo, como punto a
tener en cuenta es la importancia del flujo por las avenidas y la relacion que éstas generan con grandes
equipamientos de la ciudad. En cuanto a equipamientos por plantear siempre tener como premisa la
relacion con el Parque Independencia y la busqueda de reavivar el movimiento en el sector.

Con la eleccion del area, nuestra intervencion se centra en promover la evolucion y el
recambio urbanistico sobre el actual tejido degradado. Se busca la oportunidad de “dar vida” y cambiar la
imagen de la Carcely los galpones creando nuevos usos y espacios publicos, revalorizando el patrimonioy
recomponiendo la trama. El sitio plantea una nueva centralidad, tanto para el barrio como para la ciudad
entera.

34 PFC | CAVALIERI - OZERIO
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ESTRUCTURAVIAL

El sector se encuentra sobre dos arterias de circulacion
principal, por lo que se logra una muy buena conexion vial con
el centro de la ciudad y con Av. Circunvalacion. El facil acceso al
area debe ser considerado de importancia ya que rapidamente
por las avenidas el sector estd comunicado con toda la ciudad. La
importancia del facil acceso El resto de las calles son de
caracterbarrialdetransitobajo. Otro aspectoadestacareslabuena

conexion de transporte publico y mediante bicisendas.

36

ESPACIOS VERDES

Se destaca en el sector el Parque Independencia, tanto por sus
dimensiones, su morfologia y por sus condiciones paisajisticas.
Sobre Av. Pellegrini, arteria sobre la cual se emplazara el proyecto,
también se observa como se desarrollan una serie de espacios
publicos desde Tribunales y el Museo Castagnino, culminando

frente all Cementerio El Salvador.
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ALTURAS MAXIMAS
sitio se destaca una zona de caracter

Circundante al

residencial de baja densidad, con la presencia particular de
contar con diversos pasajes de caracter barrial, entre ellos el
Pasaje Monroe.Los terrenos en relacion a las arterias principales
crecen en altura. Se comprende que la posicion del sitio permite

optar por cualquier densidad edilicia.
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pepoRTIVO [ SALUD
10 EQUIPAMIENTOS | MERCADOS /
11 EDUCATIVO COMERTIOS

EQUIPAMIENTOS

El sector se conforma por una variada cantidad de usos y
equipamientos que le otorgan caracteristicas particulares
dentro de la ciudad. Sobre el Eje Pellegrini se observan grandes
equipamientos que ocupan la totalidad o wuna gran
parte de la manzana, donde se emplazan. Dentro de estos
equipamientos nos encontramos con algunos de uso publico
(HECA,MuseoCastagnino, Tribunales),yotrosdeusoprivado (UCA,
Carrefour). Por otro lado, el Parque Independencia, cuenta con
equipamientos deportivos, de ocio y recreativos, como
instalaciones deportivas, museos y parqgues infantiles.

AV. PELLEGRINI
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[ COMERCIO

[ VIVIENDA COLECTIVA
VIVIENDA TALLER
EQUIPAMIENTOS

Analizando las manzanas cercanas al sector se advierte que es un barrio conformado por un
gran porcentaje de vivienda unifamiliar de planta baja y en algunas ocasiones planta baja y primer piso.
Asimismo algunas de esas viviendas tienen locales integrados para alquiler o simplemente para atender al
comercio barrial. El porcentaje y distribucion del comercio exclusivo es relativamente bajo y lo mismo sucede con
los equipamientos cercanos. Hay escasa presencia de viviendacolectiva en el sector y menos en altura, ya que

la mayoria se concentra sobre las arterias principales.

Se comprende la oportunidad de lograr en el sector un foco comercial, brindar espacio publico de

esparcimiento y lograr una vivienda colectiva de calidad.
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INDICADORES EXISTENTES

1-0.5
2-0.5
3-0.7
4-0.8

4mts
 8mits
@ 12mts

SUPERFICIES

SUPERFICIE POR
MANZANA

o e 1- PB 9000m2
TOTAL 18000m?2
2- PB 11200m?
TOTAL 17000m?2
3- PB 10300m2

e e TOTAL 12000m?2
4- PB 11000m2
TOTAL 13000m?2

SUPERFICIE TOTAL 60000m?
SUPERFICIE TOTAL PB 41500m?
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INDICADORES MUNICIPALES
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H0S

ALTURAS
—
SUPERFICIES
o (2
© o

SUPERFICIE TOTAL 131500m?
SUPERFICIE TOTAL PB 35900m?

1-0.7
2-0.7
3-0.7
4-0.7

13mts
© 30mts
© 36mts

SUPERFICIE POR

MANZANA

1- PB 8500m?
TOTAL 34000m?
2- PB 8700m?
TOTAL 52500m?
3- PB 9200m?
TOTAL 35500m?
4- PB 9500m?
TOTAL 9500m?
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LLENOS Y VACIOS

42

Mediante laidentificacién de las masas edilicias y el sistema de espacios no edificados
podemoas evidenciar tres cuestiones especificas del sector:

- Se observa la presencia de un gran e inusual grupo de equipamientos de baja densidad en un
sector de la ciudad muy consolidado.

-Se hace visible |a tradicional manzana rosarina, la cual se cierra sobre simisma generando un
perimetro cerrado y centros vacios en suinterior.

-Puede reconocerse a simple vista el gran vacio urbano que representa el Parque Independencia
dentro de la trama de la ciudad.

Todos estos puntos son de gran relevancia a la hora de realizar un proyecto en el sector.

PFC | CAVALIERI - OZERIO



= = PR - Hli'IIEE - E" ii[' ’ﬁﬁ_ﬁ LN kil

.u:il.'tl-m:l
mam e i

i nl S o

| G

q—aﬂma

\:‘ »

445.'.'!"'1 H.'I?,_—:E



REHABITAR CONTEMPORANEO

PATRIMONID

El patrimonio de una ciudad nos permite comprender mejor su proceso histérico, econdmico y
social, ademas de constituir su identidad.

Para Rosario, las 4 manzanas, son un recuerdo de su desarrollo industrial y de su crecimiento
como ciudad. Es referencia de una sociedad que vivia del puerto y del ferrocarril. El estilo arquitectonico .
industrial se puede observar en varios sectores de la ciudad, los cuales en los Ultimos afos han sido foco 1
de diversas intervenciones donde se tiene como principal reflexion lograr la union de lo preexistente y lo
contemporaneo, existiendo un dialogo entre los elementos.

Hoy, la Municipalidad de Rosario, categoriza estos edificios que se considera que tienen algun NONTEV DD
valor singular a proteger. Se trata de resguardar desde la fachada integral, hasta un ornamento
especifico o un simple recordatorio en forma de documento o placa recordatorio. En el caso de las 4
manzanas, existen tres edificios que cuentan con un grado de proteccion 2c, es decir de “proteccion
directa o parcial”. Esto significa que “el edificio o conjunto de edificios, se encuentra sujeta a la
preservacion de la envolvente principal en su relacion con el espacio publico, admitiéndose
intervenciones en el interior, crecimiento de la superficie edificada o la anexion de nuevos volimenes il
siempre y cuando éstos no superen el 30% del total de la superficie del inmueble catalogado”.

SUUMCHA
REHLR

ZIRALLS
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HISTORIA
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En el ano 1850, en Argentina comenzaba a cambiar el panorama debido a la creciente ola de
inmigracion que venia sucediendo. Esto trajo consigo el desarrollo de puertos vy ferrocarriles en el pais.
Estos sucesos dieron pie a que la ciudad de Rosario creciera y sea declarada ciudad en el ano 1852,
donde un modesto caserio conformaba la planta urbana y comenzaba a expandirse.

Luego del éxito del ferrocarril, surgieron en la ciudad de Buenos Aires los primeros “Tramways”,
que venian a solucionar el transporte de la poblacion dentro de la ciudad. La idea no tardé en llegar a
Rosario y en el ano 1871 surge la primera propuesta aceptada por la “Comision de Obras Publicas”. Esta
iniciativa no se vinculd con la municipalidad y fue llevada a cabo gracias a la inversion privada.

En las épocas iniciales del servicio tranviario, el edificio administrativo se encontraba emplazado
en la esquina de la avenida Pellegrini y Ov Lagos. Ademas, contaba con un galpén para la usina y otro
para los primeros talleres de la compania.

En 1905, con el éxito del tranvia eléctrico en Europa hacia ya unos afos, de aprobd el Pliego
de Bases y Condiciones para licitar una red de tranvias eléctricos en la ciudad. Una vez elegida la
compania belga se crea la “Compania General de los Tramways Eléctricos de Rosario” (C.G.TE.R). Su
representante, junto con un grupo de jovenes profesionales, eligen como lugar de emplazamiento las
3 manzanas contiguas al Cementerio “El Salvador” y el Parque Independencia; sector que aun era
considerado suburbio para la ciudad. En las manzanas delimitadas por Av Pellegrini al sur, Suipacha al
oeste, Zeballos al norte y Ov Lagos al este, se ubicarian la administracion, la usina alimentadora, el garaje
y los talleres. I T
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s
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)
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Para 1910, la alimentacion de la red tranviaria era el principal problema, por lo cual se decidid
proveer la energia desde 5 subestaciones ubicadas en todo el territorio de la ciudad, por ejemplo, desde
el edificio ubicado en la esquina de Ov Lagos y Montevideo.

En los anos posteriores, la comisiéon Municipal decide abrir las calles a toda clase de vehiculos y
aprueban la puesta en marcha de la “Empresa Municipal Mixta de Transporte de Rosario” inaugurando
11 nuevas lineas de dGmnibus. Esto tuvo como consecuencia que los tranvias se encontraran guardados
y su personal desocupado.

En 1936 se realiza una licitacion para la construccion de una nueva estacion de émnibus, la cual
se emplazaria con 2 naves centrales ubicadas en la manzana con frente a Av. Pellegrini entre Ov Lagos y
Richieri. Su cubierta seria sostenida con una estructura formada por rieles usados del tranvia. También se
utilizarfa el antiguo taller como almacenes y oficinas para el mismo. Posteriormente, se compra la ex usina
y se realiza una expansion para la estacion.

En 1960, a causa de conflictos gremiales, se decide transferir el servicio de Gmnibus y colectivos
al ex personal para privatizarlo. Asi comienza a desaparecer el sistema tranviario de Rosario, siendo
reemplazado por distintas lineas de trolebuses, émnibus y microbuses.

Informacién extraida de “TRANVIAS DE ROSARIO” de Mariano Cesar Antenote. Ira ed.- Rosario:
Asaciacion Rosarina Amigos del Riel, 2007
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Teniendo en cuenta todo lo analizado hasta el momento se llega a un entendimiento con
respecto alas potencialidades y deficiencias del sector, logrando asi, entender las oportunidades que presenta
el mismo. Enconclusién:

-El sector se encuentra muy bien conectado con el resto de la ciudad por su acceso inmediato a
importantes vias de circulacion. Por ejemplo, sobre Av Pellegrini el proyecto se debe pensar como una fachada
paralaciudad, buscando eliminar laimagen de lugar degradado comolo eshoy endia.

-Se halla en la trama consolidada de la ciudad, por lo cual, un cambio en su conformacion darfa un
resultado favorable para el barrio. La trama de manzana cerrada rosarina y la presencia de grandes
equipamientos generan un tejido desconectado. £l proyecto debe unir relaciones tanto con el barrio, como con
laaveniday asilograr una transician mucho mds favorable ubranisticamente.

-|osterrenos sehallanencontacto directo con elParguelndependencia. Siendo el Parque uno delos pulmones
mdsimportantes de laciudady comprendiendo elvalor delvacio urbano que genera, larelacion delproyecto con
éstees fundamental.

-l apresenciade grandes naves industriales existentes actualmente en desuso, 0 conusos contrapuestos alas
necesidades delsector. Las ciudades creceny los usos que anteriormente eran funcionales ahora dejan de
serlo, por lo que se hace necesario trasladarlos a otras dreas donde
cumplan su funciéon sin modificar el tejido. Por esto, en el sector se
encuentran grandes galpones que deben conservarse para no perder la esencia de lo que fue pero
dotdndolos nuevos objetivos cumpliendo con las necesidades dela ciudad actual

-La presencia de equipamientos y las alturas de los edificios circundantes. £ programa planteado debe
responder a las necesidades del barrio y de la ciudad. En cuanto a las alturas, puede verse como la
ciudad crece hacia el Rio y enrelacion a sus arterias principales. El proyecto debe poder responder tanto aun
frente urbano sobre AvPellegrini, como aunfrente bajo por las calles delbarrio.
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A partir de una profunda lectura e interpretacion del contexto en el que se enmarcan los terrenos,
logramos concluir que o mas adecuado para el desarrollo del Plan Especial del area en cuestion, es la
generacion de un proyecto mixto que contenga tanto usos residenciales como publicos. Con esto se
busca lograr una intervencion que recualifique tanto el entorno como la edificacion de valor patrimonial,
a partir de la incorporacion de un edificio de uso colectivo y espacios publicos. Ademas, se toma como
estrategia también aumentar la capacidad habitacional existente.

Por esta razon, se decidi6 que en las manzanas ubicadas sobre Avenida Pellegrini se
rehabilitaran los galpones existentes para alojar usos de indole publico que logren
continuar con el legado del eje circulatorio y generar un frente publico en relacion con el Parque
Independencia. Decidimos buscar programas que permitan generar espacios de sociabilizacion e
intercambio, no soélo para la poblacion lindera sino para toda la ciudad. Mientras que en las
manzanas en contacto con el barrio se decide trabajar en la escala doméstica y seran destinadas
a conjuntos de viviendas de distintas categorias.

0BJETIVOS GENERALES

- Reubicar la Penitenciaria nro lll en un sitio acorde de |a ciudad, posiblemente en las afueras.
. Reutilizar y reconvertir los antiguos edificios del tranvia y émnibus para reconvertir el drea
 recuperar su valor.

. Completar el eje pablico de Av. Pellegrini

. [Generar una extension del Parque Independencia sobre el sector, funcionando tanto como
inicio 0 como fin de los recorridos del mismo.

. Construir espacios para comunicar, comerciar, educar  distribuir oportunidades.

. Pumentar la densidad poblacional en relacion a la escala barrial.
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021PROPUESTA

OPERACIONES

EDIFICIOS A DEMOLER CONTINUACION DEL PASAJE FRENTE PUBLICO = / FRENTE PRIVADO
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CIRCULACIONES EN RELACION A GALERIAS

ESPACIO PUBLICO =/ ESPACIO PRIVADD COMUNm
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MAYOR ALTURA HACIAEL SUR Y AVENIDAS
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03 | MASTERPLAN

H0S

INDICADORES PROPUESTA

ALTURAS

emts
 9mts

SUPERFICIES

SUPERFICIE POR
MANZANA

1- PB 4470m?

TOTAL 12900m?
2- PB 5015m?

TOTAL 18205m?
3- PB 5300m?
TOTAL 6100m?

4- PB 10400m?

TOTAL 20800m?

SUPERFICIE TOTAL 25185m?
SUPERFICIE TOTAL PB 58005m?
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03 | MASTERPLAN

PROGRAMA

En la idea base del Masterplan, se penso6 para las manzanas sobre Av. Pellegrini programas de
uso publico que reactiven la zona, mientras que en las manzanas de atras, formando parte del barrio, se
proponen conjuntos habitacionales bajos con plantas comerciales y sectores comunes.

Para la definicion del programa se pensd en usos que respondan a dos aspectos
principales. Por un lado, que sean compatibles con las estructuras existentes de los edificios a rehabilitar,
ya que estos se construyen con estructuras particulares, que cubren grandes luces y presentan un diseno
especifico. Estaesunadelasrazones porlaque se deseapreservarlosy porlo cuallas actividades que allise
desarrollen deben responder a las dimensiones existentes. Por otro lado, debe generar una continuidad
con las actividades del Parque y tener relacion con las actividades del barrio hasta introducirse en la
trama consolidada.

Como remate o nuevo inicio, del Paseo 21, se propone en el galpén de la EMTR
construir una escuela con caracteristicas que posibilite la conexion sobre Av Pellegrini con la
segunda manzana a intervenir. En la manzana entre calles Richieri y Suipacha se propone
rehabilitar los actuales talleres de la Municipalidad para constituir un Mercado Municipal,
estableciendo una continuidad de actividades comerciales que se completa con las ferias al aire
libre del Parque.

En las manzanas posteriores se plantean conjuntos habitacionales de baja altura en
correspondencia con el barrio pero tratando de densificar los bordes para lograr sectores de uso comun
en los centros de manzana. Se trata de viviendas de diferentes caracteristicas y sus alturas varian con
respecto al asoleamiento y a la relacion con las difentes calles.

El grupo de Masterplan se conformd por dos grupos de trabajo, uno se encargado de
desarrollar“Escuela + Viviendas”,yotro “Mercado + Viviendas”.Nosotrosdecidimos realizaraelmercadoylas
viviendas de la manzana en relacion. La constitucion del “Mercado del Parque”, nos parece positiva
para el sector ya que favorece al barrio y atrae gente desde otros sectores de la ciudad, poniéndolo en
concordanciaconelexistente “MercadodelPatio”. Estebeneficiaralasrelaciones personales, losencuentros,
las charlas, etc. Ademas, permite oportunidades para el desarrollo comercial de pequenos emprendedores.
Por el lado de las viviendas, lo vemos como una oportunidad para desarrollar una habitabilidad acorde y
necesaria pero sin dejar de tener en cuenta el desafio de cumplir con su relacion con los edificios
existentes.

{1 MERCADOD
B ESCUELA

VIVIENDA EN ALTURA
VIVIENDA BAJA
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EXTENSION
Se decide que el proyecto se extienda ala plaza
frentista. Siendo este parte de la medianera del
cementerio, da cuenta que una idea no cambia
s6lo un terreno sino todo su entorno. La plaza se
equipa con vestuarios, bafios, depositos y pérgo-
las para potenciar su uso.
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Los proyectos, aunque son pensados de manera
auténoma, pertenecen al mismo MasterPlany

dialogan en conjunto.
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Hl proyecto debe ser visto y comprendido desde sus diferentes
perspectivas. Se tiene en cuenta desde el pascjero de un
colectivo hasta el peaton que circula por las veredas.
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PENITENCIARIA

80

La Unidad Penitenciaria Ill, conocida como La Redonda y ubicada en Zeballos al 2900, cerrara en
breve. La carcel se trasladara a un nuevo modulo que se ubicara en el Nuevo Complejo Penitenciario de
Rosario, emplazado en 27 de Febrero y la via del Ferrocarril.

Segun senalaron oportunamente funcionarios de la Provincia, “la idea es generar un
dispositivo que sustituya en cantidad de plazas a la actual Unidad Ill que data de 1888, es decir que tiene
exactamente 130 anos desde su inauguracion, y no tuvo nunca un mantenimiento serio. Después de
varios relevamientos, se determiné que no era posible mejorarlo y por eso se decidié por sustituirlo”.

“Cuando se creo la Unidad Ill no habia nada alrededor. Hoy en dia es inconveniente para un lugar
que esta en pleno macrocentro de la ciudad”, agregaron.

Recientemente se presentd un proyecto para desarrollar en las tierras publicas de la Unidad
Penitenciaria NUmero 3 (Zeballos y Suipacha), que sera trasladada en poco tiempo, una iniciativa que
plantea una novedosa forma de acceso a la vivienda para sectores medios.

“El proyecto busca como primera medida proteger la tierra publica y no rematarla, como se
propone desde la Provincia. Y desde ahi construir el primer Parque Publico de Vivienda en alquiler. Es
una modalidad que se utiliza en distintas partes del mundo, donde el Estado construye no para dar en
propiedad, como en el caso de la vivienda social, sino pensando en sectores medios para que se puedan
alquilar”, explicaron los autores del proyecto, encabezado por la concejal Caren Tepp.

Afirman, ademas, que utilizando soélo la mitad de las tierras para edificar se pueden construir
alrededor de 300 viviendas. Quedando suelo disponible para espacios publicos. “Si logramos un Estado
inteligente y decidido que intervenga en el mercado inmobiliario, no solo hacemos que mas gente pueda
acceder a una vivienda, sino que podemos empezar a incidir en los precios y condiciones abusivas de
los alquileres” afirmo la edil, quien renové su banca en las Ultimas elecciones.

“La tierra es publica y esta en un sector clave, con todos los servicios. Si tomamos la decision
podemos desarrollar un proyecto modelo para dar una solucion a cientos de familias y generar un gran
precedente”, se entusiasmo Monteverde. “El debate es si queremos hacer un negocio para pocos o0 un
proyecto para el bien comun”, afirma.

Informacién extraida de “Mudan la histérica cdrcel de Rosario: qué planean desarrollar en sulugar” de
lgnacio Pellizzon de Mirador Provincial

Por esto, luego de analizar las opciones y reflexionar lo inviable de dejar un edificio destruido y
en muy malas condiciones, se decidid a nivel MasterPlan liberar el terreno de la Penitenciaria y
apuntar a un proyecto de vivienda de calidad.
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0BJETIVOS PARTICULARES

. Respetando el patrimonio existente y tomdndolo coma una coyuntura, se decide lograr un
proyecto que revitalice el sector, entendiéndolo como una oportunidad tanto cultural y de ocio
COmMo econamica.

. Potenciar las relaciones entre el barrio y el parque, funcionando el proyecto como un nexo.
. Pensar en un planteo que no compita con el barrio, sino que sea parte del mismo y lo
complemente.

- Proponer un espacio publico de transicion entre el proyecto y el Parque.

. Pensarlaintervencion desde la perspectiva del usuario, focalizdndose en sus usos y enlas
Formas de aprovechar cada uno de sus espacios.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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JQuE programa puede desarrollarse bajo grandes (uces?

Los programas son variados: desde un estadio deportivo hasta un teatro, desde un aeropuerto a
un simple depésito. Lo que varia en cualquiera de éstos ejemplos es la escala. La escala debe ser tenida
en cuenta para saber a qué tipo de edificio queremos apuntar.

En este caso el gran techo ya esta construido, la tarea es decidir cudl es la actividad que va a
funcionar mejor dentro de esa construccion particular.

Teniendo en cuenta la galeria del edificio contiguo, puede entenderse al proyecto como el remate
del recorrido “Paseo 21” del Parque Independencia. Viéndolo de esta manera, el proyecto cuenta con una
concurrencia importante de usuarios, por lo que debe ser un programa publico, inclusivo para todas las
edades y funcionar a diferentes franjas horarias.

A su vez, la intencidon del proyecto parte de la necesidad de reforzar la funcion social del
espacio publico, entendiéndolo como un lugar de encuentro e intercambio, en pos de lograr una
sociedad sostenible y abierta. Por esto, a la hora de pensar la relacion entre el espacio existente
y la busqueda de un lugar para lograr ese intercambio, se toma la decisiébn de crear un mercado.

Deestaforma, selopiensacomounlugardonde se vendamercaderiaperonodelamaneratradicional
de supermercado, sino teniendo en mente otras formas de relacionarse con el cliente. Inspirandonos en
los grandes mercados centrales, donde los diferentes productos estan exhibidos en diferentes stands a la
espera de un comprador y teniendo en cuenta el ejemplo en Rosario del “Mercado del Patio”, pensamos
seguir con esa linea de pensamiento. Un mercado para compras, para comidas, para reuniones; un
mercado para desarrollar la vida social.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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03 REFERENTES

MERCADD

MARKTHAL ROTTERDAM

PROYECTO: MVRDV
UBICACION: ROTTERDAN, PAISES BAJOS

AND: 2014

El proyecto consta de un enorme espacio cerrado a nivel de calle rodeado por un edificio de viviendas en forma
de arco. Lo excepcional del disefo radica no solo en su forma y tamano, sino sobre todo en la manera de
integrar sus diferentes funciones. El proyecto logra que se encuentren bajo el mismo techo un gran mercado
cubierto, tiendas de comida, restaurantes, un supermercado, viviendas y un parking subterraneo.

Se presenta como un edificio abierto y muy accesible para el publico, sin fachada posterior, por todas partes
hay entradas. Por ello, la distribucion para tiendas y establecimientos de restauracion se ha resuelto en las

plantas subterraneas.
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El edificio se presenta como un hibrido entre
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Los ingresos se presentan en ambas fachadas,
dejando el centro del edificio para la libre ubicacion
de los puestos.

mercado y edificio de viviendas.

MALMO SALURALL

PROYECTO: WINGARD ARKITEKTKONTOR
UBICACION: MALMO, SUECIA

AND: 2016

|"'é

llllk

En 2013 Wingérdh Architects fue encargado de transformar la ruina existente en una sala de mercado para una
veintena de vendedores y puestos de cocina. La intencion inicial era agregar un volumen similar al edificio de
ladrillo existente, pero los planes cambiaron cuando se descubrieron varias capas de utilidades subterraneas
en el sitio, lo que redujo el area edificable del lote. La solucién era permitir que la adicion imitara la silueta del
pabellon del edificio existente, pero sdlo ocupara la parte del sitio donde las condiciones eran correctas.

El revestimiento de fachada de acero corrugado resistente a la intemperie todavia proporciona un eco del
caracter industrial que ha dominado el distrito durante tanto tiempo.

A0 —&
Rma
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Las funcion de mercado se divide en un sector interior y otro Al galpén existente se le adosa un nuevo mddulo de

exterior, dejando un sector destinado al servicio. caracteristicas similares para no perder la imagen industrial.
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MERCADO DE LA MERCED

PROYECTO: GAETA-SPRINGALL ARQUITECTOS
UBICACION: CIUDAD DE MEXICO, MEXICO
AND: 2013
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El proyecto se emplaza sobre un edificio existente, actualmente totalmente rebasado en funcionamiento y por
supuesto no cuenta con los pertinentes criterios de sustentabilidad. Por esas razones se elaboran una serie de
acciones en términos de accesibilidad, recoleccién, uso y mantenimiento de agua, criterios de clasificacion y
recoleccion de basura.

Se disena ademas un nuevo modulo del local tipo que ya tiene incorporado un segundo nivel a efectos de de-
posito; este nuevo local duplica el area Util del médulo existente y a su vez, homologa una situacion que ya
comenzaba a darse por parte de muchos locatarios.
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El proyecto suma acciones en términos de iluminacion,

reposicién y sustitucion de materiales, puesta a punto
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de las bévedas, rescate de muros y fachadas.

Se disefia un modulo del local tipo que ya tiene

m\/’\/—\q incorporado un segundo nivel a efectos de depdsito,
W ctit TIEI D e VYT duplicando el area (til del médulo existente.
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MERCADO DEL PATIO

PROYECTO: MUNICIPALIDAD DE ROSARIC
UBICACION: ROSARIO, ARGENTINA
AND: 2016

Ubicado en un punto estratégico de la ciudad, el proyecto implicé la reconversion de un edificio de gran valor
histérico y patrimonial como era el Patio de la Madera. Este se presenta como oportunidad para repensar el
destino del predio y plantear su reconversion a partir de la recuperacion de su cualidad original y del espacio
publico, instrumentando el desarrollo de un proyecto que promueva la transformacion positiva del predio.

El ex Centro de Convenciones de 1200 m2 se convierte en un Area Multipropdsito, donde se realizaran ferias,
presentacion de productos, servicios gastronémicos y eventos sociales o artisticos.

Ademas, la recuperacion urbanistica mas notable se refiere al rescate del espacio verde publico,

rehabilitandose |a totalidad del parque que se extiende en uno de sus frentes, para asi, incorporarlo a la légica
del lugar.
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El edificio presenta entradas por todas sus fachadas,
dando la posibilidad de acceder desde el
estacionamiento, del parque o la explanada principal.
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VIVIENDAS

VILANOVA

PROYECTO: JV & ASOCIADOS
UBICACION: RAMOS MEJIA, ARGENTINA

El terreno se divide en dos manzanas de iguales dimensiones. En ambos casos, la estrategia que de
desarrollé fue en forma de claustro, conformando un perimetro edificado en planta baja y 3 niveles.

El sistema de distribucion programatica surge como consecuencia de las condiciones de las manzanas. Su
proporcion es rectangular, y sus ortientaciones sobre el lado mayor, norte-sur. En el centro de las mismas se
genera un pulmon verde, los cuales actian como distribuidores circulatorios hacia los ingresos de las

viviendas. Ademas, en ellos se encuentran amenities, piscinas y las expansiones de los patios privados en la

planta baja. En las terrazas de los blogues se encuentran expansiones abiertas de las viviendas del ultimo

piso.

Se construyen 41.200m2 donde se contemplan 380 unidades de viviendas y 150 unidades de cocheras
ubicadas en el subsuelo. Tanto el ingreso vehicular como el peatonal se generan por la misma calle.

Los ingresas se ubican sobre la misma calle pero espejados

92

entre si.

Los bloques cuentan con expasiones que se distribuyen por
toda la supetficie de las terrazas.

PROYECTO: TONIGIRONES
UBICACION: SALOU, ESPANA
ANO: 2009
SUPERFICIE:

80 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

!h'“

Este proyecto define dos blogques iguales en la esquina de una manzanas y en contacto con un nuevo parque.
Diez viviendas por planta se distribuyen en cada edificio de Planta Baja y tres pisos, de manera que se
fragmenta el bloque en dos partes, con viviendas sobre la fachada y otras sobre el patio interior,
conformandose por un solo tipo de viviendas.

Con antecedentes en el cuestionamiento de la porosidad y la interaccion con el medio, la propuesta plantea
las preguntas en los espacios intermedios, en las transiciones, en los umbrales; como puente o enlace para
establecer continuidades y no estancamientos, intentando abrir significativa y conceptualmente los limites
entre diferentes realidades.

Al mismo tiempo, los accesos y los espacios comunitarios se proyectan como lugares de relacion, zonas
intermedias entre las viviendas y el espacio exterior. Asi se entiende la pasarela como un elemento de
transicion, pudiendo acoger colonizaciones vegetales refrescaran unos espacios que por su orientacion seran
muy apreciados en las estaciones calidas.
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Las circulaciones presentan vacios que permiten distanciar la vida
privada dentro de la vivienda, de la circulacion del complejo.

Ademas mejora la ventilacion y las visuales.
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L ACASADEL TECRO

PROYECTO: REMY MARCIANC ARCHITECTE
UBICACION: MARSELLA, FRANCIA
AND: 209

SUPERFICIE: 10.500m?2

La casa en el techo habla de escala, del habitante y su vivienda y los de su entorno construido. Se busca
encontrar coherencia y un dialogo con las multiples escalas y tipologias presentes en el contexto cercano. El
trabajo sobre volumenes permitié pensar en la continuidad con el contexto circundante, involucrando escalas
de transicion e intentando que sea un complemento para su barrio.

Esta transicion es apoyada por el edificio que asume ambas escalas existentes: la mas regular y urbana, y la
suburbana, a través de los volimenes de los Ultimos dos niveles tratados como casas en el techo. En el interior,
la fachada es escalonada a través de terrazas ajardinadas.

Las expansiones formadas por balcones generan una La colocacion de las viviendas en el Ultimo piso genera un

separacion entre la vida privada y las construcciones vecinas. basamento capaz de dialogar directamente con el entorno.

PFC | CAVALIERI - OZERIO

CELOSIA

PROYECTO: MVRDV
- UBICACION: MADRID. ESPANA
ANO: 2009
SUPERFICIE: 21.650m2

El complejo se presenta como ocho bloques de casas que se ven como unidades prefabricadas
independientes. Estan colocados en un patron de tablero de ajedrez uno al lado del otro y uno encima del otro
dejando aberturas para jardines comunales en el medio, a través de los cuales se ingresa a los
departamentos.

El bloque perforado de Celosia ensambla 146 departamentos, areas exteriores comunes en todo el edificio,
estacionamiento y programa comercial en el zocalo. La manzana esta abierta y permite que el viento y la luz
entren en el edificio, ofreciendo vistas y espacios exteriores que contrastan con el area circundante.
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El ingreso a las viviendas se realiza a través de expansiones al Los vacios generan en la masa atravesamientos faborables

aire libre intercaladas en cada piso. para la ventilacion y las visuales del complejo.
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Aunque se redlicen diferentes programas, el proyecto funciona
en conjunto. Se estudian las relaciones tanto de circulacion
como morfologiay materialidad.
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041 RELACIONES PROYECTUALES

CIRCULACION COMO GENERACION DE ESQUINA

El proyecto plantea una circulacion bajo la

galeria del mercado ensanchando la vereda.

Esta operacion concluye en la conformacion
de la esquina de las viviendas.
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REVALORIZACION DF LD PREEXISTENTE

Las nuevas viviendas se proponen
en relacion con el mercado exis-
tente. Se genera un basamento
en relacion a la altura del galpon.
Se busca la continuidad de uso
entre los proyectos proponiendo
corredores comerciales.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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LOCALES COMERCIALES

f

ormar una calle de dos frentes

Se decide
comerciales para potenciar su uso y ampliar la

ranja hararia de actividad de la zona.

f
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100

LINEAS QUE ATRAVIESAN EL PROYECTO

El diseno de las plazas sigue la
idea circulatoria del mercado: el
atravesamiento. Con las nuevas
viviendas se busca lograr o mismo
mediante la perforacion de la masa.
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RELACION ENTRE FACHADAS CONFORMACION FINAL

Luego de analizar la
fachada existente vy
entender que larepeticion
es parte de su caracter, la
fachada de las viviendas
se realiza con la misma
idea: repetir vacios pero
buscando la variacion.

PFC | CAVALIERI - OZERIO 101



102

CONTACTD

Se decide potenciar las zonas de contacto entre
los diferentes programas, en este caso con la
generacion de recesos en ambas esquinds Y una
galeria del lado del mercado. Siempre se tiene en
cuenta la visual de un edificio desde el otro.
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REHABITAR CONTEMPORANEO

011 HISTORIA MERCADOS

El mercado fue el elemento que cimentd la ciudad europea de la baja edad media como
realidad social y econémica, y la model6 fisicamente. Aqui, comienza a surgir la idea de regularizar los
mercadosy designar un encargado del buen funcionamiento de los mismo. Elaumento demogréaficoy delas
actividades comerciales obligd el reordenamiento de la venta de los distintos productos en distintos
puntos de la ciudad. El mercado se ramific6 por las vias y plazas que vertebraban la vida
urbana. Las actividades de mercado y las tiendas de artesanos completaban el tejido comercial e
invadian el espacio publico.

La primera renovacion de los mercados estuvo estrechamente vinculada a la aparicion, en la
segunda mitad del siglo XVIIl, de un nuevo “saber urbano”, un discurso y unas practicas modernas
dotadas de una cierta coherencia. El embellecimiento de la ciudad debia significar menos la
estética de las nuevas construcciones y mas el desarrollo de un sistema de comodidades y de distribucion
homogénea de los mercados, paseos, salas de espectaculos, iglesias, etc.

Con el crecimiento de los intercambios y de las comunicaciones los mercados pasaron,
progresivamente, a integrarse en redes mas amplias de distribucion, situandose de lleno en el
campo de la economia, que en aquellos anos estaba adquiriendo el caracter de una disciplina con leyes
propias y autébnomas. Los edificios donde se emplazaban los mercados fueron adoptando una légica
funcional que se desarrollaba en dos niveles de organizacion: la célula de venta y el espacio de
circulaciénbuscando porprimeravezaislarelmercadodelacalle. Alacongestiongeneradaporelcrecimiento
demograficoydelosintercambios se sumabauncambiodeactitud quetendiaaestablecerunadistincionmas
nitida entre espacio publico y privado, y aconsejaba vaciar la calle de las actividades de mercado, para
circunscribirlas en espacios limitados. Se trataba también de imponer al espacio publico, y en particular
a los mercados, mayores exigencias higiénicas y una mayor dosis de urbanidad. El mercado se convertia
asi en equipamiento y en escuela de urbanidad.

A mediados de siglo, Gran Bretana habia mostrado una gran actividad en la construccion de
nuevos mercados y fue donde primero se implementé el uso del hierro en este tipo de construcciones.
Las nuevas propuestas para los mercados formaban parte, nuevamente, de una profunda renovacion
urbana. Los mercados metalicos se generalizaron rapidamente en Europa y América. Se produce el
redescubrimiento de que los mercados publicos podian mejorar el orden publico, la higiene y la
urbanidad, al tiempo que aseguraban productos a buen precio para los asalariados y sus familias.

Para la segunda mitad del siglo XIX se produjo la practica liquidacion de los sistemas de
mercados tal como se habian concebido hasta ese momento, estos estaban definitivamente
condenados ante la creciente competencia de los centros privados y tiendas. La crisis definitiva se
precipitd, en general, en la segunda posguerra. El largo periodo transcurrido sin inversiones, en
algunos casos las propias destrucciones de la guerra, las renovaciones de los centros historicos, la
progresiva motorizacion de la poblacién, diezmaron el legado heredado. Por otra parte, la
revolucion del supermercado y del Self-Service llevo al empaquetado de los productos a una escala
nunca vista hasta aquel momento y contribuyd a hacer del mercado tradicional una opcién considerada
definitivamente anacrénica. Ademas, se presentaron multiples circunstancias en las que parecio razonable
su substitucion, dada su localizacion en espacios urbanos céntricos y generalmente congestionados.
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El abandono, hacia 1970, de los grandes mercados de Les Halles, en Paris, del Covent
Garden Market, en Londres, o del Quincey Market en Boston, parecia la parte mas visible de un proceso
generalizado de desaparicion de los viejos mercados cubiertos. Desde un punto de vista funcional, en
cualquier caso, los viejos mercados parecian definitivamente condenados. En estas mismas fechas,
sin embargo, habia voces, que defendian los farmers’ markets como “anacronismos” plenamente
funcionales porque habian sido capaces de responder al deseo de los consumidores de productos
frescos y de calidad y, sumado a la crisis energética de los setenta y la creciente conciencia
medioambiental que aportaron argumentos decisivos a su favor. De tal manera que, en estas Ultimas
décadas, han tenido un apoyo cada vez mayor y han crecido de forma muy significativa. Raramente,
sin embargo, se menciona su impacto sobre el espacio urbano o su capacidad de estructurar del tejido
comercial, cuando éste es un aspecto tan clave hoy como lo ha sido a lo largo de la historia. La
consecuencia logica de esta constatacion es que no es suficiente la simple conservacion de los restos
histéricos, sino que conviene conservar las ecologias urbanas que los producen y los habitan.

Las politicas urbanisticas desarrolladas en la ciudad, desde principios de siglo, apuestan por
la “reconstruccion” de la ciudad consolidada. Se trataba de mirar la ciudad desde el barrio, antes que
desde el plan general, de reivindicar el espacio publico y los signos colectivos de identidad, y de actuar
mediante acciones puntuales programadas, adecuadas a las morfologias existentes, con actuaciones
también sobre los usos.

Recientemente, se ha insistido sobre la necesidad de integrar el sector comercio como pieza
esencial en la estrategia de ordenacion urbanistica y, en concreto, de revitalizacion de los centros
urbanos. Se observa una notable caida del tiempo empleado en los malls y se considera el
importante peso de nuevas formas de comercio on-line, que pueden garantizar mejores precios,
provocaran una caida del comercio tradicional y la concentracion de la distribuciéon en unos
pocos gigantes. Sin embargo, ante esta nueva revolucion comercial, los mercados tradicionales
ofrecen activos nada desdenables. Cada vez mas, la esfera del consumo se va llenando de ‘ocio’ y de
‘experiencias’. El comercio cara a cara de los mercados, puede ofrecer experiencias mas variadas,
mas ricas y mas auténticas que otros formatos mas genéricos, aunque se doten de entornos tematicos
renovados. En los mercados se pueden combinar cada vez mas el vinculo con el pasado, los nuevos
habitos y las nuevas formas de la multiculturalidad urbana.

Informacién extraida de “Los mercados piblicos en la ciudad contempordnea” Revista Bibliogrdfica de
Geografia y Ciencias Sociales. Manuel Guardia Bassols, José Luis Oyyén Bariales. Universitat Politécnica de Catalunya.

lo que se busca en el proyecto es lograr espacios flexibles que permitan adaptarse o lo
necesidad de cambio, tanto del mercado como de la comunidad. Ef punto de partida consiste entonces en
abordar la diversidad de usos mediante lo homogeneidad espacial. Si bien el programa estd establecido y
cada uno de los espacios fue pensado para tal fin, se buscd ofrecer una estructura que, de ser necesario,
permita distintas apropiaciones y flexibilizaciones.
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GALERIA

En un clima como el de la ciudad de Rosario, al
proyectar se debe tener en cuentala sombra que
puede brindarse al espacio ptblico. Ademds
aprovechar la oportunidad de hacer algo que
capte la atencion del ciudadano.
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021PROPUESTA

OPERACIONES

g 2 ADICION DE TECHO

| EDIFICIO EXISTENTE

3 PORTICOS Y VENTANAS L PIEL DE VIDRID
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CONCEPTO
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VEREDAS
Se decide ensanchar las veredas existentes por
ser angostas. Se proyectan espacios de estar que
potencien su uso.
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REHABITAR CONTEMPORANEO

PROGRAMA: MERCADD

REFERENCIAS

SUPERFICIE TOTAL CUBIERTA h910m2
SUPERFICIE TOTAL SEMI CUBIERTA [539m2
SUPERFICIE TOTAL DESCUBIERTA U210m2
MERCADD 3856m?
PUESTOS (86) 888m2
b0 puestos de 3.8m2
|6 puestos de [0.5m2
|0 puestos de 13.2m2
SANITARIDS 933m2
CIRCULACION Y ZONA DE COMIDA 28/bm?
RESTAURANTE [13m?
INTERIOR 3obm2
ENTREPISO 320m2
EXPANSION EXTERIOR 308m2
DEPOSITO [Bm2
COCINA [0m?2
SANITARIDS 23m2
CIRCULACION /0m?2

114

LOCALES i8Im2
9locales sobre montevideo de 38mz2
[localenesquinade [2Im2
ADMINISTRACION /U0m?
REEEPCI[]N, hlim2
SALADE MAQUINAS Um?
DEPOSITO [03m?2
SECTOR DE DESCARGAS 90mz2
KITCHENETTE 13m2
OFICINA GENERAL hlim2
SECRETARIA |bm2
DIRECCION 7hm?2
SALA DE REUNIONES 96m?2
SANITARIOS hhm?2
CIRCULACION 220m?
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La disposicion del programa se
decidid de la siguiente manera. Por
Montevideo se completa la fachada
existente con locales particulares y
entradas al edificio. Sobre Richieri

el restaurante toma protagonismo y
realza las esquinas del proyecto. Se lo
piensa de manera auténoma, pero sin
perder |a conexidn tanto visual como
espacial. Se proyectd de esta manera

para tener la posibilidad de cerrar
las puertas del mercado, dejando el
restaurante funcionando en horario
extendido. Por tltimo, se generar una
zona de servicio por calle Suipacha,
para el abastecimiento de
todo el edfficio.
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[ PUESTOS

[ ADMINISTRACION

I RESTAURANTE
LOCALES
SANITARIDS
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INGRESO PRINCIPAL
1.1 INGRESO DESDE PLAZA

1.2 INGRESO SUIPACHA

1.

1.3 INGRESO MONTEVIDEO
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2. MERCADO

3. PATIO DE COMIDAS

4-BAR

5. LOCALES

6. RESTAURANTE

6.1 BOXES PRIVADOS

6.2 BARRA

5.3 EXPANSION EXTERIOR
5.4 SECTOR SANITARIOS

6.5 INGRESO DE SERVICIO

6.6 DEPOSITO
6.7 COCINA

7. SANITARIOS

z

8. ADMINISTRACION

.

8.1 RECEPCION
8.2 DEPOSITO

8.3 SECTOR DESCARGA

8.4 SALA DE GUARDADO

8.5 SANITARIOS PERSONAL
8.6 SALA DE MAQUINAS

Ne

PLANTA BAJA MERCADO ESC. 1:500
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CIRCULACION

Después de analizar diferentes
disposiciones, y queriendo lograr el
atravesamiento Y la permeabilidad del
mercado se decide generar
circulaciones continuas alrededor de
los puestos y que éstas mismas
lineas continden al exterior. Del
andlisis se comprende que es la
manera en la que los puestos logran
lamayor superficie de contacto conel
usuario, sin dejar de darles Ia
posibilidad de cambiar su
configuracion de ser necesario. Los
ingresos se ubican en los extremas;
de ésta manera al final del recorrido el
usuario siempre se encuentra con una
salida. También se colocaroningresos
alolargo de la galeria para darle uso.
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INGRESO PRINCIPAL

tlingreso principal del edificio estd pensado de

manera lateral. Desde Av Pellegrini se visualiza el

gran pareddn verde junto con el logo del nuevo
Mercado.
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REHABITAR CONTEMPORANEO

VENDETTA

INGRESO POR GALERIA PELLEGRINI INGRESO POR CALLE SUIPACHA
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INGRESO POR CALLE MONTEVIDED INGRESO POR ESQUINA MONTEVIDED Y RICHIERI
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ESTRUCTURA

CHAPA ACANALADA

ESTRUCTURA SECUNDARIA
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LAPLAZA

tnel proyecto, la ploza se convierte en el atrio de
ingreso al mercado, la antesala. Esta estd pensada
como una transicion. No compite con el Parque
Independencia sino que se plantean
caminos de unién entre ellos,
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Los caminos de |a plaza eventualmente pueden funcionar como
caminos de ferias: de esta manera el proyecto logra que el
mercado se extienda al exterior,
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EL TECHO

Altener alas viviendas en la manzana vecina y
éstas ser mas altas que el mercado, su cubierta
se convierte en una quinta fachada @
tener en cuenta.
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TECHO SININTERVENIR - TECHO INTERVENIDO ENTRADAS DF LU
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El disefio arquitectonico es de Enric Miralles y Benedetta Tagliabue. La espectacular cubierta de
coloridos mosaicos fue disenada por el artista Toni Comella. El ingeniero a cargo de la estructura de la
cubierta fue José Maria Velasco Rivas desde el inicio del proyecto en 1997 hasta la finalizacion de la
construccion en 2005.

El mercado forma parte del conjunto de rehabilitaciones que realiza el Instituto de Mercados de
Barcelona, dependiente del Ayuntamiento. La propuesta superpone la nueva arquitectura sobre la vieja,
las mezcla, y surge con un conglomerado, un hibrido que acentla la utilidad y es contemporaneo.

La esencia de este proyecto se basa en el disefio de su cubierta, la cual parte de la metéfora de
un inmenso mar coloreado por el recuerdo de frutas y verduras. La cubierta se transforma en la fachada
mas importante del edificio, con el inconveniente de que solamente es visible desde la altura.

La estructura de la cubierta esta formada principalmente por arcos de madera unidos por vigas
metalicas tipo V que en algunos lugares quedan a la vista y en otros ocultas. La cubierta realizada con
madera de pino tratada y un entrevigado sandwich de 2 capas de pino silvestre (madera de Flandes)
machimbrado y otras 2 de la misma madera separada por listones de 4 x4 con lana de roca siguiendo la
forma de los arcos de soporte y cruzandolos en diagonal, se apoya en dos vigas postensadas de 43x72m
que descansan sobre dos pilares paralelos. Por encima de estos arcos se extiende un entablillado que
sirve de base para la colocacion de las piezas ceramicas de la cubierta.

La emblemética cubierta del mercado esta realizada con 325.000 piezas hexagonales de 1m2 de
ceramica esmaltada cuyos colores buscan reproducir los colores de los puestos de frutas y verduras. Es-
tas piezas a su vez estan formadas por 36 pequefnos hexagonos. Las piezas ceramicas estan esmaltadas
en 67 colores diferentes.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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EL RESTAURANTE

Se decidid colocar suingreso por calle Montevideo
conlaintencion de acentuar las dos esquinas del
proyecto; una con elingreso al Mercado
y otra con el ingreso al Restaurante.

Este se proyecta enforma de
pasillo paralograr una continuidad.
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) -u----..--l

Aprovechando la altura del Mercado se decidid colocar enel
Restaurante un entrepiso en relacion al interior. De ésta
manera puede visualizarse la totalidad del proyecto.
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En relacion a la vereda se piensa una terraza de
expansion del Restaurante. A través de unfiltro

verde se busca que interactue con la calle.

139
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EL INTERIOR

En el interior del mercado, ademds de los puestos
y las diferentes circulaciones, se plantea un patio
de comidas con aperturas enla cubierta para el
ingreso de [uz natural
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H pasillo que separa el Restaurante del Mercado se plantea como

una vidriera para que el usuario sea influenciado por lo que
sucede al otro lado.
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En el centro de las circulaciones, aprovechando su ancho,
se ubican mesas o bancas para potenciar su
uso y no abarrotar los puestos.
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DS PUESTOS

Los puestos se piensan de estructura metdlica
para corresponder con el resto del mercado.
Cuentan con barras, espacio de guardado,
conexién eléctrica, de gas y de agua.
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Los locales por Montevideo cuentan con una doble fachada;
una hacia la calle y otra al interior del mercado.

Ambas son pensadas de manera permeable.
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148

Tablero seccional

: 3,25
I
L -
Provision de agua fria y gas c) BE ]
S
- o
LL.P Agua fria B0
h: NPT+ 0,30m 2,04 0,3(

0,60

LL.P Agua fria
h: NPT+ 0,30m

2,56

3,21

L—— Conexidn de gas para termotancue

FLANTA DETALLE ESC. 1:50

Montante 69x35x2600mm
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\— Placa de Durlock Estandar e: 12cm

Tubo estructural 10 ¥ 15cm

Guia para cortina - Perfil U

Lumninaria - Aplique de empotrar LED

Toma bajo mesada
h: NPT +0,80m
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+3,65

Hi

+2,50

Tubo estructural 10 x 15cm

Cantonera

Taparrollo de Durlock

Marquesina publicitaria en chapa perforada

Caortina de enrollar metalica

Lumninaria - Aplique de empotrar LED

Tubo estructural 10 x 15cm

Guia para cortina - Perfil

Mesadas de melamina

L JL JL JL JL_JL_JL_J

|
A/

Rewvestimiento con listones de madera

H® llaneado con malla de hierro de 15x15cm

CORTE DETALLE ESC. 1:50
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Vereda reglamentaria

Carpeta de cemento y arena e:2cm

Contrapiso H® de relleno s/ terrenc natural
Film de polietileno

+0,00

=2

Babeta metdlica

REHABITAR CONTEMPORANEQ

CORTE DETALLE ESC. 1:50
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Panel metalico con niicelo aislante de poliuretanc inyectado

Correa perfil galvanizado tipo C

Viga de arriostramiento - estructura existente

‘Viga prinicipal - estructura existente:

Sistema de fachada continua Frame: petfileria de aluminio prepintada color
negro + DVH vidrio pirolitico de control solar y y baja emisividad 8mm
-+cémara de aire 12mm + float inocolor 8mm (panos fijos).

H* llaneado con malla de hierro de 15x15cm

Film de polietileno
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DETALLE 1 - ESC. 1:20 DETALLE 2 - ESC. 1:20
\\ | I | . I Mamposteria portante existente
Viga de arriostramiento estructura existente I - m

Viga prinicipal - estructura existente

Babeta metalica

—r— | | | Tornillo autoperforante

~— Panel metélico con nicelo aislante de poliuretano inyectado

| — Correa perfil galvanizado tipo C

DVH: vidrio de control solar y baja emisividad 6mm + |
camara de aire 12mm +fleat inocolor 6mm | |

Viga prinicipal - estructura existente

Sisterna de fachada continua Frame .| —

/ Viga prinicipal - estructura existente

DETALLE 3-ESC. 1:20 DETALLE 4 - ESC. 1:20

Al <1 Panel metélico con nicelo aistante de poliuretano inyectada

DWH: vidrio de control solar y baja emisividad 6mm +

Carpeta de cemento y arena e:2cm

camara de aire 12mm +float inocolor Bmm ] u
B
[ e Cartela de chapa
Sisterna de fachada continua Frame 10 ti'_-”' l 1 — 7 |
Vereda reglamentaria —‘ ; / I _| : ////%d Dado de hormigon
7 7 | | [
. : ﬁ I

Contrapiso HY de relleno g/ terreno natural

Pilastra de mamposteria vista

Confrapizo H° de relleno ¢/ terreno natural
Junta de dilatacien
Encadenado de HA”
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.+ Viga de amiosramiento - estructura existente
y

// Viga prinicipal - estructura existents

Gancho tensor

I— \ensores metalicos

Vi

Canaleta de chapa

i Viga prinicipal - estructura existente

Sistemna de fachada continua Framgg] perfileria de aluminio prepintada color
negro + vidrio laminado de seguridad 4 +4mm (panos fijos).

+4.00
43,565 R
Baranda de vidrio laminado 4 +4mm
Plegado de chapa
1295 / - 4 ‘ 1295
. DETALLE & j A |
i ’llr !...—
. = \ \
Ny Perfil UPN
| 0,900
|'| ﬂ Puerta mrrediza . A
/ vidrio lgmninado 4+ 4mm| [ r}TF__‘LJ F:[ |
1 ghil
Z H llaneada con malla de hierro de 15x15cm
— Film de polietilena

1,75

CORTE DETALLE ESC. 1:80
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DETALLE 1 -ESC. 1:20 DETALLE 2 - ESC. 1:20

Panel metélico con nicelo aislante de poliuretanc inyectado

Correa perfil galvanizado tipo C —

Viga pincipal - estructura existente

Panel metalico con nlicelo aislante de poliuretano inyectado
Malla de zinc para canaleta

Correa perfil galvanizado tipo C

. /7 Tornille autoperforante

Tensor metalica

Canaleta de chapa

Viga prinicipal - estructura existente
Chapa nodal

Doble perfil gahlvanizado UPN

Estructura existents
Marco de aluminio modelo Modena e \

/ / \\ Viga de arrostriamiento pincipal - estructura existente

DETALLE 3-ESC. 1:20 DETALLE 4 - ESC. 1:20
—— Tensor metélico

Viga de arrostriamiento pincipal - estructura existente

Doble perfil galvanizado UPN 0 6 & / Viga prinicipal - estructura existente

: 5 a2 Chapa nodal
Doble perfil galvanizado UPN \ 7
Marco de aluminio modelo Madena 5} oy ;
Viga prinicipal - estructura existente
Sistema de fachada continua Frame: perfileria de aluminio prepintada color
negro + vidrio laminado de seguridad 4-+4mm (panos fijos).
Vidrio de seguridad laminado 4+4mm
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+9.00
+5.30
+2.45
+/-0.00
SITUACION EXISTENTE
La fachada existente se presenta con una continuidad de ventanas iguales, en hierro negro y vidrio repartido. Las mismas
se ubican a 2,45mts del nivel de vereda.
Se las considera como una oportunidad para el mercado, pero se deciden una serie de acciones para mejorarlas ya que
se encuentran en la estado.
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SITUACION PROYECTUAL
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Se decide continuar los vanos de ventanas hasta la altura del zdcalo inferior de la fachada, asf se mejora la relacion interior

del mercado con la vereda exterior.

Ademas, se logra mejorar el ambiente interior, permitiendo el ingreso de mayor cantidad de luz natural.
En determinados vancs se decide realizar la apertura hasta el nivel del piso para generar nuevos ingresos al edificio.
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~+9.00

+6.15

SITUACION EXISTENTE

El edificio en cuestion es atravezado por un muro de mamposterfa portante en su lado mayor. Este muro divide al
espacio en dos sectores, dejando solo un gran vano gue los comunica.

» +9.00

v +6,15

» +5.00

SITUACION PROYECTUAL
Como accion proyectual se decide abrir vanos a lo largo de todo el muro reemplazando la mamposteria entre las

columnas por poérticos sostenidos con perfiles UPN. Asi se logran vacidés que producen en el edificio una mayor
conexién y continuidad espacial.
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INSTALACIONES

REHABITAR CONTEMPORANEO

DESAGUE PLUVIOCLOACAL

La cubierta del edificio cuenta con 16 naves que cuyas pendientes direccionan
el agua de lluvia hacia los canaletas ubicadas entre las mismas. Desde alli el
agua es llevada a los carios de lluvia distribuidos sobre los perimetros del edificio
respetando la modulacion del mismo.

Ademds se plantean como oportunidad tanques reservorios para almacenar
esa agua y reutilizarla como riego por goteo para la nueva plaza sobre Av.

Se identifican varios sectores a desaguar. En el centro del edificio se
encuentran los desagies provenientes de cada puesto que se unen en dos
ramales principales. A estos se le conectan por un ﬁ]dn, los desagties sanitarios
del ndcleo cercano a Suipacha, y por otro, los desagties sanitarios y de cocina
cercanos @ Richieri. Estos desagotan en los colectoras de las calles
anteriormente mencionadas.

Pellegrini.
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PROVISION DE AGUA FRIA

_
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— Para la prevision de agua se proyectan en PB
R\ A dos tanques cisterna junto @ sus bombas
1 elevadora, y sobre la PA dos tanques de reserva.
o Se distribuye la instalacidn For el edificio para
-~ proveer agua fria a los nicleos sanitarios, el
| | (2) restaurante y los diversos puestaos.
s | N Tanto el restaurante, como los puestos
| | < cuentan con una conexion prevista para colocar
L N el equipo para calentar agua por medios
s RO} eléctricos.
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO
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Para el acondicionamiento térmico de
edificio se decide instalar un sistema por
climatizacion “roof-top”. £l mismo se
adopta en su versién para refigeracion y
calefaccién.

La instalacion consta de un solo equipo

: L O) que se ubica en lo salo de mdquinas

I | ~ ventilada en la PA, el cual ofrece una

. & v g O solucién completa en acondicionamiento

“) Snit de aire, fociitando el control de I

e ; .. .

Dol A temperatura, recuperacion de energa,

() o fliltracion de humedad y circulacion

@ = del aire.
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A A
AIRE DF CONDENSACION UEVAPORADORA - ¢¢
‘ FITR
VENTLADORES —F—= ST ¥~ =] ¥\ AIRE DE
UE[]NDEI*IS,"-‘\I][]RF‘\Si;L l v V_S VENTILACION
RETORND RETORND [ﬂ%‘ = BiFISOR
— ) R ---INTEE" 1L INYECCION |
| e ——— = T 4 e = |
T = - =
\ \

ESQUEMA SISTEMA ROOF-TOP

|
|
f
1
|
|
|
|
- e ol s wm e v

PLANTA INGRESC

ACANCEDELDRISIR

CORTE INGRESO
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En cuanto alared de conductos, estos se
distribuyen estratégicamente por toda el
mercado, adecuanda sus dimensiones
para  evitar  pérdidas  de  carga
concentradas o distribuidas na previstas
que podrian reducir el caudal de aire.

Este tipo de instalacion es elegida por
ser recomendada para climatizar grandes
espacios donde no hay zonificacian y |a
cuEierta estd en contacto directo con la
zona a climatizar.

En los ingresos se decidi colocar dable
linea de puertas automdticas para asf
generar un espacio que controle la salida o
entrada de aire que afecte la temperatura
interior.
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011 MANZANAS

REHABITAR CONTEMPORANEO

162

En el sector se puede visudlizar claramente la tipologia de manzana tradicional rosarina. La
misma se caracteriza por ser cerrada, construida en todo su perimetro genera un limite tajante
entre el espacio pablico y el privado.

Por otro lado, se estudi la tipologia de manzana abierta, la cual tiene como ventaja el
replanteo del flujo peatonal dentro delas mismas a partir de atravesamientos multiples que logran
conectar conlas vias de circulacidn. Se obtiene porosidad en la planta y un espacio pablico central.
Sin embargo, presenta deficiencias respecto a o seguridad en general, y no permite la relacion
entre la manzana de viviendas y la manzana del mercado.

A partir de la contraposicion de las dos opciones, se decidid aplicar el concepto de
manzana permeable ya que dispone los elementos de manera independiente y perimetral
permitiendo que el desfasaje de los mismos crea una vinculacion entre manzanas. Los residentes
pueden atravesarlas en cualquiera de as direcciones, y se resuelve un espacio intermedio dentro
delamanzana, que dialoga tanto con el espacio publico de |a calle como con el espacio privado de
lavivienda, en forma paralela. Asf mismo genera un nudo de conexidn con las restantes manzanas
del sector.

PFC | CAVALIERI - OZERIO
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MANZANA ROSARINA MANZANA ABIERTA MANZANA PERMEABLE
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PLANTA BAJA

Las viviendas, pensadas como una gran masa
perforada, cambian su conformacién en contacto
con la planta baja y se generan espacios vidriados,
destinados alocales y usos comunes del edificio.




g R -
My
>~ i
L
o :J x
Lt Fi
|
i b
it
b .
-
L
s T
= ! R
A L
o g - L
by S L3 a5
‘tl —~, - L
- N
} A
- =1
2

e T L AR,
I“J.-“ﬂ'_\l' "*""35"":.'-7:':*—.‘
--FE;:‘-..

i |

!
1
|
|
]



REHABITAR CONTEMPORANEO

021PROPUESTA

OPERACIONES

| DISPOSICION

2 ALTURA 3 BASAMENTO

5 VACIOS

L PLANTABAJA

b TRAMA
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CONCEPTO

B 0

/e—\
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CONSONANCIA MATERIAL

tl planteo de |as viviendas surge de una lectura
modulada del edificio existente. Se indaga sobre el
uso del material y en relacién con el mercado, se
plantean otro tipo de aperturas.
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REHABITAR CONTEMPORANEO

PROGRAMA: VIVIENDAS

REFERENCIAS

SUPERFICIE TOTAL CUBIERTA 8/60m2
SUPERFICIE TOTAL SEMI CUBIERTA 3298m?2
SUPERFICIE TOTAL DESCUBIERTA 388/m2
PLANTA BAJA 1080m?
LOCALES /Blm?
8 locales sobre Montevideo de 38m?2
blocales enesquina de 32m2
USOS COMUNES 2/6m?
SUM 26m2
GIMNASIO /6m?
PLAYROOM 3/m2
PLAYROOM NINOS 3/m2
PATIO 0m?
SOLARIUM 234m?
VESTUARIOS , 0m2
CIRCULACION (GALERIA) 632m?
PARQUE 7733m?
PRIMER Y SEGUNDO PISO

CIRCULACION (GALERIA) 360m2
TERCER PISO ,

CIRCULACION (GALERIA) , I0/m?
TERRAZA DE USO COMUN (+202m2 GALERIA) 8/7m2
QUINTO PISO , '

TERRAZA DE USO COMUN (+5h0m2 GALERIA) /52m2

170

CANTIDAD PERSONAS | m2 m? EXPANSION
VIVIENDAS /5 2% |/680m3  [il/m2
PLANTA BAJA 8 28 | 80m2| 20Im2
| DORMITORIO ] 2 | Jom2 | 20m2
2 DORMITORIOS ADAPTADA 2 { | 106m2|  23m2
2 DORMITORIOS s 4| Zm2 |  29m2
PRIMER Y SEGUNDO PISO 0/ 186 |4600m2  806m2
[ DORMITORIO I 2 | 53m2 I0m2
[ DORMITORIO b 2 | bbm2 13m2
2 DORMITORIOS I | B5m2 lhm2
3 DORMITORIOS I8 o | llbm2 2Im2
TERCER Y CUARTO PISO (DUPLEX) I 8 |23/0m3  13¥m2
2 DORMITORIOS b § | 2Um2 | lim2
3 DORMITORIOS b b | [60m2|  3Im2
L DORMITORIOS | [ | 28m2z|  50m2
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En cuanto al programa, la planta baja
se organiza con locales por calle
Montevideo y en las esquinas;
internamente se ubicanlocales de
uso comUn al complejo como puede
ser gimnasio, laundry, playroom, etc.
Sobre la calle Suipacha y el Pie
Noruega se proponen viviendas con
acceso directo desde la calle y desde
el patio. En calle Richieri se ubica un
SUM con acceso desde el interior pero
permeble al exterior. La vivienda en
altura se conforma por diferentes
tipologias que varian en su cantidad
de dormitorios. Superando el
basamento se ubican los diplex, los
cuales también son de diferentes
configuraciones. Las terrazas del
proyecto se proyectan accesibles y
de uso comdn; las mds altas cuentan
con diferentes equipamientos.

PFC | CAVALIERI - OZERIO

PLANTA BAJA

" LOCALES COMERCIALES
USOS COMUNES

[ sum

[/ 1 DORMITORID

[ 2 DORMITORIOS ADAPTADA

I 2 DORMITORIOS

1ER0 200 PISD

1% 1 DORMITORID

I 1 DORMITORID

[ 2 DORMITORIOS

I 3 DORMITORIOS

[ TERRAZAS

3R0 470 PISO

[ 2 DORMITORIOS

I 3 DORMITORIOS

[ 4 DORMITORIOS

[ TERRAZAS

7
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CIRCULACION

La circulacion del complejo se
organiza hacia el interior. En planta
baja se plantean U ingresas
exteriores que conectan por galerias
alos ncleos de circulacion verticales
de cada bloque. En cada uno de los
blogues, pasillos llevan al usuario a su
vivienda. Los pasillos no son continuos
ya que se decidid de alguna manera
limitar elingreso alos mismos. Cada
nlcleo llega a terraza. La decision de
que alos niicleos se ingrese por el
interior y las pasarelas den al interior
apunta al disfrute del patio: hace que
el usuario sio silorecorra.

PFC | CAVALIERI - OZERIO

. >
B
| - 2
-
Fs
-~
8 -
S
PR
4 2
‘.“
-
[
.
iy,
&y
o
[
-
n
i
"\
et
"—
-..w""‘ -
LT
& =

e
e
o N v

et

— 5
-

173



174

INGRESO PRINCIPAL

En relacion con la galeria del Mercado se plantea

el ingreso principal al complejo de viviendas. Un

blogue se proyecta de la misma medida que el

edificio existe, el otro se recede para generar un

vacio sobre la esquina y que ahi se desarrolle el
Ingreso.
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INGRESO POR ESQUINA RICHIERIY RJE NORUEGA INGRESO A VIVIENDAS POR RIE NORUEGA
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INGRESO POR ESQUINA SUIPACHA Y RJE NORUEGA INGRESO POR ESQUINA MONTEVIDEQ Y SUIPACHA
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ESTRUCTURA
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INSTALACIONES

Durante el desarrollo del proyecto es
importante siempre tener en cuenta
las instalaciones, tanto de los nucleos
sanitarios como del resto. Como se ve
enlas plantas, los ndcleas himedas
se encuentran agrupados; ésto
permite que sea mucho mds
sencillo el posterior desarrallo de
instalaciones. Otra de las cosas que
deben tenerse en cuentaen los
edificios en alturaes la existencia de
espacios técnicos: pensarlos como
parte del proyecto, tanto en planta
como su continuidad en altura,
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NUCLEDS SANITARIOS

ESPACIOS TECNICOS
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Los pasillos de ingreso a las viviendas son pensados en total
apertura hacia el patio . Para lograr privacidad en los ingresos y
apropiaciones de los pasillos se proyectan tramas y rejas.
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La terraza estd pensada como un remate diferente alos edificios
convencionales. Se potencia su uso mediante semicubiertos,
parrillas, servicios y sectores de esparcimiento,
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EL PATIO

Los accesos alos nicleos de circulacién se
realizan desde el interior del complejo. Esto logra
que el usuario recorra y disfrute el patio cada vez

que debe entrar a su vivienda. Las viviendas en
planta baja cuentan con una terraza privada en
relacion al patio, aunque elevada
para generar privacidad.
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REHABITAR CONTEMPORANEO

AR L Y S )
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FISUM del proyecto se ubica en planta baja. Cuenta con una
galeria y es abierto tanto al patio como dl exterior para generar
desde la calle una permeabilidad visual

192 PFC | CAVALIERI - OZERIO



04 | PROYECTO

En el patio se propone un aterrazamiento donde se ubica la pis-
cina. La planta baja del blogue de Montevideo es de doble frente:
hacia la calle locales comerciales, hacia el patio usos comunes.
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031 DETALLE

OPERACIONES TRAMA

DEVACIO A LLEND

VACID TOTAL

LLENO TOTAL

PFC | CAVALIERI - OZERIO

194



04 | PROYECTO

LADRILLO

EEEEEE
pEm=—
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Uno de los elementos mds utilizados para la construccian, en el
mundo y desde hace muchos afios, es sin dudas el ladrillo. Esto tiene
quevernos6loconsueficaciaconstructivasinotambiénconsusaltas
prestaciones: suversatilidadhace que puedausdrselo paradiferentes
tipos de construcciones, desde una pared hasta un arco.
El ladrillo aporta calidez, cardcter, sombra, todo como quien lo
proyecta pueda imaginar; puede rotar, apilarse, desfasarse,
sobresalir, cortarse y muchas operaciones mds. Sus proporciones Y
medidas han hecha que la construccion con ladrillo sea modular y
sencilla. Pueden crearse diferentes aparejos; siempre estudiando y
garantizando |a estabilidad del muro en cuestian.

13 arquitettura Il hog o 0f3 10 eerrimenta, 10 5irye It m

Solano Benitez

|
| 1+|
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!
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Zocalo de porcellanato —
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HIGROTERMIA

198

“A partir de la ordenanza, se establecen valores maximos de transmitancia térmica, lo cual implica
la incorporacion de aislacion térmica en techos y paredes exteriores y la colocacion de proteccion solar
en los cerramientos transparentes segun las orientaciones.

Ademas del ahorro de energia también beneficia las condiciones de habitabilidad con la
disminucion de patologias por condensacion (condensacion de humedad), lo cual reduce el
mantenimiento de las construcciones a lo largo del tiempo.

Los edificios son importantes consumidores de energia y materia y los modos en que son
disenados, construidos, utilizados, demolidos y sustituidos forman parte sustancial de las
l6gicas generales de organizacion urbana.

Rosario es la primera y Unica ciudad del pais en implementar medidas para la disminucion del
consumo de energia en la construccion de los edificios. Esto se enmarca en la necesidad de que las nuevas
edificaciones incorporen esta norma para contribuir con una mayor eficiencia energética. El objetivo del
decreto reglamentario es disminuir el consumo de energia para acondicionamiento térmico, tanto en
calefaccion como en refrigeracion.

Los altos consumos de energia (gas y electricidad), en su mayoria no renovables, implican a su
vez la produccion de gases efectos invernadero que contribuyen al calentamiento global del planeta.

Es por eso que se hace impostergable la incorporacion de soluciones que permitan mitigar los
problemas ambientales generados en el interior de las ciudades.”

Extraido de “https://www.rosario.gob.ar/web/ciudad/planeamiento-urbano/edificacion/
arquitectura-sustentable/certificado-de-aspectos - Ordenanza 875//2011"
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Municipalidad de Rosario
Secretaria de Planeamiento °
" Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética ORDENANZA N° 8757/11
Solicitud del Certificado de Aspectos Higrotérmicos y Eficiencia Energética de las Construcciones
Nombre y Apellido del Propietario: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Gréfico: S/Division: S/Parcela: Fecha:
PLANILLA 1: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucion constructiva.
Techos
Descripcion: Espesor | Conductividad | Resistencia
peion: e [m] AW/ mK] | R[m*K/w]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Materiales Asfalticos - Membrana asfaltica 0,001 0,700 0,001
Materiales Asfalticos - Pintura asfaltica 0,030 0,230 0,130
Morteros - De cemento y arena 0,030 1,160 0,026
Hormigones - De perlitas de poliestireno de 300 kg/m3 0,120 0,090 1,333
Aislantes térmicos - Plancha poliestireno de 30 kg/m3 (ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,030 0,032 0,938
Morteros - De cemento y arena 0,020 1,160 0,017
Hormigones - Armado de piedra de 2500 kg/m3 con armadura de acero (H21) 0,120 2,300 0,052
Resistencia Superficial Interior| 0,100
Resistencia Térmica Total 2,637
Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0,38
Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
Fecha ultima actualizacion: 06/09/2019
%, Municipalidad de Rosario
i Secretaria de Planeamiento o
o Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética ORDENANZA N° 8757/11
5 Solicitud del Certificado de Aspectos Higrotérmicos y Eficiencia Energética de las Construcciones
Nombre y Apellido del Propietario: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Gréfico: S/Division: S/Parcela: Fecha:
PLANILLA 2: Verificacion de Trar itancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucion constructiva.
Paredes Exteriores
Descripcion: ¢ vidad i i
peion: e [m] AW/ m K] R[MK/W]
Resistencia Superficial Exterior| 0,040
Ladrillos - Macizos comunes de 1600 kg/m3 0,125 0,810 0,154
Aislantes térmicos - Plancha Poliestireno expandido de 30 kg/m3 (ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,030 0,032 0,938
Morteros - De cemento y arena 0,120 1,160 0,103
Ladrillos - Bloques Ceramicos huecos - 8 x 18 x 33 0,080 0,230
Morteros - De cal y arena 0,020 0,700 0,029
Morteros - De yeso 0,015 0,570 0,026
Resistencia Superficial Interior| 0,130
Resistencia Térmica Total 1,650
Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0,61

Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
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DESARROLLO DE TIPOLOGIAS

VIVIENDA PLANTA BAJA - 2 BORMITORIOS

SUPERFICIE CUBIERTE 112m -~ B S
SUPERFICIE EXPANSION: 29?2 v/ e
200RMTORIOS 1.4 )
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 4
: :
D ; 8
| ;
§ o4
, 3 g
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% s i F T |2
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PLANTA VIVIENDA PB ESC. 1:75
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3.20

3.30

3.20

3.40

TERMINACIONES

- INGRESO
-PISO: terminacian en cementa alisada
-(CIELORRASO: suspendido, placa cementicia

7- COMEDOR PPAL
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-(CIELORRASU: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

3- LIVING
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yesa
-MURC: enlucido de yeso

Li- BANO SUITE
-PISO: porcellanato pulido 3Uxblem
-CIELORRASC: suspendida, Durlock junta tornada
-MURD: parcellanato pulido 3txblem

B- COCINA
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-(IELORRASO: suspendido, Durlock junta tomada
-MURD: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

6- COMEDOR DIARID
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

/- TERRAZA
-PISU: terminacian en cementa dlisado
-CIELORRASO: suspendida, placa cementicia
-MURC: ladrilla visto
-BARANDA: vidrio laminada U+

8- DORMITORIO
-PISU: de madera flotante
-CIELORRASC: aplicado de yesa
-MURC: enlucida de yeso

9-BANO
-PIS0: parcellanata pulido 3Uxblem
-CIELORRASO: suspendida, Durlock junta tornada
-MURD: parcellanato pulido 3Uxblem

10- DORMITORIO SUITE
-PISC: de madera flotante
-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURD: enlucido de yeso
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DEPARTAMENTO - 1 DORMITORIO
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TERMINACIONES

[ INGRESO
-PISO: terminacian, cementa dlisada
-CIELORRASO: suspendido, placa cementicia

7- COMEDOR
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-(IELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

3- LIVING
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

/- BALCON
-PISU: terminacian en cementa dlisado
-CIELORRASO: suspendida, placa cementicia
-MURD: ladrilla visto
-BARANDA: vidrio laminada U+l

B- COCINA
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: suspendida, Durlock junta tornada
-MURG: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

6-BANO
-PISO: porcellanato pulido 3Uxblem
-(IELORRASO: suspendido, Durlock junta tomada
-MURD: parcellanato pulido 3txblem

/- DORMITORIO
-PIS0: de madera flatante

-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

201



REHABITAR CONTEMPORANEO

DEPARTAMENTO - 2 DORMITORIOS

202

SUPERFICIE CUBIERTA- 85m?
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TERMINACIONES

- INGRESO
-PISO: terminacian en cementa alisada
-CIELORRASO: suspendida, placa cementicia

2- COMEDOR
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

3- COCINA
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-(IELORRASD: suspendido, Durlock junta tomada
-MURC: enlucida de yesa - azulejos 10x20cm

- LIVING
-PIS0: parcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yesa
-MURG: enlucido de yeso

h- BALCON
-PISO: terminacian en cementa alisado
-CIELORRASC: suspendida, placa cementicia
-MURC: ladfrillo visto
-BARANDA: vidrio laminadao Y+l

6- DORMITORIO
-PISC: de madera flotante

-(CIELORRASO: aplicada de yeso
-MURC: enlucido de yeso

/-BANO
-PISO: parcellanato pulido dUxblem
-(IELORRASO: suspendido, Durlack junta tomada
-MURC: porcellanato pulido dUxhlem

8- DORMITORIO
-PISC: de madera flotante
-(CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURC: enlucida de yeso
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TERMINACIONES

[- INGRESO
-PISO: terminacian en cemento alisada
-CIELORRASO: suspendida, placa cementicia

2- COMEDOR
-PISOr[gorcellunotO pulido B0x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yesa
-MURD: enlucido de yeso

3- COCINA

-PISUﬁorcellanatO pulido 60x60cm
-CIELORRASO: suspendido, Durlack junta tomada
-MURD: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

- LAVADERD

-PISUr[gorcellunatO pulido B0x60cm
-CIELORRASO: suspendido, Durlack junta tomada
-MURD: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

b- LIVING
-PISGr{gorcellunGtO pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

6- BALCON
-PISO- terminacian en cemento dlisado
-CIELORRASO: suspendido, placa cementicia
-MURO: ladfrilla visto
-BARANDA: vidria laminada U-4

7-BANO

-PIS0: porcellanato pulido 3Uxblem
-EIEL[]IERASU: suspendido, Durlack junta tomada
-MURD: porcellanato pulido dUxhlcm

8- DORMITORIO
-PIS0: de madera flotante
-CIELORRASD: aplicada de yeso
-MURC: enlucida de yeso

3- DORMITORIO
-PISO; de madera flotante
-CIELORRASD: aplicada de yeso
-MURD: enlucida de yeso

10- BAND

-PISU:[EorcellunutO pulido 60x60cm
-CIELORRASU: suspendido, Durlock junta tomada
-MURD: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

[I-DCRMITORIO SUIE
-PISO: de madera flotante
-CIELORRASO: aplicado de yesa

-MURC- enlucido de yeso 203
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SUPERFICIE CUBIERTA: 150m2
SUPERFICIE EXPANSION: 3Im2

3 DORMITORIOS ¥l
CANTIDAD DF VIVIENDAS: 5

|

],

Lo
HF_'T
|
|
™

]

[

=1 o

ims
5
A
=l
AT
iz
i

4

L

UBICACION EN 3ER PISO

'5’///{’ Yt

7

EXPANSIONES

<

NUCLEOS HUMEDOS

PFC | CAVALIERI - OZERIO

TERMINACIONES

- INGRESO
-PISO: terminacion en cemento alisado
-CIELORRASD: suspendido, placa cementicia

2- COMEDOR
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

3- COCINA
-PISO: porcellanato pulide 60x60cm
-CIELORRASD: suspendida, Durlock junta tomada
-MURD: enlucido de yeso + azulejos 10x20cm

- LIVING
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

b- TERRAZA
-PISO: terminacion en cemento alisado
-CIELORRASO: suspendido, placa cementicia
-MURO: ladrillo visto
-BARANDA: vidrio laminado 4+Y

6- DISTRIBUIDOR
-PISC: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

/- BAND
-PIS0: porcellanato pulido 34xblem
-CIELORRASD: suspendida, Durlock junta tomoda
-MURD: porcellanato pulido 3Uxblem

8-DORMITORIO SUITE
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

3-DORMITORID
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

[0-DORMITORID
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso
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SUPERFICIE CUBIERTA: 150m2
SUPERFICIE EXPANSION: 3Im2

9 DORMITORIOS ¥l
CANTIDAD DE VIVIENDAS: §

UBICACION EN 3ER PISO

g/
¥

Y

7

EXPANSIONES

[ <

NUCLEOS HUMEDOS
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TERMINACIONES

|- INGRESO
-PIS0: terminacidn en cemento alisado
-CIELORRASD: suspendido, placa cementicia

Z- COMEDOR
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

3- COCINA
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: suspendido, Durlock junta tomada
-MURD: enlucido de yeso * azulejos 10x20cm

U- LIVING
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

h- TERRAZA
-PISO: terminacion en cemento alisado
-CIELORRASO: suspendido, placa cementicia
-MURD: ladrillo visto
-BARANDA: vidrio laminado 4+4

6- DISTRIBUIDOR
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

/- BAND
-PISC: porcellanato pulido 34xblcm
-CIELORRASD: suspendido, Durlock junta tomoda
-MURD: porcellanato pulido 34x5lem

8-DORMITORIO SUITE
-PISO: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASD: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

9-DORMITORIO
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso

I0-DORMITORIO
-PIS0: porcellanato pulido 60x60cm
-CIELORRASO: aplicado de yeso
-MURD: enlucido de yeso
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02 REFLEXION FINAL

Para finalizar, decidimos comentar algunos puntos sobre los que nos parece interesante
reflexionar. En primer lugar, destacamos el entendimiento de la evolucion de la ciudad: la eleccion de este
sitio y de este tipo de trabajo nos lleva a darnos cuenta de cémo la ciudad va cambiando. Sectores que
antes eran totalmente funcionales y prosperos, ahora dejan de serlo para quedar como vacios dentro de
la trama creciente de la ciudad. A partir de esto, el segundo punto se trata de entender que la arquitectura
debe adaptarse a posibles cambios: “nada se pierde, todo se transforma”.

Decidimos construirnos como arquitectos entendiendo sobre la importancia del patrimonio y sobre
como los vestigios de la ciudad anterior pueden ser utilizados para mirar hacia el futuro, reconociendo
su potencial. Entendemos que en la arquitectura no existe una uUnica solucion para los problemas de la
ciudad que se renueva constantemente, sino que existen multiples caminos y no todos desacertados.
Es por ello que en este proyecto decidimos optar por la construccion de un frente publico sobre Av
Pellegrini conformado por una Escuela y un Mercado. Estos edificios dotarian al area de nuevos atributos
que no solo beneficiarian al barrio, sino que también le daria un cierre al Paseo 21 con origen en el Parque
Independencia. Por otro lado, en las dos manzanas en relacion al barrio, se resuelve proyectar diversos
conjuntos de viviendas privados, los cuales facilitan rehabitar la zona y densificarla.

Esta es nuestra propuesta, que se comenzo6 a desarrollar en el 2019 trabajando en el taller, un
ano de muchos cambios, de buscar una idea fundacional y explotarla. Luego, en el 2020 el proyecto se
finaliza en un contexto insdlito de pandemia, que hizo que nos replantearamos la forma de trabajar.
Decisiones tomadas via Internet, problemas de conexion, de audio, incomunicaciones y proyegtos a
distancia. Como consecuencia de esto, entendimos la necesidad de proyectar espacios placenteros
destinados a diferentes usos, con areas de esparcimiento y capaces de brindarle a la gente un lugar
seguro y con buena ventilacion.

Entendimos que todo proyecto es un proceso y se hace necesario darle un punto final. Esto
no quiere decir que no sigan evolucionando, sino que lo hacen de otra manera: siendo vividos. Si
comparamos el paso por la facultad con un proyecto de arquitectura, éste seria nuestro punto final.
Ahora, esto no quiere decir que el aprendizaje termine, sino que debemos darle paso a una nueva
etapa, a vivir la arquitectura, a probar, a equivocarse y a probar de nuevo hasta acertar. Porque si hay algo
que nos enseno la facultad es a ser autbnomos, perseverantes y a esforzarnos hasta alcanzar nuestros
objetivos.

No nos queda mas que agradecer. Un paso por la carrera placentero no se logra de manera
autbnoma sino que con buena compania y predisposicion. Gracias a cada profesor que dedico su
tiempo a ensenarnos, a cada amistad que se formd en el camino, a cada familiar que soport6 las
numerosas pasadas de largo y el humor que éstas provocaban. Gracias en este caso a la catedra por
permitirnos crear un proyecto a nuestra manera pero sin dejar de brindarnos conocimiento, gracias a
nuestro tutor por acompanarnosy por ultimo gracias a Facultad de Arquitectura Planeamientoy Disefioy ala
Universidad Nacional de Rosario por permitir el acceso a una educacion de calidad y con un capital
humano notable.
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