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¿QUÉ ES EL INTERSTICIO?

Intersticio. m. - Espacio entre dos elementos o partes de un mismo elemento.
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INTERSTICIOS EN EL HABITAT POPULAR

Las urbanizaciones informales constituyen un componente estructural en 
constante crecimiento en nuestro país. Generalmente se trata de familias 
que se establecen tomando posesión de manera ilegal de terrenos públi-
cos no urbanizados. Este fenómeno se viene produciendo de forma ace-
lerada, generalmente en las periferias de las grandes ciudades, en secto-
res no consolidados ni con infraestructuras básicas de servicios. 
Frente al crecimiento de este tipo de conductas y a pesar de variadas 
iniciativas políticas que buscan controlar y contener este fenómeno, las 
poblaciones que viven en asentamientos irregulares fue creciendo de 
manera exponencial a lo largo de los años.
Este proceso ya no solo es producido por la migración de población que 
se mudaba del campo a la ciudad durante el siglo XIX, sino por el empo-
brecimiento de la sociedad y la falta de respuesta de los gobiernos ante 
la necesidad de brindar soluciones frente a estas problemáticas habita-
cionales.
Esta informalidad posee un aspecto dinámico, donde hay un riesgo per-
manente al desalojo y la falta de propuestas que den una respuesta 
integral de mejoramiento y transformación del territorio, produce que la 
autoconstrucción de las viviendas sean precarias y se generen graves 
problemas de hacinamiento. Esto termina consolidando barrios de asen-
tamientos irregulares con constantes demandas de condiciones básicas 
de habitabilidad. 
La estructura de la planta urbana de estos asentamientos generalmente 
esta dada a partir de viviendas ubicadas sin una planificación estratégica 
de urbanización, lo que termina consolidando áreas de forma variable, 
delimitadas por calles y bordes físicos que se conectan a partir de siste-
mas de pasillos internos que conforman pasajes dentro del corazón de los 
barrios. Estos espacios se entienden como intersticios, es decir los vacios 
entre lo construido, convirtiendose en situaciones de oportunidad entre las 
viviendas existentes. 
La preservación y mejora de estos intersticios, surge a partir de la nece-
sidad de reconocer el sentido de arraigo de las personas por el lugar en 
el que viven y de numerosos antecedentes de tejidos históricos similares, 
siempre que se garanticen las condiciones básicas de habitabilidad, evi-
tando hacinamientos y permitiendo adecuadas iluminaciones y ventila-
ciones naturales.
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La investigación surge a partir de la visita al 
barrio La Ribera en la ciudad de Villa
Gobernador Galvez. Allí se detectó que 
las personas, desde los comienzos del ba-
rrio, construyeron sus viviendas de manera 
espontánea y sin una planificación, lo que 
generó vacíos entre ellas definidos a partir 
de límites físicos y simbólicos. 

Estos vacíos poseen diferentes caracterís-
ticas espaciales que varian su condición 
según su medida, su ubicación, los elemen-
tos físicos y la vegetación existente que los 
delimitan.

Es por eso, que entendimos estos lugares 
como los intersticios donde podíamos 
intervenir por estar entre lo construido pen-
sando en mejorar lo existente y no seguir 
extendiendo la mancha urbana. 
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Estos intersticios hacen referencia a los 
lugares que se generan por el retranqueo 
de las viviendas que se ubican sobre la calle 
principal de la Ribera. 

La vegetación toma un rol preponderante 
en los intersticios ya que las sombras de los 
árboles, que varían a lo largo del día y las 
estaciones del año, generan diversas situa-
ciones en los frentes de las viviendas. Con-
virtiéndose en patios, donde los vecinos se 
apropian buscando acobijo y tranquilidad 
debajo de los árboles, salen a sentarse a la 
vereda, guardan sus autos, se relacionan 
con otras personas y se sientan a comer al 
aire libre. 
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PROBLEMÁTICAS

La condición de hacinamiento en el barrio, 
generada a partir de la falta de planifica-
ción urbanistica, da como resultado una 
mala ventilación natural de las viviendas e
intersticios muy acotados que impiden satis-
facer las necesidades básicas de habitabili-
dad. 

Otras de las problemáticas, son la falta de 
saneamiento y contaminación que se da 
principalmente por la presencia de basura-
les y de las industrias que tiran sus desechos 
al río, como también las inundaciones, que 
se producen por la falta de infraestructura 
de desagües y relleno de la costa. 

A partir de todo esto, entendemos que la 
propuesta tiene que considerar tanto los 
aspectos positivos como negativos para 
poder desarrollar de manera sensible una 
intervención que dé una respuesta a las ne-
cesidades del sector. Logrando así, un pro-
yecto que respete lo existente, entendiendo 
que el barrio está consolidado por familias 
de muchas generaciones. 
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UBICACIÓN

Villa Gobernador Gálvez es una ciudad de 
la Provincia de Santa Fe, que forma parte 
del Corredor Sur dentro del Área Metropoli-
tana de Rosario. (AMR)

Es la segunda ciudad más poblada después 
de Rosario y se encuentra delimitada al nor-
te por los márgenes del arroyo Saladillo, al 
oeste por el río Paraná y al este por la Ruta 
N° 18. Convirtiendose así, en un enclave 
estratégico de acceso al frente costero.

A su vez, la ubicación de la misma posibilita 
un contacto permanente con el resto de los 
núcleos urbanos que componen el corredor 
ya que estan vinculados a partir de la ruta 
provincial N°21. 

    18        





CONSOLIDACIÓN DE LA CIUDAD 

En 1888 se fundaron las primeras manzanas 
en el territorio debido a intereses especulati-
vos por la existencia del ferrocarril Mitre. 
En 1909, se creó la playa de maniobras y 
talleres ferroviarios del tren Belgrano, lo que 
llevó a que se consolide una nueva urba-
nización, que se llamó Villa Diego. Esta era 
independiente de V.G.G. en relación a su 
infraestructura y su morfología. 
Ambas urbanizaciones dependían de Ro-
sario y se conectaban entre sí a través del 
camino a Monte Flores y a San Nicolás. 
En 1924, se instaló el Frigorífico Swift al borde 
del Río Paraná y el Arroyo Saladillo, en el 
límite con la ciudad de Rosario. Esto gene-
ró una nueva consolidación urbana que se 
llamó Pueblo Nuevo.
Con el paso de los años, se generó la unifi-
cación político-administrativa de estas tres 
localidades en la actual ciudad de V.G.G.
A su vez, se consolidó el camino existente a 
San Nicolás como la ruta N° 21 y el camino 
a Monte Flores como la ruta provincial N° 25.
La ciudad tuvo su mayor expansión a partir 
de los años 70 con el desarrollo de loteos, 
muchos de carácter irregular y sin infraes-
tructura, determinando un crecimiento de 
escasa calidad urbana. 
Todas estas intervenciones llevó a la frag-
mentación y falta de continuidad espacial 
de la planta urbana actual, principalmente
en el sentido oeste-este por la presencia de 
las rutas y vías del ferrocarril. 
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ESTRATEGIAS URBANAS 

Como respuesta a la problemática de la 
fragmentación de la planta urbana, se 
plantea la reorganización de la movilidad 
existente para mejorar la conectividad 
interna de la ciudad. 
Esta estrategia consiste en la revaloriza-
ción de las vías existentes de la Avenida 
San Diego sobre el predio del ferrocarril y la 
extensión del Camino del Inmigrante para 
resolver la conexión oeste-este. 
A su vez, se plantean nuevos accesos al río 
a partir de las vías revalorizadas, permitien-
do una mejor conexión de los barrios que se 
encuentran sobre el frente costero. 
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Siguiendo con el tema de la movilidad se 
analizaron los recorridos de las 8 líneas de 
transporte urbano de pasajeros que vin-
culan a V.G.G. Esto dio como resultado un 
mapeo donde se observa que ninguna de 
las líneas son propias de la ciudad, sino que 
provienen de Rosario y a su vez, los reco-
rridos se concentran en el centro dejando 
desconectados a la mayoria de los barrios.  

Como solución a esta problemática, se 
plantea una línea circunvalar que comple-
mente los recorridos existentes y brinde una
conexión y acceso al transporte público 
mas equitativa principalmente para los sec-
tores de la perifería de la ciudad.
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Para la realización del Plan Especial, se rea-
lizó el ánalisis de los ejes estructurantes del 
sector más inmediato al barrio para poder 
determinar las tácticas de intervención para 
esta escala del proyecto. 
El eje principal de conexión del barrio con 
la ciudad es la Avenida de La Ribera, que 
vincula en el sentido norte-sur sobre la cota 
baja de la barranca y es lindera al frente 
costero.
Los segundos ejes hacen referencia a las 
calles transversales que se cortan en la cota 
alta por la presencia de la barranca impi-
diendo la conexión oeste-este.
A su vez, existen caminos peatonales con 
escaleras que permiten a las personas ac-
ceder a la barranca y a sus viviendas, pero 
estos no dan una respuesta a la accesibili-
dad.

AVENIDA DE LA RIBERA CALLES TRANSVERSALES CAMINOS PEATONALES
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Para contrarrestar la problemática de la 
desconexión de los ejes transversales que 
se cortan y lograr así una conexión más 
fluida para acceder al barrio, se propone la 
extensión de las calles Paraná, Corrientes y 
Dorrego para conectar con la cota baja de 
la barranca. 

A su vez, se propone la apertura de una 
calle manda peatón que atraviese toda la 
extensión de la barranca en el sentido nor-
te-sur para mejorar la condición de hacina-
miento y de acceso de las personas a sus 
viviendas. 

EXTENSIÓN DE CALLES TRANSVERSALES APERTURA DEL MANDA PEATÓN
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El Plan Especial, también incluye, la defi-
nición de indicadores urbanísticos para el 
crecimiento y desarrollo del barrio. 
Se plantea tanto para los distintos ejes, los 
lotes internos y áreas de protección: los usos 
habilitados, las alturas mínimas y máximas 
permitidas y el mejoramiento de las infraes-
tructuras, servicios y equipamientos urbanos.
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El Plan Especial contempla, a su vez, la relo-
calización de 243 viviendas existentes, de las 
cuales 68 corresponden a viviendas que se 
vieron afectadas por la apertura de la calle 
manda peatón y las calles transversales, 67 
corresponden a viviendas a relocalizar para 
mejorar la condición de hacinamiento y por 
último, 108 viviendas que hacen referencia 
a construcciones que se encuentran próxi-
mas a zonas inundables y con alto grado de 
contaminación. 



Para relocalizar las viviendas afectadas y su 
a vez atraer a nuevos habitantes, se plan-
tean conjuntos de viviendas y equipamien-
tos que se ubican completando la urbani-
zación existente a lo largo de todo el barrio. 
La altura de los mismos va a depender de 
su ubicación según la cota en donde se 
encuentren, siendo los de mayor altura los 
que se implanten en el sector alto y los de 
menor altura sobre el sector más baja de la 
barranca. 
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EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

Se realizó un análisis de equipamientos exis-
tentes en el barrio de la Ribera ya que son
lugares de referencia en donde la comuni-
dad se encuentra.

En el sector norte del barrio se encuentra 
una cancha deportiva que funciona como 
el lugar de recreación de los vecinos, que 
fue gestionada a partir de un programa 
para la prevención social de la violencia y 
el delito de la Provincia de Santa Fe, donde 
se plantea la realización de infraestructura 
comunitaria para la convivencia.  

A su vez, se encuentra un centro de salud 
que abastace al sector más inmediato en 
relación a su ubicación.

En el sector central se encuentra la Copa 
de Leche, que brinda un espacio de aten-
ción y provisión de ayuda para los vecinos 
del barrio. 

Por último, el barrio tiene una fuerte inciden-
cia de la pesca como actividad económi-
ca principal y es por eso, que existen dos 
cooperativas de pescadores que regulan y 
nuclean esta actividad.





EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y 
PROPUESTOS

La intervención propuesta abarca los equi-
pamientos nuevos y los ya existentes. El 
objetivo es dar respuesta a las necesidades 
del barrio a partir del análisis previo, dándo-
les un nuevo valor a los espacios ya existen-
tes y generando nuevos que complemen-
ten y potencien los usos y costumbres del 
barrio.

Como primer equipamiento, se plantean 
nuevas paradas de transporte urbano de 
pasajeros que corresponden al recorrido de 
la línea circunvalar propuesta en la escala 
urbana en las intersecciones de las calles 
transversales y la Avenida de la Ribera.

A su vez, se plantea la construcción del 
Mercado de La Ribera, en la parte norte 
del barrio. Siendo un paseo gastronómico y 
cultural que articula la producción local y 
regional. Se compone de locales de alimen-
tación, gestionados por las cooperativas de 
pescadores y los huerteros de la zona, como 
también espacios para la gastronomía, cur-
sos y talleres. 

Por último, se plantea la realización de nue-
vos sectores deportivos y paseos costeros 
para complementar la cancha existente en 
el sector norte y poder alcanzar con esta 
propuesta a otros sectores del barrio.



ETAPABILIDAD

Se divide al barrio en 3 sectores de inter-
vención en la barranca que se realizarán 
consecutivamente a partir de un plan de 
etapabilidad:

ETAPA 1
Se realizá la construcción de conjuntos so-
bre áreas vacantes que no estén afectadas 
por la apertura de calles ni por la interven-
ción propuesta.
Las viviendas están destinadas para los 
habitantes que se vieron afectados por las 
relocalizaciones de sus viviendas según la 
intervención propuesta. 

ETAPA 2 
Apertura de calles transversales y calle man-
da peatón.

ETAPA 3
Construcción de conjuntos linderos a nue-
vas calles.
Las viviendas están destinadas para los 
habitantes que se vieron afectados por las 
relocalizaciones de sus viviendas según la 
intervención propuesta y a su vez, para nue-
vos habitantes que atraiga la nueva reurba-
nización.

ETAPA 4
El sector 4 corresponde a la última etapa 
de la gestión que incluye la realización de 
nuevos equipamientos, saneamiento de la 
costa y nuevos accesos al río. 
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La etapa 2 se realizará a partir del 
Plan Incluir (reemplazo del Plan Abre) en 
donde el Municipio de la ciudad de V.G.G. 
se adhiere al programa que propone la Pro-
vincia de Santa Fe para la implementación 
y el reacondicionamiento de la infraestruc-
tura en el barrio. Tiene como objetivos:

- Mejorar la calidad de vida de las personas 
y grupos familiares en los barrios mediante 
la generación de obras de infraestructura 
estratégica. 

- Mejora del hábitat, el equipamiento ba-
rrial, el saneamiento y el acceso a energías 
y aguas seguras.

- Fortalecimiento de las redes sociales del 
barrio promoviendo el encuentro, la partici-
pación y la convivencia en el espacio públi-
co.

- Promoción de la participación social y 
ciudadana en espacios barriales donde au-
toridades locales y provinciales interactuan 
con los vecinos. 

Para llevar a cabo la apertura de nuevas 
vías, que a su vez conlleva la relocalización 
de viviendas existentes, se plantea la expro-
piación de los terrenos afectados por parte 
del Municipio de la ciudad de V.G.G. en 
caso de ser necesario. 

 

La etapa 1 y 3 se realizará a partir del
Plan de Vivienda Nueva propuesto por 
la Provincia de Santa Fe y aportes de la Na-
ción, en donde se llama a licitación pública 
para realizar el presupuesto oficial y la cons-
trucción de nuevos edificios en altura de 
viviendas y equipamientos cómunes. 

Se propone que las viviendas ejecutadas 
sean propiedad del Estado Provincial y 
que el acceso por parte de los habitantes 
sea mediante dos modalidades:
alquiler mínimo regulado por el Estado y co-
modato en casos de situación de 
vulnerabilidad.

La etapa 4 corresponde a los equipamien-
tos ubicados sobre el área de protección, 
en donde se plantea para la realización del 
del Mercado, la participación de la Munici-
palidad de V.G.G. como el actor principal, 
el gobierno de la Provincia de Santa Fe que 
financia la intervención, productores locales 
y regionales y la ciudadanía en general. 

A su vez, para la construcción del nuevo 
equipamiento deportivo se llevará a cabo a 
través del “Programa Vínculos para la pre-
vención social de la violencia y el delito en 
gobiernos locales” del Gobierno de la Pro-
vincia de Santa Fe. Se elige de este progra-
ma la línea de trabajo que incluye la realiza-
ción de infraestructura comunitaria para la 
participación y la convivencia. 
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ANÁLISIS DE INTERSTICIOS

El segundo eje de investigación hace refe-
rencia a la escala de lo común, partiendo 
de las decisiones ya tomadas en la escala 
anterior y con una mirada centrada en las 
relaciones del barrio.

Es por eso que se realizó un análisis de un 
sector del territorio a partir de las variables 
físicas y sensoriales que condicionan y con-
figuran a los intersticios para formular un 
catálogo que permita tomar decisiones de 
intervención de manera sistémica. 
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ANCHOS Y SITUACIONES 

Como primera variable, se analizaron las 
diferentes dimensiones que poseen los in-
tersticios en el sector a intervenir, en donde 
la medida que estos posean, junto con la 
situación en la que se encuentren, pueden 
alojar diversas actividades. 

Se definieron los anchos de 1 a 2 metros,
de 2 a 4 metros y más de 4 metros.

A su vez, se diferenciaron segun la situación 
en la que se encuentran. Pudiendo estar en 
una situación central entre viviendas, lateral 
entre una calle y una vivienda y por último 
lateral entre una vivienda y una bajada 
peatonal. 
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BORDES

A partir del estudio de las diferentes situa-
ciones donde se pueden encontrar los 
intersticios en relación a su ubicación, se 
analizaron los bordes de los mismos para 
poder entender como son los límites y como 
ellos generan una fachada que da forma al 
barrio.

Estos están en relación a las vías vehiculares, 
ya sea de avenidas, de calles transversales, 
como tambien de calles peatonales.

Entre ellos se definieron, los bordes de calles 
vehiculares, los bordes del manda peatón y 
los bordes de las bajadas peatonales.  
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VEGETACIÓN AUTÓCTONA 

La vegetación cumple un rol principal en la 
percepción del barrio ya que a lo largo de 
su extensión existen una gran variedad de 
árboles que conviven y generan, a partir de 
sus características propias, diferentes espa-
cios previos a los ingresos de las viviendas.

Estos espacios estan condicionados según 
la especie de árbol, entendiendo que su 
altura, el ancho de copa y el tipo de hoja  
generan una sombra diferente que varia 
segun el paso del tiempo.
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VARIABLES PARA LA SISTEMATIZACIÓN 

Analizadas las variables de anchos y situa-
ciones, los bordes y la vegetación autócto-
na se realizó la superposición de las mismas 
para entender la complejidad del territorio 
en su totalidad y asi poder realizar un catá-
logo de intersticios.
Este análisis ayuda a detectar cuales de 
ellos poseen las mismas características para 
luego sistematizar las tácticas de proyecto 
que permitan intervenir.
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Como primer intersticio, se definió a las su-
perficies de más de 4 metros del análisis de 
anchos y situaciones que se encontraban a 
su vez sobre el borde de una calle vehicular. 

Estos intersticios hacen referencia a los luga-
res que se generan por el retranqueo de las 
viviendas y se ubican sobre la calle principal 
de la Ribera. La vegetación toma un rol im-
portante en estos intersticios porque a partir 
de la sombra que dan a lo largo del día, se 
generan diversas situaciones en los frentes 
de las viviendas.  

Es por eso que los llamamos intersticios 
acogedores, porque son lugares donde las 
personas se apropian buscando acobijo y 
tranquilidad debajo de los árboles. 

Se los considera como el puntapie para la 
realización del catálogo a partir de plantear 
que la estrategia de proyecto sea replicar 
este tipo de espacialidades y sus condicio-
nes en los demás intersticios. 
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         INTERSTICIOS 
                ACOGEDORES
         INTERSTICIOS 
                ACOGEDORES
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Otro de los intersticios se define a partir de 
unificar los de 1 a 2 metros y los de 2 a 4 me-
tros analizados en las variables de anchos y 
situaciones, seleccionando solo los de situa-
ción lateral entre una vivienda y una calle 
vehicular y entre una vivienda y una bajada 
peatonal. Estos a su vez, se encuentran ubi-
cados sobre los bordes a calles vehiculares.

Su medida permite que los vecinos puedan 
sentarse en la puerta de sus viviendas, estar 
al aire libre como también el paso de perso-
nas. Es por eso que se denominaron como 
intersticios contiguos. 

Es así que se definió el segundo color del 
catálogo, donde como primer táctica de 
proyecto, la operación es colocar en estos 
intersticios nueva vegetación que permita 
generar sombra y sirvan como espacios de 
acobijo y de transición previos al ingreso de 
la vivienda.

Como segunda táctica, la operación es co-
locar un anexo como extensión de la vivien-
da generando una doble piel que no solo 
brinde confort térmico, sino que también 
sirva como espacio polivalente de ingreso a 
la vivienda.
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         INTERSTICIOS 
                CONTIGUOS
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Para el tercer intersticio, se definió a las 
superficies de más de 4 metros del análisis 
de las variables de anchos y situaciones 
que estuvieran dentro de los bordes que se 
generaron por la apertura de las bajadas 
peatonales y del manda peatón. 

Esto llevó a que, al retirar viviendas para 
dicha operación, quedaran grandes superfi-
cies disponibles. 

Estos espacios tienen un carácter comunita-
rio, debido que al estar más resguardados 
y en la barranca, van a ser más concurridos 
por las personas que habitan en el lugar. Es 
por eso que los llamamos intersticios comuni-
tarios. 

Se definió asi el tercer color del catálogo, 
en donde como táctica, la operación es 
proyectar programas de equipamientos y 
viviendas para generar una nueva fachada 
que dé a las bajadas peatonales y al man-
da peatón. 
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         INTERSTICIOS 
                COMUNITARIOS
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Como cuarto intersticio, se definió a los de 
1 a 2 metros y 2 a 4 metros del análisis de los 
anchos y situaciones, y seleccionamos solo 
los de situación central. 

Sirven como conexión para una vivienda o 
entre viviendas dependiendo de su medida. 
Es por eso que los llamamos intersticios co-
nectores. 

Es así se definió el cuarto color del catálo-
go, planteando como táctica de proyecto, 
retirar una vivienda para eliminar el inters-
ticio cuando se encuentre en el interior de 
la barranca y así mejorar la condición de 
hacinamiento. 

Como segunda táctica, se planteó un ane-
xo polivalente a las viviendas existentes para 
generar un nuevo acceso y así convertirlo 
en un elemento de transición antes de in-
gresar a las viviendas.
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         INTERSTICIOS 
                CONECTORES
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Para el último intersticio, se definió a las 
superficies de más de 4 metros del análisis 
de anchos y situaciones, pero en este caso 
que se encontraban internas a los bordes. 
Es decir que estos se encuentran contenidos 
por las viviendas de la barranca, siendo es-
pacios de reunión y encuentro entre veci-
nos. Es por eso que los llamamos intersticios 
cotidianos. 

Es así que se definió el quinto y último color 
del catálogo, donde como primera táctica, 
la operación es retirar una vivienda para 
afrontar la condición de hacinamiento y 
así eliminar intersticios de menor dimensión 
creando nuevos intersticios cotidianos.  

Como segunda táctica, la operación es co-
locar un anexo como extensión de la vivien-
da generando una doble piel que no solo 
brinde confort térmico, sino que también 
sirva como espacio polivalente.
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         INTERSTICIOS 
                COTIDIANOS



    64        

En los conectores, los filtros artificiales, los 
nuevos programas y las sombras que ge-
neran son parte de la transición del ingreso 
individual a una vivienda o comunitario a 
dos viviendas.  

En los cotidianos, la altura de los anexos 
se define a partir de la altura mínima de la 
copa de los árboles para poder generar es-
pacios de escala humana que contengan 
nuevos programas para ser usados por las 
viviendas que engloban estos intersticios. 

CATÁLOGO DE  
                      INTERSTICIOS
Como resultado final del catálogo, se realizó 
una tabla que refleja cada uno de los inters-
ticios y cuáles serían las tácticas para inter-
venirlos de manera sistémica.  

En los acogedores, la altura de los filtros arti-
ficiales se define a partir de la altura mínima 
de la copa de los árboles para poder gene-
rar espacios de escala humana que sirvan 
de acobijo para las personas.   

En los contiguos, cuando la dimensión es 
acotada, se colocan árboles que deben ser 
de bajo porte para asegurar que la vivien-
da reciba luz natural mientras que cuando 
la dimensión es mayor se colocan anexos 
individuales a las viviendas.   

En los comunitarios, los edificios que se en-
cuentran sobre el manda peatón están 
organizados a partir de la vegetación exis-
tente, donde la planta baja se dispone en 
relación a la altura mínima de la copa de 
los árboles para permitir una transición di-
recta entre lo íntimo y lo común. Mientras 
que cuando se encuentran en las bajadas 
peatonales, los edificios se irán escalonando 
para generar nuevas visuales.  
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Modificación del loteo individual exis-
tente, que ya se vio afectado por la 
apertura de los ejes vehiculares.

Se plantean los anexos individuales 
polivalentes a las viviendas en los 
intersticios conectores, contiguos y 
cotidianos.

Se plantean los anexos comunitarios 
polivalentes entre viviendas existentes 
en los intersticios conectores

Microcomunidad creada a partir de 
la regularización dominial

Relocalización de viviendas a partir 
de intervenciones en los intersticios 
para mejorar la condición de hacina-
miento.

En los intersticios comunitarios, se 
plantean los nuevos conjuntos de 
viviendas y equipamientos antes des-
criptos.
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MICROCOMUNIDADES
A partir de las decisiones descriptas anterior-
mente, se generan microcomunidades que 
se estructuran a partir de la sección que ge-
neran la apertura del manda peatón junto 
con las bajadas peatonales. 
A su vez, se plantea la regularización domi-
nial, formando loteos en propiedad horizon-
tal entre las viviendas que la conforman.  

Esta regularización determina 3 tipos de 
espacios. Por un lado, los espacios íntimos 
individuales que se suman a la superficie de 
cada vivienda aportando nuevos espacios 
polivalentes. Luego, según esa superficie, 
se le asigna a cada vivienda un porcentaje 
de espacios íntimos colectivos que hacen 
referencia a los anexos comunitarios y a los 
intersticios cotidianos. Y, por último, se de-
termina los espacios colectivos de acceso 
público.
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Se requiere la organización de un consor-
cio por cada microcomunidad generada a 
partir de los intersticios cotidianos, que per-
mita el encuentro y el debate entre todas 
las viviendas, incluyendo la administración y 
mantenimiento del conjunto y las áreas co-
munes. (lavandería, comedor, baños, loca-
les, parquizado y anexos comunes)
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Las plantas bajas de los nuevos conjuntos  
estan organizadas a partir de plantear una 
mixtura de usos entre equipamientos y 
viviendas.

Los equipamientos tienen dos condiciones 
según a quien abastecen: al barrio o a las 
microcomunidades.
- Los comedores comunitarios se distibuyen 
por toda la extension de la Ribera apoyan-
do a la Copa de Leche que se encuentra 
en el sector central del barrio.
- Los locales comerciales se disponen ma-
yormente en el manda peatón para fomen-
tar el comercio local.
 
En el caso de las viviendas, se plantean 
adaptadas en cuanto a dimensiones y 
accesibilidad. 
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ANÁLISIS DE LAS 
         RELACIONES ESPACIALES 

A partir del estudio del territorio a través de 
los intersticios, y entendiendolos como espa-
cios que funcionan como transiciones entre 
elementos y que a su vez tienen la capaci-
dad de poder vincular dos o mas partes, es 
que se analizaron casos de viviendas con-
temporáneas que también trabajaron sobre 
la reinterpretación de estos espacios.

En el caso de 110 habitaciones del Estudio 
MAIO, la organización en planta se da a 
partir de un espacio intersticial que articula 
los espacios habitativos sirviendo como dis-
tribuidor y lugar de encuentro entre vecinos.

A su vez esta misma organización la plan-
tean en la vivienda única donde el espacio 
de la cocina funciona como el espacio 
intersticial que distribuye y conecta, desde 
donde uno tiene la conexión visual con el 
resto de los módulos.
 
También, la flexibilidad de los espacios per-
mite que los módulos puedan utilizarse solos 
o en conjunto para formar un espacio más 
grande.

En el caso del proyecto de Micro vivienda 
Songpa de SsD, el espacio intersticial arti-
cula viviendas generando el encuentro y la 
interacción entre sus habitantes. 
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Se planteó la construcción de los edificios 
con una estructura de vigas y columnas de 
hormigón armado, siendo el módulo de 3 x 
3 metros el que permite la adaptación en 
la situación de la barranca y las columnas 
se adaptan con diferentes alturas a medi-
da que la cota desciende. El H° A° también 
sirve para realizar muros de contención para 
resolver los desniveles. 

A su vez se trata de construcciones tradicio-
nales con materiales de producción local 
que no necesitan de mano de obra espe-
cializada.

Norte-Sur Oeste-Este Solsticio de invierno Solsticio de verano
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ANÁLISIS DE LAS 
         RELACIONES ESPACIALES 

A partir del estudio del territorio a través de 
los intersticios, y entendiendolos como espa-
cios que funcionan como transiciones entre 
elementos y que a su vez tienen la capa-
cidad de poder vincular dos o mas partes, 
es que se analizaron casos de viviendas 
ampliadas a partir de la reinterpretación de 
la idea de intersticio como espacio poliva-
lente.

En el anteproyecto urbano del Barrio 31 
Carlos Mugica, se plantea la incorporación 
de módulos de infraestructura básica como 
completamiento del espacio habitativo.
Pudiendose adaptar la ubicación del espa-
cio intersticial según requiera la vivienda, 
pudiendo ser central o lateral a la misma.  

En el proyecto 530 viviendas del Gran Parc
se plantea la ampliación de las viviendas a 
través de un anexo polivalente como espa-
cio intersticial, que a su vez genera una nue-
va fachada mejorando el aspecto integral 
de la edificación.
Este anexo es lateral a las viviendas y para 
su realización se plantea el retiro de abertu-
ras existentes y la colocación de vanos que 
correspondan a los nuevos usos del espacio 
intersticial. 
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                                                                             TÁCTICAS
                                                                                     PROYECTUALES 
Los anexos a viviendas existentes se plantean como una posibilidad de am-
pliación de su superficie, pensados para complementar o agregar nuevos usos 
y así dotar de nueva infraestructura de servicios básicos a las viviendas que lo 
necesiten.  

Los mismos poseen diferentes características dependiendo de su medida, el 
uso que pueden alojar y su ubicación en relación a si están en los intersticios 
contiguos, conectores o cotidianos. 

Para los intersticios contiguos y cotidianos, se plantean anexos de situación la-
teral individual a viviendas existentes que funcionan como espacios de transi-
ción e ingreso a las mismas pudiendo alojar diferentes usos y brindándoles a su 
vez, una nueva fachada. Estos se constituyen a partir de una estructura inde-
pendiente con una modulación sistémica que puede ser para una vivienda o 
para dos o más de ellas si son aledañas. Siendo el módulo fijo de 2,40 metros 
de ancho y adaptable según el largo de la vivienda de 2 a 3,50 metros.  

Para los intersticios conectores, se plantean anexos de situación central indi-
vidual y central comunitario entre viviendas existentes que funcionan como 
ingreso a las mismas, pero a su vez, dependiendo de la medida que poseen 
pueden alojar nuevos usos. Esta ampliación dará como resultado una nueva 
fachada donde se colocarán nuevos ingresos anulando los existentes en caso 
de ser necesario. 

Para los anexos de condición central individual, se plantea una estructura que 
se anexa a las viviendas existentes siendo su medida variable en relación a la 
separación entre ellas, pudiendo ser de 1 a 2 metros como máximo. Para este 
tipo de anexo, por la medida acotada que posee, su uso se destina para ser el 
ingreso tipo zaguán a una vivienda individual.  

Para los anexos de condición central comunitario, se plantea una estructu-
ra independiente con un módulo de 2 a 4 metros de ancho como máximo y 
adaptable en el otro sentido según el largo de las viviendas existentes. Sus usos 
van a ser adaptables según se requiera, pudiendo alojar diferentes situaciones 
de carácter colectivo para servir a la microcomunidad.





ANEXO LATERAL INDIVIDUAL



ANEXO CENTRAL COMUNITARIO
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Se plantea la organización de la 
COOPERATIVA DE VIVIENDA DE LA 
RIBERA a nivel barrial con el apoyo de la 
Municipalidad de V.G.G. con el objetivo 
de generar nuevos puestos de trabajo para 
los habitantes del lugar y capacitar en el 
área de la construcción.
El financiamiento y funcionamiento de la 
cooperativa se organiza a partir de apor-
tes de la Municipalidad en apoyo de estas 
organizaciones como también de fondos 
propios de las cooperativas provenientes del 
pago anual de una cuota mínima por parte 
de los habitantes que quieran acceder al 
programa. Esto permite brindar la posibili-
dad de acceder a un programa de amplia-
ción y/o mejoramiento de la vivienda. 

ANEXOS INDIVIDUALES
Se encargan de la construcción de los ane-
xos planteados para las viviendas 
existentes en las situaciones laterales y cen-
trales individuales. En estos casos, cada  
habitante puede pedir el tipo de anexo que 
le corresponda según la superficie 
disponible y su necesidad de uso. A su vez, 
se realizan aperturas de vanos para 
nuevos ingresos en caso de ser necesarios 
por la colocación de los anexos.

ANEXOS COMUNITARIOS
Se encargan de la construcción de los 
anexos planteados entre las viviendas
existentes en las situaciones centrales 
comunitarias. En estos casos, el encargado 
de proponer la construcción en las superfi-
cies que cumplan con las medidas 
planteadas es el consorcio de la microco-
munidad. A su vez, se realizan aperturas 
de vanos para nuevos ingresos en caso de 
ser necesarios por la colocación de los 
anexos.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS 
EXISTENTES
Se encargan del mejoramiento de la 
vivienda según la necesidad del habitante:
- Revoque exterior e interior
- Aislación térmica y acústica de 
  cerramientos interiores
- Terminación de pisos
- Mejoramiento de instalaciones
- Colocación de artefactos sanitarios
- Colocación de céramicos en baño y 
  cocina
- Reemplazo de cubierta y colocación 
  de aislaciones
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ANEXO CENTRAL INDIVIDUAL ANEXO CENTRAL COMUNITARIO

ANEXO LATERAL INDIVIDUAL
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Norte-Sur Oeste-Este Solsticio de invierno Solsticio de verano

Para poder materializar los anexos, se 
analizaron las preexistencias de cons-
trucciones en el barrio donde se detectó 
el uso de la madera, la chapa y escale-
ras metálicas, siendo materiales livianos, 
fáciles de montar en obra y de fabrica-
ción local. Estos materiales brindan la 
posibilidad de construir los anexos a las 
viviendas sin necesidad de trasladar los 
habitantes hasta su finalización.   
 
Es por eso que se planteó la construc-
ción de los 3 tipos de anexos con las 
mismas lógicas que ya tiene el barrio, 
donde las vigas y columnas son de ma-
dera de Pino Saligna, las fundaciones se 
realizan con una base de H°A° con un 
tubo estructural de acero, los cerramien-
tos exteriores y cubierta se plantean de 
chapa ondulada y los interiores de pla-
cas de roca de yeso. 
 
A su vez, el material permite la fácil 
adaptación de la medida de los módu-
los de cada anexo, siempre respetando 
las medidas máximas que permite el 
material siendo su largo de 7 metros.

Base de H°A° centrada o 
excéntrica según la ubi-
cación en relación a las 
viviendas existentes 
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CONCLUSIÓN

Como conclusión final, entendemos que abordar un proyecto de estas características es un 
gran desafio que conlleva brindar respuestas que no solo respondan a una demanda en parti-
cular, sino que la propuesta de intervención debe entenderse como una oportunidad de afec-
tación integral del entorno. 

Es por eso, que en nuestro proyecto, planteamos la necesidad de la puesta en valor de las 
preexistencias históricas como también la incorporación de nuevas configuraciones, con el 
objetivo de potenciar los espacios entre, es decir los intersticios, como lugares de transición y 
encuentro del barrio brindando asi una respuesta de integración del territorio sin seguir exten-
diendo la mancha urbana. 
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