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Prólogo

	 Esta publicación es el resultado del trabajo elaborado en la asignatura de Proyecto Final de Ca-
rrera dentro del Taller (en) Contexto de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseño de la Univer-
sidad Nacional de Rosario, a partir del cursado en el año 2019. La asignatura pretende crear un espacio 
de síntesis de los niveles operativos y propositivos, integrando y consolidando los conocimientos que el 
alumno aprendió en los cursos precedentes.

	 Los temas definidos por el Consejo Directivo de la FAPyD son la vivienda, la educación y la salud, 
dado que se trata de temáticas de interés social prioritario. La cátedra acordó concentrar el trabajo en 
un mercado de interés social. A partir de esta premisa, se propone desarrollar el Proyecto Final de Carre-
ra sobre la cuestión de la ciudad en relación con la producción e intercambio de alimentos, en un con-
texto donde se entrecruzan distintas problemáticas sociales y ambientales, pero que se configura como 
un área con grandes potencialidades a fortalecer.
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	 Situada en la provincia de Santa Fe, Argentina, Villa Gobernador Gálvez ha experimentado un crecimiento 
acelerado en las últimas décadas, que ha llevado a una transformación significativa de su paisaje y entorno. Sin em-
bargo, este crecimiento también ha traído consigo preocupaciones y desafíos importantes, especialmente en lo que 
respecta a la pérdida de suelo agrícola, un recurso natural crucial para la producción de alimentos y para el sosteni-
miento de la economía local y nacional. El marcado crecimiento de la mancha urbana a lo largo de los años, provoca 
en las ciudades, la reducción del suelo rural. 

	 En el área de estudio abordado en nuestro proyecto de tesis, y ubicado en el área sudeste de la ciudad Villa 
Gobernador Gálvez, podemos observar esta problemática donde predominan territorios que registran en su proceso 
de urbanización, una relación muy compleja entre usos, estableciendo vínculos no compatibles, como las industrias, 
que se disponen de modo disperso y desordenado, las cuales generan desechos contaminantes, afectando los terre-
nos agrícolas y las viviendas en cercanías. 

	 La conversión de estas tierras para uso urbano presenta consecuencias significativas en términos de seguri-
dad alimentaria, pérdida de biodiversidad, degradación del suelo y cambio en el paisaje rural.

	 El presente trabajo de investigación se centra en analizar el impacto de la expansión urbana sobre el suelo 
agrícola en Villa Gobernador Gálvez, y presentar estrategias para preservar este recurso natural tan importante para 
la ciudad, previendo el desarrollo conjunto y la convivencia de las funciones urbanas y funciones agrícolas en bús-
queda de un nuevo paisaje periurbano, y de esta forma, garantizar la protección del suelo fruto-hortícola del sector. 

	 Buscaremos revalorizar los espacios frutihorticolas con la incorporación de nuevos programas que incentiven 
la reactivación del sector, estudiando e intentando crear nuevos paisajes urbanos agrícolas donde la naturaleza, la 
vida urbana y la producción de cultivos puedan convivir, potenciándose unas a otras.
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	 V i l la  Gobernador  Gálvez  integra  e l  Corredor  Sur  del  Área Metropol i tana de 
Rosar io,  e l  cual  se  desarrol la  hac ia  e l  sur  de la  c iudad de Rosar io  y  se  estructura  en 
torno a  la  v ía  del  FFCC Mitre  y  la  ruta  provinc ia l  21. 

	 Forman parte  del  mismo corredor  las  local idades de Alvear ,  Pueblo Esther ,  Ge -
neral  Lagos,  Arroyo Seco y  F ighiera.

	 Grac ias  a  su  ubicac ión terr i tor ia l ,  funciona como nexo entre las  d ist intas  local i -
dades del  corredor  sur  y  la  c iudad cabecera del  AMR.

11 km231 km2

Extensión territorial Área residencial
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	 Alcanzó el estatus de ciudad en 1962 a partir de la unificación de tres localidades preexisten-
tes: Villa Gobernador Gálvez, Villa Diego y Pueblo Nuevo.

	 Esta nueva ciudad, tuvo su mayor expansión a partir de los años 70 con el desarrollo de loteos 
económicos, muchos de carácter irregular y sin infraestructura, determinando un crecimiento vertigi-
noso de escasa calidad urbana. 

	 En el sector sureste, en estudio en esta tesis, este crecimiento fue generando durante el correr 
de los años, pequeños fragmentos urbanizados ocupando suelo destinado a la producción frutihortí-
cola que abastece al sector.

	 El suelo periurbano que rodea a las áreas urbanizadas es, en Villa Gobernador Gálvez, de me-
nor superficie que el resto de las localidades del área. Esto no impide que tenga una alta presencia 
de quintas e invernaderos. A su vez, algunas parcelas son usadas en la actualidad para la producción 
extensiva, otras poseen pasturas para la cría de ganado, para la producción de ladrillos, existiendo,  
además, parcelas que no presentan producción, o que se encuentran ocupadas por asentamientos 
irregulares.

	 Actualmente es, después de Rosar io,  e l  munic ip io  más poblado del  Área Metropol i -
tana de Rosar io. 

22
Fuente: ECOM. “Propuestas  prel iminares  para  e l  P lan Urbano de Vi l la  Gobernador  Gálvez ”,  2016.
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	 Nuestro proyec to se  desarrol la  en el  sec tor  sur  de la  c iudad,  terr i tor ialmente del i -
mitado al  nor te  por  la  Avenida L .  N.  A lem y  al  oeste por  la  Av.  San Mar tín  (RP 21).

	 El  sec tor  se  presenta con grandes opor tunidades,  como las  refer idas  a  su  ubica-
c ión próxima al  r ío,  a  su  amplia  disponibi l idad de suelo  produc tivo y  fér t i l ,  y  a  su  s is te -
ma v ial ,  como,  por  ejemplo,  la  Av.  San Mar tín,  que conec ta  la  c iudad de Rosar io  con las 
dis t intas  local idades del  corredor  sur  y  la  Av.  L .  N.  A lem que conec ta  a  la  c iudad con el 
f rente costero.

	 Ambos corredores  estruc turan un área de borde urbana di fusa,  donde cohabitan 
dist intas  s i tuaciones,  generando zonas  en donde el  suelo  urbano está  crec iendo sobre el 
suelo  agr ícola. 

	 El  f rente r ibereño de este  corredor  se  encuentra  hoy ocupado con di ferentes  usos, 
dentro de los  cuales  se  destacan la  residencia  pr ivada y  enclaves  produc tivos  de gran 
impac to di f icultando la  posibi l idad de acceso públ ico al  r ío. 
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	 E l  sector  anal izado abarca 470 hectá -
reas  y  se  conforma como un área de huertas 
que se encuentra  en r iesgo de desaparecer 
por  e l  crec iente avance de la  mancha urba -
na.  Conformando as í  un área per iurbana. 

	 E l  espacio  per iurbano representa un 
área de crec iente expansión y  superposi -
c ión de e lementos  y  funciones  urbanas  y 
rura les .  En é l  se  dan transformaciones en 
los  usos  del  suelo,  en las  act iv idades y  en 
las  pautas  de comportamiento de sus  ha -
b i tantes,  generando procesos  de tens ión 
y  conf l icto  en la  morfología  y  e l  paisa je . 

	 Const i tuye un espacio  de r iesgo 
donde conviven de forma conf l ict iva  d is -
t intas  funciones  (v iv iendas  de densidad 
media-baja  junto con los  asentamientos 
i r regulares)  y  act iv idades económicas  (e l 
comercio,  la  industr ia ,  la  producción fru-
t ihort ícola) .  Este  espacio  se  caracter iza 
por  s i tuac iones  de especulac ión,  margi -
nal idad del  uso del  suelo  y  por  e l  desa-
rrol lo  del  hábitat  d isperso carente de los 
serv ic ios  y  equipamientos  necesar ios .

	 Dando como resultado urbanizac io-
nes  absolutamente a is ladas  en e l  terr i to-
r io,  a l  estar  v inculados por  ca l les  trazadas 
en sent ido este-oeste que se  der ivan de 
la  ruta  provinc ia l  Nº21,  con una muy débi l 
art iculac ión en e l  sent ido norte-sur.
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	 E l  sector  presenta a lgunas  cone-
x iones  oeste-este  que unen la  trama ur-
bana con la  costa  del  r ío  Paraná,  atrave-
sando las  áreas  product ivas .  En cambio, 
las  conexiones  norte-  sur  son escasas, 
con ca l les  de tramos cortos  e  inconexos.

	 La  ruta  provinc ia l  Nº21 o Avenida 
San Mart ín  (dentro del  área urbana)  es 
una v ía  que v incula  los  d ist intos  núcleos 
urbanos del  corredor  sur  con Buenos Ai -
res .  As í ,  la  p lanta  urbana fue crec iendo y 
consol idándose hacia  e l  sur  sobre esta  v ía . 

	 La  Avenida Alem,  presenta un carác-
ter  de borde entre  las  huertas  y  la  c iudad, 
actúa como una de las  conexiones  este-oes-
te,  s in  embargo,  su  estado es  precar io, 
especia lmente a l  aproximarse a  la  r ivera. 

	 Ca l le  Ecuador  es  una arter ia  de gran 
importancia  para  sacar  a l  t ráns i to  pesado 
del  centro de la  c iudad,  como los  transpor-
tes  que v ienen a  los  f r igor í f icos ,  a  empre-
sas  importantes  como Cargi l l  o  Uni lever  y 

para  aquel los  que s i rvan a  la  producción 
hort ícola .  Es  un corredor  que v incula  d i -
rectamente la  ruta  24 con e l  norte  de la 
c iudad,  convirt iéndola  en una arter ia  fun -
damental  para  la  act iv idad product iva.

	 La  Avenida Camino del  Inmigrante 
presenta a  lo  largo de su recorr ido d iver-
sas  s i tuac iones,  f ina l izando este  a  metros 
del  r ío  Paraná,  a l  cual  se  accede con di -
f icu ltad,  entre  una planta  industr ia l  y  un 
asentamiento i rregular  con pel igro de de-
rrumbe.  Dentro de esta  var iedad de s i -
tuac iones  encontramos v iv iendas  soc ia les 
(FONAVI) ,  v iv iendas  uni fami l iares ,  asen -
tamientos  i r regulares ,  industr ias  (Uni-
lever)  y  suelo  product ivo.  La  ca lzada se 
encuentra  pavimentada,  pero con vere-
das  i r regulares  e  interrumpidas  por  tra-
mos que di f icu lta  su  c i rculac ión peatonal .

	 La  ruta  provinc ia l  24,  conoci -
da popularmente como el  acceso a  Car-
g i l l ,  une la  Autopista  Rosar io  –  Buenos 
Aires  con e l  puerto de esta  empresa. 
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Se caracter iza  por  una pre-
dominancia  de uso indus-
tr ia l  y  product ivo.  Pr inc ipal -
mente,  aquel las  dest inadas 
a  la  industr ia  carrocera y 
autopart ista ,  muchas  de 
las  cuales  ocupan gran-
des  superf ic ies  de parcela .

E l  t ramo entre Av.  L .  N. 
A lem y  Av.  Camino del  In-
migrante presenta una 
predominancia  de suelo 
dest inado a  v iv iendas  uni -
fami l iares .  Mientras  que 
en e l  t ramo entre  Av.  Ca-
mino del  Inmigrante y  la 
RP24 presenta una reduc-
c ión del  suelo  dest inado 
a  v iv iendas,  presentando 
un incremento del  sue-
lo  product ivo e  industr ia l .

Es  un e je  que está  dest inado 
pr inc ipalmente a l  t ransporte 
de carga,  que v incula  e l  área 
con e l  sector  norte  de la  c iudad. 
Su condic ión es  ópt ima,  pre-
sentando asfa l to,  i luminación 
en todo e l  corredor  y  veredas.
En su recorr ido presenta un 
carácter  predominantemente 
product ivo.  Con ampl ios  sec-
tores  de huertas ,  invernaderos 
y cr ía  de animales .  En su in-
tercepción con Av.  Camino del 
Inmigrante presenta 4  man-
zanas  de v iv iendas  uni fami-
l iares  y  pequeños comercios .
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Presenta un carácter  de 
borde entre las  huertas 
y la  c iudad,  con un no-
tor io  crec imiento de edi -
f icac iones  y  nuevas  sub-
div is iones  parcelar ias .

Se presenta como una 
avenida consol idada con 
cantero centra l ,  veredas 
b ien def in idas  con ca l les 
asfa l tadas,  cordón-cune-
ta  y  un carácter  urbano. 
A medida que se  va  avan-
zando por  e l la  su  estado 
se  va  deter iorando gra-
dualmente,  perdiendo e l 
asfa l to  y  e l  cantero cen-
tra l ,  hasta  l legar  a  un es -
tado precar io  en la  zona 
en re lac ión a  las  huertas .

Se presenta como un 
área en donde coexisten 
las  act iv idades product i -
vas  con las  res idencia les .

Los  barr ios  se  conformaron 
a  part i r  de loteos  económi-
cos,  muchos de carácter  i r re -
gular  y  s in  infraestructuras.  
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	 E l  área en estudio conforma un sector  f ru-
t ihort ícola  en e l  cual  encontramos vegetac ión 
descuidada,  d ispersa,  s in  generac ión de grandes 
concentrac iones  arbóreas,   que afectan la  pro-
ducción y  a ís lan de manera v isual  a  las  huertas 
con e l  barr io,  generando ademas sectores  degra-
dados con basurales .

	 La  f lora  autóctona se  ha ido perdiendo con 
el  paso del  t iempo debido a l  uso de agro quími-
cos,  desmonte para s iembra y  cr ía  de ganado,  y 
por  la  ausencia  de pol í t icas  munic ipales  para  e l 
cu idado y  preservación del  ecos istema nat ivo.

224has
Huertas del sector
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68%

Área
Frutihorticola

12%

Residencial

20%

Productivo
industrial

	 Se  caracter iza  por  registrar  en su proceso de urbanizac ión 
una re lac ión muy compleja  entre  usos,  establec iendo v ínculos  no 
compat ib les ,  como las  industr ias ,  que se  d isponen de modo dis-
perso y  desordenado,  generando desechos contaminantes,  afec -
tando los  terrenos agr ícolas  y  las  v iv iendas  en cercanías .

	 Esta  porc ión de terr i tor io  ocupa 470 hectáreas  y  se  confor-
ma como un área de huertas  rodeada por  la  mancha urbana en 
crec imiento.  Es ,  en esencia ,  un área per iurbana.  En donde coha -
b i tan v iv iendas  uni fami l iares  a is ladas  con espacios  agr ícolas  e 
industr ia les .

	 Es  as í  que nos  encontramos tanto con v iv iendas  en los  cas-
cos  de huertas ,  como también con asentamientos  i r regulares  en 
crec imiento y  v iv iendas  de desarrol los  pr ivados y  públ icos.
Sobre e l  f rente r ibereño se  ubican industr ias  de gran escala ,  que 
fragmentan la  costa,  generando un borde r íg ido y  d i f icu ltando e l 
acceso a l  r ío .  T ienden a  generar  o lores  desagradables  e  impl ican 
la  presencia  de transporte de carga en la  zona. 
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	 Es  un t ipo de producción s i tuada 
en e l  terr i tor io  homónimo que la  def ine y 
condic iona.  Un terr i tor io  en consol idac ión, 
pero con gran heterogeneidad en los  usos 
del  suelo. 

	 A l l í  e l la  compite  con la  urbanizac ión, 
la  agr icultura  rura l ,  la  industr ia l i zac ión,  e l 
tur ismo,  y  e l  cambio del  uso del  suelo  de 
los  mismos s istemas product ivos.

	 E l  per iurbano no es  campo ni  c iudad: 
es  un complejo  terr i tor ia l  que expresa una 
s i tuac ión de interfaz  campo-c iudad en cuyo 
espacio  se  desarrol lan act iv idades propias 
y  d ist int ivas ,  tanto de terr i tor ios  rura les 
como urbanos,  esa  act iv idad dist int iva  es 
la  misma Agr icultura  Per iurbana. 

	 Es  un “terr i tor io  de borde” sometido 
a procesos  re lac ionados con la  va lor izac ión 
económica del  espacio,  donde en v i rtud de 
e l lo,  esta  Agr icultura  puede ser  desplaza-
da.

	 Los  espacios  f rut ihort icolas  per iur-
banos,  como el  observado en e l  área,  se 
pos ic ionan como fuente de provis ión de 
benef ic ios  re lac ionados a  la  producción de 
a l imentos,  la  preservación del  suelo  agr í -
cola  y  la  conservación de la  b iodivers idad y 
la  revalor izac ión del  paisa je  rura l .

	 E l  Per iurbano puede favorecerse 
con la  integrac ión de c i rcuitos  económicos 
internos,  a l  local izarse estratégicamente 
alrededor  de la  demanda,  se  const i tuye 
como un e lemento c lave del  mercado inter-
no. 
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Fuente: Plan Urbano Local. Villa Gobernador Gálvez 2030. ECOM.
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	 Con más de un mi l lón dosc ientos  mi l  habitantes,  e l  Área Metropol i tana de Rosar io 
(AMR) supone e l  tercer  per iurbano más grande de la  Argent ina.  Cerca del  80% de la  produc-
c ión nacional  de cereales ,  aceites  y  sus  der ivados se  exporta  por  los  puertos  del  Gran Rosa -
r io,  s iendo la  pr inc ipal  metrópol is  de una de las  zonas  agrar ias  más product ivas  de Argent ina. 

	 En e l  C inturón Hort ícola  de AMR se pueden dist inguir  2  subs istemas de producción:
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Fuente: ECOM. “Propuestas  prel iminares  para  e l  P lan Urbano de Vi l la  Gobernador  Gálvez ”,  2016.
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	 En e l  Corredor  Sur  del  Gran Rosar io,  y  más prec isamente en su c iudad cabecera,  hay una 
tendencia  desde e l  año 1991 re lac ionada a l  crec imiento de la  c iudad de una manera d i fusa, 
no plani f icada y  de manera paras i tar ia ,  t ransformando suelo  rura l  product ivo a  suelo  urbano, 
obteniendo como resultado v iv iendas  de baja  ca l idad,  s in  acceso a  infraestructuras  y  serv i -
c ios ,  afectadas  por  e l  uso de agro químicos  devenidos  de la  explotac ión del  suelo  de manera 
intens iva. 

	 Además de esto,  hay que mencionar  la  perdida de la  d ivers idad,  impermeabi l i zac ión de 
los  suelos  y  contaminación que genera la  expansión urbana de manera no plani f icada,  gene-
rando espacios  res iduales  en los  l ímites  de la  c iudad y  e l  campo,  con basurales  a  c ie lo  abier-
to,  zanjas  a  c ie lo  abierto y  espacios  res iduales  s in  un uso def in ido,  pero s in  la  infraestructura 
necesar ia  para  poder  ser  aprovechados por  la  c iudadanía.
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Fuente: Observatorio Federal Urbano (OFU) del Ministerio del Interior, Obras Públicas y Vivienda de la República Argentina



2003

2023

Crecimiento

2003

2023

En e l  año 2003 e l  sector  presentaba lotes  vac íos ,  como es 
e l  caso de las  manzanas  ubicadas  en e l  borde norte  del 

área de huertas ,   o  con baja  densidad de ocupación,  como 
en las  manzanas  ubicadas  dentro de las  mismas.

En la  actual idad,  se  observa una marcada densi f icac ión 
pr inc ipalmente en e l  sector  norte  y  en e l  área de borde 

costero,  generando zonas  en donde e l  suelo  urbano esta 
crec iendo sobre e l  suelo  agr ícola .
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Largos circuitos de comercialización
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Situación Actual

Este circuito incrementa el valor del producto entre un 20% y 75%

Cosecha Cajón Transporte 
Pesado

Mercado 
Central

Transporte 
Liviano

Comercio de 
Cercanía

Consumidor 
Final
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	 Los  d ist intos  part ic ipantes  que inter-
v ienen en e l  proceso de d istr ibución son:
 
a)  Productor  que no concurre a l  mercado y 
vende a  través  de un consignatar io. 

b)  Productor  que no concurre a l  mercado y 
vende directamente a  minor istas . 

c )  Productor  introductor:  Los  zonales  que 
ut i l i za  la  p laya de quinteros;  con una pre-
sencia  cont inua en e l  mercado y  a l ta  d iver-
s idad de productos. 

d)  Consignatar io  mayor ista:  puede actuar 
rec ib iendo mercader ías  de terceros  para  co-
merc ia l izar las  o  adquir iendo mercader ía  en 
f i rma desde otras  zonas  de producción. 

e)  Distr ibuidor:  adquiere productos  en los 
mercados y  luego lo  d istr ibuyen a  los  co-
merc ios  minor istas . 

f )  Transport istas:  adquiere mercader ía  en 
las  zonas  de producción y  las  tras lada a  cen-
tros  de consumo para d istr ibuir las  d irecta-
mente a  los  minor istas .

g)  P lantas  de empaque:  estás  se  ubican den-
tro del  área suburbana;  compran mercade-
r ías  a  los  productores,  las  empacan y  luego 
las  d istr ibuyen a  los  minor istas . 

h)  Minor istas:  Dentro de estos  se  destacan 
los  pequeños (verduleros)  y  grandes como 
los  supermercados.  Estos  ú l t imos han ad -
quir ido cada vez  más importancia ,  por  los 
volúmenes de compra.

	 E l  canal  de d istr ibución es  largo,  costoso e  inef ic iente,  con a l tas  pérdidas  post-
cosecha y  no se  apl ican normas de ca l idad,  tampoco promoción a l  consumo,  generando 
elevados costos  de comercia l izac ión.  A  lo  que se  le  suma la  especulac ión inmobi l iar ia . 
Revert i r  esta  s i tuac ión requiere profundizar  sobre los  aspectos  comercia les ,  tecnológi -
cos  y  organizac ionales  que permitan no sólo  ser  más compet it ivo a  cada productor  s ino 
a  la  cadena toda.

	 A l  pasar  e l  producto,  desde su cosecha hasta  e l  consumidor  f inal ,  por  un gran nú -
mero de intermediar ios ,  los  mismos hacen que se  e leven los  costos  de comercia l izac ión 
entre un 20 y  un 75% del  va lor  in ic ia l .  Dando lugar  a  un c i rcuito  inef ic iente y  con a l tas 
pérdidas  postcosecha.



68

En base a  lo  anal izado,  se  estudian las  Forta lezas ,  Oportunidades,  Debi l idades  y  Amenazas 
del  sector  en estudio.

•	 Industr ias  contaminantes  en re-
lac ión a  usos  no compat ib les

•	 Falta  de Infraestructura  y  serv i -
c ios

•	 Inconexión con e l  norte  de la 
c iudad

•	 Fragmentación de la  p lanta  ur-
bana

•	 Protecc ión de e lementos 
paisa j íst icos  y  naturales

•	 Revalor izar  las  huertas 
product ivas  como elemento 
esencia l  del  paisa je  y  de la 
economía del  sector

•	 Avance del  suelo  urbano sobre 
e l  suelo  rura l

• 	 Crec imiento de asentamientos 
i r regulares

•	 Áreas  agr ícolas  poco rentables
•	 Especulac ión inmobi l iar ia

•	 Alto  va lor  paisa j íst ico
•	 Gran extens ión de suelo 

product ivo



Tácticas

06

70



¿Cómo proteger del avance de la especulación inmobiliaria y 
a la vez, potenciar la condición productiva de este suelo? 
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	 En pr imer  lugar,  reconocemos 6  grandes áreas  product ivas .  Poster iormente,  de -
terminamos que 1  Up corresponde a  10 hectáreas  de superf ic ie  agr ícola ,  las  cuales  son 
trabajadas  por  3  fami l ias .  En base a  estos  datos,  proponemos que e l  sector  se  subdiv i -
da en 22 unidades product ivas . 

	 Como estratégia ,  buscamos encontrar  la  mínima unidad product iva,  para  que 
todo no quede en manos de pocos  dueños,  y  as í  proteger  a  las  huertas  f rente a l  avance 
del  mercado inmobi l iar io .

1 UP
10 has

1 UP
Trabajo para 3 familias
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Reconocimiento del  área

Fuente: Censo del Cinturón Hortícola. INTA. Año 2012



	 De esta  forma proponemos la  subdiv is ión en unidades product ivas  mínimas.  Cada 
una de e l las  estarán trabajadas  por  fami l ias  de huerteros,  para  mejorar  la  economía y 
la  product iv idad de los  mismos y  del  sector.  Dotándolas  además,  de d isposit ivos  pro-
duct ivos,  para  e l  guardado,  la  conservación de la  producción.  Y  de invernaderos  para 
mejorar  y  d ivers i f icar  la  producción.  

224has
Huertas del sector

22
Unidades Productivas

1 UP
Trabajo para 3 familias

1 UP
10 has

1.5 ha
150 toneladas de alimento por año
Alimentan a 1024 personas al año
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“…un espacio periurbano que fundamenta una zona de contacto entre el mundo 
rural y el mundo urbano, pero que conserva los rasgos fundamentales del primero 
a la vez que soporta la atracción del segundo… Esta debe aprovechar al máximo 
las oportunidades que le ofrece la proximidad de un mercado consumidor, la sen-
sibilidad de los consumidores y la demanda de nuevas actividades” 

(Comité Económico y Social Europeo. 2003).



Situación Propuesta

Cosecha Cajón Transporte 
Liviano 

(propios de 
los huerteros)

Consumidor 
Final

Mercado 
Local
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	 La  cadena de d istr ibución,  luego de la 
s iembra y  la  cosecha,  inc luye e l  acondic io -
namiento,  e l  f racc ionamiento,  e l  empaque, 
e l  a lmacenamiento y  e l  t ransporte.

	 En nuestra  región,  los  productos  de 
las  huertas  de d iversas  local idades ingre -
san en e l  mercado mayor ista  a  través  de 
un operador.  Luego se  comercia l izan en las 
verduler ías  hasta  l legar  a  la  mesa de los 
consumidores.  Toda esta  red de d istr ibución 
representa un fuerte  impacto en e l  prec io 
f inal . 

	 La  idea consiste  en e l iminar  los  acto-
res  intermediar ios ,  es  decir,  los  consignata-
r ios  que compran los  productos  de d iversas 
quintas ,  para  luego vender los  en e l  mercado 
mayor ista  a  las  verduler ías  y  otros  comer-
c ios  minor istas .

	 A l  desaparecer  este  actor  en la  cade-
na de intercambio,  se  benef ic ian tanto e l 
huertero,  dado que pueden vender  sus  ver-
duras  a  prec ios  razonables ,  como al  consu-
midor,  que accede a  los  mejores  prec ios  del 
mercado y  productos  f rescos,  s iguiendo as í 

las  premisas  de la  soberanía  a l imentar ia .

	 Se  ent iende que e l  escenar io  produc-
t ivo actual  de Vi l la  Gobernador  Gálvez  y  del 
Corredor  Sur  del  Gran Rosar io  en general  no 
es  sostenible  en e l  t iempo,  debido a  las  téc -
n icas  nocivas  empleadas  para  la  producción 
de a l imentos,  la  ut i l i zac ión de agro quími-
cos  y  destrucc ión de ecos istemas naturales 
autóctonos de la  región.

	 Ante esta  cr í t ica ,  este  trabajo propo-
ne e l  desarrol lo  de un mercado que haga 
h incapié  en la  economía soc ia l ,  generando 
cadenas cortas  de comercia l izac ión y  pro-
moviendo una re lac ión d irecta  entre  pro-
ductor  y  consumidor. 

Situación Actual

Este circuito incrementa el valor del producto entre un 20% y 75%

Cosecha Cajón Transporte 
Pesado

Mercado 
Central

Transporte 
Liviano

Comercio de 
Cercanía

Consumidor 
Final
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Mercados Existentes

	 Reparando en otras  exper iencias 
de mercados dentro del  AMR ident i f ica-
mos dos  grandes mercados,  por  un lado e l 
Mercado de Concentrac ión de F isherton 
en la  zona norte  de la  c iudad,  que abaste-
ce tanto a  la  c iudad de Rosar io  como a  las 
local idades del  Oeste y  del  Norte  del  AMR.
 
	 Por  otro lado,  e l  Mercado de Produc-
tores  de Rosar io  en la  zona Oeste.  Ambos 
se encuentran rodeados por  la  mancha ur-
bana,  funcionando unicamente como mer-
cados mayor istas .

	 En contraposic ión nos  encontramos 
con e l  Mercado del  Pat io,  ubicado en e l 
centro de la  c iudad,  del  mismo nos intere-
sa  e l  atract ivo tur íst ico que logra  a  part i r 
de la  concepción de un mercado con un 
programa mas l igado a  la  escala  minor is -
ta  y  presentando una re lac ión mas d irecta 
con e l  consumidor. 

Mercado de Concentración Fisherton

Bv. Wilde 844 bis, Rosario
26107

m²
Mercado de Productores de Rosario
Av. 27 de Febrero 3699, Rosario

12151
m²

Mercado del Patio

Cafferata 729, Rosario

6472
m²
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Mercado Frutihortícola

Mercado frutihortícola

Villa Gobernador Gálvez
6505
m²
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	 Establecemos un mercado que funcione como abastec imiento de cabecera para  e l  co-
rredor  Sur,  con una pos ic ión estratégica  para  la  l legada de la  poblac ión,  acortando las  d is -
tancias  que deben recorrer  actualmente para abastecerse.



	 En e l  sector  y  buscando potenciar la ,  se  propone la  apertura  y  rehabi l i tac ión de 
caminos internos peatonales ,  y  vehiculares  en re lac ión a  los  caminos ex istentes  y  ca -
l les  del  entorno.  Proponemos ademas,  paseos peatonales  y  de b ic i  sendas,  en sent ido 
oeste-este,  para  forta lecer  y  proteger  las  huertas ,  generando un v inculo  mayor  entre 
los  vec inos  y  e l  sector  f rut ihort ícola . 
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Aperturas  y  mejoras  de caminos internos.
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	 A  part i r  de estudiar  la  vegetac ión ex istente,  se 
busca potenciar  la  misma con nuevos arboles  nat ivos. 
Pr imero se  d iseñaran nuevas  cort inas  rompe v ientos 
con Álamos piramidales ,  que se  d ispondrán sobre los 
l imites  del  área,  generando un per ímetro de protec-
c ión,  para  reducir  la  ve loc idad del  v iento en los  cult i -
vos  y  la  contaminación.

	 Sobre las  aperturas  vehiculares ,  se  d isponen 
Lapachos Rosados,  y  Jacarandas,  con e l  objet ivo de 
dotar  a  los  mismos de arboles  que los  ident i f iquen 
por  medio de su a l turas  y  colores,  generando ademas, 
c i rculac iones  con resguardo de sombra frente a  las 
a l tas  temperaturas ,  grac ias  a  sus  copas  frondosas.

	 Sobre los  caminos internos peatonales ,  se  ubi -
can en pr imer  lugar  Lapachos Blancos,  que permitan 
una c i rculac ión en sombra un e l  sent ido Oeste-Este, 
complementados por  las  especies  T ipa y  Pezuña de 
Vaca en las  otras  c i rculac iones.  Creando s i tuac iones 
de paisa jes ,  aromas y  colores  que atrav iesan la  p lanta 
f rut ihort ícola .

ALAMO PIRAMIDAL

IMAGINARIO PASEOS DE HUERTAS

IMAGINARIO CALLES VEHICULARES
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Vegetación propuesta
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AV. CAMINO DEL INMIGRANTE

AV. L. N. ALEM

ÁREA DE 
INTERVENCIÓN

9292

Área de intervención

	 La  estrategia  pr inc ipal  del  proyecto es  local izar  un mercado sobre las  huel las  de 
edi f ic ios  ex istentes  en e l  lugar,  en e l  corazón de las  huertas ,  compuestas  por  56ha de 
suelo  frut ihort ícola . 

	 Acortando de esta  forma,  los  canales  de d istr ibución,  y  l levando la  c iudad a  tran-
s i tar  las  huertas  y  a  revalor izar las .  Protegiéndola  f rente a l  avance de la  c iudad y  de la 
especulac ión inmobi l iar ia ,  y  favoreciendo la  economía del  sector  y  de la  c iudad.Pr
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Área de intervención

	 En un pr imer  acercamiento,  en las  construcc iones  ubicadas  en e l  sector,  nos  encon-
tramos con construcc iones  en estado degradado,  que serv ían para e l  descanso y  e l  guar-
dado de mater ia les .

	 En base a  estas  construcc iones,  tomamos sus  huel las  y  los  caminos ex istentes  como 
direcc ionadores  del  proyecto y  su  morfología ,  generando volúmenes que dan lugar  a  ca-
minos que marcan una cont inuidad con e l  paseo tur íst ico propuesto en e l  inter ior  de las 
huertas ,  l levando a  los  v is i tantes  a  recorrer  los  d ist intos  sectores  del  mercado.

	 Por  medio de una red de recorr idos  que buscan una c i rculac ión no l ineal ,  que per-
mita  descubr ir  e l  proyecto y  sus  d ist intos  espacios . 
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	 En base a  estas  construcc iones,  tomamos sus  huel las  y  los  caminos ex istentes  como direcc ionadores  del  proyecto y  su  conf igurac ión del 
lugar.  Generando volúmenes que dan lugar  a  caminos que marcan una cont inuidad con e l  paseo tur íst ico propuesto en e l  inter ior  de las  huertas . 
L levando a  los  v is i tantes  a  recorrer  los  d ist intos  sectores  del  mercado,  por  medio de una red de recorr idos  que buscan una c i rculac ión no l ineal , 
que permita  descubr ir  e l  proyecto y  sus  d ist intos  espacios .
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Área de intervención

	 E l  proyecto se  concibe como una ser ie  de volúmenes en t i ras  independientes 
entre  s i ,  con e l  objet ivo de generar  un mercado a  c ie lo  abierto,  que permita  una 
c i rculac ión f lu ida de los  v is i tantes  y  dando lugar  a  espacios  de sombra,  asolea-
miento y  resguardo,  atravesado ademas,  por  la  vegetac ión propuesta.
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Axonometr ía  general
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Circulación Oeste-Este

Circulación Norte-Sur

Circulación semicubierta

Circulación de servicio

Circulaciones

	 Proponemos cuatro c i rculac iones  marcadas  por  los  volúme-
nes,  la  vegetac ión y  los  caminos del  proyecto.  Por  un lado,  la  c i r-
culac ión pr inc ipal  Oeste-Este,  que atrav iesa longitudinalmente e l 
proyecto,  y  por  otro,  la  c i rculac ión Norte-Sur  que l lega desde las 
avenidas  pr inc ipales  a l  centro del  proyecto. 

	 De las  c i rculac iones  pr inc ipales  se  der ivan c i rculac iones  semi-
cubiertas ,  producto de un receso de los  volúmenes,  dando espacios 
de resguardo ante los  v ientos  y  e l  asolamiento,  obteniendo como 
resultado espacios  de trans ic ión entre  e l  adentro de los  locales  y  e l 
afuera.

	 Por  u l t imo,  nos  encontramos con c i rculac iones  de serv ic ios , 
que v inculan a l  área de carga y  descarga del  proyecto,  con los  nú-
c leos  de serv ic io  del  sector  gastronómico.  Este  u l t imo se d i ferencia 
del  resto de los  caminos grac ias  a  su  menor  ancho.
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Galería + Pérgola Pérgola Galería 

Núcleo + Patio Núcleo + Galería Núcleo + Pérgola

Núcleo Comercial Núcleo + Galería Núcleo + Pérgola

6mts 12mts 12mts 12mts

12mts 12mts 12mts

12mts 12mts 12mts

6mts 6mts

6mts6mts6mts

6mts 6mts 6mts

Núcleo Comercial

Pérgola

Núcleo + Pérgola

Núcleo + Galería

Núcleo + Pérgola

Núcleo + Galería

Núcleo + Patio

Núcleo + Galería

Núcleo + Pérgola
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	 Para  e l  desarrol lo  volumétr ico del  pro -
yecto,  part imos de módulos  programáticos 
combinables  entre  s í  de 6m x  12m, los  cuales 
surgen del  estudio de las  funciones  deman-
dadas,  y  de la  d isponibi l idad de e lementos 
construct ivos  que la  componen,  las  formas de 
tras lado y  montaje.

	 Buscamos la  interacc ión entre los  mis-
mos,  para  dar  lugar  a  d ist intas  s i tuac iones 
espacia les ,  y  funcionales  dentro de la  p lanta 
del  proyecto.  Permit iendo de esta  forma el 
ingreso del  arbolado propuesto,  y  la  apertura 
hacia  su  entorno inmediato.

	 Real izamos perforac iones  en la  cubierta 
para  generar  e l  ingreso del  asoleamiento,  y  la 
naturaleza,  a l  inter ior  del  proyecto,  rompien-
do as í ,  con la  idea del  volumen cerrado.
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Modulación

	 La  modulac ión de la 
p lanta  esta  dada por  e l  e le-
mento de c ierre  pr inc ipal .  De 
esta  forma la  colocación de las 
chapas  cuyo ancho tota l  es  de 
1.10 metros  marca e l  r i tmo de 
la  ubicac ión de aberturas ,  las 
cuales  se  retraen rompiendo 
con la  l ínea de fachada.  De 
este modo,  s iguiendo un pa-
trón de r i tmo,  donde no hay 
chapa,  hay abertura,  tomando 
la  misma de la  estructura  y  no 
requir iendo dintel .  La  retrac-
c ión de estas  da además como 
resultado,  espacios  de a lma-
cenamiento y  exposic ión en e l 
inter ior.

Módulo
1,10m
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Funciones

	 En e l  centro del  proyecto,  ubicamos 
un espacio  gastronómico y  fer ia l  en re lac ión 
a  la  c i rculac ión pr inc ipal  del  paseo,  propo-
nemos locales  comercia les .  Sobre la  fachada 
Noroeste,  se  ubica  un SUM. En e l  Sureste  del 
proyecto,  se  ubica  un sector  para  e l  remane-
jo  de mater ia les ,  que inc luye vestuar ios  para 
e l  personal  y  un área exc lus iva  para  la  carga 
y  descarga de mercader ía ,  con su respect ivo 
control  de ingreso.

	 E l  centro del  proyecto s i rve como con-
f luyente de los  d ist intos  caminos que l legan 
al  proyecto,  y  los  quiebres  volumétr icos  que 
presentan,  marcan e l  recorr ido ademas pre-
senta s i tuac iones  semicubiertas  en re lac ión 
a  un programa gastronómico,  y  a l  arbolado 
propuesto que dan sombra en épocas  de ca lor, 
y  permiten e l  asoleamiento en época de baja 
temperatura grac ias  a  la  ca ída de sus  hojas . 
La vegetac ión proveniente del  paseo tur íst ico 
atrav iesa e l  proyecto,  marcando las  c i rculac io-
nes  y  entrando en e l  mismo en dist intos  pun-
tos.

Espacio ferial y 
gastronómico

1045 m2

Locales comerciales
1240 m2

Salón usos múltiples
339 m2

Área carga y descarga
543 m2

Sanitarios
220 m2

Control de ingreso
camiones

75 m2
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Espacio gastronómico

	 En los  volúmenes centra les ,  se  desarrol la  un espacio  gastronómico,  recreat ivo y 
fer ia l .  Grac ias  a  su  carácter  semicubierto y  a  los  pergolados de su estructura,  generan 
sombra y  asoleamiento en d ist intos  momentos  del  d ía  y  del  año. 

	 Logrando un espacio  para  la  permanencia  y  la  recreación de los  v is i tantes  del  mer-
cado,  en estrecha re lac ión con la  naturaleza que lo  rodea.

	 La  c i rculac ión pr inc ipal  rodea esta  área gastronómica,  y  se  encuentra  marcada y  de-
l imitada por  la  incorporac ión de arbolados y  de canteros  en su recorr ido.  L levando a  los 
v is i tantes,  a  cont inuar  con su paseo s in  entrar  n i  interrumpir  las  act iv idades que se  desa-
rrol lan en e l  sector  gastronómico.
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Planta Baja 
Sector  gastronómico
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Pérgola

Pérgola

Núcleo + Galería

Núcleo + Galería

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Galería
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SUM

	

P lanta  Baja 
Sector  Sum
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SU
M

La cubierta  del  sector  del  SUM se 
compone de un gran techo a  dos 
aguas,  que cubre todo e l  b loque.  Esta 
pensado como un espacio  para  real i -
zar  múlt ip les  act iv idades,  grac ias  a 
su  p lanta  l ibre,  pudiendo funcionar 
tanto de d ía  como de noche,  grac ias 
a sus  grandes portones en sus  cuatro 
fachadas,  permite  un v inculo  mayor 

de extens ión con e l  entorno.
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Vista Oeste
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Destacando e l  ingreso pr inc ipal  de la  facha -
da oeste,  se  proponen pinos,  cuya a l tura 
puede a lcanzar  los  20 metros,  con troncos 
de gran a l tura.  Los  cuales  l iberan la  c i rcu-
lac ión y  a  la  vez ,  por  su  gran a l tura,  arrojan 
sombra sobre e l  paseo a  c ie lo  abierto.
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Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Pérgola
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Área de carga y  descarga

	E l  área de carga y  descarga posee una entra-
da y  sa l ida  independiente a l  resto de las  c i r-
culac iones  vehiculares  públ icas ,  lo  que per-
mite  una ef ic iente y  segura carga y  descarga. 
E l  b loque presenta una espacia l idad l ibre,  la 
cual  permite  e l  f lu jo  del  personal  y  de mer-

cader ía  dentro de la  misma.

Planta Baja 
Sector  Carga  y  descarga
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Vista Sur
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Núcleo Comercial

Núcleo Comercial

Pérgola

Galería

Galería

Núcleo + Galería

Núcleo + Galería

Núcleo + Galería

Núcleo + Galería

Núcleo + Pérgola

Núcleo + Pérgola

Núcleo + Pérgola
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Área comercia l 	

P lanta  Baja 
Sector  comercia l
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Corte A-A Corte B-B
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Corte C-C Corte D-D
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Tecnología

	 E l  área en estudio posee 
edi f icac iones  ta les  como galpo-
nes,  invernaderos  e  industr ias 
con predominancia  de estruc-
turas  l iv ianas.  Por  este  motivo, 
e legimos un s istema construc-
t ivo en seco que ref le je  d icha 
mater ia l idad del  entorno,  adap-
tándose a l  paisa je  de una mane-
ra  más armoniosa.
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	 La  estructura  se  compone de 
perf i les  metál icos  cuyos  largos  máxi -
mos son de 12 metros  cubr iendo as í 
la  luz  máxima requer ida en e l  mó-
dulo.  En e l  sent ido transversal ,  esos 
mismos perf i les ,  para  ev i tar  generar 
desperdic ios ,  se  cortan a  la  mitad 
para cubr ir  los  6  metros  requer idos. 
Logrando as í  módulos  de grandes lu-
ces  que puede funcionar  a  las  d ist in-
tas  act iv idades para  e l  cual  es  reque-
r ido.

	 Los  s istemas construct ivos  en 
seco presentan menor  impacto am-
biental  que e l  t radic ional  ya  que se 
generan menos desperdic ios ,  además 
poseen un buen rendimiento térmi -
cos.  También,  los  t iempos de e jecu -
c ión son menores  ya  que este  s istema 
permite  trabajar  en ser ie  de manera 
estandar izada y  muchos mater ia les  se 
montan directamente en obra. Detalle encuentro cubierta

LANA DE VIDRIO CON ALUMINIO 150mm

ESTRUCTURA RETICULADA PERFIL C 120mm

CANALETA DE CHAPA GALVANIZADA

DESAGÜE PLUVIAL PPN 110mm

PORTON CORREDIZO DE CHAPA

CHAPA SINUSOIDAL

CORREAS TIPO C CHAPA PLEGADA

CHAPA SINUSOIDAL

Detalle constructivo 
cerramiento vertical

LANA DE VIDRIO CON ALUMINIO 110mm

PANEL RIGIDIZADOR OSB

CHAPA SINUSOIDAL

SOLERA PGU

PLACA DE ROCA YESO

Estructura
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	 Como ref lex ión f inal ,  en nuestro proyecto f inal  de carrera  aspiramos a l  desarro-
l lo  de una nueva forma de construir  en las  áreas  f rut ihort ícolas  tan importantes  para 
e l  desarrol lo  product ivo de las  c iudades del  país .  Por  medio de herramientas  de la  d is -
c ip l ina  que las  protejan frente a  las  amenazas  a  las  que son sometidas  por  un mercado 
inmobi l iar io  cuyo único objet ivo es  meramente económico.

	 Consideramos fundamentales  la  preservación del  paisa je  product ivo,  fuente de 
trabajo y  a l imento,  como herramienta para  forta lecer  la  ident idad local ,  establec iendo 
modelos  de construcc ión sostenibles  en re lac ión a  su  t iempo y  lugar. 
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	 Este  trabajo expresa e l  f ina l  de una etapa de crec imiento personal  e  inte lectual , 
de esfuerzo,  dedicac ión y  constancia .  Agradecemos a  la  Facultad de Arquitectura,  P la-
neamiento y  Diseño de la  Univers idad Nacional  de Rosar io  por  br indarnos una forma-
c ión académica públ ica,  gratuita  y  de ca l idad y  a  los  docentes  del  Ta l ler  (En)  Contexto 
por  acompañarnos a  lo  largo de estos  años,  en especia l  a  nuestra  tutora  Ale jandra por 
seguir  nuestros  pasos  en la  e laborac ión de este  Proyecto F inal  de Carrera. 

	 Y  a  nuestros  fami l iares  y  amigos,  que nos  br indaron s iempre un apoyo incondi-
c ional ,  s iendo nuestro sostén y  compañía  en todo este  t iempo.

	 Grac ias ,  Ju l ián y  Leandro.
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