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INTRODUCCION



INTRODUCCION

A lo largo del curso, Proyecto Final de Carrera y el
Taller nos han proporcionado un espacio en el cual
reflexionar acerca de los nuevos paradigmas del
Urbanismo, posibilitando delimitar un tema de
investigacion y la incorporacion de herramientas de
analisis urbano.

El presente trabajo aborda un barrio perteneciente a
la ciudad de Rosario, Santa Fe, Argentina,
denominado “El Mangrullo” y su entorno inmediato
como area de estudio e intervencion.

La tematica a tratar refiere al Espacio Colectivo entre
viviendas, entendido como generador de habitats. A
partir de este punto, se proponen sistemas de
vivienda colectiva, basados en preexistencias vy
cualidades del entorno inmediato, con la finalidad de
densificar el sector, albergar personas en situacion de
emergencia, ofrecer viviendas para distintos grupos
sociales y plantear espacios colectivos, como puntos
de encuentro, intercambio y referencia, para ser
utilizados por todos estos actores.

“La habitacion, en los recortes urbanos que
pretenden su apropiacion plena, va acompanada de
espacios de referencia en construccion de identidad
colectiva, de flujo en garantia de accesibilidad vy
transporte, de intercambio en interrelacion de
personas y bienes, e incluso de deslinde asumiendo la
articulacion de identidades distintas.” (Fernandez
Castro, 2016).

PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT



UBICACION

Perteneciente al Distrito Sur de la Ciudad de Rosario,
Santa Fe, Argentina, barrio El Mangrullo se encuentra
delimitado por el Rio Parana hacia el Este, Avenida
Circunvalacion al Oeste, terrenos del Club de Pescadores
al Norte y el Arroyo Saladillo hacia el Sur.

Este asentamiento debe su origen, hacia principios del
siglo XX, al frigorifico Swift ubicado en el limite de Villa
Gobernador Galvez con el Rio Parana: de ser un sector
que albergaba viviendas de la clase alta rosarina, paso a
oficiar de punto de encuentro y almuerzo para los
trabajadores de la empresa y con el transcurso de los

anos, se consolido como un lugar de emplazamiento
para sus residencias.

Deplazandose en rodado a través de Av. Circunvalacion,

se estima una demora de 15 minutos para acceder al
barrio desde el centro de la ciudad.
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En el area de estudio destaca la presencia de Av. Nuestra Senora del Rosario, como eje ordenador y principal acceso al
barrio. Circundada por tejido organizado entre medianeras, alberga multiples negocios, constituyendo sectores
comerciales. Se perciben, a su vez, ciertos edificios con alto nivel de detetioro, algunos incluso en estado de abandono.

Una vez adentrados en el barrio, se registra un tejido mayoritariamente residencial, de densidad edilicia baja (edificios
de planta Unica en general, exceptuando una minoria que afade un primer piso), carente de loteo y con una mixtura
entre viviendas en ladrillo hueco visto, otras con jaharros parciales y algunas terminadas con revoque fino y pintura.
Cabe destacar que el Mangrullo goza de una ubicacion privilegiada, contando con visuales y acceso directo al Rio Parana,
ademas de abundante diversidad de vegetacion.

En la periferia noroeste del Mangrullo se pueden divisar asentamientos precarios y de implantacion reciente, en
relacion al tejido en el corazon del barrio. Los mismos conviven con focos de contaminacion y concentraciones de
residuos y parte de ellos se encuentran en situacion de riesgo, por su proximidad a los viales de circulacion y a la linea
férrea.
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DERIVAS: UN REGISTR!
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Al adentrarse en El Mangrullo no se puede
evitar reconocer la calle que lleva su nombre
—gracias a la cual el barrio es conocido como
tal- ejerciendo el rol de acceso, espacio
publico y eje ordenador en simultaneo. En la
medida en que se transita por esta via, se
puede percibir nifos jugando, algunas
personas en el frente de sus viviendas,
conversando, tomando mate, otras
desplazandose a pie o en bicicleta y algunas
en motocicleta, si bien se distinguen
automoviles estacionados, la frecuencia en la
que se los puede ver circulando por esta calle
es baja. Se puede decir que la atmésfera
imperante en el lugar es serena, pacifica y de
ritmo pausado.

En el desarrollo de la calle, a su vez, se
registran distintas ramificaciones de caminos,
pasillos o espacios colectivos que conducen a
los ingresos de las viviendas y partir de los
cuales éstas se ubican y organizan.

Resulta relevante senalar que en la
densidad edilicia de este barrio
destacan ciertas construcciones de
superficies lisas, terminadas y pintadas en
colores chillones. La gran mayoria de éstas
consisten en comercios, mientras que el
volumen restante se divide en equipamientos
y algunas viviendas. Se entiende por
consiguiente, que éste es un modo de atraer
compradores, de senalizar los centros de
asistencia y de mejorar el estado de las
residencias.

Las edificaciones en cuestion se encuentran
proximas entre si, dando origen a focos que
dotan de vitalidad al barrio: uno de ellos se
encuentra en el inicio de la calle El Mangrullo,
limitando con Av. Ntra. Sra. del Rosario. Alli
se |levan a cabo actividades comerciales, al
igual que en otros puntos sobre dicha
avenida. Otro foco tiene lugar en pleno
corazon del barrio, también sobre calle El
Mangrullo, en este caso se perciben dos
centros asistenciales a los que acude el
grueso de la poblacion, acompanados de
algunos muros pintados con grafitis que
indican puntos de reunion.
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comunidad viviendas

Actividades
comerciales

14



Av. Ntra. Sra. del Rosario
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Inicio calle El Mangrullo desde
Av. Ntra. Sra. del Rosario
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Limite noroeste del Mangrullo
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ESTADO DE HECHO
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Referencias

. Via férrea

. Vial jerarquico territorial
. Vial jerarquico primario

Vial jerarquico barrial secundario
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Referencias

D Comercio

//// Sector comercial

)} Discontinuidad entre sectores comerciales

D Edificios deteriorados y/o abandonados: 22

Referencias
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Concentracion de residuos




Referencias

E Edificios comprimidos: 17

E Comercio

. Area de oportunidad para densificar

oo O Y

OEsc: 1:5000

Referencias

E Edificios e instalaciones del antiguo
~ Swift en desuso. De intervenir en el
sector a fin de reactivarlo para uso
institucional publico, dotaria de
vitalidad a toda el area de estudio,
atrayendo diversos actores e
inversiones y reafirmandola como
punto nodal de la ciudad.
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INVESTIGACION

Como punto de inicio se busco rastrear la presencia de espacios
colectivos, entre viviendas, en los distintos tejidos del area de estu-
dio. A partir del registro obtenido, se procuro identificar qué vivien-
das hacen uso de dicho espacio, compartiéndolo y constituyendo un
habitat. Se opto, luego, por aislar determinadas muestras de la infor-
macion recogida, estableciendo un grupo para aquellas pertenecien-
tes al centro del Mangrullo y otro para las que se encuentran en el en-
torno inmediato, sobre AV. Ntra. Senhora del Rosario, entre mediane-
ras. Se selecciono un ejemplar, considerado el mas representativo de
cada grupo, para profundizar el analisis de su conformacion, con res-
pecto al espacio en cuestion.

A través de este procedimiento, se interpreta que de acuerdo a la
dimension y espesor que cobra determinado espacio colectivo, puede
oficiar, principalmente, como espacio distributivo o concentrador. En
las muestras internas del barrio, se percibe una tendencia a generar
espacios concentradores centrales, abastecidos por distintos espa-
cios distributivos. Con respecto al registro sobre Av. Ntra. Sra. del
Rosario, se identifica la presencia de un unico espacio distributivo,
gue en la medida en que se desarrolla, bifurca y modifica su espesor,
generando distintos espacios concentradores.

Con lo expuesto hasta aqui, nos formulamos el siguiente interro-
gante:

;Qué es el Espacio Colectivo?

“(...) el espacio de expresion colectiva. De la vida comunitaria, del
encuentro y del intercambio cotidianos. (...)” (Borja- Muxi, 2001).

“(...) cada vez mas, cada dia mas, éstos son espacios que no son ni
publicos ni privados, sino ambas cosas a la vez. Espacios publicos
absorbidos por usos particulares o espacios privados que adquieren
una utilizacion colectiva. (...)" (de Sola Morales, 1992).

Por consiguiente, se interpreta que el Espacio Colectivo es aquel
destinado a las personas de una sociedad y/o apropiado por las
mismas, con la finalidad de generar intercambios, interaccion, vincu-
los. A su vez, todo aquel que comparte este espacio, goza de los
mismos derechos a utilizarlo, gestandose asi, un sentimiento de per-
tenencia e identidad.

PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT
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ESPACIOS COLECTIVOS

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ Esc.: 1:2500 2 8



LA
!__.
e

—

L0 S %
O O

pi¥ N
e e —
LB

5

e P

R
SRR N\
SANNS
R

25
}\
2
<3

PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT Esc. : 1:2500

J



30

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ



EJEMPLARES
SELECCIONADOQOS

CORAZON DEL MANGRULLO

AV. NTRA. SRA. DEL ROSARIO

Superficie del terreno: 975 m2

Superficie conjunto de viviendas: 783 m2

Superficie espacio colectivo entre viviendas: 192 m2
Cantidad de viviendas: 11

Cantidad de personas: 44 (4 personas x vivienda)

; , 192m?2
Espacio colectivo x persona:

44 personas

PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT

Superficie del terreno: 432 m2

Superficie conjunto de viviendas: 371 m2
Superficie espacio colectivo entre viviendas: 61 m2
Cantidad de viviendas: 5

Cantidad de personas: 20 (4 personas x vivienda)

. : 61 m2
Espacio colectivo x persona:

20 personas 31
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CORAZON DEL MANGRULLO
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AV. NTRA. SRA. DEL ROSARIO
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CORAZON DEL MANGRULLO

Distintos espacios distributivos confluyen
en un espacio concentrador central.

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ

AV. NTRA. SRA. DEL ROSARIO

Un espacio distributivo que bifurca, generando
distintos espacios concentradores.
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ESCALA MACRO

OBJETIVOS

A continuacion se plantean una serie de Objetivos Generales, a distinta
escala:

ESCALA MEZZO

. Consolidar Av. Ntra. Sra. del Rosario como eje . Generar espacios productivos y puestos de

comercial para el area de estudio.

trabajo para el sector.

. Asegurar la continuidad del Paseo del Brazo Seco. . Generar vivienda colectiva, densificando los

sectores analizados en el area de estudio.

Reactivar edificios e instalaciones del antiguo

Swift.

. Reubicar personas en situacion de emergencia.

. Resolver los bordes costeros hacia el Rio Parana y . Abastecer de equipamientos las propuestas

hacia el Arroyo Saladillo.

habitacionales.

A modo de Objetivo Particular, se propone entender la conformacion
del tejido preexistente, a partir del Espacio Colectivo, para intervenir en
el territorio con soluciones inherentes a esa logica rastreada.

PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT

ESCALA MICRO

. Mejorar tejido preexistente en el sector de

estudio.
. Resolver cruces barriales.

. Incorporar equipamientos de escala barrial.
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HIPOTESIS

Se sostiene hipotéticamente que tanto
Arquitectura como Urbanismo tienen la
posibilidad de apaciguar las diferencias,
los prejuicios entre distintos estratos
sociales, a partir del desarrollo de
Espacios Colectivos, habilitantes a la
interaccion social, que permitan forjar
lazos humanos, conocer al otro.

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ
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CORAZON DEL
MANGRULLO
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Desarrollo de nuevo espacio Apertura de ingresos Dotacién de espacios Tipologia alcanzada

colectivo abierto y generacion transversales colectivos cerrados
de dos frentes de viviendas o oéé

que lo comparten )/ O \\ _ '

Esc: 1:3500
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CORAZON DEL
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Esc: 1:5000

Desarrollo de espacios colectivos abiertos, Implantacion de tiras de vivienda que Resolucion de bordes costeros a partir de la

concentradores, al tiempo que generadores comparten sus respectivos espacios construcion de muelles, ramblas y parques,
colectivos, abiertos y cerrados. dotados de equipamientos productivos al Sur

de nuevos habitats
y gastronémicos al Norte

Ejecucion de trazado ordenador, basado
en caminos preexistentes

Esc: 1:5000
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Edificios e instalaciones del antiguo Swift en desuso
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Apertura de nuevo trazado ordenador para la reactivacion edilicia del antiguo Swift. Se apunta a instaurarlo
como una sede del C.U.R. que aglutine nuevas carreras y posgrados, orientados al campo de la tecnologia e

investigacion, con aplicacion en el desarrollo de cultivos, tratamiento del agua y produccion de alimentos y
vinculadas a la Facultad de Agronomia y Quimica, pertenecientes a la U.N.R.

Esc: 1:2500

Ejecucion de puente conector con barrio El Mangrullo, resolucion de bordes costeros mediante el
desarrollo de ramblas y paseos y dotacion de espacios verdes en el interior de la sede del C.U.R.
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DEL ROSARIO

(e

. \ - N P :
\ \ B _e— Edificios en estado de deterioro y/o abandono: 22
AV. NUESTRA SRA.\\| e S a o i e

Reubicacion de edificios deteriorados Apertura de nuevos espacios colectivos abiertos, distributivos, Implantacion de viviendas en torno a los espacios colectivos
que bifurcan modificando su espesor y desarrollando espacios mencionados, utilizandolos de manera conjunta
concentradores

Esc: 1:5000
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BRAZO SECO
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Reubicacion viviendas deterioradas y en
situacion de riesgo e identificacion de
preexistencia natural (brazo seco) como
tension

Esc: 1:5000

Ejecucion de explanada como eje ordenador,
de acuerdo a la tension rastreada y apertura
de caminos vinculantes

Edificios deteriorados y en situacion de riesgo: 84
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Delimitacion de segmentos como espacios
colectivos abiertos, generadores de nuevos
habitats para el sector
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Implantacion de tiras de vivienda, mas mercados

en planta baja, que comparten espacios colectivos,
al tiempo que son abastecidos por areas de cultivos
y espacios verdes publicos, como continuacién del
Paseo del Brazo Seco

Esc: 1:5000
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MASTER PLAN

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ



MASTER PL

_—_——-————-

TR [




PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT



CONJUNTOS DE VIVIENDA COLECTIVA
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AMEBAS - Tecnologias constructivas

Muro portante + viga

Viga H° A®

Fuelle de dilataciéon

Tabique mamposteria
ladrillos huecos
portantes 18cm

Cajon hidrofugo

Encadenado H°A®

Mamposteria de
fundacion

Zapata H°P°

Losa

Piso ceramico

Contrapiso H° P°

Vigueta Tensar 25

PFC — ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT

Envolvente

Solera superior - perfil "U”
chapa plegada. .~

devidio
Barrera de vapor

Placa OSB

Montante - perfil "C”
chapa plegada

Sustrato -
aglomerado fendlico
_Barrera de agua

y viento

Solera inferior - perfil 'U” ==
chapa plegada.
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Nucleos Himedos

AMEBAS

e.

Espacios Colectivos abiertos y cerrados

Planta Baja
Esc.: 1:500

Comercios

/‘
Planta Baja
Esc.: 1:250

Planta Baja
Esc.: 1:500
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AMEBAS

e.

=—=n —— Planta Piso 1° T T Planta Piso 2°
Esc.: 1:250 Esc.: 1:250
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AMEBAS

Planta Piso 3° Planta Azotea
Esc.: 1:250 Esc.: 1:250
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AMEBAS - Articulacion Espacios Colectivos / viviendas
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Planta Piso 2°
Esc.: 1:250

| Esc.: 1:125
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C.U.R. VIVIENDAS - Tecnologias constructivas

Columna + viga

PERFILES UPN
SOLDADOS

PLACA DE
TRANSICION

\ / PLACA LATERAL

& DE CONEXION
)

/ A lL % PERFIL IPN

PERFILES UPN
SOLDADOS

PLACA BASE

ZAPATA H° A°

Losa

GOMA

MACHIMBRE

PERFIL UPN

PERFIL IPN

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ

Envolvente

PERFIL IPN

SOLERA SUPERIOR
CHAPA PLEGADA

PANEL SANDWICH
CHAPA + POLIURETANO + CHAPA

PLACA
YESO

SOLERA INFERIOR
CHAPA PLEGADA
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C.U.R. VIVIENDAS - Espacios Colectivos en simultaneo
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C.U.R. VIVIENDA - Alternativas de vivienda
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TIRAS DEL BRAZO SECO - Tecnologias constructivas

Columna + viga

Viga H°® A°

Columna H° A°

/
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Fuste H® A°

Base H° A°

NS
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”““ \‘&\ Piso ceramico

S SSSDS

Carpeta de nivelaciéon
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Losa Prenova
e= 30cm
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Envolvente

Solera perfil "U”

Panel sandwich
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TIRAS DEL BRAZO SECO

Nucleos humedos Comercios
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TIRAS DEL BRAZO SECO

Espacios Colectivos abiertos y cerrados Nucleos humedos
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TIRAS DEL BRAZO SECO
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TIRAS DEL BRAZO SECO - Espacios Colectivos en simultaneo
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TIRAS DEL BRAZO SECO - Espacios Colectivos en simultaneo
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Division del suelo

Club Ministerio de Obras Publicas

I: Camping Prefectura Naval

' Astillero
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Propuesta nueva sede de la Ciudad Universitaria de Rosario

Se propone la instalacion de una nueva sede de la CUR en las instalaciones del viejo Swift con
el objetivo de albergar nuevas carreras y expandir las instalaciones universitarias.

Se aprovecha la excelente conectividad del sector, vinculandolo a traves de la Av.
Circunvalacion con las otras dos sedes de la institucion.

En la adquisicion de estas instalaciones estaria involucrado el gobierno nacional para el
establecimiento del convenio con la municipalidad de V. G. Galvez y la UNR.
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Desarrollador
Financiacion

Financiacion

A modo de inversion a
cambio de un % de m? para
comercializar.

(AN N NE R RN NN NN ENREN ]

-+« Construccion
Ejecucion segun
parametros de calidad
establecidos por el Estado.

=

B
El

T kT

ONGs

1-Esponjamiento en Corazon del Mangrullo Cooperativas

Gestion SPVyH

-Formalizacién y loteo de 39 viviendas.

-Reubicacion de 17 familias en tierras de oportunidad.
-Dotacion de nuevos espacios colectivos abiertos y cerrados.
-Atravesamientos destinados a mejorar la conectividad.

[J Espacios colectivos

B Viviendas Reubicacién en el

** territorio
Trabajo  social para
acompanar la reubicacion
de 123 familias.

e s sesROERRRBRRRD

«++ Gestion en el tiempo
Gestion en el tiempo de
espacios colectivos de
produccién(huertas
urbanas) y comercializa-
cion (feria del brazo seco).

Concertacion

Publico-Privada

Agroindustria
Otras
universidades

.*" Destino educativo
Se propone el uso de los

complejos para albergar
estudiantes y docentes vin-
culados a carreras de la
nueva sede CUR. En el brazo
seco con mas enfasis en
carreras como agronomia,
Buimica y similares.
*** Destino productivo
Empresas vinculadas a la
agroindustria pueden invo-
lucrarse con el objetivo de
promocionar y ofrecer sus
productos en el brazo seco.

S8 0 000N SRRSO ReRRER SRR

.
L]
L]

Estado
Sesion tierras

Gestion

-Proyectos conjuntos
habitacionales.

-Proyecto Esponjamiento
-Reubicaciones.

Secretaria Planeamiento
Municipalidad

-Cambio en indicadores
urbanisticos.

-Proyecto trazado urbano.
-Normativas medianeria.

Min. de Desarrollo
Territorial y Habitat
Nacion

-Firma convenios con actores
privados.

-Sesion de tierras para desarrollos.

Viviendas
1223

Viviendas a credito

LR

341

Comercializacion de
unidades a traves de
creditos blandos
financiados por Nacién con
el objetivo de atender

gi,eﬁcit hﬁbitacio al. |
Iviendasaa qmler

150 gestionadas por la UNR
-Semanal: viajantes, pasantes,
conferencistas.

-Mensual: practica, seminaristas,
trab. golondrina, asesores.
-Anual: estudiantes, docentes,
familias, parejas, productores.
Viviendas para
reubicaciones

Unidades destinadas a familias
reubicadas por alto estado de
deterioro en sus viviendas. En
total son 123 reubicaciones.
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2-AMEBAS

3-C.U.R. VIVIENDA

= |

=
=
=
Bl -
.

[] Espacios colectivos

B Viviendas

VIVIEN%_ABS é\l UEVAS Distribucion espacial del destino de las unidades

[ Espacios colectivos
@ Viviendas

VIVIENDAS NUEVAS
303

[] Espacios colectivos
[ Viviendas

VIVIENDAS NUEVAS TN

435

Distribucion espacial del destino de las unidades

B Libre comercializacion
O Apto credito blando

O Alquiler

B Reubicaciones en el sitio

B Libre comercializacion
O Apto credito blando

O Alquiler

B Reubicaciones en el sitio

B Libre comercializacion
O Apto credito blando

O Alquiler

B Reubicaciones en el sitio



- Construccidn primera etapa-

- conjuntos BrazoSeco. '+
Reubicacion asentamientos .
en brazo secodel !
mangrullo. -

cuatro conjuntos de

del Rosario.

Intervencion tercera
; etapa conjuntosde
y viviendas en Av. Ntra.
.21 Sra. del Rosario. :

y 1/

97
6 I LT

etapa conjuntos de

viviendas en Av. Ntra.
Sra. del Rosario.




PFC - ESPACIO COLECTIVO: EL GERMEN DE UN HABITAT



CONCLUSION



CONCLUSION

A partir de la lectura de distintas fuentes
bibliograficas, revision de proyectos arquitectonicos
y casos de intervencion urbana, visitas al area de
estudio, entre otras, se llega a interpretar que el
Espacio Colectivo es un elemento fundante vy
determinante en el desarrollo de un habitaty que a la
hora de llevar a cabo un proyecto de vivienda
colectiva, el éxito o el fracaso del mismo, estara dado
en la medida en que se piense y disefe dichos
espacios.

Se entiende, a su vez, que a la hora de intervenir
desde las disciplinas de la Arquitectura y el
Urbanismo en sitios de emplazamiento de
asentamientos irregulares, se opta en repetidas
ocasiones por suprimir lo que estaba, para dar lugar
a un desarrollo académico, sin prestar atencién
alguna a las multiples ldgicas y riquezas espaciales
presentes, devenidas de la vida cotidiana en el lugar.

A modo de propuesta, una forma de comenzar a
revertir esta situacidn, consistiria en hacerse
presente desde multiples disciplinas -Sociologia,
Urbanismo, Arquitectura, Psicologia, entre otras-
dialogando y escuchando las necesidades y planteos
de sus residentes, en un ida y vuelta, haciéndolos
protagonistas.

A partir del desarrollo del presente trabajo, se
reafirma que el Espacio Colectivo puede significar la
posibilidad de integrar, proporcionando |Ila
oportunidad a personas de distintos estratos
sociales, de encontrarse, establecer vinculos,
conectarse.
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AMEBAS - Adaptacién al contexto

Espacio habilitante para
continuacion de tejido.
Densificacion.

Espejado y extension del sistema
para completamiento de espacio

Espacio colectivo perteneciente

alsistema. e e e e
L ]
L ]

Espacio colectivo
publico.
Situacién nodal © e e

® o o Sjtuacion de irregu- <
laridad vial.

® o o o o o o o Apertura del sistema
para integracién con el
espacio publico/nodal.

Adaptacion del S
sistema a distintas ,
tensiones. e e o @

Mixtura sistema -
Espacio colectivo
publico/nodal. ® e e

e o o Sintonia con las
preexistencias.

PFC - PIOVAN / RODRIGUEZ

123



AMEBAS - Adaptacién al contexto
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C.U.R. VIVIENDAS - Adaptacion al contexto
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TIRAS DEL BRAZO SECO - Adaptacion al contexto
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