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La ciudad es, entre tantas cosas, la materializacion de la cultura y la historia de una sociedad.

Cursamos PFC en 2020, atravesando una pandemia que nos puso frente a las problematicas de espacios publi-
cos, pero tambien, frente a la importancia de los espacios privados, entendiendo gue ambos, en simbiosis, de-
terminan la calidad de las vidas.

Creemos determinantemente que la ciudad debe permitir gue quienes la habitan puedan expandirse, acceder
a ella, atravesarla, para asi conocerla y hacerla parte, y con esa misma determinacion creemos que la arguitectu-
ra es la herramienta para lograrlo.

Con este laboratorio urbano proponemos una manzana interactiva, compuesta por mulliplicidad de usos, ya que
entendemos que eso nos garantiza multiplicidad de usuarios, buscando insertarse en el contexto precedente de
forma amabile.

Un proyecto que sea arquitectura, y a la vez calle, que respete las precedencias urbanas de la zona, pero gue
en su integridad no tenga precedentes, es lo gue creemos se le adeuda a una zona que parece haber sido olvi-

dada por la planificacion urbana de la ciudad de Rosario.

Multiplicando espacios - Laboratorio Urbano
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Nuestro proyecto arquitectonico se ubica en la ciudad de Rosario, emplazada en el sur de la provincia de Santa Fe, de la Republica Argentina. La

ciudad se encuentra en una posicion geoestratégica en relacion al Mercosur, en el extremo sur del continente americano.

Rosario es cabecera del Departamento homaénimo y centro del Area Metropolitana Rosario. Se situa a 300km de la ciudad Auténoma de Buenos

Aires.

Es la tercera ciudad mas poblada de Argentina después de Buenos Aires y Cordoba, y constituye un importante centro cultural, econdmico, educa-

tivo, financiero y de entretenimiento.

La urbe es el centro del Area Metropolitana de Rosario, donde habitan aproximadaNmente 1.4 millones de personas. Esta area esta constituida por la

ciudad y 24 localidades mas, conformando el Gran Rosario.

La ciudad limita al Norte con las localidades de Granadero Baigorria e lbarlucea, al Oeste con las localidades de Funes y Pérez, al Sur con las locali-
dades de Soldini, Pineiro y Villa Gobernador Galvez, y al Este con el Rio Parana. Los arroyos Luduena al Norte y Saladillo al Sur, atraviesan el municipio

de Oeste a Este, y en algunas situaciones también actuan como limite.

Rosario y su region se vieron favorecidas por contar con clima y suelos aptos para la agricultura y ganaderia, un puerto natural junto al Rio Parana; y

grandes extensiones de tierras fiscales para su poblamiento y explotacion.

Con el pasar de los anos, Rosario se convirtio en una ciudad cosmopolita, de gran permeabilidad cultural y con una sociedad heterogénea. Este
flujo urbano provoco la expansion del tejido urbano. La evolucion urbanistica y edilicia de Rosario, acompano los sucesivos cambios econdmicos,

sociales, politicos, culturales y tecnhologicos. La ciudad se expandio desde el centro hacia el sur, norte y oeste, manteniendo su damero.

La costa frente al Rio Parana es uno de los aspectos urbanos mas importantes de la ciudad, ya que Rosario recupero su ribera en la ultima decada
del siglo XX, gracias a la reorganizacion de los terrenos portuarios y ferroviarios que se encontraban alli. Desde el centro, y hacia el norte del puerto

se suceden a lo largo de la costa diversos pargues y el Balneario La Florida.
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En el Area Central planteada en el Plan Urbano Rosario 2007-2017, con proyectos e instrumentos propuestos y creados para implementarla, donde

se expresa que:

“Las grandes transformaciones urbanisticas en curso se ajustan a la definicion de un modelo de gestion publica definido en el plan de la ciudad
basado en la busqueda de equidad, reequilibrio territorial y de una adecuada relacion ciudad - medio natural.

Guiados por este modelo se impulsan procesos de completamiento antes que procesos de crecimiento urbano, se promueve la recuperacion de
zonas degradadas o abandonadas y se alienta el desarrollo de nuevas inversiones, mediante una articulacion y trabajo conjunto entre el Estado y los

actores privados.

Con la puesta en marcha del PUR se prepara el territorio para incorporar las nuevas intervenciones urbanas evitando las decisiones aisladas y profun-

dizando la idea de construccion publica y colectiva de la ciudad”
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El area central de Rosario, delimitada por el Bv. Orono, la Av. Pellegrini y el rio mediando las avenidas costeras, perimetrada entonces por avenidas,

contiene calles perpendiculares entre si, originalmente de un ancho ho mayor a 13,85 m.

Para sostener un proceso de rehabilitacion y renovacion en el Area Central de la ciudad, se impulsaron una multiplicidad de acciones vinculadas y con-

cebidas integralmente, las cuales compatibilizan politicas de renovacion/sustitucion con politicas de preservacion del patrimonio edificado.

Através de tres proyectos la Municipalidad proyecta otorgar mayor dinamismo al area historica y céntrica de la ciudad: se trata de la refuncionalizacion

de calle Maipl, Plan Especial Calle San Juan, y adecuacion de la normativa sobre terrenos destinados actualmente a playas de estacionamiento.

Las normativas apuntan a promover lugares en los gue, ademas de viviendas y oficinas, también haya negocios y espacios que garanticen el movi-
miento de vecinos tanto de dia como de hoche, para convertirse en zonas que puedan ser habitadas y transitadas las 24 horas del dia.
Otro punto importante en el que se pone acento es en la necesidad de incrementar las areas verdes para mitigar el efecto isla de calor, y la promocion

de la peatonalizacion, ademas de gestionar movilidades alternativas al automaovil.
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Las propuestas planteadas como normativa particular para la edificacion rehabilitacion del tejido del area central se fundan en un nuevo paradigma,
de ruptura de la homogeneidad, proyectando la heterogeneidad (asumiéndola como ya inevitable) en una continuidad de fachadas en distintos
planos (no en uno solo) con edificaciones gue permitan una permeabilidad del espacio de la calle hacia elinterior de las manzanas y en las ocasiones

posibles el atravesamiento peatonal ensamblado con lugares de estar (patios en centros de manzana, plazoletas, atrios).

Estas propuestas darian forma asi a aspiraciones de utilizacion y potenciacion de la infraestructura existente, ensamblaje con el patrimonio arguitecto-
nico protegido, promocion de espacios de encuentro en espacios abiertos en distintas escalas,

accesibles, seguros, en una urbanidad que efectivice la relacion publico-privada en la conformacion plena de la ciudad y su belleza.
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El Plan Urbano preve un conjunto de instrumentos especificos que le daran forma en su implementacion practica.

Estas herramientas de caracter normativo o instrumental, segun el caso, quedaran integradas en un compendio denominado Normas Urbanisticas
de la Ciudad de Rosario, el cual sustituira al actual Codigo Urbano,

Dentro de los sectores identificados en funcion de los criterios acordados se encuentra el Area Central.

Dentro de los instrumentos de gestion se encuentra el Régimen Diferencial para el Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales.



ElL Régimen Diferencial para el Desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales

Constituye un mecanismo particular al cual podran adherir organismos publicos, actores privados o mix- tos, para impulsar la ejecucion de proyectos
edilicios especiales, en parcelas o grupos de parcelas que incluyan operaciones de renovacion, rehabilitacion y/o sustitucion edilicia, donde se consi-
dere pertinen- te la definicion de indicadores de altura maxima y parametros de distancias diferenciados de los genéricamente establecidos por la nor-

mativa vigente,

Proyectos Edilicios en Grandes Parcelas:

Corresponde a los proyectos unitarios que se desarrollen en parcelas sustituibles, cuya superficie se encuentre en un rango entre 1000 y 5000 metros
cuadrados. A los fines de establecer indicaciones normativas se distinguen las siguientes situaciones urbanas particulares; Parcelas pertenecientes al
Area General, Tramos de Completamiento y Area de Reserva para Plan Especial (ARE) «Calle San Juan» del Area Centraly Corredor Urbano avenida Pe-
llegrini del Primer Anillo Perimetral;

- Parcelas frentistas al Frente Costero (FC) o vin- culadas al FC del Area Central

Para el desarrollo de Proyectos Edilicios Especiales bajo este Regimen Diferencial se deben observar las siguientes pautas generales:

1. Se resuelva el proyecto unitario mediante la articulacion con las edificaciones preexistentes o alturas potenciales, segun normativa, de los predios lin-
deros.

2. La edificacion asuma la condicion de exenta o parcialmente exenta una vez alcanzadas las alturas de los linderos materializadas o potenciales sobre
los ejes medianeras.

3. La morfologia definida contribuya a minimizar el efecto de las medianeras expuestas,

4. Se resuelva la continuidad de la fachada urbana jerarquizando la resolucion del espacio publico.

21



“Hacer ciudad hoy, es ante todo, hacer ciudad sobre ciudad, hacer centros, crear nuevas
centralidades vy ejes articuladores que den continuidad fisica y simbélica, establecer nuevos
compromisos entre el tejido histérico y el nuevo, favorecer la mixtura social y funcional en

todas las dreas”.

Jordi Borja - Zaida Muxi. El espacio publico, la ciudad y la ciudadania.
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ESCALA URBANA
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Dentro del area central se concentran las principales oportunidades laborales, comerciales, financieras, educativas.

Actividades que provocan mucha movilidad durante el horario laboral, pero a su vez generan problemas como la inseguridad y el abandono, durante
la noche.

Entendemos todo esto como una debilidad actual, pero también entendemos que lograriamos que todo ese flujo de personas no abandonaran el area
central al terminar su jornada laboral o educativa, a traves de mayor variedad en programas culturales y de expansion, o incluso a traves del estableci-

miento de las mismas en la zona, entonces esa debilidad podria convertirse en posibilidad.



‘ Estacionamientos
‘ Museos
Centros culturales
Cines / teatros

Universidades
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DIAGRAMA DE USOS

Grandes equipamientos urbanos

© Edicios municipales/histéricos - escuelas - bancos - sanatorios
© Comercios/Oficinas/Mix

® Estacionamientos residenciales

© Residencia de baja densidad

® Residencia de alta densidad

® Hoteles-apart

® Espacio publico

Diagrama de usos en PB




Grandes equipamientos urbanos

© Edicios municipales/historicos - escuelas - bancos - sanatorios
© Comercios/Oficinas/Mix

® Estacionamientos residenciales

© Residencia de baja densidad

@ Residencia de alta densidad

® Hoteles-apart

® Espacio publico

s

o

Diagrama de usos en PA

Medianeria:

Uno de los elementos destacados de los grandes centros urbanos son las medianeras expuestas, tan protagonistas de nuestro paisaje arquitectonico;

expuestas sin ningun tipo de respeto por el vecino, por el entorno, por el conjunto colectivo de la ciudad.
Por otra parte, los procesos de completamiento son muy lentos y la mayoria de las veces los edificios quedan esperando un vecino que nunca llega.

27
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Patrimonio historico :

Desde el municipio se impulsa un proyecto de ciudad donde las intervenciones urbanas - particulares o publicas-, incorporen la rehabilitacion de edi-
ficios y sitios de valor patrimonial, como mecanismo propulsor del espacio publico, recreador de areas degradadas y desalentador de procesos de
sustitucion.

Todo esto lo impulsa, promoviendo una activa defensa del patrimonio arquitectonico de la ciudad generando nuevas estrategias e incentivos de pre-
servacion, donde se articulan politicas urbanisticas con politicas de preservacion, en la medida en que las mismas definiciones urbanisticas llevan im-
plicitos conceptos de preservacion.

En el area central de la ciudad afloran gran cantidad de edificios de valor patrimonial, cada uno con distintos grados de proteccion.

Hay que entender que cuando se opera en el area central, se esta trabajando en un sitio minado de edificios de gran fuste arquitectonico; esto

nos lleva a tener una postura en la que no solo debemos proteger estas obras, sino que, en la mayoria de los casos, se deben poner en valor.

s

PReseonTcRoch
. conmonts

i

Diagrama de Areas de Proteccion Historica

AREAS DE PROTECCION HISTORICA

1b - Proteccion directa integral de todo el edificio

2a - Proteccion directa parcial sobre parte del edifcio (alteracion orden distributivo)
@ 2b - Proteccion directa parcial sobre parte del edificio (reestructuracion interior y modificacion con criterios integradores).
® 3b - Proteccion indirecta con demolicion y construccion nueva con control.



Pasajes y galerias comerciales : un sistema de atravesamiento.

En el area central existen atravesamientos y pasajes que permiten recortar y romper con la cuadricula por su interior disfrutando de distintas situacio-
nes como pueden ser locales comerciales, gastronomicos o lugares de encuentro en el centro de una manzana rosarina.

En nuestro caso, contamos con una sucesion de galerias cuyo recorrido culmina de alguna manera en el terreno en el cual vamos a operar,

Otro factor determinante es la calle, el espacio publico por excelencia. No solo como nexo de acceso sino tambien el maximo escenario de “expresion

social’

SISTEMA DE GALERIAS COMERCIALES

@ Terrenos a intervenir

Galerias comerciales existentes

29
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ESQUEMA ZONA CON PATRIMONIOS HISTORICOS

Palacio Minetti 1931

Bolsa de comercio 1929

La inmobiliaria 1916

La agricola 1907

Bolsa de comercio 1977

Biblioteca argentina 1912

Plaza pringles 1989

Shopping del siglo 1093
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Vacios urbanos no utilizables :

Haciendo un analisis critico de la planta de llenos y vacios del area,podemos detectar que los espacios que no estan contruidos son en su mayor porcen-
taje utilizados para estacionamientos o bien son llamados "vacios indeseados’, lo cual interpretamos como una oportunidad perdida, ya que creemos
que el vacio urbano es una herramienta muy importante para no saturar los espacios publicos, y por lo cual encontramos alli una potencialidad para
brindar a la ciudad un centro de manzana vacio, verde y util que pueden ser muy beneficiosos para la ciudad al proporcionar un alivio a la densidad

urbanay un agradable espacio de recreacion.

DIAGRAMA DE LLENOS Y VACIOS



Accesibilidad:

Es en este punto dnde encontramos otra oportunidad, en contra de lo que uno creeria al encontrarse con una caso de vaciamiento urbano como
sucede en el area central en cuestion, el terreno cuenta con una excelente accesibilidad al encontrarse en contacto con una peatonal y varias calles
principales, por lo cual el problema seria la congestion y la imposibilidad de estacionar.

La inclusion de estacionamientos publicos no solo permitiria a los usuarios contar con un lugar seguro y comodo donde estacionar sus vehiculos, sino
que tambien podria ayudar a descongestionar el trafico en la zona ya fomentar el uso de medios de transporte sustentables, como caminar o usar bi-
cicletas .

En este sentido, se podria considerar la inclusion de estacionamientos subterraneos o de varios pisos en el proyecto, los cuales podrian ser adminis-

trados por el gobierno local o por una empresa privada.

o

soatn
o
e
-
o
.

CONEXIONES VEHICULARES
CONEXIONES PEATONALES
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NORMATIVA ACTUAL

088 m ENSANCH OF CAUE

(Codigo: 43000) Altura: 1500

B S

5 LR gmjm 4 6 T S NORMATIVA GENERAL.

" " y Altura drea general

s 28, o 8 i 5; . - i Altura minima: 6 m

s 55, gfn s g g Altura maxima: 23m
g% s 25, " o ¢ se g Altura en centro de manzana; altura maxima de 6 m.
%‘é — S ) 1 s wen g0, 3 zg Salientes y balcones: a partir de los 4m de vereda.
%g e B I B %g indice edilicio y factor de ocupacién de suelo (FOS):
Eg " { & No se aplica Indice Edilicio ni FOS
&% y 2 ng & Distancia entre bloques edificados: Minima gm.

A - R Bl o B Lo A Profundidad minima de planta: 25m

- - 4" : Patios: hasta 12m de altura, lado minimo de 3m, 12m2

FF F B = superficie total.
“‘ :: : 1: 3 mas de 12 m, 1/3 de altura, menor a 4m.

RIOJA
(Codigo: 82650) Altura: 1500

0.8 m ENSANCHE DE CALLE

T
3, 5

PH 34

NORMATIVA AREA DE PROTECCION HISTORICA:
Altura drea general

Altura minima: 6 m

Altura maxima: 23m

Altura en centro de manzana: altura maxima de 6 m.
Salientes y balcones: a partir de los 4m de vereda.

(Cod 74950/ PARAGUAY - 800

indice edilicio y factor de ocupacion de suelo (FOS): No

(Cod 43250) CORRIENTES - 800

se aplica indice Edilicio ni FOS

Distancia entre bloques edificados: Minima gm.

8 17 15,

10.00
Tead

2

2

8
1456

0.88 m ENSANCHE OE CALLE

1554 10,34 Bo1

0.88 m ENSANCHE DE CALLE

(Cod 82650) RIOJA - 1400

PLAN DE DETALLE "RECONVERSION DEL AREA DE RESERVA MANZANA 125, AREA CENTRAL"

Lote | “BC n1 Rigja” - Lote Il "“BC n2 Paraguay” - Lotelll “BC n2 Corrientes” - Lote IV "Seccion 13, grafico 2 5/D 1 Cordoba”

(Cod 43000] CORDOBA - 1400

Ancho minimo de ingreso al paseo:

Tl 8Bmetros; Tll 15 metros; Tl 10 metros

Altura minima:

Tl 6 metros, Tl 10 metros, Tl 10 metros, TIV 10 metros
Altura maxima:

TI 36 metros Tll 66 metros Tl 70 metros, TIV 33 metros
Retiros:

(Cod 74950) PARAGUAY - 80

Tl 3 metros, Tl 5 metros, Tll 5 metros, TIV 3 metros

(Cod 82650 RIOJA - 1400



En un breve estudio de analisis de masa construida determinamos que seria muy ventajoso para la insecion en el terreno un descenso de la
altura maxima (actualmente 70m), ya gue creemos que seria una fuerte ruptura en el entorno.

Proponemos que la altura maxima de contruccion habitables sea 60, mientras que se contempla hasta los 70m para desarrollar estructura o es-
pacios tecnicos.

Tambien proponemos que tanto en los ingresos por Corrientes como por Paraguay las torres se recedan de la linea de edificiacion al menos 4m
con el objetivo de aligerar la carga visual de las fachadas y reducir el impacto de la construccion en altura sobre el entorno urbano.

Altura maxima actual:;7o m Altura maxima propuesta:60 m

MANZANA 125

Altura maxima 6om Altura maxima 7om

MANZANA 124

Altura maxima 6om Altura maxima 7om
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"El estudio de los precedentes no es un ejercicio nostdlgico, sino una herramienta indispensable

para la creacion de arquitectura realmente significativa y relevante en el presente.” -

Kenneth Frampton, critico y teérico de la arquitectura.



Edificio de oficinas 512 West 22nd
Street.

Sitio: Nueva York - Estados Unidos
Arguitecto: COOKFOX Architects.
ANo: 2019

Este es un edificio de oficinas en Chelsea que bordea el High Line esta
inspirado tanto por su proximidad al espacio publico como par los prin-
cipios del disefio biofilico. Su ubicacién proporciona conexiones visua-
les y fisicas inmediatas con la naturaleza de High Line y vistas del rio
Hudson.

Las curvas de vidrio en las esquinas, con ventanas operables brindan a
los ocupantes un control mas directo del entorno y acceso al aire exte-
rior,

Los espacios de oficinas interiores fueron disenados para crear entornos
profesionales que respalden el bienes tar de los empleados. Los gran-
des pisos llenos de luz con un sistema de distribucion agrea de ultima
generacion se adaptan a una amplia gama de usuarios, disenados para
ofrecer comodidad y alto rendimiento.

El edificio cuenta con mas de 1.300 metros cuadrados de espacio al
aire libre para uso de los ocupantes. Ubicadas adyacentes a la parte de
‘Chelsea Thicket" de High Line, las terrazas ajardinadas se cortan al
perfil del edificio en todos los pisos, integrando la natura- leza en el
lugar de trabajo y ofreciendo vistas intimas de los arboles y los espacios
adyacentes plantados.

Editt Tower

Sitio: Singapur
Arguitecto: Ridzwa Fathan (PIC)
Ano: 2018

El proyecto para la EDITT Tower estaba promocionado por la Autori-
dad de Reurbanizacion Urbana y la Universidad Nacional de Singapur.
Rehabilitaria una zona urbanizada cuyo ecosistema natural habia
sido aniquilado.

El programa de usos original incluye zonas comerciales, areas de ex-
posicion, y auditorio. Ademas acoge espacios para oficinas convencio-
nales en los niveles superiores; pero como veremos mas adelante, se
puede utilizar tambien para apartamentos.,

En general, los edificios tienen una vida util de 100-150 afnos y cam-
bian de uso con el tiempo. El disefio aqui es "'holgado' para facilitar la
reutilizacion futura. con plantas mas libres y "Union mecanica’ de ma-
teriales (en contraposicion a la union guimica) para facilitar la recupe-
racion futura y Diseno flexible (por ejemplo, inicialmente un edificio de
exposicion de usos multiples, su uso futuro puede ser oficinas).

Un punto interesante de esta torre de uso mixto es gue integra vege-
tacion en el espacio de uso humano.
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Edificio Pixel

Sitio: Abu Dhabi - Emiratos
Arguitecto. MVRDV
AN 2020

Pixel es un desarrollo de uso mixto de 85,000 metros cuadrados en
Abu Dhabi, cuenta con 525 apartamentos, tiendas, oficinas y servicios
ubicadoes alrededor de una animada plaza comunitaria. El diseno per-
mite un estilo de vida basado en la vida al aire libre y el espiritu comu-
hitario: un enfoque innovador en los Emiratos. Las fachadas exteriores
de estas torres son simples, enriquecidas con un patron grafico 30,
pero son las fachadas que dan a la plaza central las que realmente
dan vida al desarrollo, cerca de la base de cada torre, estas fachadas
se descomponen’.

Pixel contiene 525 apartamentos de diferentes tamahos, que van
desde estudios hasta amplias casas de tres dormitorios. Estos apar-
tamentos estan organizados de una manera que celebra la diversi-
dad, combinando unidades mas caras y espacios mas asequibles .

Standard Bank Centre

Sitio: Johannesburgo . Sudafrica
Arguitectos: Helmut Hentrich
Hubert Petschnigg

ANo: 1968

El Standard Bank Centre, la sede administrativa del Standard Bank of
South Africa Limited, se encuentra en el corazdn del centro financiero
de Johannesburgo. Se requeria un edificio al que se pudiera acceder a
traves de una plaza generosamente ubicada dentro de la ciudad de Jo-
hannesburgo. Para mantener el construyendo una masa lo mas ligeray
delicada posible en el nivel de la plaza, se decidio utilizar una construc-
cion suspendida. El edificio de 139m de altura fue construido como tres
volumenes colgantes de nueve plantas de oficinas, cada planta supe-
rior con voladizos de 5,40 m alberga las plantas de aire acondicionado,
una planta de refrigeracion y el transformador.

La estructura de la torre se encuentra absolutamente sostenida por
tensores que cuelgan de sus vigas superiores, que a su vez descan-
san sobre el nucleo de circulacion, el cual continda por sobre ellas
dando lugar a los espacios ténicos requeridos en la obra como tan-
ques de agua y salas de maquinas.



CEMAFE

Sitio: Santa Fe, Argentina

Arquitecto: Mario Corea Arquitectura
ANo: 2017

Se busco una de las zonas con mejor conectividad del sistema de
transporte publico de la ciudad. El CEMAFE se plantea como una es-
tructura horizontal de dos niveles, con el fin de reducir la dependencia
de ascensores. Elinterior es regulado por la disposicion de patios que
proporcionan iluminacion y ventilacion natural a todas las areas,
siendo el manejo de la luz el elemento principal de la cualificacion
del espacio.

Desde el punto de vista constructivo el principal desafio fue la cimen-
tacion que al tratarse de terrenos de relleno ganados al rio requerian
buscar terrenos firmes a gran profundidad. Por lo tanto, se optd poruna
estructura de losas colgadas de una grilla de vigas en la azotea que
esta soportada por solo cuatro grandes columnas, fundadas a traves
de un conjunto de 12 pilotes por columna que llegan a una profundi-
dad de 35 metros. Las columnas tienen una luz entre ellas de 60

1etros y las losas tienen un voladizo en los extremos de 22 metros.

Torre Bolsa de Comercio

Sitio: Rosario, Argentina
Arquitecto: Mario Roberto Alvarez
ANo: 1983

El edificio responde a la tipologia de torre con basamento logrando
generar una sensacion de horizontalidad a pesar de la altura que luego
llega a desarrollar: Esta horizontalidad no solo se logra con el basa-
mento, sino con el receso desde la linea municipal que se hace en
planta baja, formando una plazoleta cubierta que hace de cone xion
con la Plaza Pringles que se encuentra en frente, generando una con-
tinuidad del espacio publico.

Piso a piso el edificio realiza diferentes tipos de actividades, desarro-
llando una mixtura de usos significativamente abarcativa, lo cual le
da una vida y funcionalidad muy particular al edificio.

39



40

“La arquitectura deberia hablar de su tiempo y lugar,

pero anhelar la atemporalidad”.

Frank Gehry.



Tomamos como decision inicial revestir las medianeras con programas, liberando asi el centro del
proyecto, generando espacios de circulacion amplios, gue ademas permitan el atravesamieno
visual del proyecto.

De esta manera generamos una circulacion lineal que continua con los paseos peatonales del
area, incorporandose al sistema peatonal compuesto por las mismas.

Planteamos dos tipologias de ingreso: Un primer ingreso gue corresponde a aquellos ingresos
que sean mayores a 30 mts de ancho; en estos casos el ingreso peatonal sera planteado de forma
central, y en ambos lados se desarrollara programa. Y un segundo tipo de ingreso correspondien-
te a ingresos menores a 30 mts, el programa se lateraliza sobre una sola medianera dejando el
resto del ancho para ingreso peatonal.

Una decision fundamental en proyecto ha sido la elevacion de nuestro centro de la manzana, con-
siderandolo como el corazon del mismo. De esta forma, se han creado mejores condiciones de
asoleamiento y ventilacion, mientras se respeta el paseo peatonal en la planta baja dandole conti-
huidad al existente sistema de galerias comerciales en la zona.

Los extremos del terreno seran construidos en altura, generando asi el primer aterrazamiento vy
siendo utilizados estos extremos en altura también como programas aptos para todo publico

En nuestro proyecto, la calidad espacial es una premisa fundamental que se extiende a todas las
areas. Por esta razon, hemos decidido ahuecar el basamento mediante la creacion de varios es-
pacios en contacto con las medianeras, con el fin de reducir al minimo la superficie restada a los
programas y garantizar la ventilacion e iluminacion adecuada en todo el basamento.

Se desarrollaran tres torres en altura sobre el basamento, las cuales se accederan por cada una
de las calles que forman parte del proyecto, a excepcion de la calle Cordoba, donde se manten-
dra el programa actual de la biblioteca El Ateneo, el cual se incorporara al proyecto.

La torre gue se ubica sobre la calle Rioja mantendra la estructura del basamento y se unird a sus
vecinos medianeros mediante completamiento.

Por otro lado, las torres sobre las calles Corrientes y Paraguay priorizaran una pisada minimay se
desarrollaran en mavyor altura para lograr un FOT competitivo.
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Accesibilidad a todos los niveles del proyecto, desde todos sus accesos y para todo tipo de movilidad.

Ingreso calle Rioja Ingreso calle Paraguay

ﬁ Ingreso calle Cérdoba

Ingreso calle Corrientes

‘ Circulacion vertical privada

‘ Circulacion vertical publica

Circulacion horizontal publica
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Sistema de circulacion peatonal

Sistema de terrazas y balcones verdes
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MANZANA 125

Corte longitudinal
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Referencias:

1 - Hall torre vivienda

2 - Recepcion torre vivienda / Seguridad estacionamiento
espacios técnicos v espacio p/tangues retardadores.

3 - Hall PB espacio educativo en basamento.

4 - Espacio técnico y privado de hall

5 - Hall PB espacio cultural basamento.

6 - Espacio técnico vy privado de hall

7 - Hall torre oficinas

8 - Recepcion torre oficinas / Seguridad estacionamiento
espacios técnicos vy espacio p/tangues retardadores.

9 - Hall torre hotel.

10 - Recepcion torre hotel /

espacios técnicos v espacio p/tangues retardadores.

11 - Ingreso servicio espacio gastronomico en basamento.

12 - Ingreso peatonal a galeria comercial por calle Paraguay /
acceso a crculacion vertical publica para basamento.

13 - Ingreso peatonal a galeria comercial por calle Corrientes /
acceso a crculacion vertical publica para basamento.

14 - Ingreso peatonal a galeria comercial por calle Rioja /
acceso a crculacion vertical publica para basamento.

15 - Acceso peatonal publico a basamento calle Paraguay.

16 - Acceso peatonal publico a basamento calle Corrientes.
17 - Acceso peatonal publico a basamento calle Rioja.

18 - Galeria comercial PR.

19 - Acceso alternativo peatonal y publico a Planta 1 basamento.
20 - Libreria el Ateneo.
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“Hacer ciudad hoy, es ante todo, hacer ciudad sobre ciudad, hacer centros, crear nuevas centralidades y ejes articuladores que den continuidad fisica y simbélica,

establecer nuevos compromisos entre el tejido histdrico y el nuevo, favorecer la mixtura social y funcional en todas las dreas”.

Jordi Borja - Zaida Muxi. El espacio publico, la ciudad y la ciudadania.
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Referencias:
1 - Patio de comidas.

2 - Acceso a traves de escalinata desde calle Peatonal Cordoba, a través de la libreria Ateneo.

3 - Superficie de guardado para locales gastrondmicos, con lockers y espacios de refrigeracion para cada unidad.
4 - Vestidores y comedor para empleados del patio de comidasy galeria comercial.

5 - Banos publicos para usuarios de patio de comida y galeria comercial

6 - Banos para empleados del patio de comidas vy galeria comercial

7 - Garitas de seguridad en ingresos principales.
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SEGUNDO NIVEL BASAMENITO

Referencias:

1 - Terraza / Balcon publico

2 - Hall polo educativo

3 - Talleres multifincionales y divisibles.

4 - Hallpolo cultural

5 - Espacio recepcion / seguridad

6 - Espacio de exposicion

7 - Hall polo gastrondmico

8 - Cocina

g - Banos publicos gue sirven a todos los polos.
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Tercer nivel basamento, nivel +5,20
esc. 1.500
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Referencias;
1 - Ingreso amenities torre vivienda
2 - Gimnasio con expansion en terraza

3
4
5

Quincho con parrilleros
Expansion semicubierta
Terraza verde accesible

5 - Ingresc amenities torre oficinas
7 - Gimnasio

8 - Expansion semicubierta

9 - Terraza verde accesible

10 - Ingreso gimnasio torre hotel
11 - Expansion semicubierta

12 - Terraza verde accesible
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“Histéricamente, siempre hemos construido cindades basadas en el espacio, pensanldo como la ciudad habitaria ese espacio. Actualmente, existen dos ideologias
gue han influenciado negativamente la planificacion urbana: el modernismo, cuando el interés de las ciudades se centra en crear edificios individuales de arqui-
tectos-artistas estrellas en vex de crear espacios para la gente; vy la invasion de automéviles, cuando se crean espacios urbanos para coches y no para ciudadanos.

Ambos aspectos han arruinado completamente el sentido de la escala humana y habitabilidad de nuestras ciudades”.

Gehl
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ESTACIONAMIENTO

La consideracion de la necesidad de estacionamiento fue crucial en la decision del modulo para nuestro basamento. Comprendimos que era esencial elegir un
maodulo que pudiera adaptarse a diferentes usos, pero que tuviera en cuenta la descarga final en los subsuelos.

Después de evaluar varias opciones, optamos por un modulo de 10 metros, que se puede ajustar a 15 metros o reducirse a 5 metros en funcion de las necesi-
dades de iluminacion y espacio. Esta flexibilidad nos permitira cubrir las necesidades del proyecto y nos brindara la posibilidad de adaptarnos a cualquier
cambio futuro.

@ ESTACIONAMIENTO VIVIENDAS
ESTACIONAMIENTO PUBLICO

PRIMER SUBSUELO esc 1750
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ESCALA CONSTRUCTIVA




05.1 casos DE ESTUDIO

TORRES DE ESTRUCTURAS COLGANTES
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05.2 ESTRUCTURA TORRES
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ESTRUCTURA - Losa T1 torre viviendas
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05.4 ESTRUCTURA BASAMENTO

. ':-..."h ".'__ L

ESTRUCTURA BASAMENTO
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Detalle encuentro entre vigas y columnas
Altura de paquete completo-11m

e

LONGITUD [m
FEOR) 25 ::csif 125em | 1 2 3 45 6 7 8 9[ ]10 1112 13 14 15
Max/sT 8%
9,5cm ‘ zZ= [ —————— — ]
12¢cm = frererere1) [ — ———————
16em | TXAXR ———— —— —
20em ————
30em |
[ 40 cm

Detalle vigas doble T . seleccionadas
h-0,70
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Tierra vegetal

Colchon de grava con nicho
filtrante.
e-0,30m

Lamina geo textil
para evitar que las raices
alcancen la estructura

Membrana drenante
deja pasar el agua pero no la
tierra

Geo membrana
se adhiere a la superficie
para impermeabilizarla

Hormigon alivianado de
pendiente

Ducto de desaguie excesos
de riego o lluvia (a desague
pluvial - a tanque retardador).

Anclaje HILTI acuhado de maximo
rendimiento para cargas estaticas y
sismicas exigentes en hormigon.

Tierra vegetal

Colchon de grava con nicho
filtrante.
e-0,30m

Lamina geo textil
para evitar que las raices
alcancen la estructura

Membrana drenante
deja pasar el agua pero no la
tierra

Geo membrana
se adhiere a la superficie
para impermeabilizarla

Hormigon alivianado de
pendiente

Ducto de desaguie excesos
de riego o lluvia (a desague
pluvial - a tanque retardador).

Anclaje HILTI acufado de maximo
rendimiento para cargas estaticas y
sismicas exigentes en hormigon.

Luminarias led en espacios entre
cielorasos previstos para
iluminacion indirecta en espacios
publicos.

0,60

* ]
L

N

4 ﬁ/a -
B

: é/ |
i1 I

0,70

Cesped.
Sustrato de crecimiento: tierra
fertil e1sem.

Riego por goteo, manguera
@16mm.

Manto geo textil

Drenaje de leca escm
Membrana geotextil amm
Imprimacion asfaltica.

Carpeta niveladora e1,5cm
Mortero Impermeable , €0,5cm

Hormigon de pendiente (2%)

Barrera de vapor: pintura
asfaltica.

Cable Canal Galvanizado

para abastecimientos de energia
eléctrica en espacios publicos.

Cieloraso desmontable

liviano de paneles compuesto
ARNEG, de superficie lisa y
acabado opaco.




05.5 EAPABILIDAD ESTRUCTURAL
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HABITAR TRANSITORIO
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La vivienda da cuenta en su evolucion de la relacion entre las familias y sus espacios. La sociedad actual puede definirse por ser muy heterogenea.
Esta heterogeneidad refiere a progresivas diferenciaciones que la evolucion de la sociedad ha generado y que ya no responde unicamente a regio-
nes o a localizaciones territoriales.

Pensar en términos de familias nos obliga a pensar en todos los tipos de familias gue hoy en dia existen y conviven en un mismo espacio. Durante
el movimiento moderno solian proyectarse conjuntos habitacionales destinados a la “familia tipo” Sin embargo, en pleno siglo XXI, ;Podemos seguir
hablando de familias tipo?.

Socialmente hablando, las familias constituyen el gje dinamico de la sociedad, lo que implica gue estan en constante transformacion, y dependen
en gran parte de las variaciones cullurales de cada contexto. Es por esto, que a la hora de disenar una torre de viviendas, se pretende pensar real-
mente en todas las relaciones posibles entre los futuros habitantes , para proyectar espacios mas acordes a las necesidades sociales.

La solucion para afrontar la diversidad de tipos de viviendas radica en desarrollar mecanismos de flexibilidad. Sin embargo, la flexibilidad la pode-
mos encontrar en la existencia de espacios habitables que puedan adaptarse a distintas circunstancias o cambios en la vida de sus habitantes, como
por ejemplo, considerar la prevision de espacios de trabajo.

En nuestro proyecto, todas las tipologias cuentan con expansion, y éstas contienen espacios verdes, generando un habitar distinto al que estamos
acostumbrados dentro de la ciudad.

Para los espacios coleclivos aprovechamos la terraza, generando lugares comunes. Asi en la confluencia entre el espacio privado de la vivienda y

el espacio publico de la torre, surge una buena relacion entre residencia y ciudad, siendo espacios fundamentales de relacion y recreacion.



SOLTERO/A

SIN RELACION DE PARENTESCO

iﬂ%

PAREJA CON HIJOS

SOLTERO/A CON HIJO

PAREJA

£Ah

FAMILIAS ENSAMBLADAS
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PLANTA PISOS 1,3,5,7Y 9
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1 DORMITORIO

Sup. construida: 85 m?

Sup. expansion:  10m?

1- BALCON

PISO: pve simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQ: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

6.00 @ 6.00

> LIVING (4)
PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

3- COMEDOR = ﬁ?ﬁ ,
PISO: porcelanato 60x60cm W O
CIELORRASO: aplicado de yeso hort g‘/j -
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca \ J

5.98

7.04
6.96

4- COCINA 4 ' =
PISO: porcelanato 30x30cm B — = 80
CIELORRASQO: suspedido de yeso O
MURO: revogue bajo revestimiento i
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm \\

©
7
90 |60}
i
U’!A

11.03

@
C
©

Mo
|
E:

< i

83,

5- LAVADERO

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso 1
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca I ?.c;

130

99

L il | od|[00 2

65.
&

1.3
o
®

32
>

6- VESTIDOR

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca @7

60
o |
ol
=

L.OU

7- DORMITORIOS

PISO: porcelanato simil madera 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso esc. 1100
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

8- BANO Y ANTEBANO

PISO: porcelanato 30x30cm
CIELORRASQO: suspedido de yeso
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

120



1 DORMITORIO

Sup. construida: 85 m?

Sup. expansion:  10m?

1- BALCON

PISO: pvc simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQ: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

2- LIVING

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

3- COMEDOR

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

4- COCINA

PISO: porcelanato 30x30cm
CIELORRASQO: suspedido de yeso
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

5- LAVADERO

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

6- VESTIDOR

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

7- DORMITORIOS

PISO: porcelanato simil madera 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

8- BANO Y ANTEBANO

PISO: porcelanato 30x30cm
CIELORRASQO: suspedido de yeso
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

8.25

= | a4
40— ! 186 HF
Z G @15 I
D [T S
-
-:2 T 27::1:’,6
30 I i
@l ‘ ‘
5 ® |
[
an u
- e
141 | 6.00 | 6.00 |
e ©
esc. 1.100
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2 DORMITORIOS

Sup. construida: 100 m?@

Sup. expansion:  15m?

1- BALCON

PISO: pvc simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQ: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

2- LIVING

6.00 @ 6.00

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso

0@

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

=]
s
=
=
|
fiil
||
s
NS
&z

3- COMEDOR [T =
PISO: porcelanato 60x60cm I ,ﬂ,‘
CIELORRASQO: aplicado de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca — @

3.58
5.54

4- COCINA | L ‘
PISO: porcelanato 6ox6ocm ||

CIELORRASO: suspedido de yeso ATV B
MURO: revogue bajo revestimiento 1 .
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm %5 LOBJp-By ol

60

]

5- LAVADERO EFNUNTFNINN 2 4
PISO: porcelanato 60x60cm UU
CIELORRASO: suspendido de yeso A 2.36 1559394 518 | s

4) bAU
59

|

|

11.03

000000000000y

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca | \

—
1
/183
)
\

Q. L/ G |43] 8920 108 o5 o s |

6- PASILLO A
PISO: porcelanato 60x60cm @
CIELORRASQO: suspendido de yeso . 2.74

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca [‘:\

7- DORMITORIOS

PISO: porcelanato simil madera 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

8- BANO Y ANTEBAKIO Esc. 1100
PISO: porcelanato 30x30cm

CIELORRASQO: suspedido de yeso

MURO: revogue bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

9- VESTIDOR
PISO: porcelanato 60x60cm
122 CIELORRASO: suspendido de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca




2 DORMITORIOS

Sup. construida: 100 m?@

Sup. expansion:  15m2

1- BALCON

PISO: pvc simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQ: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

2- LIVING v

PISO: porcelanato 60x60cm ‘ < Ll
CIELORRASO: aplicado de yeso ‘ - 74

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca ‘

60

1.32
®
52
13

—1 =

—

3- COMEDOR 118 343,06 | ‘ i.75;} 140, e
PISO: porcelanato 60x60cm pee] e [EG —
CIELORRASO: aplicado de yeso . 2.56Q 1 lod . Yl 4 5.6 B0 15—\

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca o P
mlala D

4- COCINA IVTIVTFTIVIVINIVE = ‘ @ ® D el
PISO: porcelanato 60x60cm : — 9 - ) ‘
CIELORRASO: suspedido de yeso : . i |
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

513
L
:

8.25

T

3.45) ol 525

5- LAVADERO

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

A

L [

©

14
e

1= L KL=
6- PASILLO ,"*‘]“”" e [ Pt
PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso = _@
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca | 6.00 ‘ 6.00 ‘ 130 |

7- DORMITORIOS @ @ @

PISO: porcelanato simil madera 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

8- BAKIO Y ANTEBANO Esc. 1100
PISO: porcelanato 30x30cm

CIELORRASQO: suspedido de yeso

MURO: revogue bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

9- VESTIDOR
PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASO: suspendido de yeso 123

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca
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PLANTA PISOS 2,4,6,8Y 10
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Sup. construida: 60 m? |

A
MONOAMBIENTE (A) » - (?
Sup. expansion: 8 m? @ Yz O O

1- BALCON

PISO: pvc simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQO: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

2- LIVING - COMEDOR - DORMITORIO
PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca @

7.23
7.05

AN

11.03

3- COCINA
PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASO: suspedido de yeso

MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm —_—

4 LAVADERO - i}

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso
MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca ’—

5- BANO 3—
PISO: porcelanato 30x30cm

CIELORRASQO: suspedido de yeso

MURO: revogue bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

1.32
®

0
I
©J

=
.OU

Esc. 1100
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3 DORMITORIOS

Sup. construida: 120 m?@

Sup. expansion:  17m?

1- BALCON

PISO: pvc simil madera 14,6x22,2cm
CIELORRASQ: cielorraso aplicado
MURQO: revoque + pintura latex blanca

2- LIVING

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

3- COMEDOR

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

4- COCINA

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspedido de yeso
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

5- LAVADERO

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

6- PASILLO-ESCRITORIO

PISO: porcelanato 60x60cm

CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

7- DORMITORIOS

PISO: porcelanato simil madera 60x60cm
CIELORRASQO: aplicado de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

8- BANO Y ANTEBANO

PISO: porcelanato 30x30cm
CIELORRASQO: suspedido de yeso
MURO: revogue bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: porcelanato 30x60cm

9- VESTIDOR

PISO: porcelanato 60x60cm
CIELORRASQO: suspendido de yeso

MURO: enlucido yeso + pintura latex blanca

?

| | .00 6.00 | 1.50 |
L - 1 —_— A | |
371 i | a8 f — 325 25— 2|
YNSRI |
e
4 E
) e
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= - 1
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1 A | | | I = N—)
265 RV 22 4580 g5 80 264 IS
s EG) 8 =
] 1 Il i
a @y ﬁ Q000 L“ [
2 Zé)a i 5 1,5 75 | 17 563 o 201
O . [ a3l 89 20 1.0 215 w}L iES L  [Sni
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274 140 0
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TIPOLOGIA A | — TIPOLOGIA C
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Ty f f f i

Radiador Radiador Radiador Radiador Radiador
12 elementos 11 elementos 11 elementos 11 elementos 12 elementos

TIPOLOGIA A — TIPOLOGIA C

Radiador Radliador Radiador
12 elementos 4 elementos 4lelementos

Radiador Radiador
4elementos 12 elementos
fa DL

AT I L -

Calge Cocina ldpra

6

[Calfler Cocina

213

6

W, \ - 0
or Radia

12 elementos ¥ 12 elementos
Radiador Radiador Radiador

4 elementos 4elementos 4lelementos

TIPOLOGIA B C y n e—/— —— TIPOLOGIA D

8.25

Radiador Radiador Radiador Radiador Radiador
12 elementos 11 elementos 11 elementos 11 elementos 12 elementos

s oy o) ity oo
©) ©) ©) ©) ©)

| 141 | 6.00 | 6.00 | 5.38 | 6.62 | 1.30 |

® ® © © ®

e
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11.03

213

8.25

@)

1

O

@)

e Tt > T
Radiador Radiador Radiador Radiador Radiador
12 elementos 11 elementos 11 elementos 11 elementos 12 elementos
. — 1
TIPOLOGIA E H TIPOLOGIA F
L —
N Radiador
6 elementos
#0000}
Radiador Radiador | Radwadorr [ Rediador Radiador
12 elementos 4 elementos 4 elementos

Cocina

Zelementos g

12 elementos

O

e [

I

=i

Radiador

12 elementos

TIPOLOGIA B

Radiador
12 elementos

Radiador
4elementos

—

Radiador
11 elementos

JHIOO0000

Cocina

era

Cocina

sldbra

——y

¥

6.00

O
|

5.38

Radiador
Radiador Radiador 12 elementos
4 elementos 4elementos
1 1 T ——— TIPOLOGIA D
Radiador Radiador Radiador
11 elementos 11 elementos 12 elementos
SHOODIIO0IN SEO000000000,
| —— s, e T,

©
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Ty f f f i

T3 al ] 1. 1 1
-y L] L1 L1 [
Aire Aire Aire Aire Aire
acondicionado condiicionado grondicionado fondicionado acondicionado
L ]
o TIPOLOGIA A —— TIPOLOGIA C
S L
|
- L ]
Unidad exterior Unidad exterior
_ ’L_ _H_IE =l H =l _J _ I

I

®‘
@_

]

Unidad exterior

==
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Volumen y Didmetro de Reduccién del Reservorio
. Superficie | Volumen del | Didmetro de
Tipo de g &
: Impermeable | Reservorio | Reduccién
Cubierta g

(m?% (litros) (m)

100 650 0,040

200 1200 0,045

@ @ AGUAS SUCIAS 300 1600 0,050
PLANTA ALA | ALAI ALA I 400 2000 0,055

- 500 2500 0,060

PB 118 102 Horizontal 500 3000 0,065

1 380 700 3500 0,070

@ 3 240 380 420 900 4200 0,080

ded4al3 280 290 650 1000 4400 0,085

TOTAL AS 1116 954 1172 100 660 0,040

200 1300 0,045

AGUAS LIMPIAS - = T

14 |s60 495 507 200 2100 0,055

Incdlinada 500 2600 0,060

(hasta 15%) 600 3200 0,065

AGUAS LIMPIAS 700 3800 0,070
800 4300 0,075

900 4600 0,080

AGUAS SUCIAS 500 &0 0,085

Tabla extraida de la Ordenanza 8334/08.

VOLUMEN DE RESERVORIO REQUERIDO:

ALA1 - 1616 m2 = 7110 lts - Adopto 3 tanques de 2750 lts.
ALA 2 - 1449 m2 = 6375 lts - Adopto 2 tanques de 2750 lts.
ALA 3 - 1679 m2 = 7300 lts - Adopto 3 tanques de 2750 lis

B
=
130m2
PLANTA 14 PLANTA 43213 PLANTA 3
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Bajada de cubiertas torre

= T\~ Bajada de balconesy
terrazas accesibles
— <
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<
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O —
e C = Cl
= BDT = - =
Descarga Descarga
a cordon a cloaca
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Los espacios técnicos planificados para los tanques retardadores se
encuentras en los halls de las torres en cercania de los cordones, y en
contacto a los nucleos de circulacion, junto a los cuales se desarrollan
las bajadas de instalaciones de todo el proyecto.

380m2

38m2 38m2
PLANTA 1 PLANTA BAJA
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AXONOMETRIA ESTRATEGIA INSTALACION CLOACAL
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PLANTA PISOS 1,3,5,7Y @

PLANTA PISOS 2,4,6,8Y 10

AXONOMETRIA ESTRATEGIA PROVISION AGUA CALIENTE /FRIA
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AXONOMETRIA ESTRATEGIA PLUVIAL MEDIANTE TANQUES RETARDADORES
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AXONOMETRIA ESTRATEGIA INSTALACION GASY RADIADORES
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El valor de nuestro laboratorio urbano comprende la interpretacion de la necesidad no solo de una parcela, o
una manzana, sino de un area completa de Rosario, lo cual significa que el usuario gue lo habitaria no represen-

taba una familia, 0 un grupo de personas, si no la misma ciudad.,

Ofrecemos a través de este proyecto una gran plaza elevada, un paseo, y espacio de expansion, que aloja a
gente gque esta de paso, pero tambien forma parte de la vida cotidiana de muchos, un espacio para habitar, un
corazon de manzana disponible para gue transcurra la gente, una gran plaza para el area central de Rosario, que
se eleva y expande en una sucesion de balcones gue sugiere la convivencia de diferentes usos y usuarios, que

es respetuoso con las preexistencias, pero a su vez es un hecho significativo,

Habiendo atravesado este ultimo gjercicio académico creemos aun mas firmes que antes, que el hacer arquitec-
tura no debe ser una eleccion entre la especulacion inmobiliaria, o el hacer ciudad, ni debe dividirse entre los in-
tereses de lo publico y lo privado, en cambio elegimos verla como la herramienta a traves de la cual publicos y
privados coexisten y se retroalimentan, y a traves de la cual las ciudades evolucionan a la par de la humanidad.
De esta manera damos por concluida nuestra etapa universitaria, gque tan solo significa una etapa, y una puerta

de ingreso a el aprendizaje que recien comienza.

Agradecemos a docentes, familiares, amigos, jefes y companeros que han aportado respaldo y apoyo tanto a

este proyecto final como toda nuestra vida universitaria.

Florencia y Victoria.
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