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iNDICE

ABSTRACT

PALABRAS CLAVE

AREA DE RESERVA PARA PLAN ESPECIAL PENITENCIARIA,
PRODUCTIVO/EDUCATIVO, RESIDENCIAS UNIVERSITA-
RIAS, POLO DE PRODUCCION, FABRICACION DIGITAL,
MEDIATECA, ENCUENTRO SOCIAL, ATRAVESAMIENTO,
PASEO EJE XXI.

EL PRESENTE TRABAJO PROPONE RECONVERTIR EL
AREA DE RESERVA PARA PLAN ESPECIAL PENITENCIARIA
A TRAVES DE UN PROGRAMA INTENSIVO DE USO
FLEXIBLE, QUE IMPULSE EL DESARROLLO PRODUCTIVO Y
EDUCATIVO DEL AREA.

EL AREA DE INTERVENCION SE CARACTERIZA POR SU
ALTO GRADO DE DETERIORO EN TERMINOS EDILICIOS,
POR LA DISPONIBILIDAD DE TIERRAS VACANTES Y POR
LA PRESENCIA DE TIERRAS DEL DOMINIO PUBLICO. SE
SITUA DENTRO DEL PRIMER ANILLO PERIMETRAL Y ESTA
CATALOGADA COMO AREA DE RESERVA. CONTEMPLADA
POR EL PLAN URBANO 2007/2017 DE LA CIUDAD DE
ROSARIO. EL MISMO TIENE COMO OBJETIVO LA
RECONFIGURACION FUNCIONAL Y LA GENERACION DE
NUEVOS ESPACIOS PUBLICOS.

ESTO NOS LLEVO A PENSAR UN PROGRAMA QUE
DESARROLLE UNA NUEVA FORMA DE HABITAR,
ENLAZANDO PROGRAMAS RESIDENCIALES, CON
PROGRAMAS EDUCATIVOS Y PRODUCTIVOS, QUE
IMPACTE DE MANERA POSITIVA TANTO EN SU ENTORNO
INMEDIATO COMO EN TODA LA CIUDAD.

NOS ENFOCAMOS EN UN SECTOR DEL SITIO A
INTERVENIR Y PROYECTAMOS RESIDENCIAS
UNIVERSITARIAS, UN LABORATORIO DE FABRICACION
DIGITAL Y UNA MEDIATECA.

DICHOS PROGRAMAS SE COMBINAN PARA PROMOVER EL
ENCUENTRO SOCIAL, EL TRABAJO COLABORATIVO,
AMPLIAR LA OFERTA CULTURAL E INCORPORAR UN

NUEVO POLO DE PRODUCCION EN LA CIUDAD,
INTEGRADO POR UN ESPACIO PUBLICO CENTRAL QUE
GENERA ATRAVESAMIENTOS Y SE CONECTA CON EL
PASEO EJE XXI.
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MODALIDAD PFC

MARCO ACADEMICO

EL PROYECTO FINAL DE CARRERA (PFC) ES UNA ASIGNATU-
RA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA PLANEAMIENTO

Y DISENO (FAPYD), QUE SURGE DE LA RENOVACION DEL
PLAN DE ESTUDIOS CORRESPONDIENTE

AL ANO 2008 (RES. 849/09CS). ES PROYECTO Y NO TESIS
PORQUE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO (UNR)
OTORGA UN TITULO HABILITANTE PARA EL EJERCICIO DE LA
PROFESION DE ARQUITECTO/A (FAPYD 2021).

TIENE COMO OBJETIVOS, CREAR UN ESPACIO DE SINTESIS
DE LOS NIVELES OPERATIVOS Y

PROPOSITIVOS POR LOS ALUMNOS DURANTE LOS CURSOS
PRECEDENTES; CREAR UN AMBITO CURRICULAR PROPICIO
PARA LA INTEGRACION Y LA CONSOLIDACION DE CONOCI-
MIENTOS: FAVORECER LA MADURACION PERSONAL DE LAS
CAPACIDADES DE PROPUESTAS ORIGINAL SOBRE UN TEMA
DE PROYECTO, PROMOVER EL DESARROLLO Y AFIRMACION
DE LAS HABILIDADES INDIVIDUALES PARA LA EXPOSICION,
ARGUMENTACION, DEBATE Y EVALUACION OBJETIVA DE LAS
ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS OPERATIVOS PUESTOS EN
JUEGO EN LA ELABORACION DE LA PROPUESTA: REFLEXIO-
NAR ACERCA DE LA NATURALEZA EPISTEMOLOGICA DEL
HACER DEL ARQUITECTO Y LA DIMENSION ETICA QUE SU
DESEMPERNO INVOLUCRA: VALORAR EL APORTE INTERDISCI-
PLINARIO: Y POR ULTIMO, ESTIMULAR LA INVESTIGACION EN
EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA PROPUESTA DE DISENO.

EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FACULTAD DE ARQUITECTU-
RA Y DISENO DE LA UNR HA FIJADO PARA EL DESARROLLO
DEL PFC 2018 DIVERSAS TEMATICAS REFERIDAS A POLITICAS
PUBLICAS DE INTERES SOCIAL., ENTRE ELLAS SE ENCUEN-
TRAN LAS SIGUIENTES CATEGORIAS: VIVIENDA, SALUD.
EDUCACION/CULTURA E INFRAESTRUCTURA (EQUIPAMIENTO
PUBLICO).

A PARTIR DE ESTO, DESDE LA CATEDRA SE PROPONEN
DIVERSOS SECTORES A INTERVENIR, PERMITIENDO LA LIBRE
ELECCION DE UN TEMA CON SUS RESPECTIVOS PROGRAMAS
PARA QUE LOS ALUMNOS DESARROLLEN.

EN EL PRESENTE TRABAJO SE PODRAN EVIDENCIAR LAS
APTITUDES Y CONOCIMIENTOS TEORICOS-PRACTICOS
ADQUIRIDOS A LO LARGO DE TODA LA CARRERA. POR MEDIO
DE UN PROYECTO QUE CONTIENE LA DEFINICION DE LOS
ASPECTOS URBANISTICOS, PROYECTUALES Y TECNOLOGI-
COS. SEGUN LOS NIVELES DE DEFINICION POSIBILITADOS O
REQUERIDOS POR LA ESCALA Y TIPO DE TEMATICA ELEGIDA.
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SITIO DE INTERVENCION

ROSARIO

ROSARIO

UBICACION

ROSARIO ES UNA CIUDAD UBICADA AL
SURESTE DE LA PROVINCIA DE SANTA
FE, ARGENTINA. LIMITA CON EL PRINCI-
PAL ARTICULADOR

PAISAJISTICO DEL SECTOR, EL RIO
PARANA, UNO DE LOS PRINCIPALES
CORREDORES FLUVIALES DEL PAIS Y
UNO DE LOS RIOS MAS CAUDALOSOS
DEL MUNDO.

LA CIUDAD SE ENCUENTRA ATRAVESADA
POR DOS EJES QUE LA VINCULAN CON
LAS

PRINCIPALES CIUDADES DE ARGENTINA:
EJE NORTE-SUR Y EJE ESTE-OESTE. EL
PRIMERO LA CONECTA HACIA EL NORTE
CON LA CIUDAD DE SANTA FE, CAPITAL
DE LA PROVINCIA Y HACIA EL

SUR CON LA CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES, CAPITAL FEDERAL DE LA
REPUBLICA ARGENTINA. EL SEGUNDO, EN
SENTIDO OESTE LA UNE CON LA CIUDAD
DE CORDOBA, MIENTRAS QUE HACIA EL
ESTE LO HACE CON LA PROVINCIA DE
ENTRE RIOS.

ACCESIBILIDAD TERRITORIAL

LOS INGRESOS A LA CIUDAD SON
MEDIANTE LAS RUTAS PROVINCIALES N°
21.18. Y 14, LAS RUTAS NACIONALES N°
33.34, Y 134 Y LAS AUTOPISTAS
ROSARIO - BUENOS AIRES, ROSARIO -

CORDOBA Y ROSARIO - SANTA FE.
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~ DISTRITO

DISTRITOS

ROSARIO CUENTA CON UN
SISTEMA DE GOBIERNO
DESCENTRALIZADO, QUE SE
REPRESENTA CON LA

DIVISION DEL TERRITORIO EN 6
DISTRITOS

NUESTRO PROYECTO

SE ENCUENTRA EN EL DISTRITO
CENTRO, EL CUAL CUENTA CON
DISTINTAS AREAS

SEGUN SUS CARACTERISCAS
URBANISTICAS
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EL SITIO DONDE SE DESARROLLA
NUESTRO TRABAJO ESTA

COMPRENDIDO DENTRO DEL PRIMER
ANILLO PERIMETRAL AL AREA

CENTRAL. QUE ES ENTENDIDO SEGUN
.......... EL PLAN URBANO ROSARIO 2007/2017
COMO EL

REORDENAMIENTO URBANISTICO DE

UN AREA CONTENIDA ENTRE LA

PRIMER RONDA (BV.ORONO- AV
PELLEGRIND Y LA SEGUNDA RONDA DE
BULEVARES (AV. FRANCIA - BV 27 DE
FEBRERO).

EN EL SE DEFINEN INDICADORES PARA

LAS ACCIONES DE

CONSTRUCCION EN ESTE SECTOR DE

" - LA CIUDAD. REFERIDOS
AREA -7 PARTICULARMENTE A ALTURAS DE LA
_ EDIFICACION, USOS, DENSIDAD DE

CENTRAL OCUPACION DEL SUELO. MEDIDAS DE
T PROTECCION DE EDIFICIOS Y DE AREAS

DE VALOR PATRIMONIAL,

. INDICACIONES RESPECTO DE LA
: = 4 DISPOSICION DE ELEMENTOS DE LA
i . L~ - VIA PUBLICA Y MECANISMOS DE
AREA DE INTERVENCION WP oS I
. ~1 T ST e 2 mo ! L i o gt e T ;

AY. PELLEGRINI

27 DEFEBRERO

. 7 - € .
A A AA AL X LKL
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ESTA AREA A INTERVENIR CONTEMPLA LAS 4 MANZA-
NAS COMPRENDIDAS ENTRE LAS CALLES ZEBALLOS,
MONTEVIDEO, AV.PELLEGRINI,

SUIPACHA, RICCHIERI' Y OV. LAGOS.

ES UN TERRENO QUE ESTA CONECTADO CON LAS
PRINCIPALES ARTERIAS QUE COMUNICAN A ROSARIO
CON EL RESTO DEL PAIS.
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REORDENAMIENTO URBANISTICO

EN NUESTRO CASO EL AREA A INTERVENIR SE ENCUENTRA CATALOGADA COMO: AREA DE RESERVA (ARE) PARA PLAN ESPECIAL “PENITENCIARIA”.

= AREA DE RESERVA

APH
AREA DE PROTECCION
HISTORICA

i cu A
s Il ALTURA MAX. 36M
Wcue
ALTURA MAX. 30M
ALTURA MAX. 19M

AT 1
ALTURA MAX. 19M

o
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HABITAR LA FABRICA

LAS AREAS DE RESERVA SON SECTORES DEL TEJIDO URBANO QUE SE CARACTERIZAN POR: SU ALTO GRADO DE DETERIORO EN TERMINOS EDILICIOS Y DE ESPACIOS PUBLICOS, POR LA OBSOLESCENCIA
DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES, POR LA INCONVENIENCIA DE LA PERSISTENCIA DE DETERMINADOS USOS Y POR LA DISPONIBILIDAD DE TIERRAS VACANTES Y/O LA PRESENCIA DE TIERRAS DE

DOMINIO PUBLICO.
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ENTORNO INMEDIATO

EXISTEN UNA VARIEDAD DE USOS Y EQUIPAMIENTOS QUE LE OTORGAN DINAMISMO A LOS ALREDEDORES DEL SECTOR. Y QUE ESTAN RELACIONADOS CON LA SALUD, EL DEPORTE. LA CULTURA,
SERVICIOS Y LA RECREACION.
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PARQUE INDEPENDENCIA

. ! ; Bl Sk . } a3 ; ;| i o EN EL ENTORNO INMEDIATO
: e S _ S Wi | T S e PODEMOS OBSERVAR LA CERCANIA

QAREA o Z e SEHGE . e i'e Eals ' S 3 e CON EL PARQUE INDEPENDENCIA.
I INTERVENCION . i k WALt ESTE. SE UBICA EN EL CENTRO
' bR NPRg e Pl T | Nl L 7 _ R R S GEOGRAFICO DE LA CIUDAD,
= i \ LIMITADO AL NORTE POR LA AV.

PELLEGRINI, AL SUR POR EL BV. 27
DE FEBRERO, AL OESTE POR OVIDIO
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LAGOS, AL ESTE POR CALLE
MORENO Y ATRAVESADO POR EL
BV. ORONO.

ES UNO DE LOS PULMONES VERDES
MAS GRANDES Y EMBLEMATICOS
DE LA CIUDAD QUE OFRECE UNA
VARIEDAD DE INSTALACIONES
CULTURALES, DEPORTIVAS Y
URBANAS. EN EL SE IMPLANTAN
INSTITUCIONES COMO: MUSEOS,
CLUBES. ESTADIOS. EL HIPODROMO
Y PREDIOS FERIALES, ENTRE
OTRAS.

HOY EN DIA, EL GOBIERNO
PROPONE RECUPERAR MAS AREAS
VERDES PROTEGER EDIFICIOS
HISTORICOS Y DAR OTRA FUNCION
PARA ALGUNOS SECTORES. A
PARTIR DE ESTO, ES QUE SE
DESARROLLA UN PROYECTO
MUNICIPAL LLAMADO "PASEO 21",
QUE TIENE POR OBJETIVO PROMO-
VER CONTENIDOS CONTEMPORA-
NEOS A TRAVES DE UN PROCESO
DE RENOVACION E INNOVACION EN
EL USO Y LA ESTRUCTURA
FORMAL DEL PARQUE.

ES UN RECORRIDO QUE PARTE
DESDE BV. 27 DE FEBRERO Y
MORENO Y CULMINA EN AV.

PELLEGRINI'Y OV. LAGOS, EL CUAL
INCORPORA Y UNIFICA ACTIVIDA-
DES RECREATIVAS, CULTURALES Y
DEPORTIVAS CONFIGURANDO UNA
ALTERNATIVA DE OCIO
RESPETUOSA, TANTO CON EL
ENTORNO PAISAJISTICO, COMO
CON EL CONJUNTO EDIFICIOS
PATRIMONIALES.




SITIO DE INTERVENCION HABITAR LA FABRICA




HABITAR LA FABRICA _SITIO DE INTERVENCION

4 MANZANAS

AREA DE RESERVA
(ARE) "PENITENCIARIA
EL AREA INTERVENIDA

SE ENCUENTRA
ESTABLECIDA POR 4
MANZANAS DE LA
CIUDAD DE ROSARIO,
DEFINIDAS POR LAS
CALLES ZEBALLOS,
QOVIDIO LAGOS, AV.
PELLEGRINI'Y
SUIPACHA.

& RICCHERI »

oio SUIPACHA o
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ESTADO ACTUAL

EN LAS SIGUIENTES IMAGENES SE OBSERVAN DIVERSAS PERSPECTIVAS A NIVEL PEATONAL QUE EVIDENCIAN LAS CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES, SU ESTADO EDILICIO, ALTURAS,
VEGETACION, ANCHOS DE CALLES Y VEREDAS, ENTRE OTRAS.

MANZANA 220

~ESCUELA TECNICA "OSVALDO
MAGNASCO".

~GUARDIA URBANA MUNICIPAL.

i - : g : ~ -DIRECCION GENERAL DE GESTION DE

: E : . -3 = et L = RESIDUOS.

-DEPOSITO DE OBRAS PUBLICAS.
-VIVIENDAS Y LOCALES PRIVADOS.

Ty _
L e ELE
Prbmamty -

FACHADA OV. LAGOS

22 [
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MANZANA 219

EN LA MANZANA N° 219,
ACTUALMENTE SE ENCUENTRA LA
UNIDAD PENITENCIARIA N°3.
PROXIMA A TRASLADARSE. AL NUEVO
COMPLEJO PENITENCIARIO, UBICADO
EN LA AV. 27 DE FEBRERO Y LAS VIAS
DEL FERROCARRIL, DEBIDO AL

FACHADA ZEBALLOS DETERIORO EDILICIO EN SU INTERIOR
COMO SU ACTUAL UBICACION EN EL
MACROCENTRO DE LA CIUDAD DE
ROSARIO.

17

FACHADA SUIPACHA

FACHADA RICCHIERI

FACHADA MONTEVIDEO
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MANZANA 246

-ESCUELA N° 134.

-GALPON DE MOVILIDAD Y LOGISTICA.
-DIRECCION GENERAL DE
ESTADISTICAS.
-DIRECCION DE IMPRENTAS Y
PUBLICACIONES.

-SISTEMA INTEGRADO DE
-EMERGENCIAS SANITARIAS.
-VIVIENDAS Y LOCALES PRIVADOS.

PFC
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MANZANA 247

-DIRECCION DE CONTROL DE
VECTORES, ALUMBRADO PUBLICO Y
SERVICIOS URBANOS.
-DIRECCION DE DESARROLLO
SUSTENTABLE.
-SECRETARIA DE AMBIENTE VY
ESPACIO PUBLICO.

FACHADA OV. LAGOS
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PROVINCIAL MUNICIPAL PRIVADO
UNIDAD PENITENCIARAN S RMescueLn TechicAN2es  BWexcum  Plomoscesmonintecraioefilestansmcs  Ffllses  ENuiuseesoo pusico  EPEICONTROL DE VECTORES L B iviennes v comercios BT
[E5CUEL A PRMARIA N 134 [ERIDEPOSITO D DBRAS PUBLIC ASI R FEooU0S IMPRENTA v PUBLICACIONES [ n L f - MEENTE 1 E5PPUBLICO M
MOVILIDAD ¥ LOGISTICA 7

DOMINIO

HOY EN DIA PODEMOS VER QUE
LAS 4 MANZANAS SE DISTINGUEN
DE LA TRAMA URBANA POR SU
GRAN VARIEDAD DE USOS Y
DOMINIOS JURIDICOS,
PREDOMINANDO EL DOMINIO
PUBLICO CON UN 92 % DE LA
SUPERFICIE DEL SUELO, ABARCAN-
DO LA MANZANA DONDE SE SITUA
LA UNIDAD PENITENCIARIA
NUMERO 3, LA ESCUELA TECNICA
NUMERO 288 OSVALDO
MAGNASCO, LA ESCUELA PRIMARA
NUMERO 134 CORNELIO
SAAVEDRA, LA GUM, EL DEPOSITO
DE OBRAS PUBLICAS, EL GALPON
DE MOVILIDAD Y LOGISTICA, EL
SIES. LA SECRETARIA DE
AMBIENTE Y ESPACIO PUBLICO Y
UN CONJUNTO DE DIVERSAS
DIRECCIONES CORRESPONDIENTES
A FUNCIONES MUNICIPALES Y
ADMINISTRATIVAS.

EN MENOR MEDIDA, CON EL 8%
RESTANTE, NOS ENCONTRAMOS
CON EL DOMINIO PRIVADO
OCUPADO POR VIVIENDAS Y
LOCALES COMERCIALES.

EN GRAN PARTE, ESTAS
CONSTRUCCIONES SE
ENCUENTRAN DEGRADADAS POR
EL PASO DEL TIEMPO, AFECTANDO
DE MANERA DIRECTA A SU
ENTORNO URBANO INMEDIATO.

A RAIZ DE ESTA PROBLEMATICA,
ES QUE SE PROPONE
DESARROLLAR UN PLAN ESPECIAL
CARATULADO COMO:

AREA DE RESERVA PARA PLAN
ESPECIAL “PENITENCIARI A",

2 I
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SITIO DE INTERVENCION

PATRIMONIO

GRADO DE PROTECCION
HISTORICA

EN EL SITIO SE ENCUENTRAN
EDIFICACIONES SUJETAS A UN
GRADO DE PROTECCION EDILICIA DE
TIPO 2C: EDIFICIOS O CONJUNTO DE
EDIFICIOS SUJETOS A
PRESERVACION DE LA ENVOLVENTE,
PRINCIPALMENTE EN SU RELACION
CON EL ESPACIO PUBLICO,
ADMITIENDOSE INTERVENCIONES EN
EL INTERIOR, CRECIMIENTO DE LA
SUPERFICIE EDIFICADA O LA
ANEXION DE NUEVOS VOLUMENES.

DENTRO DE ESTA AREA
ENCONTRAMOS:

- 1 PENITENCIARIA UNIDAD I
‘LA REDONDA’

- 2 GALPONES DE LA EMPRESA
DE TRANSPORTES ROSARIO

- 3 ESCUELA TECNICA DR.
OSVALDO MAGNASCO

PFC
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LQUE SE HACE CON LAS TIERRAS
DESTINADAS A AREAS DE RESERVA
PARA PLAN ESPECIAL EN ROSARIO?
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PRIMER ANILLO PERIMETRAL

ARE - PENITENCIARIA

- RECONVERCION FUNCIONAL DEL AREA
- DESARROLLO DE NUEVOS ESPACIOS
PUBLICOS

ARE - PARQUE INDEPENDENCIA ]

- ORDENAMIENTO DE LAS DISTINTAS
ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DEPORTIVAS
- RECUPERACION DE AREAS PARA

UsO PUBLICO

ARE - CIUDAD UNIVERSITARIA

- ORDENAMIENTO GENERAL DEL AREA,
- DEFINICIGN DE NUEVOS TRAZADOS,
- DESARROLLO DE NUEVOS ESPACIOS
PUBLICOS

- REORDENAMIENTO DE LOS
ASENTAMIENTOS IRREGULARES

- ACTIVIDADES VINCULADAS AL

POLO TECNOLOGICO, INVESTIGATIVO
Y EDUCACIONAL COMPLEMENTARIAS
A LA ACTIVIDAD UNIVERSITARIA.
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SEGUNDO ANILLO PERIMETRAL

- RECONVERSION FUNCIONAL DEL PREDIO

ARE - DESEMBOCADURA ARROYO LUDUENA

- REHABILITACION DE LOS BORDES DEL
ARROYO

- ORDENAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES
NAUTICAS, RECREATIVAS

- INCORPORACION DE NUEVOS USOS EN
ESPECIAL PILETAS, ACUARIC

ARE - PATIO PARADA

- RECONVERSION DE AREAS FERROVIARIAS
- PROGRAMAR Y PROYECTAR EL USO DEL
PREDIO CONTEMPLANDO LAS OBRAS
CONSIDERADAS EN EL PLAN CIRCUNVALAR
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HABITAR LA FABRICA

CORDONES PERIMETRALES

- USO RESIDENCIAL

- USO RESIDENCIAL

- USO RESIDENCIAL

- INSTALACIONES DEPORTIVAS, RECREATIVAS
Y EDUCATIVAS

ARE - SUGARCSA

- USO RESIDENCIAL

ARE - TIRO FEDERAL

- USO RESIDENCIAL

ARE - MORENO Y GUTIERREZ

- USO RESIDENCIAL

ARE - SILOS SUBTERRANEOS

- ACTIVIDAD LOGISTICA, DE SERVICIOS Y

COMERCIAL

ARE - MATTIEVICH

- USO RESIDENCIAL

ARE - OVIDIO LAGOS SUR
- USO PRODUCTIVO, INDUSTRIAL Y/O
LOGISTICO

ARE - LAS FLORES

- USO RECREATIVO Y RESIDENCIAL
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AREAS DE RESERVA PARA PLAN ESPECIAL
DESTINADAS A USO RESIDENCIAL

CON ESTE ANALISIS, QUEREMOS RESALTAR
QUE SOLO SE ENCUENTRAN AREAS DE
RESERVA DESTINADAS A USO RESIDENCIAL
EN LOS CORDONES PERIMETRALES. DEBIDO
A ESTO, QUISIMOS APROVECHAR ESTA
SITUACION PARA INVESTIGAR E INCORPORAR
NUEVAS FORMAS DE HABITAR COMPLEJOS
RESIDENCIALES EN EL CENTRO DE LA
CIUDAD. EN BUSQUEDA DE UN MASTER PLAN
QUE NO SOLO CONTRIBUYA A UNA
DEMANDA DE VIVIENDA, SINO QUE SEA UN
BENEFICIO PARA CUALQUIER HABITANTE.
QUE RESPETE LOS ESPACIOS PUBLICOS Y
QUE INCENTIVE LA INTERRELACION CON SU
ENTORNO.




CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

HABITAR LA FABRICA

PROGRAMA

A PARTIR DEL ANALISIS,
ESTUDIANDO LAS DISTINTAS
PROBLEMATICAS Y
POTENCIALIDADES,
CONSTRUIMOS UNA PROPUESTA
PROYECTUAL-PROGRAMATICA.

EL PROYECTO ABORDA TRES
TEMAS: EDUCATIVO-CULTURAL,
RESIDENCIAL Y PRODUCTIVO.

EDUCATIVO-CULTURAL PROPONE
UNA MEDIATECA.

RESIDENCIAL CUENTA CON
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS.

PRODUCTIVO INCLUYE UN
LABORATORIO DE FABRICACION
DIGITAL.

EDUCATIVO
CULTURAL

56 BT
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CONSTRUCCION DEL PROGRAMA DE USOS

Mucha demanda y poca oferta:
"La Ley de Alquileres perjudico
tanto al inquilino, como al
propietario”

Con la posibilidad de una solo actualizacion anual, contratos mas largos y un contexto

inflacionario atto y de gran incertidumbre, muchos propietarios pasaron de alquilar sus
inmuebles a ofrecerlos para la venta

IPROFESIONAL | LEGALES | PROVINCIA DE BUENDS AIRES

PROPUESTA / RESIDENCIAL

Contenido Patrocinado
Alquileres: Cuando una mala
ley perjudica a todos

El Colegio Profesional Inmobiliario. que desde sus origenes se

opuso a la Ley vigente, busca cambiar esta dificil realidad.

Alquileres: proponen "desalojo exprés" para
garantizar a propietarios que no seran rehenes

ante falta de pago

Los precios de los alquileres en
Rosario subieron hasta un 25%

en noviembre

Tl imfr ~a e rasliy
El informe gue realiz

muestra una evol

oficinas en forma interanual

an Universidad

DEBIDO A LA CERCANIA DE NUESTRA AREA DE INTERVENCION CON LAS PRINCIPALES ARTERIAS QUE CONECTAN NUESTRA CIUDAD CON EL RESTO DEL PAIS.
REALIZAMOS UNA INVESTIGACION SOBRE NOTAS PERIODISTICAS A TRAVES DE LOS ANOS Y NOS ENCONTRAMOS CON DOS PROBLEMATICAS PERSISTENTES.

LA PRIMERA ES EL CONSTANTE AUMENTO DE ESTUDIANTES QUE DECIDEN ESTUDIAR EN ROSARIO. LA SEGUNDA ES LA FALTA DE ACCESIBILIDAD A LA VIVIEN-
DA DEBIDO A LOS PRECIOS ELEVADOS DE LOS ALQUILERES. ULTIMAMENTE A DICHAS PROBLEMATICAS SE LE SUMARON NUEVAS LEYES MAL APLICADAS QUE
SOLO LOGRARON ENTORPECER AUN MAS EL ACCESO A LA VIVIENDA EN LA CIUDAD.

5 DE OCTUBRE D 015 ROSARIO

El 55% de los estudiantes que
cursan en la *UNR* no es de

Rosario

Cada afio, la cantidad de ingresantes crece a un ritmo del 3 por ciento.
iCudles son las provincias y paises principales desde donde llegan los
alumnos?

Alquileres en Rosario: advierten
“valores altos” en el primer
contrato y “picantes
proporciones” en la renovacion

Sostienen que la ley de alquileres hizo que salgan de mercado una gran cantidad de
propiedades, lo que hizo que los precios suban. “Venil de tres congelamientos y al
momento de renovar los propietarios quieren volver a valores reales”, agregaron

PFC
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ESTADISTICAS

LO PRIMERO QUE ANALIZAMOS VY
RECOPILAMOS, FUE LA
INFORMACION QUE NOS BRINDO
LA DIRECCION GENERAL DE
ESTADISTICAS UNIVERSITARIAS.
DONDE PUDIMOS CONSTATAR QUE
EN EL ANO 2019 EL TOTAL DE
ALUMNES ENTRE NUEVOS
INSCRIPTOS Y REINSCRIPTOS DAN
UN TOTAL DE 74200.

DE ESTE TOTAL, SE IDENTIFICO
QUE UN 72,6% SON ORIUNDOS DE
LA CIUDAD DE ROSARIO,
MIENTRAS QUE UN 27.4%
PROVIENEN DEL RESTO DEL PAIS.

DE ESE 27.4% PUDIMOS OBSERVAR
QUE SOLO EL 34.2% TIENEN
RESIDENCIA ESTABLE. ESTE
PORCENTAJE REFLEJA A 14.702
ALUMNES.

DE LOS CUALES SOLO UN 24%
TRABAJA.

ANALIZAMOS EL TIPO DE
RESIDENCIA QUE ELIGEN LOS
ESTUDIANTES PARA VIVIR EN
ROSARIO SEGUN LA EDAD. Y
EVALUAMOS QUE UN 81,4% DEL
TOTAL ELIJE VIVIR EN
DEPARTAMENTOS EN VEZ DE
CASAS O PENSIONES.

HABITAR LA FABRICA

TOTAL DE ALUMNOS DE LA UNR NUEVOS INSCRIPTOS Y REINSCRIPTOS

LUGAR DE RESIDENCIA DE LOS NUEYOS INSCRIPTOS Y REINSCRIPTOS DEL RESTO DEL PAIS

TOTAL ALUMNOS

100,0%

40,00%

0,00% -

Menos de 22 Afios Mas de 22 Afos
[ CasaoPension [ Departamento

LUGAR DE PROCEDENCIA DE LOS NUEVOS INSCRIPTOS Y REINSCRIPTOS

Resto del pais
Z14%
Ciudad de Rosario
72,6%
UN 76% DE LOS NUEVOS INSCRIPTOS Y REINSCRIPTOS NO CUENTA CON UN TRABAJO ESTABLE
DE UN TOTAL DE 20.349 ALUMNOS.
Trabaja

24,0%

No Trabaja
78,0%

Casa o Pension

PFC
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NUESTRO SITIO DE INTERVENCION. ADEMAS DE CONTAR CON LA CERCANIA A LAS PRINCIPALES ARTERIAS QUE CONECTAN CON LOS ACCESOS A LA CIUDAD. CUENTA CON ACCESOS A LAS
PRINCIPALES CICLOVIAS. PERMITIENDO DE ESTA MANERA. UTILIZAR UN MEDIO DE TRANSPORTE ECONOMICO. QUE PERMITA A LES ESTUDIANTES LLEGAR A LAS DISTINTAS FACULTADES EN
TIEMPOS REALMENTE CORTOS. COMO POR EJEMPLO:

pessd

I...I...‘....l,..ﬂ...‘....‘..‘

\unn”%

0

o2 LI ITITT LTI TS

A LA FACULTAD DE MEDICINA, DE ODONTOLOGIA Y BIOQUIMICA EN 10 MINUTOS / FACULTAD DE CIENCIAS / ECONOMICAS EN 6 MINUTOS / FACULTAD DE DERECHO EN 8 MINUTOS
FACULTAD DE HUMANIDADES EN 14 MINUTOS / FACULTAD DE INGENIERIA EN 16 MINUTOS / A LA SIBERIA CON UN MAXIMO DE 18 MINUTOS.
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Y NO SOLAMENTE PERMITE LLEGAR A ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS. SINO TAMBIEN A LAS DISTINTAS INSTALACIONES DE LA UNR. COMO LO SON LOS COMEDORES UNIVERSITARIOS DE
LAS DISTINTAS ZONAS DE LA CIUDAD. QUE ABASTECEN A LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE ROSARIO.
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(i1l ......6 S0 00000000 00
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ADEMAS DE LA CERCANIA CON LAS CICLOVIAS. NUESTRO SITIO DE INTERVENCION TAMBIEN SE ENCUENTRA CONECTADO CON LAS PRINCIPALES LINEAS DE COLECTIVOS URBANOS QUE CONECTAN CON
LAS DISTINTAS FACULTADES Y CON EL RESTO DE LA CIUDAD.

COLECTIVO @

COLECTIVO 123
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PROPUESTA / PRODUCTIVA

SIGUIENDO CON LA SIGUIENTE PROPUESTA, EN ESTE CASO, LA PRODUCTIVA, VAMOS A HABLAR DE LOS FABLABS

¢ QUE ES UN FABLAB?
ES UN LABORATORIO DE FABRICACION DIGITAL QUE OFRECE UN ESPACIO DE TRABAJO COLABORATIVO PARA DISENAR, EXPERIMENTAR Y REALIZAR
PROYECTOS, UTILIZANDO TECNOLOGIAS INNOVADORAS.

SOFTWARE DE

MODELADD 3D

CONOCINMIENTO
COLABORATIVO

MAQUIMAS DE
CONTROL DIGITAL

HERRAMIENTAS ¥
MAQUINAS PARA
(MADERA , PLASTICO ¥
METAL)

COMPOMNENTES
ELECTRONICOS

HERRAMIENTAS
MANUALES

PARA ESO SE NECESITA ESPACIOS QUE CUENTEN CON MAQUINAS DE CONTROL DIGITAL, CON HERRAMIENTAS MANUALES Y ELECTRICAS. MAQUINAS PARA MANIPULAR MADERA, PLASTICO Y METAL.
AS[ COMO SOFTWARE DE MODELADOS EN 3 DIMENSIONES VY EL. CONOCIMIENTO COLABORATIVO QUE TODO LABORATORIO NECESITA.

PFC
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FABLABS

EL CONCEPTO DE FABLAB SURGE EN EL ANO 2002 EN EL MIT DE ESTADOS UNIDOS Y PARA 2013 YA ESTABA REPLICADO EN LAS GRANDES CIUDADES DEL MUNDO. ES UNA NUEVA MODALIDAD DE
PRODUCCION QUE PERMITE ELABORAR OBJETOS EN SERIE.

EL OBJETIVO ES CONTRIBUIR AL DESARROLLO DE PROYECTOS INNOVADORES CON FUERTE POTENCIAL DE CRECIMIENTO Y QUE APORTEN A LA GENERACION EMPLEO.
SU FIN ES DEMOCRATIZAR EL ACCESO A LA FABRICACION DIGITAL PROPONIENDO UNA MODALIDAD DE TRABAJO COLABORATIVA Y EN RED.

PFC
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EN ARGENTINA TENEMOS 4 PRECEDENTES OFICIALES. UNO SE ENCUENTRA EN LA CIUDAD DE BARILOCHE. OTRO EN LA CIUDAD DE CORDOBA Y DOS EN LA CIUDAD DE BUENOS AIRES.
CREEMOS QUE LA INCORPORACION DE UN FABLAB ES BENEFICIOSO PARA EL CRECIMIENTO ECONOMICO VY EDUCATIVO TANTO PARA LES ESTUDIANTES COMO PARA LES INVESTIGADORES DE
LA CIUDAD.

PFC
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PROPUESTA / EDUCATIVA CULTURAL

EDUCATIVO SIGUIENDO CON LA ULTIMA PROPUESTA. EN ESTE CASO. LA EDUCATIVA CULTURAL. VAMOS A HABLAR DE LOS MEDIATECA.

CULTURAL

RETOMANDO LO QUE HEMOS EXPLICADO ANTERIORMENTE. NUESTRO SITIO DE INTERVENCION TIENE UNA DIRECTA CONEXION CON
LOS MUSEOS DEL PARQUE INDEPENDENCIA INCENTIVADO POR EL NUEVO PROYECTO MUNICIPAL LLAMADO PASEO EJE 21

-
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-
.
-
.
.
-
-
-
.
.
-
-
.
-
-
-

-
-
-
-
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ESCUELA MUNICIPAL DE
- _ARTES URBANAS

[ 798 _
Steee O,

- ESCUELA MUNICIPAL DE
~ ROCK, HIP HOP Y CUMBIA
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_ESCUELA PROV]NCIAL DE..

TEA' 'O' Tf'

: Escusm PROVINCIAL DE
ARTES VISUALES
"GRAL. MANUEL BELGRANO"
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ESCUELAS Y FACULTADES

- ESCUELA MUNICIPAL DE
QO ARTES URBANAS

ADEMAS DE CONTAR CON RAPIDOS
ACCESOS A LAS PRINCIPALES
ESCUELAS MUNICIPALES DE LA

~ CIUDAD. CQMO LA DE MUSlCA,’LA DE

- | ESCUELA MUNICIPAL DE MUSEOLOGI A, LA DE JABDlNERlA, LA
O‘ ROCK, HIP HOP Y CUMBIA DE DANZAS Y ARTE ESCENICO, LA DE
’ ARTES URBANAS, LA DE ANIMADORES
Y LA DE ROCK, HIPHOP Y CUMBIA.

SCUELA PARA O
_ ANIMADORES -

FACULTAD
} BOQUIMICA
SCUELA SUPERIOR
|DEMUSEOLOGIA O - ;
‘FACULTAD ] ' EACULTAD

 MEDICINA/ 4 _ . P Lo M ANIDADES PR COMO TAMBIEN CONEXION CON
ODONTOLOGI A | : " ] ' LAS ESCUELAS PROVINCIALES.

.-DERECHO - i ' COMO LA DE TEATRO Y TiTERES, LA
¢ DE DANZAS, LA DE MUSICA, LA DE
CINE Y TELEVISION Y LA DE ARTES

VISUALES.
FACULTAD CIENCIA!

) ECONOMICAS - 5 3 COMO PODEMOS VER, EL SITIO DE
L : : : INTERVENCION TIENE RAPIDOS
AE fien . 3 ACCESOS A LA OFERTA EDUCACIO-

R — oy PASULTAD -, NAL Y CULTURAL DE LA ZONA,

! INGENIERIA : TANTO MUNICIPAL PROVINCIAL

COMO NACIONAL.

ESCUELA MUNICIPAL : ERE S RS R
i ESCUELA PROVINCIAL DE
; AEEEREIA Q! TEATRO Y TITERES

ESCUELA PROVINCIAL D
DANZAS “NIGELIA SORIA”

FACULTAD ;
MUSICA/PSICOLOGI A

- ESCUELA PROVINCIAL DE
- CINE Y TELEVISION

- ESCUELA PROVINCIAL DE
ARTES VISUALES
' "GRAL. MANUEL BELGRANO" . ESCUELAS PROVINCIALES

. ESCUELAS MUNICIPALES

. FACULTADES NACIONALES

PFC
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POR ESTO CONSIDERAMOS QUE LA
INCORPORACION DE UNA MEDIATECA.,
SERIA UN APORTE, TANTO PARA LES
ESTUDIANTES QUE HABITEN EL
COMPLEJO, COMO PARA TODES LES
QUE NECESITEN UN ESPACIO ANEXO
DE LAS DISTINTAS ESCUELAS
MUNICIPALES Y PROVINCIALES A LAS
QUE ASISTAN.

MEDIATECA EN BOURG-LA-REINE
BOURG-LA-REINE, FRANCIA
PASCALE GUEDOT ARCHITECTURE
2014

PFC
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LA MEDIATECA ABARCARIA .
TALLERES, SALAS DE ESTUDIO,
DE USOS MULTIPLES. DE INVES-
TIGACION DIGITAL Y SALAS DE
EXPOSICIONES.

MEDIATECA

TERVILLE, FRANCIA

DOMINIQUE COULON & ASSOCIES
2016

B
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CONSIDERAMOS QUE SERIA
UNA PROPUESTA INTERESANTE
PARA EXPANDER LA OFERTA
CULTURAL EN LA CIUDAD.

BIBLIOTECA Y MEDIATECA
DALARNA

FALUN, SUECIA

ADEPT

PFC
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HABITAR LA
FABRICA

EDUCATIVO
CULTURAL

FINALMENTE. DESPUES DE ANALIZAR ESTAS TRES
PROPUESTAS, PASAREMOS A CONTAR NUESTRO
PROYECTO AL QUE LLAMAMOS HABITAR LA FABRICA

52
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EN EL AREA DE RESERVA PARA EL PLAN ESPECIAL PENITENCIARIA
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HABITAR LA FABRICA

OBJETIVOS

OBJETIVOS
GENERAL

B RECONVERTIR EL "AREA DE RESERVA PARA PLAN ESPECIAL
PENITENCIARIA" A TRAVES DE UN PROGRAMA INTENSIVO DE
USO FLEXIBLE. QUE IMPULSE EL DESARROLLO PRODUCTIVO Y

EDUCATIVO DEL AREA
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OBJETIVOS
PARTICULARES

mm PROYECTAR RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS GARANTIZANDO LA ESTADIA Y
PERMANENCIA DE LES ESTUDIANTES EN LA UNIVERSIDAD A LO LARGO DE SUS
CARRERAS.

mm DESARROLLAR UN NUEVO POLO DE PRODUCCION INNOVADOR CON ESPACIOS
DE FABRICACION DIGITAL QUE PROMUEVAN EL TRABAJO COLABORATIVO
MEDIANTE NUEVAS TECNOLOGIAS.

INCORPORAR UNA MEDIATECA PARA LA UNR QUE INCENTIVE EL ENCUENTRO
B SOCIAL DE ESTUDIANTES DE DISTINTAS INSTITUCIONES PUBLICAS Y AMPLIAR
LA OFERTA CULTURAL.

GENERAR ATRAVESAMIENTOS PEATONALES QUE CONTINUUEN EL RECORRIDO
s DEL PASEO EJE XXI E INTEGREN EL SECTOR A LA RED DE ESPACIOS PUBLICOS
DE LA CIUDAD

PFC
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ESCALA URBANA

PRIMERO NOS ENFOCAREMOS, EN UNA ESCALA URBANA, DONDE SE PROPONE UN MASTER PLAN QUE ABARCA LAS 4 MANZANAS DEL SITIO.

COMENZANDO POR LA MANZANA N°220. DONDE SE BUSCA REVITALIZAR Y AMPLIAR LA ESCUELA TECNICA. CON NUEVOS SALONES Y EQUIPAMIENTOS Y AGREGANDO VIVIENDAS MULTIFAMILIARES. PARA
REUBICAR FAMILIAS QUE VIVAN EN LOS SITIOS AFECTADOS.

EN LA MANZANA N°247. SE PLANTEA HACER UN MERCADO DE PRODUCTOS ORGANICOS Y TALLERES DE RECICLADO. EN LA N°219. SE PROYECTARA UNA PLAZA. ESTACIONAMIENTOS Y UN COMPLEJO
DEPORTIVO. FINALMENTE NOS ENFOCAREMOS EN LA MANZANA N° 246, DONDE PROPONEMOS RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS,UN FABLAB Y UNA MEDIATECA.

ESCUELA EXISTENTE

A REVITALIZAR E AMPLIAR.

NUEVOS EQUIPAMIENTOS
/\ Y NUEVOS SALONES.

T - //// —
i /X
/'/:/
VA VIVIENDAS
/c /,é MULTIFAMILIARES
REUBICACION DE

’ “ FAMILIAS QUE

I

llii:lll IIIIIII““ "'Tlli

|

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES, k) MERCADO DE PRODUCTOS
FABLAB Y MEDIATECA. ORGANICOS Y NATURALES.
TALLERES DE RECICLADO.
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PROYECTO

PROCESO
PROYECTUAL
MASTER PLAN

| I

EN UNA PRIMERA INSTANCIA, ANALIZAMOS LAS NORMATIVAS
URBANISTICAS QUE AFECTAN AL SITIO.

.

POR ESTE MOTIVO, MANTENEMOS LAS FACHADAS CATALOGADAS
COMO PATRIMONIALES VY LOS EDIFICIOS QUE NO POSEAN UN
GRAN DETERIORO EDILICIO.

> - e e
EXTENDEMOS EL PASAJE NORUEGA PARA MAYOR CONECTIVIDAD
DENTRO DEL MASTERPLAN.

-~ ™ N ~
EXPANDIMOS LOS EQUIPAMIENTOS DE LA ESCUELA TECNICA
OSVALDO MAGNASCO Y CREAMOS UN NUEVO FRENTE URBANO
SOBRE EL PASAJE NORUEGA

1



PROYECTO

x i

PLANTEAMOS 3 CONJUNTOS
UNA PLANTA BAJA ATRAVESABLE.

. x Nk ;

SOCAVAMOS LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES
SUIPACHA, PASAJE NORUEGA, RICCHIERI'Y MONTEVIDEO, PARA
GENERAR UN ESTACIONAMIENTO VEHICULAR QUE CONTRIBUYA
CON LA DEMANDA DE LOS MISMOS EN LA ZONA.

>

= x i 23

DE VIVIENDA MULTIFAMILIARES, CON

CONSERVAMOS LA FACHADA PATRIMONIAL DE LA PENITENCIARIA

POR CALLE ZEBALLOS Y ADICIONAMOS UN VOLUMEN EN CLAUS-
TRO CON UN PROGRAMA DEPORTIVO

&

REPROGRAMAMOS EL ESPACIO INTERIOR DE LOS GALPONES

MUNICIPALES CON TALLERES DE RECICLADO Y UN MERCADO,

CONSERVANDO SU CUBIERTA Y LAS FACHADAS CON GRADO
PATRIMONIAL 2C

SOBRE ESTE ESTACIONAMIENTO, PLANIFICAMOS UNA PLAZA DE
LAS ARTES, OFRECIENDO RECORRIDOS CON ESCULTURAS Y
ESPACIOS QUE SERVIRAN DE EXPOSICIONES PARA ARTISTAS

POR ULTIMO, EN LA MANZANA 246, PROYECTAMOS VIVIENDAS

UNIVERSITARIAS. UN LABORATORIO DE FABRICACION DIGITAL Y
UNA MEDIATECA. ESTOS PROGRAMAS SE ARTICULAN MEDIANTE
UN ESPACIO CENTRAL PUBLICO ATRAVESABLE.

HABITAR LA FABRICA




HABITAR LA FABRICA PROYECTO

GENERANDO ASI NUEVOS ESPACIOS QUE PROMUEVAN EL OCIO. LA RECREACION Y EL ENCUENTRO. LOGRANDO UN CONJUNTO MULTIFUNCIONAL, FLEXIBLE Y ATRAVESABLE.

T
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PROYECTO
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HABITAR LA FABRICA PROYECTO

DESARROLLAREMOS EN MAYOR PROFUNDIDAD LA MANZANA 246.

T8
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PROYECTO

HABITAR LA FABRICA

CALLE MONTEVIDEO

PFC




PROYECTO

PROCESO
PROYECTUAL
ESCALA
ARQUITECTONICA

HABITAR LA FABRICA

i 1&.
PARA LUEGO FORMAR UN CLAUSTRO, DONDE SE ABRE UN PATIO CENTRAL,
PROPORCIONANDO VENTILACION E ILUMINACION.

]

i 1&.
DISPUSIMOS LA VOLUMETRIA INTERIOR EN FORMA DE PEINE, BUSCANDO INTEGRAR
Y DENSIFICAR LA MANZANA.

4o T



HABITAR LA FABRICA

PROYECTO

PROCESO
PROYECTUAL
ESCALA
ARQUITECTONICA

DISENAMOS UNA TERRAZA COMUN. DISMINUYENDO LA ALTURA DE LOS FRENTES RETRASAMOS TODO EL PERIMETRO EN PLANTA BAJA, GENERANDO UN RECORRIDO
DE AV PELLEGRINI, SUIPACHA Y RICCHIERI. SEMI CUBIERTO ALREDEDOR DE TODA LA MANZANA, PROTEGIENDO LOS DISTINTOS

INGRESOS.

3T

PARA UNA MAYOR CONEXION SE PROPONE UN ATRAVESAMIENTO PUBLICO EN SE UBICA EL PROGRAMA PRODUCTIVO EN PLANTA BAJA, TENIENDO ACCESO
SENTIDO NORTE-SUR, QUE CONECTA EL FINAL DEL PASEO EJE XXI CON LA PLAZA DIRECTO CON ESTE GRAN ESPACIO.

DE LAS ARTES SOBRE CALLE MONTEVIDEO

T



PROYECTO HABITAR LA FABRICA

PROCESO
PROYECTUAL
ESCALA
ARQUITECTONICA

. ”~ il “‘E. ]
Y P 4 WA

POR ULTIMO. COLOCAMOS PROTECCIONES METALICAS QUE RECORRAN TODO EL
CONJUNTO Y FUNCIONEN COMO UNA PIEL. UNIFICANDOLO DE MANERA VISUAL.

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

MEDIATECA

PFC
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PROYECTO HABITAR LA FABRICA

HABITAR LA
FABRICA

EDUCATIVO
CULTURAL

PFC
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PROYECTO

HABITAR LA FABRICA

EL ESPACIO SE MATERIALIZA

CENTRAL SUS LIMITES

SE VINCULA MEDIANTE

DIRECTO PORTONES DE

CON EL CHAPA

ESPACIO PERFORADA

CENTRAL PLEGABLES, QUE

PUBLICO. SE ALOJAN EN UN
LUGAR DE
GUARDADO
CUANDO EL
ESPACIO ESTA
ABIERTO
DURANTE EL DIA

= = | PLANTA BAJA

m— CONEXIOMES ¥ ATRAVESAMIENTOS . ESPACIO PUBLICO CENTRAL CON ACCESD RESTRINGIDS A LIMITES DEL ESPACIC PUBLICO ABIERTO

LOS USOS DEL
COMPLEJO SE DIVIDEN
EN TRES. PRIMERO EL
PRIVADO PARA LAS
RESIDENCIAS
UNIVERSITARIAS.

EL SEGUNDO, ES DE USO
PUBLICO CON ACCESO
RESTRINGIDO Y QUE
COMPRENDE EL SECTOR
DONDE FUNCIONARA EL
FABLAB, Y LOS
DIFERENTES INGRESOS
A LA MEDIATECA.

POR ULTIMO EL USO
PUBLICO. DONDE SE
ENCUENTRAN
DIFERENTES LOCALES
COMERCIALES VY BARES.

PLANTA BAJA

@ rrivano @ PUBLICO CON ACCESD RESTRINGIDD () PUBLICO

PFC
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PROYECTO

PASAREMOS A DESARROLLAR COMO SE CONFIGURA EL USO
RESIDENCIAL DENTRO DEL COMPLEJO.

SE DISPONEN EN 7 BLOQUES. 6 CENTRALES Y UNO SOBRE CALLE
MONTEVIDEO, TODOS DE 1 PISOS CADA UNO. TAMBIEN SE ALOJAN
RESIDENCIAS QUE BALCONEAN SOBRE LOS FRENTES DE CALLE
SUIPACHA, MONTEVIDEO Y RICCHIERL.

RESIDENCIAS

UNIVERSITARIAS

PFC
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PARQUE MEDITERRANEO DE LA TECNOLOGIA ALOJAMIENTC ESTUDIANTIL EN LA CIUDAD DEL SABER
MESTURA ARCHITECTES SIC ARGQUITECTURA

BARCELONA / ESPANA / 2011 PANAMA 7 2008
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PARA PROYECTAR LAS
DIFERENTES TIPOLOGI AS DE
VIVIENDA, ANALIZAMOS
LOS SIGUIENTES REFERENTES




HABITAR LA FABRICA PROYECTO

EN PLANTA BAJA SE DISPONEN LOS DIFERENTES NUCLEOS VERTICALES CORRESPONDIENTES DEL LADO OESTE DEL COMPLEJO SE DISPONEN RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS, SEPARADAS POR

A CADA BLOQUE HABITACIONAL TENIENDO INGRESO PARA CADA UNO DE ELLOS. ESPACIOS COMUNES DE USO EXCLUSIVO. DONDE TIENEN RELACION DIRECTA CON EL ESPACIO
CENTRAL, MATERIALIZANDO EL LIMITE CON REJAS METALICAS PERFORADAS, TENIENDO EN
CADA PATIO PUERTAS INDEPENDIENTES.

PLANTA BAJA @ HUCLEDSS VERTICALES  ~gem INGRESO & NUCLEOS VERTICALES PLANTA BAJA @ ESPACIOS COMUNES DE USO PRIVADO e CONEXION CON ESPACIO PUBLICO

PFC
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HABITAR LA FABRICA

NIVEL
+0.06m

PLANTA BAJA R\

T




PROYECTO HABITAR LA FABRICA

PARA BRINDAR DINAMISMO EN LA FORMA DE HABITAR. BUSCAMOS GENERAR UNA MIXTURA ACCEDEMOS A LAS RESIDENCIAS, DESDE LA VEREDA, A TRAVES DE UN HALL DE INGRESO
TIPOLOGICA. INTERCALANDO MONOAMBIENTES Y DEPARTAMENTOS PARA 3 ESTUDIANTES. DISTRIBUYENDO LOS RECORRIDOS HACIA EL NUCLEO VERTICAL Y HACIA LA CIRCULACION
ESTA DISPOSICION DE HABITACIONES. SE ORDENA EN BASE A UN MODULO DE 4X4 DONDE SE ENCUENTRAN LOS INGRESOS A CADA RESIDENCIA
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PROYECTO HABITAR LA FABRICA

INCORPORAMOS ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS. EXCLUSIVOS PARA CADA PISO. INSPIRANDONOS EN LOS BICICLETEROS QUE PROYECTA EL ESTUDIO DE PABLO GAGLIARDO EN EL EDIFICIO
PUEYRREDON 1101.

SE DISENARON LAS FACHADAS Y CERRAMIENTOS CON BARANDAS METALICAS PERFORADAS. QUE DAN PRIVACIDAD Y CONTROL LUMINICO A LAS CIRCULACIONES. PARA DEFINIR ESTOS LIMITES .
ANALIZAMOS EL SIGUIENTE REFERENTE: ES LA OFICINA ESPECULATIVA UBICADA EN LEAWOOD, DONDE UTILIZA MODULOS DE METAL PERFORADO, QUE SE AMURA DIRECTAMENTE AL HORMIGON,
FORMANDO UNA ESPECIE DE PIEL, PUDIENDO USAR ESTE MODULO DE DIFERENTES MANERAS.

EDIFCIO PUEYRAEDON 1101
EBTUDNO PABLO GAELIARDE

NIVEL
+0.05m

ORCING ESPECULATIVA

el al=l

ESTACIONAMIENTC DE BICICLETAS e BARANDA Y CERRAMIENTO
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EN ESTE CORTE, PODEMOS VER COMO DISPUSIMOS ESTA BARANDA EN LA FACHADA INTERNA NORTE GENERANDO UNA HOMOGENEIDAD EN LOS DIFERENTES
PISOS TAPANDO LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES, COMO VIGAS Y LOSAS.
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EN ESTE CORTE. MIRANDO HACIA CALLE RICCHIERI, SE OBSERVA COMO SE DESARROLLAN LOS BLOQUES EN ALTURA. EN EL LADO ESTE, LAS RESIDENCIAS COMIENZAN A PARTIR DEL TERCER PISO. A
DIFERENCIA DEL LADO OESTE DONDE SE ENCUENTRAN DESDE PLANTA BAJA. TODOS LLEGAN A UNA ALTURA MAXIMA DE 30M. PROYECTAMOS LAS VIVIENDAS DE FORMA QUE LAS CIRCULACIONES NOS
QUEDEN DEL LADO SUR. Y LOS BALCONES DEL LADO NORTE. SIEMPRE TENIENDO EN CUENTA LA IMPORTANCIA DE LA VENTILACION CRUZADA.
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PROYECTO

NIVEL +6.20

| NUCLEOS VERTICALES @ ACGRUPACION DE HABITACIONES

PASAMOS A LA PLANTA UBICADA EN EL SEGUNDO PISO, DONDE SE MUESTRA CLARAMENTE LA
DISPOSICION DE LOS DIFERENTES CONSORCIOS. TRES SOBRE CALLE SUIPACHA , DOS SOBRE
CALLE MONTEVIDEO Y TRES SOBRE CALLE RICCHIERL.

NIVEL +6.20

| NUCLECS VERTICALES @ curiex VISTA A LA CALLE

EN ESTE MISMO NIVEL PODEMOS NOTAR OTRA TIPOLOGIA PROPUESTA, LOS DUPLEXS QUE
TIENEN FRENTE HACIA LA CALLE.
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DUPLEX +6.20 ® DUPLEX +8.90 ®
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DISTRIBUCION HACIA HARITACIONES e LLEGADA A PLANTA ALTA DUPLEX -
LOS DUPLEX PUEDEN ALBERGAR A 10O 2 ESTUDIANTES. ACCEDIENDO DESDE EL MIENTRAS QUE EN EL SEGUNDO PISO SE ENCUENTRA LA HABITACION INTEGRADA A UN
NUCLEO VERTICAL, INGRESAMOS AL PRIMER PISO QUE CUENTA CON COCINA/ ESPACIO DE OCIO Y RELAJACION

COMEDOR Y BANO
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EN EL CORTE QUE MIRA HACIA AV PELLEGRINI, SE EVIDENCIA LA VOLUMETRIA EN FORMA DE TIRA QUE CONTIENE A TODO EL COMPLEJO. EN DICHA VOLUMETRIA, SE PROPONE UN SISTEMA DE PANELES
MOVILES CON LAMAS METALICAS, AL ESTAR EN DIRECTA RELACION CON LA CALLE.
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ESTOS PANELES MOVILES, PERMITEN AL USUARIO TENER EL CONTROL PARA REGULAR LA INCIDENCIA DEL SOL, PRODUCIENDO DINAMISMO EN LA FACHADA Y A SU VEZ MARCA DIFERENCIAS QUE TIENEN
RELACION CON LAS TIPOLOGIAS DONDE SE ENCUENTRAN LOS DUPLEX, ABARCAN LA ALTURA DE DOS PISOS, EN CAMBIO DONDE HAY MONOAMBIENTE, OCUPAN UN SOLO PISO.
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NIVEL +8.90
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NIVEL +17.00
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EN EL SEXTO PISO SE ENCUENTRA LA TERRAZA EXCLUSIVA DE USO COMUN, DONDE EN ESTE NIVEL SE ENCUENTRAN LOS SERVICIOS DE USO COLECTIVO, COMO POR
EN EL LADO ESTE SE DESARROLLA UNA TERRAZA VERDE EN LA CUAL TODOS LOS EJEMPLO LAVANDERIA Y GIMNASIO
CONSORCIOS TIENEN ACCESO Y SE UNIFICAN.

02fE



HABITAR LA FABRICA PROYECTO

S2ell 103



HABITAR LA FABRICA

PROYECTO
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—
 —
 —

s s s i s it

R RN R R R R R R R R RN R IR R RN IR N ERF RN ERHETH

Suipacha
o

EEEETHTHETTH

NIVEL +19.70

—
——
——

Av. Pellegrini

—J
—J
—

 —
 —
 —

104 2



PROYECTO

HABITAR LA FABRICA
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FINALMENTE, EN
EL DECIMO PISO
SE UBICA, EN EL
REMATE DE CADA
BLOQUE, UNA
TERRAZA DE USO
EXCLUSIVO PARA
CADA CONSORCIO
CON LUGARES DE
ESPARCIMIENTO,
PARRILLEROS, Y
SOLARIUM

04T
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PASAREMOS A DESARROLLAR COMO SE
CONFIGURA EL USO
PRODUCTIVO DENTRO DEL COMPLEJO.

EL LABORATORIO DE FABRICACION DIGITAL SE
DISPONE EN PLANTA BAJA.
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PARA TENER REFERENCIAS SOBRE
LA DISPOSICION DEL PROGRAMA
FUE NECESARIO ANALIZAR LOS
SIGUIENTES REFERENTES
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PLANTA BAJA

EL SECTOR
DESTINADO A
FABLAB OCUPA
TODA LA PARTE
ESTE DEL
COMPLEJO
TENIENDO
CONEXION
DIRECTA CON EL
ESPACIO PUBLICO
CENTRAL.

PARA
MATERIALIZAR
ESTE LIMITE SE
USO LA MISMA
BARANDA
PERFORADA QUE
SE APLICO PARA
DELIMITAR LAS
RESIDENCIAS DEL
LADO OESTE.
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PROPIO

ESTE ESPACIO ESTA PENSADO PARA EL USO DE ESTUDIANTES DE LA UNR. PARA INVESTIGADORES DEL CONICET ¥ TODO AQUEL QUE REQUIERA DE UN ESPACIO PARA PRODUCIR UN EMPRENDIMIENTO

POR CALLE MONTEVIDEO SE ENCUNETRA UNA ENTRADA

SECUNDARIA PARA EL PERSONAL Y UN ESTACIONAMIENTO PARA
QUE DOS VEHICULOS PUEDAN DESCARGAR MATERIALES

DISPUSIMOS SUS ACCESOS PRINCIPALES, UNO POR AV PELLEGRINI,
Y OTRO BAJO EL SEMICUBIERTO QUE GENERA LA MEDIATECA.
ESTOS ACCESOS SERAN PUBLICOS CON ACCESO RESTRINGIDO

DESDE ESTE PUNTO PODEMOS ACCEDER HACIA EL INTERIOR DEL
FABLAB, COMO TAMBIEN A LA RAMPA QUE CONECTA CON EL

PRIMER PISO Y LA MEDIATECA.

=




HABITAR LA FABRICA

PROYECTO

DENTRO DEL LABORATORIO
SE ENCUENTRAN 3
ESCALERAS INTERNAS QUE
NOS CONECTAN CON EL
PRIMER PISO.

EN ESTE PISO SE PROPUSO
PROYECTAR OFICINAS PARA
ALQUILAR A AQUELLAS
EMPRESAS QUE LO
NECESITEN. TAMBIEN
CUENTA CON SALAS DE
CONFERENCIAS FLEXIBLES Y
NUCLEOS DE SERVICIOS.
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POR ULTIMO, DESARROLLAREMOS COMO SE
CONFIGURA EL USO EDUCATIVO-CULTURAL
DENTRO DEL COMPLEJO.

LA MEDIATECA SE DISPONE EN EL VOLUMEN
SOBRE AV PELLEGRINI.
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PARA TENER REFERENCIAS
SOBRE LA DISPOSICION DEL
PROGRAMA FUE NECESARIO
ANALIZAR LOS SIGUIENTES
REFERENTES

PFC RIVA
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PLANTA BAJA

I
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SU INGRESO PRINCIPAL COMPARTE HALL CON EL FABLAB, DONDE
ACCEDEMOS A LA RAMPA INTERNA QUE NOS LLEVARA A LA MEDIATECA

MIENTRAS QUE POR EL LADO OESTE, SE ENCUENTRAN LOS DOS INGRESOS SECUNDARIOS,
UNO POR AV PELLEGRINI'Y OTRO VEHICULAR POR CALLE SUIPACHA PARA DESCARGA DE
INSUMOS. DESDE ESTE PUNTO TAMBIEN SE PUEDE ACCEDER AL SEGUNDO PISO Y EN
CONEXION CON ESTOS INGRESOS, SE ADICIONA UN ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

=T
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EN ESTA PLANTA. SE VE CLARAMENTE LA DISPOSICION DE COLUMNAS DE HORMIGON DE GRAN PORTE. QUE NOS PERMITEN SOSTENER EL GRAN SEMICUBIERTO QUE ENMARCA LA ENTRADA AL ESPACIO
CENTRAL. COMO REFERENTE ESTRUCTURAL ANALIZAMOS EL CENTRO CIENTIFICO. TECNOLOGICO Y EDUCATIVO "ACUARIO DEL RIO PARANA" QUE ES UNA INICIATIVA PUBLICA DEL GOBIERNO DE LA
PROVINCIA DE SANTA FE PARA LA CONSERVACION AMBIENTAL Y EL APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DEL RIO PARANA.

&
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EN EL SEGUNDO PISO NOS ENCONTRAMOS CON EL PRIMER NIVEL DE LA MEDIATECA, EN DONDE SE CONCENTRA
LA MAYOR PARTE DE ZONAS DE LECTURA, UNA CAFETERIA Y UN DEPOSITO DONDE EN SU ESPACIO CENTRAL SE
DESARROLLA UNA GRAN RAMPA QUE SERVIRA PARA DISTRIBUIR A LES ESTUDIANTES A LOS PISOS SIGUIENTES

EN ESTE VOLUMEN SE PROPONE UNA ESTRUCTURA METALICA, CONFORMADA POR
RETICULADOS DE VIGAS WARREN, PARA EVITAR COLUMNAS INTERNAS QUE NOS DIVIDAN EL ESPACIO.

1220
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HABITAR LA FABRICA

PARA ANALIZAR LA ESTRUCTURA
FUE NECESIARIO ANALIZAR LOS
SIGUIENTES REFERENTES

Ceel123



PROYECTO HABITAR LA FABRICA

124 e



HABITAR LA FABRICA PROYECTO

PODEMOS VER EN LA FACHADA
SUR SOBRE EL CORREDOR
PELLEGRINI COMO EL
RETICULADO ABARCA LA
ALTURA MAXIMA DE LA
MEDIATECA LLEGANDO HASTA
LOS 17 METROS DE ALTO TOTAL

B
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ANALIZANDO LA VISTA
ESTE DONDE PODEMOS
NOTAR LA CONEXION ENRE
LA MATERIALIDAD DE LOS
PANELES MOVILES CON LA
MATERALDIAD DE LA
MEDIATECA SE OPTARON
POR LAMAS METALICAS
FIJAS QUE SE DISTRIBUYA A
LO LARGO DE TODO EL
VOLUMEN, Y ASI GENERAR
LA HOMOGENEIDAD QUE
BUSCABAMOS EN LA
MATERIALIDA, QUE SE LEA
COMO UN TODO, UN GRAN
VOLUMEN CONECTADO

-
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PARA MATERIALIZAR LAS FACHADAS
FUE NECESIARIO ANALIZAR LOS
SIGUIENTES REFERENTES

SofT
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EN EL CUARTO PISO NOS ENCONTRAMOS CON UN DEPOSITO DE LIBROS
E INSUMOS, UN SALON DE USOS MULTIPLES, TALLERES DE AUDIOVISUAL,
Y SALAS DE LECTURA VINCULADAS CON LA RAMPA CENTRAL.

MIENTRAS QUE EN EL QUINTO PISO SE DISPONEN PRINCIPALMENTE, A
PARTE DE TAMBIEN DEPOSITOS, SALAS ADMINISTRATIVAS DEL COMPLEJO
Y UN GRAN ESPACIO PARA EXPOSICIONES.

T
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LA ESTRUCTURA SE DIVIDE EN DOS PARTE. LA PRIMERA. SE DESARROLLA EN HORMIGON
ARMADO ORGANIZANDO EL PROGRAMA PRODUCTIVO Y RESIDENCIAL. EL ESQUEMA
ESTRUCTURAL DE HORMIGON ARMADO SE CONFIGURA POR COLUMNAS. MUROS. VIGAS Y
LOSAS. Y ES UNA FORMULA QUE SE REPITE EN TODOS LOS PISOS.

I
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MIENTRAS QUE LA SEGUNDA, SE DESARROLLA DE FORMA INDEPENDIENTE COMBIANDO
ESTRUCTURAS METALICAS CON PILARES DE HORMIGON. EL ESQUEMA ESTRUCTURAL
METALICO SE CONFIGURA POR COLUMNAS DE HORMIGON DE GRAN PORTE, VIGAS, LOSAS Y
UN RETICULADO METALICO CONFORMADO POR VIGAS WARREN.
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HABITAR LA FABRICA

COMO CONCLUSION, NUESTRO PROYECTO BUSCA RECONVERTIR EL “AREA DE RESERVA PARA PLAN A NIVEL MASTER PLAN. PROPUSN?/S EXPANDIR LOS EQUIPAMIENTOS DE LA ESCUELA TECNICA
ESPECIAL PENITENCIARIA® A TRAVES DE UN PROGRAMA INTENSIVO DE USO FLEXIBLE, QUE IMPULSE [ ROYECTAMOS CONJUNTOS DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, REVITALIZAMOS LOS GALPONES
EL DESARROLLO PRODUCTIVO Y EDUCATIVO DEL AREA. IE)/WEUPI\CI;EI_II?@IE)ES, AGREGAMOS ESTACIONAMIENTOS, DISENAMOS UNA PLAZA Y UN PROGRAMA
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ESTE SITIO FUE ABORDADO DE DIFERENTES MANERAS POR NUESTROS COMPANEROS DENTRO DE LA CATEDRA A LO LARGO DE LOS ANOS. NOSOTROS NOS SUMAMOS A LA PRODUCCION COLECTIVA DEL
TALLER. OFRECIENDO NUESTRA MIRADA SOBRE COMO INTERVENIRLO.
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PROYECTO FINAL DE CARRERA. NOS PRESENTO EL DESAFIO DE RECONVERTIR UNA ZONA CENTRICA DE LA CIUDAD DE ROSARIO A TRAVES DE UN PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO Y NOS ENSENO A
ENTENDER MUCHO MEJOR EL ROL DE NUESTRA PROFESION

YA QUE NO SE TRATA SOLAMENTE DE DAR SOLUCION A UNA PROBLEMATICA CONCRETA. SINO TAMBIEN DE INDAGAR EN LOS DISTINTOS MATICES DE CADA DECISION QUE SE TOMA
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HACER ARQUITECTURA, ES HACER CIUDAD, POR ENDE..ES NECESARIO EMPAPARSE CON LA INFORMACION QUE EL ENTORNO Y LA SOCIEDAD TIENE PARA DARNOS PARA QUE CADA PROYECTO QUE SE INICIE,
BUSQUE RESIGNIFICAR EL CONTEXTO EN EL CUAL SE SITUE.

SE COMBINARON LOS TRES USOS PROPUESTOS, OBTENIENDO ASI UNA NUEVA FORMA DE RESIDIR, DONDE TODOS LOS SECTORES CONVIVEN CON UN OBJETIVO EN COMUN, QUE ES EL DE DOTAR AL
ESTUDIANTE DE LAS COMODIDADES Y LAS POSIBILIDADES DE EXPANDIR SU CRECIMIENTO PERSONAL E INTELECTUAL.
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