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07/ UMBRALES

01/ INTRODUCCION

La siguiente publicacion corresponde a la materia "Proyecto Final de Carrera", Catedra del
Arquitecto Marcelo Barrale, de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la
Universidad Nacional de Rosario.

En respuesta a la demanda de la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario a la
FAPyD, se presenta el ejercicio "Matérico Céntrico", planteado para proyectar un fragmento
urbano de alta densidad en grandes lotes intersticiales del manzanero del drea central de la
ciudad de Rosario. Este ejercicio no solo responde a la necesidad de abordar la creciente
demanda de espacios habitables en la ciudad sino que también se plantea como una
oportunidad para repensary revitalizar la morfologia urbana existente del area central.

En la actualidad, observamos un fendmeno de desplazamiento poblacional hacia barrios,
pueblos o ciudades periféricas, o que resulta en una expansion horizontal de la planta de la
ciudad en lugar de una consolidacion vertical y compacta. "Matérico Céntrico" busca, por tanto,
no solo ofrecer soluciones habitacionales innovadoras, sino también cuestionar y proponer
alternativas a este modelo de crecimiento urbano, en busqueda de una densificacion en altura
del area central.

Nuestra investigacion proyectual se centra enlarelaciény disolucion de los limites entre espacios
de caracter publicoy privado en la ciudad. La ciudad se concibe como un espacio deintercambioy
convivencia, donde las experiencias individuales convergen y dialogan con las dindmicas
colectivas. El edificio se erige como punto de encuentro entre lo individual y lo colectivo,
aspirando a generar espacios con cualidades comunitarias, que trascienden desde una escala
urbana hasta una escala doméstica.

Estos limites, configurados de manera inteligente, permiten generar nuevas oportunidades. Los
espacios intermedios de la arquitectura generan transiciones graduales e intencionales,
fortaleciendo los vinculos entre los miembros de una comunidad. A estos espacios se les
denomina "umbrales", los cuales hacen posible las relaciones sociales, ya sea en un espacio
intermedio fisico o imaginario. La diversidad programatica en un edificio, un "programa hibrido",
se explora a través de un andlisis para comprender la naturaleza de estos umbrales y su
influencia enla configuracion del entorno construido.

El proyecto abordatres ejes fundamentales:

1. Laciudad como espaciodeintercambioy convivencia.

2. Losumbrales como metaforadelatransicion.

3. Eledificiocomo punto de encuentro entre lo individual y lo colectivo.



“Los espacios intermedios son fundamentalmente lugares de
relacion, extension de lo privado en lo publico y viceversa. Son
espacios de proximidad que potencian la sociabilizacion”

La deriva del espacio publico. Parte 1
J.P. MONTANER,Z. MUX
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02/ EL TERRITORIO

Nos encontramos con la problematica de una ciudad actual de alta densidad urbana y déficit
habitacional a los que las practicas constructivas llevadas a cabo hasta hoy, no pudieron
solucionar. Una demanda de la sociedad en un contexto donde los recursos globales se agotan
precipitadamenteyla poblaciéon no dejade crecer.

El proyecto busca un cambio de paradigma, rompiendo la barrera entre lo publico y privado,
evitando la fragmentacién, manteniendo relaciones espacialesy programaticas con su entorno.
Ser participantes en la construccién material y simbdlica de este mundo complejo en el que
vivimos repleto de imprevistos, aperturas y crisis, pero también de nuevas oportunidades,
entendiendo que el futuro es compartido.

Se busca ofrecer nuevas oportunidades de habitar y evidenciar que esta la posibilidad de
construir un nuevo modo de ciudad, promoviendo la relacién de vecindario al mismo tiempo que
preserva la privacidad, en busca de un nuevo modo de sociabilidad.

El programa y el disefio del proyecto se piensa para generar una transformacién positiva en el
centro rosarino. Se busca de representar una cultura urbana en sociedad, dando una condicidn
comunitaria de compartir el espacio, una capacidad de apropiacidn obteniendo como resultado
un nuevo modo de pensar el futuro del centrorosarino.
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La intencion del dibujo es crear un recorrido a través
delas arterias principales del drea central de Rosario,
haciendo énfasis en los edificios y espacios publicos,
los pasajes peatonales y galerias comerciales, como
formas de atravesamiento delamanzana.

El centro de Rosario, caracterizado por su densidad y
su mixtura de usos (residencial, comercial,
administrativo, salud, educativo, recreativo)da como
resultado un area consolidada donde la relacién
entre el espacio publico y privado no coexisten entre
si.

Es necesario repensar el centro mirando la realidad y
regenerandolo con actuaciones desde elinterior.
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02/ REGISTROS TERRITORIALES
Recorridos

CALLE CORDOBA

CALLE SAN MARTIN

COSTANERA CENTRAL

BOULEVARD ORONO



02/ ATRAVESAMIENTOS
Cortadas y pasajes

CATEGORIA A

PASAJE SAGUIER

Frente urbano compuesto por residencias de altura
baja, rematando con un edificio en altura en su
esquina. Calle angosta con arbolado de tercera

magnitud.

PASAJE ESPORA

CATEGORIA B
ST ]

:H_I | h: PASAJE ALVAREZ
L]

Frente urbano compuesto por residencias en altura,
locales comerciales, edificios publicos y hoteleros
extendiendose a plazas publicas con arbolado de gran

escala. ) )
CORTADA BARON DE MAUA

CATEGORIA C

% ’ — N PASAJE INGENIERO AYALA

H LB el

Frente urbano compuesto por fondos de los lotes de
uso comercial, depdsitos, estacionamientos y edificios
de oficinas y residencia. Tiene un caracter de pasaje
poco transitado y degradado. No cuenta con arbolado
publico.
CORTADA RICARDONE
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02/ ATRAVESAMIENTOS
Galerias comerciales

Las galerias comerciales, caracteristicas del centro rosarino, nos permiten
atravesar la manzana densificada del area central, rompiendo con la relacién
publico-privado, generando una especie de umbral donde la calle pasa a ser parte
delinterior delamanzana.

Con este grafico se intenta recrear una nueva forma de atravesamiento del centro
donde las distintas galerias se vinculan entre si, generando un recorrido
alternativo al del manzanero ortogonal.

GALERIA LIBERTAD




02/ ATRAVESAMIENTOS
Viviendas colectivas

Los conjuntos de viviendas existentes en el
manzanero Rosarino, vinculan los espacios
publicos y privados. Representan la vida
urbana en sociedad y una condicién
comunitaria de compartir el espacio.

CATEGORIA A | PASILLO

CATEGORIA B | EN ALTURA

CATEGORIA C | DOBLE FACHADA

CATEGORIA C | CLAUSTRO

MARIANO MORENO 76

COLON 1256

MORENO 1132 | BALCARCE 1142

PARAGUAY 440

DORREGO 262

PTE. ROCA 39

ZEBALLOS 1766

SALTA 2046 | JUJUY 2053

TUCUMAN 1048

14/ UMBRALES



15/ UMBRALES

02/ LA PROPUESTA URBANA

ESTACIONAMIENTOS EXISTENTES

—> Ejesprincipales
Ejes secundarios
-==- Tranvia
---- Nodos de estacionamiento
—— Restricciénvehicular

— Calle peatonal

ESTACIONAMIENTOS
ZONA RESTRINGIDA

El drea central de Rosario atrae diariamente a miles de personas, las cuales arriban en distintos
modos de transporte, privado o publico, sea para llegar a sus trabajos, realizar tramites o hacer
compras. La racionalizacién adecuada del transporte en el centro evitaria la congestion,
mejoraria el servicio del transporte publicoyla calidad de vida.

Teniendo en cuenta la problematica de la movilidad urbana en el centro de la ciudad, se propone
una serie de puertas de acceso, entendiendo el movimiento de trafico que arriba, restringiendo
parcialmente el ingreso del automdvil a la zona del microcentro y permitiendo unicamente la
circulacién de transporte publico, ordenando las calles y el trafico. Estas puertas de acceso son
edificios de estacionamiento que actian como nodos de arribo, localizados en los bordes de las
areas de mayor congestién vehicular, encargados de almacenar los autos que llegan al area
central para producir un cambio de uso enlos visitantes.

Se promovera el uso del transporte no motorizado y un sistema de intermodalidad proponiendo
un tranvia en calles Salta y Corrientes, dando una capacidad de desplazamiento y transferencia,
donde el centro de la ciudad comienza a ser recorrido desde la perspectiva del peatdn,
extendiendo la peatonalizacién de calles Cérdoba y San Martin, en busca de una vida urbana
sustentabley significativa.

Al realizar el relevamiento de los estacionamientos existentes, se puede observar la propagacion
fortuita de estos en el centro de la ciudad. Adoptando la estrategia de zonificar y centralizar los
estacionamientos en los nodos de arribo, los grandes lotes ocupados por ellos pasarian a ser
nuevas posibilidades para reconvertir y rehabilitar el area central. A su vez los nuevos nodos de
estacionamientos propuestos pasarian a contar con una planta baja y una terraza de acceso
publico, las cuales van a poseer distintos equipamientos para el area.

TERRENOS VACANTES



PERFIL URBANO DEL AREA CENTRAL

GARAGE EN PECKHAM
South London

PARK'N' PLAY GARAGE
Copenhague

GARAGE Y COMERCIOS
Rotterdam

PLAYGROUNDS
Aldo Van Eyck

RUE DUPERRE
Paris

A partir de la misma estrategia planteada con los catalogos de
atravesamientos y el analisis de los posibles terrenos vacantes, la intencion
de este plano esromper con el damero de las leyes de indias. Se deforman las
manzanas ortogonales y se desdibujan las ochavas, generando una
interaccién entre espacio privado y publico, creando una transicién con
espacios colectivos, entre individuo y comunidad.

Para establecer una relacién se deben proyectar cualidades de uno dentro
del otro, diluyendo los limites, a través de los espacios intermedios.

Se rescatan elementos urbanos y arquitecténicos, en busca de representar
una cultura urbana en sociedad, dando una condicion comunitaria de
compartir el espacio, una capacidad de apropiacion obteniendo como
resultado un nuevo modo de pensar el futuro del centro rosarino.

La porosidad de la manzana dada a través de las plantas bajas y la calle, las
terrazas abiertas a nuevas actividades y los nuevos espacios colectivos,
cambiarian profundamente la ciudad, generando nuevas formas de habitar,
de un modo mas humano, mirando la realidad desde nuevas escalas y
perspectivas, estableciendo relaciones con el mediofisico.

PLAZOLETA CECILIA GRIERSON PLAZA DE BOLSILLO
San Telmo Santiago de Chile
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02/ ELSITIO

PTE. ROCA

Y +45

M8+

RIOJA

+4M

+29M

+50M

CORDOBA

QLZ?@
C N

S
)

S

El terreno a intervenir se encuentra en el drea central de la ciudad de Rosario, con cuatro fachadas a las

PARAGUAY

calles Cérdoba, Paraguay, Riojay Presidente Roca.

Actualmente, el sitio alberga un estacionamiento con accesos en Pte. Roca y Paraguay, y locales
comerciales en las calles Cérdoba y Rioja, sobre la linea municipal. Un area caracterizada por su intenso
uso comercial, actividades financieras, recreativas y educativas por su cercania a las unidades dela UNR y

Plaza Pringles.
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FACHADA RIOJA

18,18

FACHADA
PEATONAL CORDOBA

32,21
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FACHADA RIOJA
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FACHADA PTE. ROCA



ESTUDIOS DE ASOLEAMIENTO

ASOLEAMIENTO VERANO
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ASOLEAMIENTO OTONO-PRIMAVERA

10:00 AM

ASOLEAMIENTO INVIERNO

10:00 AM

13:00 PM

13:00 PM

13:00 PM
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03/ REFERENTES | ESTUDIOS DE CASO
Ricardo Bofill - La Ciudad en el Espacio

El trabajo de Bofill junto con el Taller de Arquitectura dio lugar a un proyecto muy interesante
llamado"La ciudad en el Espacio”. Se trata de una reflexién utdpica en la que se unen conceptos
como complejidady flexibilidad, un sistema de crecimiento modular que permite generar formas
que parecenresponder a untipo de expansion organica, creciendo entodas direcciones.

En los cuales teoriza la denominada arquitectura residencial modular donde las viviendas son
tratadas como células, las cuales a través de reglas geométricas y modulacién son ordenadas en
el espacio.



03/ REFERENTES | ESTUDIOS DE CASO
Ricardo Bofill - La Muralla Roja

Ricardo Bofill lleva a cabo una serie de proyectos como
consecuencia de sus estudios tedricos publicados bajo el titulo
Hacia una formalizacion de la ciudad en el espacio (Bofill, 1968).
Partiendo de una célula-tipo cubica, las propuestas aspiran a
diluir los limites entre edificacion y ciudad, a crecer y a
modificarse, a enfatizar los espacios de relacién, lo que da
como resultado una suerte de interpretacién tridimensional de
las estructuras organizativas espaciales que en contextos
internacionales habianrecibido el nombre de mat-building.
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03/ REFERENTES | ESTUDIOS DE CASO
Revista matéricos periféricos 4, Abril 2000.

En dicha publicaciéon se menciona un trabajo realizado por alumnos de la catedra del Arqg. Gallienla
gue desarrollaron proyectos en lotes minimos de la manzana céntrica rosarina. Resulta relevante
lasintenciones de un nuevo hacery pensar el hacer ciudad.

“Un proyecto que logre una regeneracién de la ciudad con actuaciones desde el interior de la
manzana, logrando un tejido social con ansia de vecindario, habitando el espacio cotidiano
teniendo en cuenta los valores contemporaneos de la vida publica y de convivencia, en busca de
una nueva sociabilidad. Se apela al ingenio para conseguir otro resultado a los ya conocidos,
agotadosy mondtonos del centro rosarino. Apela al mundo que se encuentra ocultoy que reclama
salir a la luz naciendo desde el centro de manzana individualizdndose de la misma, pero
manteniendo la necesaria complicidad con el sitio.”

Alien 866 - Fernando Gonzalez - Catedra Galli Alien 866 - Daniel A. Fragetta - Catedra Galli
1997 1997

Penda Tree Tower - Toronto, Precht

Inspirdandose en la construccion modular del
iconico Habitat 67 de Moshe Safdie, la torre se
concibe como un nuevo modelo de arquitectura
sostenible de gran altura que puede establecer una
reconexion de las areas urbanas con la naturaleza.
Una pieza que a través de su manipulacion genera
unareddeviviendas en altura.



04/ EL PROYECTO ARQUITECTONICO
UMBRALES

ESPACIO COLECTIVO
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> | TRANSICION

La propuesta tiene como objetivo principal ser un proyecto urbano de alta densidad

donde sus partes se complementen para lograr una relacién articulada entre los D x </ x
espacios publicos y privados, una unidad, proyectando cualidades de uno dentro del E & —> E
otro. Siempre estableciendo relacién con el medio fisico construido, donde la decision E z <= ) - &
conceptual esta influida por la naturaleza del lugar, respondiendo a una situacién fisica D ~§ <« ] §
y espacialmente existente con una vida intensay un vecindario fuertemente presente, 3 i 3
conlaintencién de que no sea un proyecto aislado dentro dela ciudad. 5 < 1 —> =
TRANSICION > _11 € TRANSICION
El proyecto logra una regeneracion de la ciudad con actuaciones desde el interior dela
manzana, logrando un tejido social con ancia de vecindario, habitando el espacio TRANSICIONES VERTICALES Y HORIZONTALES
cotidiano teniendo en cuenta los valores contemporaneos de la vida publica y de
convivencia, en busca de una nueva sociabilidad. Busca apelar al ingenio para
conseguir otro resultado a los ya conocidos, agotados y monodtonos del centro ) CULTURAL
rosarino. Apela al mundo que se encuentra oculto y que reclama salir a la luz naciendo ESFERA DE TRANSICION
desde el centro de manzana individualizdindose de la misma, pero manteniendo la REFERENCIAS
necesaria complicidad con elssitio. ® ESPACIO INTERIOR PRIVADO COMERCIAL OFICINAS
© ESPACIO INTERIOR COLECTIVO
, , . , : MIXTURA
+ Construir mecanismos de transicion con elementos de ciudad mezclados en un © ESPACIO INTERIOR PUBLICO RECREATIYO DE USOS HATACIONAL
mismo espacio. (CALLE-INTERIOR MANZANA-EDIFICIOS) © ESPACIO EXTERIOR PRIVADO
+  Construir nuevas fachadas urbanas interiores de la manzana (multifachadas), O ESPACIO EXTERIOR COLECTIVO ESPACIO PUBLICO ESPACIO COLECTIVO
nuevas escalasy perspectivas ESPACIO EXTERIOR PUBLICO
* Generar una continuacién de la calle integrando el proyecto con su contexto y SERVICIO

diversas actividades del area. Proyecto configurado en base a los flujos del sector.
+ Liberar la planta baja para un uso publico, que se expande desde su centro hacia
loslados delamanzana paralalibre circulacion de los peatones.

« Generartensiones, visuales, recorridos CIRCULACION FLUTDA

* Recuperar la pisada del edificio a nivel intermedio o superior con espacios # e

colectivos o publicos (terrazas o plazas secas que responden a actividades y ﬁ

funciones).
+ Crear circulaciones comunes verticales y horizontales que atraviesen todo el

proyecto. ?/
+ Plantas aterrazadas que generen terrazas, patios, balcones y pasarelas para un - ; om

mayor aprovechamientodela luznaturalyel aire. 7= > 00 ? §§ BIBLIOTECA
+ Imagen de los edificios distorsionada de la imagen regular del centro rosarino.- (——/& gé 8s

Programa de uso mixto marcado por funciones de caracter publico, colectivo y vida w —

urbana. \ N,
+ Calles peatonales en altura que generan un paseo aéreo. Plataformas y terrazas * CSEERIATes

exteriores interconectadas.- Contemplar el asoleamiento, las edificaciones y usos ouUNR

existentes para ubicar los diferentes programas. FLUJO DE INTERCONEXION DE USOS Y FLUJOS
+  Producir espacios socialesy colectivos que esten presentes en todo el proyecto. CIRCULACION ESPACIOS PUBLICOS DEL SECTOR

« Introducirlanaturaleza existente al nuevo centro de manzana.
* Generarun proyecto querespete la sustentabilidad.
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04/ LA PROPUESTA

Para ofrecer nuevas oportunidades de habitar y evidenciar que existe la
posibilidad de construir un nuevo modo de ciudad, promoviendo la relacion
de vecindario al mismo tiempo que preserva la privacidad, en busca de un
nuevo modo de sociabilidad.

El programa y el disefio del proyecto busca generar una transformacion
positiva en el centro rosarino.

EDIFICIO CULTURAL: Para fomentar un espacio colectivo donde los
individuos tengan un intercambio social intelectual, creativo,
interdisciplinario y colaborativo. Un edificio simbdlicamente y
espacialmente abierto a la ciudad (UNR - EDUCACION ABIERTA, GRATUITAY
ACCESIBLE) para lograr un proyecto mas urbano que doméstico, que sirva
como infraestructura urbana.

Programas con un alcance social para la ciudad, la comunidad y los
estudiantes de la UNR. Viviendas para los estudiantes que buscan habitar
en la ciudad en espacios cdmodos con una proyeccion de interacciones
sociales que no existirian al vivir solos. Con tiempos de permanencia
acotados que reflejan un estilo de vida némade. Por otro lado viviendas
apuntadas al mercado inmobiliario que buscan otras comodidades. Es alli
donde encontramos las posibles intenciones entre dos actores con
diferentes busquedas pero con las mismas intenciones de habitar de
manera colectiva.

El proyecto tiene en cuenta ponderar la existencia e incorporar al proyecto:
la plaza Pringles, la Biblioteca Argentina, las distintas unidades académicas
pertenecienteala UNR, el centro comercialy financiero de Rosario.

PROGRAMA
CULTURAL
CENTRO CULTURAL UNR + BIBLIOTECA ARGENTINA
Clo, - Aulas
SNy, FAR e
§§ & %ﬁ; B L [I@ ellers
& o - Talleres
5.0 &+ TEGEN eres
% S CATINA Su!
" DR JUAN ALVAREZ - Auditorio
- Biblioteca
- Sala de exposiciones
COMERCIAL
- Galerias a cielo abierto O 0 -9-
’ LU
- Galerias en altura ' \ m
- Gastronomia , L—L 1L
- Indumentaria
P RECREATIVO
oo L5\ - Cine al aire libre
- Anfiteatro

- Juegos para nifios

OFICINAS ato
- Co-working [ ﬂ’ﬂ (]
- Incubadoras de tecnologias emergentes M—q

ESPACIO PUBLICO
4 - Plazas

ﬁ K 0 - Paseo peatonal

- Circulacién
- Terrazas

HABITACIONAL

- Vivienda para estudiantes (CO-HOUSING)

- Viviendas mercado inmobiliario

ARA

SERVICIO
|Q| - Parking
‘?O? - Subsuelo

\.
- Infraestructura

~—7

CULTURAL
RECREATIVO

PLAZA
PARQUE

PASEO PEATONAL

ESPACIOS
INTERMEDIOS

COMERCIAL

ESPACIOS
INTERMEDIOS

VIVIENDAS
OFICINAS

SERVICIO

TERRAZAS

PUBLICO

COLECTIVO

SEMI-PUBLICO

COLECTIVO

PRIVADO

@

INTERCONEXION

DE ESPACIOS

FACHADAS
URBANAS

PERSPECTIVAS

TRANSICIONES
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IMPLANTACION

TABLERO A 60°

VIVIENDAS + CENTRO CULTURAL

El proyecto se implanta a 60° de la cuadricula del loteo de la manzana para abrir su frente lo
maximo posible al norte, provocando una ruptura del manzanero ortogonal rosarino. Esto
posibilita un mayor aprovechamieto de las orientaciones para las viviendas, como también la
decisién de aterrazamiento y escalonamiento de los médulos y su separacién de las
medianeras favoreciendo una completaventilacién delos ambientes.

PIEZAS DE 4,5x4,5x3

REGLAS DE ESCALONAMIENTO

VOLUMEN FINAL

BASAMENTO

ROTACION DE PIEZAS EN
LIMITE DE TERRENO
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04/ PROGRAMA

CORDOBA |Centro cultural +

PARAGUAY | | Co-Working |
RIOJA | | Co-Working |
PTE. ROCA | |
OOQ’v
N
©
n
5,?0
&

EXPANSIONES

7

La planta baja es de libre atravesamiento, y esta destinada a fines comerciales y
gastrondmicos, con la intencion de que la actividad tanto diurna como nocturna sirvan
como equipamiento tanto para los residentes del complejo como a los habitantes del
sector, asi logrando reactivar la vida nocturna del centro de Rosario. Desvanecer
ligeramente el concepto de privacidad total en los emprendimientos privados para
potenciar las posibilidades que la permeabilidad publica-privada otorga.

Elbasamento del complejo se compone por dos partes:

La planta a nivel de vereda es la que busca consolidarse como espacio principalmente
publico. Donde los ingresos a los diferentes bloques de viviendas o coworking se
encuentran recedidos o al interior de la manzana. Analogos a las galerias rosarinas y
diferente al tradicional acceso sobre linea municipal buscando que las personas
recorran y atraviesen dicha planta en sus multiples direcciones, propiciando a las
posibilidades de encuentro entre los habitantes del barrioy ajenos.

Por otro lado, una primer planta exclusiva con accesos independientes destinada a
talleres, ateliers y espacios de coworking que son el ultimo nivel de grandes espacios
colectivos previo a pasar a los niveles de viviendas de mayor privacidad.

Este nivel del proyecto se caracteriza por entregar un espacio de encuentro con el barrio
yla comunidad que posibilite a mas personas el uso de espacios comunes que permitan
una mejorinterrelaciény convivencia.

Sobre la cabecera de calle Cérdoba se implanta un centro cultural y auditorio que
responden a la U.N.R. y la Biblioteca Nacional, brindando nuevos espacios de talleres
flexibles, sala de exposicionesy conferencias.

Se apelan a la escala urbana en los espacios comunes y de circulacién. Sum, comedores,
espacios de trabajo y sectores al aire libre son de medidas generosas, otorgando el
espacio necesario para el desarrollo de actividades sociales, compartidas y masivas que
tanto anhelamos promover.

Es asi,como el proyecto logra latransicién delo colectivo a lo individual.
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Proponemos que dentro del conjunto sigan apareciendo estos espacios colectivos que puedan
sugerir el desarrollo de cualquier actividad relacionada con el encuentro con un vecino. Como
por ejemplo quinchos o un sum en varios niveles para desarrollar actividades recreativas o
reuniones vecinales. Multiples corredores donde no sea siempre un mismo recorrido para
llegar al mismo departamento. Distanciandose del tradicional corredor o palier oscuro donde
sufinal desemboca en un tltimo departamento.

Los bloques de vivienda se reparten en cuatro operaciones diferentes, tres tiras y una torre
exenta. Todos comunicados entre si por el nivel de subsuelo, planta baja y en nivel +9, a través
de una pasarela que cruza el centro de manzana brindado nuevas visuales de un entorno ya
conocido por el espectador.

La tira de calle Presidente Roca se adosa a la medianera vecina mas alta y se separa de la mas
baja, logrando que latradicional medianera ciega pase a ser una nueva fachada urbana hacia el
interior delamanzana.

La tira de calle Rioja que se separa de ambas medianerasy la de calle Paraguay repite la misma
operacion que lade calle Roca.

La torre que nace de estas dos tiras cuando se encuentran en el centro de la manzana, es una
torre exenta que busca tensionar el conjunto en alturay articular las cuatro fachadas del lote.
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04/ TIPOLOGIAS

El desarrollo de cada una de estas tipologias inicia con el planteo de una
célula minima comprendida dentro del médulo rector. Estas células pueden
ser nucleos humedos, areas de estar, dormitorios o areas de expansién. De
la conjuncion de estas células individuales surgen nuevas células con
programas mixtos que vinculan las diferentes areas dentro de una misma
unidad de departamento.

Con la misma légica modular es con la que se desarrollan los ya
mencionados espacios comunesy expansion del conjunto.
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BLOQUE PARAGUAY BLOQUE CENTRO DE MANZANA
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04/ ESTRUCTURA Y MATERIALIDAD

La materialidad elegida fue pensada como un sistema que se base en lo tradicional. Un sistema
estructural independiente de hormigén armado que responde al mismo orden modular y de
reticula con el que fue concebida la forma del proyecto. En los primeros dos niveles, vigas,
columnas y antepechos quedan a la vista. Siendo este el basamento del conjunto.
Aventanamientos amplios para favorecer la superficie de vidrieras en los comercios de planta
bajayelingreso deluz natural enlos espacios de trabajo de coworking, que durante la noche este
nivel actia como linterna del conjunto.

Por encima de estos niveles se ocultan dichos elementos estructurales con ladrillo visto
Unicamente dejando ver el espesor de losa que divide cada nivel reforzando la horizontalidad y
escalonamiento de la masa construida. Las ventanas que se disponen en las multiples fachadas
responden al programa que sucede detras de ellas. Pafios fijos horizontales y verticales en areas
comunes de circulacion, puertas balcdn en areas de estar de las viviendas con expansion a areas
abiertas o exteriores y ventanas de doble pafio corredizo paraventilar los locales de primera.
Dichos aventanamientos estan protegidos por un sistema de parasoles corredizos, pensado
como postigones de aluminio que se deslizan por rieles montados sobre la losa que divide cada
nivel previamente mencionado, o fijos. Dependiendo de su orientacién, la altura y
aventanamiento que tienen que cubrir.

El bloque de auditorio y centro cultural, fue pensado con revestimiento vidriado que permite el
ingreso de luz natural a las areas de circulaciéon y desde las cuales se puede observar el entorno
inmediato alcanzando los niveles de las copas de los platanos centenarios de la plaza Pringles.
Dentro de esa caja devidrio separado por dicha circulacion, se encuentrala caja ciega de la propia
sala de espectaculos. El nucleo de talleres y oficinas de este bloque recupera la expresion de los
conjuntos de viviendas a través del ladrillo visto, la horizontalidad de la losa a la vista y los
parasoles.

Dando asiunaimagen de conjunto a escala urbana.
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05/ REFLEXION FINAL

Como conclusion, a lo largo del recorrido de este Proyecto Final de Carrera pudimos tomar
conciencia del impacto que representa trabajar en proyectos de impacto social y principalmente
cuando hablamos de un derecho tan fundamental como el acceso a lavivienda.

Las personas viven en sociedad, cada una con su cultura y sus costumbres, pero todas ellas
habitany conviven en los espacios que los Arquitectos proponemos para que estos intercambios
y encuentros sucedan.

Por estas razones, el desarrollo de este proyecto en la instancia final de la Carrera, nos ha
brindado un espacio para la reflexion donde hemos sido capaces de encontrar las herramientas
que consideramos correctas para abordar dicha problematica. De esta forma, surgen los
umbrales, las transiciones, el paisaje urbano, el pensar y entender los espacios como publico-
privadoy no como una cosa o la otra, anteponiendo siempre lo colaborativo sobre lo individual.
En este escenario y desde nuestro rol como arquitectos, nos asumimos como participantes
activos enla construccidon material y simbdlica de este mundo complejo en el que vivimos, repleto
de imprevistos y crisis, pero también de nuevas oportunidades, entendiendo que el
futuro es compartido.
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