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»> Mayores incentivos a la ejecucién de cecheras en edificios de viviendas

>> Huella verde en las empresas desarrolladoras de vivienda de Santa Fe
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de relaciones juridicas que, diversas entre si, O~
existen ligadas conformando una compleja reali-
dad. Se regula sobre:

1.- Las que se entablan entre los titulares del de-
recho real inmobiliario y su vinculacion con
las fracciones de terreno, llamadas “unidades
funcionales” y las cosas y partes de propiedad
comun.

2.- las que se generan internamente entre todos
los titulares del Cl, quienes lo conforman, y
hacia fuera, las que resuitan del reconoci-
miento de su personeria juridica.

3.- Las originadas por conductas disvaliosas de-
sarrolladas dentro del Cl por sus miembros
o personas recibidas por ellos, previéndose
reglamento de propiedad horizontal y regi-
menes de invitados y admision de usuarios.
El Q, estructurado como propiedad horizontal
especial, es aplicable a edificios individuales o ais-
lados, aunque las partes comunes y privativas del
inmueble, “asi como las facultades que sobre ellas

se tienen, son interdependientes y conforman un
todo no escindible”.

A diferencia de la propiedad horizontal tradicio-
nal, en el Cl se establece como comun solo a las
partes y lugares del terreno destinadas a uso co-
munitario, como vias de circulacién, areas des-
tinadas al desarrollo de diversas actividades, etc.

El terreno de la unidad, es la parte privativa, y
debe reunir los requisitos de independencia fun-
cional segiin su destino y salida a via publica por
via directa o indirecta, por ej. a través de una ca-
lle interna del complejo. Ademds, estas unidades
funcionales pueden no estar edificadas, es decir
en construccion -sin final de obra- y a construir

-proyectadas en planos-, lo cual facilita Ia viabili-
dad del emprendimiento.

Con la puesta en vigencia del CCCY, s
la ausencia legislativa que existia hasts el 1o g
agosto de 2015, y el Congreso Naciong] o u]e
al Cl en cuanto derecho patrimonial y o aﬁr?ena
te a su organizacion juridica. Asimismo, ¢] propi;
CCCU remite a las normas administrativas de cada
jurisdiccion respecto a las zonas autorizadas y ge.
mas indicadores urbanisticos aplicables 5 Qo
mismo respecto a las limitaciones edilicias', Espe-
cial atencion merece esta normativa atento 3 que
en ejercicio del poder policia, provincias y munj.
cipios, regulan el uso del suelo, siendo ejemplo de
ello lo acontecido en la provincia de Buenos Ares,
conforme decreto 27/98, y se interpreta “que los
barrios cerrados podran ser emplazados en cual-
quier area,... su ubicacién sera o no admitida, en
2 se ajuste a la densidad poblacional
tenga establecida reglamentaria-
:ase Codigo Civil y Comercial de la
ado, Lorenzetti, R. Director, Tomo
¢ Cnizoni Editores, p.601 y ss.).

|'ESU¢]Ve

;. ia implementacion de nuevas figuras ju-
, implica replanteos y desafios, por lo que
consideramos “deseable la articulacion de las es-
trategias econdmicas con las politicas sociales y
habitacionales, para que su relacion con el espa-
cio urbano resulte mas equilibrada en el proce-
so de desanollo de la ciudad.” (Marcelo Salgado,
Politicas para el habitat social y su vinculacion a
desarrollo urbano en Rosario. XXV11 Congreso de
la Asociacion Latinoamericana de Sociologia)

1] El que debe ser interpretado en relacion al articulo 19_7%
en cuanto dispone que las limitaciones impuestas al dol:::‘:o
privado en el interés publico estan regidas por €l de
administrativo.
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