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Esta publicacion, corresponde a la materia
Proyecto Final de Carrera, correspondiente al
6to afo de cursado de la carrera de Arquitec-
tura de la FAPYD. El objetivo general de este
PFC consiste en la refuncionalizacion, recon-
version e integracion de una edificacion olvi-
dada de la ciudad de Victoria de la provincia
de Entre Rios, que es el “Ex Ingenio Azuca-
rero La Victoria”. Cabe mencionar que dicha
construccion se encuentra dispuesta en una
posicion estratégica dentro de la ciudad, ya
que se ubica muy proxima a la zona costera
que da con el Rio Parana, pero disponiéndo-
Se a su vez, a una distancia considerable de
la maxima cota inundable del sector, permi-

tiendo que su asentamiento sea seguro.

A partir de la construccion del Puente Rosa-
rio-Victoria (1997-2003), se puede observar
un aumento de la actividad econdmica vin-
culada al turismo en torno a la ciudad, con
ejemplos claros como la construccion del
Hotel-Casino, las Termas Victoria del Agua
y numerosos complejos hoteleros nuevos
desarrollados mayormente préximos al rio.
Siguiendo con esta légica que ademas se
encuentra respaldada por el Plan Maestro del
Borde Costero, se plantea la realizacion de un
proyecto que colabore con esta nueva idea de
ciudad turistica y que permita recibir visitantes
de diferentes lugares. El proyecto consiste en

un polideportivo que entre numerosas funcio-
nes permite albergar a una gran cantidad de
personas, pero que a su vez cuenta con otras
funciones, facilmente aprovechables para el
resto de la sociedad, como ser talleres publi-
cos y el sector de restaurante.

Es importante destacar que la zona de
abordaje tiene dimensiones considerables, de
modo que se tienen en cuenta ademas fac-
tores urbanos de la ciudad asociados a reor-
denamientos, aperturas y cierres de calles,
generacion de parques que incluyen circuitos
recreativos, incorporacion de equipamiento
urbano, etc.
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VICTORIA, UBICACION EN EL TERRITORIO

La ciudad de Victoria emerge en medio de
una impactante geografia singularizada por
areas rurales, humedales y riachuelos.

Se encuentra ubicada al Sudoeste de la
provincia de Entre Rios y es una de las loca-
lidades del departamento Victoria (del cual es
cabecera).

Limita al Oeste con Diamante, al Norte con

Nogoya, al Este con Gualeguay y al Sur con la
provincia de Santa Fe, quedando a una distan-
cia de 60 km de la ciudad de Rosario, comuni-
cada con la misma mediante la Ruta Nacional
174 que cruza el puente “Nuestra Sefiora del
Rosario”.

La construccion del viaducto Rosario-Victoria
ha transformado al departamento en un punto

nodal de la circulacién comercial de la Regién
Centro y del MERCOSUR, al colocarlo en el
centro estratégico de la red vial que, atrave-
sando la Argentina, une a Chile con el Brasil.
Habitualmente es designado por los actores
con la expresiéon de “corredor bioceanico”.

CIUDAD DE VICTORIA
POBLACION: 30 623 habs.




La apertura de dicho puente atirantado de
608 metros de longitud que actua de enlace
vial Rosario-Victoria, significd para la comuni-
dad victoriense el surgimiento espontaneo de
la actividad turistica, como una variante que
cada vez con mas fuerza comenzaba a per-
mear la estructura del perfil de desarrollo de la
ciudad. A partir del crecimiento turistico, la po-

blacién que estaba fuera de la ciudad comen-
Z0 a regresar, al mismo tiempo que un gran
numero de personas provenientes de Rosario
y ciudades aledainas, empezaron a realizar
inversiones en la ciudad, coincidentemente con
esto, surgié una creciente demanda por parte
de la comunidad, hacia carreras universitarias
y cursos de formacion vinculados al sector.

El potencial turistico de Victoria, radica en su
belleza paisajistica la cual los victorienses han
logrado mantener a lo largo de mas de dos-
cientos anos mediante sus modos de pensar,
sentir y conservar de acuerdo a sus tradicio-
nes y concepciones, prueba de ello son las
fachadas de los edificios que integran el casco
historico de la ciudad.
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Mediante un analisis interno entorno a de los habitantes y un aumento de la pobla- en la economia de la zona.

Victoria y sus localidades vecinas asociadas cion, en general, en los cuatro municipios En base a los datos obtenidos de los Censos
a cuestiones censales se procede a la reali- desde la construccion del puente. Ademas, en de 2001 y 2010 (Hacinamiento y CALMAT),
zacion de un estudio que permite volcar una los cuatro diagramas de composicion etario se hacen notorias que las condiciones de vida
serie de conclusiones en relacién a como fue se puede observar un descenso en la canti- son mejores en ciudades pequeias como
cambiando la vida en estas ciudades luego dad de personas en las edades comprendidas Diamante y Nogoya, siendo estas, las dos
de la apertura del puente “Nuestra Sefora desde los 20 a 30 afios producto de una gran ciudades con menor poblacidn; con respecto
del Rosario”: migracion hacia centros universitarios y ter- a los valores que se observan para Victoria y
Se produce una mejora en la calidad de vida ciarios, siendo este un indicador de mejoras Gualeguay, las dos con mayor poblacion.
2001 CALMAT 1l 2010 CALMAT 1l A
VICTORIA Municipio: 19,25% Municipio: 16,17% NOGOYA 2001 CALMAT Il 2010 CALMAT Il
N HACINAMIENTO DEL Provincia: 15,45% HACINAMIENTO DEL Provincia: 12,21% Municipio: 17,44% Municipio: 13,33%
HOGAR Pais: 12,60% HOGAR Pais: 11,54% HACINAMIENTO DEL Provincia: 15,45% HACINAMIENTO DEL  Provincia: 12,21%
De 2 a 3 personas: CALMAT IV De 2a 3 personas: 14,37% CALMAT IV HOGAR Pais: 12,60% HOGAR Pais: 11,54%
13,06% Municipio: 3,62% Mas de 3 personas: 3,99% Municipio: 2,59% De 2 a 3 personas: CALMAT IV De 2 a 3 personas: 11,81% CALMAT IV
Mas de 3 personas: 4,54% Provincia: 5,16% Provincia: 2,14% 13,69% Munl_mp_lo: 2,00% Mas de 3 personas: 4,21% Munl_mp_lo: 1,51%
Pais: 6.11% Pais: 3.81% Mas de 3 personas: 4,22% Provincia: 5,16% Provincia: 2,14%
' ' Pais: 6,11% Pais: 3,81%
-
CANT. HAB.1991: 22.931 By CANT. HAB.1991: 18.831 s i
CANT. HAB.2001: 28 492 F Y CANT. HAB.2001: 22.285 B |
. . . . a 75279 . ar a
CANT. HAB.2010: 31.842 i iy CANT. HAB.2010: 23.702 ia gid
Conclusiones: Se produce $a% S Conclusiones: Se produce una Bis i
una mejoria en la condicién de 59838 Bas mejorta en la con'd|C|o.n de Ials . ] B
las viviendas. El hacinamiento 5% H viviendas. El haC|nam|ent9 d|§m|nu- 5358 %35
mantiene valores aproximados. 18l fale ye. Aumento de la poblacion joven y }Ei% qggig
Aumento de la poblacion joven 852 823 disminucion de la poblacion anciana. L 834
y disminucion de la poblacion
anciana.
2001 c 2010 c 2001 CALMAT Il 2010 CALMAT 11l
DIAMANTE Mﬁr:-,(':lp,AoT:ggg% MC;:?F:OT 1I:3I,64% GUALEGUAY Municipio: 13,37% Municipio: 10,47%
HACINAMIENTO DEL Provincia: 15,45% HACINAMIENTO DEL Provincia: 12,21% N HACINAMIENTO DEL Provincia: 15,45% HACINAMIENTO DEL Provincia: 12,21%
HOGAR Pais: 12,60% HOGAR Pais: 11,54% HOGAR Pais: 12,60% HOGAR Pais: 11,54%
De 2 a 3 personas: CALMAT IV De 2 a 3 personas: 12,98% CALMAT IV De 2 a 3 personas: CALMAT IV De 2 a 3 personas: 15,03% CALMAT IV
12,21% Municipio: 2,30% Mas de 3 personas: 3,49% Municipio: 1,02% 14,11% Municipio: 3,05% Mas de 3 personas: 4,15% Municipio: 1,48%
L Mas de 3 personas: 5,46% Provincia: 5,16% Provincia: 2,14% Més de 3 personas: 5,64%Provincia: 5,16% Provincia: 2,14%
Pais: 6,11% Pais: 3,81% L Pais: 6,11% Pais: 3,81%
CANT. HAB.1991: 14.477 CANT. HAB.1991: 30.389
CANT. HAB.2001: 19.545 v CANT. HAB.2001: 39.035 iy
CANT. HAB.2010: 19.930 i B3 CANT. HAB.2010: 43.009 % L
Conclusiones: Se produce gag 8% Conclusiones: Se produce una geake 828
una mejoria en la condicién de 82 535 mejoria en la condicién de las g Bi%
las viviendas. El hacinamien- 40aas @24 viviendas. El hacinamiento mantiene $i5 i
to disminuye. Aumento de la 8% B35 valores aproximados. Aumento de la B Ba%
poblacion joven y disminucion B2l bH poblacion joven y disminucion de la 18518 182l
de la poblacién anciana. vas 854 poblacion anciana. oat oad
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CIUDAD DE VICTORIA
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Referencias:
Actividad agropecuaria
Actividad comercial
Area de pesca
Turismo:
T1: Abadia del Nifo Dios
T2: Solar de Victoria
T3: Casino Victoria
T4: Ex-ingenio azucarero
T5: Complejo “El Ceibo”
T6: Suelo termal (barrios cerrados)
Actividad industrial
Area urbana
Zona de islas
Corredor turistico, industrial y de servicio
Suelo litoral
Cerro la Matanza Costa Central



Referencias:

1 Suelo rural

" Suelo urbano

lo subrubano

Urbanizacién aislada

| Vegetacion riberen

Il Movilidad interna
Islas

M Arroyo
Paleocafadas




PLAN MAESTRO DEL BORDE COSTERO

A fines del ano 2011, se culminé con el Plan
estratégico de Victoria, donde se inclu-
yen cuestiones de planificacion como el Plan
Maestro del Borde Costero, ademas de otras
obras significativas para Victoria (como ser, la
Nueva Terminal de dmnibus y remodelaciones
en el Centro Civico).

Victoria es una ciudad donde desde hace
varios afnos se viene trabajando en torno al
planeamiento urbano. De este modo, el Plan
Estratégico de Victoria constituyé una nueva
etapa a base de estudios anteriores como son
los casos de los planes de desarrollo urbanos.
A partir del trabajo realizado con los aportes
de las organizaciones intermedias y el estado
municipal, se detectaron los nudos criticos de
la ciudad que sirvieron de base para generar la
propuesta de desarrollo, planteando las lineas
estratégicas, la vision de la ciudad y los pro-
yectos.

Victoria asume su perfil de ciudad turistica
como base de un desarrollo integral e integra-
do, preserva su entorno natural y cultural. Asi-
mismo, incorpora proyectos innovadores que
agregan valor a su rica historia en el marco de
un proceso de creciente cooperacion del sector
publico y privado. En ese sentido, el Plan dejo
asentadas estrategias para el desarrollo eco-
noémico, urbano- ambiental, social y el fortaleci-
miento institucional.

En relacion al desarrollo urbano-ambiental, se
define a Victoria como una ciudad equilibrada,

s 2Nd0 condiciones para una mejor calidad de
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vida urbana. Ademas, en el Plan, se apunt¢ al
rescate y proteccion de su patrimonio construi-
do y natural y la modernizacién de la gestion
de la ciudad.

En cuanto al desarrollo econémico, Victo-
ria orienta su actividad productiva trabajan-
do articuladamente entre el sector publico y
el privado, en un proceso de diversificacion
economica con agregado de valor a la produc-
cion regional y el desarrollo del turismo con un
cuidado perfil.
Habiendo mencionado todo esto, se puede
proceder a detallar al Plan Maestro de la
Costa, también denominado como Proyecto
de Desarrollo Urbano Integral del Borde Coste-
ro, o “Costa Victoria”.
Dentro de las ciudades entrerrianas que se
anotaron en esta iniciativa de caracter publico
y privado, se encuentra la ciudad de Victoria,
donde el Plan Maestro de la Costa contempla
el estudio y reformulacién de 12 kildémetros del
borde costero, que tiene como idea ordenar
el desarrollo y habilitar la llegada de capitales
privados, donde ya existen proyectos de in-
version para la construccion de un hotel y un
corredor gastronémico.
Con dicho Plan, se planean extender las pla-
yas, paseos publicos e inversiones para el
desarrollo urbano a la vera del rio.

Victoria, la ciudad que mas crecio en la
provincia de Entre Rios durante los ultimos
10 afos, encaro un estudio estratégico para
apuntalar al turismo y dar sustentabilidad al

desarrollo urbano.

Con ese desafio estratégico, se encard un
estudio realizado y financiado por la Unidad
Nacién de Pre inversién (UMPRE) dependiente
del Ministerio de Economia de la Nacion, apun-
tando al redireccionamiento de la inversion
privada hacia las areas centrales del borde
costero.

El trabajo de éste Plan Maestro apunta a
recuperar areas costeras y se orienta a con-
solidar a Victoria en el contexto de las ofertas
turisticas del corredor del Rio Parana.

El plan contempla, entre otros puntos, la ex-
tension del sector de playas por 1.500 metros,
desde la entrada de El Solar, hasta el Club de
Pescadores. Al mismo tiempo, se proyecta la
refuncionalizacion de los galpones del Puerto
(que se transformaran en un hotel, un paseo
de compras y un patio de comidas), y ademas
otro establecimiento hotelero podria radicarse
en el otro extremo de la Costanera, donde esta
el camping municipal. En éstos dos sectores
se prevé ademas que funcionen como guarde-
rias nauticas.

El proyecto Desarrollo Urbano Integral del
Borde Costero, no deja aspectos sin analizar,
incluso el tema econdmico, donde estuvie-
ron previstas las posibilidades de inversiones
privadas o mixtas, y hasta el financiamiento
internacional.
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SISTEMA VIAL

Uno de los principales accesos a Victoria es
por la RN174, que llega a la ciudad por medio
del puente “Nuestra Sefiora del Rosario®. A
partir de alli pueden observarse otros accesos
a la misma, mayormente asociados a rutas
provinciales que conectan directamente con
las localidades de Diamente, Nogoya y Guale-
guay; por lo que se puede decir que la ciudad
se encuentra bien conectada a nivel vial en el
territorio. En relacion al suelo urbano, el mismo
se encuentra delimitado no sélo por la RP11,
sino también por cuatro boulevares (Bv.Sar-
miento, Bv.Rivadavia, Bv.Moreno y Bv.Brown).

Por el momento, no se cuenta con un corre-
dor principal costero que se desarrolle de ma-
nera uniforme, sino que hay un corredor frag-
mentado que se va desarrollando por partes en
torno a la costa.



ESPACIOS VERDES PUBLICOS

La ciudad cuenta con algunas plazas posi-
cionadas dentro del suelo urbano, pero ma-
yormente la gran cantidad de espacios verdes
publicos se desarrollan préximos a la zona
costera, siendo que algunos de ellos estan
siendo mal aprovechados por asentamientos
irregulares o carencias de mantenimiento y
equipamientos.




EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

c—

Si bien Victoria cuenta con cierta cantidad de
clubes, la mayoria de ellos son pequeios o
no poseen grandes infraestructuras. Ademas,
se encuentran dispuestos mayormente en el
sector céntrico de la ciudad, de modo que no
tienen relacidon con la zona costera.



MAXIMA COTA DE INUNDABILIDAD Y ASENTAMIENTO IRREGULAR

La maxima cota de inundabilidad se encuen-
tra a una distancia considerable del sector de
trabajo, lo que resulta una cualidad positiva a
la hora de desarrollar el proyecto.

Asimismo, se puede observar en cuanto al
tejido una gran cantidad de asentamientos irre-
gulares establecidos dentro de los limites de la
zona costera, por lo que los mismos deberan
ser reubicados. Estas viviendas estan cons-
truidas sin respetar limites, ni terrenos, y en su
mayoria consisten en establecimientos de pre-
cariedad edilicia y diferentes materialidades.

&R
SR

== Maxima cota inundable
- Asentamientos irregulares




CONSTRUCCION PREEXISTENTE, EX INGENIO AZUCARERO LA VICTORIA

Adentrandonos en una aproximacion del sec-
tor en cuestion a intervenir, se debe desarrollar
al “Ex Ingenio Azucarero La Victoria”, ya que
se hace presente como edificacion preexisten-
te y que debera ser tenida en cuenta llegada la
hora del momento proyectual.

En la provincia, durante el afio 1958, se
realizaron cultivos experimentales de vifa,
tabaco, algodon y remolacha azucarera. Este
ultimo cultivo dio 6ptimos resultados, lo que
impulsé al Gobierno a constituir una Comision
Promotora para que estudiara los informes
técnicos y redactara las bases para el concur-
so de propuestas nacionales e internacionales
para la construccion del primer ingenio azu-
carero. Para tal fin se adquirieron en Victoria,
12 hectareas en las cercanias del puerto. Se

22

preveia que, con la ejecucion de la obra que
no se concretd debido a cuestiones de dinero,
con una sola cosecha y zafra de 100 dias, se
podrian producir 16.000 toneladas de azucary
un millén de litros de alcohol. Con ello la pro-
vincia economizaria mucho dinero. Ademas,
habria trabajo para 190 a 200 personas entre

directivos, empleados y operarios de la fabrica.

Tras anos de intentos de reactivacion, en
1986 el gobierno provincial acordd con la
Compania Azucarera y Alcoholera Soler SA
la cesion de las instalaciones para producir
azucar y alcohol derivado de la remolacha y el
sorgo sembrados en la zona. La actividad se
desarroll6 durante el bienio 1986 - 1987.

Para empezar a funcionar, los empresarios,
de origen tucumano, tomaron créditos en ban-

cos Tucuman, Santa Fe, Entre Rios y Buenos
Aires, todos con garantias del gobierno provin-
cial. Dos anos después de haber arrancado, en
1988, el ingenio azucarero quebrd. En el juicio
de quiebra que se tramito en los tribunales

de la Provincia, el Estado se presentd como
uno de los principales acreedores. Asi, logro
quedarse con la planta, pero se generaron
conflictos legales con Tucuman, de este modo,
tomo cartas en el asunto la Suprema Corte

de Justicia de la Nacion y el predio de Victoria
debio volver a subastarse: otra vez lo tomo la
Provincia, y en 2007 el predio fue entregado a
un privado.






Si bien el Ex- Ingenio Azucarero se
encuentra compuesto por un conjunto
de varias edificaciones (donde la ma-
yoria de ellas estan inconclusas y en
estado de extremo deterioro), como
metodologia de estudio se va a tra-
bajar un unico volumen del conjunto,
que esta en condiciones constructivas
adecuadas, que posee gran atractivo
a nivel arquitectonico y que consiste
en una construccion de estructura
independiente de hierro, cubierta de
chapa y muros de ladrillos comunes |
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OBJETIVOS GENERALES

El principal objetivo de la intervencion se
orienta a mejorar la articulacion del barrio de
la Costa Central con los demas elementos
de la ciudad, pero mayormente en torno a la
zona costera; Ademas de potenciar las opor-
tunidades unicas a nivel paisajistico y mejorar
elementos rescatables reconocidos dentro del
tejido consolidado. Asimismo, también apunta
a proporcionar un sector para el uso de toda la
poblacion, que se integre en el area.
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Manzanas semi-consolidadas
Manzanas consolidadas
. Asentamientos irregulares

ESTADO ACTUAL

En relacion al estado actual del entorno
proximo al sector a intervenir, se puede obser-
var la falta de una continuidad vial en torno a
la costa y también una gran cantidad de sec-
tores donde se alojan asentamientos irregula-
res, siendo que algunos son ilegitimos y estan
dentro de los limites de las zonas inundables,
y en algunos casos generan que los espacios
verdes publicos costeros se vean alterados
y perturbados. Ademas, se aprecian algunas
manzanas de dimensiones inmensurables
gue se encuentran parcialmente ocupadas.
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Manzanas consolidadas

PROPUESTA

En la propuesta, se plantea el ensanche
de algunas calles, pero mas importante aun,
se propone generar una Avenida costera, de
proporciones adecuadas para el fin turistico
del que tanto se hace eco el Plan Maestro de
la Costa de Victoria.

Se propone una continuidad del trazado
ya existente, de modo de generar nuevas
manzanas y no irrumpir de manera brusca y
desordenada en el tejido, loteando dichos te-
rrenos de grandes proporciones para que las
nuevas manzanas permitan albergar y reubi-
car el asentamiento irregular, quedando los
espacios verdes publicos de la costa libera-
dos. Ademas, el proyecto propone un amplio
sector donde se disponen caminos, rampas y
espacios verdes para recreacion y el uso por
parte de toda la comunidad.

33
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CASOS DE ESTUDIO

PREPARATORIA POLITEC-
NICA UDEM PARA ZONAS
MARGINADAS

ARQUITECTO: BERNARDO HI-
NOJOSA.

UBICACION: SANTA CATARINA,

CONVENTO LA TOURETTE
ARQUITECTO: LE CORBUSIER.
UBICACION: LYON, FRANCIA.
ANO: 1957-1960.

MEXICO.

ANO: 2018.
MUSEO CASA ROSADA = CENTRO MUNICIPAL DEL
ESTUDIO: BAFSARQUITECTOS =  +  — DISTRITO SUR ROSA ZIPE-
UBICACION: BUENOS AIRES, 'm-w_ ROVICH
ARGENTINA. —— _ ARQUITECTO: ALVARO SIZA.
ANO: 2011. = ,4 : §  UBICACION: ROSARIO, ARGEN-

. TINA.
ANO: 2002.
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CENTRO CULTURAL, CO-
MERCIAL Y RESIDENCIAL
PASEO DE GUEMES
ESTUDIO: DLS ARQUITECTURA
UBICACION: CORDOBA, AR-
GENTINA.

ANO: 2013

PISCINAS RIBERAO
ESTUDIO: PITAGORAS ARQUI-
TECTOS.

UBICACION: RIBEIRAO, PORTU-
GAL.

ANO: 2008.
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PROPUESTA PROYECTUAL

El conjunto tiene por finalidad integrar en

su totalidad al edificio preexistente, por éste
motivo se opta por una planta que se desen-
vuelve en torno al mismo, generando en su
interior una plaza central de uso publico, pero
que por su ubicacién en el proyecto es mas
privada que el resto del parque constituido por
caminos, rampas y espacios verdes. Tanto la
presencia del Ex Ingenio como los espacios
verdes, se fusionan de manera tal con la nue-
va intervencion, que hacen imposible imaginar
al proyecto en otro terreno. La plaza central,
ademas se encuentra rodeada por una serie
de pasarelas que generan una tipologia claus-

N A-A

: F

tral en el interior del complejo.

Debido a una cuestion programatica y fun-
cional se puede sectorizar a la nueva cons-
truccion a modo de “tres volumenes”: sector
de gimnasio nuevo, sector de albergue y
sector de talleres; que son ventilados e ilumi-
nados por amplios ventanales que permiten
enmarcar el paisaje en el que se encuentra
inmerso el proyecto. Se encuentran articula-
dos por medio de nucleos de circulacion de
escaleras (siendo que por encima de uno de
ellos se encuentra el tanque de reserva de
agua que abastece a todo el conjunto).

Los puntos de contacto de la nueva cons-

:

= [ s

truccion con el edificio refuncionalizado a
gimnasio se generan por medio de puentes
metalicos que tienen comunicacion exclusiva
hacia algunos talleres y en algunos lugares
puntuales de las pasarelas.

Es importante destacar que se propone un
movimiento de tierra para aprovechar mejor
la pendiente del terreno, y ademas, debido a
esto, se trabaja con la cota de nivel £0.00m
dispuesta en la planta ingreso, para una ma-
yor compresion de las alturas del proyecto,
pero la misma se encuentra a una altura real
de 2.07m respecto del nivel de vereda muni-
cipal.

Referencias:

4- Sector de gimnasio con pileta.
5- Edificio refuncionalizado con
canchas de voleyball, baloncesto
y escenario.

6- Plaza interna.

7- Sector de administacion del
complejo, bafios y kiosco.

8- Sector de talleres.

9- Sector de albergue.

10- Restaurante.

11- Sector de gimnasio con ma-
quinarias y cancha de boxeo.
12- Comedor del albergue.
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ESTRUCTURA

La estructura que se plantea tanto para el relas posee tanto estructura resistente como mayormente con losas derechas, pero en me-
interior del edificio preexistente, como para el losas de H°A°. La totalidad del conjunto (inde- nor cantidad también se aprecia la presencia
resto del conjunto es de légica simple y modu-  pendientemente de su materialidad), trabaja de losas en voladizo.

lada, y toma como base el modulo que posee
la estructura del edificio preexistente. En el =

interior del mismo se planta una estructura ma- o P S NP Al .ol B
yormente metalica, que incluye amplias vigas T H M Rd R
alveolares que permiten saldar grandes luces g| o oo O I B
con menores dimensiones; las losas estan "o H Sl o]
ejecutadas con losetas alveolares pretensadas T T NP
que resultan livianas y son de rapido montaje R S P T
y B reintielirrindeliaiielintintie el inlinlielieiinieiint riieliniierilinieiinieiieliniielieiiniin | el s ieelielielieeliatielints

en obra. Cabe destacar, que la construccién . e & .« = = = = = = - -

. . 5 ©
vieja sufre un despegue de las nuevas inter- o = o 8 s 8 o 8 o 8 o a4
venciones (también reflejada en las pasarelas [o] Q Q Q e

. . === = =X a o [ - = S R
de hormigén). S 50 o b e

En el caso del gimnasio nuevo, la estructura ¢I ° S ¢ =]

. 0 ©
se desarrolla con los mismos materiales, pero o a S
se le suma la presencia del hormigdén armado s | ¢ 7777777 ¢ °
en muros y tabiques estructurales. N & o o O |elZ

El sector de albergues, talleres y las pasa- ¢3’ ° ° "zgt’j
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EDIFICIO PRE-EXISTENTE

El Ex Ingenio Azucarero la Victoria va a sufrir
un proceso de refuncionalizacion que lo lleva a
convertirse en un edificio cuya funcion consiste
en albergar dos canchas deportivas (donde
una de ellas sera destinada para volleyball y
la otra para baloncesto) y un escenario para el
uso de la comunidad.

La nueva intervencion interna no genera
cargas sobre la antigua edificacion ya que
se desarrolla de manera independiente de la
misma, generando un despegue que respeta
al edificio. A su vez, se va a proceder a reali-
zar una redistribucion de la estructura interior
que se adapte a los nuevos requerimientos,
por medio de la colocacién de nuevos perfiles
metalicos que se articulan como columnas y
vigas celulares.

Otra reforma consiste en el completamiento
de los muros de cerramiento de ladrillos co-
munes que no se encuentran en buen estado
o incluso en algunos sectores se encuentran
desaparecidos (siendo que dicho completa-
miento va a incluir ademas el cierre intencional
de algunos vanos). También se homogeniza la
altura de la cubierta.

Referencias:
1- Cancha de voleyball.
2- Cancha de baloncesto.

3- Escenario.

E—
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PLANTA BAJA
SECTOR REFUNCIONALIZADO A GIMNASIO
E=1:350
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PLANTA PRIMERA
SECTOR REFUNCIONALIZADO A GIMNASIO
E=1:350

Referencias:

1- Cancha de voleyball.
2- Cancha de baloncesto.
3- Escenario.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1-1
1:50

SECTOR REFUNCIONALIZADO A

GIMNASIO
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SECTOR DE GIMNASIO NUEVO

El sector de gimnasio nuevo albergara diver- N
sas funciones: en su planta baja posee una ) Lo
pileta climatizada dispuesta en posicion cen-
tral, con bancos laterales en los muros que dan
al Noroeste y al Sureste, para la comodidad de
los espectadores; en planta primera se dispone
de un entrepiso perimetral y en la ultima planta
se ubica un sector de gimnasio con maquinas
y cancha de boxeo entre otros usos.

El volumen se complementa ademas con
un sector de servicios en el que se ubican las
circulaciones verticales, la sala de maquinas
(donde esta la caldera de la pileta), zona de
duchas, banos, bar y administracion.

Referencias: PLANTA BAJA
1- Pileta climatizada. SECTOR DE GIMNASIO NUEVO
2- Nucleo de circulacion vertical. E=1:350
3- Sala de maquinas.

4- Duchas.

5- Bafos.

6- Bar Victoria.

7- Administracion gimnasio.

8- Zona de maquinas y boxeo.
|
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SECTOR DE GIMNASIO NUEVO
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DETALLE CONSTRUCTIVO 2-2
SECTOR DE GIMNASIO NUEVO

1:50
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SECTOR DE ALBERGUE

El sector de albergue concentra diversas ubica la administracion del albergue, y ademas sala de recepcién respecto de las diferentes
funciones: en planta ingreso se aprecian los un kiosco y un nucleo de bafios para el acceso  congregaciones que posee doble altura, y en
distintos nucleos de circulacion vertical, siendo  rapido de las personas que se encuentren en torno a ella se disponen las habitaciones del
que algunos de ellos tienen la posibilidad de el sector de canchas de futbol o proximos a albergue. En el extremo del volumen que da
ser mas privados y cerrarse en horarios desea- dicho espacio. En planta primera se dispone con la fachada Noroeste se dispone un restau-
bles para mayor seguridad. En planta baja se de un gran espacio que actua como una gran rante para el uso de la comunidad que permite
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PLANTA INGRESO
SECTOR DE ALBERGUE

E=1:350

Referencias: y

1- Nucleo escaleras a adm., barios y kiosco. 6- Administracion albergue. 11- Sala de recepcion.
2- Nucleo de circulacion vertical a albergue. 7- Bafios. 12- Cocina. o
3- Nucleo de circulacion vertical a restaurante. 8- kiosco. 13- Restaurante Victoria.
4- Nucleo escaleras comunes (con tanque de reserva). 9- Duchas. 14- Depdsito.

5- Nucleo escaleras comunes. 10- Habitaciones con dormitorios. 15- Comedor albergue.




obtener amplias visuales a la zona costera, te, en ésta planta consiste en un comedor para
mientras que en el otro extremo, que da conla las congregaciones que tiene comunicacion
fachada Sureste se dispone un nucleo humedo directa con la sala de recepcion.

que incluye duchas y bafnos. En planta segun-

da las funciones son similares, con la salvedad

de que lo que en planta primera es restauran-
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PLANTA BAJA

SECTOR DE ALBERGUE

E=1:350
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PLANTA PRIMERA
SECTOR DE ALBERGUE

E=1:350

Referencias: y

1- Nucleo escaleras a adm., bafios y kiosco. 6- Administracion albergue. 11- Sala. de recepcion.

2- Nucleo de circulacion vertical a albergue. 7- Bafos. 12- Cocina. o

3- Nucleo de circulacion vertical a restaurante. 8- kiosco. 13- Restaurante Victoria.

4- Nucleo escaleras comunes (con tanque de reserva). 9- Duchas. 14- Deposito.

5- Nucleo escaleras comunes. 10- Habitaciones con dormitorios. 15- Comedor albergue.
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PLANTA SEGUNDA
SECTOR DE ALBERGUE
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DETALLE CONSTRUCTIVO 3-3

SECTOR DE ALBERGUE

E

1:50
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SECTOR DE TALLERES

El sector de talleres posee una planta baja
completamente libre. En lo que respecta a las
plantas sucesivas, consiste en un volumen
sustentado estructuralmente por tabiques
de hormigdn los cuales se encuentran mo-
dulados de manera tal que si son divididos
por medio de tabiques delgados, genera un
médulo de taller. Este sistema permite que en
caso de requerir un taller de mayores propor-
ciones, se puede prescindir de dicho tabique
delgado que separa a dos talleres entre si;
un ejemplo de esto sucede en el caso de los
talleres del extremo que se comunican por
medio de puentes metalicos con el edificio
preexistente, cuyo uso esta asociado a ac-
tividades teatrales o de danzas y por ende
requiere de dimensiones mayores.

Referencias:

1- Planta libre.

2- Sector de talleres.

3- Puentes metalicos.
|
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PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA
SECTOR DE GIMNASIO NUEVO
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PLANTA BAJA
E

SECTOR DE TALLERES
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DETALLE CONSTRUCTIVO 4-4

SECTOR DE TALLERES
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PLAZA CENTRAL

©
h ”””” : “““‘ ””” ‘ ”””” : 3 ] El conjunto posee ademas una plaza central
(& RO que se complementa con el nuevo paseo de
- . . . . - . . parques y caminos del proyecto, que a su vez
N S S se complementan con el paisaje de la ciudad,
—~ . SN TN T generando visuales y sensaciones unicas. La
] S ) W T idea es generar un espacio mas privado, pero
[ ] P T T [ ] — . .
que tampoco deja de ser de libre acceso para
—— — :
a w‘/:) toda la comunidad.
o= 5 o La plaza posee una unica altura donde se
[} ] I ,
R TTLTTTZ encuentran la zona de césped, bancos y plan-
LE] 9:] tas. Esta delimitada por camipos y rampas ’
P - 9222 AR LI . — que generan un recorrido perimetral y ademas
() = L) permiten acceder a los diferentes sectores del
N - ————— 1
° o ° proyecto.
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CONCLUSION

Este proyecto final de carrera es el cierre de
una etapa muy importante de mi vida llena
de maduracion y aprendizajes, tanto a nivel
grupal como individual. Desde el principio
se trato de lograr un proyecto que apuntara
mas alla que una mera cuestion funcional y
programatica, sino que permita recuperar un
espacio olvidado del territorio, teniendo en
cuenta cuestiones urbanas, sociales y co-
lectivas, logrando una resolucion integral, de
modo que su rol coincida con las necesidades
analizadas de la ciudad en cuestion.
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