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INTRODUCCION

RESUMEN

Estructuras para lo cotidiano, como hemos decidido finalmente lamar al siguiente trabajo, realizado en el marco del 6° afio de la carrera de
Arquitectura en la Universidad Nacional de Rosario, es sencillamente una aproximacion alternativa a un futuro posible para el sector en cues-
tidn, planteado explicitamente a partir de una serie de cuestionamientos y de bisquedas que abordan una temdtica trascendental, especial y
destacada como es fa vivienda colectiva, tematica que permitic afirmarnos concretamente sobre diferentes aspectos de nuestra futura practica
prafesional y de este modo confrontar los alcances de la discipling

Lejos de ser una solucidn, mas bien diriamos que lo presentamos comao una alternativa al disefio de vivienda agrupada y colectiva. El trabajo se
conforma como veremos con ser uno de los muchos posibles finales en el marco del ejercicio académico planteado bajo el nombre de Proyecto
Final de Carrera. Consideramos quizds que ha de convertirse, como muchos otros trabajos realizados en la cétedra, en un aporte a fa construc-
cidn de pensamiento critico operando a través del proyecto de arquitectura, y al cuestionamiento diario sobre la manera de hacer arquitectura.
Justamente aqui las particularidades del ejercicio, que sin representar una dificultad, significaron una oportunidad para imaginar nuevos ca-
minos hacia dénde dirigir las inquietudes, incentivar nuestra capacidad propositiva, hecho que finalmente nos flevo a cuestionar conceptos al
parecer anclados en el tiempo y en nuestro pensamiento, que han Nevado a realizar muchas veces una prdctica homologada y consensuada a
partir de la repeticidn y la homogenizacidn.

PLAN DE ESTUDIOS 2008 / PFC

A partir de la implementacidn para la carrera de Arquitectura en la Universidad Nacional de Rosario del nuevo Plan de Estudios 2008, puesto
seguidamente en practica a partir del ciclo lectiva 2009 (afio justamente en que damos comienzo a los estudios de grado de la carrera), ha que-
dado estipulado segun éste, que llegado el momento de una primera generacidn de sexto curso, (..) anualmente, y con anticipacidn al inicio de
cada curso las cdtedras de Proyecto Arquitectdnico a cargo del PFC, y de comun acuerdo con la Comisidn de Sequimiento del Plan de Estudios,
fijaran los arcos tematicos de la "Convocatoria Anual al Fin de Carrera”.

De esta manera, hacia el afio 2015 la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio convocando al sequndo llamado de cursado de PFC y
habiendo ya seleccionado “Vivienda colectiva” como tematica durante el cursado 2014, abrid las posibilidades a otras tematicas ademds de
la Vivienda y Habitat, como fueron Salud y Educacidn. Temdticas sin dudas interesantes, prioritarias y de gran interés colectivo. Justamente,

“‘.I

nos gustaria agregar que aungue a simple vista estos temas parecieran ser generales, en realidad, sirven a una carrera como Arguitectura a
replantear, desde sus diferentes niveles de grado, diversas escalas de detalle y aproximacidn a cada una de éstas, sus objetivos como institu-
cidn. Proyecto Final de Carrera entonces aparece como la culminacidn de un ciclo de formacidn, y como detalla el Plan de Estudios: "(..) Crea
un espacio de sintesis de los niveles operativos y propositivos alcanzados por el estudiante durante los cursos precedentes, crea un dmbito
curricular propicio para la integracidn y la consolidacidn de conocimientos” y “favorece la maduracidn personal de las capacidades de propuesta
original sobre un tema de proyecto previamente acordado desde la institucidn (..)".

FAPyD - UNR - MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

No quisiéramos dejar de mencionar y valorar el cardcter Piblico y gratuito del servicio directo de formacidn profesional de nuestra universi-
dad, y en consecuencia la constante relacion de ésta con otros organismos estatales. Uno de ellos es la Municipalidad de Rosario, con la cual
constantemente mantiene interesantes convenios para realizar experiencias de insercion laboral destinadas a estudiantes en curso. Apuestan
ambas por una retroalimentacion entre instituciones, lo que permite por un lado a la Municipalidad contar con un organismo como la FAPyD
capaz de generar un volumen de recursos humanos capacitados y una produccidn arquitectdnica que sin dudas aporta, a modo de laboratorio
de propuestas, soluciones innovadoras directas para la intervencion urbana en los diferentes planes que han sido propuestos para la ciudad.
Por otro lado la Facultad, tomando de referencia la propia ciudad y sus planes que, junto con los indicadores y normativas reales, permite a los
alumnos (no solo a través de Proyecto Arquitectdnico sino también de otras asignaturas) abordar problematicas reales, ejercitar la reflexidn,
construir hipdtesis de trabajo, especular e imaginar futuros posibles para la ciudad..
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CICLO BASICO CICLO SUPERIOR CICLO FINAL
Cursado | Hs.sem. Hs. anuales | Créditos Cursade | Hs.sem. Hs. anuales | Créditos Cursado | Hs.sem. | § Hs. anuales | Créditos
Primer Afio Cuarto afo Sexto ano
01.01_|Introduccion a la Arquitectura ANUAL. 9 30 270} 27l 419 [Proyecto Arquitectonico | ANUAL. 9 30 270 27| |06.28 |Proyecto Final ANUAL. 7 30 210) 2
01.02 |Expresion Gréfica | ANUAL 3 30 90) 91 [420 |pisenodeE [ ANUAL. 3 30 90 [ 7
01.03 |Materiabidad | [ANLIAL 5| 30) 150] 15| [421 [Analisis L AMUAL. 3 10 90| of
0104 [Fisica ANUAL E 20 ) 8l [122_|Producctn Ediical ANUAL 5 W 153' G| Carga horaria de Ciclo Final 20 4
0105 icas | CUAT. Z5 19 40 3 |423_ |Historacela ] ANUAL 3 30 a0 9 [06.29 |Practica Profesional Superviseda | CUAT. 5 15 80 8
01.06 [Epi jal CUAT. 2,5] 1§ 40] 4 = 50 | [06.30 Tidioma Modemo
22,5 680) 66| -
i e (Créditos a cubsir con asignatura optativas 9| Carga horaria de 25ig Biigators 20 7
0207 [Andisis Proyectual | [ANUAL g D 7] 7 Gulrks Ao Carga horaria a cubrir con asignaturas PPS Ll 8
0208 |Maters I (ANUAL 5 30 1501 m 5.24 |Proyecto A bonico Il ANUAL. 9 30 270 7] Carga horaria total 290 2|
02.09 |Estaticay ia oe Materisles | ANUAL 3 Y 90| 3| B cibn Urbamist ANUAL 3 0 &0 E
[02:10 [Fistoria de la Arqutectura | [ANUAL 3 30 90) g| [3-:26 |Produccion Ediicia I ANUAL 9 9 150] 1
[oz.11 |Geometia Desaript ANUAL 3 0 m ol (527 [Ee ja ll CUAT. 25 16 40| 4
02.12 [Expresion Grafica Il (ANUAL. 3 30 9| 9| 19,5 550] 54
2| 780) 78| Créditos a cubrir con asignaturas optativas | 9
1 1
Tercer Ao Carga horaria de asig bligatori 1240] 124
0313 |Andlisis Proyectual || [ANUAL 4| 30| 270, 27 Carga horaria a cubrir con plati |E-ﬂ| 18|
03.14 |Materiabdad Il ANUAL 3| 0| E 4 | carga horaria total 1420] 142|
03.15_|Disefio de Estructuras | [ANUAL 5 30) 150) 15
03.16 all [ANUAL 3 30) 90} 4|
03.17 |Historia de la Arquitectura Il [ANUAL. 3 30| 90} k]
03.18_[Matemasicas I CUAT. 2,5 16 40] [
25,5 730 73
(Créditos a cubrir con oplativas 3
Carga horaria de asi g Ciclo Bisico| 2190] 219
(Carga horaria a cubrir con asig Ciclo Bésico| 30 3|
| cCarga horaria total Ciclo Basico 2220 m
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EJERCICIO

LA CATEDRA

OBJETIVOS

La metodologia de trabajo adoptada por la catedra incluyd el desarrollo del ejercicio proyectual en diferentes etapas, las cuales permitieron
abordar y plantear la temdtica en sus diferentes escalas.

La primera, denominada “analitica’, se correspondid al semestre de inicial. Aqui tomamos diversos proyectos como referentes generales de la
disciplina, y con ellos “evaluar el pasado para poder contribuir y desarrollar algo innovativa’, con el fin de “desarrollar una manera de entender y
clarificar la interrelacion entre aspectos tecnoldgicos y las singularidades sensitivas devenidas de diferentes procesos”. Persequia entonces el
objetivo de entablar relaciones entre diversos aspectos de la disciplina con el fin dftimo de establecer famifias de proyectos con lo que operar.

La segunda, lamada de “produccidn de inteligencia’, constaba a su vez de otras 2 (dos) etapas de aproximacion muy distintas. Su finalidad era
lograr propuestas disciplinares y sobre todo innovadoras con las cuales poder verificar diferentes posibilidades devenidas de ciertos cuestiona-
mientos en relacidn a la masa y uso del suelo, tratando con ello interpretar cuestiones urbanas y técnicas.

Fue asi que a través de fa produccidn general del curso se exploraron las posibilidad de generar (sobre una misma cuantificacion) diferentes
premisas como: alta densidad de uso del suelo con una propuesta de baja altura o esbeltez con baja densidad de uso del mismo, etc., siempre
enmarcandonos y respetando las normas basicas de codificacion existentes, tanto en el cddigo para la ciudad de Rosario en general como
también aquellas pautadas para el sitio en particular elegida por la cdtedra.

Del mismo modo, nuestra presentacicn se articula en base a la produccion realizada durante estos dos afios, donde identificamos una primera
fase de trabajo grupal que tuvo duracidn hasta el inicio del segundo cuatrimestre, y gue fue donde se definieron los pardmetros de actuacidn
a escala urbana, y otra donde se trabajd en grupos mas pequerios, y se delinearon los intereses particulares de cada uno para llegar a la pro-
duccidn de una propuesta arquitectdnica concreta. Esta ultima finalmente incorpara una fase en donde, a partir de la incorporacidn de nuevos
conceptos tedricos (especificamente desde la realizacion del Workshop “La cuestidn de la vivienda®), se llegd a una profundizacidn de los temas
abordados.

Esta estructura no representa un proceso lineal, sino que intenta de algun modo anunciar de manera organizada las diferentes escalas de ac-
tuacion por las cuales avanzo el prayecto.

Ellugar fisico de intervencidn estd determinado por el triangulo que forman las vias del ferrocarril, la calle Salta y la calfe Crespo, sitio localmen-
te conocido como cruce Alberdi. Particularmente intervendremos sobre el drea de las viefas instalaciones de "Molinos”.

PROPUESTA URBANA

La primera fase de produccion de tafler, periodo que abarcd ef primer cuatrimestre de trabajo, se estructurd a partir de la conformacidn de
grandes grupos, que estaban formados por 5 equipos de 2 personas. De esta manera cada grupo ya inserto en el marco del Plan de Renovacidn
Urbana de Puerto Norte de la ciudad de Rosario -y a esto nos referiamos a la relacion entre Universidad pablica y politicas publicas urbanas
locales- tomd como base de accidn ciertos pardmetros estipulados para una de las dreas particulares de este Plan General, denominada Unidad
de Gestidn N°7 (UG7), en y con fa cual nos propusimos realizar una propuesta alternativa que respetara los pardmetros edilicios determinados
por la catedra.

Esta primera instancia entonces comenza por una visita y andlisis def sitio, su pasado histdrico, sus huellas y preexistencias, su proceso evolu-
tivo e importancia en fa configuracion actual de la ciudad. Su identidad en el imaginario del barrio, los programas histdricos (algunos desapare-
cidos, otros aun hoy existentes), sus fortalezas y oportunidades, como asi también sus debilidades y amenazas.

A partir del plan de masas existente para la UG7, y respetando dnicamente el Factor de Ocupacicn Total (FOT), es decir, la cantidad de m? cons-
truibles estipulados para el drea por la Municipalidad, se realizd un ajuste a nivel grupal que perseguia el objetivo claro de reconfigurar la masa
edificia antiguamente propuesta, modificando el Factor de Ocupacion de Suelo (FOS) o pisada del edificio” y atendiendo mayormente a cuestio-
nes paisajisticas preexistentes, condiciones de asoleamiento mds favorables, transiciones entre la ciudad existente y la apertura espacial que
supone el drea a reconvertir. En fin, cuestiones que nos parecieron relegadas en la genérica propuesta municipal.



CATEDRA: Arg. Migusl Garaffa - U.N.R. Facultad de Arquitectura

-.I'I'Penrq Algndro Belramone | Arg. Guilermo Banchini.
Adscriptos: Arg. Jerdnimeo Berta | Arg. Ramiro Sienra |
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degorganzada, sutdnoma y orgenizada por s misma alterada por intervenciones y artetactos
eleatories Lales como el puerta, los vias del tren, cte. Une foto de cuslquier parte de la trame en
reshidad revela una condicidn urbana diferente y mucho mas compleja.
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La ubicacidn geogrdfica del ejercicio nos permibrd aborder una serie de particularidades
especiales tales como las mfraestructures ferro-portuanias en ya un casi desuse, las conexianes
veheculares entre ¢l sector centro y norte de la ciudad y por lo tanto todas les dicotomiss entre ko
“viejo” 0 prexstente y o “aeve”, o “abierto” y o “cerredo”, lo “Iviano” y lo “pesado” lo “sueve” y lo
“dure”, Mag ald de elio, ol ejencicio otorgara la oportunidad de percapcion en e reto de abordar s
cultura y el desefio HOY en Rosario,
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entre la grila regular de la ciudad y las irreguardades nfraestructurales [vias, calles, etc]? Coma
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Como generamos guias bésicas o estrategios pars
o%orgr de “forma” ym “luger” a nuestras intervenciones?, Estas son algunos de los conceptos

que trataremos de abordas durante of i 'l de durante gl
procese,
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“Ta eficientin” y por consecuencis, [a “innovacidn® son operaciones contempordncas mas resistas
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del “nidles” como espacio de uso comin respecto al cspacio ques-wlwniwnsde Mndnl.Se
tendrén an cuenta factores hasicos tales como la introduccion de e natural, is posibiidad de
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[1] eata definido por el ensanche de los muros para crear espacios “substractives”. Los eapacios
substractivos se consiguen a travée del veciate de esos espacios estructurales u orgenizadares
especiales. B poche programitico como ejercicio permite una establecer una Wgica de diferencia
integral, una estrategia de produccion materal y efectos de interacoitn sin por ello perder
coherencia del toda.
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wvertical, uso del espucic publice, integracian eintaraccién entre dnmm publico y privado, forma,
espacio, habitabiidad.
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EJERCICIO

PRECEDENTES

Fosaric

La Casa "ehorizo” 8% & Housing corcapt. 1800, ous designer,

Conjurtn de viviendss Berro Ingles: Batten Cottage y nrrimn Building Fosario. fv
Alberdi y Mongefeld. Circa 1879, Por Contaxto mas que antecedente.

Palscio Minett Cordoba 1250, Rosario, José Gsrhtm Lus Sdmyduun Bautista
Durand. 1328,

Edificio Gilardani. Bv Orofio y Riog, Rosorio. De Lorenzi, Otaolo, Rocce. 1937,

La Comercial de Resario. B\"Ch'nl\uy[hldube Rosario, Delorengi, Otaola, Hocca, 1938,
Galeria Rmaho San Mertin 850 Roserio. Solari Viglene, Jimenez rafuls, Candi, Fachini,

Edificia de WN&. A Alberdi y Joss Ingeniercs, Rosoro. César Benett Aprosic. 1854,

Gaeria César. Rioja 1150 Rosario. Noguercl. Nielsen, Brebba. 1555,

La Segunda compafia de seguros. Rioja y Maipu Rosario. Marioti. Molteni, Valenti. 1955,

10. Eddfican Guernica. Wheebwright y Corriantes Fosario, Picasso, Fernandez Diaz, 1960,

1. Edificia Mentor. Bv. Orofia y Ricia. Rosanio. Nag‘ueruy Brebbia 1960,

12. Edificio Copacabann, 1 Mayo y Fioja. Rosario, Pergomet, Kenter, 1965,

3. Edficio Faralion. Sargente cabral y Linguiza, Rocana. Spirandall, Erquu:a 1965,

14. Edficio Hierromat. Sants Fe 1756, Roserio. Cesar Berett

15. Eddico Ambito IlL Av Wheelwright y Espana, Resario. Jﬂrgnﬂmdn.ﬂu‘los&n‘u José
Cuesta, Omar lsern. 1973

16. Edificio Selar lll, Colon y Zeballos, qum Augusto Pentarotto. 1873,

17. Edificio Omnibus 1. Cerrite 500, Rosario, Viett, Lustich, 1973

18. Edificio Rochdale IV, Entre Rios 445, ﬁmenn Augusta Pantarowo, 1974,

18, Edificio Tranvia 3. Usquiza y escalinata Aduana, Resario. Viets, Luetich. 1975.

20. Edificio Jaef. San Luis y Entre Rios, Roseria. Jeef, 1978,

21. Edificio Tramvia 4. Buenos Alres y Av Belgrano, Rosario. Viess, Luetich. 1977,

22. Edifico Omnibus 2. Alvear esq Guemes, Resario, Viots, Luetich. 1977,

23 Edificio Terre Bolea. Paraguny 751, Mari Roberta Alarez. 1983,

24.Edificio Banco |sracita. Corboba 1800, Rosans, Augusto Pentarotto. 1992,

25, Edificio Mariscal sants Cruz. Passge Sants Cruz, Resario. Fundar. 1983

26. Hotel Holiday Inn. Dorrege 450, Aosario. Josa Maris Dengelo, Fernando Boix, frgs, 1937,

27. Edifico Tranvia B. Av Belgrano 529, Roserio. Vietd, Luetich, 1997,

28, Edficio Le Paz jardin. Ln’Paz 17086, Rosario, Doniel Seria. 1988,

28, Edfficio Belgrann. Av Belgrano 929, Rosario, Adolfn Bisellach, Ruben Sarti. 1938,

a0, Edl\olo [Eugenio 4. San Martin y Tucuman, Resario, Jose Maria Dangelo. Fernando Boix,

pEN oma o Po

184

a1 I:dmcu Buenuverturs, Corrientes y Wheebsright, Rosario. Gulierma Forntan, Juan Fabbr
1999,

32. Edificio Mirscosts Pelece. Av Wheehwright 1253, Rosario. nugum Pantarotzo, 2000,

A3 Edifico Atamire. San Luis 488, Rosario. Rafoel Iglesia. 2001,

34, Edificio Cenvtro Resl, Santisgo 853, Rosario. Mano Roberto Avarez 2002,

35, Edificio Brown 2808, Rosarin, Garardo caballero, Maite Fernandez. 2005,

36. Eﬁun mirador del pargue, Moreno 2039, Aosario. Belromone Ponzelini Estudio +.

a7, Edlﬁcn L 534, Rosario. Ponzeling Estudio +. 2007,
38, Giudad Rivera, Puerto Morte, Puerto Narte Rosario. Gerardo Caballern, Maita Fernandez,
2008,

Ruben

39, Fdificio Figja 2458, Rossrio, Ricardo Miani, Mauricio Ssrmvento. 2010,

40, Edficio Maipu. Mapu 651, Bosaria. Nicolas Campodénicn. 2011,

44, Edificio Jujuy Redux. J\.uw ¥ Santisgo, Rosario. Patterns Marcelo Spina, Georgine Hufich,
Maximitaing Spina. 20

42 Edficio vera Mujca. \al'era Mujica BE0. Aoserio BAsrgs. [en construccian].

Arganting / Generat
43, Dnn,u\w Vivicndas con patio, Los Andes. Concepcin Arenal y Rodney Leiva. Busnos Aires.
828,
a4, mherdea.llpacne ¥ Paraguay, Buenos Aires. Antorio Bonet 1938,

45, Ediho\l'rm del Pino. Virrey del Pino 2446, Busnos Aires. Jorge Ferrari Hardoy, Juan
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PROPUESTA URBANA

EL SITIO

. Territorio ciudad de Rosario / Puerto Norte

PUERTO NORTE

La ubicacidn geografica del ejercicio nos permitio abordar una serie de particularidades especiales y espaciales diversas, tales como las in-
fraestructuras ferroportuarias, hoy ya casi en desuso, fas nuevas conexiones vehiculares entre ef centro y el norte de la ciudad y, por lo tanto,
las diferencias y contrastes entre lo prexistente y lo nuevo, entre lo abierto y la cerrado.

El sitio donde hoy se emplaza el denominado Puerto Norte se configurd histdricamente como un importante sector productivo de la ciudad gue
condiciond marcadamente el tejido y su continuidad hacia el norte, consecuencia que hasta hoy no se ha podido resolver del todo. Esta situa-
cidn entonces did pie a investigar sobre una posible alternativa para el lugar por medio de los lineamientos propuestos por la Municipalidad,
como la que este trabajo persigue.

Es ya hacia fines del siglo XIX y comienzos del XX cuando Rosario consolidaba su imagen como ciudad productiva, mediante la concrecidn de
instafaciones ferroportuarias a lo largo de toda su costa. Sus puertos despachaban gran cantidad de granos provenientes del interior del pais
y en gran medida la economia rosarina dependia de tales infraestructuras. Rosario contaba con cinco estaciones de ferrocarril incluso antes
de 1900.

Hay que destacar, sin embargo, que aun siendo pionera en la experiencias de ordenamiento territorial de la region y el municipio, los primeras
planes de ensanche (apenas practicas parciales que pretendian establecer criterios de ordenacion y alineamiento hasta las elaboraciones mds
complejas para la época como el recordado Plan de Guido en 1935), sufrian de un real sentimiento utdpico, ya que ademds de ser elaboracion
& imagen y semejanza de planes norteamericanos o europeos, no se correspondian con la realidad ecandmica, politica y social ni de la ciudad,
ni del momento. De hecho, la falta de recursos y posibilidades reales de intervencidn no pudieron evitar el acelerado crecimiento que fuvo la
ciudad de Rosario desde fines del 1800 y durante las primeras décadas del 1900.

Las estructuras ferroviarias primarias, preexistentes éstas incluso antes de la desenfrenada expansion territorial de la ciudad, no hicieron mds
gue producir una reiterada fragmentacion del tejido de la ciudad, avanzando sobre la trama primaria de subdivisidn de la tierra y generando
discontinuidades y dreas de caracteristicas particulares. Las vias cercaron y seccionaron la ciudad consolidada dentro de un gran cinturdn de
acero tan dificultoso incluso hasta hay de transformar, que privd por mucho tiempo la ciudad de su principal recurso, el rio Parand, Respondien-
do solo a un criterio meramente funcional y productivo con el objetivo dnico de conexidn territorial del transporte de produccidn, el Ferrocarril
Central Argentino (al introducirse en la ciudad y acceder a la costa central y al antiguo Puerto Norte rodeando la ciudad existente de la época)

“~ Area de Reconversion Urbana Puerto Norte / Costa central

establecio para Rosario una verdadera huella urbana. Un hecho histdrico que se constituyd como un verdadero limite, concentrando la mayor
cantidad de instalaciones ferroviarias de gran magnitud y condenando a toda expansion a realizar al norte de la ciudad verdaderamente a un
total aislamiento del centro histdrico. No es entonces hasta la construccidn del paso a nivel de cruce Alberdi y el Viaducto Celedonio Escalada
alld por 1910 cuando la ciudad vuelve a recuperar la conexidn vial entre el centro y su norte. Serda recién durante los 70, con la construccion
del viaducto Avellaneda y fines de los 90 e inicios del nuevo milenio, con la construccidn de la avenida costera cuando la ciudad se permitid una
conexidn real con este sector de la ciudad.

Sin embargo la productividad de tales asentamientos a lo largo de la costa rosarina sufrid un cambio progresivo pero rotundo dado por la
realidad econdmica y politica del pais. Esta situacion provacd un abandono progresivo de las instalaciones costeras dejando a ciudades como
Rosario con grandes dreas en desuso. Por elfo es que durante los 70 se inicid un proceso de liberacion de las dreas centrales que daria pie a las
posteriores transformaciones de rehabilitacion o renovacion del drea.

Con la vuelta a la democracia comenzd un periodo de politicas publicas de ordenamiento y es hasta el dia de hoy que la ciudad atraviesa una
profunda etapa de transformacidn de sus dreas centrales caracterizada por grandes inversiones privadas y publicas. La rehabilitacidn de los
antiguos predios y el levantamiento de trazas ferroviarias permitic a la ciudad, entre otras cosas, renovarse, recuperar el acceso publico al frente
ribererio, imaginar nuevos lugares abiertos para la sociedad, pero también generar un estimulo para la especulacion inmobiliaria. A lo largo de
estas ultimas décadas hemos visto diversas intervenciones, complejos polifuncionales, parques, centros culturales o de servicios y complejos
habitacionales que han proliferado en estos nuevos vacios centrales urbanos.

Precisamente Puerto Norte, habiendo sido un conjunto industrial de singular importancia {de hecho supo radicar, entre otros, hacia 1859 un
Saladero perteneciente al General Urquiza), siempre fue objeto de numerosas propuestas y debates a lo largo de su paulatina decadencia en el
siglo XX. Su transformacidn plantearia fundamentalmente nuevas formas de cruce hacia el norte de la ciudad, integraria barrios antes margi-
nados vial y socialmente y, sobretodo liberaria de usos portuarios a las dreas en contacto con el rio.

Hoy dia, para el drea y sus alrededores, la Municipalidad ya ha resuelto operaciones viarias que definieron su conectividad, sin embargo, el sélo
hecho de abrir calles o dejar dreas libres y verdes no es suficiente para revitalizar y hacer ciudad en un drea que no respondia antiguamente
a los requerimientos actuales. Para esto, se encard (a través de continuadas gestiones, y a modo politica de estado municipal), un programa
de actuacion integral capaz de gestionar la transformacidn de estas viejas instalaciones, su influencia directa e indirecta y sus consecuencias
urbanas, territoriales y sociales, los actores intervinientes y los mecanismos jurfdicos capaces de concretarlos.
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-~ Estado de abandono de Puerto Norte previa elaboracidn y ejecucidn del Plan Especial
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PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE

CONSIDERACIONES GENERALES

Durante la década del 60, el traslado del antiguo Puerto Norte af sur permitic que fa ciudad de Rosario pudiese comenzar a abrirse al rio Parand,
sin embargo la sola desafectacidn del puerto no garantizaba una reconversidn viable. Sin dudas esta operacién trascendental para la ciudad
buscaba recuperar el patrimonio productivo industrial y ferroviario, pero para ello fueron necesarias intensas y constantes gestiones acompa-
fiadas de una planificacion de estas dreas de nuevo desarrollo, interviniendo en ellas a partir de un proyecto particular para cada drea. La ciudad
si bien dispanfa de tierras centrales ociasas capaces de revitalizar toda la ciudad y consolidarse desde el interior, no contaba con un nivel de
debate técnico y civdadano acorde a la escala de las potenciales perspectivas para el sector. Un concurso de ideas realizado por el municipio
en el afio 2004 termina dando forma a lo que seria la segunda fase del proceso materializada en el denominado Plan Especial Puerto Norte.
Esto marcd el comienzo de una articulacion conjunta entre actores publicos y privados y establecid ademas una plataforma para ir de aqui en
més resolviendo paso a paso las cuestiones legales resultantes de la posesidn de los terrenos.

El Plan Especial impulsaba una progresiva apropiacion publica de los terrenos portuarios garantizando asi nuevas instancias de acceso publico
al drea. Para una actuacidn mds efectiva el drea general fue subdividida en Planes de Detalle, figura importante del nuevo Plan Urbano Rosario,
ya que a través de é/ se establecen para los sectores, los nuevos indicadores acorde a los cambios programdticos que el Plan Especial dicta:
usos, afectaciones publicas, restricciones referidas a la preservacidn de inmuebles con valor patrimonial, una posible programacidn y los
porcentajes de ejecucidn publica y privada asignados a cada nuevo emprendedor. Basado en el reconocimiento del entorno barrial existente ,
define densidades, tipologias edilicias y alturas. Ef uso de tipologias de perimetro libre, ubicadas perpendiculares al rio, siguen la disposicidn
del catastro original y asegura una integracidn visual entre el rio y las avenidas incorporadas a la red vial. Esta disposicidn de masa construida,
que repite la logica de emplazamiento de las construcciones patrimoniales, devuelve un valor simbdlico especial.

For lo tanto, el plan se divide en 7 Unidades de Gestidn o Planes de Detalle, los cuales se han ido ejecutando en distintos momentos desde su
redaccidn hasta hoy. Las propuestas municipales responden a una normativa especifica que establece una zonificacion general, dreas de uso
privado, suelo publico destinado a parques, equipamientos publicos y trazados bdsicos o complementarios. A cada unidad de gestion, esta nor-
mativa explicita una subdivisidn, continuidades de calles, aperturas, retiros, indices de FOS y FOT. Nuestro trabajo desarrolla mds precisamente
una nueva propuesta urbana y arquitectdnica para fa Unidad de Gestion N°7, cuyo marco normativo se encuentra hoy en proceso de elaboracion
para poder converlir los terrenos pertenecientes a ADIF en otras actividades vinculadas al uso mayoritariamente residencial.
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PROPUESTA MUNICIPAL

UNIDAD DE GESTION N°7

Esta ubicada precisamente en el triangulo formado por el limite sur del Parque Scalabrini Ortiz, la calle Salta y la calle Crespo (sitio localmente
conocido como Cruce Alberdi). Las viegjas Instalaciones de Molinos se piensan subdividir en 8 manzanas a partir de la continuacidn de las
diferentes calles del tejido existente. Tres de estas manzanas (sus cabeceras) estdn destinadas a "Edificios Especiales’, mientras que las 5
restanies se destinan a programas residenciales.

Analizando la propuesta de la Municipalidad podemos observar que adopta una disposicidn en planta tipo claustro sin uno de sus lados, el cual
estd abierto af Parque Scalabrini Ortiz, consolidando asi el perimetro de cada manzana y estableciendo dos dreas claramente contrastadas:
espacio exterior de uso publico y patio interno de uso restringido (exclusivo para cada placa).

El claustro se compone morfoldgicamente de 4 a 6 placas lineales o de tipo L (dependiendo la manzana), y una torre con orientacion nores-
te-sudeste que se repite en cada una de ellas. La propuesta define un FOS de 0,30 y un FOT de 3,00. La normativa ademds comprende una
afectacion particular denominada Area Administrativa de Uso Publico (SAUP) a fa que destina un 20% volcado sobre el parque. Esta SAUP viene
a ser superficie que el privado estd obligado a ceder al municipio para el goce publico del sector, desligandose del mantenimiento y dejando asi
la manutencidn de estos espacios en manos del organismo piblico. Una vez que el sector cuente con fos servicios completos de acuerdo a las
diferentes etapas de urbanizacion, el Plan de Detalle estd pensado para ser encarado por pequedias constructoras, con una etapabilidad ligada
a la divisidn en diferentes consorcios que tiene como objetivo final una eficiente ejecucion y una heterogeneidad arquitectdnica.

Nosotros consideramos justamente que el cardcter genérico de la propuesta de la Municipalidad de Rosario para la Unidad de Gestidn N°7
(que sdlo se limita a especificar alturas y disposicion de masa edilicia), realiza un planteo con el cual grupalmente no estabamos de acuerdo
ya gue deja de lado otras variables importantes respecto a las preexistencias del sitio y el contexto proximo. La disposicidn de la torre sobre
el Parque, que en principio sdlo se ve justificada debido a un distanciamiento respecto af tejido bajo del Barrio Luis Agote y a una liberacidn de
suelo proporcional a su altura (en teoria cedido al municipio sobre el frente del parque para un mejor aprovechamiento, privando a las demds
placas de un contacto cercano con el equipamiento publica), provoca una sombra arrojada de considerables dimensiones sobre el patio interno
y no presenta variaciones respecto a los retiros y retranqueos de la masa edificada.

Veremos mds adelante en una alternativa propia, como la amplitud espacial entre el viejo tejido del barrio y las nuevas manzanas posibilita la
ubicacidn de torres exentas. En un juego visual y de escalas, pueden interactuar con los silos preexistentes y en definitiva, terminan liberando

totalmente el suelo para establecer un frente urbano que se abra a la ciudad existente y a la nueva traza vial. Transversal al pargue, la ubicacidn
de placas permitiria definir distintos frentes que interactien a su vez con sus vecings proximos.

Finalmente, el borde en relacidn con el parque Scalabrini Ortiz se define mediante otras placas que permitirian una mayor relacion entre unida-
des de vivienda, con el frente urbano definido por el parque y los equipamientos publicos que, distribuidos segun cardcter y atados manzana a
manzana, interactuan con los volumenes edificados a través de pasajes publicos.
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DATOS:

Manzana 1 40865m’ (FOT 2,84 - FOS 0,34)
MANZANA 2 36607m? (FOT 3,20 - F05 0,37)
Manzana 3 34234m? (FOT 3,20 - FOS 0,36)
Manzana 4 28704m? (FOT 2,38 - FOS 0,35)
Manzana 5 30923m? (FOT 3,38 - FOS 0,38)
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Con esta propuesta culmina la primera etapa grupal de aquel proceso antes indicado como ‘produccion de inteligencia” que se menciond en el
trabajo troncal. Para la realizacidn de la propuesta se partid de un andlisis sensible que permitid (a lo largo del proceso de materializacion volu-
meétrica) relacionar variables histdricas, identificar antiguas trazas de la ciudad y alinear, en principio, la masa edificada a diferentes estimulos
qgue el sitio nos proponia. Variables que, a modo de hueflas urbanas, dotarian de sentido y valor a la propuesta. Un refevamiento exhaustivo de
programas, usos y equipamientos actualizado del sitio nos permitid reflexionar e imaginar para cada una de las nuevas manzanas 3 frentes
caracterizados:

1. Una rambla seca al sur en contacto con las altas torres, concentraria principalmente locales de mayor jerarquia y estableceria un amplio reco-
rrido liberado gracias al escaso uso del suelo de las torres, permitiendo ademds atravesar las propuestas e ir interactuando con preexistencias
forestales, edilicias y viales del lugar.

2. Los frentes laterales de atravesamiento de la ciudad al parque y def parque a la ciudad, tendria en principio los ingresos principafes y los
locales comerciales de menor jerarquia, mds bien de uso cotidiano. Algunos como veremos, relacionados directamente con las residencias por
encima. Aqui, el contacto con la manzana vecina terminaria dando sentido a la proximidad entre edificios conformando corredores de intenso
uso peatonal y comercial.

3. Finalmente, fue el Parque Scalabrini Ortiz la variable principal que condiciond las decisiones respecto a la caracterizacidn del tercer frente.
Lejos de liberar el suelo como lo hizo la propuesta municipal (Ia reserva de espacios destinados a locales de cardcter cultural), un calibrado
ajuste entre espacio verde, forestacion existente y pasajes publicos entre volimenes construidos a lo largo de las 5 manzanas enfatizarfan el
cardcter recreativo y cultural de este frente.

De esta manera, y respetando los indicadores propuestos para el drea, obtuvimos una primera imagen del conjunto con la cual operar de agui en
mds en el sequndo cuatrimestre de cursado. Quedd establecido para cada manzana y sus respectivos consorcios no solo los indicadores de cons-
truccidn a respetar, sino también los usos, las afectaciones publicas, la preservacion tanto de inmuebles de valor patrimonial como de reservas
forestales existentes y también la programacidn y ejecucion de obras publicas y privadas que se asignarian a cada emprendedor.

-~ Croquis prefiminares: continuacion de tejidos, pasajes y perspectivas lejanas
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COMPARACION

PROPUESTA MUNICIPAL
MANZANA 1

FOS 023 FOS
FOT 249 FOT

MANZANA 2
SUP EDIFICADA 39685m*  SUP EDIFICADA

MANZANA 3

36607m* SUPR EDIFICADA
031 FOs
2,66 FOT

MANZANA 4 MANZANA 5
34434m? SUP EDIFICADA 29865m* SUP EDIFICADA 30923m?
031 FOS 0,25 FOS 025
2,73 FOT 270 FOT 2,74
TOTAL

SUP. EDIFICADA 171574m?

PROPUESTA GRUPAL
MANZANA 1

FOS 0,31 FOS
FOT 2,49 FOT

MANZANA 2
SUP EDIFICADA 40700m* SUP. EDIFICADA

MANZANA 3

36600m* SUP. EDIFIGADA
0,35 FOS
2,66 FOT

MANZANA 4 MANZANA 5
34200m* SUP EDIFICADA 28700m? SUPR EDIFICADA 30900m?
0,38 FOS 031 FOS 0,40
2,73 FOT 2,70 FOT 2,74
TOTAL

SUP EDIFICADA 170500m?
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APROXIMACION

ESTADO DE SITUACION

~~ Des-conexion de la familia

#~ Familia TIPO

CONSIDERACIONES GENERALES

Propuestos ya los pardmetros de accidn para la escala urbana, procedimos a trabajar en grupos de dos integrantes, teniendo como base de
trabajo para nuestro proyecto fos nimeros definidos para la manzana N°2. Con ellos debiamos enfocar nuestros interrogantes e intereses co-
munes en la eleccidn de una tematica de libre eleccidn (siempre relacionada a fa vivienda colectiva) para luego formular una hipdtesis de trabajo
e incorporar un mayor soporte tedrico a través de una investigacion intencionada, recurriendo a referentes bibliograficos y arquitectdnicos que
nos ayudarian a verificar y plasmar nuestros objetivos en una propuesta arquitectonica real.

LA VIVIENDA COLECTIVA HOY

Para continuar avanzando en el desarrollo de la tematica nos detenemos a reflexionar acerca de para quienes estamos trabajando, cudl es
el usuario dltimo. Cdmo es la estrategia de diserio hoy en dia, y a partir de qué modo comienzan a proyectarse las viviendas en la actualidad.

Reflexionar acerca de fa vivienda colectiva hoy, siglo XXI, en primera instancia, nos conduce a afirmar de que ésta no permanece ajena al desafio
que nos propone un contexto global en donde la economia y el desarrollo aceferado de las tecnologias tiende a fa homogenizacion de las formas
en todos los campos de fa sociedad. Siendo un componente articulador de urbanidad, la temdtica de vivienda acusa un descuido en fa oferta
de respuesias acordes a las demandas del nuevo tejido social.

Si nos remontamos a comienzos del siglo pasado, pensar la vivienda tuvo una centralidad mucho mayor a la que hoy en dia podemos observar
en experiencias globales donde se percibe en general una falta de referentes que revisen, actualicen, revaloricen y produzean una indagacidn
sobre nuevas estructuras, tipos y sistemas de agrupamiento que aporten eficiencia al disefio arquitectdnico de viviendas adaptables a nuevas
formas de vida.

En nuestro trabajo nos propusimos explorar casos, identificar estrategias y rasgos esenciales de la nueva situacion, para luego realizar una
propuesta arquitectonica alternativa basada en la flexibilidad, mutabilidad y transitoriedad con el objetivo de dar respuesta a necesidades de-
mandadas por los acelerados procesos de cambio en el actual panorama sociocultural.

“La vivienda masiva permanece rezagada e indiferente a nuestra realidad, adscripta mayoritariamente a modelos estereotipados para cangela-

A~ Familia homoparental

#~ Trabajo en casa

das “familias tipo” ya no representativas, sufre la inconsistencia de metodologias de disefio cerrado, basados en la confeccidn a medida para
programas hay dindmicos”. Fragmento de “La vivienda urbana agrupada. Arguitectura y modos de habitar’, de Roberto Kuri

La afirmacidn de Roberto Kuri resume, en breves lineas, nuestra preocupacion acerca de la tematica: “la vivienda hoy, estatica en su concep-
cidn, se limita a una serie de tipologias poco susceptibles a transformaciones ya que no son concebidas justamente desde ese punto, sino que
lo son desde una mirada funcional al mercado, el cual ofrece viviendas que responden a determinadas pautas de organizacion surgidas hace
tiempo, aceptadas como norma y no vueltas a revisar. La vivienda paso a ser un bien decididamente conservador y como tal posee una gran
inercia apoyada en convenciones y modos de vida. Sin embargo creemos que la vivienda “tipo” ha subsistido (mds que por méritos propios)
debido a su masiva repeticidn y aceptacidn, y por falta de una actitud inquieta de revisidn permanente de la realidad. Ante una realidad social
dindmica y diversa parece ser que asumir el cambio como patrdn podria resultar al menos el punto de partida para intentar un salto en términos
conceptuales, metodoldgicos y proyectuales que termine instalando la flexibilidad y adaptabilidad no sdlo como la condicidn conveniente sino
como el verdadero programa.

Una definicidn especifica del concepto de FLEXIBILIDAD nos dice que ésta es la capacidad para adaptarse con facilidad a las diversas cir-
cunstancias o para acomodar las normas a las distintas situaciones o necesidades”. Esta nocidn no solo la encontramos oportuna a la hora
de disefiar nueva vivienda sino también a un nivel Integral de propuesta que comprenda instancias anteriores y posteriores a la materializacidn
final del proyecto.

PARTICIPACION

Nos parece oportuno sumar entonces la idea de PARTICIPACION como variable. En el proceso de disefio pareciera ser una capacidad que como
arquitectos deberiamos poseer para adaptarnos justamente a las diversas circunstancias que nos presenta cada realidad, cada cliente, cada
futuro usuario, cada emprendedor inmobiliario y con esto no abandonar nuestras propias inquietudes e interrogantes. Se trata de abrir la escu-
cha a estos actores que a fin de cuentas terminan habitando y caracterizando o gestionando y financiando los proyectos.

La refacidn usuario-arquitecto y con ello la idea de participacidn, se enfrenta (salvo en casos de encargos particulares) por primera vez, con
la instauracion en el debate y en la produccidn arguitectdnica, de la vivienda como tematica principal y particularmente a la vivienda masiva
como problematica destacada por parte def Movimiento Moderne, cuando el destinatario del programa resulta inevitablemente tan genérico e
indeterminado.
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#~ Armado del modelo. J. E Habraken

#~ Piezas para armar tu propio modelo. J. N. Habraken

La respuesta mds rapida y facil para estos arquitectos consistic en formular una familia estandar como artificio que también genere un progra-
ma estandar de necesidades. En teoria, este procedimiento daria como resultado el disefio de la vivienda estandar.

Tratdndose de vivienda de cardcter “social’, las condiciones de asignacion de la misma hacen que frecuentemente no exista para los agraciados
posibilidad de eleccidn y posiblemente sea esta vivienda tipo la Unica eleccion posible de la casa propia para algunas famifias. Por otra parte,
el mercado inmobiliario también adopta esta solucidn tipo, si bien bajo un régimen de compra, estd la posibilidad de eleccidn segun tamarios y
recursos disponibles, y por lo pronto mitiga la problemadtica.

Fue durante la década del 60 cuando la concepcidn de la vivienda como problema social se profundizd y fue confluyendo su conceptualizacidn
en un proceso de participacidn y evolucion y no ya como un mero producto acabado. Se relativiza el binomio forma-funcidn y comienza a reivin-
dicarse la polivalencia de espacios. Mas alld de estas tendencias, nuestros tiempos siguen reclamando flexibilidad y versatilidad.

FParticularmente este trabajo apuesta enfonces a la participacidn conjunia de tres actores que consideramos fundamentales para el desenvol-
vimiento del proyecto: el usuario, apostando a su consideracidn en una etapa previa y posterior a su ingreso a la unidad; el desarrollador que
durante el proceso de gestion podria contar con una plataforma que le permita hacer una mejor eleccion segun los vaivenes del mercado habi-
tacional y el proyectista, capaz de traducir las demandas de ambos en una propuesta adecuada y acorde a los intereses particulares. Pasamos
entonces, a la definicidn de estos actores:

1. EL USUARIO

"Podemos afirmar sin temor a equivocarnos que en ninguna época anterior, salvo en los periodos bélicos, los modelos de familia existentes y
sus formas de comportamiento han experimentado tantos cambios y de una manera tan rapida. Nuestra sociedad tiende a la individualizacidn
y diversificacion. De la familia “tradicional” de fa sociedad moderna, caracterizada por ser extensa, amplia y compleja en sus funciones se ha
pasado a una familia mas pequeria y simple, donde hay una disolucidn del grupo doméstica surgiendo la familia minima, individual y privada.
Ademds, en la actualidad, la sociedad europea se esta volviendo mucho més dinamica. Las personas cambian de trabajo a menudo y con ello
también cambia su entorno habitable. £l curso de la vida de una persona ya no sigue una linea previsible, sino que estd conformado por etapas
discontinuas de educacidn, trabajo, vida en familia, etc..en las que las posibilidades de cambio deben ser también contempladas”
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. Mask Series. Saul Steinberg (1962)

Las ideas centrafes del Movimiento Moderno, como vimos, recayeron en la adopcidn de estandares dimensionales y distributivos dando origen
a la vivienda estandar y repetible en correspondencia con una conformacicn familiar basica y con un propdsito mono funcional (la vivienda
como dormitorio).

Los avances tecnoldgicos, la globalizacidn, la publicidad masiva y el consumismo son fendmenos que a nivel mundial fueron produciendo
cambios y transformaciones repetidas e igualmente aceleradas en aquella organizacidn basica y repercutieron fuertemente sobre nuestros
modos de vida. En el imaginario del mercado y en el de la mayoria de los arguitectos, la familia tipo a la que estamos acostumbrados y de la
que hacemos mencidn mds atrds permanecid sin embargo inmune a las influencias, se adaptd como menciona |. Paricio practicamente “a cada
realidad del planeta que justamente comparten las formas de produccicn, los ritmos de vida y los cambios o valores de referencia’

L a cuestion de que atn hoy permanezca estable en el imaginario la familia tipo que Mies y Le Corbusier imaginaron no es menor, ya que esta se
ha diversificado demasiado. Existen organizaciones alejadas de los estereotipos que los modernos supieron idealizar. Los grados de continui-
dad y estabilidad del nicleo familiar son precarios. La gente ya no se casa tanto, se separa mds, muchos viven solos, reciben temporalmente
personas del extranjero, desciende la cantidad de nacimientos y desde luego ha mejorado la expectativa de vida o incluso hay quienes deciden
ya no tener hijos. Se percibe también una demora en el abandono del hogar. Se trabaja en casa: la computadora, al difundirse masivamente,
transformd nuestra vivienda en oficina, la comunicacidn masiva se naturalizd haciendo de que hoy todo esté conectado con todo. Las aplica-
ciones suplantaron espacios especificos de nuestra vivienda. Se perciben cambios ademds en politicas de género que llevaron a la mujer a
abandonar la vivienda e incorporarse al mercado laboral. En fin, los usos de cada vivienda se complejizan y diversifican.

Roger Diener afirma que “legamos a un punto crucial: constatamos que ya no existe ni familia estandar ni necesidades estandar, fas necesi-
dades cambian... y se expresan de diferentes formas’. Por otro lado PJ Ravetllat advierte: “reclamo flexibilidad justamente porque la velocidad
de los cambios hacen imprevisible o que pueda pasar en pocos afos, incapacitandonos para detectar cual va a ser el programa, el uso, las
necesidades en un breve plazo de tiempo”

Frente a este panorama, nuestra combativa vivienda tipo ha quedado mal parada. Con analizar los requerimientos actuales vemos que se ha
limitado masivamente a una organizacion tipoldgica que no demuestra ser la mejor y que ademds pasee en su concepeidn una extrema rigidez
funcional ya que poco podemos hacer en ellas para adaptarlas y modificarlas. Debemos declararnos constantes y variables y trabajar en funcidn
de ambas.

a2
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~~ The Passport. Saul Steinberg

2. EL DESARROLLADOR

Los desarrolfadores inmobiliarios son los denominados gestores de los proyectos a gran escala de vivienda colectiva, y por fo tanto, basan su
estrategia en relacidn entre la oferta y la demanda del mercado. Se encuentran sujetos a una realidad social y economia dindmica y diversa. Los
grandes prayectos de renovacion urbana como lo es el Plan Especial Puerto Norte, destinados mayoritariamente a residencia para clase media,
han adoptado dltimamente diversas estrategias respecto a la venla de sus productos habitacionales: se trata de un accionar global que se repite
alrededor del planeta. Su ldgica se basa en una gran promocion del Plan maestro, un proceso de venta, construccidn y ocupacion, obligando a
fos estudios de arquitectura a realizar un anteproyecto para su promocion y puesta en consideracidn def piblico antes de comenzar a venderse.
Muchas veces sucede que el mercado termina definiendo tanto el programa como la cantidad y tipo de viviendas, modificando significativa-
mente la vision del arquitecto que busca un equilibrio heterogéneo de las unidades o atiende a variables subjetivas que el mercado no rescata,

Hoy los proyectos van mutando, cambian y se transforman a lo largo del complejo proceso de gestion. Los legajos técnicos (muchas veces
tercerizados a pequerias empresas), sufren cambios inoportunos que obligan a reorganizarse, perdiendo valioso tiempo y recursos. Ante esta
inevitable situacidn es necesario idear mecanismos capaces de absorber esos pequefios o grandes cambios sobre la marcha, ser eficientes
respecto a los tiempos de desarrollo y ejecucidn para permitir una adaptabilidad que incluso permita, llegado el caso, desmantelar el proyecto
por completo.

En definitiva, mds alld de pensar respuestas especificas para cada individuo y emprendimiento, deberiamos buscar formas comunes, genéricas
y estratégicas de responder a todos ellos. En términos de espacio, conexiones, personalizacion y adaptabilidad, formas mas sensatas de permi-

tir la asimilabifidad de nuevos adelantos y adoptar el cambio como constante contempordnea. En términos de gestion, etapabilidad y ejecucion,
idear sistemas estandarizados, repetibles e intercambiables capaces de absorber los cambios sin variar la naturaleza original de fos proyectos.

;como Ser FLEXIBLES rrente 4
1osMODOS DE HABITAR CONTEMPORANEOQS:

:PUeDE EL UsuARIo PARTICIPAR en 14 cesTacion DeL PROYECTO?
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~~ An exhibition for modern living. Saul Steinberg
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de los programas destinados a los sectores més podh de la sociedad, Laldisciplina i lizd tabes
demandas, colocando el tema de la vivienda masiva en el corazén mismo de sus ideas y sus pricticas. La
antidad supuso un desafio inédito a los arquitectos.

EJE 3 :LA PLANTA:
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sistema que permitiera la participacién y control del usuarig en la definicién y transformacién de la

22 a 28 de septiembre FAP&D - UNR

LA CUESTION DE LA VIVIENDA"

Es a partir de fa participacion del Seminario de Historia (realizado durante el mes de Septiembre) cuando realmente nos introdufimos de lleno
en la teoria que nos sirvid de base para la produccidn de la segunda parte de este trabajo. Se trataron cinco ejes tematicos, desarrollados cada
uno por las diferentes cdtedras de historia, donde se afrontaban diferentes temadticas vinculadas a la produccion masiva de vivienda colectiva.
Es en este contexto donde la Dra. Arg. Ana Maria Rigotti, a través de su exposicidn, realiza un breve y conciso resumen sobre la experiencia
de Habraken durante la década de los 60. Y nos introdujo en conceptos que hacen referencia otras estrategias de disefio gue resultan aun hoy
innovadoras.El seminario finalmente concluyd con la produccidn de un panel (pdgina 37), que a partir de los apuntes y consultas con docentes
se tituld ‘proyectar lo impredecible”. En él se desarrollaron algunos de los conceptos adoptados por Habraken que a continuacidn comentamos
y que sirvieron como sustento tedrico real a partir del cual ampliar y profundizar el trabajo.

EL SISTEMA DE SOPORTES: N. JOHN HABRAKEN

El SAR (Stichting Architecten Research), fundacion para la investigacidn en arquitectura dependiente de la Universidad Técnica de Eindhoven
formada por nueve estudios pertenecientes al BNA de Amsterdam, Holanda, estaba dirigido por Nicholaas John Habraken, quien argumento
sus teorfas partiendo de una cuestidn fundamental que hoy en dia posee total vigencia. Segun Habraken, el problema principal del “alojamiento
de masas’, como el llama a la vivienda colectiva, es que es construida para personas que nunca tendran la mds minima oportunidad de tomar
decisiones bdsicas sobre el entorno habitable en el que pasardn gran parte de sus vidas. Ni antes, ni durante su evolucidn en el futuro.

Frente a la idea de la vivienda como un producto de consumo, repetitivo y acabado en el que el usuario es alojado, Habraken defiende su valor
de uso, demandando la participacion del futuro habitante como algo necesario para restaurar el orden natural por el cudl nuestro entorno evolu-
ciona y se transforma y en el que, hasta la aparicion del movimiento moderno y ef alojamiento de masas, la ciudadania jugaba un papel principal
al determinar el cardcter de su vivienda.

En su libro "Soportes, una alternativa al alojamiento de masas” (1962), planted por primera vez la division del sistema de produccidn de la vivien-
da colectiva en dos fases, proponiendo la diferenciacion entre elementos infraestructurales (el SOPORTE) y elementos de relleno (UNIDADES
SEPARABLES). De esta forma, la identificacion y separacidn de estas dos etapas, sumado a la inclusion del usuario como participante activo en
el proceso, permitiria dar cabida a sus necesidades especificas y particulares exigencias espaciales o de acabados. Con estas premisas como

Ana Maria Rigotti — WS 2015

guia, los estudios del SAR se centraron entonces en el desarroflo de un conjunto de normas para el disefio de Soportes. Su metodologia operaba
de la siguiente manera: planteaba la divisidn en principio de la crujia del edificio en un sistema de franjas (zonas), que facilitarian el disefio y
ubicacidn de las diferentes estancias de la vivienda.

- La ZONA a, dedicada a los espacios especiales y de uso general que necesitan iluminacidn y ventilacidn (habitaciones y salones).
-La ZONA B, sin relacion con el exterior, alberga los espacios de servicio (cocina y barios).

-La ZONA y, de uso publico (interna o externa) incorpora los accesos -galerias-, en caso de que Sean necesarios.

-La ZONA &, de uso exterior privado (terrazas).

Entre estas zonas se distinguen dreas también que van intercaldndose llamadas margenes, que actian como espacios de transicidn y almace-
namiento. El soporte se encuentra dividido transversalmente en sectores. Uno de ellos es el drea comprendida entre muros de carga, que puede
ser subdividido libremente segun las necesidades de compartimentacidn.

Cada una de estas franjas pueden ser curvas o0 rectas y no necesariamente tienen porque disponer de una anchura uniforme, pudiendo incluso
desaparecer si asi es requerido. Sus dimensiones por tanto podian variar, siempre y cuando sean multiplo de 30 centimetros. Esta dimensidn,
sigue fos principios para la coordinacidn modular inicialmente establecidos por la Agencia Europea de Productividad (EPA) en 1956, y facilita la
estandarizacidn de las unidades separables

La propuesta del SAR para el disefio de Soportes no plantea una solucion Unica, sino que establece un conjunto de leyes sobre la organizacion
de la estructura, fas instalaciones, los accesos y los diferentes espacios de la vivienda. Esto permitio crear un sistema abierto de variantes de
cara a una segunda etapa, no de proyecto sino constructiva. En definitiva, el objetivo de las investigaciones del SAR y las normas que propu-
sieron fue crear una herramienta que permita coordinar el disenio y la produccion industrial desde las primeras etapas de gestidn del proyecto,
incorporando a fabricantes y futuros usuarios como participantes activos del mismo. A partir de una malla reticular flexible que regule las
dimensiones finales tanto de la estructura de Soporte como las Unidades separables, se crearia un sistema modular para la vivienda que per-
mita producir un repertorio limitado y fabricado en serie de elementos interiores no portantes (equipamiento para bafios y cocina, particiones y
carpinteria interiores, armarios etc....). Cada usuario podria combinar segun diversas opciones reflejando su voluntad y necesidades, y permitiria
crear un sistema ligero e intercambiable de separaciones sobre el sistema infraestructural basico.

Afios mas tarde, manteniendo esta linea de proyecto, se empezd a trabajar sobre un concepto que el SAR comenzd en su momento a pensar y
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hace ya un tiempo se reflexiona. Se trata de open-building o edificacion abierta, es decir, espacios habitables que pueden ser vivienda, oficina o
taller, entre otros usos. Espacios que pueden cambiar con el tiempo y que se adaptan a las distintas necesidades.

En Osaka, Japdn, los arquitectos Yosikita Utida junto a Shu-Koh-Sha realizaron el proyecto Next 21 para la Osaka Gas Corporation, donde cree-
mos que se apunta a resolver algunas posibilidades en este sentido. Esta dirigido a los trabajadores de la empresa que gestiona el conjunto
y sus familias, teniendo un periodo de rotacion de cinco aios. Esto crea una evolucidn de las viviendas, razdn por fa cual las mismas fueron
disefiadas en materiales ligeros para poder ser modificadas segun las exigencias del morador.

Fue construido y disefiado como una infraestructura neutra, abierta e incompleta, distinguiendo momentos constructivos y ciclos de vida en sus
componentes y permitiendo diversas interpretaciones, distintos modos de vida, programas habitacionales y funcionales. Se trata finalmente de
una estructura primaria robusta en su masa, que se encarga de sostener al conjunto en si, logrando entre niveles grandes alturas para ef desa-
rrollo e independencia de los efementos que constituyen la casa. Dicha casa estd compuesta por una estructura secundaria flexible, formada
por muros, instalaciones y vegetacidn, ocupando el vacio que genera la estructura primaria. Despugs de haber establecido los elementos que
conforman el conjunto, prosigue la arquitectura. Esta fragmentacidn también se logrd a nivel de organizacidn de proyecto, ya que el proceso
de dividid en dos equipos: uno se encargd del disefio de la infraestructura, y el sequndo, conformado por 13 estudios de arquitectura, se ocupd
del disefio de cada vivienda particular,

La aproximacidn a la estrategia proyectual desarrollada por Habraken y su equipo de trabajo y la adoptada por los arquitectos japoneses en
Next21 nos ha servido de base entonces para definir un rumbo de accion sobre el cual establecimos los pardmetros iniciales para encarar la
problematica del ejercicio. Es a partir de estas referencias gue comenzamos a indagar las limitaciones que esta estrategia presenta a la hora
de enmarcarlo en nuestro contexto.

1. Como conclusion destacamos:

. La participacion del usuario en la gestacion del proyecto

. Fragmentacidn del prayecto en Soporte y Relleno o Unidades separables. Caracterizacion de cada una
. Definicidn de zonas de servicio

. Flexibilidad y la evolucidn de la vivienda en el tiempo

. Lectura de los modos de habitar propios de una sociedad cambiante

2. Problemadticas consideradas:
- Cambios en los modos de vida presentes y por ende futuros (las causas: avances tecnoldgicos y cambios globales).
Aceptar el cambio y lo imprevisible como patrdn

- Evolucidn natural del nicleo familiar
La versatilidad de la vivienda deberia ser el programa

- En fa vivienda masiva el usuario es indeterminado, no se lo conoce.
Adoptar estrategias arquitectdnicas de flexibilidad para aceptar el cambio y los imprevistos temporales

- La familia tipo ya no nos representa
Reconocer que multiples organizaciones reguieren de soluciones genéricas gue abran el juego.

- El pragrama de la vivienda se complejiza

- La alternancia de funciones y usos son una constante
No caer en el sobrediserio, identificar el esenciaf a multiples propositos.

- Cada individuo busca personalizar su habitat
Usar la flexibilidad como empoderamiento del usuario. Capacidad de tomar decisiones y efectuar acciones
No existe el armado dptimo. Debe brindarse un abanico de opciones

- La planta tipo pierde sentido
Hacer de la flexibilidad una herramienta posibilitadora de desprejuiciadas opciones funcionales y espaciales.



APROXIMACION
MARCO TEORICO

PROYECTAR LO IMPREDECIBLE

VIVIENDA COMO PRODUCTO ESTANCO EN EL TIEMPO/ VELOCIDAD, CAMBIO/ TECNOLOGIA

EL MODO IMTEMPORAL DE CONSTRUIR. C. ALEXANDER
“ifent cié esfreotivar Jnmas o compartamienios, conductas ¥ modds de ¥t que son imposibies d predemInar 5 CONSNERaMOS i vaedad
existente en b socledad y Jo imprececible del comporfamients humang”

Segun M. John Habraken. “Séptimo tipo de refacidn de abago: Jw FRAaCion, mmremammmfe ariesang ¥ ef usuario en R produccian
masiva de fas wiiendas. Tooas i2s deciiones s foman i elegir Jos muebies y pintar fas paredes. £l resul-
3000 €5 R LnifoNTiCd, Que i 0 & GATHOICIIN OO Mismo & K instancir royechial

M Impesicion de un sesilta de | g2 espacios. Enliends la vivienda
como producto especulative. Los métodes de produccion IMlly\‘lﬂ encliyen b sccidn individual, los productos indusiriales son uniformes, No se
Irata de un problerma cnico, sine organizatie que plantea cual pusds ser el rol del individuo. Aprovechar b capacidad productiva industrial, para

Incorporar 3 usuano desde e comienzo del proyecto. Cuanto & sistema. mis sl industria,
;.fLasmlenmmen fesponder al Raclor cambic, sef capaces de alojaf 1600 ipo de formas de vidy itnla y so. En este &
lar estrategias ¥ Que nos permitan disefar y construr pam o impredecibie.

A El método desamollado &5 un proceso de promedics. Estudiamos 105 usos que esperamas van a eﬂlf&l’ 0 & oyeco. y o importa cudnios sean,
sabemos de las necesidades del individuo y sus hibitos, y asi llegamos 3 L definicion de un protolipo. Se foma en consideracicn la mayonia.

H N futuro. La tecnalogia inmediata de Jos objetos,
na por &l estado real de conseracain, sing poeque han cambeado bos hibitos de la gente. Nuﬂar traticion.

EL DISENO DE SOPORTES N. John HABRAKEN (1

RAZONES i 2 pensar acerca de solcs . que hagan posibles varaciones en |a disribucidn:

A Neczsidad de identificacian: deferminar el lugar Ia sociedad y el tiempo propio. Vivienda o-gxpresion. Nesstra
identificacion estd comprometica por estar sujelos a ka undformidad.

i Camibios en modos de vida: i é culturasy la

logias. fa habitaci 0 privads y rodeada de chjetos personales, pesible Qracias 4 um mayar
abundancia material. R, iglesla: “Se skente umqumpmmmsmmmw I3 mayoriz, 5/ tenés un olyelo que no dene nadle, no fene valor®,
¥ Nuevas tecnologias; permiten cambios. en |a utilizacidn de los espacios disponibles, Una i sjora que 523 hecha con facilidad

A La lamilia cambiante: peimera justilicacion pars una vivienda llexible. o slo SN0 que ¥ lormas de
wivir en conjunto, tipos de eguipamiento ¥ tecnologias.

TEORIA DE LOS SOPORTES

A SOPORTE No es un esqueleto, es una estnschira pam vivir, Comprende lodo ko necesarlo para el uso comenitario, cimientes, techo, galenias exterio-
1e5, escalinas, caherizs, elc.

/f UNIDADES SEPARADAS No es un elemento de IBlnll\aCIDll unapeyn s compéta ankes que se cologue |a unidad separada. Es el medio para hacer
habitable un saporte. Si de la eslera indvidual Deben considerarss lambién el squipa sanilasio, la subdii-
shdn el espacty, la separacidn del exiesior, bos elementos de | calefaccién, € espacio de deplsio, ete.

SaginN.J Is surgid con i , e siguid apd

fios acagémics tradicianales, creands obras shgulares y inarias, sin enlender que oS e
€08, ESHUCIUTS para B erolinang, m&&marbwwmde&wm cenemnrbsmosena‘m e frvorecer s relaciones
enive ko privaco y i pibico, i de expresar unos crilerins de disedo compartides por s sockedad”.

PRINCIPIOS TECKICOS para ¢l disefio de soporles (de acuesda a cada stuacion en particular)

i/ Cada unikdad de vivienda dabe paimili un nimena de diferentes disiribucionss.

f Posibilidad de cambiar la superficie de la planta, por construccién adicional o por camibia de los limites de las unidades dentro del soporte.
1/ Las partes de un saporte tienen que ser adaplables a funciones no residenciales.

FFLEXIONES sobre @l abordaje del lema:

1] i ] i v da i | periodo d 2 aiin no sesualve los Modos de habitar conlempo-

raneas. Todavia uiiliza ks sustantivas ¥ no tanto k3 verbos. un virage o lo

¥ Siatema g puade ser pensaco desde la Dismunuir i o ¥ permitir ta flesabilidad a bo largo de Su vida Gtil

Cual &5 la tipologia de vivienda gue Habd:m sugiere? Puede este sistema admiti la incorporacion de espacios que reflejen un modo de habitar
Permile gl

Al tratarse de un problema de indole tecnoldgica, chma ka misma logia de | durante la instan-

2] Wlﬁﬂlﬂ Es possble persar en un sistema peetabricado en el contesto kocal? Los usuanas come bo tomarfan?

1 Ossia P 1024)

YOSITIKA UTIDA, SHU-KOH-SHA

¥ Conjunto E:Danmamlde wivienda pluritamiliar que responde 3 la ue(lerte mmmmcl&n ynammoms de vida, Dirkgida a los trabajadores.
e a ¢l conjunio y 5us familias, fos: Esto lucion d Ls viviendas, razon
par la cual las rnsnas iuemn disefiadas en materiales ligess narapmu sa meul\r.mas seqlin les exigencias del morador, En uno de los casos de
tenavacian, el B0% de alles removidos. fueson sali

& pisos: oficinas, locak ¥ i lmeznaspamslslmaoecalles galerias, que permiten gl 3cceso a las vivien-
das (concepta de barrio 3 i i terraza jardin.  ung s
encangs del disefio de la Imaesl:\lcmra ¥ &l sequaco, contormads por 13 estudos de aquileciura, se ocupd del disefo de cada vivienda particular.
L fin el ususrlo fue un mma [ mma\es £] estals comunitaria y particular). Disehado como
una extruclura neutra, abéerta e incomplata, disting 105 de -
melaciones, disli e vida, programas i ¥ huncionales. abiert naasewaﬂn S vigencia 3 o largo del II&"‘-W)‘
1 posibilidad de transformacion y evoluciin

o al conjunto en si, logrand ndes alluras para el

dencia de bos liluyen L casa. Meble formada por murs, instalaciones v la vegetacion, ccupando el w:ln

qQue genesa L estruchura primana. Después de haber establecido ks elementos que condorman el conjunto, prosigue L amuitectura.

¥ Proceso de evaluacian estructurado en tases que dutan 5 ahas

;?'_ h
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PROYECTO FINAL DE CARRERA MAURO PESCI BRUNO TURRI

Esguema cirutatorio exeior

/i Es posibile pensar en un sistema prefabricado de cemamientos que contemple la adaptabilidad al
cambia en refacion a kas necesidades del usuaro? E] sistama de soportes ideado por Habraken &5
compalible con un sstema industrializade?

L
{f Dué peoyectos de nuestr medio contemnplan, desde su instancia proyectual, dichas variables?
Qué tacifitan al dar margen a este concepla?

EDIFICIO BROWN o £ 2007
CABALLERO FERNANDEZ

1! Proyeclo estimulade pere |2 posibilided de establecer vinculos visusles. con el paisaje del rioy de
las iglas que se encueniran frente 3 misma, o que alento la idea de desarmollar unas plantas én
Boarma die conos wisuales para que esta relacion haese mas elocuente desde el interice de Las vivien
das, enmarcando el horizont del paisaje.

I La medianera desaparece. Muros de Exdrillo visto de 36 centimelros de espesol coma elemento
més significaiv. Estas dos paredes plegedss 2 la mansra de biombo ceganizan todo el edificio, B
actuande de soporte para la distrbucian intema de los tbiques

+ Plnta tipo

EDIFICIO CATAMARCA 3993 sscio s 2011)
CABALLERO FERNANDEZ

{f Proyecto que resuelve b3 esquina por medio de un valumen compacto. Compuesto de plantas

itves que maclea los sarvicios y circulaciones al sur. Si bien fue registrado come edificio de vivien-
das, achualmente cuenta con un estudio de arquilectura, o que olorga a & Bebilidad de la planta
un papel importante en |a instencia proyectual

7 Ubicaca bente 3 una plaza lindera 3 Patio Cadenas, & tira 0 pinos que delimita los berrenos fero-
wiarios 52 aprope del visuales olorgadas desde o inteticr. Esta stuacion se potencia al desapanecer
12 viga como elementa estructural

EDIFICIO ALTAMIRA sosurio e (1052
RAFAEL IGLESIA

A Arguitectura de INVESTIGACION, donde las explaaciones tipaldgicas, constnactivas y programé-

ticas, &l amuitectura de PRODUCCION, a la ackvidad mds repetitiva y estandarizada
de la profesitn

Jf Pequefias. viviendas wbanas en altura, Ingreso que recrea |a expeniencia de |a cisa, vista del
entamo urbano mmediato y el rio. Programa no convencional que intenta superar & encrucijada
claustrodihica a ka que ha llegado el departamenta urbana lipico. B disefo debe adaptarse a las
nuevas esinuctuas imilieees y no deben cemarse slo a familias tipo.

1/ ESTRUCTURA come lenguaje del edificio. Transterencia confinua del peso de las vigas super- #
puestas hasta llegar & contacto con el suelo. Incorpora I variable del Gempo en el espacio. Los
elementos estruciurales desaparecen por momenios tendiendo a k2 desorientacion isico-espacial =

11 Mevimients Modeme coma ESTETICA y ETICA. CASA-HABITACION: separacion de ambieriesen
l hogar, dormitorio para los padves (para la procreacidn), otro para ks hijas (dos 5 fuesan de |
diferente sexa), elc. Objetive de perder la especificidad de funciones del nicleo familir

A Lo e it cambiandi son b actividades del homb. La lorma de redacionarsi inclusive. Las
fecnologias introducen importantes cambios (compras online, efc.). Lo que esta en crisis es el
anclaje espacial de las actividades del hombre. SUSTANTIVO {experiencia) y VERBO (experimen-
tar). Las actividades del hombre ya no necesitan sustantivarse en lugares y s& verbalzan

A LA REVOLUCION ESTA SUCEDIENDO DENTRO DE LA CASA Intstion + Plastas lipo

38



APROXIMACION

PROPUESTA

oy f
I mogn e

Vg TR
g IR

in R
! B ee— 111
: Dm]‘u Fawnd ma| T - :

OBJETIVOS

Un andlisis intencionado de varios ejemplos nos permitid identificar las condiciones, recursos y estrategias a través de las cuales poder lograr
flexibilidad. Analizarlas en forma aislada, determinar pautas comunes y organizarlas a partir de conceptos estructuradores nos permitio traba-
jar de manera prdctica y organizada durante el desarrollo del prayecto a lo largo del afio. Se definieron entonces 3 condiciones las cuales son
de cardcter principalmente organizativo y proyectual.

En primera instancia, nuestra busqueda tiene como objetivo principal lograr versatilidad mediante la configuracion de condiciones organizativas
fijas, es decir, establecer un criterio de organizacion o agrupacidn para aquellos sectores de la vivienda que requieran un desarrollo de instala-
ciones. Esta decision refuerza a priori la flexibilidad programatica requerida inicialmente ya que permite la ubicacidn posterior de dicho servicio
en cualquier sector de la vivienda siempre que se mantenga dentro de los pardmetros establecidos. De la misma manera, la concentracion del
servicio en un determinado sector de la vivienda permite un cierto grado de libertad en la definicidn de aquellos ambientes complementarios.
Pensamos que la Indeterminacion interior junto con la diversidad dimensional de fos espacios establecen las caracteristicas principales que
permiten calificar cualitativamente las viviendas. Por dltimo, demostrar interés por el desarrollo de cierta complejidad estructural y arquitec-
tdnica que no requiera de una resolucidn especifica del detalle constructivo, con el fin de evitar manierismos. Ejemplo de ello es el edificio
Nemausus, proyecto de Jean Nouvel en Nimes, donde intenta de alguna manera nuclear estos sectores de servicio en el centro de la viviends,
sin establecer contacto con las paredes medianeras.

En sequndo fugar, lograr flexibilidad mediante la movilidad de elementos. Es una de fas estrategias mas populares cuando se hace referencia
a este tipo de conceptos. Implica en este caso, la definicion de condiciones de movilidad de ciertos componentes internos y o de fachada que
permitan modificar el espacio y sus dimensiones internas (operaciones tales como fragmentar, alterar el nimero de habitaciones, unificar
espacios, intercambiar usos, etc.).

Mies proclamaba ya en 1927 “hoy, el factor economia hace que la racionalizacion y la estandarizacion sean imperativas. Por ofra parte, la cre-
ciente complejidad de nuestros requerimientos exige flexibilidad. El futuro habra de tener en cuenta ambas cosas. Para este fin, la construccion
tipo armazon es el sistema mas adecuado. Posibilita los metodos de construccion racionalizados y permite dividir libremente ef interior. Si s
causa de la instalacion de fontanerias, consideramos cocinas y cuartos de bafio como un nucleo fijo, entonces todo ef espacio restante debe
ser sometido a particion por medio de paredes moviles”. Del texto “Sobre mi blogue de viviendas”. (1927)

La flexibilidad se puede alcanzar entonces, con el desplazamiento de carpinterias en galerias, balcones y terrazas, con la particidn interna o
divisiones interiores en paneles livianos, carpinterfa exterior intercambiables, lugares de guardado mdviles o empotrables, mddulos de servicio
abribles o desplegables como equipamientos de cocina y bafios empotrados, también desmontables y trasladables, como cajas de servicio que
puedan enchufarse o desenchufarse en mas de un punto de la vivienda a redes de abastecimiento y descarga, entre otros.

En tercer y ultimo lugar, lograr flexibilidad a partir de una estructura de soporte topoldgica-constructiva, fija y versatil, que facilite y potencie la
performance de las condiciones de movilidad. Dicha estrategia requiere e implica la generacidn de condiciones fijas en el espacio construido
intencionalmente creadas para un maximo aprovechamiento de las condiciones de movilidad. Lo movil y lo fijo comoe un sistema orgdnicamente
integrado y necesariamente sincronizable mediante varias de las siguientes condiciones a aplicar sobre los elementos fijos: una forma compac-
ta y amplitud del territorio de la vivienda, continuidad de superficie libre de obstdculos, sistema de canalizaciones con diversidad de puntos de
acople para la toma y descarga de instalaciones, instalaciones por piso flotante y cielorraso accesibles, estructura puntual, entre otros.

A partir de la identificacidn de algunas estrategias tomamos una primera decisidn: definir y caracterizar dos zonas que trabajen de manera
diferenciada, pero que indiscutiblemente resulten complementarias y alojen al relleno y sus variantes. Comenzamos & pensar en un soporte
que plantee una distribucidn simple. Un sistema de zonas que ayude al desarrollo sistemdtico de variantes de distribucidn. Zonas que denomi-
namos dreas caracterizadas fijas dentro de las cuales pueden ser colocados diferentes espacios. Depende del residente ahora escoger ddnde
deben situarse los diferentes tipos de espacios dentro del soporte.

(..) "Un soporte es realmente usable si un cambio puede ser hecho con facilidad (..). Gente diferente deberia ser capaz de adaptar sus particu-
laridades y productos con un minimo de esfuerzo y coste®(..) N. J. Habraken
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#~ Variantes de relaciones entre zonas

ZONASAYB

La ZONA A estd destinada a los servicios de la vivienda. Entran en este grupo todos aquelfos lugares que requieran instalaciones. Llamamos
servicios al drea o cavidad destinada a ubicar las infraestructuras (cafios de instalaciones como agua, gas, aire acondicionado o ventilaciones)
y artefactos que nos permiten hacer uso de estas infraestructuras, sean bafios, cocinas, etc., incluso camas o mesas embutidas. Son también
los espacios de guardado y hasta el medio de circulacidn vertical, la escalera. Todo aguelfo que abastece al espacio servido es considerado 1 2
servicio. Es un drea destinada a ciertas ocupaciones de cardcter utilitario. cuyo tamario y disposicidn puede ser determinado con exactitud. '

La ZONA B o espacio de uso general o servido, es un espacio que permite una combinacidn de actividades especificas que no siempre pueden .
ser determinadas con anticipacion (el reffeno). Espacio servido es aquel que se abastece y hace uso de las infraestructuras o espacios extra/

ocultos que fe provee el drea de servicio para mejorar sus condiciones o comodidades respecto al habitar. Una habitacidn, una sala de estar, un

taller, un comedor, incluso un patio o terraza son dreas servidas destinadas a un uso especifico y que necesitan en menor o mayor proporcion TxA

de su servicio. Agui diferentes funciones especificas pueden darse a la vez. Las zonas son generalmente lineales pero no necesariamente de L
profundidad constante. Solo tienen una dimensidn fijada, la anchura. Otros componentes estructurales del soporte a menudo cruzaran a través 1xB

de las zonas, hecho que permite como veremos pensar en la evolucion def relleno.

4xA

12xB

Pensamas que ambas areas debian estar reguladas por una unidad de medida base o modulo abstracto indeterminado. Esta tendencia a ma-
terializar los espacios de manera semejante nos permitiria obtener a priori tedricamente la maxima intercambiabilidad de usos y alternativas
distributivas posibles. Por otro lado definimos relleno como todos aguello que no es soporte. Los programas que se acomodan dentro de este
son relleno. Vivienda, comercios, oficinas y equipamientos de uso cultural son rellenos que suponen diferentes variables para el soporte, Diver-
sidades distributivas, tipos de espacios.



APROXIMACION

RELEVAMIENTO

16.30 El nifio toma su merienda en la COCINA

ESPECIES DE ESPACIOS 1645 Elnifovas hacerkos deberesasu  HABTACKON
18,30 La madre prepara la cena en s COCINA

GEORGES PEREC 18.45 El padee vuclve de Ja oficina y
B T e R AR T T PR deja su abrigo en la ENTRADA

18,50 El padre va a lavarse b manos e <l BARG
19.00 Toda la familia cena en el COMEDOR
20000 El nifio va a lavarse los dientes al BARIC
20,15 El nifio va a acostarse a su HABITACHR

20,30 El padre y la madre van al SALON

ven la televisién, o hien escuchan

la radio o jucgan a cartas, o ¢l padre

lee ol periddico mientras la madre

cose, en fin, se entretiensn haciendo

alga
2145 El padee v la madre van a lavarse bos

dientes al BARO
2200 Elpudrey la mades van o acostarse a sy HABITACION

Comao se puede ver en este modelo, del que me gusta-
ria subrayar su cardcter ficticio y a la vez problemdtico
sin por ello dejar de ser consciente de su precisidn ele-
meneal {radie vive exactamente asi, por supuesco, pero es
asi y no de_otro modo como los argquiteccos y los urba-
NiSTAS n0s Ven vivir o quieren que vivamos), como se
puede ver entonces, por un lado el salén v la habitacién
apenas tienen més impormancia que el escobero (en el
escobero se guarda el aspirader; en la habiracidn estdn los
cuerpos extenuados: lo cual remite 2 las mismas funcio-
nes de recuperacién y de mantenimicnro} y, por otro la-
do, mi modelo no se modificaria précticamente si en lu-

M OMNTESIHNOS
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~ Fragmento del libro "Especie de espacios’, de Georges Perec

CONSIDERACIONES GENERALES

Vistas las problematicas, aclaradas las estrategias y definidos los primeros pardmetros (reinterpretados de Ja teoria y especificados a nuestro
caso particular) con los cudles arrancar a trabajar, nos preguntamos qué opciones distributivas serian las mas apropiadas para el conjunto.

Surge asi la idea de realizar un nuevo ejercicio pero de relevamiento/participativo. Como menciona su introduccidn: *Este persigue el objetivo
primordial de definir una serie de sujetos caracterizados con gustos y preferencias particulares, dentro de un abanico de posibilidades casi
infinito”. No se pretende establecer una serie de estereotipos de habitante sino justamente tomar una muestra que nos permita poner a prueba
un prototipo de vivienda. Los resultados que surjan de las situaciones reales consultadas, junto con la participacidn de quienes se ofrecen
(imaginando y esquematizando junto a ellos sus propias viviendas) nos ayudardn a incorporar testimonios veridicos al ejercicio proyectual para
llegar a un verdadero ajuste de nuestra propuesta.

El gjercicio es un primer modelo de posible herramienta dtil para definir un proyecto de estas caracteristicas. Lo planteamos como una opor-
tunidad de visibilizar a usuarios no habituados a otras opciones de viviendas mds que las ofrecidas por el mercado inmobiliario de modos
alternativos de habitar. Casos innovadores tanto nacionales como internacionales que abordan una tematica similar y que nos interesan como
referentes arquitectonicos. Se organiza a partir de una serie de etapas que proponen un recorrido que introducen al participante en la temética
especifica del trabajo.

Al comienzo, un texto aborda la disciplina desde el punto de vista antropoldgico, George Perec nos ayuda a pensar el espacio a través de los
verbos. Luego un breve cuestionario aborda aspectos que ayudan a uno a definirse, especificar datos sobre ocupacion , relacidn con otro
ocupantes y familia cercana, describir nuestra vivienda actual y las proyecciones a futuro y por dltimo agregar datos no relevados de interés
particular que cada usuario considere relevante. Los datos obtenidos nos permitieron aproximarnos a un sistema que trate de absorber la
complejidad que deriva de esta gran diversidad.

Una tercer etapa consiste en sequir una serie de pasos que ayudan a uno a definir las partes bdsicas de la vivienda. A partir de prototipos dife-
renciados por su cantidad de niveles que ofrecemos como base o plataforma desde la cual operar, cada paso intenta ir desarrollando conceptos
de manera que el participante tome conocimiento real de los elementos con los cuales puede comenzar a imaginar un esquema de su habitar
deseable. Se desarrollan brevemente las ideas de zonificacidn del soporte y se caracteriza cada uno. Una serie de imdgenes de diferentes pro-
yectas ayuda a imaginar la clase de espacios que proponemos y una cantidad considerable de posibles actividades, tanto de servicio como de
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- Croquis de armado def relevamiento

uso general, graficadas dentro de fimites minimos para su funcionamiento facilita la ubicacidn dentro del prototipo vacio y de esta manera se
va completando nuestra vivienda.

Finalmente un grafico “pasado en limpio” nos permite junto con el usuario ajustar posibles mejoras respecto a la distribucidn y reflexionar
acerca de proyecciones a futuro o etapas previas al ejemplo armado. Analizados los casos realizados y poniendo sobre fa mesa los resulta-
dos, comenzamos a una etapa posterior de desarrollo pormenorizado de un soporte capaz de absorber variables a nivel urbana, de conjunto y
domestico.



" Aparlamenio Fragmento del libro Especies de espacios de Georges Perec. 1999

3 Una habitacion es una pieza en la que hay una cama; un comedor es una
pieza en la que hay una mesa y sillas y, a menudo, un aparador; un salén
s una pieza en la que hay sillones y un divan; una cocina es una pieza en
la que hay un fog6n y una toma de agua; un cuarto de bafio es una pieza en
la que hay una foma de agua encima de una bafera; cuando solo hay una
ducha se llama aseo; cuando sélo hay un lavabo se llama cuarto de aseo;
una entrada es una pieza en la que al menos una de las puertas da al
exterior del apartamento; accesoriamente se puede encontrar un perchero;
una habitacion de ninos es una pieza en |a que estd un nino; un escobero
s una pieza en la que se meten las escobas y la aspiradora; una habitacion
de servicio es una pieza que se alquila a un estudiante.

De esta enumeracion -que podria continuarse facilmente- se pueden sacar
estas dos conclusiones elementales que propongo a titulo de definiciones:

1. Todo apartamento estd compuesto de una cantidad variable, pero
limitada, de piezas; )
2. Cada pieza tiene una funcidn particular.

Parece dificil o parece incluso irrisorio poner en duda estas evidencias. Los
apartamentos estan construidos por arquitectos que tienen ideas muy
precisas sobre qué debe ser una entrada, una sala de estar (living-room,
recepcion), una habitacion de los papds, una habitacion del nino, una
habitacion de la criada, un pasillo, una cocina o un cuarto de bano. Sin
embargo, al principio todas las piezas se parecen poco o mucho, no vale la
pena tratar de impresionarnos con historias de modulos y otras pamplinas:
sélo son una especie de cubos, digamos que son unos paralelepipedos
rectangulares; y por lo menos siempre hay una puerta y, todavia a menudo,

Como se puede ver en este modelo, del que me gustaria subrayar su
cardcter ficticio y a la vez problemdtico sin por ello dejar de ser consciente
de su precision elemental (nadie vive exactamente asi, por supuesto, pero
es asi y no de otro modo como los arquitectos y los urbanistas nos ven
vivir o quieren que vivamos), como se puede ver entonces, por un lado el
salon y la habitacion apenas tienen mas importancia que el escobero y, por
ofro lado, mi modelo no se modificaria practicamente si en lugar de tener,
como aqui, espacios separados por paredes que delimitan una habitacion,
un salén, un comedor, una cocina, etc., se considera la posibilidad, como
se hace hoy muy a menudo, de un espacio presuntamente Onico y
pseudo-moldeable (habitaculo, estancia, etc.): entonces fendriamos no una
cocina sino un rincon-cocing, no una habitacion sino un rincén-descanso,
no un comedor sino un rincén-comida.

Es facil imaginar un apariamento cuya disposicion responderia, no ya a
actividades cotidianas, sino a funciones de relaciones: no es de otro modo
ademds como se realizaba el reparto modelo de las piezas llamadas de
recepcion en las mansiones particulares del siglo XVIll o en los grandes
apartamentos de finales de siglo: una serie de salones en hilera,
encabezada por un gran vestibulo y cuya especificacion se apoya en
variaciones minimas que giran todas alrededor de la nocidn de recepeion:
gran salon, pequenio sal6n, despacho del sefior, camarin de la sefiora, sala
de fumar, biblioteca, billar, etc.

Hace falta sin duda un poquito mas de imaginacion para representarse un
apartamento cuyo reparto estuviera fundado sobre funciones sensoriales:
es facil concebir lo que podria ser un gustatorio o un auditorio, pero a qué

una ventana; tienen calefaccion, pongamos que por radiadores, y estan
equipados con uno o dos enchufes (muy raramente més, pero no quiero
empezar a hablar de la mezquindad de los contratistas porque no
terminaria nunca). En suma, una pieza es un espacio maleable.

Mo sé, no quiero saber, donde comienza y donde termina lo funcional. Lo
que me parece en todo caso es que en la division modelo de los
apartamentos de hoy, lo funcional funciona segin un procedimiento
univoco, secuencial y nictemeral: las actividades cotidianas corresponden
a fases horarias y a cada fase horaria corresponde una de las piezas del
apartamento. Véase a continuacion un modelo apenas caricaturesco:

07.00 Lamadre se levanta y va a preparar

el desayuno a la COCINA
07.15 Elnifio se levanta y va al BANO
07.30 El padre se levanta y va al BANO
07.45 El padre y el nifio toman el

desayuno en la COCINA
08.00 El nifo coge su abrigo en la ENTRADA

E sevaalaescuela
08.15 El padre coge su abrigo de la ENTRADA
08.45 Lamadre coge el aspirador en el ESCOBERO

y realiza la limpieza (pasa por todas las piezas)

09.30 La madre coge la cesta de la compra en la COCINA
z se va al mercado .

10.30 La madre vuelve del mercado y deja su

abrigo en la ENTRADA

podria parecerse un vistatorio, un fumatorio, o un palpatorio... De un modo
apenas mas transgresivo se puede pensar en un reparto basado no ya en
ritmos circadianos sino en ritmos heptadianos: esto daria apartamentos de
siete piezas llamadas respectivamente: el lunetorio, el martetorio, el
miercoletorio, el juevetorio, el viemetorio, el sabadotorio y el
domingotorio. Estas dos (ltimas piezas, nitese, ya existen, bajo el nombre
de "segundas residencias" o "casas de fin de semana". No es mas estipido
imaginar una pieza consagrada exclusivamente al lunes que construir
chalets que sdlo sirven para sesenta dias al afio, efc., etc.

5 Mudarse

Dejar un apartamento. Desocupar una casa. Levantar el campo. Despejar.
Ahuecar el ala.

Inventariar ordenar clasificar seleccionar

Eliminar tirar vender

Romper

Quemar

Bajar desclavar desellar despegar desatornillar descolgar

Desconectar soltar corfar sacar desmontar doblar cortar

Enrrollar

Empaquetar embalar anudar apilar juntar amontonar atar envolver recubrir
cerrar apretar

Recoqer llevar levantar

Barrer

Cerrar

Marcharse
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10.45 Lamadre prepara la comida en la COCINA
12.15 El padre vuelve de |a oficina y cuelga

su abrigo en la ENTRADA
12.30 El padre y la madre comen en &l COMEDOR
13.15 El padre coge su abrigo en la ENTRADA

y vuelve a la oficina
13.30 Lamadre friega los platos en la COCINA

14.00 Lamadre coge su abrigo en la ENTRADA

y sale de paseo o a hacer compras

antes de ir a buscar al nifo a la

salida de la escuela
16.15 Lamadre y el nifio vuelven y dejan

sus abrigos en la ENTRADA
16.30 El nifio toma su merienda en la COCINA
16.45 El nifio va a hacer los deberes a su HABITACION
18.30 Lamadre prepara la cenaen la COCINA
18.45 El padre vuelve de la oficina y

deja su abrigo en la ENTRADA
18.50 El padre va a lavarse las manos en el BANO
19.00 Toda la familia cena en el COMEDOR
20.00 El nifio va a lavarse los dientes al BANO
20.15 El nifio va a acostarse a su HABITACION

20.30 El padre y la madre van al SALON
ven |a televisidn, o bien escuchan la radio

21.45 El padre y la madre van a lavarse los
dientes al BANO

22.00 El padre y la madre van a acostarse a su HABITACION

Instalarse

limpiar verificar cambiar acondicionar imaginar inventar invertir decidir
ceder doblar curvar enfundar equipar desnudar partir enrrollar volver
golpear refunfufiar sombrear modelar centrar proteger entoldar amasar
arrancar corfar conectar esconder soltar accionar instalar chapucear
encolar romper atar pasar apilar amontonar planchar pulir hundir ordenar
fijar clavar marcar anotar calcular subir medir dominar ver pesar pintar
tumbarse cepillar camuflar enmasillar ajustar ir y venir anadir sellar clavar
atornillar fijar coser ponerse en cuclillas encaramarse enfriarse centrar
acceder lavar evaluar contar sonreir sostener restar multiplicar guedarse
plantado esbozar comprar adquirir recibir devolver desembalar deshacer
orlar encuadrar engastar observar considerar soar fijar aqujerear estrenar
una casa acampar profundizar alzar procurarse sentarse adosar apuntalar
enjuagar desatascar completar clasificar barrer suspirar silbar mientras se
trabaja humedecer encapricharse arrancar fijar carteles pegar jurar insistir
trazar acuchillar cepillar pintar agujerear conectar alumbrar cebar soldar
curvarse desclavar sacar punta atornillar distraerse disminuir sostener
agitar antes de usar afilar extasiarse rematar atrancar rascar desempolvar
maniobrar pulverizar equilibrar verificar humedecer taponar vaciar friturar
eshozar explicar encogerse de hombros acoplar dividir andar de aqui para
alla hacer tensar cronomeltrar yuxlaponer acercar casar blanquear lacar
volver a tapar aislar arquear prender ordenar enjalbegar fijar recomenzar
intercalar extender lavar buscar entrar soplar

instalarse

habitar

VIVIT



APROXIMACION

RELEVAMIENTO

INTRODUCCION

El siguiente cuestionario y ejercicio participativo/colaborativo persigue el
objetivo primordial de definir una serie de sujetos caracterizados con
gustos y preferencias particulares, dentro de un abanico de posibilidades
infinito. No se pretende establecer una serie de estereotipos de habitante
sino justamente tomar una muestra que nos permita poner a prueba un
protofipo de vivienda.

Los resultados que surjan de los datos y situaciones reales consultadas,
junto con la participacion directa de ustedes (imaginando y
esquematizando junto a nosotros sus propias viviendas) nos ayudardn a
incorporar testimonios veridicos al ejercicio proyectual para llegar a un
verdadero ajuste de nuestra propuesta.

It Las fotografias que aparecerdn a fo largo de 2 encuesia no son de nuesira auforia. Aparecen
con fa intencidn de orientary dar una idea del tipo de espacios que preferimos y simplemente
ayudan a comprender fa dimensiones y caracteristicas del tipo de espacios al que hacemos
referencia. Son imdgenes que demuesiran una real apropiacion y personalizacidn de parte del
sufeto habitante y en donde 1 arquitectura pasa verdaderamente a sequndo plano.

“En relacion a tu casa

Vivis en casa/departamento/departamento de pasillo/pension/hostel
Sos inquiling/propietario
Vivis con ofras personas? si/no
Estas conforme? sifno
En caso de si, es/son amigo/a/lamiliar/pareja/desconocido
En total son 2/3/4/5/6/més de 6
En caso de no, por qué

no estas conforme?

Respecto a la cantidad
de personas tu casa es

La elegiste por
(Qué lugar te gusta més
Qué lugar te gusta menos

En qué lugar de la casa
pasas mas tiempo

Por qué razon?
Tu casa esta

muy pequenaeficiente/ociosamal distribuida/otro
tamafio/barrio/comodidades/barato/amenities/no habia olro

llena de adormnos/despojada minimal

CUESTIONARIO

El objetivo de la encuesta es incorporar datos veridicos al ejercicio
proyectual que surjan de situaciones reales, con el fin de caracterizar una
cierta cantidad de usuarios dentro de un abanico de posibilidades infinito.
De esta manera, los datos relevados nos van a permitir aproximar a un

sistema que absorba la complejidad que deriva de esta gran variedad.
Remarcar la respuesta que corresponda o completar sobre la linea continua

segun corresponda.

En relacion a tu persona

Nombre o apodo
Edad

Sexo

Ciudad de nacimiento
Frecuencia que volvés
Tu hobby

Frecuencia con que lo
realizas

Cémo te describirias
en tres adjetivos?

Cual fue el ultimo libro
que leiste?

Consideras tu casa
(Qué cosas agregarias
Qué cosas cambiarias

Tenés algn lugar que
consideras privado?

Cudl es la cosa mds
rara de tu casa

Cada cudnto cambids
de lugar tus cosas

Situacion a futuro
A corto plazo pensas

Qué lugar considerés
imprescindible para tu
proxima casa

Si pudieras aprender a
hacer algo nuevo, qué
elegirias?

mencs de 20/20 y 30/30 y 40/40 y 50/50 y 60/mds de 60

masculing/fememing

“En relacion a tu ocupacion

Tu ocupacion
Cudl es la distancia a
tu lugar de trabajo

Cudl es el medio de
fransporte que usds

Tiempo de trabajo

Realizds otras
actividades laborales?

Otros datos de interés

desocupado/estudio/trabajo de manera independiente
trabajo en relacion de dependencia

de la cama al living/menos de Tkmyentre 1y 5/mds de Skm

caminoybici/auto/moto/colectivo
menos de dhs/entre 6 y 8hs/més de Bhs

todos los findes funa vez al mes/una vez al afo/nunca

por lo menos una vez al dia/dia por medio
dos veces a la semana/solo los fines de semana

friafcalida

" En relacion a tu familia y amigos

Tu familia es
Los recibis

Cuanto dura la visita?
Tus amigos fe visitan

* Otros datos

POCO NUMErQSa/! fimuy

varios dias a la semana/una vez a la semana
una vez al mes/nunca me visitan

varios dias a la semana/una vez a la semana
una vez al mes/nunca me visitan/nunca los invito

sifno

todos los meses/una vez al ano/nunca

continuar viviendo de la misma manera/agrandar mi casa
recibir més personas/establecer mi propio negocio en casa
independizarme/alquilar/comprar otro/no tengo planes




EJERCICIO

A continuacién fe proponemos seguir una serie de pasos que imaginamaos,
te van a ayudar a definir facilmente las partes basicas de tu vivienda. Te
sugerimos un orden que aunque necesariamente no tenés que respetar,
creemos que es el indicado para llegar a un buen resultado, al menos en
un primer intento.

Primero vas a elegir el tamano de tu futura casa a partir de algunos
prototipos base a priori vacios para luego rellenarlos definiendo el tamanio
y contenido de todos los espacios. Finaimente, te vamos a pedir que la
dibujes “pasada en limpio” para verla y analizarla juntos, y Si s necesario,
ajustar detalles, evacuar dudas, etc.

Te recomendamos prestar atencién y tomarte unos minutos para analizar
los datos y sin miedo comenzar a dibujar en las areas vacias las diferentes
alternativas hasta que encuentres a tu criterio la que mejor responda a tus
gustos y deseos personales.

a Viviendas Experimentales Nemausus. Jean Nouvel. Nimes, Francia. 1985-87
b Edificio Roseti 1948. PACIFICO Oficina + BLAA Estudio. Buenos Aires, Argentina. 2010-13
¢ Edificio Brown. Estudio Caballzro Fernandez. Rosario, Argentina. 2006

1Liamamos servicio al drea o cavidad destinada a ubicar las infraestructuras (cafos de
instalaciones como agua, gas, aire acondicionado o ventilaciones) y artefactos que nos
permiten hacer uso de estas infraestructuras, sean bafios, cocinas, efc, incluso camas o
mesas embutidas. Son también los espacios de guardado y hasta el medio de circulacion
vertical como la escalera. Todo aguello gue abastece al servido es considerado servicio.
2 Espacio servido es aguel gue se abaslece y hace uso de las infraestructuras o espacios
extra/ocultos que le provee el drea de servicio para mejorar sus condiciones o comodidades

*Eleccion de la tipologia

Como anticipamos, el primer paso para disefiar tu propia casa, es elegir
alguno de los prototipos “base”. A estos prototipos los denominamos
“tipologia”(3) y se diferencian entre si segun la cantidad de pisos y/o
espacios vacios 0 “maddulos’(4) que te van a permitir rellenar. Estos
modulos pertenecen a dos categorias diferentes:

[ Zona A: destinada a los servicios (1) de la vivienda. Entran en este
grupo todos aquellos lugares que requieran instalaciones.

[ Zona B: son los espacios servidos (2) de la vivienda. Se corresponden
los espacios vinculados a las actividades laborales y ofros.

La eleccion de tu tipologia puede darse a partir de la cantidad de personas
fijas que la van a habitar o en relacion a las posibles visitas que lleguen
ocasionalmente. No es menos importante que tengas en cuenta la amplitud
espacial que deseds.

En el caso de que elijas una tipologia de dos pisos, hay ambientes en los
cuales vas a poder tener una doble altura (5). Por lo general su fin principal
es permitir una mejor iluminacion y ventilacion de la habitacion o bien
permitir que un ambiente superior balconee sobre otro inferior. Esta
estrategia permite que a futuro puedas agregar un entrepiso.

respecto al habitar. Una habitacion, una sala de estar, un taller, un comedor, incluso un patio
0 lerraza son dreas servidas que necesitan en menor o mayor proporcion de su servicio.

3 Una tipologia es un modelo de algo en particular que redne en una forma dnica “tipe” o
“base” aquellos rasgos generales e imprescindibles para definirla enfre muchas variables que
esta podria tener. Por ejemplo, existen diferentes formas de disefiar departamentos de dos
niveles pero todos responden a una misma tipologia, el Duplex.

4 El mddulo es la unidad de medida que se toma como base para dimensionar y relacionar las
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diferentes partes de una enlidad mayor que responde a un miltiplo de este, en nuestro caso la
vivienda. Nuestro modulo es de 90x90cm, y los espacios caraclerizados son resullado de
combinar modulos; 3x3, 3xd, etc. Gracias al modulo base es posible intercambiar facilmente
alternativas distributivas.

5 Cuando nos referimos a que podés hacer uso de una doble altura hablamos de un espacio en
el gue su cielomaso, techo o cubierta se encuentra a altura considerablemente mayor al resto
de la casa. Recuerda que la altura promedio de una habitacion es 2.50m.

Tipologias
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APROXIMACION

RELEVAMIENTO

" Definiendo las zonas

Ahora que conocés la superficie y cantidad de modulos totales que tiene la
tipologia que elegiste, es necesario definir qué cantidad de estos mddulos
se corresponden a las Zonas A y B, ya definidas anteriormente.

Podés comenzar de fres diferentes maneras. Definiendo la Zona A, es decir,
las dreas de servicio interior y exterior (si priorizas las infragstructuras); 6 la
Zona B, que a su vez se divide en dos categorias, interior y exterior. Cuando
hablamos de "interior" nos referimos al tamano de los ambientes interiores
(si es que te gusia personalizar tus espacios interiores). Por otro lado el
"exterior': el famafio de los balcones y/o galerias exteriores (quizds
prevalezcan entre tus decisiones).

Es muy importante que tengas en cuenta que los tramos A y B son
complementarios entre si, es decir, que las variaciones de tamaio que
hagas en una Zona A influye directamente sobre su complemento B. Es por
esto que la distribucidn final de la vivienda deberia ser el resultado de un
ida y vuelta entre las 3 variables, tratando de combinarlas segin tus
prioridades e intenciones mas importantes hasta que estés convencido.

I Si decidis comenzar por definir el tamario de los balcones y/o galerias,
recordd que los balcones inciden directamente sobre el tamano de las
?a}enas y los ambientes inferiores. Eslas galerfas cumplen una doble
uncion ya que pueden pasar a ser exteriores ampliando el tamaro de los
balcones y a su vez pueden exlender los espacios inferiores
!er‘ransf!o.}ménda.-'os en zonas confortables y amplias en fransicion directa con

exterior.

Zona A

Zona A

Definir esta zona supone facilmente imaginar los servicios que pretendés
que tenga tu casa. Cantidad o tipo de barios, cocina, parrilla o lavadero,
cantidad de espacios de guardado general o ropero, escalera, etc.

También podés imaginar otros tipos de servicios, mas personalizados y
que respondan a tus necesidades especificas segUn como hayas
caracterizado cada Zona B interior o exterior, Se podria pensar en cocinas
de distintos tamafios segdn tus gustos o métodos culinarios, distribucion
de los sanilarios (toilette, WC, ducha individual), mddulos de lavado,
mesada sola, mesa o catre embutido, parrilla con bacha, huerto vertical,
espacios de Puardadu e;s}peual {bici, escobas, cajas), roperos o aparadores
para tv, escalera cerrada/abierta, etc.

d 59 Departamentos. Lacaton & Vassal. Neppert, Mullhouse, Francia. 2014

& Quintana 4598. IR Arquitectos. Buenos Aires, Argentina. 2011-13.

Cocinar, preparar café, lavar los platos, etc.

Lavar, planchar, limpiar, etc.

Guardar escobas, etc. Sembrar, etc. Trabajar,

ver peliculas, etc.
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Asar, cocinar, efc. Lavar las manos, baar, cepillar, etc. Subir o bajar, sentarse Guardar libros, etc. Guardar ropa, zapatos, etc.




Zona B "interior"

Son los ambientes de uso cotidiano que deben abastecerse si o si de su
correspondiente drea de servicio, la Zona A. Por lo tanto, primero tenés que
imaginar qué tipos de ambientes te gustan, desearias 0 necesitarias y la
funcidn que asignarias a cada uno. Todo depende nuevamente de tus
gustos personales y prioridades. Por ejemplo: areas para comer, dormir 0
estar, trabajar, ensayar o revelar fotografias, local comercial con atencidn al
exterior, oficina o biblioteca, etc.

Luego es necesario que definas el tipo o cantidad de infraestructuras con
que abastecerds cada uno. Es decir, ambiente para dormir con lugares para
guardar ropa, drea para higienizar, ambiente para comer con lugar para
cocinar, drea de trabajo con modulo para lavar herramigntas, ambiente para
ensayar un instrumento o revelar fotografias con espacio para guardar
instrumentos y quimicos u oficina con biblioteca o modulos para trabajar.
Cualquier combinacion es posible.

La disposicion y configuracion de estos espacios en el interior de la casa
se puede materializar de diferentes maneras. Generalmente en nuestra
ciudad, encontramos a estos ambientes separados por paredes, mamparas

6 Las particiones o paredes divisorias se suelen dividir en base a su funcion. Existen las
portantes, pero aqui hacemos referencia a los tabiques o mamparas livianas, opacas o
traslicidas, fijas o desplazables, que sin necesidad de soportar peso mds que el propio,
dividen o subdividen un determinado ambiente. Si querés, ellas pueden no llegar hasta el
lecho, permitiendo que pase luz y ventile mejor o de ser necesario, provisoriamente ambign
son capaces de delimitar un nugvo espacio independiente para realizar una actividad apartada
om0 dar una clase particular por ejemplo.

f Al own house. PKMN Architectures. Madrid, Espafia. 2014

g Apartamento con doble vida. Paritzki & Liani, Tel Aviv, lsrael. 2013

I 96 Departamentos. Lacaton & Vassal. Chalon-sur-Saone, Francia. 2016

Zona B "interior"
Descansar, mirar Ia tele, tocar un instrumento, escuchar mosica, leer, charlar

0 cortinas, definiendo a cada uno de ellos una funcionalidad especifica y
poco flexible. También le da privacidad absoluta a los ambientes més
intimos de la casa.

Pero ademds, tenés la opcion de hacer de tu casa un espacio amplio y
continuo, prescindiendo de estas divisiones, o utilizandolas de manera
inteligente para que no interfieran en la iluminacion y ventilacion de la
vivienda, ni en |a definicion de los diferentes ambientes. Incluso para
obtener més flexibilidad aln, podés pensar que algunos muebles pueden
ser moviles, ocupando ciertos espacios de acuerdo a la ocasion.

Dormir, descansar, leer, mirar 1a tele, doblar la ropa
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APROXIMACION

RELEVAMIENTO

Zona B "exterior"

Es el complemento de los ambientes de uso cotidiano interiores. Algunos
de ellos son siempre exteriores, en cambio ofros pueden incorporarse al
interior. Para este caso podés considerar la incorporacion de galerias,
ambientes intermedios entre los balcones o el exterior y el interior de tu
casa. Estos lugares no siempre deben abastecerse si o si de su
correspondientes drea de servicio, la Zona B. Ellos te permiten iluminar y
ventilar pero fambién gozar de una expansidn al aire libre, balconear y
asomarte. Por lo fanto, al igual que las interiores primero tenes que
imaginar qué tipos de ambientes externos te gustan, desearias o necesitas
y las comodidades que le asignarias. Todo depende nuevamente de tus
gustos personales o prioridades.

Podés pensar en balcones pequefios ¢ grandes, cerrados (con vidrio o
tejido) o abiertos, galeria para sentarse a comer, descansar o fumar un
cigarrillo, estacionamiento para las bicicletas, lugar para sembrar, donde
guardar los elementos de jardineria, taller y banco de herramientas, aro de
bésquet, pérgola con plantas, etc. Cualquier cosa que te imagines al aire
libre es posible. Puede ser de doble altura.

Luego es necesario que definas el tipo o cantidad de infraestructuras con
que se abastecerd. Es decir, canilla de servicio, ambientes para lavar o
baiarse, pelopincho pequeda, lugar para asar, sistema de riego para
sembrar, mesada para lavar a ropa, lugar para guardar los elementos de
limpieza, equipo exterior de aire acondicionado, etc. Cualquier cosa que
use instalaciones es posible.

i Edificio Manuela Pedraza 3871, Estudio MoGS. Buenos Aires, ﬁugemina. 2014-16
| Edificio Moldes 3427, Estudio BARQ. Buenos Aires, Argentina. 2014-16
k Edificio Argerich 2852. estudiotrama, Buenos Aires, Argentina. 2014-15

| Edificio Montevideo 538. Beliramone-Ponzellini. Rosario, Argentina. 2012

Zona B "exterior"
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*
Ejemplo

1Caracterizacidn del usuario 2 Eleccion de la tipologia 3 Definicion de |as zonas 4 Esquema preliminar
Javier tiene 26 afios, vive solo pero hace al?unos meses que estd de novio.  Duplex Zona A Zona B "interior" Zona B "exterior”
Trabaja en un call center en el centro de la ciudad, y para llegar a él, el Separar piblico y privado Subir o bajar Bafiar Sembrar Balcdn privado Doble altura I
medio de transporte que utiliza es la bicicleta. DA : T 1 1 | %= 3F : - 3 8

DR
L

A'la hora de disefar su casa, una de sus premisas de disefo es separar los 2 2] s

lugares més publicos de Ia casa, de aquellos més intimos, y que ademasle || | | | e S

gustan mucho las dobles alturas. o Il = Flo] [Hee ﬂ
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*
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En planta baja, no especifica el tipo ni el tamarfio del ambiente para cocinar
y preparar la comida. No tiene mucho interés en ello. Eso si, quiere tener
un lugar donde poder lavar y limpiar su ropa.

Doble allura |

En el primer piso, piensa una mesada donde tener @ mano una canilla con
la cual abastecer su huerta, ya que es un gran aficionado de la agricultura
urbana. Prepara y vende Elanias con el fin de juntar dinero extra para
terminar de pagar su auto. Piensa que una galeria poco profunda, orientada
al norte le vendria bien.

Considera también que, al hacer algunos laburos de manera independiente, o
quiere tener un ambiente de trabajo en casa aislado y que en un futuro se : -
pueda ampliar. El bafo principal debe ser completo, y que en primera
instancia, ventile al exterior. Y respecto al ambiente donde va a dormir, al '**' '*
balconear sobre la planta baja, prefiere mantenerlo abierto. De ser Q7 2m? _ N 84 2m?
necesario, pondria unas cortinas. Zona A 30 L — L Zona A 13

Zona B: 90 Zona B: 18

5 Definicion de los complementos 6 Esquema definitivo
Planta Baja Primer piso Ajuste
Asar Sentarse a comer, elc. Asear Doble altura | Subir o bajar Doble altura I

2= 6 2 O 6 s[> ]12

A L. | -
)]

o ] :
Limpiar Galeria Subir o bajar Balcon privado -

2 1 6[ Slos 3 &R

L e I I VAR AN S A 1 I I SRR - L") I oo Y
1= | | Bahar Descansa, elc.
i 12 Trabajar
e - | 1 BEE - o
o F
I 1 Ll fo
Guardar Guardar i
1 1E5
A ' 5
Ky - (o







05 PROPUESTA ARQUITECTONICA



PROPUESTA ARQUITECTONICA

PROCESO

™ Maquetas realizadas durante el inicio de la Fase 2 en 2015
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-~ Maqueta de presentacidn de la Propuesta Final. Diciembre 2075
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

COMPARACION DE TEJIDOS

CONSIDERACIONES GENERALES

Se realizo un estudio en el cual se compararon datos estadisticos entre una serie de manzanas de distintos barrios de la ciudad de Rosario
(Centro, Pichincha, Luis Agote, Refineria, Condominios del Alto y Férum). Una lectura intencionada sobre fos indices de ocupacidn del suelo
y volumen de m? construidos nos permitid realizar un ajuste inmediato de alturas, profundidades, distancias entre edificios, orientaciones y
asoleamiento de la masa edilicia con el que poder responder a los indices requeridos en el ejercicio y proponer debidamente una propuesta
superadora.

De esta manera se definid una volumetria en la cual contamos con 5 (cinco) consorcios independientes. Distribuidos en 4 placas de alturas
variables entre 15m (PB + 3 pisos) y 25.8m (PB + 7 pisos) sumado a 1 Torre de 75m (PB + 26 pisos). Posee un FOS de 0,25 y un FOT de 2,09.
Estos indices si bien no alcanzan la cifra estipulada por el Plan Maestro, comparativamente posee la misma cantidad de m2 construidos que
una manzana céntrica y a su vez mejora la pisada de establecida). Otro 27% se destina a la servidumbre administrativa de uso publico.

;como aLcanzar LA HETEROGENEIDAD

QUE NOS BRINDA LA MANZANA TRADICIONAL?
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DATOS RELEVADOS

LUIS AGOTE PICHINCHA REFINERIA
CONSTRUIDO: 10410m* CONSTRUIDO: 13802m* CONSTRUIDO: 6396m*
ggg ggg FOT: 0,95 FOT: 0,72

g FOS: 0,57 FOS: 0,50

CENTRO CONDOMINIOS FORUM

CONSTRUIDO: 31744m* CONSTRUIDO: 20628m? CONSTRUIDO: 100000m?
FOT: 2,69 FOT: 1,78 FOT: 3,60
F0S:0,59 Fos: 027 F0S: 0,79

PROPUESTA MUNICIPAL PROPUESTA 10/12/2015 PROPUESTA 13/06/2016

A CONSTRUIR: 36607m* A CONSTRUIR: 42230m* A CONSTRUIR: 25106m*
FOT: 2,66 FOT: 312 FOT:2,14

Fos: 031 F0s: 0,31 FOs: 0,23



PROPUESTA ARQUITECTONICA
COMPARACION DE TEJIDOS

PROPUESTA FINAL

TOTALACONSTRUR ~ FOS.  FOT.
30849m’ 0,25 2,09
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PLANTA DE TECHOS Esc:1.500
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A~ Perspectiva general del conjunto desde el Parque Scalabrini Ortiz
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desde la Plaza del Silo
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

ETAPABILIDAD

CRITERIOS GENERALES DE ORGANIZACION

La divisidn en consorcios o unidades administrativas independientes permite la etapabilidad del proyecto. Es decir, se piensa la ejecucion de la
totalidad de la manzana en partes, con el fin de que el conjunto pueda ser ejecutado por diferentes empresas de mediano porte y pequedio. Esto
permite la ocupacidn progresiva de los terrenos hasta conformarse el patio interno de uso comin de las unidades. Las lineas que demarcan
esta division estd dispuesta de manera que pueda construirse sin perjudicar el normaf funcionamiento del resto del conjunto. el misma modo
fueron pensados los ingresos.

Primero se piensa en la construccidn de los 3 blogues ubicados en el sector sur. Ellos dependen de la construccidn del subsuelo, el cual ocupa
una de las mitades de la manzana. Finalmente, las unidades en relacion con el parque terminan consolidando el perimetro de la misma y esta-
blecen el cierre entre el patio privado de uso comun y el espacio publico exterior.
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PROPUESTA FINAL ~ S.A.UP FOS. FOT

TOTAL A CONSTRUIR 3836m*
35153m? 27% 0,25 2,09
PORCENTAJES

\ &

e

ETAPA T2 ETAPA 2® ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPA 5° ETAPA 6° TOTAL
4259’ 8868m° 3997m? 7584’ 5515m’ 5157m’ 35153m*

12,18% +25,35% +11,43% +21,68% +14,62% + 14,74% = 100,00%
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 Etapa 6° en construccion



PROPUESTA ARQUITECTONICA

PROGRAMA

CRITERIOS GENERALES

La disposicidn del programa en el conjunto mantiene, a rasgos generales, los criterios adoptados a nivel urbano que definan al sur del conjunto
una rambla o paseo de cardcter administrativo, es decir, con focales comerciales y oficinas; hacia el norte una rambla recreativa con equipa-
mientos culturales dependientes de organismos publicos, y finalmente, las calles laterales transversales con locales comerciales de pequefia
envergadura. Un alto porcentaje de la superficie construida total se destina a vivienda colectiva, objetivo principal del ejercicio, y a sus depen-
dencias: estacionamiento, patio comun, circulaciones, accesos y terrazas.



TERRAZA
4’3% 1513m?

58,9% VIVIENDA

20588m*

CIRCULACIONES
13,4% CIRCY

OFICINA
5" 4% 1902m?

COMERCIO
4‘ 0% 13917

EQUIPAMIENTO
1,8% LOUF

PATIO

3071m?

ESTACIONAMIENTO
12‘2% 4252m?
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PROGRAMA

Planta 24° Planta 25°
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Planta 4 Planta 5 Planta 6°
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Planta 122 Planta 13 Planta 14° Planta 15

E E E B

Planta 20° Planta 21° Planta 22° Planta 23

Vista Este Vista Oeste
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PLANTA BAJA Esc: 1.500



PROPUESTA ARQUITECTONICA

474.70m

25469 00m

454 30m

23 483 80m

22 +60.90m

21 458.30m

20+55.50m

19452 80m

1B 450.10m

17 447 40m

16444 T0m

15 +42.00m

14439 30m

1203560

12433 %0m

11431 20m

W0 428 80m

9 425.80m

$42310m

T20.40m

65 +19.05m
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CORTE LONGITUDINAL  Esc: 1.500
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CORTE TRANSVERSAL Esc 1.500



PROPUESTA ARQUITECTONICA
PROGRAMA

ESTACIONAMIENTO

CRITERIOS GENERALES

Ocupa la mitad sur de la manzana, bajo los Consorcios 1, 2 y 4 desde donde se accede directamente. Los dos accesos para vehiculos se ubican
estratégicamente para que, en caso de inconveniente, este no entorpezea el normal funcionamiento del mismo. Se desarrolla en dos niveles
para cumplir satisfactoriamente con la cantidad de plazas de estacionamiento que establece el reglamento municipal para fa totalidad de uni-
dades de vivienda proyectadas. En total posee una capacidad para 244 autos (5 para discapacitados) y 18 motos.

Ademds, en la Rambla y Sur sobre Av. Bordabehere, contamos con estacionamiento publico para el personal que trabaja sobre este frente y para
abastecer los focales comerciales que estan bajo la placa del Consorcio 2.

Las unidades de vivienda que corresponden al Consorcio 5.1 poseen estacionamiento propio, ubicado al nivel del patio comun y con acceso
independiente desde la calle 814.
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- OFICINAS

500

SUBSUELO Esc1

244 unidades

Cantidad de autos.

78
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PROGRAMA

OFICINAS Y COMERCIOS

CRITERIOS GENERALES

Contemplando el perfil administrativo y comercial elegido para la rambla sur y los frentes laterales del conjunto, se decidid, en primera instancia,
disponer de oficinas en los primeros 4 niveles de fa torre, colocando su ingreso en correspondencia directa con la plaza seca y las preexisten-
cias del lugar, ya que actia a modo de hall de ingreso a cielo abierto. Frente a fas oficinas, en planta baja, se definen los comercios de primera
categoria, debido a sumayor versatilidad respecto a volumen de gente, cantidad de mercaderia, usos posibles. En definitiva, de impacto barrial.

Los de sequnda categoria (puntualmente sobre las calfles transversales), son comercios de menor escala, que dependen en su mayoria de las
viviendas que tienen por encima y se diferencian a su vez en dos grupos definidos en relacion a la vereda: hacia el Este, focales que bien podrian
funcionar como cocheras de las unidades de vivienda y hacia el Oeste, comercios de mayor convocatoria y permanencia. Frente a cada uno de
ellos por delante de la vidriera fue destinada una superficie que se utilizaria como extension exterior y cuyo mantenimiento depende exclusiva-
mente del propic comercio
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A~ RAMBLA SUR. Accesos a Consorcios 4y 5



-~ RAMBLA SUR. Comercios y acceso a Consorcio 4
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~~ FRENTE ESTE. Comercios y acceso a Subsuelo



/~ FRENTE OESTE. Acceso a Consorcio 3 y Pasaje publico
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PROGRAMA

EQUIPAMIENTOS

CRITERIOS GENERALES

El pasaje peatonal que atraviesa las cinco manzanas, y cuyo fin ditimo es el de vincular los edificios especiales ubicados en los extremos de
cada conjunto, nos lleva a definir un programa de indole cultural o recreativo que refuerce la convocatoria de gente. En los extremos de las
placas, y en didlogo directo con ef Parque Scalabrini Ortiz, se disponen locales de mayor tamario, los cuales cuentan, al igual que los comercios,
con expansiones de uso exclusivo donde realizar actividades complementarias al aire libre. En el interior del pasaje, al aire libre, y a medio nivel
por debajo del nivel de la vereda, se definid un espacio mds amplio que retina la mayor cantidad de personas y de lugar al desarrollo de activi-
dades que requieran de espectadores.

Un anfiteatro con escalonamientos verdes (junto al monticulo que emula al parque frente al conjunto) resuelve la transicion entre los equipa-
mientos y la vereda a nivef de la Avenida.

Con el escenario al centro, limitado por un banco que lo rodea y define, se da lugar al paso de los peatones sin interrumpir las performances.
La galeria que hace de fondo al escenario aloja bajo el pasaje este, un drea reservada de apoyo a los equipamientos bajo el Consorcio 5, otro
tramo posibles bafios y vestuarios publicos y al Oeste un drea exclusiva de apoyo al escenario y anfiteatro. La tira de pinos existentes termina
de conformar una barrera actistica sobre fa vereda que da al parque.

Los pasajes de atravesamiento de las placas tienen la particularidad de estar materializados de manera diferente, para su concrecion se em-
plearan chapas plegadas, comunmente utilizadas en las secadoras de granos.

el

TS
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CIRCULACIONES Y ACCESOS

~~ Alojamiento para estudiantes. Hermann Hertzberger (1958)

CRITERIOS GENERALES

Cuando hablamos de circufaciones, hacemos referencia tanto a los modos de acceso a las unidades como a los tipos de circulacidn existentes
en el conjunto. De la misma manera que con las viviendas, se buscd conseqguir la mayor heterogeneidad posible en cuanto a esta temadtica se
refiere. £s por eso que, a partir de lo establecido en el Reglamento de Edificacion de Rosario, consideramos a priori tener 3 tipos de acceso: PB
hasta 4 pisos, PB hasta 10 pisos y PB con mds de 10 pisos.

Para lograr entonces la heterogeneidad en cuanto a los modos de acceso, proponemos una serie de unidades en contacto con la Planta Baja
a las cuales se accede por el patio interior o desde los locales comerciales pertenecientes a las unidades del conjunto en contacto con el ex-
terior. Luego, a las unidades en altura se puede acceder por medio de escaleras en aguellos blogues de PB hasta 4 pisos y, cumpliendo con la
reglamentacidn, mediante caja de escalera y/o ascensores a las unidades ubicadas en las placas mds altas y la torre (en este dltimo caso, la
escalera deberd estar presurizada).

Los accesos principales al conjunto se distribuyen entre los distintos frentes urbanos y se ubican estratégicamente concentrando en un dnico
punto de ingreso el acceso a los distintos palieres de una misma placa. A las placas tipo L (Consorcios 2 y 5) se accede a través de su arti-
culacidn en PB. Otro de los ingresos se ubica en relacidn con el pasaje piblico, asegurando asi un flujo permanente de personas (Consorcio
3} . por dltimo, el ingreso entre los Consorcios 2 y 4, permite establecer una relacidn visual entre el patio interno elevado respecto al espacio
publico exterior definido por la rambla.

La torre, a diferencia del resto del conjunto y debido a su condicion de elemento exento, posee dos ingresos diferenciados (ambos a nivel vere-
da). Por un lado, el ingreso a las unidades del consorcio 1, estratégicamente enfrentado al ya nombrado ingreso a Consorcio 2, mientras gue el
ingreso a las oficinas se desarrolla sobre la fachada este de la torre, donde se genera la mayor amplitud espacial de la rambla.

Para dar una mayor referencia en cuanto a la ubicacidn de los accesos y ademds, dar cobijo a aquellas personas que se acercan al conjunto,
todos los ingresos, sean exteriores o interiores, cuentan con un alero gue sirve de proteccidn frente a las inclemencias del clima. De la misma
manera, fas lineas de fachada en Planta Baja se retraen.

El acceso a las unidades se puede dar, en cambio, a través de circulaciones horizontales, palieres centrales o desde la calle (por medio del
comercio 0 por el patio). Las circulaciones horizontales abastecen una considerable cantidad de unidades, ya sean del mismo nivel o, tomando

CV.c.2.1.2 Escaleras: exigencias minimas segun altura de la trayectoria

Trayectoria hasta 10 m entre 10 y 30 m mas de 30 m

de escaleras. RF min

aido: REGO tiempa) o an

exigencias

RF minima exigida: RF120

Las trayectorias son medidas desde el nivel de inicio de la escalera al nivel de ingreso de la Gltima unidad funcional de uso exclusivo

~~ Reglamento de Edificacidn Rosario. Exigencias minimas segun altura de trayectoria vertical

como referencia un caso focal, a unidades en un nivel inferior o superior respecto al nivel de acceso. Esta estrategia permitiria ser eficientes e
intercalar niveles exclusivos de acceso y vivienda garantizando doble frente de iluminacidn y ventilacidn y a su vez, variedad e intercambiabi-
lidad tipoldgica. Sus dimensiones varian de acuerdo a la combinacidn adoptada y la cantidad de unidades a las que abastece, pero en todos
los casos permite incorporar mobiliario (bancos, macetas, bicicleteros, etc.). Los palieres centrales, de acceso a un maximo de 3 unidades de
vivienda, se repiten en todos los niveles y su condicidn abierta les permite observar el exterior ya sea hacia el patio interno o hacia fa ciudad.



PORCENTAJES

CONSORCIO 1
66u

20,00%

ACCESOS

PLANTA BAJA
ESCALERA
ASCENSORES

CONSORCIO 2
58u

20,50%

CONSORCIO 3
36u

23,50%

CONSORCIO 4 CONSORCIO 5
42u 35u
18,50% 17,50%
CIRCULACIONES

PATIO/CALLE

NUCLEO CENTRAL/PALIER
PASILLO/CALLE ELEVADA

TOTAL
237u
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CIRCULACIONES Y ACCESOS
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PLANTA DE CIRCULACIONES &sc: 1.500
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CIRCULACIONES Y ACCESOS

. Circulacion Consorcio 1
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~ Circulacion Consorcio 4
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PATIO COMUN

CRITERIOS GENERALES

Una de las premisas estructurantes del Plan maestro propuesto en la Fase 1 mencionaba al patio interno de cada proyecto como una oportu-
nidad de abrirse af parque y relacionarse visualmente de manera directa con el exterior ya sea a través del tipo de disposicion de fa masa tipo
claustro abierto al Scalabrini o entre los edificios como oportunidad de filtrar miradas entre los distintos espacios abiertos tanto publicos como
privados de uso comdn.

En nuestro proyecto el patio es considerado como una porcion de espacio pablico comin a cada una de las unidades administrativas o consor-
cios. Agrupa tanto los ingresos, recorridos y conexiones entre los distintos blogues como estancias de ocio y plataformas recreativas para la
practica de actividades deportivas.

Respecto al nivel de vereda, se eleva 1.50m. Esto permite generar un limite que dependiendo el contacto con el exterior se resuelve de distintas
maneras. Los ingresos mediante rampas de acceso se distribuyen a cubierto bajo los blogues sobre el lado ceste o entre los edificios al aire
libre en la cara este del proyecto. Esto garantiza una continuidad visual entre el exterior y el interior. Una vez dentro una serie de senderos
conectan los distintos palieres de cada blogue y permite acceder a través de patios a las unidades en Planta Baja. Aqui el contacto con el nivel
exterior estd resuefta mediante comercios de altura mayor que absorben la diferencia. Las islas o ensanchamientos de senderos se distribuyen
equidistantes a los bloques y agrupan el mobiliario de permanencia. Como espacio principal, una plataforma multipropdsito, playdn/anfiteatro
natural/media cancha de basquet propone un espacio de encuentro y uso intensivo para el conjunto.

Paisajisticamente, una serie de lomadas intenta emular el Parque Scalabrini. Esto permite en las dreas bajas disponer de angostos senderos
funcionales al ingreso pero que al elevarnos ofrece una perspectiva diferente de la totalidad del espacio interior. La plataforma central, a nivel
de vereda, permite tomar distancia respecto a las partes altas utilizando los deniveles como tribuna y mobiliario natural y actua como barrera
visual tanto para con las unidades en Planta Baja como para la calle exterior, evitando percibir qué sucede en el corazon del conjunto. La fores-
tacidn propuesta combina arbustos de baja magnitud para las lomadas y senderos de acceso a palieres, filtros vegetales para los tejidos entre
unidades y drboles frutales distribuidos al azar dentro de patios privados.

Existen dos dreas particulares dentro del patio que plantean un contacto diferenciado con el exterior. Una de ellas frente al parque, donde
se genera un balcdn que arroja las miradas sobre el equipamiento publice que tiene por debajo (a -1.5m bajo nivel de vereda), generando un
desnivel que garantiza el limite fisico y que, en definitiva, establece aquella relacion directa con el Parque Scafabrini Ortiz tan anhelada en las

instancias de la Propuesta Urbana. La otra situacidn, se genera en el retrangueo que hace el Consorcio 5 respecto a la vereda. Aqui, el parque
interno se filtra hacia el exterior permitiendo una relacidn directa, visual y fisica. Ademas de posible ingreso de vehiculos de servicio al conjunto,
esta plataforma se utiliza como estacionamiento en Planta Baja para unidades sin cochera y su condicion de uso restringido permite recrear la
calle como espacio cuidado de juego y desarrollo de espontaneas ferias 0 mercados barriales.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
PROGRAMA

TERRAZAS

CRITERIOS GENERALES

Cada uno de los edificios del conjunto combinan y garantizan tanto el uso publico como privado de las terrazas, ya sea con un propdsito recrea-
tivo (como mirador de fa ciudad), para la utilizacidn de servicios comunes (quincho, asador, gimnasio, pileta, etc.) o para usos més exclusivos,
con servicios privados que definen, con otra materialidad, el contacto de fos edificios con el cielo. £l empleo de estas terrazas estd pensado de
manera que pueda alojarse en ellas las instalaciones: tangues de agua, equipos de mantenimiento, sobre-recorrido de ascensores, efc.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
PROGRAMA

VIVIENDAS

CRITERIOS GENERALES

El disefio para las viviendas tuvo como objetivo lograr una cantidad considerable de unidades a través de la cual conseguir otorgar al usuario un
abanico de posibilidades en refacidn a sus necesidades. Todas estas unidades entonces fueron definidas, en primera instancia, en relacidn a la
cantidad de médulos espaciales que acupaban, mddulos ya establecidos a partir de la eleccidn y disefio de la estructura (4x4x2.50m). A partir
de esto se obtuvieron tres categorias bdsicas que van en relacidn a la cantidad de niveles:

1. Los simplex, generalmente ubicados en los niveles intermedios (entre fa Planta Baja y los remates o, en el caso de circulaciones horizontales,
porencima del nivel de acceso garantizando doble frente de iluminacion y ventilacidn). Sus variantes permiten unidades de entre 48m2 y 96m2,
sin considerar posibles balcones.

2. Los diplex, resuelven la refacidn con el cielo. Mayormente se ubican en los niveles superiores ya que cuentan con acceso a terrazas privadas
y, en algunas ocasiones, en contacto con la Planta Baja.

3. Los triplex, distribuidos en dos consorcios, combinan uso residencial y comercial: acceso por patio en Planta Baja o local, mds dos niveles
de vivienda. Sus dimensiones varian entre 64m? y 102m? seguin la cantidad de mddulos espaciales ocupados.

Las combinaciones entre ellos son multiples y éstas varian de acuerdo a consideraciones respecto a la eficiencia de metros cuadrados de
circulacidn por unidad, densidad habitacional, y modos de agrupamiento.
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UNIDADES

SIMPLEX DUPLEX TRIPLEX TOTAL
119 104y 10u 237u

50,20%  43,90%  4,20%

UNIDADES EN CONTACTO

UNIDADES EN CONTACTO

CON EL CIELO > ! CON EL SUELO
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
PROGRAMA

VIVIENDAS

VARIACIONES DE LAS UNIDADES

SIMPLEX DUPLEX TRIPLEX
S11 812 $1.3 D11 D12 D13 T.1.1.PB + COMERCIO
48m? 64m? 80m? 48 a 96m* 64a112m 96 a 144m’ 48 a 144m?

ST11A S.14A D.1.1.PB + COMERCIO D.1.1.PB

72m? 144m? 64 A 112m? 642 112m?
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COMBINACIONES DE LAS UNIDADES

SIMPLEX
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~~ Galeria Cesar. Ings. Brebbia y Noguerol (1955)
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ESTADO DE SITUACION
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En Rosario hay 80 mil viviendas sin habitar

Segin datos del dltimo Cense Maclonal realizado el ano pasada, casl el 20 per clento de las viviendas
particulares del departamento Rosario estin deshabitadas. En concreto, hay 434977 meovadas, de las
cuales 354 507 esthn ccupadas y 79.978 se encuentran “vacias” Si bien el organismo estatal no

profundiza mé; en este cuadro sobre sus nGmeros, os consultadas por este media vincularon el dato

sevia en la chodad ¥ $u region,
¥a que seqin el pr acicnal &3 padecido
actualmente por unas 50 mil familias en Rosarlo, unas 15 mil estimadas en 105 sectores de mds bajos
TeCUTSOs ¥ CT0 LANKD en Seclores asalariades y de ingresos medios.

Blen de a poco y con datos ain no tan desagregados, se van conackendo los resultados del Censo
Macional realizado en 2010. En una de las dltimas planillas que pueden verse en la web del Istitute
Macional de Estadisticas y Censcs (Indec] el resultado tal ver mds impactante dentro de la unidades de
relevamiento vinculada con la viviendas, es fra de este tipo de inmuebles deshabitados. De acwerdo
a los datos del organismo, el 18, 5 por ciento de este tipo de inmuebles del departamento Rosanio estan
deshabitadors. Fn Les ciudades de L jusisdiceion hay 434.977 “viviendas particulares”, de Las custes
354,507 estén “habitadas” y 79.978 estan sin uso. A nivel provincial hay 1.145.270 moradas construidas,
de las cuales son 195.282 |as que es1dn sin habitarse y 948.369 estan siendo utilizadas”.

e unidackes Para vivienda coma erTamienta de ahorro, Segin ks dates e s Direcckn

MODOS DE ACCESO A LA VIVIENDA

Indefectiblemente, para proseguir con el desarrollo del trabajo establecido para esta fase, fue necesaria una aproximacion si se quiere real a la
temadtica de la vivienda en Rosario. Nos propusimos entonces indagar acerca de su demanda hoy, cudles son los modos de acceso a su compra,
alquiler o construccidn, y por Gitimo (y no por ello menos importante) quienes puede acceder a ella (cuestiondndonos quizds la designacidn de
fa temdtica por las autoridades).

Es asi que encontramos que actualmente en fa ciudad y la regidn hay diferentes mados con los cuales las famifias pueden satisfacer su deman-
da. Una de ellas es a través del programa ProCreAr (Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar). Lanzado
en 2012 por el Gobierno Nacional, preveia el otorgamiento de créditos para la construccion de hasta 400.000 viviendas entre los afios 2012 y
2016. Durante esos afos, todos fos rubros vinculados a fa construccidn debieron dar respuesta inmediata a un gran nimero de famifias que
contaban con la ilusidn de hacer realidad el suefio de la casa propia.

Este programa, ademds de facilitar el crédito para la vivienda unifamiliar, contemplaba la concrecidn de Desarrollos Urbanisticos en terrenos
que pertenecian al Estado Nacional y que fueron asignados por el ONABE (Organizacidn Nacional de Administracidn de Bienes del Estado) para
ser destinados a la construccidn de viviendas colectivas. La mayor parte de estos terrenos partenecian al ferrocarril, eran dependencias mifita-
res o bien se trataba de terrenos donde habian sido instaladas antenas de radio estatales. En la regidn por ejemplo, existen dos desarrollos que
se encuentran justamente en la etapa final de su construccidn (iniciados en 2014). Debido a su escala urbana, impactan inevitablemente en el
sector, por fo que a través de su arquitectura, intentan devolver a la ciudad fa heterogeneidad (en cuanto a tipologias, materialidad, escala, etc.)
que le representa. Por otro lado intentan de alguna manera modificar la imagen avasalladora y estigmatizante que desarrollaron los FONAVIs
durante las décadas pasadas en nuestro imaginario.

En definitiva, el ProCreAr es una herramienta de construccion nacional de gran eficacia. No sofo facilita en gran medida el acceso a la vivienda
propia a famifias de diferentes clases econdmicas y sociales que antes no veian alternativas, sino que genera ademds, emplec a gran cantidad
de personas (directa o indirectamente): arquitectos, ingenieros, constructores, albariles, etc. creando asi un debate acerca de la vivienda a
escala nacional.

En la ciudad de Rosario, en cambio, quien protagoniza la escena de transformacion mas importante de la ultima década es el desarrollador
inmabiliario. Como gestor de proyectos a media y gran escala de vivienda cofectiva, basa su estrategia en refacidn a la oferta y la demanda del
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mercado en el momento de su construccidn. En la mayoria de los casos, el mercado inmobiliario es quien termina definiendo tanto el programa
como la cantidad y tipo de viviendas, dejando de lado quizds propuestas que elaboren con mayor eficacia otros conceptos. Af encontrarse
ademds en un sector donde el valor del terreno es muy alto, el acceso a las unidades resulta inalcanzable para aquellos sectores de menores
recursos, obligando a estos dftimos a tener que alguilar, o buscar otro lugar en la ciudad que sea acorde a su condicidn econdmica.

DEFICIT HABITACIONAL

De esta manera, y bajo estas condiciones, encontramos hoy en la ciudad miles de departamentos vacios (sin ocupar) que generan un déficit
habitacional de mds de 300.000 viviendas. Como bien fo indican fos recortes de diario publicados que rescatamos. Se trata de una demanda
vigente ya desde hace al menos 30 afios.

(...) “estd la urgencia de una vivienda social como herramienta para un ordenamiento urbano de los sectores carenciados, y ademads la necesi-
dad de sectores medios integrados por trabajadores que tienen capacidad de ahorro, pero no les alcanza para afrontar el costo de la construc-
cidn o compra.” Ing. Miguel Lifschitz: - ex Intendente de la civdad de Rosario -2010

Consideramos entonces que la construccion de viviendas desde el ejercer de los antes mencionados, no resuelve adn ef déficit antes mencio-
nado. Si bien desde el Estado se abordd con mayor preocupacion esta problematica (flexibilizando los modos de acceso al crédito), no se ha
logrado hasta el dia de hoy satisfacer esta demanda con rapidez y eficiencia.

TECNOLOGIA

La mayoria de estos desarrollos urbanisticos se construyen principalmente a través de los sistemas constructivos tradicionales, es decir, es-
tructura de hormigdn armado o mamposteria de ladriffos comunes. Estos sistemas, si bien tienen una tradicidn constructiva muy importante,
no demuestran una evolucidn en cuanto a sus tiempos de ejecucion. De la misma manera, otra de nuestras objecidnes se traslada hacia la
contaminacidn ambiental que la construccidn tradicional promueve. Nos referimos a: el traslado de sus materiales, ejecucion de encofrados,
obstrucciones de transito debido a llegada del camidn hormigonero, problemas con vecinos debido a rajaduras, etc.

For ello, al tratarse de una problematica respecto al sistema constructivo empleado, creemos gue se le podria hacer frente mediante un planteo
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tecnoldgico. Por lo que nos preguntamos... ;hay algun sistema constructivo en la ciudad o la regidn que mejore los tiempos de produccidn del
tradicional, y que a su vez, mefore la situacidn respecto al impacto ambiental?

METAL

Creemos por fo tanto que, el metal, contempla dentro de sus caracteristicas de disefio y ejecucion las variables programaticas y tecnoldgicas
anteriormente nombradas. Mejora considerablemente los tiempos de produccion, llegando a reducir hasta un 60% el tiempo total de ejecucion
de la obra. Esta reduccidn se debe principalmente a que la fabricacidn de sus elementos se realiza en taller, mientras que en obra sdlo se rea-
lizan tareas montaje y mantenimiento. El margen de error por lo tanto es realmente muy escaso debido a que el disefio y corte del material y
sus elementos se lleva en algunos casos hasta el milimetro, logrando un desperdicio minimo no considerable. En cuanto a sus propiedades
estructurales, es un material de elevada rigidez y altisima resistencia, superando a los hormigones convencionales que se ulilizan para este tipo
de estructuras. Puede soportar mucho peso con poco material, y a su vez, si el disefio lo requiere, lograr mayores luces.

Una de las principales desventajas de este sistema viene dada por la mano de obra calificada que lo produce. Se precisan para su ejecucidn un
numero muy reducido de personas. los que realizan el montaje y manipulacion del material y, los que realizan las uniones entre los elementos
(mediante soldadura o bulones). A diferencia del sistema constructivo tradicional (donde la mano de obra no es especializada y abunda debido
a su frecuente uso en fa ciudad), el personal aqui es escaso y con mayor experiencia.

Habiendo enunciado algunas de las principales caracteristicas del metal, pasamos a hacer un breve resumen sobre fa tradicidn del mismo en
nuestro pais, vinculada sin duda a la problemdtica del ejercicio.

;comopAR RESPUESTA INMEDIATA 4. oericir
;como acitizaros TIEMPOS DE PRODUCCION-
¢S PUEDE SER AMABLES con £L MEDIO AMBIENTE cen eL que convivimos?

PROYECTO FINAL DE CARRERA MAURO PESCI BRUND TURRI
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TECNOLOGIA

REFERENTES

CASE STUDY HOUSES

El fin de la 2da guerra mundial trajo consigo la conclusidn de las politicas de ajuste presupuestario y racionamiento de bienes vigentes durante
fa misma: en los afios que durd el conflicto, materiales como el acero estaban reservados para la fabricacidn de armamento y su produccidn y
utilizacidn eran controlados por ef gobierno norteamericano. Una vez estas restricciones desaparecieron, comenzd un interesante proceso de
transformacion de todo el aparato productivo bélico estadounidense, cuya inminente obsolescencia fue atajada mediante la reconversidn de
esta industria para la poblacidn civil. Fruto de una urgente necesidad de aquellos que no tenian una casa donde vivir surgieron iniciativas que
repetian una misma vivienda hasta la saciedad mediante la aplicacidn de técnicas de prefabricacidn al servicio del sector inmobifiario consi-
guiendo precios y tiempos de ejecucion verdaderamente bajos.

Ganada la guerra un estilo de vida debia imponerse en ef nuevo orden mundial. Por tanto, si el poderio tecnoldgico e industrial estadounidenses
habian servido para ganar una guerra, también debian de dar la solucidn a cdmo se debia vivir una vez esta acabara. La implicacion de los
arquitectos y disefiadores estadounidenses en los revolucionarios procesos industriales de fabricacion en serie e investigacidn en nuevos ma-
teriales fue lo que permitid a la arquitectura norteamericana del momento tener un contacto real con los medios de produccidn, a diferencia de
sus predecesores europeos, que siempre habian ofrecido una visidn meramente formal de la arquitectura mecanicista del Movimiento Moderno.
En enero de 1945, con la guerra virtualmente ganada se anunciaba la puesta en marcha del programa Case Study House. Entenza, su creador,
también manifestaba un potente afdn de exploracidn de las posibilidades de la estandarizacion de soluciones y de la tipificacion de disefios
cuando decia que ‘el disefio debe permitir su reproduccidn en serie y en ningdn caso, la casa ha de entenderse como una actuacion individual”.
En ningun caso, la casa ha de entenderse como una actuacidn individual”. Con este romantico llamamiento a la contemporaneidad, Entenza
cedia el protagonismo a la ciencia, a aquellos avances técnicos que habian situado a Estados Unidos como el gran vencedor.

La madera contrachapada, el vidrio, los aparatos de refrigeracidn de aire y los efementos prefabricados, flideres de la revolucion tecnoldgica
durante fa guerra, se alzaron como los grandes protagonistas del programa Case Study House una vez este se puso en marcha. El programa
se identificaba con una arquitectura ligera, basada en la disolucidn del limite entre interfor y exterior, por lo que los juegos de transparencias y
reflexiones eran posibles gracias a enormes superficies de vidrio.

Por (iftimo, las técnicas de prefabricacidn y montaje también adquirieron gran popularidad en el sector de la construccidn de arquitectura a
partir de 1945. Las casas del programa Case Study House se construian en seco: lo que suponia agilidad y rapidez a la hora de levantarlas.
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EDUARDO SOUTO DE MOURA

El edificio de habitacidn Ruo do Teatro del Arq. Souto de Moura nos interesa por una serie de conceptos que relevamos a partir de su estudio.
La visible estructura marca la diferencia clara entre soporte de cargas y elementos de cierre o proteccion enmarcando las viviendas como uni-
dades autdnomas entre si que adquieren su imagen como consecuencia del uso interno. La resolucidn arquitectdnica de la fachada demuestra
una estrategia respecto al espesor de losa incluido dentro del propio perfil de fachada.

LACATON & VASSAL

Sus obras de vivienda colectiva planten una apropiacion de cada usuario a través de la subordinacidn del edificio al habitar. Pareciera que la
arquitectura pasa a sequndo plano y donde una homogénea imagen de tonos frios ofrece amplios ambientes, liberados de obstdculos mediante
una repetida utilizacion de elementos prefabricados para la estructura y losas pretensadas que permite a los usuarios apropiarse de espacios
flexibles y mafeables. La condicidn de espacios en los margenes, entre fa extension exterior y el interior & modo de galeria brindan una super-
ficie capaz de ser incorporada tanto al interior como también al balcon terraza al exterior,

“(...) la cuestion de los costes es fundamental cuando pensamos en los sistemas constructivos actuales. La practica de colocar ladrillo sobre
ladriflo, teja sobre teja, baldosa sobre baldosa y pieza de marmol junto a pieza de mdrmol parece de otra época cuando se sabe cual es su
origen. Sobre todo si fo comparamos con los sistemas actuales tan senciflos y Idgicos, como las estructuras meldlicas y fos cerramientos de
chapa y paneles”

“(..) el tema del coste es sobre todo un motor que permite abordar los proyectos de un modo distinto. Aparentemente, los costes y ef resultado
de la inversidn son cuestiones que solo preocupan a los promotores privados”

“(...) se sigue recurriendo a principios constructivos y funcionales que no tienen en cuenta ni el inicio, ni el fin, ni la duracidn del edificio. Cree-
mos en fo ligero ~lo que no quiere decir fragil o poco solido- en sintonia con la manera como se fabrican los productos industriafes. Cuando
se fabrica un coche, se prevé una vida de diez afios. La relacidn coste-uso estd totalmente optimizada. Se podria trasladar este principio a los
edificios. Serian mas ligeros, mas versatiles, incluso desmontables y reciclables”

[...) lo que nos interesa tiene mas que ver con usos en los que no habiamos pensado®|(...)
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TECNOLOGIA

SOPORTE Y RELLENO

A~ Unidad de Habitacidn de Marsella. Le Corbusier (1947)

MANIPULAR Y DEFINIR

Hasta aqui las unidades propuestas, distribuidas en el conjunto, bdsicas en cuanto a sus volumetrias y organizacidn espacial interna carecen
de definicion estructural. Comenzamos a pensar las variables y demandas que supone cada una. Aunque las perspectivas exteriores insindan
la materialidad adoptada, las variables y demandas nos llevaron primero a precisar los elementos componentes del soporte que permitiera al
relleno o programa adaptarse en cada caso de la mejor manera. Sin embargo el proceso no fue lineal. Esto requiere de un constante ida y vuelta
de escalas, ir de la célula al conjunto y del conjunta af plan general, verificar y retomar af detalle repetible.

Realizamos dos acciones necesariamente conjuntas: se tratd de MANIPULAR este soporte para que ayude tanto a dar respuesta a multiples
programas y vanantes que pensamos para el conjunto, como también a precisar y DEFINIR mejor la unidad basica de soporte, que luego repeti-
da, apareada y en conjunto con otras formaria la estructura principal fija de cada unidad colectiva, El problema de evaluacion y la multiplicidad
de escalas de trabajo aparecen siempre gue uno guiera medir decisiones arquitectdnicas en relacidn con la capacidad de uso de las distribu-
ciones gue ellas generan.

L a combinacion de estos elementos refuerza la flexibilidad programatica. Su manipulacidn permite alojar multiples usos, necesarios en un prin-
cipio como indeterminados en un futuro. Hemos propuesto un disefio acorde capaz de absorber posibles situacidnes especificas. Admite una
variada eleccidn de distribuciones de viviendas y a su vez, posibilita cambiar la superficie de la unidad y permite la versatilidad programatica.

El soporte y el relleno, junto a sus componentes, forman parte de las consideraciones organizativas fijas del proyecto que mencionamos ante-
riormente. Este queda definido principalmente por su condicidn tecnoldgica bajo 6 categorias:

1. ESTRUCTURA

2. ESPACIOS TECNICQOS (verticales y horizontales)
3. ESCALERAS

4. LOSAS

5. DIVISIONES INTERIORES

6. CERRAMIENTOS EXTERIORES
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~ The Highrise of Homes. James Wines (1987)

THE HIGHRISE OF HOMES. JAMES WINES (1981)

“Esta estructura de viviendas ofrece a sus ocupantes la exclusiva ventaja de un espacio de jardin e identidad arquitectonica personalizada en
un condominio heterogeneo. £l edificio es una matriz de acero y concreto que soporta una comunidad de casas privadas en vertical, agrupadas
creando comunidades en cada nivel. Uno de sus los objetivos es ofrecer una alternativa frente a los disenos convencionales en el paisaje urba-
no, reemplazandolo por un collage antiformalista indeterminado. Idiosincracia y diversidad cultural creada por los propios residentes.”
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TECNOLOGIA
SOPORTE Y RELLENO

1. ESTRUCTURA

A partir entonces de la eleccidn tecnoldgica, se pasd a definir con precision los efementos que conformarian la estructura principal de aguelia
morfologia establecida durante la etapa anterior. Se reconocen vigas, columnas y arrostramientos, los cuales saportan las mayores solicitacio-
nes debido a: propio peso, sobrecarga, y accidn del viento.

El disefio de estos elementos se realizd teniendo en cuenta las exigencias programaticas, luces y posicion en el conjunto, por lo que las dimen-
siones de los elementos varian de acuerdo a la jerarquia del local que alojan. Sobre PB, en remates y aristas, aparecen columnas y vigas de Per-
files W530x92.0. Estas, combinadas con columnas, vigas y arrostramientos de Perfiles W200x46.1 y perfiles armados de alma llena, componen
una grilla tridimensional de 4x4x2,70m para las unidades de vivienda y de 4x4x4.20 y 5,90 para locales segun su categoria. La cubierta de las
terrazas en cambio, se resuelve a partir de una estructura liviana de tubos estructurales 80x140x4mm.

El subsuelo, a diferencia del resto del conjunto, y debido a razones obvias de trabajo y proteccidn del metal en contacto con la tierra, se tomd
la decisidn de construirlo completamente en hormigdn armado. Alli, la estructura mantiene una modulfacidn que se modifica especificamente
para disponer automdviles en su intercolumnio. En este caso la modulacidn es de 8,40x6,00m.

El trabajo de disefio y dimensionamiento de los elementos estructurales se realizé mediante reiteradas consultas con la Ing. Civil Maria Hermi-
nia Pesci, quien se especializa en construcciones metalicas desde hace mas de dos afios.

Para su verificacion, se utilizd el Reglamento CIROSC 2005, Reglamento Argentino de Construccidn (en vigencia legal desde 2013), en el cual se
establecen parametros generales para su dimensionamiento.

s

VERIFICACION DEBIDO A:
CARGA MUERTA, SOBRECARGA Y ACCION DEL VIENTO

VERIFICACION C1

C1=1,2CM + 1,65

Estado de cargas

VERIFICACION C2

C2=0,9CM + 1,6V

Estado de cargas

Diagramas de momento

Diagramas de momento

Deformaciones

Deformaciones



ELEMENTOS ESTRUCTURALES

1. COLUMNAS Y VIGAS PRINCIPALES (EN PB y PERIMETRO DE FACHADA)
PERFIL W530x92.0

2. COLUMNAS Y VIGAS SECUNDARIAS
PERFIL W200X46.7

3. ARROSTRAMIENTOS
2L 63.5X6.4mm

PROYECTO FINAL DE CARRERA MAURO PESCI BRUND TURRI
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TECNOLOGIA
SOPORTE Y RELLENO

~~ FRENTE OESTE. Transferencia de cargas. Dimensiones de los elementos
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TANQUES DE RESERVA
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ESTRUCTURA SOPORTE

PERFILES W530x92
PERFILES W200x46.1
MINILOSAS HUECAS TENSAR

CAJON METALICO

PLANTA 12A7?

2,70m apoyo c/4m

h=

ASCENSORES
CAJA ESCALERAS

NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL

ACCESQ ESTACIONAMIENTO

PLANTA BAJA
h=4,20m apoyo c/4m

SUBSUELO

h=2,20m apoyo c/8,40m

DETALLE ESTRUCTURAL
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TECNOLOGIA
SOPORTE Y RELLENO

2. ESPACIOS TECNICOS

Para definir fos espacios de afojamiento de instalaciones fue necesario pensar en puntos estratégicos de acceso entre unidades y una superficie
que materialmente permitiese intercambiabilidad de usos, fécil acceso, transformacidn y reparacién de las infraestructuras de servicio. Por
estas razones se pensaron dos tipos de espacios necesarios. Espacios técnicos verticales que alojan tanto las descargas verticales de cloacas
y desagiies pluviales como las montantes de abastecimiento de agua, gas y electricidad y los espacios técnicos horizontales donde se desa-
rrollan las instalaciones necesarias dentro de cada unidad de vivienda. Ambos, los conductos verticales y el drea especifica horizontal definen
la zana A, donde el relfeno se define como servicio de las dreas servidas.

Los espacios técnicos horizontales estan definidos por un bastidor metélica de perfiles UPN 180 y correas de perfil estructural h150 que con-
forman una superficie de uso liviana, perforable y transformable atravesada por instalaciones. Una placa cementicia permite luego colocar las
terminaciones de piso y por debajo un cielorraso suspendido sobre la unidad inferior garantiza la independencia entre unidades a la vez que
permite un acceso fécil y directo a las dreas técnicas.

119
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Los espacios técnicos verticales ubicados a la par de las columnas en el espesor del muro medianero garantizan el acceso desde unidades
apareadas. Define puntos de acceso fijos aunque no necesariamente utilizables. Esto permite agregar posteriormente si fuese necesario dreas
de servicio contando con puntos de descarga o abastecimiento pensados con anterioridad. Por su interferencia con los elementos estructurales
horizontales que conforman la malla tridimensional, las tuberfas se hallan alojadas en un cajon vertical que termina funcionando solidariamente
con la estructura reticular general.
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DISTRIBUCION DE COLUMNAS
DE SERVICIO EN EL CONJUNTO
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CORTE LONGITUDINAL Esc: 1.500
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DESCARGA VERTIAL CLOACAS DVC

VENTILACION DVC

MONTANTE ELECTRICIDAD
MONTANTE ABASTECIMIENTO AGUA FRIA

MONTANTE GAS
DESCARGA DESAGUE PLUVIAL

BASTIDOR METALICO DE SERVICIO
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MONTANTE ABASTECIMIENTO TANQUE DE RESERVA

s

CAJON METALICO ESPACIO TECNICO VERTICAL

PUNTO FIJO ANCLAJE INSTALACION CLOACAL

| ||

=

DISTRIBUCION POR CIELORRASO SUSPENDIDOD

SERVICIO FIJO / BACHA Y MESADA

=

ALBANAL EXTERIOR CIRCULACION PUBLICA

BANDEJA DISTRIBUCION CANERIAS INTERNAS

DESARROLLO DE INSTALACIONES
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3. ESCALERAS

La escalera, como decia Charles Moore, tambien pertenece al dominio de fas maquinas que en nuestro caso son los cajones de servicio. Eli-
minando correas transversales del bastidor es posible colocar fa circulacidn vertical, liberando asi a fla ZONA B del inconveniente de resolver ef
acceso a la Planta Alta.
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4. LOSAS

Una busqueda integral de eficiencia respecto a los tiempos de ejecucidn, facilidad de montaje, sintesis respecto a detalles constructivos, y
flexibilidad a partir de una estructura de soporte topoldgica-constructiva fija y versatil que facilite y potencie la performance de las condiciones
de movilidad, nos llevo a optar por efementos horizontales repetibles y modulares de hormigdn pretensado para la conformacidn de las losas
de sustento como tercer elemento junto con el metal como material primordial de la estructura y los espacios técnicos.

El mercado local ofrece distintas marcas, anchos y espesores de losas pretensadas lo que permitiria de ser necesario disminuir la cantidad total
de elementos. Nuestra propuesta opta por losas de 4m de longitud que responden al modulo estructural general, 30cm de ancho que, 10 veces
repetidas, coinciden con el ancho de la ZONA B. Por ultimo, un espesor de 10cm que, obviando la capa de compresion y directamente mediante
una terminacidn final de hormigdn llaneado, completa los 20cm de espesor total que pretendemos lograr,

En una estructura reticular como la que proponemos, la ausencia total o parcial de elementos losa permite miltiples opciones espaciales. Un
modulo fibre de losetas permitiria experimentar una doble altura sobre la Planta Baja. Contando con la estructura de soporte continua, haya o
no losas, nos permite agregar a posteriori un entrepiso personalizado y transformar el tamaiio de la vivienda. La ausencia de algunos elementos
permite abrir huecos en el centro de la planta posibilitando superficies separadas por una doble altura.

A Minilosa hueca TENSAR
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ALTERNATIVAS DISTRIBUTIVAS




TECNOLOGIA
SOPORTE Y RELLENO

5. DIVISIONES INTERIORES

La disposicidn de los tabiques interiores no estd fijada, af contrario, se pretende dar total libertad al usuario para que, de acuerdo a las nece-
sidades del momento, pueda cerrar un espacio destinado para dormir o independizar un cuarto donde poder abrir una oficina. Proponemos la
construccidn de los mismos mediante tabiqueria compuesta de placas de Yeso colocadas sobre perfiles omega. Elegimos esta materialidad
debido a su ficilidad y rapidez en el montaje, y porque ademds se alcanzan (y mejoran) los mismos niveles de Conductividad Térmica (K) que
cualquier sistema constructivo tradicional. Estas paredes, en su interior tienen Lana de vidrio, la cual que tiene el espesor del perfil que la com-
pone. Aquellas que estan en contacto con el exterior, se les colocan doble placa a ambos fados del perfil.

Por otro lado, fas paredes medianeras se construirian con ladrillos del tipo Retak (ladrillos conformados de Hormigon Celular en Autoclave) ya
que debido a sus dimensiones (15x25x50cm) optimizan los tiempos de ejecucidn de la obra y porque con sus propiedades, logramos aislar
tanto acustica como térmicamente una vivienda de ofra.
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ALTERNATIVAS DE USO
SIMPLEX 1.1

BASE TALLER OFICINA CONSULTORIO
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ALTERNATIVAS Y MODIFICACIONES DISTRIBUTIVAS (reveorates v permanenTes)
SIMPLEX 1.1

1 EQUILIBRADO

2 COCINA AL INGRESO
ESCRITORIO DEFINIDO

3 INGRESO CENTRAL
COCINA PRQUENA
MITADES DEFINIDAS

4 INGRESO CENTRAL
COCINA ESTAR
COMEDOR PREDOMINANTE
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ALTERNATIVAS Y MODIFICACIONES DISTRIBUTIVAS (remeorates v peamanentes)
DUPLEX 1.1

1 DUPLEX MINIMO

2 INGRESO POR LOCAL

DIVISIONES INTERNAS
LOCAL EL EXTERIOR

AMBIENTE PRIVADO
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. Apartamentos na Rua do Teatro. Eduardo Souto de Moura

6. CERRAMIENTOS EXTERIORES

En el conjunto destacamos dos tipos de cerramiento, los cuales con su movilidad y consecuente aleatoriedad definen la imagen general de la
propuesta. En las fachadas orientadas hacia el Norte, ninguna pared de cerramiento llega al filo exterior, generando asi en toda su extensidn
galerias semicubiertas. Una persiana del tipo americana, o Black Out, ofician de filtro solar.

%

La definicién en cambio de las fachadas con orientacion Este y Oeste estd dada por el desplazamiento de paneles. Estos cierres estdn mate-
rializados con chapa ondulada de policarbonato colocada sobre bastidor metalico de caio estructural. El corrimiento de Jos mismos se realiza
sobre rieles, a modo de portones corredizos.

. Fachada orientacion Norte

)



~~ Departamentos para estudiantes, Paris. Lacaton & Vassal

_ | D

~~ Fachada orientacidn Este-Oeste
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A MODO DE CIERRE

La propuesta entonces, no pretende reducir ni agotar las variables que suponen el desarrollo de un prayecto de vivienda colectiva, sino al
contrario, supone potenciar y enriguecer un proceso proyectual que hasta el momento se ha demostrado histéricamente complejo de resolver,
intentando acercar la disciplina a los usuarios, sus necesidades (entidades muchas veces distanciadas), sin por eso descuidar una mirada re-
flexiva hacia lo urbano y el medio ambiente. Lejos de pretender ser una solucion acabada, genera nuevos interrogantes y apiniones con fa idea
de enriquecer la discusidn sobre el tema pero principalmente intentan ofrecer una nueva posibilidad de accidn.

Desde una mirada sumamente critica y objetiva se intentaron canalizar nuestros objetivos, buscando ya desde el inicio del trabajo cuestionar-
nos ciertas lineamientos que, debido a su masiva repeticion y aceptacidn hoy en dia son dificiles de objetar. Las preguntas formuladas durante
la publicacidn son quizas la mejor representacidn de estos intereses que finalmente fueron dando lugar al desarrollo de la propuesta. Son tam-
bién las que nos motivaron a realizar el relevamiento grfico y escrito que nos permitid obtener y procesar informacidn del contexto y el modo
en el que algunas personas, como posibles usuarios reales del proyecto, habitan diariamente.

Es aqui donde el proyecto adquiere contenido y, el soporte, aparece como estructura que lo sustenta y potencia, tomando el protagonismo y pa-
sando a ser el contenedor de la diversidad social que representa a este grupo de usuarios. Para ello, definimos un soporte, el cual nos garantizd
la libertad y flexibilidad del relleno deseada, dando fugar sin dudas a la diversidad que, bajo el manto de heterogeneidad y reqularidad heredado
del primero, abre a los usuarios a la experiencia de querer descubrir la disposicidn que eligid su vecino. En cierto sentido, emular la experiencia
que se da en Fukuoka con Steven Holl, donde los habitantes del conjunto se retinen periddicamente con el fin de conocer los interiores de las
unidades debido a que todos son totalmente diferentes. Podria ocurrir lo contrario también, que el soporte resulte una limitacion debido a su
fuerte impronta quitdndole al contenido capacidad de poder sobresalir, generando una imagen lavada o tal vez ultra tecnoldgica del conjunto.

Una vez fograda la propuesta y elaborada una reflexion, el disparador hacia nuevas preguntas deriva quizds del contenido tecnoldgico de la pro-
puesta, fundamentado y discutido en numerosas consulias debido a su poca tradicion en la ciudad y Ia regidn en materia de vivienda colectiva.
También, la poca cantidad de mano de obra especializada y las condiciones climdticas.

Si bien estas fimitaciones son reales, creemos que no son impedimento alguno para llevar a cabo la propuesta. Su paca pero intensa produc-
cidn, y su creciente utilizacidn nos da pie a pensar firmemente en su consideracion.
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REFLEXION

Definitivamente, el desarrollo del ejercicio nos ha demostrado que la gestacion de una propuesta de tal escala y complejidad de resolucidn no
resulta de un proceso lineal en el cual se concretan etapas sucesivas de desarrollo, al contrario, hoy vemos que el trabajo es el resultado de una
bisqueda constante de objetivos e intereses (tanto individuales como grupales) que fueron més alld del resultado formal obtenido.

Mayoritariamente, estas preocupaciones se canalizaron a través del dibujo, herramienta fundamental de verificacidn que durante el proceso
que, junto a la maqueta, dieron lugar al error y a la critica que posibilitd también la reformulacion continua de estas inquietudes. Error que carga
por momentos al camino de neblina e incertidumbre, que acompania, y que es uno de los primeros y mas productivos aprendizajes para un
alumno. Saber sobreponerse a esos desaciertos, asumir el error, no es un acto de heroismo, sino un un acto connatural que signifca al oficio.
Si falta este escaldn, falta la solucidn.

“Estar dispuestos a transitar por lugares equivocados es imprescindible antes de llegar a los paisajes memorables. Tras los asaltos, tachaduras
y rechazos, a veces se desgaja una linea muy clara, una solucidn esencial, que deja paso a una nueva via que antes del error no hubiésemos
percibido. Una vez hecho el aprendizaje de “la equivocacidn necesaria” es mds sencillo, que no mds soportable, convivir con el resto de ese
sargazo de incertidumbres que rodean el que hacer diario del arquitecto.”

La equivocacidn necesaria, de Santiago de Molina (2016)
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