
NUEVOS 
MODOS DE HABITAR
EN UNA ESQUINA ESTRATÉGICA DE LA CIUDAD



AUTORAS
Cecilia Di Stefano
María Belén Pepe

CÁTEDRA
Mg. Arq. Susana Paganini

TUTORA
Arq. Mariela Arq. Mariela Szpac

CO-TUTORAS
Arq. Costanza Galati

Arq. Paola Meli

32



ABSTRACT

Palabras clave: vivienda colectiva, equipamiento 
público, mixticidad de usos, modos de habitar.

ElEl proyecto se encuentra en el Área Central de la 
ciudad de Rosario, a metros del Río Paraná. 
Cuenta con una ubicación privilegiada formando 
parte del frente ribereño.
LaLa propuesta consiste en un proyecto edilicio de 
usos mixtos en altura que busca dar respuesta a 
las necesidades de la población y sus 
problemáticas actuales, con el objetivo de 
abordar la sostenibilidad, tanto desde el punto de 
vista arquitectónico como social. El mismo 
cuenta con viviendas intergeneracionales, con 
diversidaddiversidad tipológica, junto con nuevos espacios y 
equipamientos públicos que incorporan 
actividades deportivas, educativas, comerciales y 
de esparcimiento. Estos mismos son los 
encargados de vincular al conjunto en diferentes 
niveles.
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WORKSHOP INTERNACIONAL 

CComenzamos a trabajar en nuestro 
proyecto en el año 2020. El mismo, se 
enmarca dentro del workshop internacional 
de vivienda y cambio climático propuesto 
por la facultad de arquitectura, 
planeamiento y diseño y la secretaría de 
planeamiento de la Municipalidad de 
Rosario.Rosario.

Dentro de este workshop se propone 
trabajar en distintos terrenos ubicados en el 
área central, y en el primer Anillo perimetral 
de la ciudad de Rosario.
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Desde la cátedra se seleccionaron 3 de 
estos sitios, considerados áreas de gran 
interés urbanístico y con potencial de 
transformación. Dos de ellos se encuentran 
dentro del primer anillo perimetral, 
ubicados, el LOTE K en barrio pichincha y 
LOTE J en Republica de la sexta. El restante 
denominadodenominado LOTE A, se encuentra ubicado 
en el área central, en la intersección de las 
calles San martín y Catamarca, siendo este 
último elegido por nosotras para 
desarrollar nuestro proyecto.
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El área central  de la ciudad de Rosario, en 
donde se encuentra el lote a intervenir, 
está delimitada por las calles Bv. Oroño, Av. 
Pellegrini y el Río, sobre el frente costero 
del Río Paraná. El sitio elegido se ubica 
próximo a la intersección de las peatonales 
San Martín y Córdoba, representando un 
espacioespacio característico de encuentro para 
los rosarinos, donde se desarrolla 
diferentes actividades para toda la 
población.
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EQUIPAMIENTOS

En el sector de la costa central, se 
identifica un espacio público continuo y 
accesible, que incorpora una multiplicidad 
de servicios e infraestructuras. 
ElEl mismo se encuentra dotado de diversos 
equipamientos, algunos enmarcados en 
intervenciones del Plan Urbano Rosario.
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LOCALES GASTRONÓMICOS

Se encuentran varios locales concesionados  
en el Corredor Gastronómico Cultural, que 
incorporan sanitarios públicos accesibles en 
los predios.
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EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Y EDUCATIVOS

Próximo al sitio elegido, se identifican diversos 
equipamientos deportivos y educativos públicos, 
que aportan al programa del proyecto.
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LOTE A INTERVENIR

Por todo lo mencionado, el terreno representa una 
gran oportunidad de renovación urbanística, 
debido a su ubicación estratégica dentro del área 
central y sus dimensiones, ya que posee un área de 
5331m2.
EnEn el lote se encuentra un edificio existente que 
pertenece a la empresa provincial de la energía 
(EPE), el cual está desafectado de su uso, 
generando un límite que desalienta el tránsito 
peatonal en sus inmediaciones. El lote no posee 
indicadores urbanísticos, ya que pertenece a un 
Area de Reserva para Plan de Detalle.
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FACHADA CATAMARCA

FACHADA  SAN MARTÍN26



4



31

VIVIENDA COLECTIVA

Los siguientes recortes periodísticos, plasman 
diferentes problemáticas en torno al acceso a la 
vivienda que se presentan en la actualidad, pero 
que a su vez se encuentran vigentes hace años en 
nuestra sociedad.
ExisteExiste un debate sobre la posibilidad de instaurar 
alquileres públicos en el plan de revitalización del 
microcentro que faciliten el acceso a la vivienda.
PPor otro lado, para la construcción del programa 
nos informamos acerca del contexto actual, donde 
encontramos nuevas tendencias en la manera de 
habitar de las nuevas generaciones debido al 
incremento de las grandes urbanizaciones y la 
realidad socio-cultural. 
SeSe plantean nuevos modos de convivencia que 
proponen diferentes tipologías habitacionales, 
donde predominan los espacios de encuentro y la 
vida en comunidad.
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Edificio Sesc 24 de Maio de Paulo Mendes da 
Rocha, ubicado en Sao Paulo, Brasil. Año 2017 

Edificio Sesc Pompeia de Lina Bo Bardi, ubicado 
en Sao Paulo, Brasil. Año 1977

PFC Ciudad Vertical, de Verdaguer - 
Aguerre, de la Universidad de La Plata. 
Año 2017
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Edificio corporativo Núcleo La Segunda, 
ubicado en Alvear, Santa Fe. Año 2020

Edificio Belladona. Estudio Essence, 
ubicado en Mar del Plata. Año 2020
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CAMBIO CLIMÁTICO

RealizamosRealizamos una investigación sobre las 
problemáticas que se presentan en la actualidad 
referida a esta temática. Entre ellas encontramos 
cuestiones referidas al calentamiento global, las 
grandes sequías, el déficit de áreas verdes, exceso 
de autos particulares que generan colapso en las 
calles y producen contaminación ambiental, entre 
ototras.

Identificamos la necesidad de incorporar 
edificaciones sustentables en la ciudad, así como 
incluir también puestos de movilidad sustentable 
que se sumen al sistema existente, con el fin de 
reducir el impacto ambiental.

Se analizaron los siguientes casos de estudio, que 
abordan diversas cuestiones referidas a la 
sustentabilidad, nos pareció interesante 
profundizar en la recolección de agua de lluvia a 
través de cubiertas verdes para su reutilización, 
que a su vez ayudan a mejorar las condiciones 
higrotérmicas del interior de los locales.
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OBJETIVO GENERAL
Proponer un conjunto edilicio de usos mixtos que 
incorpora vivienda colectiva intergeneracional, en 
una esquina estratégica de la ciudad. 

OBJETIVOS PARTICULARES
-- Proyectar diferentes programas distribuidos 
espacialmente en distintos niveles donde conviven 
lo público y lo privado.

- Desarrollar un edificio de vivienda colectiva con 
diversidad tipológica y gestión público-privada.

-- Incorporar criterios de sustentabilidad tendiente 
a reducir el impacto ambiental mediante la 
materialización.

- Sumar espacios públicos de calidad a la ciudad, 
articulando diferentes niveles y brindando lugares 
de encuentro y pertenencia.
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ESPACIO PÚBLICO - PRIMER PISO

En el Primer piso, el espacio público está 
conformado por plataformas y rampas, que lo 
vinculan con el nivel +0,00.
AlAl mismo se accede desde nivel vereda +3.20m por 
calle Catamarca y a nivel vereda +3.60 por calle San 
Martín, en el que también se encuentra el acceso a 
las cocheras ubicadas en subsuelo. A través de este 
espacio, se ingresa tanto al núcleo público como a 
los núcleos privados.
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MODALIDAD DE GESTIÓN

Siendo el terreno de dominio público 
provincial, se propone hacer una 
transferencia a un dominio público 
municipal para poder intervenir en el 
mismo. 

LLos programas propuestos se traducen en: 
18% de Uso privado – Gestión privada: Que 
incluye las viviendas de unidades tipo. 
31% de Uso privado – Gestión pública: Que 
incluye viviendas de diversidad tipológica, 
abordando los nuevos modos de habitar. 
51%51% Uso mixto - Gestión pública: Que incluye 
a los distintos espacios y equipamientos 
públicos en diferentes niveles que vinculan 
al proyecto.



07. REFLEXIÓN
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A modo de reflexión, entendemos lo que 
significa nuestro proyecto para el sector, en 
donde el mismo, viene a sumarse como una 
pieza más dentro del programa de 
revitalización del microcentro y conectarse 
a los recorridos urbanos existentes y futuros, 
a través de diferentes conexiones 
pepeatonales. 
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En el marco de cursado el cual fue 
transitado en pandemia, nos obligó a 
repensar la vida en comunidad, fomentando 
la interacción social y los encuentros. 
Debido a esto, hicimos hincapié en el 
espacio público con el peatón como 
protagonista, proponiendo distintos 
atatravesamientos y recorridos que conectan 
los diferentes programas en distintos 
niveles, desdibujando los límites entre lo 
público y lo privado.
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Para lograr esta integración, hemos 
trabajado en modos de gestión pública y 
privada, planteando diversidad tipológica y 
analizando distintos modos de habitar. Las 
viviendas están pensadas para la mayor 
parte de la población, facilitando el acceso a 
la misma y ajustándose a la temática 
prpropuesta por el workshop.
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https://www.archdaily.com/

http://www.d2.capsf.ar/wp-content/uploads/sites/5/2021/11/PAG-1.pdf
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