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ABSTRACT

Palabras clave: vivienda colectiva, equipamiento
publico, mixticidad de usos, modos de habitar.

El proyecto se encuentra en el Area Central de la
ciudad de Rosario, a metros del Rio Parana.
Cuenta con una ubicacién privilegiada formando
parte del frente ribereno.

La propuesta consiste en un proyecto edilicio de
usos mixtos en altura que busca dar respuesta a
las necesidades de la poblacion y sus
problematicas actuales, con el objetivo de
abordar la sostenibilidad, tanto desde el punto de
vista arquitecténico como social. ElI mismo
cuenta con viviendas intergeneracionales, con
diversidad tipoldgica, junto con nuevos espacios y
equipamientos publicos que incorporan
actividades deportivas, educativas, comerciales y
de esparcimiento. Estos mismos son los
encargados de vincular al conjunto en diferentes
hiveles.
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01. INTRODUCION
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WORKSHOP INTERNACIONAL

Comenzamos a trabajar en nuestro
proyecto en el ano 2020. EI mismo, se
enmarca dentro del workshop internacional
de vivienda y cambio climatico propuesto
por la facultad de arquitectura,
planeamiento y disefno y la secretaria de
planeamiento de Ila Municipalidad de
Rosario.

Dentro de este workshop se propone
trabajar en distintos terrenos ubicados en el
area central, y en el primer Anillo perimetral
de la ciudad de Rosario.




Desde la catedra se seleccionaron 3 de
estos sitios, considerados areas de gran
interés urbanistico y con potencial de
transformacion. Dos de ellos se encuentran
dentro del primer anillo perimetral,
ubicados, el LOTE K en barrio pichincha y
LOTE J en Republica de la sexta. El restante
denominado LOTE A, se encuentra ubicado
en el area central, en la interseccidn de las
calles San martin y Catamarca, siendo este
ultimo elegido por nosotras para
desarrollar nuestro proyecto.




02. SITIO DE INTERVENCION



El drea central de la ciudad de Rosario, en
donde se encuentra el lote a intervenir,
esta delimitada por las calles Bv. Oroiio, Av.
Pellegrini y el Rio, sobre el frente costero
del Rio Parana. El sitio elegido se ubica
proximo a la interseccion de las peatonales
San Martin y Cdérdoba, representando un
espacio caracteristico de encuentro para
los rosarinos, donde se desarrolla
diferentes actividades para toda |la
poblacion.




'-\\ 9 ISLA DE LOS INVENTOS
Sy oy Bl

\ | @ - \ 9 CENTRO CULTURAL PARQUE ESPANA
- 4 b\
K N\ ~

Tt

£\

EQUIPAMIENTOS

En el sector de la costa central, se
identifica un espacio publico continuo y
accesible, que incorpora una multiplicidad
de servicios e infraestructuras.

El mismo se encuentra dotado de diversos
equipamientos, algunos enmarcados en
intervenciones del Plan Urbano Rosario.
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BAR RIO MIO

PARRILLA DON FERRO

BAR FLORA

LOCALES GASTRONOMICOS

Se encuentran varios locales concesionados
en el Corredor Gastronédmico Cultural, que
incorporan sanitarios publicos accesibles en
los predios.

ON FERRO ' _ BAR FLORA




EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Y EDUCATIVOS

Proximo al sitio elegido, se identifican diversos
equipamientos deportivos y educativos publicos,
que aportan al programa del proyecto.

ESCUELA PRIMARIA ROQUE SAENZ PENA

GIMNASIO UNR

COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL
“EMILIO A. LOTUF”

GIMNASIO UNR

@ ESCUELA PRIMARIA NO. 103 DR. ROQUE SAENZ PENA

@ POLIDEPORTIVO PLAZA DE LA COOPERACION

=
. griy

i
L




LOTE A INTERVENIR

Por todo lo mencionado, el terreno representa una
gran oportunidad de renovacién urbanistica,
debido a su ubicacion estratégica dentro del area
central y sus dimensiones, ya que posee un area de
5331m2.

En el lote se encuentra un edificio existente que
pertenece a la empresa provincial de la energia
(EPE), el cual estd desafectado de su uso,
generando un limite que desalienta el transito
peatonal en sus inmediaciones. El lote no posee
indicadores urbanisticos, ya que pertenece a un
Area de Reserva para Plan de Detalle.
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FACHADA CATAMARCA
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FACHADA SAN MARTIN




03. CONSTRUCCION DEL PROGRAMA



Manzana 125: “El centro se va a
revitalizar”
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ARQADISENO
OPINION

Las complejidades para acceder a . , . :
una casa propia en argentina :il jilgitélrlle:jrasomal como una herramienta mas de acceso a

La nueva Ley de Alquileres confirma la necesidad de que el tema se incluya en la agenda pablica, a

VIVIENDA COLECTIVA

Los estudiantes que llegan a Rosario

fin de elaborar politicas focalizadas que hagan accesible el acceso a una vivienda adecuada

Los siguientes recortes periodisticos, plasman

diferentes problematicas en torno al acceso a la ante el desafio de alquilar por Iven Kesr
vivienda que se presentan en la actualidad, pero departamento T,
que a su vez se encuentran vigentes hace afios en P » _ R | i
N Estrategias y redefiniciones en la busgueda de vivienda para el cursado de carreras por parte c H £

nu.estra SOC|edad. jc')\?fe.nte;s?cifeivi?ﬁenaestudiaraRosa?io, debido a los aItF())s costos iniciales para afro:tarpun; lo La pandemla agravo Ia
Existe un debate sobre la posibilidad de instaurar -~ < - I situacion de los que buscan
alquileres publicos en el plan de revitalizaciéon del ' i

; A oo P A casas para alquilar
microcentro que faciliten el acceso a la vivienda. lenla

C-iudad El teletrabajo acentud la necesidad de mas espacio y la demanda crecio o A

considerablemente. Por el contrario, muchos departamentos que suelen
rentar estudiantes en el Centro v Nueva Cérdoba estin vacios.

Por otro lado, para la construccion del programa
nos informamos acerca del contexto actual, donde
encontramos nuevas tendencias en la manera de
habitar de las nuevas generaciones debido al
incremento de las grandes urbanizaciones y la

Habitaciones y pasillos

La Rosario del 1900 era
también desigual en la

JOAQUIN AGUISE - 20062001

ROSARIO

realidad socio-cultural.

Se plantean nuevos modos de convivenci ot B W =B 1 \
I’Op dif t tivoloai . C a que Desequilibrio inmobiliario histérico en Rosario: hay C'“"‘m_ Rosario empieza a pensal‘ la

proponen erentes fpologlas habitacionales, 59.000 viviendas en venta pero solo 900 en alquiler Vivir para pagar revitalizacién de Ia zona centro

hacer un acuerdo porur

; oisdealrbor i Al quil eres en ROS an’ 0
| aumentaron hasta un 111,5'

e 2 Pablo Javkin se reunid con jovenes arquitectos y estudiantes en el marco

en relaclon a enero del 20 2: del proyecto de refuncionalizacion del drea en el que trabaja el municipio,

el intendente escuchdé opiniones y sugerencias para mejorar el casco

donde predominan los espacios de encuentro y la
vida en comunidad.

Por Impulso

Segin el Centro de Estudios Sociales y Econémicos (Ceso), en un relev histérico de la ciudad.
interanual donde se expone que el promedio de incremento, en contratos
vigentes, fue del 81,4%. %. Los departamentos de dos ambientes son los que

mas subieron




ESPACIO Y EQUIPAMIENTO PUBLICO

En cuanto al segundo tema abordado, citamos un
fragmento del texto “El espacio publico, ciudad y
ciudadania” de Jordi Borja, pertinente para
introducir el mismo.

“El espacio publico no es el espacio residual entre
lo que se ha construido y el espacio viario. Hay
que considerarlo el elemento ordenador del
urbanismo, sea cual sea la escala del proyecto
urbano. Es el espacio publico el que puede
organizar un territorio que sea capaz de soportar
diversos usos y funciones y el que tiene mds
capacidad de crear lugares.”

Nuestra intencion sobre el espacio y equipamiento
publico de nuestro proyecto, es potenciarlo como
un  espacio  estructurador e integrador,
cumpliendo un rol fundamental para el desarrollo
de la vida en comunidad.
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Edificio Sesc 24 de Maio de Paulo Mendes da Edificio Sesc Pompeia de Lina Bo Bardi, ubicado PFC Ciudad Vertic;al, d.e Verdaguer -
Rocha, ubicado en Sao Paulo, Brasil. Ao 2017 en Sao Paulo, Brasil. Ao 1977 Aguerre, de la Universidad de La Plata.
Ano 2017




CAMBIO CLIMATICO

Realizamos una investigacién sobre |las
problematicas que se presentan en la actualidad
referida a esta tematica. Entre ellas encontramos
cuestiones referidas al calentamiento global, las
grandes sequias, el déficit de dreas verdes, exceso
de autos particulares que generan colapso en las
calles y producen contaminacién ambiental, entre
otras.

Identificamos la necesidad de incorporar
edificaciones sustentables en la ciudad, asi como
incluir también puestos de movilidad sustentable
que se sumen al sistema existente, con el fin de
reducir el impacto ambiental.

Se analizaron los siguientes casos de estudio, que
abordan diversas cuestiones referidas a la
sustentabilidad, nos parecio interesante
profundizar en la recoleccién de agua de lluvia a
través de cubiertas verdes para su reutilizacién,
que a su vez ayudan a mejorar las condiciones
higrotérmicas del interior de los locales.

Edificio corporativo Nucleo La Segunda,
ubicado en Alvear, Santa Fe. Anho 2020

Edificio Belladona. Estudio Essence,
ubicado en Mar del Plata. Ano 2020




04. OBJETIVOS



OBJETIVO GENERAL

Proponer un conjunto edilicio de usos mixtos que
incorpora vivienda colectiva intergeneracional, en
uha esquina estratégica de la ciudad.

OBJETIVOS PARTICULARES

-Proyectar diferentes programas distribuidos
espacialmente en distintos niveles donde conviven
lo publico y lo privado.

-Desarrollar un edificio de vivienda colectiva con
diversidad tipoldgica y gestion publico-privada.

-Incorporar criterios de sustentabilidad tendiente
a reducir el impacto ambiental mediante la
materializacion.

-Sumar espacios publicos de calidad a la ciudad,
articulando diferentes niveles y brindando lugares
de encuentro y pertenencia.




05. PROYECTO ARQUITECTONICO



ESTRATEGIA PROYECTUAL

El terreno presenta un desnivel de 3,20m hacia el
extremo de Catamarca y 3,60 m hacia el extremo
de San Martin. Por otra parte, se ve afectado por el
centro de manzana.

Ubicamos un conjunto edilicio de programas
mixtos en dos torres, dispuestos de tal manera que
se genere una conexion entre la esquina y el
centro de manzana, y dejando las 4 fachadas libres
de cada torre con el fin de lograr buena
iluminacion y ventilacion.

Se decidid respetar la altura maxima estipulada
para el Area general en la torre ubicada sobre
Catamarca, e incrementar la altura en la torre
dispuesta sobre San Martin, con el fin de darle
jerarquia al edificio que alberga la mayor cantidad
de programa publico.

Planteamos un conjunto de equipamientos
publicos sobre las medianeras existentes, que

respetan la altura maxima del centro de manzana.

.Los edificios se encuentran vinculados por un
recorrido publico en diferentes niveles, logrando
una mixticidad de wusos y programas que
enriquezcan el area.

DESNIVELES Y CENTRO ESQUINA LIBERADA DESPLAZAMIENTO
DE MANZANA DE VOLUMENES

ALTURA MAX. CENTRO DE MANZANA &M

INCREMENTO DE ALTURA ALTURAS PROYECTO CON VINCULACION DEL CONJUNTO
RESPECTO A NORMATIVA EDILICIO



PROGRAMA

Se propone un complejo de usos mixtos que
cuenta con espacio publico, y distintos programas
publicos y privados. Dicha mixtura se plantea con
el objetivo de revitalizar una esquina estratégica
de la ciudad, desarrollado nuevos modos de
habitar y espacios publicos que buscan sumarse a
la red existente en la ciudad.

Dentro de los programas de uso publico podemos
encontrar: locales gastrondmicos, espacio de
trabajo “Co-working”, biblioteca y mediateca,
jardin de infantes y espacio deportivo municipal.
Por otra parte, se plantea vivienda de gestion
publica proponiendo una residencia para
mayores, Co- living y viviendas de unidades tipo.
También se plantean viviendas tipo de caracter
privado, dispuestas en la torre que se encuentra
sobre calle Catamarca.

PLANTA BAJA - NIVEL +0.00

VINCULACION DE
ESPACIOS PUBLICOS

PRIMER PISO - NIVEL +3.20 Y +3.60

CONIJUNTO EDILICIO
DE USOS MIXTOS

PROGRAMA

ESPACIO PUBLICO

CO-WORKING
LOCAL GASTRONOMICO

BIBLIOTECA/MEDIATECA

NUCLEO PUBLICO

NUCLEO PRIVADO

© JARDIN DE INFANTES

LOCAL COMERCIAL

ESPACIO DEPORTIVO
RESIDENCIA PARA MAYORES
VIVIENDAS UNIDADES TIPO
VIVIENDAS CO-LIVING
AZOTEAS PRIVADAS
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FACHADA SOBRE CALLE
SAN MARTIN

CATAMARCA

PLANTA BAJA
ESPACIO PUBLICO

E.M.

NIVEL + 0.00
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ESPACIO PUBLICO - PLANTA BAJA

La planta baja del proyecto se encuentra a nivel
+0,00, por lo que se ingresa a la misma a través de
la esquina.

En este nivel se dispone la plaza publica como
corazén del proyecto, pensada como un espacio
gue interviene como escenario de distintas
actividades. La misma, fomenta la interaccion
entre los vecinos del barrio y los usuarios del
proyecto, convirtiéndose en un lugar de
encuentro. Ademas, alrededor de la plaza se
disponen los diferentes programas de uso publico
y los ingresos a los mismos.




ESPACIO + EQUIPAMIENTO PUBLICO

La plaza, se presenta como elemento principal
estructurador, ya que a su alrededor se distribuyen
los diferentes equipamientos de caracter publico:
jardin de infantes, bar consecionado, biblioteca y
mediateca, y espacio de trabajo comunitario.

Por otra parte, se plantea la incorporacion de
puestos de monopatines eléctricos y bicicletas

publicas que se suman al sistema Mi Bici Tu Bici,
existente en la ciudad de Rosario.
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E.M.
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ESPACIO PUBLICO - PRIMER PISO

En el Primer piso, el espacio publico esta
conformado por plataformas y rampas, que lo
vinculan con el nivel +0,00.

Al mismo se accede desde nivel vereda +3.20m por
calle Catamarcay a nivel vereda +3.60 por calle San
Martin, en el que también se encuentra el acceso a
las cocheras ubicadas en subsuelo. A través de este
espacio, se ingresa tanto al ndcleo publico como a
los nucleos privados.

[t

%

:-‘.r_'.:zl. umuE e

]‘ ) I

~ e e | LS

o |

,a!

.-. :
arili
1 1
I

-

- [
ik liili.i_iiﬁi_l

!
[
!

.

oo 2
o,

_i -



La funcion principal de esta plataforma publica, es
articular los diferentes equipamientos y niveles,
convirtiendose en un elemento clave en el
funcionamiento y la configuracién del proyecto.
Este paseo publico, a su vez, balconea a la plaza
dispuesta en el nivel cero, generando una
conexion directa con la misma.

En las siguientes imagenes se puede observar la
vinculacion de los paseos publicos con los
diferentes equipamientos.

—

07- Plataformas publicas en primer piso

63




EQUIPAMIENTO PUBLICO

Entre los equipamientos publicos, encontramos la
continuacion de la biblioteca y mediateca, un
centro deportivo municipal, un bar concesionado :
y un local comercial. Todos estos dispuestos, como — o A—
mencionamos anteriormente, en torno al paseo |
publico que balconea a la plaza de planta baja.
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ESPACIO PUBLICO INTERMEDIO

Como continuacidon de los espacios publicos
desarollados anteriormente, en el conjunto se
plantea un equipamiento intermedio de uso
publico que vincula las dos torres mediante un
puente materializado mediante estructura
metalica liviana.

Al mismo se puede acceder a través de los nucleos
publicos dispuestos en planta baja y primer piso.
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Se plantea como un espacio libre y flexible, sin un
uso especifico asignado, con el objetivo de
fomentar lugar de encuentro y permanencia, y
promover la interaccién social.

Sobre el frente de la torre de calle Catamarca, se
dispone un espejo de agua.

Nos nutrimos de referentes como Lina Bo Bardi y
Paulo Mendes Da Rocha para pensar este espacio
flexible y de uso variado.
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Este espacio goza de visuales privilegiadas hacia
el rioy también hacia el centro de manzana.

El mismo plantea una oportunidad de innovacion
a los espacios publicos ya existentes en la ciudad,
al tratarse de programa publico en alturay
ubicado sobre el frente costero de la ciudad.

entro de manzana

735
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Martin, dispusimos una azotea de uso publico en

la gue funciona un bar y un mirador.
Decidimos ubicarlo en esta torre ya que es la que

aloja la mayor cantidad de programa de gestion

En el remate del edificio ubicado sobre cale San
publica.
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ESTACIONAMIENTOS

Se asigna el primer nivel de subsuelo a cocheras
de uso publico. A las mismas se accede a través de
una rampa de doble circulacion gue se ubica
sobre la medianera de calle San Martin.

Por otra parte, en el segundo subsuelo se
disponen cocheras de uso privado, destinados a
las distintas tipologias de viviendas.

Las mismas poseen en total una capacidad para
200 autos.

Los medios de escape fueron dispuestos de
manera tal que no haya mas de 40 metros entre
uno y otro, cumpliendo con la normativa vigente.
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RESIDENCIA PARA MAYORES

En la torre que se encuentra sobre calle San
Martin, dispusimos una Residencia para mayores.
Debido a las necesidades que reqguiere este tipo
de programa, se decidié ubicarla préxima al
ingreso del edificio para tener facil acceso y
cercania a los espacios publicos.

La residencia se desarrolla en dos niveles,
contando con areas comunes y de esparcimiento,
cocina y comedor comun, sala de rehabilitacion, y
también dormitorios convencionales y adaptados.
La residencia posee en total 12 habitaciones.
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VIVIENDA COLECTIVA

PROGRAMA
s ’ \ N
VIVIENDA COLECTIVA il \ y A
Como segunda tipologia, desarrollamos vivienda A\
colectiva de unidades tipo. Los nucleos de = 5— 10
circulacion vertical y la circulacion de acceso a las —— ESCALAGRAFICA
viviendas se ubicaron en el centro de las torres, '
liberando las fachadas para lograr iluminacion y
ventilacion en todos los ambientes.
Se desarrollan viviendas de 2 y 3 dormitorios,
resultando un total de 38 unidades.
La torre ubicada sobre calle Catamarca cuenta
con unidades privadas, mientras que la torre
dispuesta sobre calle San Martin, alberga =
viviendas tipo de gestion publica. <
Ambas poseen visuales privilegiadas hacia el rio, é
como hacia el centro de manzana y a la plaza S
publica generada en planta baja.
<« +960
>
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1- Nucleos privado///
/ 2- Viviendas de 2 dormitorios
L 3- Vivie}qgas/d/e 3 dormitorios
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planta baja con un sector de uso comun, | \
ubicandose de tal manera que aprovechan las |
visuales hacia el rio y hacia la plaza. Por otro lado, |
se encuentran las habitaciones para los usuarios. |
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DETALLE ENVOLVENTE
SITUACION BALCON

ESCALA 1:.50
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ENVOLVENTE - LOCALES PRINCIPALES

-
-
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En cuanto a la proteccion solar, optamos por
paneles corredizos compuestos por perfiles
metalicos, que se adaptan a las diferentes T T
orientaciones unificando el disefo de la fachada. 777
La misma permite el ingreso de luz y ventilacion al
espacio de manera controlada, sin perder las
visuales hacia el exterior. Con esto logramos un
mayor confort térmico y ahorro energético.
Se decidio utilizar como cerramiento exterior
ladrillos huecos de 7 cdmaras, denominados
DM20. Los mismos cumplen por si solos con las
exigencias higrotérmicas actuales de la Ciudad de Aporeeustalo :
. . . . Tuberia de polietileno 1/2" para riego por -
Rosario, sin necesidad de incorporar un paguete goteo proviniente de agua de lluvia
aislante sobre dicho muro. el 1
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Proteccion solar: panel metalico corredizo
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DETALLE ENVOLVENTE
SITUACION NUCLEOS HUMEDOS

ESCALA 1:50
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En las areas de servicios, optamos por panelesfijos
a los que se decidid sumarle una segunda piel de
vegetacion, donde ademas de aportar al disefo de e
la fachada y otorgar privacidad, aporta verde al -
proyecto, manteniendo un equilibrio con el
medioambiente.

El mantenimiento de la vegetacion tanto de la
fachada como de la azotea, se da mediante un
sistema de riego por goteo, proveniente de la
recuperacion de agua de lluvia. Esta es

T

| ‘

Proteccion solar: panel metalico fijo

Planta trepadora rustica de bajo mantenimiento

H}?’.ﬁ

, ] Ladrillos "Doble muro" (DM20) de 7 camaras ml W
recolectada a través de la red pluvial de la terraza Aportsushiet :
verde ubicada en los bloques sobre medianeras, y Tuberia de polietileno 1/2" para riego por goteo
I d £ d d proviniente de agua de lluvia
almacenada en tanques de reserva para agua de Desagie canters 4l
lluvia, ubicados en el area técnica del AR - |

estacionamiento que se encuentra en el subsuelo.
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14- Protecciones solares en balcones contrafrente




A% T Leain Jul pd ~
LGN 0N . C_
h — N\ AZOTEA DE USO EXCLUSIVO
CATAMARCA — Vi PROGRAMA
2 ﬂ.“’.\‘:&ﬁk l‘“ ‘ ’1@?%& — E X N
_LEm Y] __?4\‘:‘ Féﬁ N ! 4
ée}'-‘m.._._ - = vy g o : ~
& +320 «ff\zg_[\@fg& Aﬁi?@ﬁ A &fg“’f'—;%ﬁﬁ& \ S
AZOTEAS DE USO EXCLUSIVO ' A Lt by
En cuanto a las azoteas de uso exclusivo, S || TTVV—— H
decidimos disponer una en cada torre para ser :'I;xh LJ b B ! e 02 5. 0
utilizadas por los usuarios que habitan cada una | H 1] 7 H ] H ] /] ESCALA GRAFICA
de ellas. j
Ambas cuentan con pileta y areas de servicio.
Desde las mismas se obtienen visuales hacia la
ciudad, hacia el rio, y también a los diferentes
espacios publicos generados en nuestro proyecto. BN
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06. MODALIDAD DE GESTION
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MODALIDAD DE GESTION

Siendo el terreno de dominio publico
provincial, se propone hacer una
transferencia a un dominio publico
Mmunicipal para poder intervenir en el
mismo.

Los programas propuestos se traducen en:
18% de Uso privado - Gestién privada: Que
incluye las viviendas de unidades tipo.

31% de Uso privado - Gestidn publica: Que
incluye viviendas de diversidad tipoldgica,
abordando los nuevos modos de habitar.
51% Uso mixto - Gestion publica: Que incluye
a los distintos espacios y equipamientos
publicos en diferentes niveles que vinculan
al proyecto.

. VIVIENDAS DE GESTION PRIVADA
B VIVIENDAS DE GESTION PUBLICA
BN EQUIPAMIENTO DE GESTION PUBLICA
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A modo de reflexiéon, entendemos lo que
significa nuestro proyecto para el sector, en
donde el mismo, viene a sumarse como una
pieza mdas dentro del programa de
revitalizacion del microcentro y conectarse
a los recorridos urbanos existentes y futuros,
a través de diferentes conexiones
yeatonales.
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En el marco de cursado el cual fue
transitado en pandemia, nos obligé a
repensar la vida en comunidad, fomentando
la interaccidon social y los encuentros.
Debido a esto, hicimos hincapié en el
espacio publico con el peatén como
protagonista, proponiendo distintos
atravesamientos y recorridos que conectan
los diferentes programas en distintos
niveles, desdibujando los limites entre lo
publico y lo privado.
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Para lograr esta integracién, hemos
trabajado en modos de gestiéon publica y
privada, planteando diversidad tipoldgica y
analizando distintos modos de habitar. Las
viviendas estdn pensadas para la mayor
parte de la poblacién, facilitando el acceso a
la misma y ajustdndose a la tematica
yropuesta por el workshop.
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