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Esta publicacion es el resultado del trabajo realizado durante los
anos 2017 y 2018 en el marco de la asignatura Proyecto Final
de Carrera de la Catedra a cargo del Arg. Chajchir Eduardo,
en la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefno de la
Universidad Nacional de Rosario.

Conforme a lo establecido por el Plan de Estudios (res. 849/09),
el Proyecto Final de Carrera se desarrolla en dos médulos, una
primera instancia presencial y otra de seguimiento personalizado
a cargo de un tutor, quién es el encargado de guiar el trabajo
hasta la instancia de defensa publica.

Las catedras de Proyecto Arquitectdnico de la Facultad, de comun
acuerdo con la Comisién de Seguimiento del Plan de Estudios,
fijaron como marco tematico para la “Convocatoria Anual Fin de
Carrera’ el trabajo sobre proyectos arquitecténicos contenidos
en Politicas Publicas, referidos a las areas de Habitat, Salud y/o
Educacion.

En este caso se opta por desarrollar, dentro del eje tematico
habitat, la vivienda colectiva en el tejido urbano de la ciudad de
Rosario.
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El objetivo del presente trabajo es realizar una propuesta
proyectual sobre la tematica de la vivienda colectiva en altura,
investigando especificamente en los espacios exteriores como
estructuradores de la vivienda.

El concepto de espacio exterior doméstico es reinterpretado
como una herramienta proyectual que renueve la reflexion
contemporanea sobre el problema de la vivienda en altura.

Mediante la incorporacién de este concepto, no se busca sélo el
incremento de espacios exteriores en altura, sino que se plantea
el patio como elemento estructurador que permite multiplicidad
de variables en el disefo de un conjunto de viviendas.

Esta propuesta apunta a que cada unidad habitacional requiere
como complemento de la interioridad una porcidn de exterioridad,
como sucede con la casa-patio, la cual tiene una larga tradicion
como tipologia de vivienda urbana.

Mediante el patio, la casa se apropia y se reserva un fragmento
de exterioridad como parte inseparable de lo doméstico.

La valoracion positiva de los espacios exteriores asociados a la
vivienda proviene en gran medida de su conformacién y calidad,

las cuales dependen a su vez de las relaciones que establezcan
con los otros ambientes de la vivienda.

Tradicionalmente los estudios sobre la vivienda colectiva se han
enfocado en los temas tipoldgicos y en la flexibilidad del espacio
interior. Estudiar a los espacios exteriores en altura implica una
renovacion del andlisis de la vivienda colectiva, abordando el
desafio de trasladarlos a espacios de usos privados que son
propios de cada vivienda.

La hipdtesis que se desprende de la propuesta es que, la
posibilidad de uso en altura de un espacio abierto, aunque no
pueda ser garantizada, si puede al menos ser sugerida, por medio
de una dimension fisica generosa y de una articulacion franca y
directa con los espacios interiores de la unidad habitacional.

La relacion de la vivienda con el exterior ha sido una constante a
lo largo de la historia. Si bien el uso de estos espacios se realiza
de forma sencilla en las viviendas unifamiliares o adosadas, el
problema surge con la necesidad de crear ciudades con una
mayor densidad.

El movimiento moderno impulsé a la vivienda colectiva como
paradigma para la generacién de ciudad mediante el bloque y la

torre como tipologias edilicias por excelencia. Pero no se ocupé
de su expansion exterior, sino que generalmente minimizd estos
espacios o incluso los elimind por completo.

Sin embargo, en 1922 Le Corbusier plantea los Inmueble Villa
como propuesta de vivienda tedrica, inaugurando una nueva
tipologia edilicia, el patio en altura.

Con este proyecto Le Corbusier funda un nuevo tipo de vivienda, o
lo refunda, a partir de considerar la casa patio como tipo adaptable
para configurar la vivienda en altura.Esta investigacion iniciada a
principios del siglo XX, tiene continuidad hasta la actualidad.



Interpretacion de Luis Diaz Maurino de Vivienda de los Inmueble-Villa (Pabellén
L Espirit Nouveu) “En las ilusiones también se vive. Inspiracion ilusioria en la
arquitectura corbuseriana.” - Antén Capitel.
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A partir de las ultimas décadas del siglo XX, a través del proceso
de globalizacién la ciudad se ha ido complejizando a causa de
transformaciones tecnoldgicas, econémicas, politicas, sociales y
culturales.

Estos cambios traencomo consecuenciala desvalorizacién de todo
proyecto colectivo y el refugio en el individualismo, fragmentacion
y aislamiento. Surgen asi nuevas formas de residencia, espacios
controlados, de ocio, nuevos tipos de espacios publicos.

La privatizaciéon de empresas y suelo publico y politicas regidas
por la inversién inmobiliaria generaron el auge de la construccion
y el crecimiento urbano y por lo tanto la estandarizaciéon de
soluciones habitacionales.

Es esta estandarizaciéon la que pone en manifiesto la falta de
identidad en los planteamientos urbanos y arquitectonicos y con
ello el valor del individuo y sus condicionantes particulares.

En los ultimos afios la sociedad ha cambiado significativamente,
razén por la que también han cambiado los modos de habitar.
El abanico de elecciones de forma de vida se ha ampliado
considerablemente; podria decirse entonces que el rasgo basico
de la sociedad actual es la heterogeneidad. Sin embargo, el
concepto de la vivienda ha variado poco en relacién a los cambios
sociales y tecnolégicos.

La vivienda es el primer espacio de sociabilizacién y la
representacion espacial de las diversas agrupaciones familiares;
es por esto que debe ser capaz de albergar las diversas maneras
de vivir que se evidencian en las sociedades del siglo XXI.

El espacio exterior vinculado a la vivienda ha sido un factor crucial
en la calidad y el disefio de la misma. La relacion que la vivienda
establece con el exterior siempre ha marcado la forma de vivirla.

La existencia y calidad de esta conexiéon garantizan unos
estandares de confort, salubridad y bienestar. Es decir, la
utilizacion de estos espacios facilita que el habitat sea un lugar
con mas identidad. El habitante establece un vinculo con este
espacio, que aporta una calidad extra a la vivienda.

La introduccién del espacio exterior ha sido una variable
presente en la vivienda tradicional a lo largo de la historia. Si
bien la vivienda aislada resuelve de manera mas satisfactoria
la relacién entre interior y exterior, la necesidad de densificar la
solucion habitacional hacia la vivienda colectiva ha hecho que
las propuestas habitacionales dejaran al espacio exterior en un
segundo plano.

Este hecho ha producido que los proyectos cuyo objetivo sea la
estandarizacién de las condiciones de vida, hayan tenido como
estrategia la complejidad en la distribucion de las tipologias y no
la importancia de la incorporacién un espacio exterior de calidad.

En consecuencia, podemos considerar que la calidad de la
vivienda se materializa de una forma rotunda por la consideracion
de un espacio exterior y la relacién que éste establece con el
resto de la vivienda. Desde la introduccién de luz y ventilacién,
por razones de salubridad, hasta la construccién de un espacio
exterior para el disfrute del paisaje, la arquitectura doméstica
ha tratado siempre de desdibujar el umbral entre el exterior y el
interior.



Fotografias sobre los espacios exteriores
en balcones de la ciudad.
Ph: Mazzarén - Pagani
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Hacia una arquiigaIJra. Le Corbusier, 1998

INMUEBLES - VILLA

Arqg. Le Corbusier

1922

La génesis del proyecto surge de llevar la vida de las Villas a un
modelo de mayor densidad. Estas viviendas se agrupan en altura
creando un conjunto en torno a un patio y éstas a su vez a la
terraza privada. Es indiscutible que la relacion entre el exterior
y el interior es la que le otorga calidad mediante la puesta en
contacto a la vivienda con el paisaje: con la ciudad. La imagen
caracteristica del bloque moderno, de fachada homogénea y
anoénima, donde prima lo colectivo sobre lo individual se sustituye
por el edificio generado por la sumatoria de “casas; que estan
volumétricamente individualizadas.

Tan importante como la idea de patio, es el concepto de repeticion:
adosary apilar células para conformar el bloque. Pensar el habitar
en altura implica considerar el tema globalmente, sin restringir el
problema a la organizacion interna de una tipologia o su mero
vinculo con el exterior.



" Hacia una arquitectura. Le Corbusier, 1998

PABELLON LESPIRIT NOUVEAU
Arq. Le Corbusier
Paris, Francia- 1925
Edificio temporal construido en el marco de la Exposicion
Internacional de Artes Decorativas en Paris. La exposiciéon
le sirvi6 a Le Corbusier para mostrar a nivel internacional sus
estudios sobre un nuevo tipo de vivienda. Realiza el Pabellon
LEspirit Nouveau como una célula a escala 1.1 del proyecto
de Inmuebles Villa, nunca construidos. No se trata solo de una
vivienda aislada,si no que intentaba buscar una nueva reflexiéon
arquitecténica de como funcionaban los espacios, sus medidas
minimas y a la vez impactar a gran escala en las ciudades.
El bloque habitacional consta de 2 plantas que ambas tienen una
relacién especial con el patio jardin de doble altura.
La repeticion, yuxtaposicion y apilamiento de este bloque a mayor
escala, demuestra la capaciadad del arquitecto a la hora de
proyectar una vivienda social con todas las comodidades de una
gran casa y de notable versatibilidad espacial.

- ‘ iy e . O — far=
Historia de la arquitectura moderna- Leonardo Benevolo1996

NID DABEILLE
Arg. Georges Candilis - Shadrach Woods
Casablanca, Marruecos - 1952
Candilis y Woods crean una serie de soluciones tipoldgicas para
resolver el problema de sobrepoblacién y de crecimiento de
ciudades como Casablanca. En 1952, proyectan y construyen un
complejo habitacional para la poblacién musulmana, denominado
Nido de Abeja. En él, los patios se ubican como volimenes
anadidos a la fachada principal y se desplazan alternadamente en
las plantas pares e impares, de modo que cada unidad consigue
tener un espacio exterior en doble altura. La estrategia pasa
entonces, por repensar el concepto de patio (o espacio exterior)
y desarrollar una agregacién que posibilite llevar el modelo a una
densidad mayor. Estos espacios se cierran al exterior, creando el
efecto de patio “protegido” que tendria una vivienda musulmana.
El uso de la vivienda patio como referencia para dotar de identidad
a las propuestas, pone de manifiesto el caracter del espacio
exterior como herramienta.

Historia de la arquitectura moderna- Leonardo Benevolo1996

VIVIENDAS EN HANSAVIERTEL
Arq. Pierre Vago
Berlin, Alemania - 1957
En el marco de la Exposicién internacional de arquitectura
Interbau’ 57, Pierre Vago es uno de los tanto arquitectos invitados
para la reconstruccion del barrio berlinés Hansa, devastado tras
la Segunda Guerra Mundial.
El arquitecto proyecta un bloque prismatico con nucleos verticales
cada 2 unidades doblemente orientadas.
La originalidad de este bloque residencial radica en el juego en
seccién, con medios niveles que posibilitan salas de altura y
media, y en la fachada, un juego volumétrico con los balcones-
terraza que otorga dinamismo a la misma, rompiendo el rigido
esquematismo del prisma.
Los balcones-terraza tienen una profundidad suficiente en
coincidencia con la sala comedor, para su funcionamiento como
habitacion exterior en los meses de verano.
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BARRIO VILLA MACIEL

Arg. Wladimiro Acosta

Isla Maciel, Buenos Aires, Argentina - 1961

La Universidad de Buenos Aires encomienda en el afio 1960, en
el marco de un programa de Extensién Universitaria, al arquitecto
Wiladimiro Acosta, para la ejecuciéon de los estudios y proyecto
para la construccién de una unidad vecinal por etapas en la isla
Maciel.

Parala confeccién del proyecto se estudiaron las caracteristicas de
la poblacién destinataria de los edificios, provenientes del interior
del pais. Es por eso, que teniendo en cuenta sus condiciones de
habitabilidad de los mismos en sus lugares de origen, se decidié
por una opcioén de vivienda colectiva, al no poder realizarse por
condiciones de espacio suficiente, viviendas individuales.

La propuesta consta de viviendas apareadas y superpuestas
con rotaciéon inversa, dispuestas de tal modo que cada una
posee un balcén-terraza propio, visualmente aislado del vecino
donde son posibles la expansion individual y familiar.



P Y s S ¥
Historia de la arquitectura moderna- Leonardo Benevolo 1996

EDIFICIO RODRIGUEZ PENA
Arqg. Clorindo Testa
Buenos Aires, Argentina - 1975
El edificio se encuentra emplazado en un lote tradicional de
la ciudad de Buenos Aires. Sin embargo, no responde a las
soluciones estereotipadas de vivienda en propiedad horizontal.
El mismo se conforma a través de 2 espacios separados por
un vacio: sobre la linea municipal, se ubican las terrazas como
un cuerpo independiente y siete metros por detras, se ubica el
volumen que alberga a las viviendas.
Con sus terrazas-jardin suspendidas, recupera de cierto modo
los espacios verdes inspirados en los proyectos de Le Corbusier
para los Inmuebles-Villa.
El defasaje alternado en altura permite a las terrazas adquirir
dobles alturas. Asi, la distribucion de los espacios genera una
sucesion de calidades espaciales que parten de las terrazas jardin
suspendidas al frente y el vacio de luz, como patios intermedios
que separa lo publico de lo privado.

Fotografia propia

EDIFICIO EUGENIO I
Arg. José Maria D’ Angelo - Fernando Boix
Rosario, Argentina - 1979
Fundido ya en la trama de la ciudad, cuesta imaginar hoy que,
a principios de la década de 1980, el Eugenio Il era uno de los
pocos edificios en altura de una zona conformada mayormente
por construcciones de uno o dos pisos.
La fachada tripartita, con sus sugerencia posmodernista, aparece
entremezclada con la expresion rustica de la estructura de
hormigdén armado.
Pero en este caso, ni forma ni sostén pueden equipararse en
importancia a las terrazas que, por su sola dimensién, parecieran
confrontar la Iégica especulativa que regula toda construccién en
altura.
Los generosos espacios semicubiertos se expanden hacia
arriba gracias al movimiento de las losas, permitiendo dobles
alturas, haciendo de la vivencia de la terraza casi un patio urbano
contemporaneo.

ATV Arquitectos, 2015

EDIFICIO LT
ATV - Arg. Azubel - Trabucchi - Viggiano
Palermo- Buenos Aires, Argentina - 2015
El edificio cuenta con una estructura mixta de hormigény columnas
metalicas como lenguaje expresivo. Esta estructura permite
continuidades y discontinuidades, vacios y llenos, generando
expansiones, dobles alturas y visuales cruzadas que se contintan
hacia el interior de las unidades buscando hacer de la propiedad
horizontal una tipologia que retome el espiritu de la casa, tanto
desde su relacién con los espacios exteriores como por visuales
cruzadas desde la propia unidad o desde unidades contiguas.
El proyecto indaga sobre los modos de habitar, proponiendo
unidades de viviendas con ambientes flexibles. Como remate,
posee 2 unidades de cuatro ambientes en duplex, con terraza
propia, generando diversas situaciones exteriores donde las
expansiones se relacionan visualmente como un correlato de
vacios en altura que amplifican el aire, la luz natural y la amplitud
a los espacios interiores.
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BARRIO ALBERDI, ROSARIO, SANTA FE, ARGENTINA

El barrio Alberdi se origind el 6 de julio de 1876 como un
pueblo fundado por el empresario rosarino José Nicolas Puccio.
A partir de 1919 pueblo Alberdi se incorporé como barrio a la
ciudad de Rosario pero no perdié su identidad.

La idea del fundador consistia en erigir cerca de Rosario un
lugar de trabajo y descanso en las costas del Parana, guiado por
la idea de Alberdi de “gobernar es poblar’ El trazado en damero,
con lotes espaciosos y jardines, le dan a Alberdi una atmoésfera
singular.

Su plaza mas antigua es la Juan Bautista Alberdi, la que se
extendié dos manzanas a ambos lados del entonces camino a
San Lorenzo, actual Bulevar Rondeau, comprendidas por las
calles Superi, Warnes, Herrera y Agrelo. Desde alli fue construida
la bajada Puccio como acceso al rio Parana desde la plaza, la
cual conforma una de las vistas mas populares de las postales
de Rosario.

Bulevar Rondeau fue para el pueblo lo que avenida Alberdi
para los barrios Arroyito y Sarmiento: via de comunicacién pero
también ambito de los paseos recreativos de los habitantes. Era
“la calle larga” que conducia a San Lorenzo y de alli a Santa Fe.

En su franja central circuld el tren F. C. Francés Rosario-Santa
Fe. La disposicion de Puccio de que las propiedades linderas
dejaran 10 metros con destino a jardin posibilitd que la misma se
convirtiera en bulevar y luego autopista, previo levantamiento de
vias y el derribo de los eucaliptus del cantero central, en 1928,
pese a la oposicion de los vecinos.

Foto aérea ciudad de Rosario.






28

MAZZARON « PAGAN

PFC

BREVE RESENA DEL SITIO

El predio del ex Tiro Federal Rosario tiene una ubicacién
privilegiada ya que se encuentra sobre una de las arterias mas
importantes de la ciudad, Boulevard Rondeau, la cual comienza
a consolidarse hacia el centro con edificios de una altura
considerable, y ademas esta ubicado en pleno ejido urbano, con
transporte publico y accesos comodos y jerarquizados que lo
vinculan con el centro urbano y su circunvalacion.

Elbarrio en el que se ubica el predio esta fuertemente consolidado,
con un entorno de casas bajas con una gran identificacién barrial
y un cuidado destacable del espacio publico.

El club Tiro Federal Argentino de la ciudad de Rosario fue creado
en el afo 1898 y en diciembre de 1924, la institucién dond el
terreno al “Superior Gobierno de la Nacion”

Es una institucién sin fines de lucro y desde su fundacién fue
creciendo con la practica del tiro como deporte. Tiene una intensa
actividad social y de apertura hacia la comunidad.

Luego de pertenecer tantos afios en su histérica sede de
Boulevard Rondeau 2900 donde contaba con su campo de tiro
y de otras actividades deportivas finalmente se trasladé a un
nuevo terreno en Capitdn Bermudez (San Lorenzo) debido a su
incompatibilidad de uso con el entorno residencial.

En 2013 fue anunciado por el Gobierno Nacional el proyecto para
desarrollar el complejo en terrenos de club Tiro Federal en el
marco del PRO. CRE.AR., pero luego la licitacién se cayo.

Finalmente, en Mayo de 2017 se firmd el contrato con las empresas
para la construccion de 352 viviendas, de las cuales sélo 42 seran
sorteadas a través del Procrear, y las restantes comercializadas
por el privado, quien ademas debera garantizar la apertura de las
calles, obras de infraestructura necesarias y todos los servicios.

Referencias

1- Terreno del ex predio Tiro Federal

2- Parcela vacante en estado de deterioro
3- Cancha de futbol existente
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VISTAS DESDE 8V, RONDEAU

PLAN ESPECIAL PARQUE HABITACIONAL TIRO FEDERAL
Plan Urbano Rosario 2007-2017

Se define como Plan Especial “Parque Habitacional Tiro Federal;
al proyecto urbanistico que fija la nueva configuracion urbana, el
caracter y tratamiento del mismo, la morfologia de los espacios
edificables, las caracteristicas tipologicas de la edificacion, los
parametros basicos de disposicion y dimension de la edificacion
(alineacién, factor de ocupacion y altura), como asi también los
nuevos espacios publicos del sector urbano delimitado como
ambito de aplicacion en este Plan Especial.

El Plan Especial define el trazado vial y la identificacion de distintas
areas, las cuales son: Frente Corredor Urbano, Area de Tejido,
Espacios Publicos Recreativos - Servidumbre Administrativa
de Uso Publico, Area para Equipamiento Deportivo, Areas de
Reserva para Equipamiento Comunitario y Area de Reserva para
Futura Solucién Habitacional.

AISENSON ARQUITECTOS
PRO.CRE.AR Tiro Federal

Esta propuesta fue la ganadora del concurso. La misma respeta
la volumetria urbana general del Proyecto Base produciendo
desplazamientos de los edificios dentro de la parcela propia
generando asi una continuidad del perfil construido que responda
a la urbanidad de Rosario.

Al mismo tiempo, como han considerado positiva la desalineacion
prevista en el Proyecto Base para mejorar la calidad del espacio
publico, se la ha materializado a partir del proyecto paisajistico.

Se proponen 12 bloques de viviendas con un total de 360
viviendas, un corredor aerdbico que atraviesa la totalidad del
terreno, cocheras sobre la medianera y una torre con base de
comercios en planta baja sobre Bv. Rondeau.

FAURE, MALAMUD, RIVEIRA ARQUITECTOS
PRO.CRE.AR Tiro Federal

El proyecto se propone recrear la propuesta de las Bases del
concurso, en cuanto a la relacion de los edificios con los espacios
exteriores y la transicién entre ambos. Busca asumir la escala
urbana del emprendimiento en relacion con las dimensiones
del predio, asi como con la cantidad de viviendas que pueden
alojar una poblacion de hasta 1.400 personas; ademas de otras
actividades comerciales, recreativas, etc.

El proyecto propone como instancia superadora, la creacion de
edificios en “T” con las plantas bajas semicubiertas, generando
asi espacios abiertos con continuidad. Se trata de generar formas
dinamicas, tanto por la variacion de alturas en los cuerpos de
cada bloque, como también por la ubicacion y ancho de los vanos
en la resolucion de las fachadas.
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ANTECEDENTES DEL TALLER

Referencias

1- Blau - Testa

2- Garesio - Muia

3- Maranzana

4- Villalba - Martinez
5-Pasch

6- Ortega - Romano



G for e TR
L G G ral

ot o iy o e vl e i b B

33

EXTERIORIDADES URBANO - ARQUITECTONICAS

PFC



34

MAZZARON « PAGANI

PFC

ESTADO ACTUAL
Oeste vias FF.CC. Mitre
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ESTADO ACTUAL
Bv. Rondeau
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ANALISIS SITIO DE INTERVENCION
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CONECTIVIDAD

Nuestro sitio de intervencion se encuentra delimitado al este por
Bv. Rondeau, con caracter de vial primario debido a que es la
principal conexién con el centro de la ciudad de Rosario; al oeste,
con las vias del Ferrocarril Mitre, y en sus limites norte y sur se
encuentran dos grandes medianeras que impiden la continuidad
del trazado vial, haciendo que el terreno se perciba como un gran
vacio urbano y una interrupcioén en el tejido consolidado.
Este gran vacio urbano es un area de oportunidad para plantear
una exterioridad urbano-arquitecténica e integrarlo con el resto
del sector.
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ESPACIOS VERDES PUBLICOS

El terreno es un nexo entre dos corredores verdes publicos. Por un
lado Bv. Rondeau, que por su escala ademas de ser una principal
via de comunicacioén, también es un ambito de paseo recreativo

Por otro, el espacio verde contiguo a las vias del ferrocarril, con
potencial de reconversion urbana como espacio verde publico
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ASENTAMIENTOS IRREGULARES

En la situacién de borde de las vias del ferrocarril, entre los
dos paso a nivel, se encuentran asentamientos irregulares
con condiciones urbanas deterioradas, ya que carecen de
infraestructura y servicios.

De esta manera se pueden reconocer dos situaciones diferentes,
por un lado el estado actual de Bv Rondeau contrastando con la
situacion oeste de las vias del FF.CC Mitre.
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El uso predominante del sector es residencial con escala barrial.
Sin embargo sobre Bv. Rondeau se destaca la presencia de
numerosos locales comerciales otorgandole un caracter comercial
a este corredor, el cual se consolida con edificios de mayor altura
a medida que se acerca hacia el centro de la ciudad.
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EQUIPAMIENTOS INMEDIATOS

El sector a intervenir carece de equipamientos comunitarios, por
lo tanto se hace evidente la necesidad de incorporar diversos
equipamientos publicos para revitalizar el sector.

1- Subcomisaria 27

2- Instituto Emilio Ortiz Grognet

3- Club de Judo

4- Escuela n°1315 ltati de Corrientes
5- Iglesias
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OBJETIVO

Proyectar un conjunto de viviendas colectivas, espacio publico
y equipamiento comunitario que incorporen a los espacios
exteriores como protagonistas.

Del mismo se desprenden las siguientes hipotesis proyectuales:

-Proyecto de espacio publico para integrar Bv. Rondeau con el
oeste de las vias del FF.CC. Mitre.

-Proyecto de viviendas colectivas con diversidad tipoldgica.

-Proyecto de un nuevo frente con viviendas individuales sobre las
vias del FF.CC.

-Proyecto de nuevo equipamiento comunitario:
Equipamiento educativo

Equipamiento de salud

Equipamiento deportivo

Con la incorporacion de exterioridades tanto en escala urbana
como arquitectonica como premisa proyectual.
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CRITERIOS PROYECTUALES

ACCESIBILIDAD

Se proyecta por un lado, la apertura de una nueva calle este-
oeste, desde Boulevard Rondeau hasta las vias del FF.CC Mitre
y por el otro, la continuidad del trazado vial de las calles norte-sur.
De esta manera se conforman 10 nuevas manzanas generando
asi una mejor accesibilidad e integracion con del sitio a intervenir
con el resto del sector.

ESPACIO PUBLICO

Se destina una amplia superficie de nuestro proyecto para espacio
publico, haciendo énfasis en la importancia de una exterioridad
de escala urbana, para fomentar el intercambio cotidiano, con el
objetivo ademas de establecer una conexion entre Bv. Rondeau
y las vias del FE.CC Mitre, funcionando asi como un elemento
articulador del tejido urbano.

Dicho espacio publico se incrementa en las cabeceras del sector
con equipamiento que se articula con el resto de las areas verdes
del entorno.
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DISTRIBUCION DE MASAS

Acompanfando el planteo del espacio publico se genera un nuevo
frente urbano, en el cual las viviendas pueden adquirir una mayor
altura. A medida que se acercan a la edificacién existente, se
adaptan a una escala mas barrial, mientras que las viviendas
internas posicionadas sobre la medianera cuentan con planta
bajay alta.

Sobre la plaza de acceso al proyecto desde Bv. Rondeau, se
propone una torre exenta que alcanza la altura maxima permitida
por el Reglamento de Edificacion de Rosario. Por otro lado, el
equipamiento, mas préximo a las vias del ferrocarril, adopta una
altura menor respetando la escala del entorno, al igual que las
viviendas para reubicacion de asentamientos irregulares.

CIRCULACIONES

Se plantea una circulacion vehicular que permite el acceso y la
integracion del sitio con su entorno inmediato. También, un paseo
peatonal a lo largo de todo el proyecto, fomentando la importancia
del espacio publico como lugar de intercambio urbano, con
generosas areas verdes y lugares para permanecer alli.

Complementando el mismo, se proyecta una ciclovia que atraviesa
el paseo desde Bv. Rondeau hasta las vias del ferrocarril,
otorgando la posibilidad de utilizar distintos medios de transportes
y a su vez fusionarlo con el espacio publico proyectado.
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En la manzana de mayor dimension sobre Bv. Rondeau se
propone vivienda colectiva, comercio y oficinas. En las manzanas
intermedias proyectamos vivienda colectiva y nos posicionamos
sobre la medianera norte con viviendas individuales internas.

A ambos lados de las vias del FF.CC se plantea equipamiento
educativo, deportivo y de salud, integrando el sector a través de
usos colectivos.

Por ultimo, se plantea la reubicacién de asentamientos irregulares
con viviendas individuales a través de un prototipo repetible como
posible solucion a esta problematica que posee el borde las vias
del FE.CC. Mitre.
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VISTA GENERAL DEL PROYECTO URBANO
Desde Bv. Rondeau hasta las vias del FF.CC. Mitre
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SISTEMA COMPOSITIVO: PATIO EN ALTURA

Es un sistema compositivo con dobles alturas, que genera una
espacialidad exterior con caracteristicas y dimensiones mas
generosas, permitiendo que la vivienda se reserve un fragmento
de exterioridad como complemento de la interioridad y como
parte inseparable de lo doméstico.

Este sistema tiene distintas variables de agrupamiento, mediante
una modulacién que pueda repetirse o espejarse.
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PLANTA BAJA - VIVIENDAS COLECTIVAS
URERE RN R

01 5 10 15

1- Local Comerecial

2- Ingreso a cocheras

3- Viviendas internas

4- Espacio verde privado de uso comun
5- Espacio verde privado

6- Espacio verde publico
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VISTA VIVIENDAS COLECTIVAS FRENTE NORTE
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VISTA VIVIENDAS COLECTIVAS FRENTE SUR
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Diferentes agrupamientos a partir
de las tipologias base
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Agrupamiento en manzanas sur
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PLANTA 22 NIVEL + 5.45m




PLANTA 32 NIVEL +8.15m
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PLANTA 52 NIVEL +13.55m
LLErerrererrentel
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PLANTA TERRAZA +16.25m
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Cantidad total de cocheras: 40

PLANTA SUBSUELO -2.70m
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CORTE TRANSVERSAL VIVIENDAS COLECTIVAS
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Desde patio privado de uso comun en el interior de la manzana.






CORTE TRANSVERSAL VIVIENDAS COLECTIVAS
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Desde espacio exterior doméstico en altura.
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PLANTA BAJA - MANZANA NO REPETITIVA

[T errnel

01 5 10 15

1- Locales Comerciales

2- Bar - Restaurant

3- Ingreso a Oficinas

4- Ingreso a cocheras

5- Nucleos de acceso vertical
6- Espacio verde privado de uso comun
7- Espacio verde privado

8- Viviendas internas

9- Parrilleros de uso comun
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PLANTA SUBSUELO -2.70m
Cantidad total de cocheras viviendas colectivas: 105

Cantidad total de cocheras oficinas: 35
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Desde el espacio publico hacia Boulevard Rondeau.
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EDIFICIO DE OFICINAS
Planta baja y plantas tipo
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Desde espacio exterior en altura de oficinas.
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VISTA DESDE BV. RONDEAU
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Desde Boulevard Rondeau hacia el proyecto.
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PLANTA BAJA - EQUIPAMIENTO
TTErrrerrernrenl

01 5 10 15

1- JARDIN DE INFANTES Y MATERNAL
1.1 - Acceso Jardin

1.2 - SUM

1.3 - Patio de uso comun

1.4 - Administracion

1.5 - Maternal 0 - 1 afno

1.6 - Maternal 1 - 2 afos

1.7 - Sala Jardin 3 afos

1.8 - Sala Jardin 4 afos

1.9 - Sala Jardin 5 afos

1.10 - Mediateca

1.11 - Patio expansion de salas de jardin

2 - CENTRO DE SALUD
2.1 - Recepcion

2.2 - Consultorios

2.3 - Sala de reuniones

3 - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
3.1 - Ingreso

3.2 - Quinchos

3.3 - Bar - Restaurant

3.4 - Vestuarios




2 Republica de Irak

P. Calfuruca
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
Jardin de infantes y Maternal

= 1 e T 1 ==

Desde el espacio publico hacia Jardin-Maternal.
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
Jardin de infantes y Maternal
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Corte transversal
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
Jardin de infantes y Maternal

Desde patio interior Jardin de infantes y Maternal.
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EQUIPAMIENTO DE SALUD
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EQUIPAMIENTO DE SALUD
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EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Estado actual
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PLANTA BAJA
REUBICACION DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES

TP Irrrrrrreral

01 5 10 15

1- Prototipo de vivienda de dos dormitorios - 64m? Superficie cubierta
Adaptable a toda la situacion de borde de las vias del FF.CC. Mitre que

cuenta con la presencia asentamientos irregulares, los cuales carecen

de infraestructura y servicios.
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TIPOLOGIAS EN PLANTA BAJA

TIPOLOGIA 01

77 m? Superficie cubierta
11 m2 Superficie exterior

vy

S LIS AT

Ll L1

MAZZARON * PAGANI

PFC

TIPOLOGIA 02

73 m2 Superficie cubierta
20 m?2 Patio exterior

rm
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TIPOLOGIA 03

65 m? Superficie cubierta

24 m? Superficie exterior
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TIPOLOGIA 04

115 m2 Superficie cubierta
40 m? Superficie exterior

CLARTAATAAT
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TIPOLOGIA 05

95 m? Superficie cubierta

52 m? Superficie exterior

1250

TIPOLOGIAS EN PLANTA BAJA

TIPOLOGIA 06

63 m? Superficie cubierta
25 m? Superficie exterior
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TIPOLOGIAS EN PLANTA BAJA - DUPLEX

TIPOLOGIA 07

78 m? Superficie cubierta
11 m2 Superficie exterior
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TIPOLOGIA 08

67 m?2 Superficie cubierta
20 m? Superficie exterior

T

[]

MRS T, [T,
[ L

Ll L]

TIPOLOGIA 09

64 m? Superficie construida
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TIPOLOGIA 10

53 m? Superficie cubierta
15 m2 Superficie exterior

TIPOLOGIA 11

30 m2 Superficie cubierta
5 m2 Superficie exterior

SENENENE

765

330

TIPOLOGIA 12

73 m? Superficie cubierta
15 m? Superficie exterior

SEnENESE

TIPOLOGIAS - PLANTA TIPO

TIPOLOGIA 13

73 m? Superficie cubierta
15 m2 Superficie exterior
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TIPOLOGIAS PLANTA TERRAZA

TIPOLOGIA 14

55 m? Superficie cubierta
40 m? Superficie exterior
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TIPOLOGIA 15

50 m? Superficie cubierta
18 m2 Superficie exterior
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TIPOLOGIA 16

73 m? Superficie cubierta

40 m? Superficie exterior
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TIPOLOGIA 17

78 m? Superficie cubierta

9 m? Superficie exterior
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TIPOLOGIA 18

60 m? Superficie cubierta

9 m?2 Superficie exterior
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TIPOLOGIAS - PLANTA TIPO

TIPOLOGIA 19

44 m?2 Superficie cubierta
4 m2 Superficie exterior

-
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FLEXIBILIDAD DE TIPOLOGIAS 12-13
Posibilidad de construir entrepiso metalico
ocupando el espacio en doble altura
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MODULO ESTRUCTURAL -
DETALLE CONSTRUCTIVO
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Mojinete de H'A'—‘

Grava (proyeccién de la membrana)

Membrana asféltica
Carpeta de cemento y arena
(carpeta de nivelacién) e=2cm

Hormigén de pendiente con agregad
livianos para aislacién térmica e=12cm

Barrera de vapor—
film de polietileno 200u

Losa de H'A" e=13cm

+13.55

N

7777777777777/ 7777777

Carpinteria de aluminio 2,2mx2,5m
2 Hojas con deslizamiento horizontal + DVH

Baranda metdlica

Cantero H" visto

Tierra fértil e=20cm

Capa de drenaje e=5cm
Membrana asféltica

(aislacién hidrdulica)

Contrapiso de pendiente e=5cm
Albafial

Goterdn

Piso exterior porcelanato color gris
+adhesivo e=2cm
Contrapiso/carpeta monolitico

con pendiente e=7cm

Losa de HA® e=13cm

Cielorraso de yeso aplicado.

Enlucido a la cal color blanco

Carpinteria de aluminio 2,2mx3,5m
3 Hojas con deslizamiento horizontal + DVH

Baranda metdlica

Piso interior porcelanat

+ adhesivo e= 2cm
Cantrapiso—Carpeta

monolitico + hidréfugo e= 8cm
Encadenado invertido de H'A’

+8.15

Piso exterior porcelanato color gri
+adhesivo e=2cm
Contrapiso—Carpeta monolitico con
pendiente + hidofugo e=7cm

Losa de HA e=13cm
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EXTERIORIDADES URBANO-ARQUITECTONICAS

ESPACIO PUBLICO

Proyectamos 28000m? de nuevo espacio publico lineal con la

intencion de unir Bv. Rondeau y el oeste de las vias del FF.CC.

Mitre y articular un area de oportunidad para la ciudad.

VIVIENDA COLECTIVAY VIVIENDA INDIVIDUAL

90% de las viviendas poseen patio.

90% son frentistas.

10% son internas hacia la exterioridad del espacio comun.
85% poseen cocheras.

Diversidad tipoldgica:

90 monoambientes

112 viviendas de 1 dormitorio
336 viviendas de 2 dormitorios
50 viviendas de 3 dormitorios

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Equipamiento educativo 1850m?2
Equipamiento de salud 300m?
Equipamiento deportivo 3700m?2

Edificio de oficinas 3800m2
Comercios 2141m2
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PFC

A MODO DE SINTESIS

Consideramos las exterioridades como principal estrategia
proyectual y eje estructurador de nuestro proyecto, abordandolas
en tres escalas: en el espacio publico, en el espacio privado de
uso comun y en el espacio doméstico.

Creemos que la concepcion de un espacio exterior es una
herramienta que propone hacer evolucionar las soluciones de
vivienda hacia un modelo mas habitable.
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