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Introduccion

La presente publicacion es el resultado del trabajo realizado durante los anos 2020 y 2021
en el Taller de Proyecto Arquitectonico del Arg. Marcelo Barrale, en la Facultad de
Arquitectura Planeamiento y Diseno de la Universidad Nacional de Rosario.

La defensa constituye el cierre del periodo de formacion de grado, e implica una sintesis que
se expresa en &l proyecto y en los argumentos con los que él o los autores justifican las
decisiones proyectuales, por lo tanto pone en juego todas las competencias € instancias
adquiridas en el transcurso de la carrera,

En la catedra se nos ha incentivado a incorporar la disciplina a una realidad contextualizada,
reconociendo las complejidades que involucran cada sitio, realizando un intensivo estudio
de cada lugar, para asi asumir una posicion comprometida y critica, entendiendo el proyecto
COMO UN Proceso.

Metodologia

Proyecto Final de Carrera se integra por el trabajo de taller a desarrollar en el ambito de las
respectivas catedras de Proyecto Arquitectonico y PFC de las que el alumno se inscribe, y
por una serie de seminarios especificos, a realizarse en las mismas y/o en ambitos comunes
que promuevan las sub areas de Proyecto Arquitectonico y/o la FAPyD, vinculados con los
temas de PFC.

La metodoldgica de abordaje se desarrolld en tres marcadas fases:

- Investigacion

- Eleccion del lugar

- Planteo de Anteproyecto
- Desarrollo del PFC

Una primera fase de investigacion/indagacion sobre el tema a trabajar, el lugar/ territorio
donde implantar el programa elegido, la determinacion de sus condicionantes. Luego una
fase de diseno del anteproyecto arquitectdnico y por Ultimo una tercera de desarrollo del
PFC.
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“La ciudad tradicional es una de las grandes invenciones de la humanidad, al generar la
convivencia natural de quienes no estan relacionados en modo alguno entre si”

César Pelli
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;Qué es una ciudad? ;Como se componen y estructuran?

A la hora de entender las ciudades se nos hace necesario tener que utilizar
conceptos que vienen desde el campo del urbanismo, de la arquitectura e incluso de
las ciencias sociales.

La ciudad es un producto humano colectivo que evoluciona a través de los anos, se
modifica y se desenvuelve. Es un ser siempre vivo que hay que estudiar en su
pasado para poder entender su evolucion. A los datos histéricos se deben incluir los
geograficos, geoldgicos y econdmicos.

Las ciudades tienen una historia y una fisonomia que puede ser observada a través
de los elementos que la componen, los cuales surgen en respuesta a los temas
planteados por la sociedad.

En el proceso de configuracion de la ciudad, estos elementos se relacionany se
articulan; con el tiempo, van definiendo una forma'y le van otorgando un carécter
que se observa en las formas diferenciales del tejido construido o en la consolidacion
de sus diversos sisternas (vial, ferroviario, peatonal, etc.).

Por lo tanto, para interpretar una ciudad es necesario partir del andlisis y €l
reconocimiento de sus componentes con el fin de establecer la preeminencia de
unos elementos sobre otros y asi acercarse al reconocimiento de la estructura que
subyace en su forma,

PFC - Martin Iglesias
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Elementos componentes del tejido

Entendiendo por tejido, a la configuracion fisico-funcional que presenta un determinado sector
de la ciudad. Siendo el resultado de cdmo se articulan:

Sistema vial secundario
Constituido por un conjunto de vias las cuales permiten el acceso directo a los barrios y unen las
intersectoriales entre si.

Amanzanamiento
Es generado por la edificacion, la forma y disposicion de los edificios en la trama urbana o tejido,
responde a los usos o actividades que ellos albergan.

Division del suelo

Las actividades predominantes en cada zona, ademas de caracterizarla requieren de una
adecuacion tanto de los espacios que albergan las actividades como de los canales de
circulacion.

Las situaciones especiales dentro del area de tejido

Elementos componentes de la estructura

Son aquellos que condicionan el proceso de trasformacion, crecimiento y expansion de la
ciudad:

Comunicaciones jerarquicas (viales-ferroviarias):
Son las vias que resisten los mayores vollimenes de transito, toman los movimientos rurales y
urbanos, asi mismo vinculan las actividades intra e interurbanos con los vehiculos pesados.

Espacios publicos / Sistema de espacios verdes
Dentro de este sistema se encuentra lo que son los espacios publicos como parques, plazoletas,
zonas verde, que le da vida a la ciudad.
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Vemos la ciudad como una arquitectura de la que destacamos varios componentes,
principalmente la residencia y los elementos primarios.

Entre estos los elementos primarios tienen particular papel los monumentos, actuando a menudo
como catalizadores, Mas no siempre son hechos fisicos, construidos, destacables; podemos
considerar, por ejemplo, el lugar de un acontecimiento que por su importancia ha dado origen a
transformaciones espaciales.

Los monumentos son puntos fijos de la dindmica urbana, llegando a leerse como hitos urbanos,
siendo puntos de referencia que utilizan la mayoria de las personas para ubicarse en la trama
urbana.

En nuestro ciudad el hito mas conocido es el Monumento Nacional a la Bandera, que ademas de
ser un elemento Unico dentro de la ciudad, se ve reforzado por estar localizado en uno de los
nodos de transito mas importantes de Rosario.

El edificio publico o monumento juega un papel esencial en la composicion urbana.

Segln su propia naturaleza se caracteriza el barrio donde se construye. El modelo ordena la red
viaria. La intensidad de su accidn, los efectos que ejerce varia segun su destino y también su
tiempo.

El edificio evoluciona como la ciudad, los cambios de destino modifican los efectos sobre la
ciudad. Un edificio puede caracterizar un barrio, servir de centro de circulacion sin ser elemento
determinante de esta Ultima. Este es el caso del "Opera de Paris” que actia como motivo central
de decoracion en un sistema de vias,

De esta manera varia el rol del edificio publico o monumento en la ciudad, en personalidad como
localizacion, jerarquiza al jefe o autoridad en la composicion de la ciudad. Sin importar su
ubicacion, tiene su lugar marcado y sirve para componer la

fisonomia urbana.

El edificio publico es el que atrae hacia él la circulacion. La coordinacion de
vias en relacion con un edificio es una de las reglas de la composicion de la ciudad.
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“La arquitectura pertenece a la cultura, no a la civilizacion.”
Alvar Aalto
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Espacio publico como lugar de construccion ciudadana

La ciudad contemporanea vive un complejo proceso de transformacion. Las relaciones sociales y
la vitalidad urbana de los barrios son cada vez mas escasas y fragmentadas.

Es el lugar comun de la ciudad, de todos los ciudadanos. El espacio publico define las esencias de
una ciudad, su caracter o si se prefiere, su alma. Es en donde se "teje” ciudad, pues se va
configurando la cultura de esa comunidad.

Se puede pensar que la imagen de la ciudad se expresa con sus iconos arquitectonicos. Los
edificios singulares son sélo el adorno o el desdoro o, en el mejor de los casos, las joyas que
adornan la ciudad, nunca su caracter esencial

Convendria acotar, entonces, qué entendemos por espacios publicos.

A la cabeza nos vienen, en primer lugar, los parques y plazas més singulares de la ciudad. Es una
vision reduccionista. El espacio publico lo conforman todos los lugares

de encuentro, en los que se establece una forma de relacion ciudadana y en los que

se va configurando la cultura propia de esa comunidad. Por ello, también son espacio

publico las plazas y parques de los barrios, los mercados, los mercadillos, los locales

de ocio y deportivos, los teatros y cines, las calles. ..y los que se configuran continuamente en la
red.

Un espacio sensible que nos hablara de su caracter "activo” y su capacidad de
promover una relacion bidireccional con sus usuarios.

Sensible, en primer lugar porgue es donde se manifiestan muchas veces con mas

fuerza la crisis de ciudad o de urbanidad. Por lo tanto parece que sea el punto sensible para actuar
si se pretende impulsar politicas de hacer ciudad en la ciudad. Y en segundo lugar porque las
nuevas realidades urbanas, especialmente las que se dan en los margenes de la ciudad existente
plantean unos retos novedosos al espacio publico.

27



28

Vivencia Urbana

"La arquitectura es el punto de partida del que quiera llevar a la humanidad hacia un
porvenir mejor."

Le Corbusier
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Edificio de vivienda / Edificio publico

Partiendo de lo expuesto anteriormente sobre las ciudades y su
configuracion, en

donde vermos que el conjunto urbano esta subdividido seguin
tres funciones principales que son: la residencia, las
actividades fijas y la circulacion.

Admitimos que la residencia constituye la mayor parte de la
superficie urbana. Entendiendo que constituye una oportunidad
para reivindicar la idea de habitar el presente,

Las actividades fijas comprenden monumentos, edificios
publicos y comerciales,

universidades, hospitales, escuelas, etc. siendo estos los que
funcionan como localizacion, foco o autoridad en la
composicion de la ciudad. Tienen un lugar marcado,
sirviendo para componer la fisonomia urbana.

Se plantea asi trabajar con un proyecto capaz de abarcar y dar
respuesta a estos temas

31
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Edificio Mixto

Composicién

El rapido crecimiento de los nlicleos urbanos incita a los urbanistas a
crear soluciones nuevas. No obstante, hay algunas ideas del pasado que
se estan desempolvando y actualizando. Los proyectos urbanisticos y
los edificios de uso mixto se remontan a la antigledad.

La edificacion para uso mixto no solo emplea de forma sostenible los
recursos y un

bien tan preciado como el espacio, sino que ofrece también a los
habitantes de la ciudad barrios que integran trabajo, hogar, tiendas,
transporte e incluso zonas verdes,

Asi mismo, este concepto permite adaptar de forma flexible los usos de
los edificios
segun el momento.

Estos no son en absoluto un concepto innovador. Tradicionalmente, los
humanos se han asentado siguiendo patrones de uso mixto, es decir,
reuniendo todos los recursos en una area centralizada. Ejemplo de ello
son las plazas de mercado de la antigua Roma, donde las tiendas, las
viviendas, los drganos administrativos y a menudo las bibliotecas
estaban entremezclados.

Los edificios que nos ocupan buscan combinar, en una sola estructura,
tres usos 0 mas, tales como residencial, hotelero, comercial, cultural, de
trabajo, transporte u ocio. Cualquiera que sea la combinacion, la cuestion
s agrupar varios usos, ya sea dentro de un solo edfficio o0 en una zona
reducida.



34

Vivencia Urbana

PFC - Martin Iglesias



Vivencia Urbana

PFC - Martin Iglesias

Las dos formas mas habituales de disero para uso mixto son:

Vertical

En un unico edificio de varios pisos, la combinacion tipica consiste en apartamentos
en los niveles superiores y oficinas o tiendas a pie de calle, La planta sétano ofrece
aparcamiento y/o acceso al transporte publico subterraneo.

Horizontal

Distribuidos entre varios edificios, como una manzana de blogues o alrededor de un
patio 0 espacio abierto; estos edificios individuales sirven para uno o dos

usos concretos al tiempo que crean un microcosmos dentro del barrio.

A medida que crece la poblacion urbana, aumenta también la presion para que los
edificios "hagan” mas con menos. Sin embargo, disenar un proyecto de uso mixto
que tenga éxito es mucho mas que embutir todo lo posible dentro de un solo edificio.
En dicho diseno se deben tener en cuenta las necesidades de sus futuros ocupantes,
asi como su repercusion en el entorno y cémo puede beneficiar el barrio entero.

Cuando un proyecto urbanistico o edificio de uso mixto se adapta perfectamente a
su

contexto, el efecto conjunto es mayor que la suma de sus partes. Estos son algunos
de los beneficios:

- Mayor densidad y variedad de alojamientos

- Mayor eficiencia energética y sostenibilidad

- Refuerzo del caracter del barrio

- Mejor integracion con los servicios urbanos

- Mayor flexibilidad para adaptarse a necesidades cambiantes, incrementando asf la
vida Util del edificio a largo plazo

Se plantea entonces un proyecto de usos mixtos que contenga:
Sector Vivienda

Sector Publico | Conexion peatonal | Plaza
Sector Privado | Espacio de Co-Working | Gastronémico
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Plan Programatico

Lugar

Como lugar de actuacion se eligio la ciudad de Rosario, y dentro de esta el terreno ubicado
entre el comienzo-final de la Peatonal San Martin y la Bajada Sargento Cabral. El barrio del
microcentro de la ciudad vincula mediante este sector a las peatonales y zona
bancaria-comercial con los parques costeros y el rio Parana. Siendo este un punto estratégico,
formando parte del sistema de la costa de Rosario.

¢Por qué?

La lectura era generar mas vivienda o entender la posibilidad de generar una nueva parada
dentro de lo que es la llegada de la trama al Rio, reforzando el recorrido en las paradas
iconicas que tiene y dan identidad a la ciudad.

{Como?

Se plantea generar un edfficio de usos mixtos en funcion de las posibilidades de generar un
monumento; que a su vez posea programa arquitectonico dandole sustento a la posibilidad
de que exista como tal.

Pensando en una ciudad deseable esta condicion por la cual el atravesamiento peatonal
permite recuperar y reconvertir el uso del suelo en el espacio publico, la posibilidad de
espacios de trabajo actuales a través del Co-Working y el desarrollo de la torre de vivienda.

Se busca la creacion y construccion de un proyecto emblemético para la ciudad de Rosario,
que refuerce la identidad del sector elegido, que funcione como un centro de produccion e
intercambio de conocimiento. Debera servir de apoyo a los usuarios de las instituciones
cercanas, asi como también a los que precisen espacios adecuados para llevar a cabo los
guehaceres que sus ocupaciones requieran,

!
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Programa del Tema
Consideraciones Generales

Al momento de tomar decisiones sobre el emplazamiento del edificio, se debera tener en cuenta la
relacién del mismo con la masa edilicia que conforma el predio, la accecibilidad, las circulaciones tanto
peatonales como vehiculares, asi como el impacto que este causara en su totalidad, El edificio debera
adaptarse a las necesidades de su entorno, favoreciendo la fomentacion de un barrio lleno de
diversidad.

El plan detallara los lineamientos y principales exigencias de los bloques destinados a vivienda,
Co-Working y espacios publicos peatonales. Durante el proyecto urbano y proyecto arquitecténico,
profundizaremos en la tematica espacio de trabajo, definiendo para el sector vivienda la pisada de
accesos y sobre la cual se desarrollara en un futuro.

Edificio de viviendas

Se planteara una torre de 103 metros de altura. El edificio contara con dos niveles de estacionamiento
subterraneo al cual se accede por, calle San Martin, uno de los costados del predio. El blogue inferior
de viviendas, que replica la altura de su edificio hermano de espacios de trabajo incliuira los primeros 7
niveles. El blogue medio, que se expande por sobre el otro complejo, comprende los niveles de
departamentos desde el nivel 10 hasta el nivel 16. Los niveles gue contindan en el tramo alto, se
achican en superficie pero continuan hasta la altura final del nivel 35. La disposicidn de viviendas
contendran unidades habitacionales de 1, 2 y 3 dormitorios.

Amenidades

La torre se subdivide en tres tramos verticales, y entre ellos existen niveles de amenidades para sus
habitantes. Entre la parte baja-media, se disponen sitios de esparcimiento y un gimnasio; entre la
media-alta, se propone una zona de solarium, con piscina en altura, aprovechando las visuales de la
ciudady el rio Parana.

Rooftop Pub

El complejo propone en su dltimas dos plantas un area de acceso publico para gastronomia. Con
accesos mediante un ascensor vidriado que visualiza a la par que se eleva la ciudad, y diferenciado
ingreso para los servicios,



Edificio Co-Working

Se planteara un edificio de trabajo capaz de ser flexible, atendiendo las exigencias que demande cada
caso particular, dando ademas, albergue a todo el personal del sector.

Teniendo en cuenta gue el espacio arquitectonico debe adaptarse a los cambios y proporcionar un lugar
ideal para actividades colectivas o independientes, se debera plantear division funcional.

Debera contemplarse la posibilidad de incorporar,segun proyectista, espacios abiertos y multifuncionales,
salas de exhibicion, espacios para reuniones y negociaciones.

Sanitarios
Sanitarios publicos por drea | cantidad seguin proyecto

Sala de Maquinas
Debera preverse un espacio técnico para alojar los equipos de acondicionamiento térmico, sus
caracteristicas variaran dependiendo del proyecto y las soluciones de acondicionamiento adoptadas.

Caracter del proyecto

Quedara a cargo del proyectista brindar soluciones de una manera eficiente y de calidad para crear mas
valor para los futuros clientes. El edificio debera ser un espacio experimental que integra la naturaleza, la
arguitectura y las personas.



Casos de Estudio. Referentes
Viviendas

Torre Aqualina.
Rosario, Argentina
Mario Roberto Alvarez

La Torre Agualina es un edificio ubicado en la ciudad argentina de Rosario, provincia de
Santa Fe, en la esquina de San Luis y Leandro N. Alem, a pocas cuadras del Monumento
Nacional a la Bandera.

La obra del estudio Mario Roberto Alvarez y Asociados terminada tiene 127 m de altura y
40 pisos de departamentos vy fue inaugurada en el anc 2009, Fue por un tiempo el edificio
més alto de Rosario y el mas alto fuera del radio de la Ciudad de Buenos Aires.

La obra esta disenada para que los pisos superiores no vibren ante fuertes vientos,

Es el primer edificio en Rosario, comprobado aerodindmicamente en tdnel de viento. Esta
prueba consistid en embestir por la accidn de rafagas de viento, una maqueta a escala de
Agualina y su entorno, en un radio de 600 m. Se la sometio a tormentas simuladas, con
intensidades y caracteristicas analogas a las que se producen con una recurrencia de 50
anos en la ciudad de Rosario.

Influencia

Se tomd en consideracion la altura y resolucion estructural de la torre, sumado al hecho
de la cercania al emplazamiento del terreno a abordar.

Los amplios ingresos de luz natural, permiten una mejora en eficiencia energética y mayor
confortabilidad interior para los departamentos. La piel aventanada fue una posibilidad a
considerar pero se termind resolviendo con parasoles que permitan un paso adecuado de
luz y temperatura en lugar de tener que adecuar cortinas interiores como complemento
pOr eXCesos.

Otro aspecto a considerar fue la ubicacién de los espacios comunes, en el Ultimo piso y
en dos niveles. Se tomé como influencia ya que se subdividié la torre de viviendas en 3
partes, con dos cortes de amenidades, de dos niveles cada uno.
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Torre Repsol YPF.
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina
César Pelli

La torre Repsol YPF disefiada por el arquitecto tucumano César Pelli, alberga oficinas para méas de 2000
empleados,

Uno de los objetivos fundamentales de su construccion fue crear un hito urbano, tanto para la zona como para la
ciudad.

Se ubica en Puerto Madero. El terreno en el que se implanta se encuentra lindando al este con el rio de la Plata y al
oeste con el centro de la ciudad.

En este proyecto se le dio especial importancia a la naturaleza, El corazon del edfificio es un pequefio bosque de
eucaliptos plantado en el nivel 26 que llega hasta el nivel 31, Se encuentra dentro del edificio estableciendo un
fuerte contraste entre la naturaleza v la frialdad de su piel de vidrio. La idea al plantar el bosque en la vidriera fue
comunicar las preocupaciones institucionales en relacion al cuidado ecoldgico. Con el jardin en altura, se rompe
completamente la escala de rascacielos, llegando a una escala mas humana,

La torre cuenta con 36 niveles, 33 de oficinas. El jardin de invierno es visible desde la calle ya que en esa zona del
curtain wall el vidrio es completamente translUcido. Esto favorece al ingreso de luz natural y el buen mantenimiento
de los drboles. Desde los distintos espacios del edificio se obtienen vistas de la zona verde,

La estructura es de hormigén armado sin vigas. Las losas se sostienen con 17 columnas perimetrales y vigas
chatas. En el cerramiento se utiliza un curtain wall
Se crearon entrepisos técnicos y plenos de cielorraso de 45 centimetros para pasar las instalaciones.

Cuenta con sisteras de automatizacion y optimizacion de todos sus sisteras de seguridad, comunicaciones,
electricidad y confort,

Para el ahorro de energia eléctrica, el edificio cuenta con un sisterna de iluminacion dimerizada que permite regular
la luz en todas las zonas de las diferentes plantas, aprovechando y trasladando la luminosidad del edificio al interior.
La torre utiliza una técnica de climatizacion mediante Sisterna VAV {(Volumen de Aire Variable).

Influencia

Se considerd el sistema estructural del edificio para el proyecto, incluyendo mayor distancia entre luces de apoyos,
como columnas de HeAe, y la utilizacion de vigas chatas. A su vez, los entrepisos técnicos en el sector de
Co-Working para €l paso de instalaciones es puesto en marcha,

Pero el factor méas influyente a tener en cuents, es el de la sustentabilidad. Tanto en los espacios verdes aplicados
en cada nivel del complejo, como el ahorro energético en la utilizacidn de luz natural durante el dia, iluminacion
regulada y sistema de climatizacion mediante el mismo sisterma (Volumen de Aire Variable),

|
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Complejo Maral Explanada.
Mar del Plata, Argentina
César Pelli

El complejo Maral Explanada esta integrado por tres torres residenciales frente al sector de Playa
Chica. Las torres de 19, 21y 23 pisos residenciales, son visibles desde la costa y sus voldmenes crean
formas imponentes para la estética de la ciudad,

Las torres y sus departamentos disfrutan de vistas al mar y tienen generosos balcones-terrazas que
realzan las curvas de la composicion arquitecténica con sus sombras, Se desarrollan con una serie de
planos curvos gue giran buscando las mejores visuales para los departamentos y gque generan una
silueta dindmica marcada por sus revestimientos vidriados y salientes, Cada torre tiene cuatro
departamentos por planta, dos departamentos de tres ambientes y el resto de dos.

El disefo paisajista, aprovecha el desnivel de 10 metros del espacic para recrear la barranca natural de
la costa mediante vegetacion y sectores de uso comun Una serie de terrazas y rampas ofrecen un
paseo con zonas de descanso,

Las torres ocupan apenas el 20% del terreno, permitiendo la integracion visual de las torres con la
costa, sin afectar las areas verdes. Desde el Boulevard Maritimo, paseo costero de Mar del Plata, se
podran observar las torres apoyadas sobre una zona ajardinada con plantas nativas que visualmente
podran ser disfrutadas por todos,

Influencia

Se tuvo en cuenta la implantacion de las torres en un sector de altura mucho menor a la aplicada para
el complejo, y como recrear un espacio existente en el terreno,

La utilizacion de jardines en sectores de uso comun es otro de los parametros utilizados, dado que
esto genera confortabilidad en espacios abiertos y profundiza la situacion ecoldgica que defiende el
proyecto a desarrollar,

El realce de visuales también es puesto en marcha, para en este caso potenciar sectores patrimoniales
e histdricos de la ciudad de Rosario.
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18 Robinson Building.
Singapur, Singapur
Kohn Pedersen Fox Associates

Ubicado en el final de la interseccion en forma de dos calles céntricas de la ciudad de Singapur, 18
Robinson aprovecha la extrana forma del sitio a través de los elementos equilibrados de la torre,

Dos voldmenes principales, una torre de oficinas cristalina flotante y un basamento comercial,
constituyen los elementos principales del edificio. De acuerdo con la politica de dreas de reemplazo de
paisajes de Singapur, el edificio ofrece espacios verdes de acceso publico que son equivalentes al area
del sitio. Una terraza ajardinada y un Sky Garden en la azotea cuentan con arboles plantados,
ventilacidn natural y vistas de la ciudad.

El podio se eleva por encima de la calle, mejorando la amplitud y la continuidad desde la entrada del
nivel del suelo al jardin del atrio. El sector central donde se emplaza la circulacion vertical, forma el
nucleo alrededor del cual se organizan el vestibulo de la oficing, el comercio minorista y la gastronomia,

20 pisos de oficinas se extienden elegantemente sobre el basamento, maximizande la altura del
edificio y las vistas al puerto de la ciudad. La composicion en angulo de la torre sirve para aumentar el
acceso a la luz natural, mitigar las vistas directas a las torres adyacentes y reflejar la luz para crear un
faro con forma de gema para Singapur,

Influencia

A considerarse de este proyecto el recorte en distintos programas que hace a la propuesta atrapante y
compleja, complementade a una piel que disimula sus usos y aparenta continuarse en todos sus
tramos,

La sectorizacion marcada con una terraza jardin, fue aplicado también, con ventajas como ventilacion
natural de espacios comunes, utilizacion de vegetacion en un nlcleo de la ciudad con pocas éreas
verdes y la generacion de un corte edilicio en un blogue constructivo masivo,

Por Ultimo, el sky-garden gastrondmico y de acceso publico se implanta también, proponiendo
visuales a los habitantes de la ciudad y al turismo en general, como también generando puestos de
trabajo para esos espacios.
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Casos de Estudio. Referentes
Edificio de uso mixto. Privado-Publico

Museo Perot de la Naturaleza y la Ciencia.
Dallas, Estados Unidos
Morphosis

El Museo se esfuerza por alcanzar los mas altos estandares de sostenibilidad posibles para un
edificio de este tipo. Posee un disefio de alto rendimiento e incorpora las tecnologias mas
avanzadas lpara darle al nuevo edificio la posibilidad de minimizar su impacto en el medio
ambiente.

Estas instalaciones inspiran la conciencia a través de un entorno inmersivo e interactivo que
involucra activamente a los visitantes, Rechazando la idea de la arquitectura del museo como
fondo neutro para exposiciones, el nuevo edificio se convierte en una herramienta activa para
la ensefnanza de las ciencias.

LLa masa total del edificio se concibe como un gran cubo que flota sobre un basamento. La
terraza se inclina suavemente hasta conectar con la azotea del museo. Esta extension,
compuesta de rocas y pastos nativos del lugar, reflejan la geclogia originaria de la ciudad y
muestra un sistema vivo que evoluciona naturalmente con el tiempo,

Desde el espacio comprimido del acceso, la mirada del visitante es atraida hacia arriba a través
de un altisimo atrio abierto e iluminado, principal espacio de circulacion que alberga las
escaleras del edfficio, escaleras mecénicas y ascensores, Desde la planta baja, una serie de
escaleras mecanicas llevan a los visitantes hasta el nivel superior del museo. De esta forma
llegan a una terraza totalmente acristalada con vistas sobre la ciudad, Desde este balcon en el
cielo, los visitantes vuelven a bajar en un camino en espiral a través de las galerias, Esta
procesion espacial dindmica genera una experiencia visceral que involucra a los visitantes y se
establece una conexion inmediata con el entorno inmersivo arguitecténico y natural del
museo,

Influencia

Se propone de este proyecto, la idea de circulacion pensada para sus visitantes, disponiendo
sectores marcados pero generando un recorrido que guste de atravesar y manifieste la
voluntad de peatonalizar dreas, enmarcando y destacando la vegetacion local, como vidriera
de lo que fue y de lo que se realza al futuro sustentable,

El basamento jardin también se destaca y se tiene en cuenta a la hora de pensar en las zonas
de esparcimiento y ocio para los habitantes y los trabajadores del lugar.
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41 Cooper Square.
Nueva York, Estados Unidos
Morphosis

Se emplaza en una manzana completa sobre la 3rd Avenue entre East 6th y East 7th, bordeando el barrio del East
Village en Manhattan, New York, Estados Unidos. El edificio es nombrado por su direccidn, 41 Cooper Square.

Aspira a crear un edificio emblemético que refleje sus valores y aspiraciones como centro para la educacion
avanzada e innovadora en el Arte, la Arquitectura y la Ingenieria. El edificio ha sido definido como una plaza
vertical apilada, organizada en torno a una lucemnaria central donde se haya la escalera principal

Internamente, el edificio se concibe como un vehiculo entre las tres escuelas de la universidad.,
Su plaza vertical s el corazén social del edificio, proporcionando un lugar para reuniones improvisadas o
planificadas, reuniones estudiantiles, conferencias, y para el debate intelectual que define el ambiente académico.

Es una estructura de nueve pisos cuyas cuatro fachadas articuladas se elevan por encima de una base con
revestimiento de cristal empotrada de dos niveles con columnas inclinadas expuestas invertidas. La circulacién
principal se produce dentro de un atrio central con lucernaria natural, que se eleva a la altura total del edificio. Este
espacio conectivo abierto, atravesado en los distintos niveles por escaleras de acero estructural y de puentes de
hormigdn, permite el movimiento interactivo en todo el edificio.

Fachadas con transparencias visuales y espacios publicos accesibles conectan la institucion con su contexto
inmediato. A nivel de calle, la fachada transparente invita al vecindario a observar y participar en la intensidad de la
actividad que contiene. La piel establece una identidad distintiva para Cooper Square.

Un revestimiento exterior creado por una capa semitransparente de acero inoxidable perforado recubre la fachada
acristalada del edificio para proporcionar un control ambiental interior, mientras que a través de las transparencias
permite revelar la actividad creativa que ocurre dentro. Los paneles de cristal de la pared exterior estan
enmarcados en aluminio.

Los paneles de rejilla reducen el impacto de la radiacion solar ayudando a controlar el calor durante el veranoy a
aislar los espacios interiores en invierno.

Influencia

La idea de materializar todo el edificio con una piel Unica, traslicida, que cumpla con los pardmetros de control de
transmitancia térmica, que permita visualizar al exterior, que sean mdviles y a su vez sean permeables para la
incidencia solar a los espacios interiores, fue una propuesta tomada en cuenta,

Generar un nlcleo del cual se vayan abriendo o generando las demds areas fue otra cuestién a considerar,
sobretodo para el edificio de trabajo combinado con espacios publicos peatonales.
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Biblioteca Central Calgary.
Calgary, Canada
Snghetta

El edificio esta ubicado dentro de una compleja condicién urbana, donde una linea de tren cruza el sitio de un
lado a otro. En respuesta, el disefio levanta la entrada principal sobre la linea de tren,

Cuenta con anfiteatros que prolongan la biblioteca, generando espacios para que la gente se siente. Con la nueva
plaza curva de entrada que funciona como puente conector, se logra restablecer las conexiones visuales y
peatonales en todo el sitio entre dos sectores anteriormente desvinculados.

La fachada dinamica, con triple acristalamiento, se compone de un patrén modular hexagonal que expresa los
objetivos de la biblioteca, proporcionando un espacio que invita a todos los visitantes. Las variaciones agregadas
en la forma hexagonal se dispersan a través de la superficie curva del edificio en paneles alternos de vidrio fritado
y ocasionalmente aluminio iridiscente. De estas formas emergen figuras con patrones que pueden parecerse a
libros, copos de nieve o casas interconectadas, que anclan las ideas del colectivo y la comunidad. Lo més
importante es que todo el volumen del edificio esta encerrado en el mismo patrén, lo que permite que todos los
lados funcionen como el "frente” del edificio.

La geometria de la fachada esté esculpida para revelar un arco de madera que envuelve a los visitantes a medida
que se acercan. Enmarcando la entrada del edificio, la forma hace referencia a los arcos de nubes Chinook,
comunes en la regién. Su forma y textura organicas hacen que el gran edificio descienda hasta una escala tactil e
intima. Visible desde el exterior, el atrio principal invita a los transelntes a adentrarse al espacio.

En el interior, la estructura de hormigdn queda expuesta. La crudeza de la paleta de materiales tiene la intencién
de dar a las personas la sensacion de que la biblioteca es un lugar de participacion, en lugar de un depdsito
sagrado para los libros.

Influencia

El concepto de una fachada-revestimiento exterior unifcado y comin para todo el edificio, se adopta para el
proyecto. La idea de una doble o triple piel para promover el uso de espacios iluminados y térmicamente
confortables a su vez es algo a apropiar, sobretodo en edificios de trabajo, donde se aplica el concepto de la
biblioteca.

La estructura expuesta es interesante a aplicar, considerando su programa determinado. El diseno exterior es
factible a interpretar también,
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Le Monde Group Headquarters.
Paris, Francia.
Snahetta

El proyecto representa la reinversion del comitente en todo su estandarte. Una fachada
translicida y dindmica y una amplia plaza publica expresan la apertura del edificio al
contexto circundante.

Desde sus inicios, ha representado un contrapunto arquitectdnico y simbdlico a los
muchos desafios que enfrentan nuestras sociedades en la actualidad. El edificio se
trata principalmente de abrirse en un momento en el que el miedo v la incertidumbre
empujan a nuestras sociedades a aumentar las barreras y la seguridad. En este
sentido, el proyecto invita a reflexionar sobre como la arquitectura puede crear
espacios que pueden ser tanto publicos como privados, exteriores e interiores,
transparentes U opacos. Como tantos otros de nuestros proyectos, es un edificio
hibrido que explora los intersticios de la arquitectura y que estd concebido para estar al
servicio del publico.

El proyecto es vecino cercano del histérico Barrio Latino y de los exuberantes jardines
del Jardin des Plantes. La forma concava de los puentes del edificio sobre el
subterraneo, anclado en ambos lados con dos volimenes en voladizo de siete pisos
unidos por una compleja estructura de acero. Tres cortes gestuales dan forma a la
masa del edificio: el del cielo, revela la superficie oblicua del techo revestido con
paneles solares; el de la ciudad, aparta el edificio de la fachada que da a la calle; y el de
tierra, talla la parte inferior de la estructura de puente, envolviendo la nueva plaza
publica bajo su forma arqueada expansiva,

Influencia

La principal articulacién tomada es la de romper con las barreras entre lo plblico y lo
privado, lo cerrado y lo publico. La propuesta de espacios transitables peatonales, que
puedan atravesar el sector en todo momento, como pasajes constantes hacia la
ciudad que contribuyan a crear nuevos sitios. La estructura metélica, otro punto a
referenciar; la transparencia de sus ambitos y emplazamiento en medio de una ciudad
conformada, sin romper con la habitabilidad de la misma.
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Hacer ciudad

La dialéctica de la interpretacion exclusivamente del programa con referencia al
paisaje, funciona como nexo principal entre Proyecto y Ciudad.

Entendiendo las diferentes realidades y contextos, ambos proyectos condensan a
su propia manera este entendimiento del programa con referencia al paisaje.
Transiciones entre el espacio publico vereda y parque, hacen de nexo ente la
conexion del paisaje natural y el artificial, dando como resultado una mixtura urbana

Desde lejos “"La Caja” simbolo indiscutible del Brutalismo, se posa sobre los arboles
permitiendo la vista profunda al infinito, con la posibilidad que representa el
programa, que, por su escala, permite entender cudl es su alcance.

En contraposicion la plataforma publica con una gran escalinata, de caracter civico
y multiplicidad de usos, genera un balcon mirador al rio, al mismo tiempo que
genera un microclima tranquilo para las salas.

Ambos proyectos, con la austeridad y la simplicidad de los elementos que los
componen, la multiplicidad de usos, identificables tanto como arquitectura, como
programa, y como "hacer ciudad” dan como resultados proyectos que perduran en
el tiempo.
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Capitulo 3






PFC

Rosario

Es una ciudad situada en el sureste de la provincia de Santa Fe, Argenting, siendo la mas poblada de dicha provincia.
Constituye un importante centro cuttural, econdmico, educativo, financiero y de entretenimiento.

En las Ultimas décadas Rosario ha registrado numerosos cambios que comprometen su forma, su funcion y las
caracteristicas de su paisaje, tanto en la ciudad como en toda la region. Como centro de una de las principales areas
metropolitanas de la Argenting, ha asumido distintas dindmicas poblacionales, productivas y ambientales que generaron
vinculos territoriales y relaciones socio-espaciales que han necesitado (y alin requieren) inéditas perspectivas de accion
para dar respuestas a las demandas contemporaneas.

El limite este de la ciudad esta dado por el rio Parang; al norte limita con la ciudad conurbada de Granadero Baigorria; al
noroeste con la zona rural de la comuna de Ibarlucesa; al oeste con los municipios conurbados de Funes y Roldan. Al
sudoeste limita con las localidades histéricamente industriales de Soldini y Pérez; y al sur con la ciudad conurbada de Villa
Gobernador Gélvez, de la cual esta separada por el arroyo Saladillo.

La ciudad posee una interconexion de enorme relevancia con el territorio metropolitano y se consolida como principal
polo de servicios de la regidn, brindando un conjunto notable de equipamientos de salud, educativos, culturales y
recreativos que atraen diariamente a gran cantidad de poblacion de localidades cercanas.

Un aspecto urbano importante de Rosario es su costa frente al Rio Parana. La ciudad recuperé su ribera en la Ultima
década del siglo XX, gracias a la reorganizacion de los terrenos portuarios y ferroviarios que la ocupaban. Desde el centro,
e inmediatamente al norte del puerto, se suceden a lo largo de la costa el parque Urquiza, el Parque Nacional a la
Bandera, el Parque de Espaiia, el de las Colectividades, el Sunchales, el

Pargue Alem y el Balneario La Florida.

Este eje presenta ciertos rasgos de continuidad en cuanto a su uso dado que alberga a lo largo de su recorrido espacios
culturales, recreativos, deportivos, gastronémicos, de servicios y de apoyo a la residencia ubicada en este frente.

Desempenia una funcion estructural en la organizacion espacial de la ciudad y del territorio y constituye el soporte fisico
para instalar las arquitecturas publicas significativas.



Recomido del frente costero

Si realizamos un recorrido a través de este frente costero, es posible reconocer diferentes
situaciones de gran valor iconico para la ciudad, lugares o construcciones que

dan caracter al ciudad.
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Puente Rosario-Victoria

El Puente Rosario-Victoria, oficialmente denominado Puente Nuestra Sefiora del Rosario
forma parte de la red vial de accesos de la ciudad de Rosario, Argentina. Su traza continua con
la RN 174 de 60 km que comunica las ciudades de Rosario, en la provincia de Santa Fe, y
Victoria, en la provincia de Entre Rios, de la Republica Argenting, cruzando por encima del Rio
Parané.

El puente se transforma en un lazo, en la unién de los ciudadanos que se encuentran en cada
una de sus cabeceras.

A pesar del cambio ambiental producido por la instalacién del puente, asi como el cambio en
el medio natural, riesgo potencial de desaparicién de especies y especulacion sobre el valor de
la tierra, el proyecto mejora el sistema de transporte, nacional, local, regional, la comunicacion
entre Rosarinos, Santafesinos y Entrerrianos, ademas de ser fuente de empleo.

Sky-line Puerto Norte

Ubicado en la zona de Puerto Norte, en cercania a la zona céntrica de la ciudad, y con una
privilegiada vista al rio, hacen de este barrio uno de los lugares mas atractivos de Rosario. Se
encuentran la mayoria de los edificios més lujosos, y més altos, funcionando como el nuevo
polo de la construccion de Rosario.

Torre Mauil y Il

Con una altura de 140 metros y 44 pisos, configurandose como el edificio mas alto de la
ciudad y del interior del pais, incluyendo el gran Buenos Aires. Se encuentra en construccion la
segunda torre que replicara en altura y disposicion la existente.

Dolfines Guarani

Complejo inmobiliario que comprende dos torres gemelas: Dolfin Guarani1y 2. Con 45 pisos
y 137 metros de altura.

Torre Embarcadero

Con una altura altura de 112 metros y 38 pisos, y s el sexto edificio mas alto de la ciudad.

——}
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Silos Davis. Parques costeros

Los Silos Davis, construccion de principios de siglo pasado, ubicados a orillas del Parang, en la interseccion
de este con el Bulevar Orofo, fue proyectado por Ermete De Lorenzi, uno de los més importantes
arquitectos Rosarinos del Siglo XX.

El edificio conformado por 8 cilindros usados originariamente para el almacenamiento de granos, en una ex
zona portuaria de la ciudad, fue reciclado por la Municipalidad de Rosario para el emplazamiento del Museo
de Arte Contemporanea (MACRO) Su fachada es pintada sobre la base de proyectos elegidos por
concursos nacionales.

La costa céntrica rosarina se compone de una sucesion de parques y plazoletas. Estos son el Parque de la
Arenera, Parque Sunchales, Parque de las Colectividades, Parque Espafa y Parque Nacional a la Bandera.

Monumento Nacional a la Bandera

El Monumento Histdrico Nacional a la Bandera es una construccion simbolo de la ciudad de Rosario,
ubicado en el Parque Nacional a la Bandera, en el lugar donde el general Manuel Belgrano enarbold por
primera vez la Bandera de Argenting, a orillas del rio Parana.

Constituido por tres partes bien definidas, cada una de ellas tiene un significado especial que nos recuerdan
las diferentes etapas por las que atraves? la historia de nuestro pais: La Prog, el Patio Civico y el Propileo
Triunfal de la Patria.

Ademas encontramos el Pasaje Juramento, un pasaje peatonal que conecta el Propileo Triunfal de la Patria,
parte posterior del Monumento Nacional a la Bandera, con la calle Buenos Aires, pasando entre el Palacio
Municipal y la Iglesia Catedral.

Parques sur. Anfiteatro Municipal. Ciudad Universitaria

La continuidad de la costa de Rosario se compone de iconos importantes en el desarrollo de ambitos tanto
culturales y recreativos como funcionales.

El Parque Urquiza demarca una separacion de la ribera siguiendo la altura natural de la barranca en el sector.
Vincula el final de la zona céntrica con una mas residencial baja y portuaria, siguiendo la linea del comienzo
de la Avenida Circunvalacion.

Dentro del mismo parque, se emplaza el Anfiteatro Municipal Humberto de Nito. Este es una réplica de un
teatro griego con capacidad para 3000 espectadores, donde alberga espectaculos politicos y culturales.

La Ciudad Universitaria de Rosario o Centro Universitario Rosario (CUR) conocida popularmente como La
Siberia, se ubica al sur del distrito centro de la ciudad de Rosario. Coloquialmente se conoce a esta zona
como "Republica de la Sexta” dado que alli se encontraba emplazada la antigua comisaria 6ta de policia.



Paseo del Siglo. Vinculo centro-civico

A su vez, un recorrido a través del centro de la ciudad a modo lineal donde histéricamente conectaba los
edificios publicos y actualmente se ve intervenido como drea comercial y bancaria. Es posible reconocer
diferentes inmuebles de valor arquitecténico y patrimoniales para la ciudad.
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Plaza San Martin. Facultad de Derecho. Centro Civico

La Plaza San Martin se encuentra ubicado en la zona céntrica de Rosario,
ocupando la manzana delimitada por las calles Santa Fe, Dorrego,
Cordoba y Moreno, a lo largo del Paseo del Siglo. La plaza esté flanqueada
por importantes edificios, entre ellos el ex Palacio de Tribunales, ahora sede
de la Facultad de Derecho de la Universidad Nacional de Rosario y del
Museo Provincial de Ciencias Naturales Angel Gallardo, y la ex sede de la
Policia Provincial de Santa Fe, ahora una delegacion del gobierno de la
provincia y sede de un pequefio museo de la Ultima dictadura,

Peatonal Cordoba. Peatonal San Martin

Calle Cdrdoba se hace peatonal por siete cuadras, entre las calles Laprida
y Paraguay. Este es el corazén bancario y comercial de la ciudad, allf
destacan tiendas como Falabella ubicada en el edfficio de la tradicional
tienda La Favorita y numerosas galerias comerciales.

La calle San Martin arranca cerca del rio en la Avenida Belgrano, y sube
por la barranca hacia el microcentro, En la interseccion con la calle Santa
Fe esta cerrada al transito, y 100 metros mas adelante, en la esquina de
Peatonal Cérdoba se hace altamente comercial y configurada como
peatonal hasta calle Mendoza.
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Plaza 25 de Mayo

La Plaza 25 de Mayo se encuentra en el borde oriental de la actual zona centro de
la ciudad, no lejos del rio Parang, y ocupa una manzana definida por las calles
Santa Fe, Buenos Aires, Laprida y Cdrdoba. Al este de la plaza se encuentran la
sede de la rama ejecutiva del gobierno municipal de Rosario, edificio conocido
como Palacio de los Leones, y la Basilica Catedral de Nuestra Sefiora del Rosario.
Estos edificios se encuentran separados por un pasaje peatonal denominado
Pasaje Juramento

Pasaje Juramento

El proyecto del pasaje nacio a finales del siglo XIX. Incluso el Arg. Angel Guido
(disefiador del Monumento) lo proyectd en un boceto en el que plasmé una vision
en conjunto del Monumento y el Parque circundante.

Ese sueno recién se hizo realidad en 1996, cuando la Municipalidad de Rosario
convoco a un Concurso de Anteproyectos para el completamiento definitivo del
Conjunto Civico Monumental que incluia la construccion del Pasaje y la
reubicacion de las esculturas en marmol de Carrara de Lola Mora, que formaron
parte de su proyecto de Monumento para el que fuera contratada a comienzos del
siglo XXy que luego quedaran casi en el olvido.
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Politicas Publicas

Con el correr de los afios, la ciudad de Rosario ha ido ocupando lugares de mayor importancia en el dmbito internacional, lo que le ha
parte de América Lating, nos enfrentamos a probleméticas propias del

surgimiento de nuevos paradigmas urbanos y logisticos, la obsolescencia de instalaciones histéricas y a la demanda de nuevas
tecnologias de infraestructura, entre otras.

El presente trabajo pretende articular de manera arquitectonica, las politicas de planeamiento y ordenamiento urbano municipal y
metropolitano previstos en el Plan Urbano [5+5] y el Plan Estratégico Rosario 2030; como también asif con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) propuestos por la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU), a un proyecto urbano en general y arquitecténico, en
particular.

En este caso particular, para sostener el proceso de rehabilitacién y renovacion en el Area Central de la ciudad, se proyecta, de manera
conducente con lo establecido en el "Plan Estratégico Rosario 1998"(PER) y el “Plan Urbano Rosario 2007 - 2017 (PUR), la
transformacion general y revitalizacion del sector ubicado en la seccién Catastral 1° Manzana N° 96 en la ciudad de Rosario.

A lo que debemos sumar los desafios que plantea la sostenibilidad, la eliminacién de barreras e inequidades urbanas pero que
conserven la identidad propia de la ciudad, y en este caso particular, el area central.

Este proyecto no se aparta 0 se autonomiza de lo proyectado en los planes urbanos anteriores, sino que se adscribe a la continuidad de
directrices, desarrollos y lineamientos ya iniciados. A fin de dar respuestas a las probleméticas contemporaneas y a los desafios que
requiere la ciudad de Rosario, se ha actualizado y rectificado el proyecto y la operacion estructural sobre aquellas cuestiones que el
tiempo ha alterado e incorporando nuevas perspectivas.

En este marco, se plantea la recuperacion de un espacio en desuso de gran valor patrimonial e identitario,de la zona generando un
nuevo espacio polivalente, flexible y tanto arquitecténicamente, como tecnoldgicamente, moderno. Es importante proponer una mejor
gestion del acceso de la poblacion a estos nuevos equipamientos, destinados al conocimiento, a la creacion y al consumo de
proximidad.

Aspiramos a viabilizar el crecimiento econémico sustentado en la equidad social, a fin de asegurar el “derecho a la ciudad) proteger el
ambiente, preservar su patrimonio, valorizar la identidad local y regional, establecer nuevos puentes con la sociedad, integrar la red de
espacios publicos y desarrollar mas equipamientos e infraestructuras.

El conjunto de estas acciones posibilitaré una mayor integracion y cohesién socio-espacial de Rosario.
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Escala Urbana

El enfoque de proyecto implica entender un terreno de uso privado y que no brinda espacios publicos ni vincula
sectores, analizando la informacién disponible, desde un enfoque urbanistico, cultural, social, econémico y ambiental.
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Terreno. Seccion 01. Manzana 96

Ubicado en el Distrito Centro, comprende los inmuebles privado de la manzana 96 (calles San Lorenzo, Santa Fey
San Martin), seccion Catastral 1.

El terreno forma parte de una trama urbana consolidada, estando a su vez en condicion de atravesamiento entre
calles paralelas, ocupando una esquina de suma importancia historica y patrimonial, en el comienzo de la reconocida

Peatonal San Martin.

Este vacio urbano constituye las parcelas particulares que estan reguladas por normas especfficas que tienen por
objeto impulsar la revitalizacion del casco céntrico.

PFC - Martin Iglesias
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Terreno. La zona
Relevamiento fotogréfico
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Analisis urbano

Llenosy vacios

Identificacion de las masas edilicias y los vacios que se destacan en el sector.
Trama urbana consolidada hasta las proximidades del rio, en donde se
encuentran vacios y la posibilidad de atravesamiento gracias a la morfologia
del tejido.

Equipamientos

Gran variedad de usos, desde grande equipamientos urbanos publicos hasta
peguenos, medianos y grandes comercios.

La proximidad del sector parques costeros y fluvial, sumado a la localizacion
en plena situacion comercial y bancaria presenta una oportunidad de
transformacion del sector debido a la gran concurrencia de personas.

=== Sector bancario
= Fdificios pUblicos
Sector comercial
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Espacios verdes

Espacios publicos ubicados en el borde de la barranca generando un
recorrido continuo, conectado con una via de circulacién principal que es la
Avenida Belgrano, complementado con plazas céntricas.

Posibilidad de abrir un nuevo érea parquizada en un sector puntual del
microcentro,

Sistema vial

Ubicado en la manzana que corresponde a las calles San Lorenzo, Santa Fe,
San Martin. y Maipu. En donde San Lorenzo y Santa Fe son vias de
circulacién primarias, con carriles exclusivos para transporte publico y sin
estacionamiento permitido; siendo asi San Martin una arteria de transito lento
debido a la conglomeracién de transporte peatonal de la zona.

mmmm=  Avenida, Transito rapido
s Carriles exclusivos. Trasporte publico
mmsm  Peatonales

Vivencia Urbana
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Vivencia Urbana
Planificacion de sectores

Mediante el plan de masas se indica la disposicion de unidades en el terreno que mejor se adapte a la
concepcion de lo que deberia ser el proyecto optimizado. Tomando en cuenta las regulaciones municipales
referidas a coeficientes de ocupacion y uso de suelo, a retiros reglamentarios, entre otras.

Analizando, el drea interna y el drea de construccion total, utilizando la informacion recopilada de los diferentes
analisis, se disena este plan que, constituye una etapa fundamental, ya que brinda una idea bastante aproximada
de cdmo seran los resultados finales del proyecto.

La intervencion referida busca obtener una significativa repercusion por su capacidad reestructurar un area
degradada y transformarla en un sitio de regeneracion urbana que irradie efectos positivos en el territorio
circundante a la obra.

Cantidades

Segun lo planteado al inicio en el programa del plan, definimos segun usos:

Sector Vivienda

Se planteara una torre de 104 metros de altura tomando como referencia el nivel +0000 metros de calle San
Lorenzo. El blogue inferior o basamento del edificio incluira una plataforma de nivel +0150 metros, con accesos al
hall de las viviendas y al ingreso al Rooftop Pub, ubicado en la Ultima planta de la torre.

Sector Publico

Proyectamos un atravesamiento peatonal que vincula las tres arterias que rodean al terreno, promoviendo la
movilidad sustentable, con estaciones para bicicletas publicas-privadas y paradas de servicio de transporte
publico, y facilitando los accesos y egresos de las distintas éreas.

Sector Privado
Se planteara un edificio que se adecua a la situacion del contexto inmediato, con un programa de trabajos tipo
Co-Working flexible, atendiendo las exigencias que demande cada caso particular.

— ——]
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Desarrollo del bloque edilicio

Identificacion de las masas edilicias y los vacios que se destacan en el sector. Trama
urbana consolidada hasta las proximidades del rio, en donde se encuentran vacios y la
posibilidad de atravesamiento gracias a la morfologia del tejido.
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Mimetizacion de alturas con
el entorno inmediato.
Ocupacion total del espacio
del terreno

Generacion de curvas en las
fachadas, para promover los
atravesamientos y la
implantacion en el sector

Separacion de medianeras
para ventilaciones naturales
y desligar al edificio de sus
adyacentes como torre
excenta

Replica del bloque de
viviendas en altura
manteniendo las curvas
generadas, alcanzando la
altura del edificio mas
cercano

Generacion del dltimo
blogue de viviendas, a la
mitad de tamario de los
anteriores y duplicando
la exacta altura de los
misSMos, para destacar la
torre y provocar en el
complejo esbeltez y
escalonamiento hacia la
costa de la ciudad

Despegue de la altura
base del complejo con la
intencion de motivar los
atravesamientos
peatonales y circulacion
fluida publica
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Construccion programatica

== \/Viendas

=== Co-Working

m E5pACio gastrondmico
= Rooftop

=
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Etapabilidad Constructiva

Vivencia Urbana

Primera Etapa
Bases y fundaciones estructurales
2 niveles subterrdnecs de estacionamientos

Segunda Etapa
Edificio mixto. Estructura metélica+Estructura HoA°

PFC - Martin Iglesias
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Tercera Etapa
Blogue Il de viviendas

Cuarta Etapa
Blogue Ill de viviendas
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Planta Baja

Accesos peatonales
Espacio gastronémico
Atravesamiento

Nivel +150m. Esc. 1:500
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Planta Nivel 01 Co-Working |
Planta Tipo Viviendas Bloque |
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Planta Nivel 04 Co-Working
Planta Tipo Viviendas Bloque |
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Planta Amenidades |
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Planta Terraza
RoofTop Pub
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Planta Estacionamientos Nivel 01
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Planta Estacionamientos Nivel 02
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Vista Oeste
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Vista Norte
Esc. 1:750
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Vista Sur
Esc. 1:750
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Viviendas Bloque |
Departamentos A
3 dommitorios
Esc.1:200

Viviendas Bloque
Departamentos B
1dormnitorio

Esc. 1:200

Viviendas Bloque |
Departamentos C
1 domitorio

Esc, 1:200
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Viviendas Bloque |
Departamentos D
1domitorio
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Viviendas Bloque Il
Departamentos A
3 domnitorios
Esc.1:200

Viviendas Bloque Il
Departamentos B
1dormnitorio

Esc. 1:200
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Viviendas Bloque ll
Departamentos C
1 domitorio

Esc. 1:200
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Viviendas Bloque ll
Departamentos D
3 domitorios

Esc. 1200
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Rooftop
Mirador terraza. Acceso puiblico
Esc. 1:200
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Detalle de estructura. Edificio Co-Working
Estructura metélica

LLosa colaborante

Esc. 1200

Vivencia Urbana

1. Terminacion losetas para exteriores,

2. Anclaje metélico sostén de losetas.

3. Carpeta de proteccién (1:3:3). e=5cm.

4., Contrapiso de pendiente. Hormigdn pobre.
e=l4cm.

5. Aislante térmico. Poliestireno expandido en
planchas. e=4cm.

6. Barrera de vapor. Pintura asfaltica

7. Losa colaborante con mallay chapa
colaborante, h=14cm.

8. Estructura metalica. Viga IPN 38

9. Amarres cielorraso suspendido

10. Cielorraso suspendido de yeso. e=2cm.

PFC - Martin Iglesias



Vivencia Urbana

Viga HoA? 20650 em.
Losa HoAe

T e L".v.,..a_,;---

Amadura de hiermo, Didm. 16"

Columna HeAe, 30x50cm.

Detalle Estructura HeA°
Esc. 1:200

Losa colaborante (Steel Deck). h=14cm
Viga IPN 120

Vigas complementarias. Correas metdlicas reticuladas
Viga IPN 120

Viga IPN 500
Cleloaso suspendido Yeso suspendido

Detalle Estructura metdlica
Esc. 1:200

PFC - Martin Iglesias
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Detalle de estructura. Edificio Co-Working
Estructura metélica

LLosa colaborante

Esc. 1200

PFC - Martin Iglesias



Murode H°A°

Pemmos de anclaje ==
Placa de anclaje
Viga metdlica Tipo IPN e = °

ar;

Detalle Anclaje Estructura metalica + HoA°

Esc. 1:200
Muro de H°A® P
Pemos de anclaje il
Placa metdlica de anclaje
Viga metglica Tipo IPN
Barras de acero de refuerzo B

Detalle Anclaje Estructura metalica + HoA°
Esc. 1:200
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wes - Acceso CoWorking
m ACCESO Viviendas
m—  AcCESO RoOOftOP
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: Mapa de circulacion peatonal
« Mapa de circulacion vehicular

Circulacion
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Espacios verdes por plantas
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Detalle de estructura. Edificio Viviendas
Estructura de HeAe

Losa de HeAe

Esc. 1:50

1. Z8calo+Piso cerdmico 120x120cm. Junta de 05¢cm
2. Carpeta de asiento, e=2cm,

3. Contrapiso de hormigdn pobre, e=8cm,

4, Losa armada. e=10cm. Hormigdn visto en interiores
con tratamiento

5, Pasasoles méviles de chapa microperforados

6. Carpinteria de PVC

7 Vidrio DVH {4+4)

8 Panofijo DVH (4+4)
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H punto clave al elegir una proteccidn solar es definir la necesidad técnica y su aplicacion especifica en cada drea
del proyecto: scudl es el contexto de la obra? s qué funciones se llevaran a cabo en sus interiores? ;se deben
priorizar las vistas hacia el exterior? ; cudles son los requerimientos de ventilacion?

La ubicacién del proyecto es un aspecto fundamental para poder responder estas preguntas, ya gue el cimay las
condiciones locales pueden determinar ademas la eleccion de un material o un acabado especifico, asegurando
su buen comportamiento a futuro,

Los parasoles pueden ser instalados utilizando tomillos o conectores, y estos componentes variaran si es gue son
sistenas fijos 0 moviles. Cada aplicacion requiere una solucion especffica para satisfacer las necesidades técnicas
y estéticas del proyecto, y deberdn ajustarse a la estructura base de soporte,

La utilizacion adoptada de la chapa microperforads, en paneles méviles se debe a necesidades téenicas y
estéticas como:

- Aislamiento acustico interior.

- lluminacion de espacios interiores.

- Complemento del cerramiento exterior en aquel tipo de edificaciones que demanden un determinado tipo de
diseno

Para el espacio de trabajo, Co-Working, €l uso de paneles Alpolic fue pensado por varios motivos, Es un panel de

metal compuesto, dispuesto en planchas a medida, Es resistente al fuego compuesta de dos paneles delgados
de aluminio laminado a ambos lados de un nicleo termoplastico relleno de mineral
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tanques de reserva, que derivan en las bajantes hacia cada nivel, tanto de viviendas

Ingreso de agua hacia el tangue de bombeo, de alli mediante montantes a los
como de Co-Working y gastronémicos.

Instalacion Agua

recaen en la colectora cloacal

6n que

¢

de inspecci

-

Resuelto en bajadas que derivan de los desagues cloacales primarios y secundarios
camaras

Instalacion Cloacal

hacia las

PFC - Martin Iglesias
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de vivienda. Para el edificio de Co-Working, mediarte sisterna VRF, con unidad exterior
en la teraza, conductos suspendidos en cada nivel y climatizacion frio-calor

automatizada.

nto
Resuelto en aires acondicionado frio y calefaccion mediante radiadores en los niveles

Estrategia

ion Gas

Resuelto mediante dos ingresos de gas natural , uno para los edfficios de viviendas y

trabajo; uno para espacios gastrondémicos. Reguladores de presion de acceso a nivel
peatonal, medidores en cada nivel para viviendas y Co-Working, respectivamente.
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Conclusion
Capitulo 6



“Menos es mas”
Mies Van der Rohe
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Austeridad, apropiacion cultural e inclusion

Transformar la ciudad hacia una vision de futuro implica, no sélo la
construccidn sino el consenso respecto a los horizontes comunes, la
identificacién de los nuevos desafios socio-culturales, productivos,
espaciales, ambientales, institucionales y urbanos que son de interés
para todos los habitantes, gobiernos e instituciones de la ciudad.

Esta se presenta como el escenario de la cultura y sus espacios
publicos, como lugares claves en la construccion de lo social. El
espacio publico es donde se articula el presente y el futuro, lo
individual y lo colectivo.

Durante el recorrido transitado en PFC, se proyecta un lugar, que
constituya el epicentro de una apropiacion social y cultural por parte
de la ciudadania. Este proyecto en el espacio publico y su
materializacion arquitectdnica demuestra que es posible hacer mas
con menos que, frente a otros megaproyectos residenciales, la
austeridad formal y material constituyen hoy valores de compromiso
éticos con la sociedad.
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