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INTRODUCCION

Teniendo en cuenta la problemdatica expresada por la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario
en relacién al habitat en el drea central de la ciudad, donde se observa un desplazamiento de los sectores medios
hacia las ciudades v pueblos proximos, se propone realizar un Proyecto que integre multiples usos con la posibilidad
de potenciar las conexiones peatonales a traves de una propuesta de atravesamiento. Se pensd, para ello, en un
edificio complejo que contenga diversos programas de cardcter sociocultural de facil accesibilidad con espacios
de esparcimiento, en conjunto con viviendas residenciales, sectores culturales, econdmicos y comerciales.

En este proyecto de investigacion se indaga respecto a la forma de habitar, permanecer v transitar uno de los sectores
mas importantes del centro de la ciudad: el Paseo De siglo. En €l, se vive la dualidad permanente de un recormido histori-
co Yy un centro comercial a cielo abierto, que genera un verdadero vigje en el tiempo hacia la fransicidn entre los siglos
XX y XX, con su contraste entre las edificaciones antiguas las actuales.

La planificacion de la ciudad no parte de cero, se encuentra en constante evolucion y varia continuamente incorpo-
rando nuevos espacios que la conforman, es por eso que se propone un proyecto colectivo e integrador, capaz de
dar respuesta a los diferentes intereses comunes, teniendo como principal eje tematico la relacion entre los sectores
pUblicos, semi pUblicos y privados.

En este sector de Rosario, el cual se caracteriza por la rapidez de la comunicacion, rodeado de instituciones econdmi-
cas, culturales y comerciales, se emplaza el proyecto como lugar de encuentro, permanencia y relaciones hu-
manas. Se reinterpreta la manera de vivir en estos espacios a traves de la integracion y re-funcionalizacion de los
programas, teniendo en cuenta el entorno inmediato a lo largo del Paseo.



De esta manera, se unifica dentro de un mismo edificio una nueva forma de habitar, trabajar y dar espacic al
ocio, proyectandolos en forma de recormrido v disfrute. Se busco abordar de manera integral la resolucion de usos
residenciales y pUblicos del sector mediante un proceso de renovacién urbana, brindando un importante rol al
disefio del espacio publico y teniendo en cuenta un marcado control en la relacién entre los espacios que se de-
sarrollan.

La morfologia del proyecto se plantea tambien en base a estudios del entorno inmediato, generando un con-
junto de volumenes que se sustraen y crecen teniendo en cuenta las edificaciones linderas, Ios espacics publicos en
las cercanias y los vacios edilicios. De esta forma, cada programa se ubica en relacidon a su entorno cercano, ya

sean las galerias, el sector de viviendas, las oficinas y por Ultimo el polo cultural.

Las estrategias de disefio se desarrollaron en base a cuestiones bioclimaticas, teniendo en cuenta criterios como
el disefio de la envolvente, los niveles de qislacién térmica, el control de la infiltracién del dire y la reduccién
de puentes térmicos. De esta forma, el control del ascleamiento junto con las protecciones necesarias en cada ori-
entacion permiten lograr ganancia solar en invierno y proteccion en verano.

Consecuentemente, creamos un espacic de multiples aspectos programaticos que responde integramente a su
relacion directa con el entorno y sus necesidades, generando sitios de encuentro, de estadia y de relaciones hu-
Mmanas.




SMCy: Reconacimienia del farano

SITIO

RECONOCIMIENTO DEL TERRENO

Como parte fundamental de las bases del proyecto, se
realizé una ardua blUsqueda histérica dentro de la
ciudad de Rosario feniendo en cuenta edificaciones de la
indole a representar.

Por ello, se plantea la evolucién de los edificios de
usos mixtos en el Area Central de la ciudad, mas especifi-
camente en peatonal Cérdoba y el Paseo del Siglo, inte-
gramente relacionados al proyecto formando parte de su
entorno inmediato, como asi fambien un breve estudio de
los edificios mas importantes y caracteristicos de la zona,

como de la plaza ubicada a metros del terreno estudiado.

Inmediaciones del sector de implantacion.
Imagen aérea



Calle Cérdoba: sus origenes

La calle Cordoba es un lugar de relacion v de identificacion, de contacto
entre la gente, de animacidn urbana y, en ocasiones, de expresion comuni-
taria. Es un espacio publico que posee una dimensién sociocultural, donde
guedaron plasmados los cambios histéricos experimentados por la ciudad.
El tramc comprendido entre la calle Laprida y Cormientes sufrio, en distintos
periodos, significativas modificaciones en su disefio hasta llegar a la
imagen actual. Alli se alternan edificios tradicionales de principios del siglo XX,
tales como el del Jockey Club, la tienda Falabella (ex-La Favorita) y el Banco
de Boston, con ofros que se renuevan permanentemente en funcidn de
adaptarse a las demandas comerciales. La maraia de carteles luminosos vy el
enjambre de cables impiden muchas veces apreciar en su totalidad los im-
portanies inmuebles que conforman sus limites.
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Mifre y Sarmiento, Afio:1980

Cdrdoba, entre San Martin vy Maipd. Afio 1974
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Cérdoba y Orofo: Afio. 1920
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Cofe Cordoba: sus origenes

Corrientes yCdrd;::ba. Afio desconocido.

En 1757, esta arteria se definid como el borde sur de la lonja que
don Santiago Montenegro donara a la curia para la construccion
de una capilla. Pero fue recien alrededor de 1819, al delimitarse la
primera plaza publica, cuando se inicié el frazado y la edificacién
real de la misma. Con el correr del fiempo se localizaron sobre ella
en forma creciente tanto edificios destinados a la actividad
comercial como social. Los "notables rosarinos”, desde mediados
del siglo XIX, tomaron la costumbre de recorreria, en un constante ir
y venir, hasta la calle Cormientes, particularmente los domingos a
la salida del oficio religicso.

En el 1900 comenzd a circular por ésta una linea de tranvias a
caballo, propiedad de mr. Ross, uniendo la vieja estacién del ferro-
carril ubicada en Corrientes y Av. Wheelwright, con la esquinade 3
de Febrero y Laprida. Su pavimento consistia en ese entonces, en
frozos de madera llamados tarugos, lo que con las lluvias dificulta-
ba el paso a los transelntes. En aquella epoca, fodo este sector se
consolidé por el intenso movimiento diario entre los numerosos
bancos, comercios, clubes, bares y la Bolsa de Comercio,
siendo el punto neurdlgico de la zona, la interseccién de las
calles Sarmiento y Cérdoba, reconocido popularmente como el
corazdn de la ciudad.




Calle Cordoba. Ano 1937

En los diez primeros anos del siglo XX fue frecuente alli el desarrollo
de los "corsos" iluminados por grandes arcos que sostenian faroles de
gas. En la década de 1950, el fransito vehicular era interrumpido en
una determinada franja horaria para posibilitar la circulacion pea-
tonal, especialmente los dias sGbado por la manana. En la década de
1970 se transformé el sector definitivamente en calle peatonal.

El disefic de la misma varid en los afios 80 del mismo siglo, momento
en que se cambiaron los pisos, las luminarias, el arbolado y el mobiliario
urbano, otorgandole un lengudje mds contemporaneo.

Actualmente conserva su funcién de sector de servicios comer-
ciales y actividades terciarias muy especializadas, no sélo de la
ciudad de Rosario sino de toda el areg metropolitana.

B
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Calle Cérdoba: galerias histéricas

Calle Cérdoba: galerios histaricas
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. GALERIA ROSARIO - 1953

La primera galeria en la ciudad con-
struida  por una prestigiosa empresa,
Candia y Cia, obra de los arquitectos
Solari Viglieno, Jimenez Rafuls, Candiag,
Fachini y Oudkerk. En ella se plantea por
primera vez, el desamrollo de una calle
peatonal que atraviesa la manzana y
combina el uso de una galeria comer-
cial con dos torres, una de viviendas y
otra de oficinas. Con luces maycores en el
sector de calle San Martin y dimensiones
mas estrechas en calle Sarmiento, el area
de terenc mas amplia se estructurc en
dos niveles donde se dispusieron los lo-
cales apoyados en las medianeras, tam-
bién en planta baja se ubico pequefios lo-
cales comerciales y sobre la superficie
mas estrecha se distribuyeron locales en la
medianera sur. Scbre |la galeria propia-
mente dicha se dispuso un blogue de
cinco pisos de oficinas sobre la fachada
oeste, y sobre la este ofro de nueve piscs.
En ambas fachadas se acentuo un sector
como basamento de oficinas, con frata-
mientos de pafos vidriados que marcan
los ingresos al edificio.

Y ra
AV TIR™

. GALERIA CESAR - 1954

Construida y proyectada por Noguerol,
Rodriguez Nielsen y Brebbia, este edificio
de viviendas en altura tiene la particulari-
dad de presentar un basamento donde
se desarrollan actividades comerciales y
un cuerpo de tfrece niveles destinado a
viviendas. La galeria comercial se ubicd
en las dos primeras plantas del conjunto,
hoy dispuesta con un claro esquema de lo-
cales con circulaciéon central, y tienen la
particularidad de poseer diferentes dimen-
siones pues el conjunto fue construido
sobre un lote iregular. Los accesos a las
viviendas se colocaron sobre el lado oeste
liberando el lado este para otorgar me-
jores condiciones de iluminacién a las uni-
dades.

sooug)sy sopsot iogopIg D 80D



Calle Cérdoba: galerias histdricas
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. GALERIA LA FAVORITA - 1968

La edificacion fue realizada por partes,
lo que permitié que el comercio permane-
ciera abierto durante todo el proceso de
la construccion. Su estructura se resolvio
mediante un esqueleto metdlico y su
equipamiento contemplé las mds moder-
nas instalaciones, como ascensores, telé-
fono, calefaccién, etc. El espacio interior
esta estructurado por un eje diagonal
coincidente con la entrada principal de
esquina, y rematado por una esce-
nografica escalinata “barroca”. Se
define junto a ésta un espacio octogonal
que forma un imponente hall central de
friple altura, cubierto con un gran lucer-
naric de vitrales, con el que los proyectis-
tas le otorgaron el estilo de las grandes
tiendas parisinas. La imagen de conjunto
se distingue de su entorno tanto por el tipo
de aventgjamiento que posee como por
la jerarquizacién de la esquina. En la
ochava se presenta unga imponente mar-
quesina vidriada sobre la cual, dentro de
un arco de la fachada, se aloja una figura
adlegédrica de la coqueteria femenina aso-
ciada al primitivo nombre del establec-
imiento, “La Favorita”.

. GALERIA CASSINI - 1974

Este edificio convertido en galeria, la
antiguamente Gran Tienda “La Buenos
Aires"”, famosa por la cantidad y variedad
de sus productos. Ubicada en la esquina
de Peatonal Cérdoba y Entre Rios, ha
sido considerada por la Municipalidad de
Rosaric como Patrimonio Arquitecténico
de la ciudad.

A pesar de las modificaciones a las
que fuera sometido el edificio, adn con-
serva el piso superior original y en la
planta baja. Las nervaduras rematan las
columnas en la parte superior con un
disefio similar al de |la base v en el centro
muestran una cabeza de ledn que
sostiene una placa con la C de Cassini.
Caminando por su reducido interior, nos
encontramos en el centro, en que se
unen las entradas por Peatonal Cérdo-
ba y Calle Entre Rios, que aln se conser-
van algunos espacios con la madera origi-
nal v aplicaciones de bronce; locales
estos que estan habilitados como pe-
luquerias y academias para modelos. In-
gresando al edificio por Entre Rios 820 se
encuenira la administracién de las propie-
dades Cassini, depdsitos, otfras oficinas v
talleres.




. GALERIA LIBERTAD - 1979

Como un modo de conectar calle
Sarmiento con calle Mitre prolongando la
Galeria Libertad, un grupo de inversionis-
tas adquiric las propiedades que estaban
ubicadas a esta altura y se conectaban
por el cenfro de manzana, construyendo
asi los locales comerciales de Galeria
Libertad Il. Es de una sola una planta y se
comunica también con Galeria Calle
Angosta.

O GALERIA CORRIENTES - 1980

La Galeria “Corrientes Peatonal” a la
cudl se ingresa por Corrientes fue construi-
da en el afo 1980, y es un Centro Comer-
cial que tiene varios locales en su interior
y un edificio de Oficinas.

10
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Calle Cérdoba: galerias histdricas
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.GALERIA DEL PASEO - 1989

Esta galeria comercial vincula por el
interior de la manzana a las calles San
Martin, Cordoba y MaipU vy sobre ella se
levanta una torre de viviendas y oficinas
de veinte pisos.

.GALERIA PALACE GARDEN - 1990

Construido vy proyectado por el estudio
Viotti Luetich, estudio Pisano, Militello, An-
gelini v estudio traberso, Lucero Esevem,
Vincelli, recientemente llevado a cabo, se
desarrolla mediante la propuesta de di-
versos espacios de gran impacto visual.




PASAJE PAM - 1899/1914

Se presume gue este pasaje de sub-
suelo y dos plantas es el primero de su
tipo en la ciudad. Fue construido en dos
etapas; la primera, de 1899, tiene su salida
por la calle Santa Fe y la segunda, de
1914, con acceso por Cérdoba.

En su recormido quebrado se suceden
diferentes secuencias espaciales. El
sector mas antiguo, fue organizado con
una circulacién estrecha donde se ubic-
aron los ingresos a las oficinas que cuen-
tan con pequenios patios intermedios en
planta baja. En el centro del pasagje,
donde se unen ambas partes del conjun-
to, se produce un quiebre que genera un
patio de forma imegular ubicdndose alli
los nicleos sanitarios en ambos niveles.
Ingresando desde la calle Cérdoba, a
traves de un amplic corredor, se puede
acceder a las oficinas de mayores di-
mensiones.

En planta alta, éstas se estructuran
alrededor de un patio que balconea
sobre el nivel inferior vy posee un lucernar-
io corredizo y puentes. En el subsuelo exis-
ten hoy dos grandes salas de exposi-
ciones.

k. -
GALERIA pELPASAJE

Salida a Calle/Santa Fe

—
3
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Conformacién del Paseo del Siglo

Conformacion del Paseo del Siglo

(93]

El Paseo del Siglo, ubicado sobre calle Cérdoba comprendido entre la
avenida Corrientes y el boulevard Orofio nace en 1991, por medio de una
ordenanza municipal.

El recorido de calle Cérdoba comprendido entre la Plaza Pringles y el
Boulevard Orofioc se designé como paseo del Siglo, para poner en valor
este sector, conformado por un conjunto de edificios paradigmaticos que
se habian construido durante las primeras décadas del siglo XIX.

Este nudo actia como nexo entre el denominado como peatonal Cér-
doba, con el que se vincula por medio del conjunto arquitecténico de la es-
quina de Cdrdoba y Cormientes, y el de boulevard Orofio, cuya artficulacién
estd protagonizada por el edificio de La Comercial de Rosario, en la intersec-
cién de Cérdoba con el boulevard.

La calle Cérdoba es el lugar de compras y encuentro social por excel-
encia en la ciudad de Rosario. Conforma el eje de referencia insoslayable
en el llamado casco céntrico v atraviesa este nudo en toda su extension.

Céordoba desde Mifre hacia Sarmiento. Afo 1938



Plaza Pringles desde esquina Cordoba y Paraguay. An

o 1943

Abundan en el area bares y cenfros comerciales, negocios de
ropa informal, bibliotecas, casas de altos estudios, todo mezclado
con un transito constante de automéviles, vendedores ambulantes
y musica estridente. Hoy toda esta “"movida” se ha cormrido al
oeste, con la apertura de nuevos locales comerciales en viejas
residencias y la reciente instalacion de varias entidades ban-
carias.

En la calle Cérdoba entre la avenida Corrientes vy la calle Para-
guay se ubicaron a principios del siglo XX edificios de vivienda col-
ectiva, de oficinas y sobre esta Ultima en los anos 1990 un impor-
tante inmueble para alojar las nuevas oficinas de la Bolsa de
Comercio. Dos plazas de distinto caracter, una llamada Pringles
y la otra San Martin, se enlazan a lo largo de su recorrido. La pri-
mera se presenta como un pequefio remanso verde de media
manzanag, rodeada de una maciza pared de edificios en altura por
fres de sus lados mientras que el cuarto se halla delimitado por un
pasaje que parece tener una imagen mas suburbana.

La municipalidad le otorgd a esta calle el nombre de Pasaje
Juan Alvarez en homendije al promotor de la creacién de la Biblio-
teca Argentina.

—
5
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Conformacion del Paseo del Siglo

—
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Calle Cérdoba frente a plaza Fringles.
Toemada desde esquina Cordoba vy Paraguay. Ario 1700

La atmdsfera de exclusividad propicic que fuera elegida para
emplazar en sus alrededores edificios de renta construidos por
companias de seguros. La caracteristica espacial de la calle Cor-
doba no es fan diferente de la del resto del cenfro. Es un comredor
donde la edificacién de ambas veredas conforma una pared
urbana continua. En cuanto a la plaza San Martin, hace mas de
cien anes era parte de un drea casi rural y alli se estacionaban las
carretas del interior. La tfraza de ésta fue uno de los primeros em-
prendimientos que potencid el parcelamiento de los terrenos cir-
cundantes, los cuales se vieron valorizados rapidamente. En su alre-
dedor, a fines del siglo XIX, y en su cercania, &l sr. Canals construyo
primero el palacio de los Tribunales Provinciales —con la forre mas
alta de la ciudad para ese momento- y luego su residencia particu-
lar sobre la calle Rioja, a la misma altura que el anterior. Como con-
secuencia, la frama comenzd rapidamente a densificarse con vivi-
endas de planta baja y conjuntos de casas “chorizo”, algunas des-
tinadas a renta y petit hotel particuliere. El proceso continud a un
ritmo sostenido, pero no tan violento hasta finales de la década de
1950, con la aparicion de importantes edificios en altura. En la
actualidad, el Paseo del Siglo ha logrado mantener a pesar de las
fransformaciones que le impuseo el tiempo su cardcter de lugar de

paseo.



O PALACIO MINETTI

La sociedad andénima Minetti y Cia
Ltda., encargd la construccién de un edifi-
cio para localizar allila sede de su empre-
sa. El mismo consta de locales en planta
baja y oficinas en las plantas altas. Es
una conjuncién entre un esquema
académico de orden y simetria en
planta al que se le superpone un frata-
miento deccrativo siguiendo los nuevos
criterios de la modernidad, caracterizado
por la ufilizacién de la coriente llamada
art decd. Estas formas empleadas in-
vaden toda superficie aparente, tanto en
la planta baja como en el sector de
palieres y de los locales comerciales. Los
recursos empleados mds destacables son
la luz difusa, los vitrales multicolores, las su-
perficies pulidas, los ccolores ocres, los
negros v dorados de diversos materiales,
como asi también la esfilizaciéon de ele-
mentos alegdricos de la industria del agro.
El edificio se identifica a nivel urbano por
la presencia, en su coronamiento, de la
gigantesca estatua de bronce confor-
mada por dos figuras femeninas, que se
ubican sobre una plataforma escalona-
da.

. EDIFICIO GILARDON]|

Edificio pequefc entre medianeras.
Capitaliza la presencia de la vecina y co-
losal Bolsa de Comercio, asocidndose en
alturas y conformacion, para no ofrecer
competencia, casi mimetizandose con
ésta. Estructura su fachada a través de un
eje de simetria y apela al uso de recursos
formales provenientes del vocabulario
art decd. Se destacan netos juegos de
luces y sombras, un importante remate
de abanico y decoraciones conocidas
popularmente como “barras de choco-
late". Si despojamos imaginariamente a la
obra de estos agregados, podriamos
reconocer un limpioc vano central de fres
niveles, claro signo de la modernidad de
los treinta, que también se evidencia en el
uso de nuevos materiales como el hor-
migén armado y la distribucion de las
plantas libres. Se ha enconfradoe docu-
mentacion que da cuenta de tres pro-
puestas diferentes de resclucion de facha-
da.

16
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Paseo del Siglo: edificaciones historicas
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. AMPLIACION BOLSA DE COMERCIO

Este inmueble se conecta por los
fondos con la vieja sede de la Bolsa de
Comercio, ubicada en las calles Corrien-
tes v Cordoba. La estructura empleada
posibilité el disefic de plantas libres.
Consta de dos subsuelos, que incluyen
sala de conferencias para 330 personas,
planta baja libre destinada a usos multi-
ples, dos niveles donde se ubicaron los es-
pacios correspondientes a la actividad
bursatil (rueda de cereales y valores),
COn sUs servicios anexos, y frece pisos de
oficinas rematados con instalaciones de
bar y terraza. Las dos plantas ubicadas
sobre el ingreso conforman claramente
un basamento que se destaca por la uti-
lizacién de un revestimiento opaco en
contraposicion con el cristal de la tomre
que se lee como un claro volumen.

.BIBLIOTECA ARGENTINA DR. JUAN ALVAREZ

En 1910 se colocd la piedra fundamen-
tal del edificio en el pasaje Juan Alvarez.
En nada mas que un afo se realizd su
construccion, inauguradndose el 24 de
mayo de 1911. Un extenso jardin ante-
cedia la fachada de ingreso, de carac-
teristicas eclécticas. Al ano siguiente, se
cred el Circule de la Biblioteca. Su finali-
dad era la difundir las diversas manifesta-
ciones artisticas de la ciudad. En 1982 se
expropid el temreno colindante, con
salida hacia la calle Presidente Roca,
con el fin de ampliar las instalaciones
que va resulfaban insuficientes. Se
proyectd un edificio en altura, de varias
plantas, con salones de exposiciones,
hemeroteca, drea destinada al desem-
pefioc de oficinas de las Naciones
Unidas, salas de direccién, departamen-
to técnico e imprescindibles depdsitos,
lograndose la construccion sélo de una
parte, lo que anuld la vieja entrada, dis-
poniéndose una nueva por calle Presiden-
te Roca. El conjunto abarca mds de 3.500
m?2. Poco tiempo después se instald la
hemeroteca readaptando para ello una
vivienda compacta con importante dec-
oracién art decd por calle Santa Fe.




O PLAZA PRINGLES

Si bien el Municipio adquirié en 1855 la
manzana ubicada entre las calles Cérdo-
ba, Santa Fe, Pte. Roca y Paraguay, hasta
1870 el predio permanecioé vacio. Fue en
ese entonces cuando se trazé una nueva
cdlle, el pasaje hoy denominado Juan
Alvarez, sobre el que se halla ubicada la
Biblioteca Municipal Argentina. Esta placi-
ta tuvo varios nombres a lo largo de su
historia, tomando las caracteristicas de
paseo publico en 1898, funcidn que se
mantiene hasta hoy, conformando uno de
los pocos espacios verdes dentro del area
central de la civdad. Bl paisaje urbano
que caracteriza su entorno presenta tres
de sus lados definidos por edificios que
conforman un muro continuo de diez pisos
de alto y el cuarto, sobre el pasgje, to-
davia mantiene algunas construcciones
de dos y tres pisos de altura. Una frondosa
arboleda de borde la aisla del bullicio
callejero por lo cual en la actualidad es
frecuentada tanto por oficinistas en horas
de descanso, como vecinos y numerosos
paseantes.

. BOLSA DE COMERCIO

La obra presenta dos realidades: una
interior y otra exterior. Por fuera, el pro-
tagonista indiscutible es el volumen cilin-
drico de esquina, con la presencia de la
gran escalinata, la puerta enmarcada
por columnas, las esculturas alegdricas de
la agricultura y la ganaderia y la imponen-
te cUpula simétricamente es acompana-
do por las fachadas que se organizan ritmi-
camente en modulos repetitivos que
forman sectores de basamento, desamollo
y remate. Sin duda, los lineamientos
académicos posibilitaron el logro de la
imagen de solidez imperecedera que la
Bolsa aspiraba cobtener. Adentro, la redli-
dad es ofrg, el protagonista es el hall cen-
tral, que no se expresa en el exterior. Es un
amplio espacio sin uso aparente, de colo-
sal altura, iluminado cenitalmente por un
lucernario. Interiormente, el conjunto esta
disefado a partir de dos ejes de simetria
que se cruzan en el centro de este hall

principal.
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SITIO

IMPLANTACION

En la civdad de Rosario, ubicado dentro del area cen-
tral delimitado por el Boulevard Orono, Avenida Pellegrini v
el Rio, dentro de la manzana 124 se situa el terreno a interve-
nir. El mismo se ubnica en las inmediaciones de calle Cordo-
ba, Paraguay, Rioja y Presidente Roca, en un terreno de
caracteristicas imegulares, con acceso al mismo a traves
de todas sus calles. Ha sido estudiado con una maqueta
fisica del sitio en escala 1:300, para poder analizar detenida-
mente sus caracteristicas tales como el asoleamiento, las al-
turas edilicias existentes, la vegetacion, el flujo de circu-

lacion del sector, entre otros.

PLANO NOLLI

REFERENCIAS

Veredas, calles, plazas y parques,
halles de edificios

Musgqs. egiiﬁciqs de‘comcte_r
municipalidad, iglesias, hospitales,
bancos, escuelas, estaciones de servicio

. Galerias, mercados y ferias

Comprende distintos niveles de | I I ; :
privacidad/publicidad

Comercios, bares, teatros, cines, colegios,
sanatorios, estacionamientos

. Residencias
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Magueta de esfudio. Vista aérea

Mapa esquematico. Ubacidn del terreno
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PROGRAMA

La diversidad y multiplicidad de los usos fueron consid-
erados claves para el funcionamiento y la activaciéon del
sector.

Bl concepto de diversidad urbanag, pone en manifiesto
la importancia de mantener un equilibrio enfre varias activ-
idades, ya sean comerciales, culturales, laborales o habita-
cionales.

Para la estructuracion del programa se ha tenido en
cuenta una variedad de usos de cardcter publico, semi
pUblico y privado. De esta manera se ha conservado el
criterio de unificacién dentro del terreno, perc respetan-
do los niveles de privacidad, teniendo en cuenta para ello
la jerarquia de las calles que lo rodean y sus fachadas.
Por ello, a medida que el proyecto crece en altura, del
mismo modo aumentan los niveles de privacidad en los
USOS.

Teniendo en cuenta el estudio del sitio, se prioriza un
recorrido a nivel peatonal, basandonos en el entorno in-
mediato que lo rodea.

Areg de termrenc a consfruir



ESTUDIOS DE CASOS

GALERIA JARDIN
MARIO ROBERTO ALVAREZ

Mario Roberto Alvarez fue un arquitecto argentino de larga trayectoria, considerado uno
de los mas influyentes de la escuela arquitectonica del Movimiento Moderno internacional
en su pais. Fiel exponente de los principios del racionalismo, ha desarrollado su labor en una
amplia variedad temdtica: viviendas unifamiliares, edificios de oficinas, sedes bancarias, san-
atorios, teatros, laboratorios, galerias comerciales, edificios de propiedad horizontal y proyec-
tos de urbanizacion.

La Galeria Jardin es uno de sus mas interesantes proyectos, uno de los cenfros comercia-
les mas fradicionales de Buenos Aires. Se encuentra en la calle Florida 559, la peatonal mas
importante de la ciudad. El conjunto edilicio se compone de una galeria comercial, una torre
con basamentos para oficinas v una torre de viviendas. Con los servicios y zonas de estacio-
namiento practicamente completa una manzana, y dada la concepcién de sus niveles
bajos, crea un flojo activo de comercio como prolongacién peatonal que une calle
Tucuman con Florida. La fachada principal, de 45 metros sobre Florida resuelve el acceso
principal. La amplitud del acceso vy las vistas hacia el interior aseguran al peatén el dominio
completo del conjunto, asi como la rapida ubicacion de los grupos circulatorios. El segundo
acceso de 55mis de ancho, sobre calle Tucumdn. Dos patios a cielo abierto proveen de luz
natural a los diferentes niveles, acentuando el criterio de la call. La galeria comercial ocupa
desde el primer subsuelo hasta el primer piso del basamento. Este se completa con los pisos
2,3.4 y aloja oficinas. La torre Florida, de 23 niveles es para oficinas. La Torre Tucuman es para
viviendas que se desamrollan desde el 4to piso hasta el 24. La galeria comercial, de 240 lo-
cales, con amplias circulaciones y cerramientos unificados, es un espacio confinuo y flexible.
Esta disefada para que cada local adquiera su propio cardcter sin competir con la imagen
del complejo. En el terrenc sobre la calle Florida que hoy ocupa la Galeria Jardin se habia le-
vantado en 1897 el edificio del Jockey Club porterio, club social de importancia que reunia
a las familias de la aristocracia argenting, y denfro de estas a algunas de las personalidades
politicas mdas importantes de la Generacion del 80.

Imagen Galeria San Martin. Circulacicén

WSSl BUeios (S0SY D 30 OIanisa



Estudio de Casos: Galeria Jardin
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En 1953, un incendio intencional destruyd completamente sus instalaciones. En
1962 se convocd a un concurso de anteproyectos para la construccion de la nueva
sede del Jockey Club, incluyendo en el programa, una galeria comercial y una torre
de oficinas. El proyecto ganador fue el presentado por Mario Roberto Alvarez, Leon-
ardo Kopiloff, Eduardo Santoro y Juan M. Borthagaray pero nunca se construyd. Diez
afios mas tarde, un inversionista comprd el terreno v le encargd al arquitecto Alva-
rez un nuevo proyecto que finalmente se gjecuto.

La galeria comercial fiene 250 locales y ocupa la totalidad del terreno, desde el
primer subsuelo hasta el primer piso. Los tres niveles estan fluidamente comunicados
por un conjunto de escaleras mecanicas, dispuestas en dos patios ajardinados ubi-
cados en el interior del predio. Estas dreas abiertas tienen una gran superficie y
actian como centros en la disposicidn de los locales. Dos torres, de mas de veinte
pisos cada una, completan el conjunto: una destinada a oficinas y la ofra a vivien-
das.

La imagen general del edificio es la caracteristica de las obras proyectadas por
este estudio. Las fachadas (tanto del basamento, como de las torres) son el resulta-
do de un gjustado tratamiento pldstico, de un equilibrado juego geométrico que in-
tenta expresarse a traves de una abstraccion excluyente. Resulta interesante olbser-
var, en algunos sectores de las fachadas del basamento sobre ambos accescs, la
instalacion de parasoles metdlicos horizontales similares a los que Alvarez y Mace-
donio Ruiz ya habian utilizado en el Teatro General San Martin.

En la década de 1950 la figura de las galerias tomd un nuevo protagonismo en
la arquitectura y el comercio de Buenos Aires. En 1948 habia sido sancionada la Ley
de Propiedad Horizontal, permitiendo la construccion de una gran cantidad de edi-
ficios y torres para una gran cantidad de propietarios.

La galeria se inauguré en 1976, aunque las oficinas y las dos torres se con-
struyeron por etapas en los afios siguientes. La concepcidn de galeria comercial,
como una calle interior que corta una cuadra, se mantuvo invariable hasta que en
la década de los 70 se modificd ese diseno con la apariciéon de las galerias Jardin.

Los pisos 2, 3y 4 del basamento comun a fodo el conjunto fueron destinados de-
finitivamente a oficinas.



Utllizamos el proyecto de la galeria jardin de MRA teniendo en
cuenta sus circulaciones tanto horizontales como verticales, con sus es-
caleras y balcones como elementos principales de recorrido dentro de
todo el programa. El basamento sobre el cual descansa el edificio de
viviendas y oficinas, separdndose de las medianeras y permitiendo un
mejor aprovechamiento respecto a las crientaciones solares. Genera-
mos, al igual que en la galeria, una serie de vacios que balconean a las
plantas inferiores, dentro del mismo recorido v paseo que presenta el
proyecto a lo largo de su desarollo, permitiendo a la vez el ingreso de luz
natural y ventilacidn a lo largo de todo el programa, de la misma
manera que se desarrollaron las galerias en rosario como el Pasaje Pam,
la galeria Rosario.

Galeria Jardin. Corte esquemdtico
Vacios

Galeria Jardin. Imagen cenfral
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Estudio de Casos: Hotel Holiday Inn
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HOTEL HOLIDAY INN
JOSE MARIA D’ANGELO - FERNANDO BOIX

Este edificio cuenta con veinte niveles en donde se desarrollan habitaciones y funciones
al servicio del pasajero en aproximadamente diez mil metros cuadrados.

En el subsuelo se encuentran actividades del mundo de los negocios, contando ademas
con siete planchas de estacionamientos subteraneocs.

La Propuesta arquitectdnica, la de un edificio de una complejidad tan particular, fue eqg-
vipada con todos los adelantos de la Ultima tecnologia, algunos de ellos los denominados in-
teligentes.

La presencia urbana es muy fuerte, este edificio - estructura, sin mayores adjetivaciones,
sobrio, despojado, se percibe desde distintos puntos de la geografia urbana de Rosario.

La expresion vertical es la dominante, sin concesiones, la piel de vidrio enfatiza este con-
cepto, en ella no sdlo se refleja el paisaje urbano, como asi tambiéen a través de ella la ciudad
estd siempre presente.

Desde los altos, la presencia del Rio Parand y del puente Rosario-Victoria, que hace de
nuestra ciudad emblemdtica, de paso, dedicada a los hombres de empresa, principal cli-
ente de este emprendimiento.

En los internos, un jardin seco en altura, con piscing, lugares de estar, en un centro de
manzana inundado de sol y de silencio, tan dificil de conseguir en pleno centro de Rosario.

De facil llegada, ubicado en el borde norte del centro histdérico y comercial, a pasos del
Paseo del Siglo v de la Sede de Gobierno de la Provincia, hace de su ubicaciéon un privilegio,
sin la tipica agresion ambiental sonora urbana tan presente de las grandes ciudades.

-~
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Hotel Holiday Inn. Arfio 1997/ 2000
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Ubicado tambien dentro del paseo del siglo, nuestro proyecto selec-
ciona diferentes recursos del caso en estudio, principalmente la manera
en que la volumetria del edificio se implanta en el terreno.

El nivel jerarquico de la torre de viviendas por sobre el resto de los pro-
gramas, puede observarse de manera morfoldgica, en el momento en
el que sobresale en altura, no solo de nuestro proyecto sino también de
toda la manzana y su entorno inmediato. Para ello, utilizamos el recurso
del escalonamiento, que crece a medida que nos acercamaos al centro
de manzana, tanto a nivel de planta como de seccidén vertical.

Las plantas de las tipologias de vivienda, toman como nicleo de cir-
culacidn una escalera que se despega del volumen principal, para co-
municar a todo el edificio desde su primera planta hasta la dlitima.

J
o~

U] ADPEOH I910H [S08YD 30 OI1aNLs3



Estudio de Casos: Tealro San Marfin

M

TEATRO SAN MARTIN
MARIO ROBERTO ALVAREZ

Ubicado sobre la Av. Comientes. En ella -y sus alrededores- se encuenira localizada la
mayoria de los teatros tradicionales que la ciudad posee.

Es una de las obras mas reconocidas de la arquitectura moderna local y una de las mas
valoradas dentro de la produccion de Mario Roberto Alvarez. Los proyectistas desarrollaron
-siguiendo las légicas de los principios de la arquitectura racional funcionalista- un edificio a
partir de la presencia de tres volimenes, facilmente identificables por las diferencias mor-
foldgicas que presentan. Cada uno de ellos alberga funciones especificas y diferenciadas.
Los tres cuerpos estan organizados segin una secuencia perpendicular a la Av. Corrientes y
toman hasta el centro de la manzana.

Hacia 1962 se proyectd un cuarto volumen sobre la calle Sarmiento, que se conecta con
el teatro y que aloja el Centro Cultural General San Martin completando, desde 1970, un
complejo cultural de enorme vitalidad y de gran valor arquitectonico y urbanistico.

En el cuerpo A, un prisma perfecto sobre |la linea de edificacion de la avenidaq, se apilan
espacios destinados a los halles, las oficinas de administracién del teafro y, en el remate, un
volumen exento alberga la sala de cine "Leopoldo Lugones”. El cuerpo B contiene las dos
salas principales de teatro, una sobre la ofra: la "Martin Coronado” (sala tradicional a la itali-
ana) y la "Juan Jose de los Santos Casacuberta” (de planta semicircular). La magquinaria
ésceno-técnica de estas salas, ain hoy, a mas de 50 afios de su inauguracién, sigue siendo
de una cadlidad y eficiencia notables. El cuerpo C alberga funciones técnicas y artisticas de
apoyo: los talleres, los camarines y las salas de ensayo.

Edificio enfre medianeras; su fachada sobre la avenida Comrientes no presenta formas
que lo identifiquen con la funcion cultural que alberga. Un prolijo courtain wall remite a los
claros principios del "estilo infernacional”, del cual Mario Roberto Alvarez fue uno de sus fervi-
entes difusores. La intensa iluminacion artificial de los halles y foyers en las horas en que las
salas se abren al publico, produce una transparencia absoluta de los cristales de la fachada,
infegrando el interior del edificio a la vida cultural de la ciudad.




Corfe axonomeétrico
Teatro S5an Marfin

Una importante marquesina ubicada scbre el acceso desdibuja el limite entre el interior y
el exterior, generando una zona de transicion entre la calle y el hall del edificio.

Este hall se cuenta entre los espacios interiores mds notables de la arguitectura moderna
local. La total absiraccion de las formas, el equilibrio establecido a partir del riguroso control
geometrico y la presencia de estudiados detalles de terminacidn y precisos y prolijos encuen-
tros de formas y materiales, contribuyen a este logro. Ademas, en este resultado espacial se
puede apreciar la capacidad notable que los autores de este proyecto poseian, para definir
e integrar en un mismo admbito de grandes dimensiones, distintas escalas arquitectonicas.

Un atractivo de especial interés dentro de este edificio es la existencia, en el hall de la sala
Casacuberta, de un mural de Luis Secane de once por treinta y cinco metros, titulado “El na-
cimiento del Teatro Argentino”.

En este mismo tereno funciond el Teafro Argentino, que en 1950 fomd el nombre de
Teatro General San Martin, en homendje a los 100 afios del fallecimiento del procer. El edificio
actual fue proyectado en 1954 e inaugurado el 25 de mayo de 1960, conmemorando el 150°
aniversario de la Revolucion de Mayo. Entre 2005 y 2012 se realizaron importantes trabajos de

remodelacion y restauracion que continian actualmente.
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EL PROYECTO
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EL PROYECTO

Ubicado en las inmediaciones de calle Cérdoba, Paraguay, Rioja y
Presidente Roca, en un terreno de caracteristicas imegulares; tomando
como base el reconocimiento del sitio y su estudio previo, como asi tam-
bién el de los estudios de casos, se desarrolla un proyecto que sienta sus
bases en cuatro ejes principales: la conexién con el entorno inmedia-
to, el atravesamiento, el asocleamiento y los llenos-vacios.

A partir de alli, se persigue un desarrollo proyectual que mantenga su
unificacion espacial, de manera tal que sea leido como un todo, un con-
junto.

Vinculacion enfomo inmediato
llenos v vacios

El mismo, respeta la morfologia de los edificios existentes y de la
fachada de la manzana, e intenta sobresalir de la misma planificando
una altura maxima mayor a la que se ubica en el sitio.

De la misma manera, se vincula con el entorno inmediato a través
de sus usos programdaticos generando un corredor cultural en el gje
transversal v un corredor comercial en el gje longitudinal. Asimismo, en la
lectura del sitio, compensa la situacidn actual y responde a ella realizan-
do un proceso de adicién y sustraccién para generar llenos y vacios
que forman parte de la caracteristica principal del proyecto.

Vinculacion enformo inmediato
Alravesamiento
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EL PROYECTO
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El conjunto se desarrolla en cuatro bloques de diferentes carac-
teristicas, alturas y usos programdaticos, que se vinculan entre si a traves
de pasarelas que se conectan en un nicleo vertical principal ubicado
en el centro de manzana. Este, actia de nexo conector ya que partici-
pa en cada una de las plantas del proyecto como eje vinculante y de
distribucién. A ello, se le suman las dos primeras plantas y el primer sub-
suelo, que forman parte del basamento del proyecto y funcionan
como nucleo conector, pero en esta oportunidad del eje horizontal.

Asoleamientfo

El bloque frentista de calle Cérdoba, se compone de un auditorio
que puede también funcionar como salén de espacios multiples. El mismo,
con capacidad para 180 personas, posee un foyer a cielo abierto al
que se ingresa tanto por la escalera principal ubicada por el ingreso de
planta bdja de la misma calle, como desde la pasarela que proviene
desde el centro de manzana. El mismo se desarrclla en un solo nivel y con-
tiene bafos, vestuarios y camarines. Ademas, se encuentra totalmente
adaptado acusticamente. Su cubierta se pensd de forma liviana e in-
clinada, para acompafiar la acuUstica del lugar.







EL FROYECTO
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El bloque ubicado sobre calle Paraguay, se compone de viviendas
residenciales. A las mismas se llega desde el nicleo vertical principal, al
gue se accede desde el hall privado del edificio desde cualquiera de
las plantas. Dicho blogue cuenta con 48 viviendas, que se compone por
tipologias que van de una a tres habitaciones. En este caso, se plantea
un desarmrollo espacial en el cual el bloque se despega de la medianera
norte y sur, para obtener el mejor asoleamiento y de esta manera, un
mayor confort térmico. Este sector del proyecto se corona con un quin-
cho con parrillero a cielo abierto con visuales a toda el area central,
al cual solo pueden acceder los residentes de las viviendas.

El bloque ubicado hacia calle Rioja, comprende el desarrollo de
oficinas. Trabajado en cinco plantas, se compone de un sector de ofici-
nas con acceso al publico, un sector de co-working y, por Ultimo, ofic-
inas privadas acompanado de usos generales como sanitarios y cafe-
teria. El mismo se despega de la medianera este para permitir el mayor
ingreso de luz y posee pasarelas en todas sus plantas que lo conectan
con las pasarelas principales como con el nicleo vertical.

Imagen maguefa de estudio

fllie

0]

[
L

ol

b

Imagen maqueta de estudio.
Vista desde Cordoba

Imagen maguefa de esfudio.
Visfa desde Paraguay
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Imagen maguefa de esfudio.
Vista desde Pfe. Roca
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EL PROYECTO
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Por ultimo, el blogque ubicado hacia calle Roca, es aguel que alber-
ga la mayoria de los locales comerciales, distribuido en tres plantas que
tambien poseen pasarelas que lo conectan con el ceniro de manza-
na y por ende, con la totalidad del conjunto.

En lo que comprende al basamento del conjunto, se distribuyen los
ingresos a cada secfor, como también locales comerciales y bares dis-
tribvidos a lo largo del eje longitudinal. En el primer piso, no solo se
ubican locales comerciales, sino tambien una extensién de la biblioteca
ubicada en la manzana adyacente.

E{‘-.ﬂ‘n“ T
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Comprende una sala de lectura y oficinas administrativas varias, v
se coloca de manera tal, que al estar recedida de la linea de edificacion
permite las cualidades necesarias para que el espacio sea funcional.

Asimismo, como parte de este basamento, se ubican por calle Para-
guay, rampas de acceso vehicular que permiten elingreso a los cuatro
subsuelos de estacionamiento que han sido ubicados de esa manera
para favorecer el aprovechamiento del terreno.

Las dos rampas restantes, ubicadas por calle Rioja y Roca, permiten

el acceso peatonal al primer subsuelo, en el que también se ubican lo-
cales comerciales.

B
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Imagen maqueta de estudio.
Esquina Pfe Roca y Rioja

Imagen maqueta de estudio.

Imagen maqueta de estudio.
Vista vuelo de pdjaro Vista vuelo de pdjaro

Imagen maqueta de estudio.
Esquina Paraguay y Rioja
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ALTURAS

Las alturas del proyecto han sido estratégicamente elaboradas para
generar un escalonamiento total, de manera que, por crden de
jerarquias, los bloques del conjunto aumenten hasta llegar a la altura
total mas importante, la de viviendas.

USO DEL SUELO
Con una superficie total construida de 18000m2, tanto comresponde a

uso residencial, tanto a uso comercial, tanto a uso cultural y tanto a uso
laboral/oficinas.

Corte esquemdtico. Usos programaticos
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ingreso calle Cérdoba. Vista desde Plaza Fringles

Ingreso calle Cérdoba
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Ingreso Calle Paraguay

EL PROYECTO
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Auditorio. Imagen foyer a cielo abierto
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Vista Calle Paraguary. Escala 1:500




5 S Y

1 | P

-1 i . - »
3 | ! e R A .
X - - i
L § 1 i
L S el i LY e — T

T

1

’ — _ | : | | Edificio de Oficinas(T]
Edificio Residencial 2|
3er PISO +11.60



i

L
ot s s v (S {13 e (I
%
|||||||||||| -

Vista Calle Roca. Escala 1:500
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Vista calle Ricja. Escala 1:500

Ingresc calle Rigja
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Corte longitudinal
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Tipologias. Imagen interior
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DISTRIBUCION EDIFICIO OFICINAS

OFICINAS PUBLICAS

196m?2

CO-WORKING
975m?2

OFICINAS PRIVADAS
372m?2

CAFETERIA
100m?2

DEPOSITO/ ARCHIVO
186m?2

Edificio de Oficinas. Planta axcnomélrica
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Edificio de Oficings. Imagen interior Edificio de Oficinas. Vista exterior- inferior




REMATE

Como parte del remate del edificio, se
proyecta un espacio comun de uso
recreativo.

Cuenta con un parrillero v un sector de mesas
al exterior.

El mismo se encuentra cubierto por una
pérgola de madera, y tiene visuales a todo el
area central de la ciudad.

Su uso es exclusivo del edificio de viviendas.
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PLANTA QUINCHO
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SOSTENIBILIDAD: PROTECCIONES SOLARES Y ORIENTACIONES

Actualmente, las preocupaciones en-
ergéticas se vuelven fundamentales en el
disenic proyectual, y en este, en una per-
spectiva de desarrollo sostenible, considera
tanto las necesidades de los edificios con-
struidos como asi anticipa su adaptabilidad
a las necesidades cambiantes.

Su disefo reduce las necesidades en-
ergéticas y bioclimaticas del edificio para
obtener un mejor confort térmico de la
forma mas natural posible, a través de su
ubicacidén y orientacién.

Asi también, se utilizan parasoles vertica-
les mdoviles en las viviendas residenciales vy
en la galeria comercial {Oeste) y parasoles
horizontales méviles en el auditorio v en el
edificio de oficinas [Norte-sur). Se utilizo
parasoles moviles ya que gracias a su accio-
nar manual, permiten que el proyecto se
adapte a los distintos horarios del dia, pero
a la vez luzca de una manera homogénea.
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Detalle parasoles
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Imagen parasoles verficales

B Ubicacién parasoles
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REFLEXION FINAL

A modc de sintesis, podemos sefalar que incorporamos a la ciudad un nuevo con-
junto edilicio conformado por viviendas, negocios comerciales, oficinas, sectores cul-
turales y estacionamiento, dentro del area central de la civdad de Rosario. En &l, se
busca conectar las actividades sociales, urbanas, y a su vez habitacionales, con una di-
versidad tipolégica de viviendas que dan respuesta a la heterogeneidad de sus habi-
tantes. A su vez, se genera un gran espacio publico dotado de mobiliario y equipamien-
to urbano, como también un auditorio y una expansidn de la ya existente Biblioteca Ar-
gentina, dando lugar a nuevas actividades educacionales vy recreativas.
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