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Prologo

El presente trabajo desarrolla la cuestion de la vivienda colecti-
va en el area periférica de Rosario.

Esta presentacion es el resultado del trabajo realizado durante
el 2021, 2022 y 2023 en el marco de la asignatura de Proyecto
Final de Carrera, dentro del Taller del Arg. Gustavo A. Carabajal.

La defensa de este trabajo representa la conclusion de la etapa
como estudiante dentro de la Facultad obteniendo el titulo de
Arquitecto.



PROYECTO DE COMPLETAMIENTO DE VIVIENDA COLECTIVA

El proyecto se ubica en la periferia de la ciudad de Rosario, mas precisamente en el Parque Habitacional Ibarlucea, el cual se encuentra en la interseccion de Av.
Circunvalacion y la Au. Rosario - Santa Fe.

Teniendo un radio de alcance de escala barrial, la tipologia responde a un conjunto de edificios dispersos en cuatro manzanas, que contiene areas de espacio
publico que se articulan con el tejido residencial.

Entendiendo a la vivienda y el espacio publico como elemento de transformacion urbana, el proyecto tiene como objeto generar sentido de pertenencia, un es-
pacio de apropiacion y cohesion social.



APROXIMACION AL TEMA



INTRODUCCION
APROXIMACION AL TEMA

¢Qué entendemos por vivienda y vivienda colectiva?

La vivienda es un espacio destinado a proveer refugio, seguridad, comodi-
dad y funcionalidad a sus ocupantes. Debe reflejar las necesidades, los estilos
de vida y las aspiraciones de quienes la habitan.

Por otro lado, la vivienda colectiva es un tipo de vivienda que se destina a
alojar a un numero significativo de personas en un mismo edificio o conjunto
de edificios. Estos edificios pueden ser residenciales o de otro tipo, como hospi-
tales, instituciones educativas, hoteles, entre otros. La vivienda colectiva se ca-
racteriza por compartir zonas comunes, tales como escaleras, patios, jardines, y
pueden incluir servicios comunitarios como piscinas, gimnasios, areas de re-
creacion, etc.



INTRODUCCION
APROXIMACION AL TEMA

¢Qué es un proyecto de completamiento de vivienda?

Entendemos como proyecto de completamiento de vivienda como una iniciativa
que busca mejorar y ampliar una vivienda existente con el fin de satisfacer las necesi-
dades y expectativas de los habitantes. Este tipo de proyecto puede incluir diversas
acciones, como la renovacion o remodelacion de las instalaciones, la construccion de
nuevas habitaciones o el agregado de espacios comunitarios.

El objetivo de un proyecto de completamiento de vivienda es mejorar la calidad
de vida de las personas que habitan la vivienda, asi como también incrementar su
valor economico. Para llevar a cabo un proyecto de este tipo, es importante conside-
rar aspectos como la seguridad, el acceso a servicios basicos, movilidad, entre otros.

En resumen, un proyecto de completamiento de vivienda es una iniciativa que
busca mejorar la calidad de vida de los habitantes de un sector de la ciudad.



INTRODUCCION
APROXIMACION AL TEMA

Habitar contemporaneo

El habitar contemporaneo es una disciplina que se enfoca en estudiar las formas
en las que las personas viven y habitan. Esto incluye el analisis de los aspectos so-
ciales, econdmicos, culturales, politicos y ambientales que influyen en la forma
en que las personas viven y habitan en sus hogares y en sus comunidades.

Al mismo tiempo, el habitar contemporaneo también se enfoca en la arquitectu-
ray el disefo urbano, y como estos elementos contribuyen a crear un entorno habi-
table sequro, accesible y sostenible. Se considera también la importancia de la plani-
ficacion urbana y la gestion de los recursos naturales en el desarrollo de comunida-
des sostenibles.

Aspectos del habitar contemporaneo:

« Cambios en la estructura familiar: La familia nuclear ha dejado de ser Ia

norma y se han producido cambios en la forma en que las personas viven juntas,

lo que ha llevado a una mayor diversidad en la demanda de viviendas.

« Urbanizacion: La urbanizacion ha llevado a un aumento de la densidad de

poblacion en las ciudades y ha generado nuevos desafios en términos de acceso

a servicios y vivienda.

« Cambios en los estilos de vida: Los estilos de vida se han visto afectados

por el aumento de la movilidad y la globalizacion, lo que ha llevado a una mayor

demanda de vivienda.



INTRODUCCION
APROXIMACION AL TEMA

¢Qué entiende la arquitectura por habitar colectivo?

En arquitectura, el habitar colectivo se refiere a la creacion de espacios habitacio-
nales que estan disefiados para ser compartidos por multiples personas. Estos espa-
cios pueden variar desde edificios de apartamentos hasta comunidades de viviendas
cooperativas.

La arquitectura del habitar colectivo a menudo se enfoca en maximizar la efi-
ciencia y la funcionalidad del espacio compartido, mientras que también propor-
ciona areas privadas para cada individuo o grupo.

Como arquitectos debemos disefar edificios que promueven la interaccion
social y la colaboracion entre ellos.

El diseno del espacio compartido es uno de los aspectos mas importantes de la
arquitectura de habitar colectivo. Los arquitectos deben pensar en cOmo crear espa-
Cios comunes que sean accesibles y atractivos para todos los residentes, asi como en
como integrar tecnologias y sistemas sostenibles que promuevan el ahorro de ener-
gia y la reduccion del impacto ambiental.

El habitar colectivo busca proporcionar una solucion habitacional, que sea acce-
sible, funcional y sostenible, al mismo tiempo que fomenta la interaccidon social y la
colaboracion entre los residentes.



INTRODUCCION
APROXIMACION AL TEMA

La arquitectura como herramienta para la cohesion social

La arquitectura es una herramienta efectiva para la cohesion social, ya que puede
contribuir a crear espacios publicos y privados que fomenten la interaccion y la cola-
boracion entre las personas.

Algunas formas en que la arquitectura puede lograr esto es disefiando edificios
y espacios publicos que fomenten la interaccion entre las personas, como plazas,
parques y calles peatonales. Creando espacios inclusivosy accesibles para todas las
personas, independientemente de sus habilidades fisicas, edad, género. Esto puede
incluir la incorporacion de rampas, ascensores, bafos accesibles y sefalizacion clara.

La arquitectura puede ser una herramienta poderosa para la cohesion social, ya
que puede contribuir a crear espacios que fomenten la interaccion, la inclusion, la
sostenibilidad y la colaboracion entre las personas. Los arquitectos podemos desem-
pefar un papel importante en la creacion de espacios urbanos mas equitativos y sos-
tenibles que fomenten la cohesion social.



ANALISIS DE SITIO
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PROGRAMA DE CIRCUNSTANCIAS



ESQUEMAS DE APROXIMACION

.........................................................................

Conjuntos habitacionales de la ciudad

ProCreAr

Parque Habitacional
Ibarlucea

ProCreAr
Tiro Federal

Edificio Coperativa
Rosarina de Vivienda

Complejo habitacional
Rosario |y |l

Viviendas Asociacion de
Empleados de Comercio

Complejo habitacional
Segui y Rouillon

Ruta \\
Rosario - Santa Fe

Puente
H

Rosario - Victoria

Av. 25 de Mayo
Circunvalacion

( Ruta\ ..
Rosario - Cordoba ..

—

Conectividad vial



ESQUEMAS DE APROXIMACION

USOS DEL TEJIDO
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- Espacios verdes Rio Parana Zona de alta densidad urbana




ESQUEMAS DE APROXIMACION

CIRCULACIONES
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ANALISIS DE BORDE - SITUACION ACTUAL
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ANALISIS DE BORDE - SITUACION ACTUAL
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ANALISIS DE BORDE - SITUACION ACTUAL

Corte transversal ESTE - OESTE %@
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ANALISIS DE BORDE - SITUACION ACTUAL

Corte longitudinal NORTE - SUR
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CASOS DE ESTUDIO
Referentes

ProCreAr Granadero Baigorria
Arq Balparda, Tomas; Arqg Brunel, Fernando

El proyecto se enmarca en el Programa de Crédito Argentino del Bicentenario (PRO.CRE.AR), disefiado
para familias que no poseen terrenos propios y desean acceder a una vivienda Unica y permanente. El
terreno asignado se encuentra en Granadero Baigorria, provincia de Santa Fe, en tierras que antes
pertenecian al ferrocarril. El objetivo del proyecto es desarrollar una porcion de ciudad de 3,3 hecta-
reas, ubicada entre las vias del ferrocarril y una zona urbana poco consolidada, rodeada de areas ar-
boladas. Se prevé la construccion de 105 viviendas y 8 locales comerciales, divididos en tres tipologias
diferentes: una de planta baja mas dos niveles, otra de planta baja mas tres niveles, y una tercera de
planta baja mas siete niveles.

El desafio principal del proyecto es abordar la impersonalidad de la vivienda colectiva, donde las célu-
las habitacionales suelen repetirse monotonamente, y satisfacer la necesidad de identidad y singulari-
dad de los residentes.

El sistema constructivo elegido consta de una estructura independiente de hormigdn armado y cerra-
mientos exteriores de ladrillo visto. Este método constructivo es comun en la region y evoca las anti-
guas estaciones de ferrocarril, que se caracterizan por el uso predominante de ladrillos. Para resaltar
los espacios vacios generados por los nucleos de circulacion vertical, se les otorga el mismo acabado
que a los espacios interiores, pintandolos de blanco y diferenciandolos de la envolvente de ladrillo.
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CASOS DE ESTUDIO
Referentes

ProCreAr Parque habitacional Tiro Federal

El proyecto se enmarca en el Programa de Credito Argentino del Bicentenario. Dicho proyecto preten-
de establecer un proceso de renovacion del area donde se van a identificar las siguientes areas:

area de tejido, espacios publicos recreativos, area para equipamiento deportivo, area de reserva para
equipamiento comunitario y area de reserva para futura solucion habitacional.

Las condiciones para la edificacion son: promover la tipologia edilicia en bloques continuos, lineales,
de vivienda colectiva, con variacion de altura.

El proyecto busca brindar viviendas para familias que no poseen terrenos propios y desean acceder a
una vivienda unica y permanente. El terreno asignado se encuentra en Rosario, provincia de Santa Fe,
en tierras que pertenecen al Estado Mayor General del Ejército del Estado Nacional Argentino. El obje-
tivo del proyecto es desarrollar una porcion de ciudadubicada entre las vias del ferrocarril y Bv. Ron-
deau en una zona urbana consolidada. Se prevé la construccion de 576 viviendas.




CASOS DE ESTUDIO
Referentes

Anteproyecto Barrio Orma
Arg. Juan Accotto, Arg. Mauro Barrio, Arg. Pablo Carballo, Arg. Maricruz Errasti, Arqg. Sigfrido Stieger

El objetivo del llamado era la formulacion de un anteproyecto para viviendas que serian destinadas a
la relocalizacion de las familias de la Villa 21-24, afectadas por la contaminacion del Rio Matanza -
Riachuelo.

El proyecto busca dar respuesta a la problematica de la vivienda social en el contexto latinoamericano
y en la formulacion de acciones proyectuales que contribuyan la regeneracion del espacio publico y
el tejido social de la ciudad.

La estrategia de intervencion se organiza en tres escalas:

ESCALA CIUDAD:un nuevo tejido permeable articula Riachuelo con ciudad

ESCALA DOMESTICA: infraestructuras como soportes y espacios indeterminados como dominios del
habitar.

o e




CASOS DE ESTUDIO
Analisis tipologico y programatico

ProCreAr Granadero Baigorria

El proyecto se desarrolla en un lote de 3.3ha, ubicado a la
vera de las lineas del ferrocarril de un lado, una trama
urbana de blanda consolidacion del otro. La propuesta
dispone resolver uno de los dos sectores en los que fue
dividido el predio, compuesto por una tipologia de PB+2
niveles, una de PB+3 niveles y otra de PB+7 niveles; tota-

lizando 105 viviendas y 8 locales comerciales.

ProCreAr Tiro Federal Rosario

El predio se ubica sobre Bv. Rondeau. En pleno ejido
urbano, fuertemente consolidado, con un entorno de
casas bajas con una fuerte identificacion barrial y un cui-
dado destacable del espacio publico.

La propuesta esta compuesta por 576 viviendas y una su-
perficie a cosntruir de 34.501m2.

Anteproyecto Barrio Orma

El objetivo del lamado era la formulacion de un antepro-
yecto para viviendas que serian destinadas a la relocali-
zacion de las familias de la Villa 21-24.

El desafié de indagar proyectualmente la problematica
de la vivienda social en la formulacion de acciones pro-
yectuales que contribuyan la regeneracion del espacio
publico y el tejido social de la ciudad.
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CASOS DE ESTUDIO
Implantacion
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CASOS DE ESTUDIO
Implantacion en sitio a intervenir

PROCREAR " e
GRANADERO

BAIGORRIA

Santa Fe,

Argentina )

ANTEPROYECTO
BARRIO ORMA 1y
Buenos Aires,
Argentina
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ARGUMENTOS

ATRAVESAMIENTOS CIRCULACIONES ESPACIOS PUBLICOS
. Proyecto heterogéneo, disperso y dinamico Permite reconocer particularidades Como ordenadores del proyecto
o Vinculo proyecto - sitio (para los recidentes y la comunidad) y situaciones que ameritan un tanto a escala urbana como

. Proyecto residencial como la construccion de un paisaje. trato diferenciado. domestica.



PROYECTO ARQUITECTONICO
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Geometrale
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PROVECTO ARQUITECTONICO
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Geometrales
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'PROYECTO ARQUITECTONICO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Geometrales
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PROYECTO ARQUITECTONICO
Geometrales e _
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Axonometria despiezada
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UNIDADES HABITACIONALES
Geometrales
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UNIDADES HABITACIONALES
Axonometria
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REFLEXION



LA ARQUITECTURA COMO HERRAMIENTA DE COHESION SOCIAL

La relacion entre la arquitectura y la sociedad es profunda y compleja. La arquitectura no se limita a ser
una disciplina técnica, sino que es un medio por el cual la sociedad construye su entorno y da forma a su

identidad colectiva.

La arquitectura no solo responde a las necesidades practicas de las personas, sino que también influye
en su bienestar, su interaccion social y su sentido de pertenencia. Un buen disefio arquitectonico puede
mejorar la calidad de vida de las personas al crear espacios funcionales, accesibles y estéticamente agrada-
bles.

Sin embargo, la arquitectura también puede influir en la sociedad, en como las personas interactuan
entre si y con su entorno. Los espacios arquitectonicos pueden promover o inhibir la interaccion social, la
inclusion o la exclusion, la movilidad o la restriccion. Por lo tanto, es importante que los arquitectos sean
conscientes de su responsabilidad ética y social al disefar espacios que sean accesibles, inclusivos y respe-

tuosos con el medio ambiente.

Es por ello que el proyecto busca, en primer lugar, lograr la convivencia de diferentes grupos sociales,

garantizando el acceso a espacios urbanos inclusivos y de calidad.

La arquitectura, como disciplina, tiene el poder de generar cambios positivos. Puede contribuir a la re-
vitalizacion de barrios y comunidades, promover la sostenibilidad y fomentar la participacion ciudadana en

la planificacion y disefio de espacios publicos.

En dltima instancia, la arquitectura y la sociedad estan entrelazadas en un dialogo constante. La arqui-
tectura es un reflejo y una expresion de la sociedad, pero también tiene el potencial de influir en la sociedad
y moldearla. Es fundamental comprender y valorar esta relacion, buscando siempre la creacion de espacios

que promuevan el bienestar, la inclusion y el desarrollo humano en armonia con el entorno construido.

Finalmente, teniendo presente todo lo antes mencionado, nos vemos en la necesidad de abordar la

complejidad de la vivienda y el habitar colectivo.

En primer lugar, la vivienda colectiva ofrece una solucion eficiente para aprovechar al maximo el limi-
tado espacio urbano disponible. Lo que resulta en una mejor utilizacion de los recursos y una reduccion

de la expansion urbana descontrolada.

Sin embargo, la vivienda colectiva también plantea desafios sociales y arquitectonicos. En términos
sociales, es fundamental crear un entorno que fomente la convivencia, la privacidad y el respeto mutuo
entre los residentes. Esto implica disefiar espacios comunes adecuados y garantizar la equidad en el

acceso a servicios y recursos.

Desde una perspectiva arquitectonica, la vivienda colectiva debe buscar el equilibrio entre la privaci-
dad y la vida en comunidad. Es esencial proporcionar areas privadas adecuadas, como unidades habitacio-
nales individuales o familiares, que brinden a los residentes un sentido de pertenencia y comodidad. Al
mismo tiempo, se deben crear espacios comunes, que fomenten la interaccion y el desarrollo de relacio-

nes sociales.

En Ultima instancia, la vivienda colectiva puede ser una respuesta efectiva a los desafios actuales de
vivienda, siempre y cuando se aborde de manera integral y considerando las necesidades de las personas.
Es importante no solo construir edificios, sino también fomentar una comunidad inclusiva y sostenible,

donde los residentes se sientan parte de un entorno habitable y enriquecedor.
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