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CANCION DEL REMANSO

Soy de la orilla brava del agua turbia y la correntada
Que baja hermosa por su barrosa profundidad,
Soy un paisano serio, soy gente del remanso Valerio
Que es donde el cielo remonta el vuelo en el Parand.
Tengo el color del rio y su misma voz en mi canto sigo,
El agua mansa y su suave danza en el corazon,
Pero a veces oscura va turbulenta en la ciega hondura
Y se hace brillo en este cuchillo de pescador.
Cristo de las redes, no nos abandones
Y en los espineles déjanos tus dones.

No pienses que nos perdiste, es que la pobreza nos pone tristes,
La sangre tensa y uno no piensa mas que en mMorir;



Agua del rio viejo llévate pronto este canto lejos
Que esta aclarando y vamos pescando para vivir.
Llevo mi sombra alerta sobre la escama del agua abierta
Y en el reposo vertiginoso del espinel
Suefio que alzo la proa y subo a la luna en la canoa
Y alli descanso hecha un remanso mi propia piel.
Calma de mis dolores, ay, Cristo de los pescadores,
Dile a mi amada que estd apenada esperdndome
Que ando pensando en ella mientras voy vadeando las estrellas,
Que el rio esta bravo y estoy cansado para volver.
Cristo de las redes, no nos abandones
Y en los espineles déjanos tus dones.

—JORGE FANDERMOLE
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| proyecto final de carrera es una instancia de reflexion

grupal donde se sintetizan los conocimientos teéricos y
practicos adquiridos a lo largo de la carrera. En la catedra de Ciccero
de la corte 2020 sugirieron diversos sectores para desarrollar el
proyecto final habiendo elegido el asentamiento irregular remanso
Valerio ubicado en la localidad de granadero Baigorria y en conjunto
con el cuerpo docente creemos oportuno abordar la tematica de el
espacio publico, la vivienda y la flexibilidad.

La eleccidn del sitio y la tematica a tratar nos brinda la
posibilidad de reformular nuevas preguntas sobre como debe ser
espacio publico y la vivienda en los sectores mas vulnerables y
nos invita a reflexionar sobre el rol de la profesion en la sociedad
actual siendo conscientes, de que como futuros profesionales de
la arquitectura, debemos dar respuestas hacemos nuestra parte a
través de oportunidades urbanas.

Esta publicacidn es el resultado del proyecto final de carrera
cursada en el ultimo afio de la carrera de facultad de arquitectura
planeamiento y disefio de la universidad nacional de Rosario. Tanto
esta publicacién como su defensa constituyen el cierre del periodo
de formacion de grado e implica una sintesis que pone en valor
todas las competencias adquiridas en el transcurso de la carrera,
expresandose en el proyecto y en los argumentos con los que
justificamos las decisiones proyectuales.
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MARCO DE REFERENCIA

a Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio, en el

marco de lo establecido por el Plan de Estudios, convocé al
Proyecto Final de Carrera, el cual se desarroll6 a lo largo del afio 2020
de acuerdo a pautas determinadas. Abordo los temas habitat, salud
y/0 educacion, como temas de prioridad e interés publicos, dejando a
eleccion de cada catedra, el/los tema/s a desarrollar.

El Proyecto Final de Carrera debe verificar la adquisicion de
las capacidades y competencias profesionales reservadas al titulo de
arquitecto tal como quedan establecidas en la Resolucién Ministerial
n°498/2006, “contenidos curriculares basicos para la carrera de
arquitectura”.

La defensa del Proyecto Final de Carrera constituye el cierre
del periodo de formacion de grado, e implica una sintesis que se
expresa en el proyecto y en los argumentos con los que los autores
justifican las decisiones proyectuales, por lo tanto, pone en juego
todas las competencias adquiridas en el transcurso de la carrera.

El acto de hacer publico un PFC tiene como fin ultimo socializar
la produccion proyectual e intercambiar perspectivas entre las
diferentes areas y catedras de la carrera.
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ENCUADRES Y OBJETIVOS

DEL PROYECTO

| presente trabajo se

enmarca dentro de
la asignatura proyecto final de
carrera, vigente a partir del plan de
estudios 2008 de la FAPyD. Tiene
como objetivo crear un espacio de
sintesis de los niveles operativos y
propositivos por el alumno durante
los cursos precedentes. Crear un
ambito curricular propicio para
la integracion y la consolidacion
de conocimientos. Ordenar las
“légicas” académicas de correlacidon
y funcionalidad (“correlatividades”)
de las asignaturas que integran el
curriculo, presentandose desde
esta nueva instancia conclusiva
una perspectiva integrada sobre

los nucleos de demanda formativa
e instrumental a afrontar en

las instancias de ensefianza -
aprendizaje. Reflexionar acerca de
la naturaleza epistemologica del
hacer del arquitecto y la dimensién
ética que su desempefo involucra.
Valorar el aporte interdisciplinario.
Estimular la investigacion en el
desarrollo integral de la propuesta
de disefio” (Plan de Estudios de la
Carrera de Arquitectura - FAPyD -
UNR (Resoluciéon C.S. El PFC debe,
en sintesis, permitir verificar la
adquisicién de las capacidades

y competencias profesionales
reservadas al titulo de Arquitecto.



METODOLOGIA
DE TRABAJO

1. Desarrollar metodologias para la 3. Reflexionar sobre la diversidad de las
elaboracién de proyectos urbanisticos estructuras familiares y los modos de habitar
y arquitectdnicos que pongan en valor contemporaneos, asi como sobre la relacién
las culturas locales, que apuntalen las entre habitar y producir en los contextos
instituciones barriales y que promuevan la propuestos.

apropiacion y el sentido de pertenencia de
los espacios publicos y los equipamientos
comunitarios.

2. Interpretar, a través del proyecto, las
identidades culturales y las demandas
territoriales de los sectores mas
vulnerables, promoviendo el uso y la
disponibilidad real de recursosy la
innovacién en la gestion de los mismos.
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AREA DE INTERVENCION

| sitio de intervencidn se situa en el barrio Remanso Valerio,

en la ciudad de Granadero Baigorria. Esta localidad pertenece
al Departamento Rosario, provincia de Santa Fe, Argentina. Se
encuentra ubicada en la margen derecha del rio Parana, a 10 km al
norte del microcentro de la ciudad de Rosario, esta separada sélo por
un limite técnico, ya que se encuentra conurbanada con la misma.

Actualmente es la 2° localidad mas populosa del area metropolitana
de Rosario. Posee un potencial turistico en vias de desarrollo, hoy
dia la ciudad, cuenta con una estructura industrial y habitativa muy
favorable. Tienen sobre las margenes del rio Parana, balnearios
publicos, privados y campings, que la hacen rica en recursos
naturales y son frecuentados por aquellos turistas de Rosario y
ciudades vecinas. El municipio de Granadero Baigorria, al igual

que Rosario, tiene como intencion, mantener el frente costero con
equipamientos de caracter publico.



20

Futura Avenida
Paseo Riberefio Metropolitano

o=

v. San Mar

SECTOR A INTERVENIR

Nuestro proyecto se encuentra en una posicion estratégica frente al Rio Parana. El borde
riberefio, a lo largo de su recorrido presenta una continuidad paralela al rio que posee
diferentes tipos de espacios (publicos, educativos, culturales, gastronémicos, de ocio y recreacion.
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EL DEFICIT CUALITATIVO, QUE COMPRENDE AQUELLAS VIVIENDAS CON DEFICIENCIAS EN
LA CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LA VIVIENDA, CARECIENDO AL MENOS DE UNA DE LAS
INSTALACIONES,

PERO LA CALIDAD DE LOS MATERIALES (CALMAT |, II'Y 1Il) PERMITE SU MEJORAMIENTO Y

COMPLETAMIENTO.  ESTAS  WIVIENDAS  SOM  COMNSIDERADAS COMO  DEFICITARIAS
RECUPERABLES.

EL DEFICIT CUANTITATIVO REFLEJA LA NECESIDAD DE CONSTRUCCION O ADICION DE

UNA DETERMINADA CANTIDAD DE VIVIENDAS AL PARQUE EXISTENTE, QUE PERMITIRIA
ALCANZAR UNA

RELACION DE UNO A UNO ENTRE VIVIENDAS ADECUADAS ¥ HOGARES.



AREA METROPOLITANA DE ROSARIO

| nucleo urbano esta conformado por 17

localidades con una poblacion total de
1.690.000 habitantes, adquiriendo mayor
extension territorial paralela al rio, donde
se alojan la mayoria de los municipios y
comunas.

Las autopistas mas importantes del pais
confluyen en el area metropolitana de
Rosario; la Au. Rosario-Santa Fe, las cuales
son interceptadas por un primer anillo, y
la Au. Circunvalacién, desembocando en el
puente Rosario-Victoria uniéndose con la

provincia de Entre Rios. Luego, la Au. Rosario-
Buenos Aires se transforma en Bv. Orofio,

y la Au. Rosario-Cordoba en Av. Pellegrini,

gue ambas, siendo las vias principales de la
ciudad, desembocan en Av. De la Costa, arteria
principal del Frente Costero.

Rosario, es la tercera ciudad mas poblada de
Argentina, después de Buenos Aires y Cordoba,
y constituyéndose como un importante centro
cultural, econémico, productivo, educativo y de
entretenimiento.
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BARRIO POPULAR
"REMANSO VALERIO"

Esté ubicado entre Granadero Baigorria

y Rosario, en la provincia de Santa Fe.

Es un pequefio caserio escondido en un
remanso del rio Parana que originalmente
era un horno cementero construido en 1872
por el aleman Tomas Fuhr.

El horno sobrevivié un tiempo hasta que
en 1879 su duenfo, casi quebrado, se
embarcé hacia Buenos Aires. En la década
de 1990 los habitantes de Remanso Valerio
construyeron un quincho que actualmente
funciona como centro de actividades,
alli se hacen bailes, reuniones y también
concurren a diario los nifios del lugar a
tomar su copa de leche.

La construccién del puente Rosario - Victoria
profundizé la crisis al secar las lagunas
donde se reproducian los peces. Pero

como si no fuera suficiente con la falta de
recursos sociales y los obstaculos para

la pesca, la gente del remanso también

debid afrontar otra lucha: la relacionada con
la propiedad de la tierra donde se encuentran
asentados.

En 1998 el concejo de Granadero Baigorria
aprob6 una ordenanza de un proyecto de
urbanizacién con un Shopping y un barrio
privado, la iniciativa no contemplaba con
precision el destino de la gente del lugar.

En mayo de 1995 se inaugur6 en Remanso
Valerio el Cristo de las Redes, una escultura
de cuatro metros de altura, construida por los
vecinos en forma solidaria como simbolo de
proteccién para los pescadores.



ADN DEL LUGAR

UNO DE LOS MUCHOS ASENTAMIENTOS QUE SE
ESTABLECEN A ORILLAS DEL PARANA, HABITADO POR
PESCADORES DESDE HACE MAS DE 100 ANOS. LLEGARON
ESCAPANDO DE LAS CRECIDAS. EL CIRCULO FAMILIAR ES LA
BASE DE LA PESCA ARTESANAL. LA LUCHA POR LA TIERRA,
EL CRISTO DE LAS REDES Y EL RIO QUE TE DA PERO
TAMBIEN QUITA: UN INTENTO DE ACERCAMIENTO A LA
VIDA EN EL REMANSO VALERIO.
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ANALISIS FODA

| sitio es punto de inflexién de dos

sistemas de paisajes de dos alturas
(Costa Alta/Costa Baja) y esta poblado de
elementos que por definicion (barranca, rio,
costa) o por dimension (puente) entran en
el terreno de lo geografico, topografico o
territorial.

La apertura vial de la misma hacia el este,
provista por la implementacién del puente
Rosario-Victoria, es uno de los hechos mas
trascendentes dentro de dicho contexto.

Por otra parte, la particular posiciéon del
area de intervencion en su caracter de
ambito de articulacién metropolitana entre
la ciudad de Rosario y el “corddn norte”

del gran Rosario, de marco espacial para la
llegada desde el rio, desde la costa, y desde

las tramas urbanas de Rosario y de Granadero
Baigorria; La presencia de los principales
sistemas viales (Avenida circunvalacion,
autopista, ruta provincial 11, e inicio de la
futura segunda ronda) y todo ello, junto a la
continuidad del proceso de recuperacion de la
relacién entre rio y ciudad en términos de uso
publico constituyen a esta parte del territorio
como un lugar clave para la vida e identidad
de la region metropolitana, donde el potencial
paisajistico dado por el marco natural y
artificial asume una especial significacion.



TOPOGRAFIA

Zonas inundables, Desagle
pluvial (borde de calle/
barrera), Terreno arenoso,

DEBILIDADES REUERCUETENG]

{punte débil internc)

EQUIPAMIENTO Y
ESPACIOS VERDES

Falta de equipamientos
comunitarios, Falta de espacios
publicos de jerarguia para el sector
Falta de personal capacitado para
atender. Gran ocupacion del borde
costero, sobre todo en la parte
norte,

SISTEMA VIAL

Falta de continuidad de la traza
urbana. Bajadas peatonales
degradados y peligrosas. Escaso o
nulo transporte publico.

INFRASTRUCTURA

Falta de desagiies cloacales y
pluviales. Tendido eléctrico
informal gran parte del sector sin
iluminacitn en las calles. Falta de
agua potable.

URBANIZACION

asentamientos irregulares.
Condiciones de precariedad
Convivencia de lo productivo-
ganadero con las viviendas. Escaso
planeamiento urbano. Pocas
caracteristicas de ciudad

DINAMICA
SOCIAL

Poblaciéon marginada y vulnerable.
Escases de recursos

Las éreas a renovar, las de
valor ambiental a proteger, a
reordenar, a recenvertir, etc.

CORREGIR

La definicién de los sistemas de
espacios plblicos, parques, plazas,
etc.

La definicién del sistema de
movilidad vehicular (colectivos,
camiones, autos, motos, carros,
bicicletas, etc.), peatonal y los
puntos de acceso del transporte
piblico.

Falta de equipamiento

Una prefiguracion que permita
establecer las relaciones entre el
espacio edificado y los espacios
abiertas, entre vivienda,
equipamiento y los espacios
publicos, semipublicos y comunes.
Definiciones referidas a la
edificacion

La organizacidn de los usos,
analizando la coexistencia en el
4rea de actividades muy diversas:
residencia / frigorificos-lagunas de
tratamiento de efluentes / pesca -
venta de pescado -guarderias para
lanchas / areneras / etc.

Inundaciones en la parte baja
del sector, sobre todo donde
no se hicleron terraplenas

#ﬂ%gﬁﬁﬂfl En el sector alto sucede con
menos frecuencia.

Espacios piblicos existentes en la
parte baja gue son inundables e
inseguros. Precariedad
constructive, Falta de
mantenimiento

Peligrosidad de las vias sobre todo
en la barranca { vehicular y
peatonal)

Enfermedades y accidentes.

Industrias proximas
(contaminacion). Falta de sanidad
urbana. Crecimiento constante de
la poblacidn en el lugar,

Tendencia de agravar la situacion
de marginalidad de la poblacian
diferencias entre vecinas.

Desniveles del sector

AFRONTAR

Integracién con espacio verde
publico y semi-publico

Accesos del barrio a la civdad
formal

Accesos a la salud

Trabajar sobre los bordes suavesy
limites

La tenencia legitima del terreno
para los habitantes del lugar

Area de altovalor
FORTALEZAS [EEGIEHELS
[rrr A Gran presencia de agua
Zonas de barranca, playas y
llanos.

Existencia de comercios y
cooperativas referentes a la
actividad pesquera. Existencia da
comedor y escuelas. Importante
flora riberefa Rio, humedales y
vegetacian.

Existencia de |a acenidad de la
casta como via de conexion norte-
sur en la parte baja

Gran cantidad de espacios para
desarrollar

Gran espacio vacante para futuros
moédulos de vivienda

Maodo de organizacion del barrio
popular

geografias urbanas,
bordes/limites/deslindes

MANTENER

Espacios publicos, comercios y
servicios, equipamientos urbanos y
sociales, condiciones ambientales,
residuos urbanos,

movilidad/flujos/accesibilidad,

infraestructura y saneamiento,
produceion

condicion urbana metropolitana,
urbanizacidn, tejidos, habitacion,
morfologia urbana, densidades

dinamica social, mapas culturales,

Oportunidades singulares
para proyectar las viviendas

OPORTUNIDADES segUn la topografia del lugar.

(punta fuarte axterna)

zona de comercializacion de la
produccion del lugar

Reordenar el sistema vial general
recorridos de contemplacion del
paisaje

Posibilidades de utilizar los
humedales para el tratamiento de
las aguas servidas o retardar el
agua.

Reestructuracion/ reordenamiento

Contribuir a la inclusion de las
posibilidades del proyecio

Fortalecer la actividad pesquera y
economica

Diferentes tipos de

EXPLOTAR variedades de conjuntos

urbanos

Mercado de bienes de la poblacién
del remanso

Las vias de circulacion viales y
secundarias

Dotar al sector con la posibitidad
de una ampliacion del 100% del
equipamiento de aguas
santafesinas

Nueva traza de ensanche
complementaria entra la civdad de
granadero baigorria y rosario

La vida social del remanso Valerio
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“UNA VIVIENDA ES
EL RESULTADO DE UN PROCESO
EN QUE EL USUARIO TOMA DECISIONES
SOBRE SUS ESPACIOS ™

HABRAKEN, V. /.
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SITUACION DE LA VIVIENDA
EN ARGENTINA

En la Argentina el déficit habitacional afecta a mas de tres millones
y medio de familias, de las cuales un tercio requiere acceder a una
vivienda y los dos tercios restantes mejorar su situacioén habitacional,
lo que genera una necesidad de mas de 2,5 millones de nuevas
unidades.

Estos datos muestran claramente que las politicas habitacionales aun
no han sido ni adecuadas, ni suficientes como para dar una respuesta
acorde con la magnitud del problema.

Los sectores con mas dificultades en poder acceder a una vivienda
se encuentran por debajo de la linea de pobreza o de indigencia; por
lo que en general el acceso a un habitat digno esta vinculado a las
respuestas que el Estado pueda generar en este sentido.
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"SOPORTES: UNA ALTERNATIVA AL
ALOJAMIENTO DE MASAS"

omo referente tedrico tome la teoria de ).

Habraken. El propuso una completa
redefinicién de los papeles de los distintos agentes
que intervienen en la construccion del alojamiento,
con el objetivo de involucrar al hombre en la
ocupacién del espacio que ha de ser su hogar:
fabricantes, promotores, arquitectos, urbanistas y
habitantes, a través de una nueva ordenacién del
proceso de toma de decisiones que se transforma
en un sistema de acuerdos entre las partes y una
mejor distribucion del conocimiento y del control
sobre cada una de ellas. Estas partes iban a estar
divididas en Soportes y paquetes de relleno.

Un soporte es una construccidén que, no siendo
ella misma vivienda, ni propiamente un edificio, es
capaz de sostener las viviendas sobre el terreno.
Permite que esas viviendas sean construidas,
modificadas o demolidas independientemente las
unas de las otras mediante paquetes de relleno.

La cuestion fundamental en la distincién entre
soporte y relleno no es ni la forma especifica de
ninguno de ellos, ni la division temporal en 2 fases
(obray prefabricacion) inherente al sistema, sino los
niveles de control que el individuo y la comunidad
tienen sobre cada parte.

En el disefio de soportes no existe una planta final
de la vivienda. De un soporte no se puede evaluar
mas que su capacidad mediante la comprobacién
de todas las variaciones posibles. Un soporte
desempefia el papel del terreno mismo. Es una
construccion que provee de terreno en alto y que
es permanente, como calles. Un soporte no es un
edificio inacabado sino uno totalmente completo
en si mismo.

El concepto de soporte nace de la distincion entre
la prefabricaciéon de las partes y la repeticion

del conjunto y constituye el primer paso hacia

la definicién de un sistema abierto en el que la
vivienda colectiva pueda llegar a conformarse de
forma especifica.
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LA GESTION DEL EDIFICIO A CARGO DE LA PROPIA COMUNIDAD FACILITA SU DESARROLLO COM EL AFAN DE TRATAR
DE LOGRAR UNA VIVIENDA 50CIAL QUE SEA DE CALIDAD Y FACILMENTE REPLICABLE EN EL TERRITORIO ¥ GENERAR
UN HABITAT URBAMO QUE OPERE EN LA CREACION DE MIXTURA E INTERACCION SOCIAL
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ESPACIOS PARA USOS ESPECIALES: ESPACIO PENSADO PARA SER OCUPADO DURANTE UNA CANTIDAD DE TIEMPO CONSIDERABLE Y
CUYAS DIMENSIONES MINIMA Y MAXIMA SE PUEDEN DETERMINAR BASANDOSE EN SU FUNCION

ESPACIOS PARA USOS GEMERALES: ESPACIO QUE PERMITE UNA COMBINACION DE ACTIVIDADES QUE NO SE PUEDEN DETERMINAR
COM ANMTELACION.

ESPACIOS DE SERVICIO: SE DESTIMNAN A CORTAS OCUPACIONES, SOM DE CARACTER UTILITARIO ¥ SU TAMARO ¥ DISTRIBUCION SE
DETERMINAN BASANDOSE EN UN ANALISIS DE FUNCIONES



ZONAS, MARGENES Y ESPACIOS

La gestion del edificio a cargo de la propia
comunidad facilitando su desarrollo con
el afan de tratar de lograr una vivienda
social donde los usuarios tengan mas
derechos sobre los espacios comunes, sus
equipamientos, la vivienda y los espacios
publicos de un modo mas democraticoy
equitativo.

Habraken organizaba los paquetes de
rellenos en duros y blandos, donde una
comunidad que habita un edificio tiene
el control sobre los soportes duros en el

terreno, 6sea de los elementos rigidos y estos
sostienen paquetes de espacios habitables.

A su vez, dentro de la vivienda. La disposicion
de los espacios se organizaba de forma
estructurada, pero dando la posibilidad a los
usuarios de las mismas de poder generar
modificaciones controladas, que no alteraran
el buen funcionamiento del edificio. Estos
espacios se agrupaban en zonas o margenes,
donde el area central estaba destinada al
soporte menos inalterable de todos que son
los nucleos humedos.
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TEMATICA

La tematica principal elegida

es vivienda ya que es una
problematica que nos inquieta
como futuros profesionales de la
construccion y que ademas afecta
a mas de 3 millones y medio de
personas en argentina, donde
mucha gente quiere acceder a
una casa y muchos otros quieren
mejorar su condicion de vivienda.

También abordamos la
problematica de la vivienda

social desde un punto de

vista contemporaneo, donde

la flexibilidad de los espacios

y las nuevas estructuras de
convivencia inciden en los procesos
proyectuales. La investigacion

hace hincapié en referencia a la

heterogeneidad de las familias.
Siendo la hipostasis principal a
resolver ;Cémo proyectamos a
través del tiempo?

Esta seria la pregunta central

que voy a intentar responder con
este proyecto final de carrera, un
proyecto de investigacion que
busca obtener informacién a traveés
de variantes, sobre el futuro de la
convivencia en las ciudades.



LA SOCIEDAD DEL SIGLO XXI ES NECESARIAMENTE DIVERSA:
HOMBRES Y MUJERES; INFANCIA, JUVENTUD, ADULTEZ Y VEJEZ.

CADA UNO DE NOSOTROS Y CADA UNO DE NOSOTRAS TENEMOS
MUCHAS IDENTIDADES A LO LARGO DE NUESTRAS VIDAS Y LA
VIVIENDA NOS HA DE ALBERGAR EN NUESTRAS DIFERENCIAS.

MUK, Zaida; MONTANER, Josep Maria
2010, reflexiones para proyectar
la vivienda del siglo xxi
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HOGAR EXTENSO, CON
OTROS NO FAMILIARES

HOGAR
NUCLEAR,
COMN OTROS
NO
FAMILIARES

EXTENSO SIN
NUCLEO

CON O SIN
HIJOS, CON
OTROS
FAMILIARES,
SIN NO
FAMILIARES

NUCLEAR
MONOPAREN
TAL, CON
OTROS
FAMILIARES,
SIN NO
FAMILIARES

MONOPARENTAL

UNIPERSONAL

AMIGOS/ NO
FAMILIARES

ESTRUCTURAS
(0] 3
CONVIVENCIA

NUCLEAR

NUCLEAR CON NUCLEAR SIN
HIJOS, CON
HIJOS, CON
OTROS OTROS
FAMILIARES, FAMILIARES,
SIN NO SIN NO
EAMILIARES

FAMILIARES

NUCLEAR
CON Hijos

MONOPARENTAL

CON O SIN
HIJOS, SIN
OTROS
FAMILIARES Y
SIN NO
FAMILIARES

BIPARENTAL,
SIN HIJOS, SIN

OTROS

FAMILIARES ¥

SIN NO
FAMILIARES

BIPARENTAL,
CON HIJOs,
SIN OTROS
FAMILIARES Y
SIN NO
FAMILIARES



LOS NUEVOS MODOS DE HABITAR LA
CIUDAD Y LOS ESPACIOS DOMESTICOS

Las estructuras de convivencia que Las compuestas. Pueden ser nucleares

vislumbramos hoy en dia son el conjunto pero con otros miembros sin relaciones de

de personas que vive bajo un mismo parentesco (como por ejemplo padre o madre

techo y pueden estar ligado con lazos de 0 ambos con o sin hijos con otros parientes,

parentesco, de amistad, o de afinidad. y/0 con otros no-familiares)

A estas las dividimos en: Por ultimo las no familiares. Son unidades
unipersonales. O de varios habitantes

Las nucleares. Pueden ser biparentales, con pero que no tienen una relacion entre si o

o0 sin hijos, o monoparentales. necesariamente una afinidad.

Las extensas. Se componen de un una
unidad nuclear con la que viven otros
familiares (o sea padre madre o ambos
con o sin hijos) y con otros parientes (como
abuelos, tios).
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NECESIDADES
HABITACIONALES

Cada tipo de estructura de
convivencias antes desarrolladas
tiene una necesidad y una cantidad
de mobiliarios diversos en cantidad
y definicién.

Para potenciar su apropiacién, los
proyectos incorporan espacios
indeterminados que no tengan un
uso asignado, para que permitan
modificar el uso, las habitaciones o
contemplar ampliaciones.

Estas estructuras generan en
cada habitat una especie de
personalizacién de su hogar, a

través de necesidades y estas
cambian a lo largo del tiempo,
al igual que los ciclos vitales de
las familias. Lo cual es dinamico
y transformable, por lo tanto
imprevisible.

Por ende estas transformaciones,
sumadas a los procesos de
apropiacion que seria la accién

qgue ejercen las personas sobre un
espacio arquitectonico al realizarle
cambios y modificaciones para
responder a sus necesidades,
condicionan los espacios y nos hace
replantear las l6gicas de disefio.
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CICLOS VITALES

SOLTERO
CONVIVENCIA
PAREJA
EXPANSION
ESTABILIZACION
SEPARACION
NIDO VACIO
DEFUNCION

4

NECESIDADES QUE CAMBIAN COM EL 2 TIEMPO
i
g
Y
w
(=
PERSOMNAS + ESPACIO HABITAR
e ARQUITECTURA ¢
R Oy e, H
APROPIACION TRANSFORMACION |

-

APROPIACION: LA ACCION QUE EJERCE EL SER
HUMANO SOBRE UN ESPACIO ARQUITECTONICO AL
REALIZARLE CAMBIOS Y MODIFICACIONES PARA
RESPONDER A SUS NECESIDADES Y LOGRAR UN
MAYOR CONFORT.



DINAMICAS
HABITATIVAS

| concepto de apropiacion influye
directamente en la flexibilidad del
espacio habitable.

Dentro de esta investigacion sera definido
como la accion que ejerce el ser humano
sobre un espacio arquitectonico al realizarle
cambios y modificaciones para responder a
sus necesidades y lograr un mayor confort.

Las estrategias implican reforzar la
apropiacion de los usuarios a realizar
adaptaciones en fase de proyecto.

O bien ampliar la superficie o permitir el
cambio de vivienda gracias a la variedad
tipologica.

La gestion del edificio a cargo de la propia
comunidad facilita su desarrollo. Es importante
destacar que la flexibilidad debe aplicarse a
todos los espacios habitables del edificio, tanto
a los privados como a los comunitarios.
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MASTER PLAN

e propone idear un proyecto que no rompa con las normas de habitabilidad establecidas en
la memoria del barrio, y del sitio en general; sino que se adapte, forme parte y mejore las
condiciones de vida de los habitantes. Con esto, se pretende lograr una revalorizacion del lugar,

gue ayude tanto a la conexién del barrio con el resto de la ciudad, asi como a la apropiacion
de un sitio con un alto valor estratégico por parte de la comunidad. Su consolidacién como
operacion emblematica en el desarrollo urbano constituye una acciéon a mantener y reafirmar
en los proximos afios con un aprovechamiento y uso esencialmente publico, que es el rasgo
fundamental que define a la intervencion.

Esta reafirmacion del caracter publico se da mediante la incorporacién de nuevos espacios

y recorridos, la utilizacién del rio desde el punto de vista productivo y su proteccion como
recurso natural y paisajistico. La reconversion de este sector de la ciudad, ocupado por un
barrio cargado de historia y enfoque pesquero, trata de recuperar el patrimonio productivo e
industrial incorporar las areas desafectadas como espacios vitales del suelo urbano y al mismo
tiempo garantizando nuevos accesos al espacio publico riberefio.

El proyecto Remanso Valerio es una intervencion de gran escala, en una extension de casi de
46 ha. Se dara inicio a la primera parte rehabilitar Remanso Valerio, poniendo énfasis en la
conexion vial y fluvial, redistribuyendo familias y dando espacio a la apertura de nuevas calles
y a la creacion de viviendas. La segunda parte constara de la asignacion de espacio publico

y organizacion de los nuevos equipamientos publicos, accesos loteos y creacidén de él nuevo
tejido que conecte el barrio con el resto de la ciudad.
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G.BAIGORRIA

Av. Los Platanos

ouhe

Maiztegul

ROSARIO

RNITA

ESCALA MACRO

MODELO INTEGRADO DE DESARROLLO

SUELO URBANO OCUPADO
PLANTA ASSA
—3 BAJADAS EXISTENES AL RIO

PROPUESTA

PROGRAMA DE VIVIENDAS PARA SECTORES MEDIOS
(NUEWVA LIRBANIZACION DE G. BAIGORRIA)

B FUTURDS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES COMUNITARIOS
B REGULARIZACION Y REORDENAMIENTCO DEL REMANSO VALERIO
B CREACION DEL PARQIE DE LA CABECERA

NUEVAS AREAS VERDES Y ESPACIOS ARBOLADOS
@  INCORPORACION DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS
4 NUEVAS BAJADAS AL RIO
@ NUEVO ESTACIONAMIENTO

FUENTE: ECOM



ESTRATEGIAS URBANISTICAS

En términos urbanisticos se tomo como base el proyecto del ecom para la realizacion de
circulaciones, densidades habitacionales y emplazamientos de conjuntos de viviendas, asi como
el proyecto para el area del barrio remanso Valerio pero aplicando modificaciones que posibiliten la
mejor insercion del barrio informal a la ciudad que se quiere planificar.

El Plan Especial del Parque de la Cabecera surgi6 de la gestion planificada de manera conjunta entre
los municipios de Rosario y Granadero Baigorria a partir de un acuerdo inicial aprobado

por los Concejos Municipales de ambas localidades. Este sector, que se encuentra vacante casi en su
totalidad de usos urbanos, es de propiedad publica.
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MODIFICACIONES
ESTRATEGICAS

| proyecto del ECOM antes
enunciado se le modificaron
aspectos sustanciales que
nos parecian pertinentes
para la correcta vinculacion y
aprovechamiento de las escalas de
la ciudad.

Algunas de las modificaciones
efectuadas son por ejemplo:

la construccion de un sistema
riberefio Metropolitano, que una a
rosario con granadero baigorria'y
proyectar un sistema de espacios
publicos metropolitanos para el
sector.

La generacién de centros de escalas

homogéneas permitiendo nuevos
modos de gestion del habitat

La revalorizacion del remanso
Valerio, re-localizando dentro

del barrio a los que deberan

ser desplazadas, a partir de la
definicion de los nuevos espacios
publicos.

Y el desarrollo de un plan de
viviendas en la parte de Granadero
Baigorria, atendiendo a la
heterogeneidad de las estructuras
familiares actuales y a la necesaria
flexibilidad que posibilite usos
diferenciados o cambiantes en él.



Favorecer la conexién entre rosa-
rioy granadero baigorria con la
construccién del sistema riberefio
metropolitano Rosario - Granadero

Baigorria

Revalorizar y revitalizar la zona
del Remanso Valerio, planificando
infraestructuras y espacios publicos
adecuados.

Generar centros de semejantes
escalas permitiendo nuevos modos
de gestion del habitat

Nueva conexion de espacios
publicos vinculantes de diversas
escalas para mitigar la presencia

del puente y generar una conexion
ecologica con el norte de Rosario.
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ntendiendo que las dinamicas de

transito y transporte incluyen,
excluyen, condicionan, habilitan,
inhiben o potencian el uso del
territorio, es necesario que se
garantice el total ejercicio de la
movilidad en su conjunto, a partir
de la implementacion de un sistema
de trama vial jerarquizada para la
articulacion urbanay organizaciéon
interna, recalificando la preexistente
e introduciendo nuevas vias y
accesos capaces de garantizar la
conectividad plena de peatonesy
vehiculos.

El terreno cuenta con muy poca
accesibilidad, pero no por eso
decimos que esta incomunicado

APERTURA DE VIALIDADES

ya que se encuentra en un

area estratégica del espacio
metropolitano, por eso la Av.
Carrasco actua como conector, ya
gue es la mas cercana.

Para agregar al relevamiento de
circulaciones pudimos notar calles
secundarias asfaltadas, orden en la
circulacion, relacion muy cercana
a un barrio de clase media donde
se aprecia calle, vereda y linea
municipal.

El nuevo trazado proyectado va a
favorecer la conexion predominante
entre el Este y el Oeste. Dejando

asi calles de menor jerarquia en
sentido Norte-Sur, como de ingreso
a las viviendas




#datos
TRAZADO VIAL

BOLUEVARD
600M DE extension
de ancho - 4 carriles

AVENIDAS
' 260m de extension
18m de ancho - 4 carriles

CALLES
2250m de extension
12m de ancho - 2 carriles

MANDA PEATON
950m de extension
8m de ancho - 2 carriles

ATRAVESAMIENTOS
900m de extension
4m de ancho - 1 carril

TOTAL
4.060m de nuevas calles
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AVENIDA

ULEVARD

.’ 1
!

En el remanso Valerio la apertura de un
paseo costero, que ademas sirva para
conectar la parte mas baja del sector con
el tejido urbano, dada la imposibilidad
que tienen los habitantes de circular
normalmente por ese nivel.

Calles de 3 carriles, que van a imponer un
patrén de altura limite de no mas de 6 pisos
para los edificios urbanos, marcadas en
amarillo

APERTURA DE VIALIDADES

Entre las calles de mayor jerarquia vamos

a contar con la avenida Los platanos, cuya
conexion con Av. San Martin a través de una
nueva avenida proyectada, vinculen la ciudad
de Granadero Baigorria con el Remanso
Valerio.

Y por ultimo los nuevos bulevares del sector
donde van a predominar edificios de baja-
media altura para conservar el caracter verde
del proyecto y ademas van a funcionar como
superficie de espacio publico que va a servir
como vinculante entre ellos.
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AVENIDA

La imagen de la nueva avenida que
conectaria la existente Av. Los platanos,
con la ruta nacional 11 para mejorar la
conexion de los habitantes del remanso,
con el lado oeste de la ciudad. Podemos
ver desde el punto de vista peatonal los
distintos bloques y como las esquinas se
convierten en un espacio de transicion
irregular que invite a estos espacios
publicos, generando un espacio de mayor
tamafio que mejore la interaccién con el
lugar, y que gracias a su mayor tamafio
genera por ejemplo garitas de colectivos
mas amplias y seguras, o puestos de diario

o diferentes actividades que no interrumpan
la circulacion por las veredas formulando

un modelo alternativo que se adapte a la
complejidad de un tejido urbano caracterizado
por las perspectivas interrumpidas, los
recorridos peatonales que se infiltran y la calle
como espacio publico fundamental.
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TRANSPORTE PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS

n lo que respecta a conectividad

de transporte publico tenemos
que remarcar la existencia de la
bicisenda sobre la av. Los platanos
que se tendria que vincular con una
nueva conexion para la integracion
con la ciudad de Rosario.

La modificacién de diversas lineas
de colectivos como por ejemplo las
lineas 103, 143, 136y 137 que van
por av. Eduardo carrasco sufririan
una modificacion para conectar el
sector.

Lo mismo con la linea 153 que

va por Av. Alberdi o San Martiny
podria desviar su recorrido hasta el
remanso para seguir con su camino
habitual.

También hay que remarcar que
todos estos cambios no estan
completos sin la contemplacion

de equipamientos seguros e
iluminados en las paradas de
colectivo y se distribuirian a lo largo
de las arterias viales donde estan
los puntos rojos.




BICISENDA

o —

153 ROJO Y NEGRO 103 NEGRO ,143 136 137 NEGRO
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TRATAMIENTO PAISAJISTICO

—2

Las manzanas surge de analizar la fusion
entre el barrio remanso y la ciudad
formal. Lo que nos da una nueva plaza que
tiene pasajes peatonales por el centroy
aprovecha el mismo como espacio verde.

En el interior de las manzanas, como
también en las veredas vamos a contemplar
la eleccién de Especies forestales nativas
para no alterar la biodiversidad de la zona.

Especies como fresnos para el arbolado
publico. Sauces, ceibos y lapachos para
parques publicos, jacarandas violetas para
avenidas y bulevares. etc.

Como premisa se van a tomar la integracion

de los servicios urbanos, espacio publico
estimulante y seguro, permeabilidad entre los
edificios y la ciudad, el transporte basado en
escala, la prioridad peatonal al acercarse a las
edificaciones, preponderancia de usos mixtosy
bordes urbanos amigables.
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VIVIENDA POPULAR COLECTIVA COMO
GERMEN DE UNA URBANIDAD ALTERNATIVA

| enfoque se basa en crear un disefio la vivienda colectiva y sus espacios comunes

de vivienda en altura que sea complejo, tendrian un papel fundamental en busqueda
de uso mixto y que pueda adaptarse a las de la justicia espacial, la equidad y la inclusién.
manzanas.

El desafio es lograr un sistema
arquitecténico unificador que interprete los
modos de habitar contemporaneo y que
puede permitirnos repensar el habitar y sus
relaciones politicas y econdmicas, donde
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UNIDADES DE GESTION

En el master plan hicimos una
sectorizacion agrupando distintas
unidades de gestion. Esto nos
permite establecer indicadores de
suelo, y normativas con respecto a
alturas minimas y maximas, retiros
y tipologias edilicias, de acuerdo a

la intencién del proyecto para cada
sector.

Dividimos el area de intervencion
en unidades de gestion tratando
de responder a los distintos frentes
diferenciando las manzanas tanto
en alturas como en modos de
ocupacioén de suelo.

A continuacién a modo de ejemplo
vamos a desarrollar una de ellas en
profundidad, que va a ser la unidad
de gestion numero 1, que cuenta
con la particularidad de ser la Unica
con edificaciones existentes.

—
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ESCALA N

UNIDAD DE GESTION N°1

Old31VA OSNVINIY
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AEDIA

as estrategias generales para el

barrio Remanso Valerio van a ser
principalmente redefinir el borde costero
a partir del proyecto de un sistema de
espacios publicos y accesos que permita
recalificar el area y potenciar su caracter
publico, mejorar las condiciones de

accesibilidad e integracién urbana. En
particular deberan estudiarse los sistemas
de atravesamiento peatonal para resolver el
desnivel existente entre la cota superiory la
inferior.

Luego la relocalizacion dentro del predio
a intervenir a aquellos habitantes que

deberan ser desplazados a partir de la
definicion de los nuevos espacios publicos y
accesos.

Y por ultimo la vinculaciéon del area a
intervenir en sentido norte y sur, este

y oeste. Trazar las nuevas aperturas de
calles principales y secundarias para
reacondicionar al remanso y que vuelva a
su nucleo original la reconversion de las
areas vacantes para crear nuevos tejidos y
la integracion de este nuevo tejido con el
existente.

67

#datos
REMANSO VALERIO

NUEVAS VEREDAS
1.560m de extension
2m de ancho

PASILLOS A RECUALIFICAR
860m de extensiéon
2m de ancho

PAVIMENTACION DE CALLES
680m de extensiéon
5m de ancho
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PROBLEMATICA
DE LA BARRANCA

odemos encontrar que el barrio
Remanso Valerio se encuentra
fuertemente caracterizado por
la diferencia en sus niveles,
encontrando mas de 12 metros de
altura en una pequenfa distancia de
metros.

Esta topografia también se puede
identificar en la forma de ubicacién
de las viviendas, debido a que
podemos encontrar sectores
donde las viviendas se encuentran
escalonadas y sectores donde las
viviendas estan apoyadas sobre
una barranca carcomida poco a
poco por el rio Parang, al borde de

derrumbe.

Los habitantes de este barrio
sufren por las subidas y bajadas
del rio Parana. Esta diferencia de
alturas en la barranca genera una
desigualdad en el barrio, donde la
gente en la cota alta goza de una
mejor formando una rivalidad con
la gente en la cota mas baja.

En el grafico podemos ver los
niveles hidrométricos del rio,
donde podemos observar las
alturas maximas registradas como
precaucién para el desarrollo del
nuevo equipamiento.

FOTO:
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NIVELES HIDROMETRICOS MINIMOS ANUALES ROSARIO DESDE 1945-2021
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ELEVACION DEL NIVEL DE UN CURSO DE AGUA

MAREA BAJA MAREA ALTA

FUENTE: DATOS DE SUBSECRETARIA DE PUERTOS, VIAS NAVEGABLES Y MARINA MERCANTE

1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

2020
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EQUIPAMIENTOS A
REACONDICIONAR

EL BARRIO ESTA DOTADO DE EQUIPAMIENTOS
NECESARIOS, PERQ Sl ESTAN CONCENTRADOS EN
UN PUNTO ESPECIFICO LO CUAL HACE UNA
RIVALIDAD CON LA GENTE EN LA COTA MAS ALTA
CON LA GENTE EN LA COTA MAS BAJA

SOBRE COTA DE

INUNDACION

MAXIMA,

FAMILIAS: 29

VIVIENDAS DETERIORADAS POR LA CRECIENTE.
EDIFICADAS SOBRE LA COTA DE INUNDACION

SOBRE FUTURAS
VEREDES O CALLES

VIVINEDAS QUE VAN A SER RELOCALIZADAS PARA
DAR LUGAR A NUEVAS CIRCULACIONES Y
ESPACIOS PUBLICOS.

FAMILIAS: 21



MAPEO DE EDIFICACIONES (1)

En materia de equipamientos e
infraestructura vemos que el barrio

esta dotado de equipamientos necesarios,
pero si estan concentrados en un punto
especifico. Los equipamientos que pudimos
relevar, apreciamos que hay un salén
multiuso que se usa desde sala velatorio,
hasta fiestas y cumpleafios, una iglesia al
lado y una salita que actua de jardin ese
sector lo definimos como el area donde

se dan los eventos generales del barrio,
también tiene su monumento iconico, “el
cristo pescador”. Sobre Av. los platanos se
encuentra un destacamento policial, el cual

da respuesta a los vecinos y patrulla la zona.

Estos no van a ser reubicados pero si hay que
tenerlos en cuenta para las aperturas de calles
y la posterior recualificacion. Una parte de las
viviendas a extraer vemos que se encuentran
sobre la cota mas baja de la barranca por

lo tanto sufren con las inundaciones. Otras
viviendas estan sobre futuros espacios
destinados a trazados viales o sobre espacio
publico proyectado.
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H ay viviendas que estan en
condiciones muy precarias,
hechas con escasos recursos o
estructuras de chapa. Otras que se
encuentran en peligro de barranca.
Lo cual deberan ser removidas
pero siempre teniendo en cuenta la
relocalizacion dentro del sector y su
integracién con la ciudad.

El diagndstico, la planificacion

y ejecucion de las politicas de
urbanizacién se tiene que llevar a
cabo con los habitantes del barrio
y con las 95 familias en total que
viven en viviendas irregulares

MAPEO DE EDIFICACIONES (1)

en condiciones precarias en este
asentamiento en las cuales van a
ser extraidas. Debe desarrollarse
con la participacion activa de los
habitantes y organizaciones del
barrio en los procesos de toma

de decisiones en las etapas de
diagnostico, disefo, planificacion,
ejecucion y evaluacion del proyecto,
favoreciendo la apropiacion
territorial que se construye desde el
fortalecimiento de la identidad y el
reconocimiento de su entorno.



ASENTAMIENTOS
PRECARIOS

L] -

VIVIENDAS CONSTRUIDAS CON ESCASOS
RECURSOS MATERIALES. ESTRUCTURAS PRECARIAS
DE MADERA'Y CHAPAS

FAMILIAS: 13

SOBRE BARRANCA
PELIGROSA

-
T [

FAMILIAS UBICADAS SOBRE LA AV. LOS PLATANOS
Y COSTA ALTA. MUCHAS NO CONTIENEN
CIMIENTOS NI ENCADENADOS.

FAMILIAS: 21

TOTAL DE FAMILIAS
A RELOCALIZAR

.
I
TR L

iy

CIFRA GLOBAL DE FAMILIAS A RELOCALIZAR

TOTAL: 95
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APERTURAS DE LAS CALLES
YA SEA SEGUN SU ESCALA
CALLES PRIMARIAS Y
SECUNDARIAS

(ROJO)

NUEVOS ESPACIOS
PUBLICOS EN CONTACTO
DIRECTO CON LAS CALLES
MIXTAS O CALLES
SECUNDARIAS
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OPERACIONES DE INFRAESTRUCTURA

Y EQUIPAMIENTO

omo primera estrategia de las aperturas

de las calles ya sea segun su escala calles
primarias y secundarias mostradas en rojo
de distintos espesores.

Los nuevos espacios publicos y la
reconversion de las areas vacantes para
crear nuevos tejidos y la integracion de este
nuevo tejido con el existente en contacto
directo con las calles mixtas o calles
secundarias

Por ultimo en gris oscuro, el desarrollo de un
nuevo frente para la resignificacion del borde
costero como elemento de gran valor para el
sector, para el mejoramiento de la vinculaciéon
del barrio Remanso Valerio con el rio Parana.
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BORDE COSTERO

Se hace necesario intervenir el
sistema de accesos del barrio
en términos de provision de
infraestructuras adecuadas para
la recreacion activa y pasiva de
los pobladores, que permitan
garantizar la conservacion y
transmision de las costumbres y
practicas sociales

A la derecha podemos ver una
imagen desde la perspectiva de

la nueva apertura vial del sector,
donde el protagonista es este
muelle y en sentido opuesto vemos

desde el mirador cémo trabaja
este borde costero, rio Paranay el
puente Rosario victoria de fondo.

La presencia de esta arteria vial,
surge de la necesidad de los
habitantes de la zona mas baja por
tener garantizado un acceso, no
solo para ellos, sino para seguridad
y emergencias.
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EQUIPAMIENTOS
PARA LOS PESCADORES
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En la planta baja se van a instalar comercios para los productores con posibilidad de expansion hacia la
vereda. Podemos imaginar el equipamiento para la apropiacién de una feria o la cooperativa de pescadores
que pueda trabajar en relacion directa con el muelle.

La planta baja de la misma va a estar dotada por la bajada publica para embarcaciones de la gente del
remanso, que va a contar con su propia calle y un muelle.
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RELOCALIZAR LAS FAMILIAS
QUE VAN A SER
INTERVENIDAS Y DEMOLER
EN EL BARRIO REMANSO
VALERIO

CONSOLIDAR LOS CAMINOS
PEATONALES




OPERACIONES DE RELOCALIZACION

Y MEJORAMIENTO

En la segunda etapa, ademas de
circulaciones primarias y secundarias
para garantizar el acceso, vamos a
consolidar los caminos peatonales,
marcados en amarillo, y las manzanas del
remanso. Re cualificando los pasillos y
subdividiendo lotes para que cada habitante
tenga un dominio regular de la situacién de
su terreno.

Se debera construir o mejorar los edificios
y/0 establecimientos dedicados a la
educacion, la salud, la cultura y el deporte.

Las actividades que se desarrollen en estos
establecimientos deberan ser de calidad y
adecuarse a las

necesidades de los usuarios, en particular las
referidas a la educacién y la salud.

Toda politica debera evitar los desalojos -

que signifiquen desplazar vecinos fuera del
barrio- y sostener el principio de arraigo en los
procesos de reurbanizacién, a fin de evitar

la movilidad de recursos estatales hacia las
nuevas zonas.
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REFERENCIAS
Estos conjuntos de viviendas se van
SN HOCALES COMERCIALES a emplazar en la manzana con su
o0 | [0 . W COCHERAS EN PLANTA BAJA frente en relacion directa a la vereda
aprovechando los frentes para locales
comerciales de diversos tamafios y/o para
cocheras ubicadas en planta baja. Partira
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ebe o * g""'“ » del conocimiento de los requerimientos
1o Bl | B ™ e del barrio y del respeto de lo existente
g : I. para elaborar propuestas de pasajes que
- N P garanticen la conectividad y el acceso
. bf o | independiente de las viviendas.
= 8 O A
,' 4*# ' Las calles que van a contar con locales
@ "Z comerciales van a ser las que linden a una

calle primaria, que la denominamos asi por
tener un tamafio mayor, y porque en su

4 cEy YN Ii'I mayoria recorre el trayecto este oeste sin
e interrupciones. Mientras que las que linden
8 | a una calle de menor jerarquia, van a contar
;* - con cocheras en planta baja.
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En este grafico podemos ver la
implantacion de los conjuntos
edilicios pero con la planta tipo de
las unidades y su relacién con los
exteriores. Las habitaciones van a
estar ubicadas de tal manera que
tengan vision al frente y al contra
frente. Gran parte de las viviendas
se entregaran como parte de planes
con adjudicatarios para la entrega
de viviendas sociales.

Como parte de una politica mas
amplia destinada a resolver el
déficit habitacional, se considera
necesario implementar también
un sistema de vivienda social en
alquiler, conformados a partir de
inmuebles de dominio estatal, que
seran considerados una solucién
habitacional transitoria en la

MANZANA CON PLANTATIPO

medida en que la vivienda estatal
siga siendo adjudicada en
propiedad a sus destinatarios. El
Estado, a través de la generaciéon
de un Banco de Inmuebles, debe
garantizar su organizacion a través
de los consorcios.

La organizacion de los bloques
también surgi6 del analisis del
trazado al barrio remanso

y entonces lo que decia
anteriormente, la manzana propone
pasos peatonales por el centro con
un espacio publico y circulaciones
vehiculares a los bordes.
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EMPLAZAMIENTO DE LAS MANZANAS

n el resto de las manzanas, como en

las que se van a alojar a los habitantes
del remanso relocalizados, los conjuntos
urbanos van a estar dispuestos en su
mayoria con la orientacion de sus fachadas
principales en sentido Este-Oeste.

De esta forma todas las unidades de
vivienda van a tener contacto con la luz

del sol pero protegiendo un lado del sol

en verano y recibiendo el sol del invierno

en otro. En el interior de la manzana
contaran con un espacio publico de caracter

privado-intermedio para los habitantes de los
conjuntos, que otorgara un caracter vinculante
entre los habitantes y favorecera la integracidon
socio-espacial. Este sera abierto, orientado

al esparcimiento y al ocio. Esta proyectado

a escala de la propia comunidad y en aporte

al resto de la estructura urbana; funcionara
como un generador de identidad y colectiva, y
estara equipado con suficiente infraestructura,
mobiliario y paisajismo.
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CORTE LONGITUDINAL
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En el corte vemos como se relaciona cada bloque entre el de mayor altura y el de menor altura generando
alturas niveladoras y analizamos como se conecta el proyecto con el desarrollo urbano proyectado de
mio.
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CORTE TRANSVERSAL
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| mismo analisis podemos observar en este corte, esta vez visto desde Av. San Martin, prestando mayor
atencién a como se relaciona toda la masa edilicia esta vez, con el puente Rosario-Victoria, y como
trabaja el nuevo sistema de espacio publico proyectado para poder mitigar sus efectos.
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ESPACIOS
PUBLICOS

Teniendo en cuenta que el espacio
publico define la calidad del
entorno, los boulevares asi como los
espacios publicos a desarrollar van

a ser una de las herramientas clave
para mitigar la presencia del puente
ademas de generar una vinculo de
union entre el proyecto en desarrollo
de pecamy el proyecto nuestro.

El espacio publico debe optimizary
desencadenar las relaciones sociales.
Parte de los espacios publicos se
pueden destinar a promover practicas
agroecoldgicas en el ambito de cada
barrio ayudando a la conformacion
de huertas organicas bajo cuidadoy
participacién vecinal.

En estas imagenes podemos ver una
vista de los consorcios, visto desde el
proyecto de pecam hacia el puente
en el fondo. En el tejido urbano se
impone un patrén de altura limite
de cinco niveles para los conjuntos
urbanos mas grandes.







ESCALA

VARIANTES

PLANTA BAJA + HASTA B PISOS

PLANTA BAJA + 3 PISOS
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MICRO

Los conjuntos urbanos van a segmentados
en bloques para poder generar
consorcios pequefios.

Su programa va a ser:

Comercial y productivo en planta baja
Colectivo en el ingreso, en torno a los
espacios publicos y en la azotea.

Y residencial en el medio.

La posibilidad de variar en alturas, nos
permite sensibilizarnos con las alturas de

viviendas preexistentes o a desarrollar,
como es el caso del proyecto de pecam
o las construcciones del remanso. Estos
se pueden encontrar emplazadas como
conjuntos urbanos uno al lado del otro o
como un edificio aislado.

La multifuncionalidad, propone pensar

un espacio urbano donde la residencia, el
comercio, la formacion, la movilidad y el
esparcimiento deben tener un equilibrio en
la configuracion del escenario urbano.

#datos

cantidad de consorcios en total: 130
BLOQUE PB+6

CANTIDAD DE BLOQUES: 25
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 375

BLOQUE PB+5
CANTIDAD DE BLOQUES: 35
CANTIDAD DE VIVIENDAS 420

BLOQUE PB+4
CANTIDAD DE BLOQUES:40
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 360

BLOQUE PB+3
CANTIDAD DE BLOQUES:30
CANTIDAD DE VIVIENDAS: 180

TOTAL NUEVAS VIVIENDAS: 1.335
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SOPORTES DUROS

Los maodulos principales son de
igual tamafio, y este tamafio
viene de la teoria de los soportes.
Cada modulo va a ser de 3,60m x
3,60m.

Habraken explicaba estos soportes
duros con un ejemplo donde se
podian ensayar diferentes usosy
apropiaciones de cada espacio con
distintos resultados.

Este soporte puede extenderse de
forma transversal y longitudinal
para generar una grilla ordenada,
que va a sufrir modificaciones para

albergar espacios mas interesantes,
y dar lugar a conectores verticales, y
pasos horizontales.

El soporte duro esta conformado
por pilares verticales o columnas
de H°A° DE 60 X 20 CM y vigas
H°A° 20 X 30 cm con apoyo
cruzado elaborados in situ, por
ser una opcion menos costosa
gue los elementos industriales o
prefabricados.



PILARES VERTICALES

EXTEMSION TRANSVERSAL

MODULO DE DISENO
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VIGAS Y ENCADENADOS

EXTENSION LONGITUDINAL

COLUMMNAS H®A®
DE80OX30CM

ENSAYOS DE POSIBILIDADES

VIGAS HEA®

20X 60 CM
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ENADAS A
AIOSTRADAS
VIGAS DE

\

Las fundaciones de estos bloques de
vivienda van a ser elaborados por losas
encadenadas a dobles pilotes y arriostradas
entre si mediante vigas. Con este sistema
podemos agilizar el proceso de trabajos
preliminares y movimientos de tierras.

La solucion constructiva de la envolvente

en fachada se compone de balcones en
voladizo. El sistema permite que las paredes
permanezcan calidas en invierno y frescas
en verano, favoreciendo el confort térmico
de sus habitantes.

RELACION ENTRE ESTRUCTURA Y
ENVOLVENTE

En la contra fachada, se resuelve el acceso
colectivo por corredor. Ello permite la maxima
flexibilidad de las plantas. Todas las diversas
posibilidades de organizacién interna de la
casa se estructuran en torno al caracter fijo de
un bafio en el centro y segun una hilera, junto
a la medianera, de espacios de servicio, con la
cocina y un segundo bafio.
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ENTRADAS
A LOS EDIFICIOS

Los espacios mas colectivos de los futuros
agrupamientos van a estar localizados en

planta baja, a lo largo de sus ingresos, que van a
contar con una vision despejada hacia el interior
de las manzanas interiores de estos conjuntos
de vivienda.

PLANTA BAJA
CON COCHERAS

Los consorcios ubicados sobre arterias viales
orientadas en sentido norte-sur van a contar
con la existencia de 4 cocheras ubicadas en
planta baja.




PLANTA BAJA
CON LOCALES

En los consorcios ubicados sobre arterias
primarias vemos cual es la situacion que
genera estos soportes en planta baja, dando la
posibilidad de un zécalo comercial ubicado en
el frente del edificio.

101

ESQUINAS
PUBLICAS

Asu vez, gracias a la disposicion de los
agrupamientos, y a la generacion de
esquinas mas  interesantes,  podemos
aprovechar para desarrollar un concepto
nuevo de aprovechamiento; en este caso como
esta mostrado, un local que cuente con algun
establecimiento gastronémico.
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CORTE TRANSVERSAL DE MASA EDILICIA
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Seccién de la manzana tipo, donde podemos ver el corte de estos conjuntos edilicios a proyectar,

con salones de usos multiples en el medio de sus manzanas interiores, que contaran con ingresos
independientes desde los laterales de las manzanas, especificamente sobre aquellos que linden con arterias
viales en sentido norte-sur. La distancia aproximada entre bloque y bloque es de 25 metros.
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La infraestructura urbana, de
servicios y el equipamiento
colectivo deben asegurar la
integracion fisica y social al
entorno urbano, garantizando el
acceso adecuado a los espacios
de uso comuny recreativo, y la
conectividad con el resto de la
ciudad.

Podemos ver una imagen de
estos espacios publicos interiores
de cada manzana, que estarian

ESPACIO PUBLICO INTERIOR
DE LA MASA EDILICIA

diferenciados para cada torre
por un tema de gestion y
mantenimiento, pero unidos
entre si formando un solo espacio
para mejorar la interaccion entre
los habitantes de los diferentes
bloques.
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CORTE LONGITUDINAL DE MASA EDILICIA




eccion de la manzana, esta vez en su otro sentido, para contemplar su longitud aproximada de 90
metros, generan un espacio interior mas sugestivo.

De fondo, los pasajes peatonales interiores, que podrian limitar su acceso sencillamente con una pequefia
herreria, funcionarian como ingresos independientes para salones de usos multiples o ocasiones

extraordinarias.
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SALONES DE USOS MULTIPLES

COMPARTIDOS

tra vista de los espacios publicos

interiores, esta vez con los salones de
usos multiples que estarian compartidos
por todos los consorcios.

La integracion de estos salones que

pueden albergar una cocina y un comedor
da la posibilidad de tener dos espacios
comunitarios para el grupo. Considerando
especialmente que el salon pueda ser un
espacio de encuentro y ocio compartido por
todos.

Los equipamientos de estos edificios también
pueden variar dependiendo la manzana, y las
necesidades de los habitantes de los conjuntos
edilicios, segun las necesidades. Podemos
imaginar un salén de uso multiple que cuente
con servicios de lavanderia, alguna sala comun
y un servicio de asistencia permanente hasta
sofisticados conjuntos

con bibliotecas, salas de atencién médica,
lugares para el culto y espacios de actividad
fisica.
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CONECTORES

VERTICALES Y HORIZONTALES

Los edificios en cuestion han sido
pensados como tejidos verticales, con
equipamientos y vacios de referencia

en altura, aprovechando las visuales
dominantes. Las unidades de vivienda
que los conforman, parten de un nucleo
sanitario que sera motivo de todo el
programa de habitacién, al que se anexan
modulos en distinto orden, a fin de
adaptarse a requerimientos variables de
tipos familiares y futuras necesidades de
expansién y completamiento.

Las circulaciones verticales van a estar
orientadas sobre el contra frente generando
un pasillo que conecta las unidades con su
fachada abierta que rodea el patio y da acceso
viviendas y terrazas, constituyendo el soporte
de las relaciones sociales de los habitantes.
Estos funcionarian a modo de palier/balcén
comunitario, pero cada vivienda va a tener

Su propio espacio exterior privado en el otro
extremo.
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NUCLEOS HUMEDOS

En el primer esquema podemos
ver la configuracion mas rigida
de estos espacios que van a ser los
nucleos humedos. Las viviendas
estan resueltas a partir de una
|6gica interna similar que incluye
agrupacion de nucleos humedos,
ventilaciones cruzadas y estancias al
exterior.

La posibilidad de poner el nucleo
humedo en ese punto en particular
es que Nos genera un espacio
indefinido o distribuidor de los
ambientes de la casa. Estos
nucleos hiumedos van a tener una

disposicién agrupada en forma
vertical y van a poder integrar las
cocinas u otros ambitos como los
lavaderos. Agrupar las zonas de
cocinas-lavaderos-bafios supone un
uso mas eficiente de instalaciones.
Y podemos ver un detalle de cobmo
van a ser sus espacios técnicos.
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SOPORTES BLANDOS

Los soportes blandos se definen
como componentes fisicos no
estructurales, que el individuo elige
seguln sus gustos y necesidades;
Estos soportes blandos pueden

ser mayor o menor flexibles,
siendo los menos la envolvente
exterior que va a ser de ladrillo

de hormigdn prefabricado, que a
pesar de su elevado precio unitario,
nos proporciona una velocidad

y un acabado mas presentable

que el de un ladrillo ceramico. Los
tabiques interiores de la vivienda

o las paredes exteriores pueden

ser revestidos como vemos en la
imagen del lado interior por una
placa de roca de yeso.

La losa estructural va a ser de
hormigdn encofrado in situ
permitiendo generar una planta
libre, para poder generar un contra
piso y un cielo raso contindo para
facilitar las divisiones interiores en
las unidades. Los cielos rasos van a
ser suspendidos.
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DESJERARQUIZAC,I(')N: ESPACIOS DE
IGUAL CARACTERISTICA

a logica de disefio de las unidades

habitativas parte de una habitaciéon
polivalente base, a la cual se le adiciona
la circulacion, los balcones y nucleos
himedos. Formamos una vivienda minima,
y a partir de algunas operaciones como
division, espejo, ampliacion y/o division, esa
unidad base se puede ir transformando en
distintas unidades habitables.

Con esta operacion salen a la luz los llamados
anteriormente espacios indeterminados

gue bien pueden ser espacios de transicion

0 pueden ser aprovechados para generar
variantes. La articulacién de los distintos
volumenes da como resultado viviendas con
gran diversidad de situaciones espaciales
interiores y exteriores.
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n la vivienda social entendemos
la flexibilidad espacial en la
posibilidad de la facil evolucion
de la casa a medida que lo
hacen sus habitantes. Esta
versatilidad se consigue gracias a
la organizacién "deambulatoria" de
las circulaciones de la vivienda, el
sistema constructivo y el esquema
de instalaciones perimetrales que
lo complementan. Asi, la franja
central (con sus dos bafos, zona
de almacenaje y pasos) puede
incorporarse indistintamente a
un lado u a otro segun convenga
en el futuro, permitiendo a su

PLANTA TIPO DE UNIDADES

vez la redistribucién de estos
nucleos privados sin ninguna
dificultad. La solucion de vivienda
en corredor nos permite construir
un Unico nucleo de comunicaciones
verticales con la consecuente
liberacién espacial de cada plantay
una reduccién considerable de m2
dedicados a pasos y circulaciones.
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SECCION PISO COMPLETO

WIGAS H°A® 20X 30 CM

MAMPOSTERIA DE CERRAMIENTO
E=20CM

COLUMNAS H°A® DE 60 X 20 CM

CAPA DE COMPRESION
HZA® H30

PERFIL C




CORTE DEL PASILLO:
BALCONES Y DESNIVELES PARA PRIVACIDAD

a privacidad la hemos resuelto con un paralelas a la fachada por las que el usuario
mecanismo tan sencillo como decalar va avanzando a través de unos filtros, hasta
en seccion el pasillo exterior, de forma que llegar a la zona mas privada; el territorio del 121
desde el espacio de circulacion publica (el individuo. En el primer corte podemos ver que
corredor se asimila a la calle) no se puede el contra piso de los interiores de las unidades
observar el interior de la vivienda. Sumado va a ser mayor, para diferenciarse en altura de
a eso, un balcén de caracter intermedio, las circulaciones horizontales, generando un
y el drea de servicios (en algunos casos, desnivel y un acceso recedido que genere mas
cocina, o lavadero) generan un umbral que privacidad para el ingreso a la vivienda.

separan este pasillo horizontal, de la vista
interior de las unidades de vivienda. La
distribucién con acceso desde un extremo
la hemos resuelto con distintas franjas
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DIFERENTES APROPIACIONES

egun la estructura, los viviendas con un palier de ingreso

materiales, la situacion de amplio, como un foyer. Ya una
instalaciones y las distribuciones vez dentro, las arquitecturas
una vivienda puede modificar su gue imagino son aquellas que
organizacion espacial y adaptarse a posibilitan la flexibilidad de usos
diferentes usos con mayor o menor y amplitud de espacios, ya sea
facilidad. para permitir un uso colectivo

familiar o la subdivision para que

Cada una de las viviendas tiene cada integrante del hogar tenga su
88 m2 aproximadamente y privacidad.

sus variantes van a depender
exclusivamente de la modificacion
de los soportes blandos, de parte de
los propios usuarios de la vivienda.
Entonces podemos ver diferentes
variantes de estas unidades
dependiendo de su ocupacion,
ejemplos que pueden llegar a ser
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INSTALACION ELECTRICA

a instalacion eléctrica es una de los paredes, sino que estaria albergada en el cielo
montajes que particularmente tiene raso suspendido o directamente del techo. Su
mayor atencién (ademas de la instalacion materialidad va a estar conformada por cafios 125
pluvio-cloacal y de aguas) porque %"y cajas de hierro negro de 10 x 5 cm del
dependiendo de la eleccion de su ejecucion, mismo material.
nos va a condicionar la flexibilidad a futuro
y sus posibles modificaciones. Gracias a esta eleccion, nos da la posibilidad
de transformar esta instalacion, para asi
Por esa misma razon, dentro de los a futuro evitar tener que generar arreglos
espacios habitables, la instalacién eléctrica de albafileria. Su modificacién podra ser
va a ser visible para poder facilitar la efectuada sencillamente removiendo placas de
modificacion en el caso que la vivienda sufra roca de yeso, y adicionando conexiones para el
transformaciones. lado que se desee.
La misma no iria embutida en pisos y/o
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ESPACIOS INTERIORES

magenes de como seria dentro

de los espacios habitables, en
este caso en un living comedor.
Podemos ver las disposiciones
de mobiliarios, como incide la
instalacion eléctrica a la vista, y
la existencia del balcén lindante
con vista hacia los interiores de
manzanas que ademas de generar
una vista en el otro sentido de la
vivienda, nos aleja del pasillo de
circualcion y se puede proteger
facilmente la privacidad del interior
con cortinas sobre la abertura o con
un entramado sobre el balcén.

Las viviendas, organizadas en
franjas, tienen ventilacion cruzada
con doble fachada, una

a la calle y la otra al patio interior.
La intimidad de los interiores de las
viviendas esta resguardada

por la diferencia de cotas; el interior
esta mas elevado que la pasarelay
gueda separado de

la fachada de la pasarela por patios.

Las aberturas de suelo a viga
permiten, ademas de la eliminacion
de dinteles innecesarios, una
excelente iluminacién y ventilacion
que establezca una nueva relacion
con el exterior.
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DIFERENTES APROPIACIONES
DE ESPACIOS

La vivienda deberia ser disefiada bajo

esta condicion de perfectibilidad y
adaptabilidad, lo que implica concebirla no
ya como un producto terminado, sino como
un soporte capaz de ser mejorado. Una
vivienda que en primera instancia ofrezca
las prestaciones minimas, pero que haya
sido pensada para poder incorporar nuevos
acabados, mejores equipamientos y las
futuras aportaciones de los usuarios. Aca
vemos otra posibilidad de planta, esta vez
con diferente ocupacién de los espacios,
rotacion del living en sentido este y oeste,

y una habitacién con la incorporaciéon de
terrazas y balcones que es posible gracias a

cerramientos livianos. Cada planta al costado,

indica los diferentes tipos de estructuras de
convivencia que podrian albergar.
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tra ventaja de este disefio

habitativo es que se puedan
distribuir los muebles en el espacio
de mas de una manera lo cual no
siempre es posible. Se trata de que
la vida cotidiana de cada grupo de
convivencia se vea reflejada en el
espacio que habita, colonizandolo
con sus usos y mobiliarios.

El mobiliario de estas unidades va

a estar desarrollados integramente
con un concepto funcional, teniendo
en cuenta la posibilidad de cambios
en la distribucion de muebles en el
espacio - de mas de una manera

MOBILIARIO PARA LA MODIFICACION
DE ESPACIOS EN LA VIVIENDA

posible. Garantizando la posibilidad
de diferentes apropiaciones y
maximizando el tamafio.

Los elementos de mobiliario
también tendrian que cumplir las
mismas caracteristicas, ademas de
favorecer el confort, ser calidos,
ofrecer las mayores posibilidades
de polifuncionalidad, ser
desmontables y reciclables
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(DE)CRECIMIENTOS A LA PLANTATIPO

Las variables no solo posibilitan
agrandar, sino que también la
posibilidad de decrecer o separarse.
Aplicando esta separacion podemos ver
las posibles distribuciones, y vemos la
posibilidad de apropiacion de los espacios
y generar unidades mas pequefas

pero igual de funcionales. El disefio y
construccion de las ampliaciones y/o
modificaciones deberan garantizar la
habitabilidad de las familias, considerando
alternativas de incrementalidad espacial
horizontal o vertical en condiciones de

seguridad estructural. Se consideraran criterios
de superficie, lado minimo, iluminaciény
ventilacion, servicio de bafio y cocinas en

cada unidad, garantizando las habitaciones
necesarias segun la composicion de las
familias.

133




.
&







S31VNI4d

SAINOIX3143d —

FOTO: ©-Anibal Trejo, Adobe Stock



PARA CONCLUIR

La vivienda, lejos de ser un bien de cambio estatico e inmutable
al que accedan algunos pocos, debe ser considerada como un
proceso que pueda adaptarse o transformarse a lo largo de su vida
util, segun las distintas necesidades de sus usuarios, asumiendo el
concepto del cambio como condicion principal.

El cambio implica proyectar una vivienda como un objeto
indeterminado, nuevo, no previsto, un producto de la relacién de los
usuarios con los espacios que los acogen y que intérprete los modos
de habitar contemporaneos.

Como futuro arquitecto y profesional de la construccién tenemos que
entender que hay un sentido de la responsabilidad, en que cada linea
que dibujamos representa un muro, un limite o un tipo diferente de
interaccion.

Asi que existe esta responsabilidad, tanto de nosotros como del
estado, de fomentar el desarrollo de lugares que reflejan a la
sociedad que lo va a habitar, incentivando el respeto por el espacio
en el que vivimos. Por lo tanto es importante tratar de ahondar en la
interaccién social y la realizacién colectiva.
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