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01.01.01 CONVOCATORIA

FAP,B%

FRCULTAD DE ARCUITECTLUIRA, PLANEANMBENTO y CHSEROD
PN TERDAD RAO0MAL. D BSAER0)

La Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseno, en el marco de lo establecido por el Plan
de Estudios 2009 (Res. 849/09 CS), ylaRes. 126/13 CD y 315/13CD, convoca a desarrollar el Pro-
yecto Final de Carrera (PFC).

En el marco temdatico definido en las resoluciones pertinentes y tomando en cuenta la reco-
mendacion de la comision de seguimiento de plan de estudio, a propuesta de la secretaria
académica, se propone abordar, por resolucion, la temdatica “Habitar en el Area Metropolita-
na”, asumiento la forma de lo urbano, a través de una estrategia proyectual para contribuir al
déficit infraestructural de equipamiento residencial, para las personas que eligen la ciudad de
Perez para vivir.

El Proyecto Final de Carrera tiene por objetivo establecer una ins_tancia operativa y propositi-
va en el que tiene lugar la sintesis de las competencias adquiridas durantes las diferentes areas
manifestadas en el proyecto arquitecténico y en la defensa publica del mismo, creando un
dmbito curricular propicio para la consolidaciéon de los conocimientos, como instancia final de
la carrera.

Durante el cursado, abordamos la realizacién del Anteproyeto y Plan de Trabajo, los cuales nos
permitieron conocer la realidad de la ciudad de Pérez, y asi poder transformarla y potenciarla,
tomando decisiones urbanas. tipoldgicas y domésticas.

Asumimos un compromiso con el proyecto, no como algo abstracto e intangible, sino como
una realidad posible de construirse.
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01.01.02 INTRODUCCION

El siguiente trabaijo titulado “La Casa Contempordnea - Los Nuevos Modos de Habitar en la Ciudad de Pérez”, es una muestra de los conocimientos adquiridos durante las diferentes dreas recorridas
en la carrera.

Consiste en un proyecto residencial, situado en la Ciudad de Pérez, la cual pertenece al Area Metropolitana de Rosario. Dicha ciudad, fue fundada en 1886, y debe su origen urbanistico al frazado
Ferroviario Oeste Santafesino.

La construccion de este desarrollo urbanistico, fiene como actor principal al Gobierno Nacional, quien impulsa, a través del Banco Hipotecario, un plan de créditos para el acceso a la vivienda,
llamado PRO.CRE.AR (Programa de Crédito Argentino). El mismo responde a una necesidad recurrente en los tiempos que corren, la cual implica lograr obtener una vivienda propia.

Con respecto al titulo de nuestro trabajo, podemos decir que la Ciudad de Perez se caracteriza por una baja densidad, con casas individuales, con patio, terreno o jardin. Por esta razén, la cons-
truccion de este desarrollo urbanistico, tfrae con él un “Nuevo Modo de Habitar la Ciudad”, a través de patios en doble altura, balcones terrazas y viviendas colectivas, teniendo en cuenta el modo
de vida registrado en nuestros andlisis.

De este modo, le damos a la ciudad una nueva imagen, una nueva identidad.
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LA CIUDAD DE PEREZ EN EL AREA METROPOLITANA DE ROSARIO
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La ciudad de Pérez se encuentra ubicada en el cuadrante oeste de la Ciudad de Rosario, y
forma parte de su Area Metropolitana, ya que Integra a las localidades del ECOM (Ente de Co-
ordinacion Metropolitanal). Su relacion con la ciudad de Rosario se fundamenta mds alld de su
proximidad con dicha ciudad: Pérez es un municipio dependiente de los servicios, instituciones
y lugares de Rosario. Se conecta con ella a través de la red vial y ferroviaria, la Ruta Nacional
N° 33 y la traza del ferrocarril de cargas consecionada por NCA, respectivamente.

El Ente de Coordinacién Metropolitana (ECOM), y el Plan Urbano Rosario, (PUR), tienen una se-
rie de potencialidades y proyectos a largo plazo dentro del Area Metropolitana, que incluyen
a la ciudad de Perez.

» CUADRANTE OESTE - CARACTERISTICAS

En el territorio metropolitano, que se extiende hacia el oeste y suroeste de la ciudad de Rosario,
se reconocen distintos procesos de crecimiento y expansion urbana que, en general, respon-
den a un mismo modelo: el de la ciudad dispersa. Modelo que se distingue, en particular, por
promover un patréon de urbanizacion basados en desarrollos residenciales de baja densidad,
escasa dotacién de infraestructuras y una movilidad apoyada casi, en exclusividad, en el uso
del automovil particular. Este proceso de formacion de dreas suburbanas se inicia en las locali-
dades que fueron tradicionalmente centros recreativos estacionales y de fin de semana (Funes
y Rolddan) y se acelera en estas Ultimas dos décadas, trasladdndose también a lbarlucea y mds
recientemente, a Zavalla y Soldini. Se trata de un fendmeno acelerado y desordenado que,
ademdads, impacta profundamente en el sistema hidrico metropolitano al disponerse sobre un
suelo atravesado por un gran nimero de canales, cauces, lagunas y sectores deprimidos, que
forman parte de las cuencas de los arroyos Luduena y Saladillo. Frente a estas tendencias de
desarrollo se impone una estrategia de contencidén y reorientacion de estos procesos, alentan-
do las operaciones de completamiento del tejido urbano en todas estas localidades.

La ciudad de Pérez se encuentra en el sector Oeste del Cuadrante Oeste. En este sector, tam-
bién se plantea la posibilidad de desarrollar un servicio ferroviario de transporte de pasajeros
entre Rosario y Casilda; situacion que estrecharia la interaccién entre todas las localidades
comprendidas en la linea del sistema y ademds, impulsaria un proceso de crecimiento en las
localidades de Zavalla -ya iniciado- y en Pujato. La concrecidon de una nueva autovia poten-
ciaria el desarrollo de estas localidades también en la misma direccidn.

En este caso, la estrategia de contencidon y reorientacion de los procesos de urbanizacion se
complementa con la puesta en valor y en uso del patrimonio ambiental y construido, contribu-
yendo a mejorar la calidad de vida urbana que se ofrece. El ordenamiento de los procesos de
urbanizacién se basa en las siguientes acciones:

e El completamiento de las dreas intersticiales vacantes de uso y la extensidn de las plantas
urbanas, antes que la expansion a lo largo de las vias regionales (ruta nacional N° 33, ruta pro-
vincial N° 14 y comunal, ruta provincial N° 34-S).

* La redefinicion de densidades de ocupacion del suelo, en funcidn de las obras de extension
de la red de desagUes cloacales en ejecucion y proyectadas.

* La ampliacién de la oferta de espacios de cardcter metropolitano destinados a la recrea-
cioén, el esparcimiento y la préactica deportiva, aprovechando la disponibilidad de recursos
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ambientales y paisajisticos del territorio.
* El planteo de posibles soluciones para las situaciones deficitarias del hdbitat, que presentan
los asentamientos irregulares ubicados en antiguos trazados ferroviarios.

POTENCIALIDADES Y PROYECTOS A LARGO PLAZO DEL ECOM

* ESTRATEGIAS METROPOLITANAS:

- PLAN CIRCUNVALAR: El Reordenamiento de los accesos ferroviarios y viales a la Region Me-
tropolitana de Rosario, lamado Plan Circunvalar Rosario, consiste en un conjunto de acciones,
a ser aplicadas sobre la infraestructura vial y ferroviaria y en una intervencion sobre la logistica
del fransporte de carga.

OBJETIVOS:

1) Favorecer el crecimiento econdmico de la region, mejorando la eficiencia del sistema de
transporte de cargas viales y ferroviarias.

2) Mejorar la calidad urbana de la region, mediante la descongestion vehicular y ferroviaria
que ocurre en dreas densamente pobladas. Para ello se desarrolla y optimiza un conjunto de
obras viales, ferroviarias e instalaciones complementarias, con el fin de que finalicen en termi-
nales industriales y portuarias situadas mayoritariamente junto al Rio Parand.

« ESTRUCTURACION DE LA ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD EN FORMA EFICIENTE:

- Posibilidad de reconversion de tramos de las rutas en espacios urbanos de calidad que po-
sibiliten o afiancen el desarrollo de nuevas centralidades en las localidades del drea (transfor-
madas en nuevas avenidas interurbanas).

- Se plantea la posibilidad de desarrollar un servicio ferroviario de transporte de pasajeros entre
Rosario y Casilda, situacion que mejoraria la interaccién entre todas las localidades compren-
didas dentro de ese mismo eje. También la posibilidad de concretar una nueva autopista, la
cual potenciaria el desarrollo de las mismas

«  CANALIZACION DE TRANSPORTE DE CARGAS:

- Direccionamiento de la circulaciéon de camiones preferentemente hacia las autopistas y las
rutas provinciales y nacionales, soslayando las plantas urbanas.

- La concentraciéon del transporte de personas en las rutas, nacionales o provinciales que han
quedado excluidas en la trama urbana, convirtiendolas en corredores interurbanos para la
circulacién prioritaria de transporte publico.

- CINTURON VIAL SEGUNDA RONDA: Se propone considerar el proyecto previsto por la Muni-
cipalidad de Rosario, completando el framo ejecutado hasta el momento entre la Av. Jorge
Newbery y la prolongaciéon de la calle Mendoza. Hacia el norte esta via continuaria en la mis-
ma direccién hasta el camino limite del municipio lindero con el distrito de Ibarlucea. Hacia
el sur, la traza proyectada atravearia el Area Deportiva y Recreativa prevista sobre el Arroyo
Luduena hasta alcanzar la fraza de ruta provincial N° 34-S. La traza tomaria esta via hacia el
sur hasta alcanzar la prolongaciéon del camino limite del municipio. A partir de este punto,
continuaria hacia el sudoeste a campo traviesa, circunvalando la ciudad de Pérez sobre el
sudoeste, hasta ecnontrar la nueva Autopista Ruta Nacional N° 33.
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. CUADRANTE OESTE-AUTOPISTA RUTA NACIONAL N°33:

- Para mejorar la circulacion de cargas en el sur santafesiono y eliminar el atravesamiento de
las plantas urbanas por rutas de intensa circulacion, se propone considerar el desarrollo de un
nuevo proyecto para el tramo final de la autopista. Esta propuesta consiste en definir un nuevo
recorrido para su conexiéon con el sistema vial interno de la ciudad de Rosario. Se sugiere, a
partir de su interseccion con la Ruta Nacional A012, atravesar el drea rural del distrito de Soldini,
bordear por el sur la planta urbana de Soldini y luego orientarse hacia el norte hasta ingresar
a Rosario por la Av. Uriburu.

. DISTRIBUCION DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS

Las estrategias pensadas, tanto para el fortalecimiento de las autonomias de las localidades
como para su insercion efectiva en un sistema metropolitano en red, se complementan con
la identificacion de dreas especificas, destinadas a albergar proyectos especiales de escala
metropolitana, capaces de brindar una oferta de actividades y servicios que trascienda la
escala local. Se frataria bdsicamente de grandes intervenciones estructuradoras

del territorio metropolitano, que favorezcan la consolidacion del modelo de desarrollo desea-
do a partir de su propia impronta y, también, del impacto que pudiesen llegar a generar en
sus entornos inmediatos. Se piensan como intervenciones de cardcter unitario que incluyen la
resolucién conjunta y de forma integrada de cuestiones referidas a la accesibilidad y
movilidad, tfratamiento de los espacios publicos e incorporacion de programas especiales (ya
sean de cardcter productivo, recreativo, deportivos o de otra indole). La gestion de estos pro-
yectos demanda la articulacion de una multiplicidad de acciones que involucran a distintos
actores (nacion, provincia, municipios y comunas, actores privados, entre otros).

— Implementacion de un Sistema de

Movilidad Alternativa. El desarrollo
de un sistema de estas caracteristi-
cas demanda, ademds, la conso-
lidaciéon de paradores ferroviarios,
instalados sobre las vias del ex FFCC
Mitre, en los sectores noroeste y oes-
te del Cuadrante Oeste. Estas para-
das podrdn constituir puntos de inte-
rés para impulsar el desarrollo de las
localidades.

Con respecto a nuestro proyecto, el
mismo se desarrolla tomando estas
premisas provenientes del ECOM, pensando que en un futuro estas obras se realizardn y me-
jorardn la calidad de vida de los ciudadanos. Algunas de las decisiones tomadas en nuestro
proyecto tienen como base el Plan Circunvalar, las cuales desarrollaremos mas adelante.
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HISTORIA DE LA CIUDAD DE PEREZ

01.01.04

Antiguos trazad os ferroviarios

* Laciudad de Pérez fue fundada en el ano 1886, y debe su origen urbanistico al frazado del ferro- . " °, R g TROCHAS .
1 H H . - . - i1 " Lowsalf Ve i " Ancha 1,575 mes. . NO 8
carril Oeste Santafesino, promovido por Casado Alial en 1883, que unia la colonia agricola La Can- FR | e ety oo ?E““‘-
1 H H . , s . . Saeeh, g Orm, " : Mancres 4 1.000 mm. .
delaria (actual ciudad de Casilda), con el Puerto de Rosario, sobre el Rio Parand. La ubicacion . ~

geogrdfica de Pérez es estratégica dentro del eje econdmico del Mercosur. La misma pudo de—i
sarrollarse gracias al establecimiento del mds grande taller de locomotoras de Sudamérica, que
se constituyd en fuente principal de trabajo, polo de atraccion y crecimiento. Cuando esta linea
fue absorvida por el Central Argentino, la politica estratégica de la empresa otorgd al emplaza-
miento el rol de talleres de construccion y mantenimiento que funcionaron a partir de 1914. Estos
tallere llegaron a ser rdpidamente los mds grandes de Sudameérica destinados a la reparacién de
las locomotoras, donde trabajaban diariamente mas de 2.000 operarios. La actividad principal
de los habitantes, hasta 1994, se basaba exclusivamente en el empleo de los talleres ferroviarios, |

ubicados en esta ciudad.

* ORIGEN: A partir de 1880, a fravés de los ferrocarriles, puertos y mercados de concentracion, se
materializd en Argentina la infraestructura de comunicaciones, comercializacion y exportacion de
los produc’ros de nuestra economia ogropecuorlo La Pampa fue IIevodo a su maxima posibilidad =-' oy ;;._-f -9

por sus puertos configurando la imagen de Io wwArgentina préspera vy feliz” del siglo XIX. Sin lugar

a dudas, los ferrocarriles materializaron la infraestructura que dio unidad econdmica y politica al| u
pais en dicho periodo. Sus lineas troncales quedaron frazadas entre 1860 y 1890. Todas ellas arran- '
caban en la Capital Federal siguendo las rutas tradicionales de la colonizacinon espanola o bien
rutas histéricamente vdlidas de penetracién en las llanuras pampeanas. Los puntos de convergen-| :
cia de la trama ferrocarrilera fueron, en primera instancia, Rosario y Buenos Aires, respondiendo a| o.._.-,.,,%_ N %:«.g
la vigencia de la Confederacion y Buenos Aires como entidades politicas) y Bahia Blanca después.i i "

e CRECIMIENTO DE LA CIUDAD EN EL TIEMPO: Origen y desarrollo de la ciudad de Pérez. Fuente: Extension metropolitana de Rosario; proceso de formulacion
formaciéon. Adrian Caballero.

St cemasTvAN
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<«

-1859: El Dr. José Roque Pérez establece la Estancia San Sebastidn. Ya existen caminos
territoriales a Funes, Soldini y Rosario.
- 1863: Pérez adquiere 48.5 km2 extension de tierra (en cercanias a la estancia)

- .
D g ANOT

e
. = // e
-1883: Se abre el servicio publico de Ferrocarril Oeste Santafesino (tframo Rosario-Casil- =

da). Se habilita la Estacion Pérez (sin legalizarse la expropiacion y venta de terrenos)
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-1886: Se legaliza la expropiacion con
la venta de terrenos a Don Carlos
Casado, el drea negociada consta
de una franja de 6 km de longitud por
30 m de ancho para tendido de vias y
un cuadrado de 1.000 m de lado para
estacion y urbanizacion.

-1918: Surge el Barrio Talleres Nuevos, au-
tonomo al trazado original (se consolida
en 19295)

-1923: Se pavimenta el camino Rosario-
Casilda, actual Ruta Nacional n°33.

-1889: Se disponen de los terrenos para
urbanizar efectivamente, se aprueban
los trazados. Esto produjo una consolida-
cidén muy lenta de dicho cuadrado. S -
-1906: Se construye la Iglesia Nra. Del 2
Carmen.

-1912: Se consolida el lado sur con res-
pecto alas vias del ferrocarril, homoge-
neizdndose en 1920.

-1948: Se establece el Barrio Cabin 9.

(4913~ 1970}

!
ﬁ -1914: Se instalan los Talleres Ferroviarios
“Gordon”. Surge el Barrio Villa América,
urbanizaciéon aislada del cuadrado de
origen separada de los talleres.

- 1971: Pérez es declarada ciudad.

-
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02.

APROXIMACION AL TEMA
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01.02.01 HISTORIA DE LA EVOLUCION DE LA VIVIENDA COLECTIVA EN ARGENTINA

1880

Inmigracién. Falta de vivienda ——
"Hotel de Inmigrantes”.
Habitaciones, lavanderia,
hospital, farmacia, etc.
Conventillo: subdivision de viejas

casas senoriales.Construidas para
alquilar, forno a un patio.

=
& | |
Hote

o

1905

Ley Nacional N° 4824. Se
construyen los barrios para
obreros: Butteler, Patricios v el
edificio Bernardino Rivadavia

1911 Pensamiento Higienista

Barrio Butteler

Créditos para la construccion de

1915 viviendas. Banco Hipotecario "...dotar al obrero, al empleado y a

los hombres de escasos recuros de
una vivienda cémoda e higiénica,
financiandoles un alquiler barato y
aun la posible adquisicion de la
misma..."

Ley Nacional de Casas Baratas.
Construcciones de calidad
arquitectonica.

1921

Reconocidé la importancia del
Arquitecto Fermin Urbanismo como nueva ciencia.
Bereterbide Luchd por la aplicacion de los

postulados del Movimiento Moderno;

Higiene, economia y funcionalidad.

1928

Ideas del Movimiento Moderno.
Problemas ambientales: asoleamiento

Arquitecto Wladimiro e iluminacion.

Acosta Incidencia del sol, segin orientacion.
Incorpord soluciones para su control
en los proyectos.

Libros: "Vivienda y Clima" - "Vivienda y
1930 Ciudad"
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1945

Presidencia de Perén

1947

Plan Quinquenal de Vivienda.

La vivienda pasa a ser un derecho.
Periodo donde se construyo la mayor
cantidad de viviendas del pais.

Los barrios comienzan a formar parte
de la infraestructura pUblica y del
equipamiento social.

Dos lenguajes: Suburbano (ciudad
jardin) y blogues altos y bajos.
Emprendimiento mas grande: Ciudad
Evita: ciudad satélite.

1955
Barrio Los Perales Barrio Pargue Saavedra
1965
Plan Federal de la Vivienda. Se “..Aparece por primera vez el
realizan 15.000 viviendas. sistema de adjudicacion por
Se crea la Secretaria de Estado  concurso de proyecyo y precio. Se
de Planeamiento y Vivienda. utilizé también en algunas
operaciones FONAVI..."
1967
"...Atender a las necesidades de
Plan de Erradicacion de wvrendg g ‘.‘””?p“o SEer qe a
: A poblacion con limitada capacidad
Villas de Emergencias . s
de ahorro, mediante créditos
adaptados a las posibilidades de los e i
desfinatarios..." _ i o N e _ : 3
Conjunto Luis Piedrabuena Conjunto Urbano Lugano 1 y I
1972
Cuando comienza la Dictadura, se abandonan los planes
Se crea el FONAVI (Fondo masivos y se infroduce el pradigma tecnoldgico, con
Nacional de la Vivienda) modelos de prefabricacién liviana y pesada. Se intfroduce la
figura del hiperconjunto. La condena a estos conjuntos ha
generado el abandono indiscriminado.
1975 Barrio Ejército de los Andes (Fuerte Apache) Barrio Grandoli
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1975

Posmodernismo

Santa Fe , FONAVI, Barrio
Centenario, Tony Diaz

Rosario, Roullon y Segui

1990

FONAVI - ROSARIO

1995 FONAVI 27 de Febrero y Rueda

El Programa Rosario Hdbitat (PRH) es una iniciativa que surgid en la ciudad de
Rosario para hacer frente al problema de los asentamientos informales desde
una perspectiva global y con la participacién activa de la poblacion de
dichos asentamientos. Por medio de la aplicacion de una serie de politicas
urbanas y sociales complementarias, el programa ha pretendido terminar con
la exclusion y promover la integracion fisica y social de la poblacion que
reside en estos asentamientos.

PLAN ROSARIO HABITAT

2001

Los avatares de la crisis del 2001
se trasladan a la politica de

vivienda transfermando en un Aparecen programas de
hecho el desfinanciamiento del emergencia habitacional como
FONAVI, a pesar que crece la "Techo y Trabajo"

necesidad de una vivivenda.

2003

La economia muestra sefales Plan Federal de Vivivendas
positivas y se redefine la
orientacion del gasto pUblico,
fijando la inversion en materia de
vivienda como una pricridad. Se

reactiva el plan FONAVI

2010
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POLITICA PUBLICA: PRO.CRE.AR 01.02.02

PRO. CRE. AR BICENTENARIO, Programa de Crédito Argentino, era una iniciativa del Gobierno Nacional que proyectaba la entrega de 400.000 créditos hipotecarios para la construccién, ampliacién,
terminacion y refaccion de viviendas, asi como también para adquirir aquellas que eran construidas por el programa a fravés de desarrollos urbanisticos.

- OBJETIVOS:

* Atender las necesidades habitacionales de los ciudadanos de todo el territorio nacional, contemplando las diferentes condicione socioecondmicas y la multiplicidad de situaciones familiares:
numerosas, monoparentales, unipersonales, recién constituidas, etc. Esta amplitud se alcanza fundamentalmente articulando dos lineas de accidon estatal: por un lado la construcciéon de proyec-
tos habitacionales, y por el otro, la movilizacion de recursos pUblicos en un programa de préstamos hipotecarios. Por medio de este programa no solo se busca cumplir este objetivo, sino que se
impulsa la actividad econdmica a fravés del incentivo a la construccion de viviendas.

e SECCION I. CONDICIONES GENERALES.

El Fondo Fiduciario PUblico, denominado Programa Crédito Argentino (PRO. CRE. AR) del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar fue constituido a partir del DEcreto n° 902/2012 (el “Fondo”), y
fue preentado por la Ex Presidenta de la Nacion, Dra. Cristina Ferndndez de Kirchner el 12 de junio de 2012. El objetivo del fondo es facilitar el acceso a la vivienda propia de la poblacion, y la gene-
racion de empleo com opoliticas de desarrollo econdmico y social, enmarcdndose en un conjunto de acciones integradas que contribuyen al avance del proyecto nacional de crecimiento con
inclusion social. Asi mismo, su puesta en marcha implica un gran impulso a la creacion de empleo ya que, al financiar la producciéon habitacional y la ampliacion de la coertura en infraestructura,
potenciard el desempeno del sector de la construccion brindando un importante efecto econdmico multiplicador positivo sobre el producto y el empleo.

Se frata de un programa de alcance nacional, que apunta a atender las necesidades habitacionales de los ciudadanos que se encuentran en diferentes condiciones socioecondmicas, contem-
plando la multiplicidad de situaciones familiares que se pueden presentar y las caracteristicas particulares de las distintas regiones y su poblacién.

El fondo es el instrumento que se disend como medio para financiar y gestionar la ejecucion del programa. Se trata de un fideicomiso que se contituyd originalmente con recursos del Efado Nacio-
nal, previende asi mismo la futura emision de valores fiduciarios de dudea a ser colocados por oferta puUblica y es admitido por el Banco Hipotecario S.A.- que actiua en calidad de fiduciario, para
realizar diversas acciones operativas a fin de ejecutar el Programa. Entre estas tareas se encuentra el oforgamiento de créditos hipotecarios a personas y familias para la vivienda Unica, familiar y
permanente. De este modo, un considerable sector de la poblacidén podrd acceder a una vivienda propia.

Las viviendas que se construyen desde el programa estardn insertas en proyectos urbanisticos integrales cuyo desarrollo también estard a cargo del programa. Estos proyectos cuyas caracteristicas
generales serdn delineadas desde el fondo, buscan contemplar la amplitud de las necesidades habitacionales en las distintas regiones y provincias del pais, asi como también desplegar una mixtura
en cuanto alos usos que los hacen sostenibles en el tiempo y garantizan heterogeneidad y diversidad en cuanto a los grupos sociales.

A fin de operativizar y agilizar la toma de decisiones y las definiciones en materia de politica habitacional del Fondo, el Decreto N° 902/2012 designé un comité Ejecutivo que tiene como mision fijar
las condicones, impartir instrucciones y/o autorizar en forma precia las actividades a cargo del Banco Hipotecario S.A.-, en relaciéon a su actuacion en el marco del programa como Fiduciario del
fideicomuso, asi como también efectuar su seguimiento. El comité ejecutivo estd integrado por dreas del Estado Nacional con injerencia en la materia para el cumplimiento del objeto del Fondo:
La Secretaria de Politica Econdmica y Planificacion del desarrollo del Ministerio de Economia y Finanzas PUblicas, la Administracion Nacional de la Seguridad Social (ANSES), la Secretaria de Obras
PUblicas del Ministerio de Planificacion Federal, Inversién PUblica y Servicios y el Organismo Nacional de Bienes (ONABE). Este Ultimo fue disuelto por el decreto n° 1382/12 del Poder Ejecutivo Nacional,
que asi mismo dispuso la transferencia de las competencias del ONABE al ANSES, creada mediante dicho decreto en el dmbito de la Jefatura de Gabinete de Ministros.

En este marco, el Fiduciario Banco Hipotecario Nacional S.A., se llama a concurso de oferentes, con el objeto y las condicones que se detallan en el presente pliego de condiciones generales.

PRO.CRE.AR

BICENTENARIO

PROGRAMA CREDITO ARGENTINO

DEL BICENTENARIO PARA LA VIVIENDA UNICA FAMILIAR
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01.02.03 PROBLEMATICA. NECESIDAD

A mediados de los anos ‘90, aparecieron nuevas formas de habitacién: urbanizaciones unitarias, proyectadas como barrios cerrados y abiertos. Hoy en dia este fendmeno surgid como alternativa
mds conveniente a la residencia urbana permanente que ofrece la ciudad de Rosario. Fundamentalmente para las familias mds jovenes, que apuestan con una inversibn muy ventajosa y en cuotas,
al contar con otra dindmica de vida.

El proceso de desarrollo urbano de las ciudades ha comenzado a experimentar nuevos artefactos urbanos, como conjuntos residenciales, complejos industriales, ciudades satélites y cambios urba-
nos significativos, como la transofrmacion de ciudades pequenas y medianas e incluso de nucleos rurales cercanos, en donde se convierten en unidades dependientes de la gran ciudad Metropo-
litana. La revoluciéon urbana global ha enfatizado estos cambios para poder desarrollarlos aln mas en las ciudades de hoy.

La expansion urbana de las ciudades posee una intima relacién con el desarrollo de grandes infraestructuras viarias, los cambios en el estilo de vida y las nuevas pautas de consumo.

Las nuevas familias y matrimonios jovenes de Rosario eligen levantar su primera vivienda en sitios que estén en pleno crecimiento. Los mismos ofrecen a la poblacién un lugar de esparcimiento, re-
creacion y descanso debido a sus condiciones naturales y su gran forestacion. La incorporacion de la utopia de la ciudad jardin en el proceso de suburbanizacion, es decir, en el desarrollo de nuevas
dreas urbanas, evidencia la bUsqueda actual de nuestra sociedad por recuperar la armonia perdida en las grandes urbanizaciones y la relacion con la naturaleza.

Caracteristica paisajisticas y ambientales:

- Presencia de grandes espacios verdes

- Presencia de asoleamiento y aire puro

- Paisaje forestal con variedad de especies

- Mayor contacto con la naturaleza

Visto el panorama paisajisitco y ambiental, se desarrollé un atractivo significado para la busqueda de nuevos tipos de residencias para la regién, se absorbieron las beneficiosas condiciones loca-
les y se incorporaron equipamientos urbanos para el diseno integral de nuevas residencias urbanas. Las transformaciones urbanas se materializaron en la incorporacién de nuevos loteos para las
localidades focalizados en la venta de viviendas permanentes o segundas residencias para rosarinos, loteos que fueron modificando la estructura territorial urbana local y ampliando el territorio
urbanizado. Las ciudades no sélo incorporaron el modelo de crecimiento disperso sino también caracteristicas del modelo de ciudades jardines gracias a las afortunadas condiciones naturales
locales antes mencionadas.

Se advierte que la manera de proyectar tanto las nuevas urbanizaciones como el estudio de la configuracion urbana original de las ciudades se determina en la parcelacion de campos limitrofes
a los cascos urbanos, y se logra asi transformar las tierras rurales en urbanas.

El modo de vida suburbano, con amplios espacios con jardin, fomento del contacto recreativo con la naturaleza, la vida al aire libre, implanta asi el crecimiento urbano disperso del Corddn Suroeste
Metropolitano de Rosario, exteriorizando una extension progresiva de la masa constructiva urbana hacia los limite distritales rurales.

Una de las caracteristicas predominantes de este estilo de vida es el predominio del transporte automotor, particularidades ligadas a la idea de la ciudad jardin y a algunas ideas del movimiento
moderno sobre la circulacion. La construccidon de autopistas y viviendas unifamiliares, asi como las iniciativas de los desarrolladores inmobiliarios de tierras periféricas, apoyados por politicas publicas,
asientan el modelo de suburbanizacidon como patrén de desarrollo urbano de las grandes metropolis.

Este proceso se da a partir de una extendida desentralizacion desde las grandes ciudades hacia dreas adyacentes y de la interconexion de pueblos preexistentes cuyos territorios quedan integrados
por nuevas capacidades comunicacionales.

EL PROCESO DEL CORDON OESTE METROPOLITANO DE ROSARIO: El Cordén Oeste Metropolitano de Rosario se presenta como un drea de desarrollo urbano intenso vinculada a la produccién de
nuevos modelos de residencias unifamiliares. Se exhibe que la fisonomia del corddn exterioriza una forma urbana longitudinal y extensa que sigue las trazas comunicacionales de la region y se en-
cuentra en continuo crecimiento. Las ciudades que integran el Corddn Oeste Metropolitano de Rosario, Funes, Roldan y Pérez. se manifiestan en diferentes modalidades de suburbanizacién, como
los modelos de ciudad dipersa y algunas de las caracteristicas de los modelos de ciudad jardin. Sus particularidades paisajisticas y ambientales recrean un ambiente privilegiado para la recreacion
y la vida mdas en contacto con el aire libre. Promociondndose asi como un drea de gran valor ambiental y recreativo.

El crecimiento general del territorio se origind de una manera discontinua, y por lo tanto es un modo de crecimiento caracterizable como la expansion a saltos. Esta manera de crecimiento des-
ordenado del territorio producto de las ventas inmobiliarias de nuevos loteos para el sector, dié como resultado un drea de poca regulacién y planificacion urbana y logré generar grandes dreas
intersticiales de poco completamiento urbano. Se frata de una importante operacién inmobiliaria, con grupos de inversores que posicionaron su estrategia de urbanizaciéon, definiendo una apropia-
cion del suelo caracterizada por la presencia de fragmentos aislados, con escasa conexidn entre si. Este crecimiento tomd espontaneamente la forma del modelo residencial suburbano; de baja
densidad de ocupacion y con infraestructruas insuficientes o incompletas.

Es asi que los agentes inmobiliarios o los diferentes actores privados han observado de manera especulativa esta situacién para poder proyectar y promocionar nuevas dreas urbanizables y com-
pletar los grandes intersticios urbanos. La motivacion de generar nuevos espacios residenciales esta vinculada a la oferta de viviendas de fin de semana para solventar las demandas rosarinas, las
cuales un periodo mas tarde, se volcaron a promocionar viviendas para residentes definitivos. Dentro de esta misma légica se puede deducir que ano a ano el Corddn Oeste, posee un aumento de
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poblacion gradual ascendente, el cual se refleja en la regularizacion de casas de fin de semana o en la construccidon de nuevas casas para la residencia permanente o de fin de semana. Asi, gracias
al mejoramiento de la vinculacion del Corddn Oeste Metropolitano de Rosario mediante diferentes vias de comunicacién, muchos sectores medios y altos de la poblacién rosarina se trasladaron a
vivir alli en los Ultimos anos, otorgando a las localidades las caracteristicas de verdaderas ciudades dormitorios dentro de la region, relaciondndose por sus actividades laborales, principalmente con
la ciudad de Rosario.

Muchos sectores han encontrado en las localidades facilidades de insercion laboral a la gran demanda poblacional cercana a Rosario. De igual modo, su equipamiento comunitario y su potencial
desarrollo local se encuentran en constante evolucidn urbana. Este incremento se ve expresado en la incorporacion de nuevos negocios a lo largo de las rutas comunicacionales.

En décadas subsiguientes se pone en evidencia que, si bien estas intervenciones continuaron desarrolldndose en el territorio, el grado de consolidacion de los nuevos barrios no reflejo la expectativa
de ocupacidn prevista. Hoy puede constatarse un sobredimensionamiento de la demanda. A su vez se verifica una dotacion desigual de infraestructura de servicios. El desarrollo comercial aumenta
pero no asi los equipamientos educacionales y de salud, con los que no llega a cubrirse la real demanda.

CRECIMIENTO DEL AREA METROPOLITANA DE ROSARIO

Ao 1931|432 295 hab. Afo 1968 | 585.883 hab. Ano 1985 | 850 400 hab.
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01.02.04. EL SITIO

El drea aintervenir, se localiza en el centro de la ciudad. Es un terreno ferroviario, que se encuentra delimitado por la Ruta Nacional N° 33 al sur, y la Av. Manuel Belgrano al norte. El predio se encuen-
tra atravesado por el paso de las vias del ferrocarril, las cuales dieron origen a la ciudad. Es un drea consolidada, de tejido residencial, crecimiento lote a lote, con casas de una y dos plantas en su
perimetro, con un frente comercial marcado sobre la Ruta N® 33 y calle Morelli. El predio, que tiene una superficie total de 7,25 ha., a partir de aqui serd llamado “Cuadro de Estacion”. El mismo se
encuentra en la parte histérica de la ciudad. Frente a él, se ubican dos plazas, de una manzana cada una, enfrentadas y separadas por dos elementos urbanos: la ruta y las vias del ferrocarril. Se
denominan Plaza San Martin (al sur) y Plaza Belgrano (al norte). Las tierras del Cuadro de Estacion son de dominio nacional.

Image

‘Google Earth

Fachas de imag =0 alt. ojo 645 km
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LA CIUDAD, EL BARRIO, LA CASA Y EL PATIO. DEFINICIONES 01.02.05

Entendemos que la ciudad es la relacion entre lo doméstivo y lo publico, y que el espacio colectivo es el elemento determinante de su forma, ya que la misma se representa de manera mds intensa
en estos lugares, donde predomina lo democrdtico: el derecho a la ciudad, la igualdad de condiciones, la memoria, la historia, las relaciones, los intercambios, la movilidad y los recorridos dados
por la multiplicidad de personas y diversidades, otorgdndoles asi sentido de pertenencia y orgullo a los ciudadanos por el lugar donde se vive.

ESPACIO PUBLICO: Lo definimos como el lugar donde la sociedad se ve representada y se hace visible a través de multiples expresiones, tanto de protesta como de festejo. Es un espacio que

contiene diferentes historias a lo largo del tiempo, siendo testimonio de ambiciones y aspiraciones personales y colectivas.

CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO: La calidad del vida de los ciudadanos estd relacionada con la calidad del espacio pUblico de la ciudad. Esta calidad es tangible, ya que quienes usan ese

espacio, lo viven y lo experimentan. La misma genera transformaciones positivas en los asentamientos y en el dmbito de vida local, verificdndose a través de los usos reales y del sentido de los
espacios construidos. Podemos medir dicha calidad a partir de la intensidad de uso, de las relaciones sociales que facilita, la capacidad para integrar distintos grupos y comportamientos. El uso
del espacio publico es un derecho ciudadano, que garantiza la igualdad de apropiacién del lugar por parte de diferentes clases sociales y culturales, de género y de edad.

LA CIUDAD COMO ESPACIO PUBLICO: Una condicién de ciudadania, es el derecho a la accesibilidad, y poder sentirse orgullosos del lugar en el que se vive, y asi ser reconocidos por otros ciuda-

danos. También lo es disponer de equipamientos, espacios pUblicos cercanos y poder movilizarse, ya que esto supone intercambios, oportunidades y posibilidades. El ciudadano contempordneo
refleja su inseguridad en aquellos lugares no dominados por la arquitectura, por eso no se apropia ni se identifica con un lugar con esas propiedades. En estos sitios, donde existe una relacion
enfre la ausencia de uso, de actividad, y de sentido de libertad, de expectativa, se vuelve una oportunidad para el encuentro y como escenario de lo posible, potencialmente aprovechable.

REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO: Abrir calles y plazas, animando el espacio con sectores comerciales, generando zonas de peatones y mejorando las calles existentes. Esto crea una

imagen de mds seguridad, la cual queda garantizada a partir de la diversidad de funciones y de usuarios. El espacio cotidiano estd dotado de juego, relaciones casuales o habituales, de los
recorridos diarios enrte distintas actividades y del encuentro. Al espacio publico hay que darle cualidades estéticas, espaciales y formales, para que se faciliten estas relaciones y el sentido de
pertenencia al lugar. Estas cualidades hacen que el espacio publico no excluya a nadie y que todos puedan usarlo. Para que un espacio publico sea un espacio potencial, debemos darle for-
ma y sentido al conjunto de la ciudad, garantizar tfrayectos y elementos de continuidad. También debbemos organizar las relaciones entre los edificios, equipamientos, monumentos, espacios de
transicion y espacios abiertos.

En lugares donde conviven el paso del ferrocarril con la casa, como en nuestro sitio, la integracion urbana del ferrocarril presenta una triple vertiente: “adecuacion ambiental”, “permeabiliza-
cion de la barrera” manteniendo al ferrocarril en su cola (hnumerosos y cualificados pasos a nivel) y “fratamiento de bordes” (calles longuitudinales, cierres adecuados, ajardinamiento y calidad
urbanisitica). Con esta perspectiva, puede enunciarse toda una serie de criterios generales y actuaciones potenciales de integracion urbana del ferrocarril:

- Adecuar los cerramientos ferroviarios al disefo urbano: Tratamiento de bordes con criterios ambientales y paisajisticos (seguridad y calidad de los cerramientos).
- Paliar la polucidn, los ruidos y vibraciones.

- Suprimir las instalaciones caducas, evitar el deterioro ambiental, limpiar y cuidar los bordes internos.

- Establecer los precisos cruces tranversales: ampliar los existentes.

- Formar espacios publicos y viarios de borde o longitudinales y estrechar el espacio ferroviario.
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LA CALLE: Deben tratarse adecuadamente, distinguiendo con criterio los diferentes tipos. El uso de estas calles debe estar garantizado, tanto como el espacio publico y su accesibilidad, asi como
también la articulacion con la red viaria existente. Dichos usos y accesibilidad, tfambién son vdalidos para las plazas, los entornos o los espacios de transicion vinculados a grandes equipamientos
y parques urbanos. Estos espacios estén condicionados, a su vez, por grandes ejes, plazas y parques urbanos. Las razones para que los ciudadanos transiten por las calles son los usos cotidianos,
las actividades que se relacionan a ella y los edificios y entidades que puedan vincularse en un recorrido.

EL BARRIO: Muchas de las casas actuales estdn disenadas solamente para contener las actividades domésticas de los ciudadanos y para protegerlos, sin procurar conectar e integrarlos con el
resto de las personas que habitan cerca de ellos. Pueden encontrarse fisicamente en contacto, pero socialmente estdn distanciados. El ciudadano en ningin momento debe perder la relacion
entre el espacio privado y el espacio publico por excelencia que es la ciudad. El espacio publico en relaciéon con la casa debe abarcar dos escalas, una es la del barrio, aquella que ordena
la cotidianeidad de los residentes y usuarios de esta dreq, y la otra escala es la de la ciudad entera, por eso resulta necesario establecer limitess precisos pero a la vez graduales, entre espacios
comunitarios o privados de las viviendas. Se ha de tener en cuenta que la vivienda no puede funcionar ailadamente y que la vida de las pesonas necesita, ademads del espacio adecuado y
propio de la vivienda, un entorno urbano que aporte los lugares para las necesidades cotidianas en comunidad. Consideramos la vida cotidiana como factor escencial para definir y articular
los barrios. Esto implica valorar la proximidad de los equipamientos, servicios y comercios variados, la sostenibilidad como criterio multiple urbano, econdmico, social y cultural; los elementos de
diseno que hacen que una ciudad sea amable, capaz de expresar la diversidad y potenciar el habitar sin discriminacion de ningun tipo. Las poibilidades de hacer y escoger es lo que distingue
a los barrios de las simples urbanizaciones: son los lugares cotidianos, las tiendas y su gente los que se convierten en nuestro soporte, en nuestra seguridad. Una certeza que viene dada pro el
reconocimiento del lugar y de saber leer su normalidad cotidiana, vivida y habitada. Es igual de importante crear lugares de trabajo, comercios, servicios, equipamientos y espacios publicos de
relacién, para que todos puedan tener variedad de oportunidades en cuanto a frabajo y actividades econdmicas en el barrio.
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LA CASA: Es necesario reinterpretar las casas mds alla del dmbito estrictamente privado, potenciando las actividades compartidas y comunitarias, su capacidad de relacién y mejora de las es-
tructuras urbanas, permitiendo llevar una vida completa (trabajo, educacién, cultura, ocio, naturaleza) y evitando la construccion meramente numérica de viviendas. Sin olvidar que se ha de
tener en cuenta la adecuada utilizacion de las tecnologias y los recursos, incorpordndolas integralmente en la concepcidn espacial de las casas. Ha de proyectarse con respuestas de maxima
ambigUedad y versatilidad funcional, de manera que pueda cobijar la enorme variedad de modos de vida y permitir una mayor capacidad de transofrmacion, con coste minimos, tanto econé-
micos como técnicos. Una vivienda es un espacio que garantiza el correcto desarrollo de la vida grupal e individual de las personas. Dicho espacio ha de permitir modificaciones y adecuaciones
segun lo cambios de modos de vida de las personas que lo habitan. Vivienda bdsica: permite la evolucion y modificacion del espacio, el incremento de los habitantes que alberga, la adecua-
cion a los diferentes tipos de familias y a los cambios dentro de una misma familia. La vivienda es el espacio privado, un interior construido, en el que se realizan principalmente las actividades y
tareas de la reproduccion, que son aquellas que hacen posible el desarrollo natural, fisico y social de las personas, constituyendo la base de las tareas productivas. Las tareas de reproduccidén se
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refieren tanto a cuestiones individuales y grupales de nutricion y de higiene, de descanso y de trabajo, de cuidado y relacidon abarcando un sinnUmero de actividades que se realizan principal-
mente en el interior doméstico, si bien la dotacion del barrio en el que se halla la casa favorecerd o no la correcta y eficiente realizacion de las tareas que necesariamente salen y se nutren del
exterior publico. Tales tareas se complementan necesariamente en dmbitos externos, ya sean privados, comunitarios o publicos, mds alld de la vivienda. Por ello, los espacios intermedios, fuelles
de relacién entre dmbitos de diferentes escalas de socializacion, constituyen una escala imprescindible de frabajo y proyecto, ya que permiten la integracion progresiva de las personas vy las
tareas. Para la calidad de vida urbana es importante que entre el publico/privado, existan gradientes, definir y proyectar espacios intermedios entre vivienda y edificio, entre edificio y espacio
publico. Gradientes que vayan pasando de lo urbano y bullicioso hasta lo privado y relajado. La clave es que la puerta de la vivienda no de directamente a un espacio transitado.

Algunos de los proyectos que nos interesan, en cuanto a funcionamiento de la casa, son aquellos que han incorporado de una u otra manera esta solucion: mds de un acceso. Estas soluciones
eran frecuentes en cierta arquitectura doméstica, donde se incorporaban esquemas para el servicio doméstico, con entrada independiente desde la calle. La segunda puerta puede ayudar a
que situaciones como éstas no deban convertirse en anomalias para el funcionamiento de la casa y permita, a la vez, reincorporar este “apartamento” de nuevo a la casa, en el momento en
gue cambie dicha situacion, sin relaizar modificacion alguna. Asi, esta casa es, en definitiva, una casa donde la flexibilidad ha sido entendida en términos distintos a los habituales.

Con respecto al guardado de objetos, resulta llamativo cierto tipo de decoracidon de interiores que tiende a suplir el papel del usuario y anular el enriquecedor paso del tiempo. La gente sigue
inferviniendo con mayor o menor fortuna, para modificar a su conveniencia las casas donde vive. Quizds la respuesta que buscamos pase por valorar de un modo distinto este tipo de aportacio-
nes, sin intentar evitarlas, sino creando las condiciones para que se produzcan de forma adeucada. Las habitaciones pueden necesitar tratarse de manera auténoma. Una habitacion asi exige
ser pensada como algo autdbnomo, como un espacio en el que, por analogia de la casa, tiene cierta independencia. Estas consideraciones no pueden desligarse del cada vez mayor uso de las
habitaciones que ha propiciado la permanencia de los hijos en la casa familiar, o el cada vez mayor niUmero de casos de familias para las cuales la habitacion es el espacio intimo de la casa.
Tambien cuenta el desarrollo de los electrodomésticos relacionados con el ocio, el trabajo o la comunicaciéon. Esta manera de

considerar la habitacion como unidad habitable puede ser un camino para abordar el problema de la casa para una persona

sola. Concebir espacios, elementos y sistemas destinados al almacenamiento racional permite vaciar las estancias para su —

uso. Desde este punto de vista, la casa aparece como un conjunto de elemento de almacenamiento y espacios habitables
que se relacionan entre si para organizar la casa y distribuir sus actividades.

Uno de los sectores de la casa que ha ido ganando terreno como habitacién de la vida familiar es la cocina. En la idea de
casa se encuentra implicita la idea de un foco que aglutina la vida doméstica y que diferencia una construccién cualquiera
de aquella que convenimos en llamar casa. El término hogar comporta, en su origen, esta capacidad. Hogar hace referencia
a un modo de domesticar el fuego hasta convertirlo en fuente de calor y en energia para cocinar. Cocina como centro de
atraccion de la vida doméstica.

Por Ultimo, los lugares abiertos de la casa. La terraza y la actividad exterior de la casa, puede volver a plantearse, entre otras
cosas, por la transformacién del ambiente urbano, menos ruidoso, contaminado y desértico en la actualidad. La casa provista
de espacios exteriores ha sido una bandera de los arquitectos del movimiento moderno que la conviertieron en una manifesta-
cion del estilo de vida moderno. Arquitecturas que han convertido los espacios exteriores de la casa en una permanencia de
esa época. Podemos decir que la casa moderna se ha dotado de una habitacidn exterior. Los edificios de viviendas urbanos
de finales del siglo XIX y principios del siglo XX, incorporan en sus fachadas balcones que procuran una salida al exterior y am-
plian el dmbito de la ventana o bien se dotan de balcones corridos. Habitacion exterior: construccion en hormigdn armado:
permite extender la terraza o el balcdn corrido como fachada del mismo. Esta nueva formulacion de la fachada, la podemos
considerar como franja perimetral de la casa. La casa establece su relacion con el exterior: estanqueidad, luz, ventilaciéon
o control solar, constituyen dmbitos diversos emparentados con otfros que la tradicion ha ido decantando, como balcones,
miradores, terrazas, galerias, loggias, etc. Hacer que el exterior penetre en el interior de la vivienda, domesticdndolo. Es una
habitacidon que parece haber prescindido de una de sus paredes para hacer penetrar un fragmento de exterior dentro de la
casa. AmbigUedad de los limites entre el interior y el exterior. En algunas ocasiones, el equipamiento en la habitaciéon exterior
ha dado pie a pensar en soluciones particulares, como una baranda que se desdobla en maceta a un lado del balcdn y
se contempla con una espaldera para sustentar las plantas, en la casa. Transformar la fachada en un conjunto de dmbitos
capaces de albergar una actividad. Se sugiere un usuario con capacidades para amueblar también esa habitacion exterior.

EL PATIO: Espacios exteriores de uso privado, propio de cada vivienda. Patios en altura como estructuradores del espacio de la vivienda. La casa-patio tiene una larga tradicién como tipologia
de vivienda urbana. Mediante el patio la casa se apropia y se reserva para si un fragmento de exterioridad como parte inseparable de lo doméstico. Los andlisis se centran en la espacialidad
de los patios, en la relacién que éstos generan con el espacio interior de la vivienda, y en la repeticion de la célula como estrategia conformadora de la imagen exterior del edificio.
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El movimiento moderno impulsd a la vivienda coletiva como paradigma para la generaciéon de iudad; medante el bloque y la torre como
las tipologias edilicias por exelencia, pero no se ocupd de su necesaria expansi’n exterior, sino que generalmente tendié al olvido de estos
espacios, minimizandolos o incluso elimindndolos por completo. La reflexion sobre los exteriores en altura es una deuda pendiente de la
modernidad. La investigacién proyectual sobre la vivienda colectiva no debe olvidar que cada célula requiere, como necesario comple-
mento de la interioridad, de una porcidn de exterioridad.

Mediante el patio la casa se apropia y se reserva para si un fragmento de espacio exterior como parte inseparable de lo doméstico. La
casa-patio tiene una larga tradicidn como tipologia de vivienda urbana y puede ser reinterpretada como un concepto que renueve la
reflexion sobre la vivienda en altura.
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7
02.01.01 ANALISIS DEL SITIO
PLANO: "ESTRUCTURACION VIAL" @
Para conocer la estructuracion de
movilidad en el fragmento de la ciudad REFERENCIAS
a infervenir, y las distintas jerarquias. — RUTAS
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PLANO: "INTENSIDAD DE FLUJO: PEATONAL Y VEHICULAR" REFERENCIAS (D

== FLUJO ALTO VEHICULAR
== [ JJO MEDIO VEHICULAR
=== FLUJO BAJO VEHICULAR

Para conocer la confluencia de los mayores flujos, tanto
vehicular como peatonal y asi poder identificar los
lugares estratégicos de mayor actividad.

wmar FLUJO ALTO PEATONAL
inms FLUJO MEDIO PEATONAL
weas FLUJO BAJO PEATONAL

veue FLUJO BAJO FERROCARRIL
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PLANQ: "USCS Y EQUIPAMIENTOS"

Para conocer déonde se ubican los usos comerciales y
residenciales, y poder identificar distintas dreas seguin las
caracteristicas.
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PLANO: "ESPACIOS RECREATIVOS COLECTIVOS" REFERENCIAS
Se estudian porque se encuentran en la estructura vial a ;
ESPACIOS PUBLICOS:

nivel regional y local, y porque no son elementos

cislados, sino potenciales para generar un SISTEMA DE @® SINUSO DEFINIDO: ACTIVIDADES FERROVIARIAS
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PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

PLANO DE PROBLEMAS

e MOVILDAD: CONGESTION DE TRANSITO

AN SARMIENTC

- VEHICULQOS DE CARGA

- VEHICULQOS PARTICULARES
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- TRANSPORTE PUBLICO

BARTCLO MOGRELL

O

== FALTA DE VEREDA PARA PEATON

&
ol

VEREDA ANGOSTA

FALTA DE CONTINUIDAD EN BOULEVARES

f— CRUCES PEATONAL POR VIAS DEL FERROCARRIL SIN SEGURIDAD

INTENSIDAD DE RUIDOS

=} ]
Om 20m 50m

S— B JOLLY MEDRANO
I:o' T ——— _..\.
! =
| f ! s o
! wi = /0 z =
5 =4l : ) = < z
& 5] PLATA-MANUEL BELGRAND I = < z
1L (I > <
3 S ) 2 ] = = E| |
2 g ) 9 3 5 8
o o ; ™ = = = g |
= o | \.'| = o O H
\\ .-\ W

v\ AY. MANUEL BELGRANO ’\/\ v\
- T T i ey
-~ ;‘
o 5 e \t/\EI |:, I - . \

AN, JOSE DE 5AMN MARTIN - RUTA NACIOMAL N* 33

™

T PLAZA GENERAI!SAN_MARTIN- i
P gt For T

'\ -
—_— — = b

TUVAPEYD

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



46

PLANO DE POTENCIALIDADES @
LOS EXTREMOS DEL CUADRO SON OPORTUNIDADES PARA RELACIONAR LAS DOS PLAZAS POR MEDIO DEL CUADRO DE CALLE MORELLI; ATRAVIESA LA CIUDAD DE NORTE A SUR, Y
DARLES UN TRATAMIENTO DISTINTO EN CUANTO AL USO Y LA ESTACION PARA QUE FORMEN PARTE DE UN SISTEMA SE PUEDE VINCULAR CON LA AUTOVIA N° 33 Y LA
ARQUITECTURA. AUTOPISTA A CORDOBA, FORMALIZANDO CAMINOS

RUTA 33: AL CONSTRUIRE LA AUTOVIA N° 33, LA RUTA VA A TERRITORIALES.
EXTREMO DEL CUADRO DE ESTACION MAS CALMO : SE VUELVE IMPORTANTE POR LOS EQUIPAMIENTOS QUE

TENER UN CARACTER DISTINTO, EL CUAL ES UNA OPORTUNIDAD

PARA CONTINUAR LA AV. SAN MARTIN VINCULA: CLUB NUEVA UNION, RECORRE UN AREA

COMERCIAL, ATRAVIESA LA RUTA, SE ENCUENTRA A UNA

@ ERIRESAEMBELC S ADRCEBEEST A IO (C ORiMa R CUADRA DE LA MUNICIPALIDAD Y POR ULTIMO, EL CLUB

MOVIMIENTO VEHICULAR, MAYOR RUIDO Y MAS COMERCIOS. ZONA CALMA, EL RUIDO DE LA RUTA DISMINUYE POR LA gl
ZONA ESTRATEGICA COMERCIALMENTE, EL USO RESIDENCIAL DISTANCIA. ZONA POTENCIAL PARA DESARROLLAR
POTENCIARIA ESTA CUALIDAD. DETERMINANDAS ACTIVIDADES QUE REQUIERAN MAS SILENCIO
I
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02.01.03 PROGRAMA DEL USUARIO

Hoy en dia existen distintos tipos de familia: monoparentales, ensambladas, fipo, hombres y mujeres solos. Cada una tiene una historia personal, que se refleja en su modo de vida. Por esta razon,
consideramos que las casas no deben proyectarse pensando en el tipo de familia, sino de la cantidad de personas que van a vivirla. Ademds, la casa debe tener la capacidad de adaptarse a
determinadas situaciones, cambios o necesidades que puedan ocurrir a lo largo del fiempo. Por eso mismo, se apunta a la variedad y mixtura de tipos de casas: con patio, con balcon, en altura,
en planta baja, colectivas o individuales, las cuales forman entre fodas, un conjunto urbano. Esto permite al usuario poder elegir la casa que mas se adapte a su forma de vida y necesidades.

AMBIENTES CANTIDAD DE USUARIOS TIPOS DE DEPARTAMENTOS
1 Dormitorio
) o
1 Bano Completo &
Estar - Comedor ® @ 1 DORMITORIO
a8 S
Balcdn Terraza
2 Dormitorios
1 Bano Completo
® & ¢
] Toilette m m M
Estar & & & & 2 DORMITORIOS
Comedor
Balcdn Terraza / Patio
3 Dormitorios
2 Banos Completos
222202
Estar 3 DORMITORIOS
Comedor & & & & & &

Balcdn Terraza / Patio
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PROGRAMA DEL COMITENTE. OBJETIVOS 02.01.04

e  OBJETIVOS GENERALES: El Gobierno Nacional, junto con el Banco Hipotecario y la Municipalidad de Pérez, abordan la urbanizacién del drea ocupada por el “Cuadro de Estacién” de dicha
ciudad. Se apunta al diseno de un plan que recupere, vincule y desarrolle dicha drea, definiendo espacios, volumenes, circulaciones y corredores, teniendo en cuenta el esparcimiento, la re-
creacion y la vivienda, para lograr un crecimiento organizado de la ciudad. Se prioriza

A) La identificaciéon de usos deseados y probables para generar un programa de renovacion urbana, que potencie el crecimiento en drea y logre una vinculacion territorial en la ciu-

dad.

B) La integracion, reconversion y revitalizacion del drea, asumiendo la oportunidad que implica un terreno vacante de esta dimensiéon, como la posibilidad de transformaciéon de la
ciudad.

C) La determinaciéon del espacio publico como organizador espacial del sector con la ciudad y como soporte para la llegada de un futuro fren metropolitano.

D) La consideracién de futuras estrategias metropolitanas planteadas por el ECOM, como el “Plan Circunvalar” y la “Autovia N° 33",

E) La definicion de dareas libres y ocupadas y la determinacion de superficie construida.

F) La capacidad de consolidar y tfransformar los bordes urbanos del sector.

G) La intensidon de generar un sistema de espacios publicos de recreacion para la comunidad.

* FINANCIACION DE LA OBRA. ROL DEL BANCO HIPOTECARIO S.A.: El Banco Hipotecario llama a concurso y actuard como comitente de las obras bajo el contrato, no a fitulo propio, sino en su
condicién de Fiduciario del Fideicomiso.

GOBIERNO NACIONAL

BANCO HIPOTECARIO —— CASA PROPIA

POLITICA PUBLICA FEDERAL { OBJETIVOS —— FAMILIAS ARGENTINAS

—— CREDITO HIPOTECARIO

-— Tierras cedidas por el estado, las provincias y los municipios de

fodo el pais
—— Contemplar variedad de necesidades habitacionales

——— Mixtura de usos

—— Heterogeneidad vy diversidad de grupos sociales

o SECCION II: PREMISAS BASICAS DE DISENO: El desarrollo de las propuestas urbanas en los predios tiene su fundamentacion general en los siguientes principios rectores:

- Los planes habitacionales se consideran como herramientas activas del desarrollo urbano por parte del Estado y como agentes reguladores del suelo urbanizable.

/// La densidad es condicidn del hecho urbano y debe ser una busqueda permanente adecuada a la insercion particular de cada locacion. Debe optimizarse la relacion entre suelo y
masa construida, amortizando de esa manera la inevitable inversidn en infraestructuras y equipamiento. La tierra publica es un bien escaso, por lo tanto debe actuarse sobre ella con suma precisiéon.

- La mixtura programdtica debe estar siempre presente, conjugando funciones diversas garantes de urbanidad y sociabilidad. Un hdbitat digno requiere complejidad y mixturas, evitan-
do la anomia y repeticinon seriada, tipica de las politicas tradicionales. La inclusion de funciones complementarias no requirientes de subsidio (actividades comerciales, productivas, etc.) es capaz
de incidir positivamente en la ecuacion financiera general y por lo tanto en el recupero de la inversion publica.

- La puesta en valor de estas locaciones debe responder a modos de vida contempordneos, sustentables ambiantalmente, instaurando nuevos imaginarios sociales, tal como supo
hacer el Estado en sus mejores actuaciones histéricas. La inclusion de materiales y sistemas productivos propios de cada lugar debe ser especialmente ponderado por el impacto que cada uno de
estos emprendimientos es capaz de generar en las economias locales.
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En el caso de la definicion de lineamientos proyectuales, estos considerardn:

- Incorporacion de las necesidades socio-urbanas bdsicas como el equipamiento sanitario, educativo y el transporte publico.

- Optimizaciéon de la relacién entre suelo y masa construida.

- Aprovechamiento del equipamiento y la infraestructura existente.

- Utilizacion de densidades mixtas de vivienda.

- Diseno de espacios publicos de calidad que promuevan dmbitos de integracion social.

- Promover relaciones armdnicas con el contexto preexistente.

- En los proyectos que asi lo requieran, generar nuevas centralidades, situaciones de estructuracion urbana o bordes urbanos consolidados para limitar el crecimiento desordenado.
- Contemplar equipamiento comercial y dmbitos productivos.

- Promover espacios de referencia para generar nuevas entidades barriales.

El desarrollo de las propuestas contemplard la ejecucién de viviendas accesibles.

« URBANIZACION: En el plan de urbanizacion que suministra el comitente, se indica el Plan de Masas.

« DISENO BASICO PRELIMINAR DE LAS VIVIENDAS:

- INDIVIDUALES: De dos dormitorios, ampliables, desarrolladas en una planta.

- DUPLEX: De dos dormitorios, desarrolladas en dos plantas.

- MULTIFAMILIARES: Cada una de ellas se compone de unidades de vivienda de 1, 2 y 3 dormitorios, desarrolladas en planta baja y uno o mas niveles altos pudiendo incluir usos no resi-
denciales compatibles con la vivienda en planta baja (Locales comerciales).

+ RECOMENDACIONES PARA EL DESARROLLO Y PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS: Fundamentacién. Las transformaciones operadas en los modos de habitar deben también expresarse en los
espacios que las albergan. La necesaria revision del concepto de familia tipo, la aparicion de nuevos grupos de habitacién no fradicionales, la mutacion de la espacialidad a partir de la posi-
bilidad de acceso a las redes comunicacionales, la superposicion de habitacion y trabajo en un mismo dmbiyo, la constante redefinicion de las categorias de lo publico vy lo privado, la mayor
disponibilidad de nuevas tecnologias y lenguajes, etc; son sélo algunos de los nuevos contextos de proyecto.

e Los proyectos conjugan con la vivienda como programa protagonico, complementos ineludibles de infraestructura, espacio publico, y equipamiento social, constituyendo nuevos fragmentos
urbanos, solidarios con la estructura en que se insertan. En este sentido, resulta determinante que los proyecto a desarrollare en el marco del Programa, consideren los siguientes lineamientos
bdsicos:

- La combinacion de elementos materiales con posibilidades de modificaciéon y adaptacion, mediante la cual un prototipo genérico sea capaz de originar multiples respuestas, defi-
niendo configuraciones apropiables y particularizadas. La aparente paradoja de generar unidad de sentido partiendo de componenete heterogéneas constituye el enfoque pertinente a la hora
de resolver sus aspectos configurativos.

- El'tfrabajo sobre la relectura de tecnologias tradicionales a la vez de disenar e incorporar nuevos dispositivos y materiales proyectuales. Estructuras de luces amplias, envolventes y pieles
adaptables, tabiques divisorios miviles o de posicion variable, y la provision de todas las infraestructuras contempordneas, son algunas unidades materiales capaces de concretar estos postulados.

- La relectura del programa que revise y cuestione los modelos organizativos tradicionales, dando cuenta de los nuevos modos de habitar e induciendo propuestas mds pertinentess y
con posibilidad de evoluciéon en el tiempo. Heterogeneidad de disposiciones particulares, inespecificidad de los dmbiyos haciéndolos capaces de absorber diversas prdcticas y apropiaciones, su
posible variabilidad en el tiempo ante la mutacién del grupo, son tres condiciones bdsicas a explorar en la organizacién de los proyectos.

- La inclusion de materiales y sistemas productivos propios de cada lugar, la cual debe ser especialmente ponderado por el impacto que cada uno de estos emprendimiento es capaz
de generar en las economias locales.

e Asimismo, el desarrollo de las propuestas debe contemplar las siguientes consideraciones:

- La escala de la intervencidén representa un fragmento urbano de alto valor simbdlico cuya impronta debe ser expresidon de un nuevo modelo de gestion.

- Ellenguaje arquitecténico debe ser contempordneo. El programa representa en la escala arquitectdnica una oportunidad de revisar los paradigmas tradicionales con los que se viene
operando, adaptdandolos a las perspectivas y requerimientos contempordneos.

- Se evitardn la repeticidn y monotonia en las fachadas.

- Debe haber un importante porcentaje de aventanamientos en las superficies murarias exteriores. Los vano generados deberdn ser amplios, y bien orientados, teniendo en cuenta los
conceptos de ahorro de energia.

- Bl diseno de las fachadas debe corresponderse con el desarrollo y las condiciones espeaciales de las plantas. Asi mismo, debe contemplare la diferenciaciéon de los tipos de cerra-
mientos de acuerdo a cada local.

LA CASA CONTEMPORANEA
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- Las elevaciones y volumetria no deberian ser el resultado de una mera derivacion, simple y llana, del resultado de la articulaciéon de los espacios en planta.

- El planteo de las tipologias estructurales elegidas debe resultad compatible con la espacialidad arquitectdnica de las edificaciones.

- En los predios, los muros de cierre laterial y/o posteriores que conformen fachadas urbanas se deben considerar como parte de la propuesta y como tales deben disenarse. Se debe
evitar el desarrollo longitudinal de superficies murarias continuas sin aventanamientos.

- Las propuestas deben contemplar condiciones de acondicionamiento térmico compatibles con la zona bioclimdtica del emplazamiento. La eleccidon de materiales y tecnologias
aplicables al proceso, debe contemplar las condiciones locales, referentes a factores climdticos, situaciones de extremo calor, alta incidencia solar u ofros.

- Las fachadas con alta incidencia solar producto de su orientacion deberdn incorporar elementos de mitigacion apropiados (parasoles, aleros, etc.), cuya materializaciéon deberd
integrarse con el resto de los elementos de la edificiacion.

- El diseno de las cubiertas debe responder a las exigencias térmicas del lugar, ademds de incorporar una materializacion emparentada con las prdcticas locales.

- Se ponderard positivamente la flexibilidad y calidad espacial interior de las distintas tipologias de viviendas.

e PROGRAMA FUNCIONAL: Se prevee la construccion de 239 viviendas unifamiliares de 1, 2 y 3 dormitorios, en basamentos, edificios en altura y viviendas apareadas individuales. La superficie total
del predio aintervenir es de 7,25 ha. Las superficies cubiertas y cantidades de unidades para cada tipo de departamento debe ser la siguiente:

PLAN DE MASAS SUGERIDO POR EL COMITENTE TIPOS DE DEPARTAMENTOS Y SUPERFICIES

1 T ‘ ‘ ‘ ‘LJJ_ ] !JT
/.f Kz : ! ! ‘ Y, [
_ TIPOS DE VIVIENDAS CANTIDAD | SUPERFICIE CUBIERTA (m?) | SUPERFICIE TOTAL (m?)
T 3 DORMITORIOS 23 90,00 2070,00
- - 2 DORMITORIOS 175 75,00 13125,00
] 1 DORMITORIOS 23 40,00 920,00
]
2 DORMITORIOS ADAPTADAS 18 90,00 1620,00
-
E TOTAL VIVIENDAS 239 17735,00
COCHERAS 105 (Min)
COMERCIOS 1000,00
1]
- o L]
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PROGRAMA DEL ARQUITECTO. PREMISAS

METAS

OBJETIVOS

¢PARA QUE / PARA QUIEN?

RECURSOS Y TAREAS

Brindarle @ la ciudad de Pérez
espacios publicos de calidad
(calles, veredas, parques, plazas).

Que adgquieran dimensién
simbdlica.

Que sean puntos de referencic
denfro de la civdad.

Que fengan acftividad diurmma vy
nocturna.

Que el proyecto de arquitectura
incorpore ¢l pargue.

Aumentar la calidad de vida de los
civdadanos.

Que los habitantes
apropiarse de los espacios

logren

Creando espacios para disfintos
usos y actividades para diferentes
usuarios.

Recuperando  cenfros  histéricos
degradados (Estacidn de tren).

A través de distintos tipos de
iluminacion.

Dotando el espacio con sectores
comerciales.

Generando zonas peatonales.
Redimensionando calles existentes.

Abriendo nuevas calles para
vincular deferminados sectores.

Ddandole distintas pendientes, pisos,
suelo absorbente,

Para los habitantes de la ciudad y
de la regidn.

Para generar nuevas actividades
que atraigan nuevas personas a la
ciudad.

Para mejorar la movilidad de la zona.

Para que no s& acumule agua de
lluvia sobre la superficie.

Para que no se genere baro

cuando llueva.

Lectura del libro "Muerte vy vida de
las grandes ciudades”, de Jane
Jacobs.

Investigar tipos de pisos, mobiliario,
equipamiento  y luminarias para
exterior existentes en el mercado.

Decidir tipos de forestacion que se
adapten a caoda estacion del ano.
Tomar como ejemplo la vegetacion

Que cada familia tenga su propio
espacio abierto y que el mismo sea
parte de la imagen del conjunto

Que incorpore la naturaleza del lugar.

Que su dimension permita realizar
actividades domésticas: comer,
tomar sol, tfener mascota, fender la
ropaq, jugar.

Que el espacio abierto interactie vy
se vincule con el entorno inmediato.

A fravés de las distintas orientaciones.

Controlando el ingreso de luz solar
en  defterminados horarios %
estaciones.

Controlando  visuales desde el
interior hacia el exterior y viceversa.

Para obtener una adecuada
iluminacién y ventilacién natural.
Para que los wsuarios puedan
disfrutar de Ia naturaleza.

Para mejorar la calidad de vida de
las personas que habitardn la casa.

existente del Parque
Independencia.

Estudiar asoleamiento Yy
orientaciones, a través del

Cuadrante Solar y del Recorrido

Aparente del sol.
Investigar distinfos  parasoles vy

paravistas existentes en el
mercado, que puedan brindar una
solucion para la demanda.

Que el espacio se adapte a las
necesidades circunstanciales del
usuario.

Que la estructura no determine los
espacios.

Que los espacios sean integradcs y
abiertos.

Que los balcones
relacionen con e

y pafios se
interior

Disehando  espacios  integrales
capaces de adaptarse c
determinadas situaciones familiares
o de trabagjo.

A través de ceramienfos no

portantes.

A fravés de una estructura
independiente, Ie' cual no
atraviese, delimite ni condicione los
espacios.

A través de grandes pafios de
carpinterias corredizas

Para brindarle al usuario un espacio
infegrado que pueda adaptar.

Para que el usucario pueda infegrar
los espacios con mayor facilidad

L]

Investigar sistemas constructivos de
hormigén armado que permitan
obtener el resultado deseado.

Investigar carpinferias existentes en
el mercado, los materiales, su
durabilidad y mantenimiento

Disefar cosdas con  espacios
adaptables.
La instalacion  sanitaric debe

formar parte del disefio de las
Casas

Disefar la instalacion sanitaria de
un sector determinado del
cenjunto

Minimizando los espacios técnicos.
Juntando los nicleos hUmedos.

Para incorporar en el proyecto de
arquitectura el proyecto de las
instalaciones.

Investigar matericles vy sistemas

existentes en el mercado.

Disenar casas conforfables vy
eficientes térmica v
energéticamente.

Conftrol de asoleamiento.

Controlar las distintas variaciones
de temperatura y la humedad en
el interior.
Confirol
asoleamiento.

higrotérmico y

A traves del calculo higrotérmico
y la eleccion de materiales.
Estudio de asoleamiento,

Para brindarle al usuario un ambiente

confortable.
Para una mejor eficiencia energética.

Ordenanza n® 8757/2011 de Ia
Civdad de Rosario, sobre aspectos
higrotérmicos reglamentarios.
Grdficos de recorrido aparente del
sol, segun orientaciones.
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02.01.06 CASOS DE ESTUDIO

AUTOR: WLADIMIRO ACOSTA
PROYECTO: CASAS COLECTIVAS HELIOS TIPO Il

~ Tomamos como referencia de proyecto el balcdn en doble altura de la planta baja
‘r{ del departamento.
. Conclusiones:
:’f‘*’l- e Posee un ancho que permite que dos personas se sientfen comodamente.
é " e Eltecho del balcén estd en el Ultimo piso, esto permite un mayor contacto con el

exterior visualmente, corre mas brisa y en momentos de mucha temperatura, el calor
sube. A su vez, se aprovecha mejor la iluminacién natural ya que las ventanas reciben
mas luz.

AUTOR; MARIO ROBERTO ALVAREZ
PROYECTO: PANEDILE 1

REMATE

Este es un proyecto de programa mixto residencial-comercial. Se ubica en una esquina. Formalmente se separan el uso comercial de planta baja con el uso
doméstico de las casas a través de una terraza de uso comun. La misma es el elemento de transicion en el programa.

DESARROLLO

También se observa que cada parte posee una forma que la diferencia del resto. Podemos decir que el uso comercial es el basamento de la torre, la excep-
cion del programa, mientras que las viviendas son el desarrollo de la misma, que se repite numerosamente, y el Ultimo piso es el remate, que no ocupa la tota-
lidad de la planta.

" BASAMENTO

LA CASA NTEMPORANEA
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AUTOR: MARIO ROBERTO ALVAREZ
PROYECTO: IBM
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Nuevamente Mario Roberto Alvarez utiliza el recurso de crear una base diferenciada de la parte del progra-
ma que se repite y dicha diferencia la logra ubicando en la planta baja dreas y usos comunes, una transi-
cion de terraza para los empleados y oficinas de planta libre en el desarrollo con su remate en el Ultimo piso.
Se diferencia del edificio Pandile por:

. El rol del espacio de transicion, que es la terraza, cobra jerarquia por su forma, la etructura central es
intfensionada y de gran escala, se destaca por su forma.

. Se liberan los perimetros llevando las cargas al centro, hacia el suelo, a través de una gran viga y tabi-
ques portantes.

AUTOR; JUSTO SOLSONA, JOSEFA SANTOS, Y ERNESTO KATZENSTEIN

PROYECTO: TORRES LA BOCA
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Este proyecto de la década del ‘50 que se retoma para ser reformulado con el plan de viviendas PRO.CRE.AR,
nos resultd interesante por:

* Laposicidn de los balcones-terrazas semi-cubiertos en esquina, permiten que cada uno de estos espacios en
contacto con el exterior se abra a dos orientaciones, lo que produce una corriente de aire superior a un balcdn
entre dos paredes.

e Sus dimensiones permiten diferentes usos: comer, tomar sol, efc.
* El espacio exterior se vincula directamente con los locales de uso comUn de cada departamento.
 El diseno de la planta hace pensar que la torre va girando ya que no tiene simetria y permite con pocos

recursos poder alterar 4 departamentos con la misma cantidad de dormitorios con departamentos de 1, 2y 3
dormitorios.
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Como revisidon del proyecto, consideramos:

*  Que los departamentos de mds de un dormitorio poseen un cuarto en que las dimensiones no permiten colocar dos camas individuales de una plaza
* Que los departamentos de 2 y 3 dormitorios solo poseen un bano

*  Que los departamentos en que habitan mds individuos no poseen mds m2 en los locales de uso publico

* Que las fachadas no se diferencian entre ellas en cuanto a su forma ni responden a la orientaciéon en la que se ubican.

*  Que los departamentos no poseen ningun tipo de proteccion solar
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AUTOR: Arquitecto Fermin H. Bereterbide
PROYECTO: Conjunto Los Andes, 1928

El conjunto Los Andes es un modo de hacer ciudad que se caracteriza de dos maneras claras:

1) por su resolucidon morfoldgica a través de un “anillo continuo edificado” que materializa la llamada linea municipal que ayuda y acompana a la definiciéon de la forma urbana y resuelve el espacio
de la vereda en relacién al tejido previo de la ciudad en que se inserta.

2) se hace un fuerte énfasis en la provision de servicios comunes, que ocupan las plantas bajas siendo elementos que aportan la vida colectiva para “diferenciarse del mero sistema de repetir uni-
dades de casas-dormitorios, cada una encerrada en su aislante individual”

El conjunto posee una densidad poblacional de 1.000 habitantes cada 1 hectdrea, dejando el 63% libre (calles, plazoletas, paseos arbolados, sitios de reposo, juegos comunes y patios) de 13.188 m2
de terreno, conformados por planta baja + 3 pisos. El valor agregado de cada unidad de vivienda es el espacio central del parque-plaza, lugar de encuentros, juegos, que se volvid excepcional por
el crecimiento de la ciudad a lo largo del tiempo donde comenzaron a escasear los espacios verdes comunes, lugar que no solo sirve para los inquilinos sino para todos los ciudadanos dado por su
condicién de apertura al resto de la ciudad.

La densidad media produce economia urbana asegurando una menor dimensién en tendidos de redes y servicios (cloacas, agua, electricidad, y también en vigilancia, establecimientos de salud
y escolares), economia de suelo porque implica la menor pisada sobre el terreno a través de apilar las casas sobre los pisos superiores, lo que potencia que el suelo no construido sea para proyecto
de uso comun, colectivo y ciudadano.
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ELEMENTOS DEL CONJUNTO

La cuadricula con su carga de simetria lleva tiempo como matriz urbana de la ciudad de Buenos Aires. El frazado de las lineas municipales, con sus 4 ochavas y un oscuro zécalo de ladrillos gene-
ran los volUmenes que materializan la primera operaciéon que relaciona al conjunto con el barrio y luego con el resto de la ciudad. El conjunto Los Andes, demuestra que se puede seguir pensando
acerca de esta tipologia, la manzana. Bereterbide nos ensena que se debe tener precaucién antes de desechar algo muy probado y popular en las costumbres sociales.

“La Manzana": El muro perimetral en forma de manzana municipal se resuelve en un esquema de planta corriente en esa época con diversos temas de composicidn. Es una especie de casa gran-
de con 10 puertas donde el eje de mayor composicion fiene sus dos extremos vegetales sin edificar donde el mayor de ellos remata con una enorme “balconada” en comunion con el parque Los
Andes.

“Construccion del vacio”: El espacio central conformando la manzana se arma a través de 3 patios urbanos de tratamiento homogéneo vy rigido donde cada uno de ellos tiene su individual: un
patio central con una fuente y bancos de plazas bajo drboles que se lanquea por ofros dos patios, uno de ellos detrds del frente que toma contacto con el tejido existentes mientras que el ofro se
abre hacia el parque. El “fondo” muestra como lo colectivo se recupera desde lo individual de cada casa *hay entre lo colectivo y lo individual una interpenetracion, una dialéctica (un didlogo)
gue prueba lo idiota de tener que la socializacidén acabe con el individuo™.

“El Corazén de la Manzana™: El corazdn de la manzana, conformado por el vacio que se forma por las casas, culmina y remata con la “pérgola de los rosales” como imagen de reposo. Es un lugar
romdntico, vegetal, aéreo, balcdn-galeria-mirador, sobre la enorme plaza vecina que lo separa de la Av. Corrientes. Es un extremo sin salida, donde el parque “ingresa” al conjunto. Este lugar tiene
el mismo cardcter que la “cortada”, que invita al encuentro local y del resto de la ciudad.

Este eje principal, que se termina de abrir hacia el parque, se halla a través de las 10 puertas al tejido, siendo un lugar de calma, como centro de la composicidn, en un extremo, es un lugar arqui-
tectdnico que actia como centro no siendo el centro geométrico sino el centro social, de encuentro y apropiacion ciudadana.

5)"El Lenguaje de Resolucién Formal”
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El conjunto Los Andes compuesto por una gran homogeneidad formal, en el que valen tanto las dimensiones de los bloques, las construcciones, como las de los vacios que los separan. “lo edifica-
do y lo vacio repiten el juego que se da en la musica, entre sonidos y silencios, y en ese sentido podemos considerar una analogia entre la composicion arquitecténica y la musical”. Se formaliza la
relacién con el tejido existente con la resolucién tripartita: basamento, para usos sociales, desarrollo y remate. Cada lugar fuera del conjunto o dentro del conjunto tiene algun atributo de uso real
y posible que confirma la feliz apropiacion de los habitantes han hecho por ellos, eliminando de esta manera los espacios residuales en los exteriores. “esto debe anotarse, aunque parezca obvio,
porgue no es poca la cantidad de espacios verdes en conjuntos de vivienda construidos, no solo en nuestro pais sino en todo el mundo, que fracasan y terminan en territorios de nadie, deteriorados
y sin uso alguno, a pesar de que en los dibujos de las revistas hayan aparecidos como soberbios parques”. Da cuenta de ello que “el uso y la apropiacién por los habitantes fueron desgraciada-
mente pasados por alto por miicha de la prodiiccidn moderna desniiés de los anos 50",
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AUTOR: FUNDAR - ROSENTAL
PROYECTO: CONDOMINIOS DEL ALTO — PUERTO NORTE ROSARIO, 2008

Como conjunto construye una manzana de grandes dimensiones por medio de edificios en "“tiras” de planta baja y é pisos

entorno a patios.En los lados que dan al parque los edificios quedan de punta con una leve inclinacion, esto permite:

e Afravesar visualmente el parque que se encuentra enfrente.

* La oportunidad que los departamentos de las esquinas tengan una fachada mas y no terminen con dos laterales cie-
Qos.

e Se utiliza nuevamente el recurso de darle un cardcter distinto a cada componente del edificio de acuerdo a la posicidon
con respecto al suelo.

* En el basamento, subsuelo de cocheras levantados, las plantas bajas terrazas e ingreso a pisos altos.

e En desarrollo de viviendas

* Enelremate, nuevamente viviendas, pero con ofra forma edilicia y otra materialidad.

* Enla calle que da al shopping, se crea un frente que no es continuo ya que las tiras se interrumpen en dos tramos y asi
logran romper la monotonia sin dejar de leerse como algo continuo.

e Elespacio que se vuelve protagonista con estos recursos es el patio centrar de grandes dimensiones donde se encuen-
tran parte de los amenities y donde se vuelcan las vistas.
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02.02.01 PROCESO

ENTREGA. JULIO ANO 2016
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; AV.MANUEL BELGRANO

(

ESTACION FFGE CABIN FFSC
EXIZTENTE EXISTENTE

H EDIF. BELGRANO OESTE

| P.B TORRE EDIF. BELGRANO OESTE
|

1°y 2° TORRE EDIF. BELGRANO OESTE
O DEPARTAMENTOS DE 3D: 4

3° TORRE EDIF. BELGRANO OESTE
[l DEPARTAMENTOS DE 1D: 4
@ DEPARTAMENTOS DE 2D: 4

4° a 8° TORRE EDIF. BELGRANO OESTE
B DEPARTAMENTOS DE 2D: 20

ESQUEMA TIPO "1" ESQUEMA TIPO "2" ESQUEMA TIPO "3" ESQUEMA TIPO "4" ESQUEMA TIPO "5" ESQUEMA TIPO "6"
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ENTREGA. AGOSTO DE 2016
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El proyecto residencial se sitUa en el Cuadro de Estacion de la Ciudad de Pérez. Se encuentra delimitado por las calles: Av. San Martin (ex ruta 33), Av. Manuel Belgrano, Morelli y Alem. También es
atravesado por las vias del tren, actualmente en funcionamiento el de carga, pero con proyecciones a futuro del funcionamiento del tren metropolitano de pasajeros.

Con respecto alaruta 33, lo que proponemos es un cambio de cardcter de la misma, ya que el ECOM considera que en un futuro, se construird la Autovia n° 33 y el Plan Circunvalar, para la circu-
lacién del transito pesado. Por esta razdén, la ruta 33 en este framo del Cuadro, pasa a ser Av. San Martin.

A su vez, proyectamos un ensanche de calle Morelli, para evitar congestiones de transito y potenciar su caracteristica comercial actual.

Se propone también un cruce peatonal y vehicular lento, una calle manda peatdn, extendiendo calle Borzone, para vincular Av. San Martin con Av. Belgrano. El mismo también sirve como entrada
a las cocheras de las viviendas proyectadas.

En los laterales del Cuadro de Estacion se encuentran dos plazas existentes: Plaza Manuel Belgrano y Plaza José de San Martin. En el mismo proponemos un parque, de uso publico, que vincule estas
dos plazas y forme un sistema de espacios recreativos, ya que la ciudad carece de este tipo de lugares.

Frente al nuevo parque, se encuentran edificios importantes y de gran concurrencia, como por ejemplo: la iglesia, clinicas de salud, escuelas, la estacion de tren antigla, sectores comerciales, el
cuartel de bomberos, el edificio de la sociedad italiana, entre otfros. Los caminos del parque fueron pensados en correspondencia con estos edificios, y con los trayectos habituales que los ciudada-
nos realizan. En nuestro relevamiento, registramos senderos sobre terreno natural, que aparecen por la necesidad de los ciudadanos de atravesar el lugar. Tomamos este dato, para transformarlos
en caminos peatonales que forman parte del parque.

Con respecto al proyecto residencial, el mismo ocupa 2 ha y se situa en el extremo oeste del Cuadro de Estacion. Por Av. San Martin ubicamos tres edificios en tiras, de planta baja y cinco pisos. Los
mismos tienen caracteristicas de viviendas colectivas, comparten espacios comunes como por ejemplo: ingreso, galerias y cocheras. En planta baja ubicamos casas con ingreso independiente,
con retiro jardin y patio exclusivo. Tambien en este nivel se encuentran los ingresos a los departamentos superiores, con ascensor y escalera. Las cocheras se sitan paralelas a las vias, dadndole la
espalda a fravés de un talud de tierra. El mismo actia como barrera sonora vy visual, creando una distancia de lo doméstico al paso del tren. En uno de los edificios, proximo a calle Morelli, ubicamos
un sector comercial, con doble altura, siguiendo con la caracterisica de Av. San Martin.

En los pisos superiores, se tuvo como premisa que cada departamento tenga su expansion al exterior, la cual desarrollaremos mdas adelante.

En Av. Belgrano, planteamos casas individuales apareadas, de planta baja con frente hacia la avenida, y duplex con frente a un nuevo pasaje parelelo a la via. Cada casa posee un patio y una
cochera privados, asi como un retiro jardin, ya que en nuestro relevamiento observamos que en esta zona, las casas cuentan con estas caracteristicas.

El nuevo pasaje, sirve tanto como para el ingreso a las casas, como para el atravesamiento peatonal de los ciudadanos, ya que se busca generar un recorrido lineal vinculando el nuevo parque.
Para lograr un atravesamiento visual, se pensaron dos pasajes, que a su vez sirven de ingreso y egreso de vehiculos y peatones, que son perpendiculares a la via, y se cortan en ella.

Por calle Borzone los edificios cuentan con fachadas mirando al parque, creando un nuevo frente, ddndole vida al sector.

En Calle Morelli tomamos la decision de ubicar los dos edificios de mayor altura del conjunto. Los mismos tienen planta baja, entrepiso, terraza comuin y 10 pisos de viviendas. En planta baja se de-
sarrolla un uso comercial, para potenciar una de las caracteristicas de calle Morelli. El ingreso peatonal al edifcio se encuentra perpendicular a esta calle, paralelo a las vias del tren. La entrada y
salidaw de vehiculos, se realiza por Av. San Martin sobre una calle colectora de menor trénsito, y sobre Av. Belgrano, respectivamente.

Los dos edificios de mayor altura, son un punto de partida para comenzar el cambio de imdgen de la ciudad. Son el marco del paso del tren.
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LA PECULIAR NATURALEZA DE LAS CIUDADES

LA

USO DE LAS ACERAS: SEGURIDAD

“[...] Una calle muy frecuentada tiene posibiidades de ser una calle segura. una
calle poco concuriida es probablemente un calle insegura, pero zcomo funciona
esto®: en primer lugar, debe haber una neta demarcacion entre lo que es espacio
publico y lo que es espacio privado. los espacios publicos vy privados no deben
enboronarse, como sucede generalmente en los barrios residenciales o en los
complejos de viviendas”

"Que es lo primero gue nos viene a la mente al pensar en una ciudad? sus calles ,
cuando las calles de una ciudad ofrecen interes, la ciudad entera ofrece interes,
cuando presentan un aspecto triste, toda la ciudad parece triste.”
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TIPOLOGIAS
TORRE AV. SAN MARTIN | TORRE AV. BELGRANO | BASAMENTOS |CASAS INDIVIDUALES

TIPOS DE DPTOS 1 TOTAL

1 DORMITORIO 3 10 UNIDADES 5 UNIDADES 23 UNIDADES

2DORMITORIO | 321 1 S | 67 UNIDADES 44 UNIDADES 175 UNIDADES

3 DORMITORIO 4 UNIDADES _ 4 UNIDADES 10 UNIDADES 5 UNIDADES 23 UNIDADES

ADAPTADAS 2D 5 UNIDADES ' 13 UNIDADES 18 UNIDADES
_COCHERAS | 189 UNIDA

COMERCIOS 260 m?

Nuestro proyecto responde a una de las premisas bdsicas de disefo requeridas por el plan
PRO.CRE.AR, que es la mixtura vy variedad de casas: en altura, colectivas e individuales.

Scbre Av. Belgrano se ubican las casas apareadas, individuales, con cochera e ingreso
propio, tanto por dicha avenida, como por el nuevo pasaje paralelo a las vias.

A su vez, los basamentos se encuentran en Av. San Martin. Viviendas colectivas que
comparten espacios comunes: galeria, palier, quincho, terraza, cocheras e ingresos.

Los dos edificios de mayor altura, se situan solre calle Morelli. Los mismos se componen de
viviendas de uno, dos y 3 dormitorios, y en la plantaba kbaja de los mismos, se reserva el lugar
para actividades comerciales, que potencian el lugar de la esquina.
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INGRESO Y EGRESO DE VEHICULOS PARTICULARES

Las casas individuales ubicadas sobre Av. Belgrano,
poseen cocheras individuales, las cuales, segun el caso,
tienen ingreso por av. Belgrano o por el nuevo pasaje
proyectado, paralelo alas vias. El mismo fiene
caracteristicas de "calle manda peatdn™: circulacion
compartida entre peatone y vehiculos, de menor
intensidad, y con prioridad de franseuntes.

Los basamentos y torres cuentan con cocheras
colectivas, que tienen su ingreso y egreso por los pasajes
proyectados perpendiculares a Av. San Martin, con
salida a una calzada paralela a dicha avenida,
generando un transito mds lento adecuado ala
situacion.
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El ingreso peatonal al edificio de
mayor altura, ubicado en la esqui-
na de calle Morelli y Av. San Mar-
tin, que se sitUa paralelo a la vig,
posee un techo semicubierto para
protegerse de la lluvia y el sol, un
espejo de agua, y un banco de
espera que lo rodea. Desde este
punto, se puede ingresar directo-
mente a las cocheras, o al hall en
doble altura para accedar a las
viviendas. El mismo cuenta con
ascensor camillero y otro mas pe-
queno, segun cdiculo realizado.
La planta baja fiene dos sectores.
Uno de servicio, donde se encun-
tran las bauleras, sala de tanques
de bombeo, sala de medidores de
gas, y recinto para un generador.
Y el ofro sector, es el comercial,
donde encontramos dos locales
con doble altura, depdsito y bano
individual. Cuentan con un frente
vidriado recedido que genera un
semicubierto para proteccién del
soly lalluvia, tfanto para el local co-
mercial, como para los transeun-
tes. A su vez, la estructura de este
edificio no interrumple la fachada
vidriada, pudiendo recorrerse en
todo su perimetro. De esta mane-
ra, se crea una esquina comercial
en planta baja, potenciando las
cardcteristicas existentes del lugar.
Se plantea una vereda de amplias
dimensiones, adecuada al uso de
estos locales.

En los edificos en tiras que su ubcan
en Av. San Martin, encontramos en
planta baja, viviendas con ingre-
so individual, refiro jardin y patio
trasero propio. También en el edi-
ficio préoximo a calle Morelli, existe
un sector de comercios, en doble
altura, con depdsito y bano, los

| cuales se encuentfran alternados
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con el uso residencial. Los ingre-
sos a estos edificios cuentan con
doble altura, ascensor y escalera,
y se pueden atravesar, para llegar
a las cocheras. La vereda cuenta
con forestacién nueva y existente,
y con un borde de cesped. A su
vez, la misma cuenta con amplias
dimensiones, formando parte de
un recorrido publico desde y hacia
el parque.

Los laterales de estos edificios, que
dan a los nuevos pasajes interme-
dios, no son ciegos, sino que po-
seen ventanas.

Con respecto a la punta del edifi-
cio que da hacia el parque, pode-
mos decir que lo tomamos como
una oportunidad para generar una
nueva tipologia que se relacione
con el mismo. Los balcones y am-
bientes, en su mayoria, tienen sus
visuales al nuevo parque.

Los edificios en tira se componen
con un corredor lineal, con orien-
tacion sur, por donde se accede
a los departamentos, el cual tiene
varias caracteristicas: el ancho res-
ponde al paso de 2 personas, con
un banco en toda su longuitud, al-
ternado con maceteros, y limitado
por una malla SIMA en toda su al-
tura, lo cual permite que la vege-
tacion de los maceteros, se frepe
por la malla, creando una fachao-
da verde ala ciudad.
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En el primer piso del edificio en es-
quina, es una tferraza libre, de do-
ble altura, compartida, de uso co-
mun que cuenta con duchas para
refrescarse en verano, parrilleros
y sanitarios publicos. La misma se
pensd como expansion alternativa
al aire libre de las viviendas, para
determinados eventos: fiestas,
cumpleanos, reuniones, etc. Tam-
bién es un elemento de fransicion
entre el uso comercial y pUblico de
planta baja, y el uso doméstico en
los pisos superiores. Ademds gene-
ra igualdad de condiciones entre
los departamentos con respec-
to a la calle, ya que las viviendas
comienzan en un segundo piso, a
una altura de 13m, despegadas
del ruido y movimiento diario de la
ciudad.

En esta planta, la estructura se
transforma. Las columnas de |os pi-
SOS superiores pasan a ser grandes
tabiques que derivan las cargas
hacia al suelo. Este recurso nos per-
mite darle a la esquina una nueva
imagen, a través de su forma.

A partir del segundo piso, a 13 me-
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tros de altura, como ya dijimos an-
teriormente, comienzan las casas,
de uno, dos y fres dormitorios.

El palier, con los ascensores y esca-
leras se sitUa en el centro de la plan-
ta, quedando los departamentos
en su perimetro. Cada casa cuen-
ta con un amplio balcdn terraza,
de 3x 3m, con dos orientaciones, el
cual permite que se realicen distin-
tas actividades domésticas al aire
libre. Esta terraza se vincula con el
estar, a través de una abertura de
tres tframos corrediza, generando
un nuevo espacio de mayores di-
mensiones.

Las fachadas con orientacion oes-
te y este, estdn protegidas con un
parasol de aletas verticales, fijas,
qgue hacen a la piel del edificio. Las
terrazas con esta misma orienta-
cion, cuentan con una tira de ma-
lla SIMA que recorre el edifcio en
toda su altura, la cual permite que
la vegetacion trepe por la misma,
formando parte de la fachada.

Al norte y al sur, se proyectaron ale-
ros de 55cm, que funcionan: al nor-
te como proteccién solar, y al sur
como goterones para proteger la
ventana de la lluvia.
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El edificio de mayor altura que se
situa en la esquina de Morelli y Av.
Manuel Belgrano, tiene caracteris-
ticas y condiciones similares al ya
mencionado.

Con respecto a las casas unifami-
liares apareadas ubicadas sobre la
Av. Manuel Belgrano, podemos de-
cir gque se desarrollan Unicamente
en planta baja, siendo de uno y dos
dormitorios. Las mismas se compo-
nen de dos moédulos, el cual uno de
ellos se refranquea para generar es-
pacio para guardar un auto, y a su
vez, hace de retiro jardin, separan-
do la casa de la calle. Cada una
cuenta con un patio propio con
cesped, lavadero y parrillero.

Las casas con laterales que dan a
los nuevos pasajes, poseen venta-
nas que dan al mismo.

Los duplex de dos y tres dormitorios
con fachada hacia el nuevo pasa-
je, paralelo a las vias, tienen tam-
bién cochera propia en el frente, y
patio exclusivo, con cesped, lava-
dero y parrillero en la parte poste-
rior. Los patios de ambas tipologias
se juntan para formar una especie
de “centro de manzana”.

Sobre calle Borzone, se sitUan cua-
tfro duplex de dos dormitorios, los
cuales terminan de formar una “L”
con los que dan al pasaje. Los que
tienen dos frentes, poseen un estar-
comedor en doble altura, para asi
obtener una mayor visual al par-
que. También, como el resto de las
casas, cuentan con patio, cesped
y parrillero.
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Como mencionamos anteriormente, los dos edificios de mayor altura que se ubican sobre calle Morelli, tienen iguales caracterisitcas. Las torres se componen de forma tripartita: basamento, desa-
rrollo y remate. En el basamento ubicamos locales comerciales en doble altura, y también el ingreso a las casas. El desarrollo comienza en la terraza colectiva, y abarca los pisos de vivienda, hasta
llegar a la azotea, donde comienza el remate. El mismo esta formado por la sala de mdaqguinas de ascensores y tanques de reserva de agua. Las ventilaciones de los canos de las instalaciones, so-
bresalen como un elemento mds de diseno.

Las fachadas principales dan al Oeste, y las mismas se protegen a través de un parasol de aletas verticales fijas. Los estar-comedor que tienen salida a la terraza balcdn, en esta orientacion, se pro-
tegen del sol a fravés de una malla SIMA que recorre el edificio en toda su altura, la cual permite que la vegetacion trepe por la misma y pueda pasar del aire y el viento.

El par de edificios forma un marco contenedor para el paso del fren, siendo éste tan importante en origen de la ciudad de Pérez. En este marco, nos encontramos con los ingresos a los edificios, el
talud de cesped que da la espalda a las vias, y contiene las cocheras, y también el pasaje peatonal paralelo a las vias que vincula calle Morelli con el nuevo parque publico.

Estos edificios, son el punta pié inicial, para la transformacion edilicia que Pérez demanda, ya que tienen una altura de 40,85 metros, sin precedentes en dicha ciudad.
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Con respecto a los edificios en tira de Av. San Martin, proyectamos una estructura independiente de hormigdn armado, con zapatas como fundaciones. La misma estd modulada cada 4m, en lo
que refiere a viviendas, pero en la parte de ingresos, se modula cada 2,50m. Se sostiene a través de columnas que se ubican en los muros divisorios de los departamentos, las cuales soportan un
entramado de vigas. Las losas son derechas, con la luz menor hacia los lados que dividen los mddulos. Asi se logra un espacio continuo sin vigas que atraviesen locales.

Las casas individuales apareadas ubicadas en Av. Belgrano, poseen una estructura de mamposteria portante, viguetas y cimientos corridos. Decidimos usar este sistema tradicional constructivo ya
que son casas de una y dos plantas, y resulta mas conveniente esta manera de construir.

En los edificios de mayor altura, la estructura también es de hormigdn armado, independiente, formada por tabiques, vigas, losas y columnas.

En todos los casos en los que usamos estructura independiente de hormigdn armado, los muros de cerramientos son no portantes, de ladrillos huecos. Asi como las divisiones internas de las casas,
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La distribucion interna de las casas, posee ciertas caracteristicas. Todas las viviendas tienen dos orientaciones, lo que permite una mejor iluminacién y ventilacion. Los ingresos se ubican del lado sur,
junto con las dreas de servicio como las cocinas. Los ambientes estar-comedor se encuentran integrados y en un espacio continuo. Al ser duplex, los ambientes puUblicos se ubican en planta baja,
mientras que los privados en la planta alta. Ambas poseen bano, de servicio y principal.

Los balcones y patios se orientan al norte. Los balcones tienen una saliente de 2,20m, y un largo de 4.00m, y son de doble altura, para permitir un mayor contacto con la naturaleza. A su vez, permite
realizar distintas actividades, las cuales en un balcdn convencional no se podria.

Los nUcleos hUmedos se concentran en las medianeras para compartir espacios técnicos, canos y desagues.
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Su ingreso es individual, por medio de una rampa, desde el frente o la cochera Las dimensiones de los ambientes se adaptan para el uso de

El estar comedor es tambien un espacio integrado, que se vincula directamente con el patio individuall.
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En el caso de los edificios de mayor altura, los departamentos giran en torno al ndcleo de circulacién, ubicado en el centro de la planta. Con respecto al departamento de 3 dormitorios, podemos
decir que el tercer domitorio, es opcional, ya que posee un tabique divisorio plegadizo movil, el cual se puede ocultar, y asi ampliar el espacio de estar-comedor, en caso de que se necesite. Este
departamento cuenta con dos banos completos, uno proximo este dormitorio opcional, y otro en el intimo cercano a los dormitorios convencionales.

En el edificio, la vinculacion de los nicleos hUmedos se da por verticalidad, llevando los desagUes a espacios técnicos ubicados en el nicleo de circulacion.
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La esquina como momento urbano. se presenta una situacion

) de dos frentes que merece una resolucion formal diferente al "framo”.
( \f\f /,f'"/ B y Nueva imagen de la esquina comercial de Pérez
] it Parasoles de aletas verticales y malla sima metdlica para proteccidn
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REMATE DE LOS EDIFICIOS: COMO
TERMINACION DE LOS MISMOS

@\

N
I
h
4
I EL ESPACIO QUE GENERA LA DOBLE ALTURA:
N
i
1
E
z
i

=

COMO SOPORTE DE LAS ACTIVIDADES

DOMESTICAS AL AIRE LIBRE, CON DIMENSIONES Y
CONDICIONES QUE LO PERMITAN. ES EL "PATIO"
EN ALTURA.

Ol

—3 VISUALES AL PARQUE Y PLAZA

%
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r"'""'"""""""'"""'_'"'\
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FRENTE COMERCIAL EXISTENTE

NUEVO FRENTE COMERCIAL

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ

FACHADA '"VERDE" : MACETERD /
MALLA SIMA METALICA /
ENREDADERAS

CIRCULACION COLECTIVA, > SE APROVECHA LA MEJOR
ORIENTACION

E INGRESC A DEPTOS AL SUR

ESQUEMA DE DECISIONES
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CORTE FUGADO A-A
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CORTE FUGADO B-B
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AV.BELGRANO

: . T ! CASAS UNIFAMILIARES DE BAJA DENSIDAD
Los patios: gradualidad entre lo publico y lo privado

Atravesamiento visual e ingreso vehicular al conjunto

El espacio pUblico en relaciéon con la casa, abarca dos
escalas: una es la del barrio, aquella que ordena la
cofidianeidad de los ciudadanos; y la ofra es la de la ciudad
entera. por eso resulta necesario establecer limites precisos
pero a la vez graduales entre espacios comunitarios y
espacios privados.
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FUNDACIONES Y ESTRUCTURA
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LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DENOMINAN DE ACUERDO A SUS DIMENSIONES Y MODOS DE VINCULACION PARA AGILIZAR CALCULOS Y PRE-DIMENSIONAMIENTO.

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



126

PREDIMENSIONAMIENTO POR ESBELTEZ

DENOMINACION ELEMENTO ESTRUCTURAL | CALCULO S/ TABLAS CIRSOC 201 VIGAS Vi Luz/6=6/6 - 1.00m
L1 Luz/35=4.20/35 —=0.12 m V2 Luz/15=4/15 —>0.27m
LOSAS L2 Luz/40=4/40  —0.10 m V3 Luz/6=4/6 - 0.67m
L3 Luz/40=4/40 —0.10m V4 Luz/10=4/10 —040m
L4 Luz/35=3/35 —0.08 m V5 Luz/10=5.5/10 —0.55m
L5 Luz/30=5/40 —-0.12m V6 Luz/10=5.5/10 —0.55m
L6 Luz/30=1.5/30 —0.05m V7a Luz/6=4/6 —0.67m
L7 Luz/35=4.20/35 —0.12 m V7b Luz/16=7/15 —0.46m
L8 Luz/40=4/40 —0.10m V7c Luz/6=4/6 —0.67m
L9 Luz/35=4/35 —0.11m ' Vs Luz/6=7/6 —=1.17m
L10 Luz/35=3/35 —0.08 m V9 Luz/15=6/15 —0.40m
L11 Luz/35=3/35 —0.08 m ' V10 Luz/15=6/15 —0.40m
L12 Luz/40=4/40 —=0.10m Vi1 Luz/12=3/12 —0.25m
L13 Luz/30=5/40 =012 m V12 Luz/15=4/15 —0.27 m
L14 Luz/30=1.5/30 —0.05m ' V13 Luz/10=1.5/10 —0.15m
L15 Luz/35=4/35 —0.11m ' V14 Luz/15=4/15 —0.27m
L16 Luz/40=4/40 =0.10m V15 Luz/12=3/12 —=0.256m
L17 Luz/35=4/35 =0.11m V16 Luz/6=6/6 —1.00m
L18 Luz/40=4/40 —=0.10 m ' V17 Luz/15=4/15 —0.27m
L19 Luz/30=5/40 —0.12 m V18 Luz/6=4/6 - 0.67m
L20 Luz/30=1.5/30 —0.05m ' V19 Luz/10=4/10 — 0.40m
_ = V20 Luz/10=4/10 —=040m

POR CUESTIONES DE DISENO SE ADOPTAN ESPESORES DE 0.12 m a lo requerido V21 Luz/6=4/6 5067 m
V22 Luz/15=7/15 —0.46 m

V23 Luz/6=4/6 —0.67m

V24 Luz/6=7/6 —-1.17m

V25 Luz/15=6/15 —0.40m

V26 Luz/15=6/15 —040m

V27 Luz/15=4/15 —0.27m

V28 Luz/10=1.5/10 —0.15m

V29 Luz/12=3/12 —0.25m

V30 Luz/6=9/6 —-1.50m

V31 Luz/10=5.5/10 —0.55m

V32 Luz/10=5.5/10 —0.55m

V33 Luz/10=5.5/10 —0.55m

V34 Luz/10=5.5/10 —0.55m

POR CUESTIONES DE DISENO SE ADOPTAN ALTURAS DE VIGAS =a lo requerido

En las plantas tipos, la estructura de hormigdn armado, se compone de losas derechas y cruzadas, vigas comunes e invertidas, columnas y tabiques, que quedan dentro de los muros divisorios. En
la planta de terraza las columnas que vienen de los pisos superiores se apean sobre vigas, las cuales llevan las cargas a ocho tabiques a modo de grandes patas. Estos tabiques tienen forma de
ménsula en la parte superior, donde son mas anchos, y se afinan a medida que se acercan al suelo.

Por Ulitmo, estos tabiques apo

LA CASA CONTEMPORANEA
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INSTALACIONES
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REFERENCIAS

- — = Instalacion primaric
suspendida bajo losa
— Instalacién primaria por contrapiso
Instalacion secundaria
— Ventilacion cloacal
Instalacion pluvial
suspendida bajo losa
Instalacion pluvial por contrapiso

Para el proyecto de la instalacion
clocal,
se utilizaron piezas marca "Duratop”.

H" . %;ﬂ%—. _— e

R PLANTA SEGUNDO TORRE

__________________________________________________________ INSTALACION CLOACAL Y PLUVIAL
ESCALA: 1:100
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REFERENCIAS

- — = Instalacién primaric
suspendida bajo losa

Instalacion primaria por contrapiso

Instalacion secundaria
— Ventilacion cloacal
Instalacion pluvial
suspendida bajo losa
Instalacion pluvial por contrapiso

Para el proyecto de la instalacion
clocdl,
se utilizaron piezas marca "Duratop”.
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__________________________________________________________ INSTALACION CLOACAL Y PLUVIAL
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REFERENCIAS

- — - Instalacién primaria
suspendida bajo losa
— Instalacion primaria por contrapiso
Instalaciéon secundaria
— Ventilacion cloacal
Instalaciéon pluvial
suspendida bajo losa
Instalacion pluvial por contrapiso

Para el proyecto de la instalacion
clocdl,
se utilizaron piezas marca "Duratop”.

CALCULO DE DEAGIIES PLUVIALES

PRECIPITACION DE DISERO SEGUN MANUAL AWADUCT: 92mm

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ

N DESAGOE PLUVIAL SUPERFICIE (M2) @ CANERIA VERTICAL @ CANERIA HORIZONTAL  PENDIENTE
1 | 39.08 (46H-54V) | 43 &3 0,5%
2 56,70 { 58H - 104V) 43 50 3%
3 38,94 { 46H - 54V) 43 43 0,5%
4 30.67{ 33H - 54V) 50 50 %
5 39.08 (46 H- 54 V) 43 43 0.5%
& 54,70 58H - 104V) 43 =0 %
7 30.67(33H - 54V) 50 50 1%
8 30.67(33H - 54v) 50 50 %

SE ADOPTAMN CANOS PLUVIALES DE DIAMETRO 110 cm PARA MAYOR SEGURIDAD

PLANTA AZOTEA Y BAJO TANQUES TOR
INSTALACION CLOACAL Y PLUVIAL
ESCALA: 1:100
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REFERENCIAS

- — = Instalacion primaria
suspendida bajo losa
— Instalacion primaria por contrapiso
Instalacién secundaria
— Ventilacion cloacal
Instalacion pluvial
suspendida bajo losa
Instalacién pluvial por contrapiso

Para el proyecto de la instalacion
clocal,
se ufilizaron piezas marca "Duratop”.

PLANTA TANQUES TORRE
INSTALACION CLOACAL Y PLUVIAL
ESCALA: 1:100
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.;LIL': REFERENCIAS

! ' —— AGUA FRIA

| - —— ==

: — —— AGUA FRIA PARA CALDERAS
- —— AGUA CALIENTE
- LL.P LLAVE DE PASO
C.S CANILLA DE SERVICIO
V.S VALVULA DE SEGURIDAD

e = V.L VALVULA DE LIMPIEZA

Para el proyecto de la instalacion
clocal,

|—|_I —
1
|
3
|
3%
P

|EF

se utilizaron piezas marca "Duratop”.

b i

PLANTA 2° A 5° PISO TORRE

INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE
ESCALA: 1:100

LA CASA CONTEMPORANEA
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e REFERENCIAS
L | | )
= | ! %‘ — AGUA FRIA
| ----- : — —— AGUA FRIA PARA CALDERAS

! —— AGUA CALIENTE
@ LL.P LLAVE DE PASO
C.S CANILLA DE SERVICIO

V.S VALVULA DE SEGURIDAD
V.L VALVULA DE LIMPIEZA

=)
IN
I i Para el proyecto de la instalaciéon
i clocal,
| 1, i se utilizaron piezas marca "Duratop”.
2D AF; |
3D AC l
b |
| |
|
|
-] |
= — —— ;
I I | P
Lt rnrtrr i PLANTA 6° A 11° PISO TORRE
INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE
ESCALA: 1:100

LA CASA CONTEMPORANEA
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REFERENCIAS

—— AGUA FRIA
—— AGUA FRIA PARA CALDERAS
—— AGUA CALIENTE

LL.P LLAVE DE PASO

C.S CANILLA DE SERVICIO

V.S VALVULA DE SEGURIDAD
V.L VALVULA DE LIMPIEZA

Para el proyecto de la instalacion
clocal,
se utilizaron piezas marca "Duratop”.

PLANTA AZOTEA Y BAJO TANQUES TORRE

INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE
ESCALA: 1:100

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ
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REFERENCIAS

—— AGUA FRIA
=i ' —— AGUA FRIA PARA CALDERAS
—— AGUA CALIENTE

LL.P LLAVE DE PASO

C.S CANILLA DE SERVICIO

V.S VALVULA DE SEGURIDAD

< R R A V.L VALVULA DE LIMPIEZA
I == il -
.% ; T I : Para el proyecto de la instalacion
|| I clocal,
| | e - " "
! E ! se utilizaron piezas marca "Duratop”.
[ N I
} :
i I
= ! 2lE ! AF
T =1z FOR CONTRAFED |
4 i i *||AaC
AF) : B
| B
AC | Ll
L 1 h}/
S
e
1 ] |

PLANTA AZOTEA Y BAJO TANQUES TORRE

INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE
ESCALA: 1:100

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ
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MOVILIDAD VERTICAL. ASCENSORES

CALCULO DE ASCENSORES - TORRE

Se estiman dos personas por habitacion
permanente.

DIMENSIONAMIENTO DE
CIRCULACIONES Y MEDIOS DE ESCAPE

® Cdlculo de cantidad de

ocupantes.
N=SP/X
N=26/m?/2

N=133,5 ---—-> 134 PERSONAS POR PISO.

X= Valor de "cuadro de superficie por
ocupante de cada prototipo de uso

e Cdlculo segin metodo de
capacidad.

Cada persona en planta ocupa 0,25
m2

N x 0,25 m? ----> Método de transito.

n=N/100

n =134 personas / 100 = 1,34 UAS
(Unidad de Ancho de Salidas)

Ancho minimo permitido: 2 UAS = 1,10m
Ancho proyectado = 1,25m

MEDIOS MECANICOS
ASCENSORES Y MONTACARGAS - ORDENANZA 9006/12

Altura total torre: 2,72 m x 15 pisos = 40,80 m —-- >41m

e  Exigencias minimas segun la altura de la trayectoria vertical
Desde 38m hasta 70m se exige:

e CABINATIPO"C" 1,30m x 2,05m

e CABINATIPO"A™ 1,30m x 1,10m

e CABINATIPO "B" 1,50m x 1,50m

Velocidad minima: 90m/min

ASCENSORES PROYECTADOS

. Un ascensor camillero de 2,10m x 1,60m
) Un ascensor de 1,03m x 1,40m

Cdlculo de nUmero de ascensores

(CP) Canidad de personas a trasladar

(CT) Capacidad de traslado

(CP) N = 134 personas

CP=NXxY (%) segun cuadro: viviendas colectivas: 8% (en 5' / 300")
CP=134x8% /100 =10,72 -—--> 11 personas en 5'

CT=300"xP/ Tt

Cdlculo para cabina 1,03m x 1,40m

M=T1+T2+T3+T4
T1=Tiempo de recorrido ida y vuelta
T1=R x 2,60 /V -—> Velocidad del ascensor (m/min)
R = Recorrdio completo del ascensor.

Datos del fabricante "MITSUBISHI"
Cabina 2,10m x 1,60m ----> 20 personas 1m/s Capadidad 1350 Kg
Cabina 1,03m x 1,40m ----> 8 personas 1m/s Capacidad 550 kg

T1=4Imx2/1m/s =825
T2 = Tiempo de frenado y aceleracion

12 = k.v. Pp / 60

Pl=12

P = n° de pasajeros que fraslada la cabina
p=8

Pp = 6,02

T2=KxV xPp

T2=10,845s
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T3 = Tiempo de funcionamiento de puertas automaticas = 4/Pp
T13=4s/6,02=0,605

T4 = Tiempo de ingreso y egreso de pasajeros= 2,4 s/xp
T4=19,25s

TT=113s
Capacidad de traslado

Ct=300"xP /Tt
Ct=21,245s

Tiempo de espera mdximo admisible = 96 s

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ
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02.03.04

T TTIT LT TTTT
[E—j 1] PLANTA DE ARQUITECTURA
h T P 7N ]
= DEPARTAMENTO DE 2 DORMITORIOS (o™ ANTEPECHE: +14156m [ W02 % aNTEPEGHO: +1415cm ‘PARQ1| PARASOL HUNTER DOUGLAS" £ VO2 ' anTEREGHD: +14750m
’ ' ! DINTEL: #1578 cm ! } DINTEL: V578 om ' ! AEROBRISE 200 DOBLE ' 3450 / DINTEL:  +157&cm
ESCALA 1 50 (FII_{.) MURG \11 5_0/ \9_1 :m’ \~.__ __./f COLOR COBRE 3085 i e _./f FiLg MuRQ)
A i n f f\ ) f f h i
|
PROYECCION EALCON v ‘ v | o W v v e ‘ ¥ A H 2 ©}
= I =; : : 5 1§ 7777 % = . I
T':-ls—s%ﬂ | | ) 120 & 316 60 10| 80 350 B3]
] . Ll
o] cALDERA
1 MURAL | £ g | 5
2 | |g 8 8
0 O z |3 3 8 . .
2 FILP LOSA | TN P
o { £
g g 8! z { FPO1 |- o FPO1 |
B 03-TERRAZA-BALCON 1z | 3 [P4-COCINA gl 05-DORMITORIO " "/ 06-DORMITORIO
A o[ wFonpo e — .
"B | = l% él CIELORRASO El NFONDO = N.FONDC 2
N H |§ | £ l|suspenoipo: 8 £ | g CIELORRASO * CIELORRASO o
— 5122 285 22 14 __ =F —I[+220 cm desde 240 22 376 APLICADO: 10 APLICADG: 410 22
T N.P.T Int. | +250 om desde +250 cm desde
N.P.T Int, ; 1o 60 NPT 350
-
g - — | ARRANQUE - = ] ARRANGUE
| 7 | | PISO % e 1 PISO
1 i T 266 [0z g 100 zol 0 e 350
ARRANGUE ‘ ik | | — cr 22 BE e o 4
PISG i1 - ; —11 3 -
NPT Ext. i) ! | I% | | { PO4"" EJE | g r 5| P04
. - 1325 ARRANQUE ‘ Iz | Y 180 PUERTA gz Bg | \ 760/
. b 7 Pis0 | N\ U=l == I:E‘U; §A50 Rl =
| 4l = ”
|— |_ !! H E oz ‘ it | : i N.FONDO = Z /ﬁ I
| M e 157 5 PROYECCION CIELORRASO 51 ] g E——] CIELORRASC B T
<PBOT 4 é - zZo T SUSBENDIOO:
| { PBO1\uvaRaL: +1340 om EJE LOGAL | g‘g ¢ Po4 1990 o desde
| -\g_a_o_p/-mmzl.. +14356m g ki '—|\\?GD . WP Int.
22 280 22 265 82 120 | g = 248 10 = 100 100 22 400 22
| X 1 | y , ! ¥ ES s ’ : -
=
| =
| = i T [
9 ——
| e ) gy — = o
i fPO2Y | Poa -
\ G451 b ] — i
| 20-DORMITORIO 6245 wo| || bas-54 & pi—0| |80 g0\ 800/ ST A g
| FAa 2 ,;gi_':ggh:;%g b —F =S | ./PBD1‘- UMERAL: +1340 cm
{ w04 & ikt g : {2800, DINTEL: +1435 dm
IF aies) | ool 02-ESTAR-COMEDOR weToLeTTE |5 08BARO 2800
N M.PTInt. w MNFONDO 4 NFONDO 35-ESTAR-COMEDOR T
| " . T:J'I:él'glgt. g g CIELORRASO ', CIELORRASQ w R
| ANTEPECHO: +1415¢m o e = SUSPENDIDG: —— —BUSPENDIDO: 8
| oy DINTEL:  +1678 cm 5 ﬁ /' Poa’ +Zi?. FTI" ::I:tme N +22£$:J$de NPT Int.
'\ 780 / +1325
| JHL) NFONDO 10| |15 |
CIELORRASO |
| APLICADO: | ‘ 1 :
o +250 o desde |
s 4
| '/FPﬂ-: 3 NETint ’ [ J{ | F CIELORRAZO
4 / APLICADCH
| o P ARRANQUE & & +250 cm desde
| L I T S * NPT Int.
| 227 B o = o a0 k2 g 258 2 4@ 80 2235 2 10 1915 10 Mo o
7 I | " | P I I . ; ; :
| o PROYECCION [/ o : — ” -
| 7 e B CIELORRASO I_ “\ i 7 Z 77 i S i v
. o
| 21-PASO vl B = L 20} 22
= = N.FONDO . i - y AIRE n o £
2 2 7 Y ; zo
CIELORRASO : s 2@ Oa 52
| SUSPENDIDO: : % y " PRESURIZADO B g3 4 .
=4 +220 cm desds S S 1 / - e
<l PROYECCION  WP.T Int, oy - g x5 | T
i CIELORRASO g - gD e
= | bk | T N 197 BANO = 3 £5 | d
4 = LF I = N FONDG 7 23 400 a2 10
] LT N b
| | - ARRANCILE I CIELORRASD | - - A . T t o
Y FISO F BEa SUSPENDIDU: 4+ 2 A / ™~ \
E] | "FPO1 | (P03 " ARRMNOUE 4990 om desde | . £ 2 BO3 | 8 0o (12 |13 e G i A | N
5 ! T PISC 1 \ b E I:
a | 22 e e 10 80 22 '\\_8'0‘:1/J 80 10 NPT int 2 120 22f Sz e s a3 s 131 | %2 * |
g £ i o == s o ¢ = 1 1 | = =4
g | - izl = | 24-ESCALERA | 2 |
| Y ™Y Py N - ! 34-INGRESO | L]
| \ 760 760 (P01 Y 2 || | l 8
NI/ .60/ L 760 / % E . 1 ARRANQUE
| 17-DORMITORIO s Y p — P i e
N.FONDO o . . ! i ! | /" PD4 Y w
P CIELORRASO T | ] [ ! en "
|.’ Vo3 APLICADO: " /,'- @ \9?0/ \\T_‘_S?/ et \\__?69';'PROYECCI0N
| 2615, o +250 cm dasda o ?'/ o = ol — CIELORRASO
| e = NPT Int 2 "- Ziidinseahe SR N oy
= = ARRANGL
| ANTEPECHC: +1415cm I 1] | - = E P20
DINTEL:  +1578cm il b e — R |
| & & CIELORRASC PI: ADRARIC

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



e . = =THE |
760/ \ E — ARRANQUE - =
il A e = PISO
N e /PEOT /Poa’ 8 |
01-INGRES 2 i ?E'?/ w % 760 /rroveccion |
T ) . - — CIELORRASO |
/2880 I T S
— SEpre =5,
= | o [ ARRANGU |
! 2 PISO
& |
ARRANQUE N
PIEO n = |
i 42-BANO ~ | G 38-DORMITORIO
o ‘ EENTRO — ~., MNFONDO P0G = N.ECNDC |
P ] PALER _CIELORRASO! gan ! - B £ CIELORRASO n
] aal ALERS BUSPENDIDO: S0 APLICADO: 5 |
' +220 cm desda | a +260 ¢ desde
2 78 455 90 % w20 NPT Ing—42e—a7 80 § 22| 280 MPTInt |
. 23-PALIER a LI C 74 s ' ']
FRENTE PLEGADO DE AYINGX FRENTE PLEGADO DE AYINOX FRENTE PLEGADG DE A“INOX B 1 S 40-PASO i
NFONDO
- = e 0 | [ "‘[ — CIELORRASO «
- — e y Lo T — | SUSPENDIDO: i
T | —— : 1 &} ss 0 e | +220 cm desde g
: ] ] : — g - | * i T NPTt 4
e [: 1 ' } || _Po \ ST J 2|
N T A5 760/ 0 @ |-"17c| | ol . s oz 190 22 5|
i 1l S T a ¥ W g
I ]: F k ARRANGUE REANQUE | TN g |
11-INGRESO 24-ASCENSOR 4 | F 25-MONTACARGAS 26.INGRESO Piso (P04 FPOT | g
g2 30 w03 195 [[hol | as 210 2 120 Poa = 780 / N S |
Fard | — -
220 cm desde I\ ]
| ¥ g i NPT Int. r—-——\&’— ~ —im— I n—gg |
o - =11 ° PROYECCION
o 7% h CIELORRASO |
2] =7 =, g8
g 8 2 2 |
o ARRANQUE - o &
— ] PISO g 40 F e |
e o RS e T 1 a g ' - = |
P05 /, > > > /
7 Z 7 Z 7 4 o
5 h 750/* i ; = L Ty = |
“Fo! aprenaue 12-BARO PROYECCION
%§| 10 PISO N.FONDO 2 235 & 320 22 CIELORRASD ]| == - |
agL, | ciELorraso | . ‘. <A 1 |
g >-9T 40 - | suseemDIDO: B . 3 2 2 . e
2m il +220cmdesde T i P |
J ool NETIL | e gy ) s PO4 , FPO1
; | = rrRANGUE 4 760/ S |
P ‘ ‘ FISO - |
Ry A ) R
i L L il 27-ESTAR-COMEDOR |
o bS] NP:-',l‘—zlnl- |
— \ | 41325
I R T A R | s 1o 833 22 a0 10 39-DORMITORIO ;g9 2 |
- | L | o 4 |
o — 124 | 55 | N.ECNDO / ™y
g [ ST ' 8 N.FONDO @ CIELORRASO - &l i
! a 30-BANO| N i - € 3 CIELORRASO g = APLICADO: ] “ 3185,
= N.FONDO T poa™ = APLICADO: I 8 (F220 5 desch S —
GIELORRAS i us +250 cm desde NPT Int
SUSPENRIDG: | %, 760 / ARRanoue NPT Int, |
220 om Hesde p— PISG
; NPT frt, : Py |
A0 g AN 32-PASO 2 {PBOTY,  UMBRAL: +1340 cm |
‘i W.FONDO |E 2 | 2mQQ/ DINTEL: +1435cm |
s |12 jeetocn g
e = - 3
o | B0 22 = | 212. 10 7@ +220 om dosde, | g 9 158 . 420 52 B 265 N 22 230 /22 55 |
NETIL 7 [ E B b T ‘[
3 | 8 PROYECCION GIELORRASO a |
—_ g ] — = s ke ol e ; T 7
m T 1 = ARRANQUE| - Vi ! B i L A & | ]
2N 7 Poa PISC — — T —1 srRranauE g ARRANQUE il
| FPO1 | 760 ! Z| Pso 5 o PISO
~ NS | N
N b
L " |
Z
L
31-DORMITORIO 28-COCINA — _g" 33-TERRAZA-BALCON 5
| ™
g . N FONDO FONnG (zJ [ oy
& CIELChRASS: g CIELORRASO g 8 @ L Oy
g e i SUSPENDIDO: e &l -, Bo1
+220) cm desde: <] FILO LOSA| S
NI AT g E: E -
=
20 e 240 S 1 ™ 07 1
&0 &0 18 ] 120 &0 285 22 L g8
’— y 8 | | g
g CALDERA) Wil
MURAL &
NPT Ext.
a 8 8 g L] +1330
: .. T
3"] g %/ H}:Ek 07 % ,Ig”ﬂ PROYEGGION BALCON N
n [=] B Fl ‘ =) R " ﬂ ‘ n =) by |’I n =) ~ | ‘ A 1 J_II I \
|
4 g v P v Y o Y FILO MURD )“ | J
135‘:"1 'I.PAR01\" PARASOL "HUNTER DOUGLAS | V02 ' ANTEPECHO: +1415cm £ V01 ANTEPEGHD: +14156m ”
"8 cm ! AEROBRISE 200 DOBLE \ 3110 /DINTEL:  +1578cm | 1150 /DINTEL:  +1578 cm .
./ COLOR COBRE 3085 A3119/ 5190y ESCALA 1:50

AMNTEPECHD: +1415cm
DINTEL: +1578 cm

ANTEPECHO: +1415cm
DIMTEL: +1578 cm

g

[

LI L1l

143

LLLLITTT LI

PLANTA DE ARQUITECTURA
DEPARTAMENTO DE 1 DORMITORIOS

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



144

SB0E IWB0D WO100 \..I.../

31800 00Z 2SIHA0EIY |

W gL51+

i,
B ETIN] {o0vE

100 HILNNH, TOSYYYd _/Ew_{n_\___ oGl ‘OHOISALNY | GOA
p— . s , OEAOTA >
v Y- Y- i ¥ Ve : -
_ 5 — u I
% = I 1= m
N - - == o—1 i
aid 53 Cl I
AT -
) b2 ! ] m
o0 o8 E 7 -
2 a0 2 -
LdN
us g5z+ —————
SOy .
HoTA &
NOAN 8 ®
3 L=
INHOQa-LE QHOLIWHOQ-OIHOLIdOS3 1
o P
. : | zom |
N S
__, Lodd )i N e _ NQOTWE NQIDOSADHD o
M’ ul 00PE Y, —T —r———TT F=m
S / L 400d \_/ N
e N — -
a3 ¥S07074 ggcle |
1 | A LdN
71z 2 = 09 e 2 52 fa
osld
B InonvuEY
| H . G0l LN i
ul Ld M DPSDP LD 0GZ+ d
SpEap Wo OZZ4 Hnlulinlnr=ig [ =
QINISNS OSYHHOTAI0 & NoB 3
VAT IR OONOIN g g |
OaNCdN z m v
_|onva-oe e N s 2
G . 3 _gzgl+ wh gere i { DOBE Y 2
- % W N o W] LdN us ovEL+ TwHEN | L0gd z
or ol HOOINOD-HYLISTEL e NODTWEVZVHH3L S 2
I ! S z
M ./V//”
T
L ! \ A )
GzeL+
oo ! L ™3 1d
JowprdN " Mlod ¥ N N R _
| epssp o gzz+ . m2 ]
ss | pgooionadsns T g |5 E]
| ™ osvauomIo 2R P— _
¥z OKINGN osid OF | W oo¥
oz _
i N |
" 09L 203A0H: | _
% _/mcn_\___ =l igLe RETR s}
= _ . \_ W LN EUEE.H_:_ 3d3LNY
ez f 9pSIP WD 0ZZ+
= i \\\\ a3 g ‘00IONIASNS | [0S} _‘/_
o m3 | osid o OSVHHOTAID LLOA /|
2 WI0T3r3 .oﬂm _ SNONYHuY 8 OONOS N g _
. 31 WNIDOO-9)
5 82| ¥ _
I A [ , _
m Hog 5t ‘ez o0F . 7 sz
osvrz |4 | os3uONIIL y 8 Frma _
| 4 W3OV TIH
0Sid — e | L MV EOY |
¥ \ NNV &
e | e 2 | ® o |
R | || red N | a . |
2 S " " |
= & it 1 = TF P _
- — <
a o | & |
OOVDITd LT { _
r ¥ t }
2 zz| 'we| o 852 % 08z frd ss |
. @ |
=] 3 | K
o m ] o _
OSVHHOTAID g 8 |
MOIDDIADHES n o
r | e wagGle  TIELNIG
2 z I WG| pL+ [OHDTZNY "
— o & —_
; gtz | 8 Wit 5 EEN
= . psep Wa 05z+ o i
& SIHUANKLO OaWoIdY Teon
: L] o OSYHHOTID A
N 7 - — o DONOAN
: oo mmE + o _ R L S, ORIOLINYOT-LL _
(oo : (o | (o |
N \Jod o | _ \ vod \rod ) _
.\\\\\ - 1 + M _— M
] - v i agt Ay (il - ol | " m
e NES B 2z 0zL 1 il il — _.\ccm | = 0@ ok 06l oy = g
w] e | €08 ) N T | WS WA0EZY  3npnvey . £0d /| o | 10dd | |2
S & ‘00IONIdSNS e/ 0 N, z
- ~ | osvedoTED e SnoNYHHY R |
OUNON = E T ] 3
7 ONV8-gZC———— = — e 5 . 1S
% = o OSVHHOTAID I
I = WILdN  NOIDoIA0Ed _ =
{ -, APSIP WD OZZ+ 3
) i ‘DOIONIdSNS _
y 7 | OSVHEDTIID — —
7 | o OONOAN > = _
o - Qsvd-lg _
= z ~ = —
G 7 r 7 osvasonEn g 4 o
s . f NQIDITAOH S \\ |
e Fs T e
] 2z o8 or 2z 8sz B @] 0 ol 261 % z _
S uHmix ]
Ll 0Sld " — 1 |
<] ANTNYHY INONVHLY N _
[ 10dd |
W LN L 4 _
apsEp W 05T+ e
-OOvOINdY _
OSVIHOTID = _
oanNodN ™
/09 y _
_/ valn\_\ m N Wl LG+ ERETTN|
& - GZEL+ WOSLYke OHOTAILNY |
@ & .
o & Wi LdN WirdN A |
SSEF L 05E+ p
HOGIWOIHYLST-Z0 g 0avdY von |
2 OSYHHO13ID 3 N4
QaNOA'N o — |
TEza
OIHOLINY0a-02 _
8 _
¥ pe + : |
0zt e S8z Fed 08z 7
T o _
wa sgpk+ 13LNIOS 008EZ
WIo1ara _ w2 gpEL+ AN, | gy _
N OSYHHOTIID NDIDOZAH R |
77 o AAY R 5 =]
7 i I . |_
| T N | osd |5
| ol 7 SNDNYHY =3 I
] m [N} >

PLANTA DE ARQUITECTURA

DEPARTAMENTO DE 3 DORMITORIOS

ESCALA 1:50

NTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ

LA CASA



145

DEPARTAMENTO DE 2 DORMITORIOS

PLANTA DE ARQUITECTURA
ESCALA 1:50

SCEk+

TTTITLLTTTTT

08ld . ! . B ol
1l ANV 2| W3 LdN B /o i NN |
- = | R
I ENE B b 5 ki ﬁ S
_ o & OEVHEDTIID NOIZD3A0Y
\_\ rd e rd 7 'l
| = & 082 z S8Z ] 02k
| e T3013ra _
W gekle AN [ 0082 *,
| W OrEL+ TIWHENN | LOAd
M
_ LN
! WILdN PSSP W3 5T+
A _ =4 BRSAR WS Q5T+ m oaOw2INdyY
W BIG : mm_.m / & AT 5 M OSVHHORID @
T _ ) Rl a OONOAN &
WG L1 + (OHOAJILNY qob i A in
_ Favs
| =] U orwouwyoa-ee O o £ &=
G+
_ W1 LdN
_ HOQ3NOOUVLSILZ
_ — 0Sld
e S gL ANONWHM
_ N {09
_ | vodd \ vod /
Ry R 2
_ o I M Hn. ¥
| 7| osvHuoTEID [ o e e ez
\” NQIZDIA0HA \\
| % HR-] 17
\\ (=]
| N \% L
_ g
]
- "
_ a g = | = 2
| OSYHNOTIIO L
_ | | | moooda0ud « L L
_ s b L |.=.| |”| s |H| T ___\ 008 .._ BpSep Wa -
- — = \ eod 0QION3dSN
E ' ] Joar ° . S OSWHHOTID
= | bodd =y, : OaNO'N
g 4 ' ¥0d 0sid 08ld ]
E L i g 9 o anonwdwy  ONVESLY
= 3 £ . g
_W zz 0BL oo Frd w ¥ _2 _ L _ .
|z | ™
3 Wi LN T
_ =) apsap wa Qg+ of| || LB ! ] 1og | !
m ‘00IONIJENS _ | =4 _
QEVHHCTID !
0aNOAN - | i
l7&, — |
[IT-T-YIT% RETT] mvmm | 3 o ! ¥ONLY 30 00v2I1d IUNTHS
wagLpl+ OHIISALNY _,. €0A OSYd-Ok S48 I 2
kS | | \ P ¢ s
(— “z WILdN 082 4 B og v Elor—or LN o] oz e 4 06
@ apsap Wa ggg+ i apsan Wa 022+ )
| = OOV -, [OdIoNadsnE . Vol
n OSYHNOTIID @ 5 _, cmm _Omg.mmo._m_o. E|E
| QaNOSN g \ won_ OONOAN - 5 !
_ _._ Ol-HOLIWECa-8E < ONva-2y |
_ 0Sld
_ NONYHEY i | T e e
_ NS _F 7 I
L=
_ NOIORARA /o) ™ o™ \ e
b _ | | ]
_ osid \Jod “ 1k03d /
x INTHHYY = =
_ o = \
e I ;
| [ ] [ 7 _ OSTHONI-bE \
| || [v3atvo | gl | g S
|||||||||| 1 o
_ WNIOV Y NQIDDIACH = L . ez 26 |
_ | 1= . |
S !
_ ’ e } Z
7z [ile4 2w zr ooF zz £z
_ w OSld _ a3
2 W LdN INDNYLY o ]
_ ~ 9ps9p U 022+ | § w 7
wa gIG L+ aMa | A Qm_._. 'y felnla [ ER =gt - W [+] @ 7
WG L L+ (OHDSJALNY __ 1 OSHHHOTIID z ._\ 82 m w : QdyZAHisHd
|\ JoA \_,.ﬁ 0aNO4 N feb ey o FIY
E8 oo 0z N
_ L0 ¥NIDOO-LE L | |
_ w WNIDVTY NODOTAOH 7 7 \\ %
- — — -3
_ % S 5o I
_ - WNIDOD _.mEszES »
= W LA
- 3psap WD (52 )
L _ =~ . OVOITdY S
i T OEVHHOED .
SEEL+ 1 . SCRIN o
W LN e — .
JIES X N Y I A Y (N N BN I o -
GZEL+ L
= W LdM - BpSep WA [
2 | 8 O0IONIdE
2 ] o OEVHHOT
] NODTIVE-VZvdHd1-9€ s HOAQIWOI-HY1S3-5E OaNoat
2 g S wagepr+ mznia ( O08Z ONvE-£
7 = o 1o OpgLs I WHEINN | }08d ) i
g B T o (]| /oo8
_f mcn_
un} T
[=]
rd
5l 182 zz i 4 0oL
W LdN
BRSSP WD 2T+
oegk+ ‘DOION3LSNS
™3 LdN [FRO1014 — 5 . OswiHOE©D
- ®  DONOIN
i . i 0svd-40
) oD
NGO NDIODEACHE | m2 |
SN E
LLoa | — ST
N ose ook Mm_o__
1 #
28l
osid | e S8 _ﬂ__
ANONYELY g = z
; P s
WL
B apsap o 0sze 09 Okl
fird Giy  COOvIITdY ol
R OSYHHDTAD -
2 OONOZN g
OIYOLINYOT-90 SN '
I =E o 10dd |
N S
| O5E | | ng L] . 9LE
Wﬂ“& 3 ___um
_ _ T\ o B
TR I N I R l

——

oHnN Ol

A |
WO IS+ RET] __ omvm i
WSS Lyhs SOHDIAEINY | Zna

. \

R |

msamm_mmoumo._S\./
31800 002 ISNAOHIY |
LS¥19N0A H3LNNH, TOSYEYd __.cm_,.__.n_ |

M \

NTEMPORANEA

LA CASA

LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



146

@BBS@ (?‘@ TN g prm 3 g Gm\. (F PG?" ESPEJO (o)
Nivel+ 1415 om . \EU & N/ g4 N : \?.1_%“/] Nivels 1416 em
1 15-TERRAZA-BALCON 13-ESTAR-COMEDOR. 30-8AR 27-ESTAR-COMEDOR 9-DORMITORI e
LY {
\ \
U ﬁ ; \ K PLANTA 2° PISO-DEPTO
Pl I' | 1 G S ___VN.F.T.ImfIBZECM
1 | |
" / ] _Nivels 12736m
|I S
|I H
|
{ Nival 1216 om
s ) - N
/T Nivels 1175 cm

w@a

_ Nivel* 685 cm

. __\/N.F'.T. Int + 575 cm

Mivals 485 cm
b 4
/ il N
U () A ot ) (e
| \\._/ - PLANTA ENTREFISC-DEPOSITO
e NPT It 265 am
£
I 1 1L g
= "]
S,
-
\ I\EED‘l ]
—
=
 PLANTA BAJA-COMERCIO
] \/N.P.T. Int + 25 em
* R DECOUERY s o R AN e N N A N LAY IS o e AN FOE £ " £ o s G o X A N £ £ WA MRARRANEY, i NN -
CORTE ALBARLEALL E5C. 1 76

i T
s N

3¢
3¢

LA CASA CONTEMPORANEA

LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



PLANTA & P-DEPTO
NeWPT Int+2875em

TS Hivels 2557 cm

Miveh- 2780 cm

PLANTA 7* FISC-DEPTO)

JLAMPT Inl+ 2700 am

PLANTA 6 FISC-DEPTCY

LM Int + 2425 cm

T EE
AN Hivet+ 2401 cm

Miveh 2240 cm

PLANTA §° FISC-DEPTO)

[ HP. T Int+ 2150 &m

T Nivel+ £126 om

Mivel- 1965 cm

PLANTA 4° PISC-DEPTQ)
NELI ISR, .

A Hiverr 1851 cm

Mivel 1680 cm

PLANTA 3° PISC-DEPTO)
o JELT, It » 1800 cm

T~ Hivel+ 1577 am

Miveb- 1415 cm

2
(PEOT P —
PO1 Y X (onr )
& . " ' = .
15-TERRAZA-BALCON 13-ESTAR-COMEDOR 44-&1?9_\ 27-ESTAR-COMEDOR B9-DORMITORIG
| |
|I i
—
= =
. . b
(Feod pu‘;\- /F_m ] 2 @ _D:\' ESPEJO +
e |l NE NG 5 : = - ‘
15-TERRAZA-BALCON 13-ESTAR-COMEDOR 44-BAR) 2V-ESTAR-COMEDOR B9-DORM ITORIO
()
Y
i L
E = =
S =
(e, o \ -
2aon/ -/pyg; § & /'.:m | FPO1 ESPEJO
o o prd \_
15-TERRAZA-BALGON 13.ESTAR-COMEDOR 27-ESTAR-GOMEDOR ha-DORMITORIG
S =
- =
(Taot o .
o007 /F;g; 3 7 Gpm\ ESPEJO
s gz o
15-TERRAZA-BALCON 13-ESTAR-COMEDOR 27T-ESTAR-GOMEDGR P9-DORMITORIG
3 3
p =
(PEDT poa, = -
{2a00, ; P = = FED1 ESPEID
\2e00) 760/ e 8 s /
16-TERRAZA-BALCEN 13-ESTAR-COMEDOR ZV-ESTAR-COMEDOR BEO-DORMITORIO
]
5 E i
-_ 7 Eoa e o 2
PBOTY PO4 Po 'Poa o
)
| za00/ 760 —W/ [ 5 2 —]?60/ Fro1 ) || ESPESD
15-TERRAZA-BALCON 15-ESTAR-COMEDOR 2T-ESTAR-COMEDOR FS-DORMITORIO
E)

147

FLANTA 8 PISO-DEPTO
WL NPT Int + 2875 em

" Nivel+ 2951 em

Mivel+ 2790 cm

FLANTA 7 PISO-DEPTQ

WL N T N0+ 2700 em

T Nivelr 2676 om

Mivel+ 2515 cm

PLANTA & PISO-DEPTO

WL M P.T, Int + 2425 cm

A1~ Nivel+ 2401 em

Nivel 2240 cm

PLANTA 5° PISO-DEPTQ
MN.P.T. Int + 2150 cm

T Nivelr 2126 cm

Mivel+ 1985 om

FLAMTA 4° PISO-DEPTO

e ~HNP.T.Inl + 1875 cm

T Nvels 1851 em

Miverl+ 1690 am

PLANTA 3° PISO-DEPTQ

L[N P.T. Inl + 1600 em

T Nivelt 1577 cm

Wi+ 1418 em

PLANTA 2° PISO-DEPTQ

\LM.P.T.Inl + 1325 cm

Mival+ 1273 cm

Mivel+ 1215 cm

<T*Nival+ 1175 em

LA CASA CONTEMPORANEA

LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



148

N N
| BOB | I\EI()E /1
.
P T
PLANTA 12° AZOTEA
Je NPT, Int + 4085 cm 8
=
= = = = = = = = = =
2
-
5 5 FPO1 ESPEIO
Nihvel+ 3580 em - = N
1 15-TERRAZA-BALCOM 13-ESTAR-COMEDOR A3-BANO 41\3?_\ 2T-ESTAR-COMEDOR EE-00RMITORID
|
PLANTA 11° P-DEPTO B U 7
L, NPT Int + 3800 cm \' |
W e
7T Nivel+ 3776 cm -
Poiy I
fn g FRO1 ESPEID
Nivel+ 3615 em \Te0, M
1 15-TERRAZA-BALCOM 13-EETAR-COMEDOR A3-BARIC A8-BAR 2T-ESTAR-COMEDOR EE-DORMITORICD
PLANTA 10° P-DEPTO u N
el bk NS o o)
i—
“T* Nivel+ 3501 cm l -
o . .
Fo™, (Pot _ (e
-1
Nival 3340 cm (S8 e & \_.)
™ 15-TERRAZA-BALCOM 13-EETAR-COMEDOR A3-BAND A44-BAR) 2T-ESTAR-COMEDOR ER-DORMITORIC)
PLANTA 8° P-DEPTO P
BT int + 3250 cm |
T Nivel+ 3226 om l s
Por) '/"E;\I /FP_(J:\I
TED i a |
Nival+ 3065 cm B2 w80/ H bl
™ 15-TERRAZA-BALCOM 13-ESTAR-COMEDOR 43-BARD 44-3AK) 27-ESTAR-COMEDOR RO-DORMITORIC)
.
FLANTA 5" P-DEPTO \_-_/-
II.
T Nivelr 2951 &m "

LA CASA CONTEMPORANEA

LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ

M.P.T. + 4655 cm
I

NIVEL + 4450 crmi
b

PLANTA 13° PISO-SALA DE
s MAQUINAS
MN.P.T. Int + 4370 cm

PLANTA 12° PISO-AZOTEA
“Jo NPT, Int + 4085 cm

4 Nivel+ 4051 om

Nivel+ 3890 cm
R

PLANTA 11° PISO-DEPTO

L NPT Int+ 3800 em

#T Nivel+ 3776 cm

Nivel+ 36156 cm

PLANTA 10° PISO-DEPTO

#T Nivel+ 2501 cm

Nivel+ 3340 cm

PLANTA §° PISO-DEPTO

“T~ Nivel+ 3226 cm

. Mivel+ 3065 cm

L

FLANTA 8° PISO-DEPTO

e NPT Il 2975 em

T Nivel+ 2851 em



02.03.05

149
ESTUDIO DE ASOLEAMIENTO

SOLSTICIO DE INVIERNO

SOLSTICIO DE VERANO

CONCLUSIONES

ORIENTACION

= = N E ¢) N E Combinacién parasol horizontal con aletas verticales
'g 3 12:00 hs 12:00 hs En Invierno se recibe sol durante 3,5 hs. Un alero de 1,80m cubre
=8 P — — — 25° = — — [— _78° Tg45° =18 el sol del medidia pero no de la manana, al noreste. Para ello se
;g % | . Y = 180 necesitan aletas o 1,80m del suelo maoviles,
08:30
= ? & 08:30 hs e t=Tla0m
== L /| | ‘ AN \
Azimut S Azimut S
w3
Parasol Horizontal 8:30 hs. Parasol Horizontal 12:00 hs. Parasol Horizontal 8:30 hs. Parascl Horizontal 12:00 hs. < e
15° £ 252 45° L 78° L cSht
E TgQ = 2% TgQ = 2.)1(,'5 Tg ? = 2,15 TgQ = 2.)25 = :
(72 Tg75°= % - Tg75°= % b0 Tg12°= 2,}:{35
T 3,73x 2,55 = 9m SI ENTRA SOL 2,14 x2,55 = 5m 2,55m =X 0,55 =x o 00 a8 i
o
@
)
T O - :
o O N E @) N E Se utiliza solo parasol horizontal
% ;; 12:00 hs 12:00 ks En invierno y en verano se reciben 7 hs de asoleamiento.
0 '% N i L PR ) ) o SO NEGEG PSR IS v 2| La solucion proyectual es como la del Este por los dngulos de
e - Ty los ra in aletas verfical
d O o . " yos pero sin aletas verticales.
Dl 150 ) 0830 h 150 4a "L 2830 0 — 45 e Conun alero de 55 cm de ancho se cubre el sol del medidia
| 15:30 hs : . . 15:30 hs en verano a 78° y el ol de verano a 45° se cubre con un alero
. - de aletas horizontales a 1,80m del suelo.
LLl Azimut 3 Azimut s
—
o
pa
Combinacién de parasol herizontal con .......
O N E O N - Los soles mas horizontales (5°) se cubren con aletas verticales y
Tg 450 =180 el sol @ 45° con un parasol mas bajo, o 1,80m del piso.
. B Y- L0
150 45° Y = 1,80m
[s] (o]
5 5 N
Azimut ' i Azimut ' S
[Ty}
i Parasol Horizontal 17:00 hs. Parasol Horizontal 15:30 hs. Parasol Horizontal 18:30 hs. Parasol Horizontal 15:30 hs. &
— 594 15° £ 524 45° L
‘lil, TgQ = 2.2((5 TgQ = 2,)55 lgss ==am T9Q =35 RS
0O Tg 85° =354 , 19 75°= 353 Tg 45°= %
11,43 x 2,55 = 29m S| ENTRA SOL 3,73x2.55=9.5m 1 x2,55=2,55m
O N E O N = » Se puede construir un parasol horizontal con aletas verticales.
s 5¢lo se tiene Ths de sol
= S R Tg 45° ='&
. o 0830 hse — — 45° Y='f 6 76
2 _ o L
E ggfgg Ei 50 07:30 hs'e— — 10° 7= 1.80m / | 5
(72 : *
g Azimut s Azimut 2
= 0
v Parasol Horizontal 07:30 hs. Parasol Horizontal 8:30 hs. Parasol Horizontal 7:30 hs. Parasol Horizontal 08:30 hs. ™
S~ 5L 15° £ 10° L 45° L
g TgQ :2:};5 Tg Q :225 TgQ :% TgQ :2,);5 b hS FACHADA
Tg 85° = 55 . Tg75°= 55 Tg 80°= )% ; Tg 45° = %
L% 11,43x2,55=29m S| ENTRA SOL 3,73x255=9.5m 567 x255=1446m SIENTRA SOL 1x255=255m 7 400 e s s A
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CARACTERISTICAS

- Los paneles Aerobrise 100 / 200 y Quadrobrise, son productos
disefiados para ser utilizados en fachadas de edificios como
cortasoles o en la demarcacion de diferentes pisos.

- Los paneles se pueden instalar de forma vertical u honzontal segin
el disefio y con cualquier inclinacion.

- Dichos paneles ienen como accesonos en sus extremos (apas de
aluminio, o que proporciona desde fodas sus vistas una excelente

ferminacion.

) - Debido a su bajo peso, los paneles Aerobrise 100 / 200 y DETALLE AEROBRISE
Quad;obﬂse pueden adosarsé a cualquier tipo de estructuracon  APLICACION DE CIELO
una minima sobrecarga permitiendo su uso tanto en obras nuevas
como reciclajes de fachadas.

- Los pandes Aerobrise 100/ 200 y Quadrobrise ofrecen |a atemafiva
de ser instatados en forma doble (fig. 1), de perforar el panel, o de
considerar algin fipo de elemento aciistico en su ntenior (como fibra
de vidno o lana mineral) para ser utiizado como bamera absorbente
en un piano verfical como revestimiento u horizontal como cislo.

ESQUEMA AXONOMETRICO PARASOLES
ESC.A 1:20

CIRCULACION DEL AIRE
POR LA SEPARACION DEL PARASOL A LA VENTANA Y MURO
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02.03.06 DESARROLLOS DE BANOS Y COCINAS
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REFERENCIAS:

1

10

11

12

13

14

15

16

17

INODORO CON MOCHILA "FERRUM" LINEA ADRIATICA
BIDE 3 AGUJEROS "FERRUM" LINEA ADRIATICA

BACHA IMOLA SOBRE MESADA

BANERA DE ACRILICO "FERRUM" LINEA NIZA 140
GRIFERIA "FV" PARA BANERA LINEA ALESIA

REJILLA 10X10 cm A® INOX.

PUERTA MADERA PLACA

ACCESORIO DE BANO PORTAROLLO "FV" LINEA NEREA
GRIFERIA “FV" PARA BIDE LINEA ALESIA

ACCESORIC TOALLERO ARO "FV" LINEA NEREA

LLAVE DE PASO "FV" LINEA TEMPLE CON CABEZA CERAMICA
ACCESORIO TOALLERO "FV" LINEA NEREA
ACCESORIO TOALLERO ARO "FV™ LINEA NEREA
ACCESORIC PORTA-CEPILLO "FV" LINEA NEREA
GRIFERIA "FV" PARA LAVATORIO LINEA ALESIA
ACCESORIC JABONERA "FV" LINEA NEREA

2 MANOS DE LATEX INTERIOR "SHERWIN WILLIAMS"
COLOR: BLANCO - DILUIDO AL 10%

NOTA:

REVESTIMIENTO PORCELLANATO
ESMALTADO RECTIFICADO
"ILVA" SOHO - COLOR: LOUNGE 60X60 cm
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CORTE- VISTA B-B

ESC. 1:20

N.P.T
000

REFERENCIAS:
1 GRIFERIA MONOCOMANDO “"FERRUM" LINEA TEMPLE

2  BACHA "ACERO JOHNSON" MODELO LUXOR 5171 a 71x48.2x21 cm

NOTAS:

LOS MUEBLES BAJO MESADA Y ALACENA SE HARAN EN MADERA MELAMINA BLANCA DE 18 mm
DE ESPESOR

PARA LOS CAJONES Y PUERTAS SE USARAN TIRADORES PERFIL J CON ESPIGA DE ALUMINIO
ACABADO ANODIZADO NATURAL TIPO "DUCASSE"

REVESTIMIENTO

ZOCALO
FILO SUP. LUSTRADO
N\
REGRUESO ., . E N
EN FRENTE ——— B
Gl 09 c'L
4 )74

EMPOTRAMIENTO

FRENTE
BAJO MESADA

DETALLE MESADA A-A
ESC 1:10
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CARPINTERIAS

V04
3185

LOCAL DORMITORIO

APERTURA: CORREDIZA IZQUIERDA/DERECHA
GUIA DE 2 HOJAS
PANO FIJO

PERFIL"ALUAR" LINEA A30 NEW
PREMARCO DE ALUMINIO
CRISTAL LAMINADO 5+5 mm

PANO FIJO ALETA LATERAL

HOJA CORREDIZA

RUEDAS INFERIORES REGULABLES Y
CIERRES CENTRAL.

SISTEMA DE HERMETICIDAD DOBLE
CONTAGTO GON FELPAS DE POLIPROPILEQ.
CRISTAL LAMINADOD 5+5 mm

ARMADO DE MARCO Y HOJAS A 90° CON
TORMNILLOS A 45° CON ESCUADRAS RIGIDAS

4 &

N. +90 cm 5 7

FlJO

N

FILO INT
PREMARCO

1630

w
LJI

RNE

)’ 2060 b

3135
e

¢ FILOINT

PREMARCO

N.P.T

1075

rd

rd
FILO INT
PREMARCO"|

VISTA
ESC. 1:20

FILD INT
PREMARCC

R

1030

DETALLEG-6
ESC. 1:5

EXTERIOR

DETALLE7-7
ESC. 1:5

3135
1030

1630

INTERIOR

DETALLE 4 -4
ESC.1:5

EXTERIOR

DETALLES-5
ESC. 1:5

1075

INTERIOR

1630

DETALLE 1-1
ESC. 1:5

EXTERIOR

DETALLE2-2
ESC. 1.5

DETALLE3-3
ESC. 1:5
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SISTEMA DE HERMETICIDAD DOBLE ! s i
CONTACTO CON FELPAS DE POLIPROPILEO. ‘
CRISTAL LAMINADO 5+5 mm 3 —— —— : . P — )
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| - S 1]ty .
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LOCAL COCINA
APERTURA: CORREDIZA IZQUIERDA/DERECHA

GUiA DE 2 HOJAS

PERFIL"ALUAR" LINEA A30 NEW
PREMARCO DE ALUMINIO
CRISTAL LAMINADO 5+5 mm

PANO FIJO ALETA LATERAL

HOJA CORREDIZA

RUEDAS INFERICRES REGULABLES Y
CIERRES CENTRAL,

SISTEMA DE HERMETICIDAD DOBLE
CONTACTO CON FELPAS DE POLIPROPILEO.
CRISTAL LAMINADO 5+5 mm

ARMADO DE MARCO Y HOJAS A 90° CON
TORMILLOS A 45° CON ESCUADRAS RIGIDAS

N
FILO INT
3 PREMARCO
(=]
< g
1 1 2 2
N +90 4 FILO INT
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' | NV
4 i
600 600
Fd s rd
1200
rd rd
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ESC. 1:5
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ESC. 1:5
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DETALLE2-2
ESC. 1:5
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02.03.07 ACONDICIONAMIENTO TERMICO

/%, Municipalidad de Rosaria
Secretarfa de Planeamiento - Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética ORDENANZA N° 8757/11
olicitud del Certificado de Aspectos Higrométricos y Eficiencia Energética de las Construcciones

Municipalidad de Rosario
| Secretaria de Planeamiento - Programa de Construcciones Susientables y Eficiencia Energéfica ORDENANZA N° 8757111
Solicitud del Certificado de Aspectos Higrométricos y Eficiencia Energética de las Construcciones

Nombre y Apellido del Propietarie: Firma: Nombre y Apellido del Propietaria: Firma:
Nombre y Apellido del Profesional: Firma: Nembre y Apeliido del Profesional: Hrma.
Inmueble: Seccion: IManzana: Grafico: S/Division: SiParcela: Fecha: Inmueble: Seccion: Manzana: Grafico: S/Division: SfParcela: Fecha:
PLANILLA 1: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva. PLANILLA 2: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.
Techos Paredes Exteriores
= Espesor Conductividad Resistencia Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia
Descripeion: e tml AW m Kl R [m?K /W] SGripcion: e [m] AW m K] R [m® K/ W]
Resistencia Superficial Exterion 0,040 Resistencia Superficial Exterior| 0,040
Morteros - Da yeso 0,030 0,570 0,053 Morteras - De cemento y arena 0,010 1,160 0,009
Harmigones - De perlitas de poliestireno de 200 kg/m3 (ISOCRET o SIMILAR) 0,120 0,060 2,000 Marteras- Revoque termoaislante (ISOLTECO o SIMILAR) 0,150 0.076 1.974
islantes térmicos - Plancha poliestireno de 20 kg/m3 { ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,040 0,035 1,143 Ladrillos - Bloques Ceramicos huecos - 18 x 18 x 33 0,180 0.410
Harmigones - De piedra de 1800 kgfm3 0,050 0470 0,052 Morteros - De yeso 0,015 0,570 0.026
Morteros - De cemento iy arena 0,020 1,160 007
Ceramicos - Baldosa ceramica alla densidad [porcellanata) 0,020 1,300 0,015
Resistencia Superficial Interior| 0,100 Resistencia Superficial Interior] 0.130
Rasistencia Térmica Total 3,420 Resistencia Térmica Total 2.589
Transmitancia térmica K [Wim? K] 0,28 Transmitancia térmica K [Wim? K] 0,39
Aclaracién: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo estd superando los maximos permitidos. Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superande los maximos pemitidos.

El acondicionamiento en edificios suele ser descuidado cuando deberia ser una exigencia primaria de los seres humanos. Mantener sus casas calientes en invierno y frescas en verano debe ser

parte escencial del diseno.

Nociones Térmicas (segun Normas IRAM)

* No se puede impedir el paso del calor de un cuerpo de mayor temperatura a otro de menor temperatura. Lo que se hace al aislar es retardar el paso, ya que siempre se producird un flujo clan-
tico entre el cuerpo de mayor temperatura al de menor hasta llegar a la igualdad de las mismas.

« Transmisidon del calor: Este intercambio puede ser;: CONVECCION: entfre un cuerpo y el aire u otros fluidos.

RADIACION: Entre dos cuerpos préximos
CONDUCCION: Entre dos cuerpos en contacto o dos partes del mismo cuerpo.

e Radiacion Solar: La radiacion que proviene del sol es la mas importante.

e Cuerpos 6pticos: Sélo absorben y reflejan radiacién en los cuerpos “transparentes o translUcidos” porque la radiacién pasa a través de ellos.

En el caso de los vidrios, segun el tipo de materiales que se empleen en su composicion, pasard radiacion en cierto intervalo de longitud de onda. El vidrio comun es el que deja pasar radiacion de

un amplio intervalo. Si se usan vidrios especiales, se puede conseguir que la radiacion infraroja que atraviesa el vidrio disminuya y a la vez mantener el pasaje de la luz visible.

El efecto “invernadero”, es justamente, el calentamiento de un local con aberturas vidriadas debido a que recibe radiacion solar a través de la ventana, pero no le permite salir del ambiente. Se

convierte en una “trampa solar” donde el calor del sol es acumulado en su interior sin impedimentos y es retendo al ser emitido como radiacién. Una forma de atenuar el calentamiento por radiacion

de los locales vidriados es la colocacion de “parasoles”. Se pueden colocar en distintfas posiciones:

e Separado del Acristalamiento: La mejor opcidn. La radiacién solar es en parte absorbida por el parasol y en parte reflejada. La radiaciéon absorbida por el parasol serd luego en parte emitida
hacia el acristalamiento pero como radiaciéon y su influencia en el calentamiento del local serd minima. Habrd también pasaje de calor por conveccién del aire proximo al parasol minimizada
por la ventilacién del espacio entre el parasol y el vidrio.

En el diseno hay que analizar en detalle la composicion del muro vy la posicion del aislante para mejor aprovechamiento de las radiaciones solares y de las radiaciones de los cuerpos del interior.

Desde este punto de vista es preferible la colocacion del aislante en el exterior, ya que mantienen los aportes solares a través de los huecos acristalados demorando su salida al exterior.Concepto

de Confort: Los ocupantes de un edificio juzgan la calidad del diseno, desde un punto de vista fanto fisico como emocinal, las sensaciones de bienestar o incomodidad segun las determinaciones

de un dictamen favorable o no al lugar donde viven.
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REFERENCIAS

' SUELO CAL COMPACTADO

PILOTES DE HORMIGON ARMADO SEGUN PLANO DE FUNDACIONES.
AISLACION HIDRAULICA FILM DE POLIETILENO DE 200 MICRONES
CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE DOSAJES: 1/8 CEMENTO PORTLAND
1 CAL 4 ARENA 8 CASCOTE.

CARPETA CEMENTICIA - DOSAJES: 1 CEMENTO 3 DE ARENA. E: 2¢+n

PISO PORCELLANATO ESMALTADO RECTIFICADO TIPO "ILVA SOHO" COLOR
LOUNGE 60X60 CM. PEGADOS CON "KLAUKOL" PARA GRANDES PIEZAS.

CARPINTERIA FRENTE INTEGRAL "ALUAR" CON DVH 26 mm FLECHADA A LOSA
CON TUBQO MET{ALICO DE 10x10 cm.
CIELORRASO METALICO "HUNTER DOUGLAS".

VIGA DE HORMIGON ARMADO A LA VISTA SEGUN PLANOS DE ESTRUCTURA CON
RECUBRIMIENTOS PROTECTOR PARA HORMIGON "SHERWIN WILLIAMS".
LOSA ESTRUCTURAL DE HORMIGON ARMADO SEGUN PLANOS DE ESTRUCTURA.

CARPETA HIDROFUGA CEMENTO Y ARENA - DOSAJES: 1 CEMENTO 3 DE
ARENA + HIDROFUGO E: Zcm

PISO PORCELLANATO ESMALTADO RECTIFICADO TIPO "ILVA SOHO" COLOR
LOUNGE 120X120 CM. PEGADOS CON "KLAUKOL" PARA GRANDES PIEZAS.

CIELORRASO PLACAS DE YESO "DURLOCK" PINTADO CON LATEX COLOR
BLANCO "SHERWIN WILLIAMS".

AZOTADO HIDROFUGO - DOSAJES: 1 CEMENTO 3 ARENA 1/10 AGUA

/ADITIVO HIDROFUGO TIPO "CERESITA" WEBER. + REVOQUE GRUESO -
DOSAJES: 1 CAL 1/4 CEMENTO 3 ARENA + REVOQUE GRUESO + REVOQUE
FINO E:2 cm.

MAMPOSTERIA DE LADRILLOS COMUN MACIZOS E:15 cm

REVOQUE MONOCAPA DE YESO "ALPRESS" PINTADO CON PINTURA LATEX
COLOR BLANCO "SHERWIN WILIAMS".

MAMPOSTERIA DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS DE 18X18X22 cm

CARPINTERIA A 30 NEW "ALUAR" CON VIDRIO SIMPLE 8+8 mm.
CONDUCTO "COVE" PARA VENTILACION CANERIAS BANOS.

AISLANTE TERMICO 2 PLANCHAS DE POLIESTIRENO EXPANDIDO DE 20 kg/m3
"ISOPORT".

BARANDA TUBO CIRCULAR METALICC SEGUN PLANOS DE HERRERIAS.
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CAPITULO Ill: Conclusién
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03.01 CONCLUSION

Muchas de nuestras ideas quedaron plasmadas, pensadas y repensadas en distitntos papeles, de diferentes famanos y texturas. Algunos fueron presentados y otros no. Estos dibujos forman parte
del proceso proyectual, el cual es un ida y vuelta constante, a veces con aciertos y ofras veces con errores. Nuestra memoria colectiva crece con cada nuevo estudio. Y en ese recorrido, vamos
desechando o adoptando lo que consideramos necesario para nuestro proyecto. Volver atrds en el proceso proyectual no significa “empezar de cero”. Significa retomar el camino, con otra pers-
pectiva y con nuevos aprendizajes.

Cada dibujo trae consigo una decision. Una linea no es sélo una linea. Es un elemento de arquitectura que le da forma al espacio. La arquitectura es el escenario de la vida. Por eso las buenas obras,
no deben pensarse solo para los usuarios directos, sino para todos los ciudadanos. Los arquitectos pasan, y los edificios quedan.

El proceso de proyecto es infinito porque la creatividad y las ideas nunca se acaban, pero en la prdctica de la profesidon es necesario hacer un corte, para poder avanzar y alcanzar nuevos desafios.
Por eso ponemos fin a este frabajo y lo fomamos como punto de partida para poder enconfrarnos con nuevas experiencias...

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



172

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



173
03.02 BIBLIOGRAFIA

JACORBS, Jane. “Muerte y vida de las grandes ciudades”. 1961. Traduccion, ler ed. 2011. Grdficas Lizarra, S.L Navarra

MARTINEZ, Zaida Muxi; MONTANER Josep Maria. “Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI". 2010.

FOLGA, Alejadro. “Patios en altura™. 2012.

GAUSA, Manuel. “Housing nuevas alternativas, nuevos sistemas”. 1998.

ACOSTA, Wladimiro. “*Vivienda y Clima”. 1976.

MAC DONNELL, Horacio; MAC DONNELL, Horacio Patricio. “Manual de la construccion industrializada™. 1999.

MONTEYS, Xavier; FUERTES, Pere. “Casa collage”. 2014.

SCHERE, Rolando. “Patrimonio Argentino de departamentos y viviendas colectivas”. 2010.

CABALLERO, Adrian. "Extension metropolitana de Rosario; proceso de formulacion urbano territorial y dindmica de fransformacion”.
ENTE DE COORDINACION METROPOLITANA (ECOM). “El Area Metropolitana de Rosario. Estructura Institucional y Caracterizacién Territorial.”. Cuadermno 1. 2014
BORJA, Jordi; MUXI, Zaida. “El Espacio PUblico, Ciudad y Ciudadania.” Barcelona. 2000

CLEMENTI, Alberto; MASCARUCCI, Roberto “Estrategias para la Calidad Urbana” . Eds. Zhongshan Programme. Barcelona 2010
AUGE, Marc. “Los no lugares”. Espacios del anonimato. La antropologia de la sobremodernidad. Ed. De Seuil. 1992
SOLA-MORALES, Ignasi. “Terrain Vague”. 1995

GORELIK, Adrian. “La Grilla y el Parque. Esapacio PUblico y Cultura Urbana. 1887 - 1936 . 1998. Univ. Nac. De Quilmes

BERETERBIDE, Fermin. “La construccion de lo imposible”. Juan Molina y Vedia. Rolando H. Schere. 1997

AYMONINO, Carlo. “El Significado de las Ciudades.” Primera edicion espanola. 1981

PLAN URBANO ROSARIO - PUR 2007 - 2017

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



174

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



175

LA CASA CONTEMPORANEA
LOS NUEVOS MODQOS DE HABITAR EN LA CIUDAD DE PEREZ



