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ABSTRACT

Titulo: “De la célula al barrio;

vivienda colectiva en barrio El Mangrullo”.
Autor: Rodrigo Vinzia.

Tutora: Arg. Mariela Szpac

Co - tutoras: Arg. Costanza Calati; Arg. Paola Meli.
Catedra: Arg. Mg. Susana Paganini

La realizacion del presente Proyecto Final de Carrera
se inscribe dentro del Plan de Estudios (Res. 849/09 CS)
de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento vy Diseno
de la Universidad Nacional de Rosario. En el mismo se
establece la definicion del arco tematico, a partir de tres

temas de interés social prioritarios en el desarrollo na-
cional: viviendas, educacion y salud.

El sitio elegido se encuentra en el Barrio EI Mangrullo,
dentro del distrito sur de la ciudad de Rosario, el cual for-
ma parte de un Convenio Urbanistico entre el Gobier-
no provincial, el ENAPRO (Ente Administrador Puerto
Rosario), la Municipalidad de Rosario y Villa Gobernador
Galvez.

El trabajo se propone asi como objetivo general: pro-
yectar viviendas colectivas, equipamientos comunita-
rios y espacio publico en el Barrio el Mangrullo, articu-
lando diferentes escalas

Y como objetivos particulares: posibilitar una mayor co-
nexion entre el barrio y el resto de la ciudad para poder
maximizar la integracion de la misma; reordenar el tra-
zado urbano y densificar el area a partir de la construc-
cion de viviendas colectivas; recuperar los méargenes del
arroyo vy la costa del rio como espacio publico y recreati-
vo; fortalecer el nodo cultural, deportivo y de salud que
va existe en el barrio; reordenar las actividades nauticas
existentes y sumar nuevas; y generar viviendas colecti-
vas con diversas tipologlas para cubrir las necesidades
de los posibles usuarios.

Palabras clave: Vivienda colectiva - Equipamiento co-
munitario - Espacio publico riberefio - Integracion urba-
na - Densificacion - Diversidad tipoldgica
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ESPACIO URBANO

Apropiacion del suelo.

La designacion del fendmeno de los asentamientos
irregulares-populares corresponde a la forma de
calificar un espacio urbanoy a las formas de apropiacion
del suelo existentes en el mismo, en términos del no
cumplimiento de normas juridicas que regulan las
relaciones de propiedad o las formas de produccion del
espacio urbano aplicables a cada caso. La irregularidad
se refiere a la ilegitimidad respecto de los ordenes
urbano vy legal vigentes, y también se encuentra
asociada con el alejamiento material de los estandares
aceptables de la vivienda, disponibilidad y calidad de
los bienes colectivos asociados a la vida urbana. En la
mayoria de las ciudades latinoamericanas el calificativo
para describir este tipo de habitat popular corresponde
atérminos de creacion regional (‘'vecindad', ‘casa chorizo),
villa miseria), ‘favela’, ‘barrios subnormales’ entre otros)
entre los gue no se encuentra el término ‘irregular’. Esta

nocion surgio en los afios cuarenta, cuando funcionarios
vy responsables politicos comenzaron a utilizarla como
resultado de los procesos de regularizacion que se
llevaron a cabo. A partir de esta nueva terminologia,
las familias que inicialmente no se preocupaban por
su condicion irregular porgue no tenfan conciencia
de la misma, hoy en dia se encuentran sensibilizadas
ante la problematica, buscando ansiosamente obtener
un acta de propiedad auténtica. Frecuentemente los
asentamientos irregulares, que son comunes en las
ciudades de América Latina, han sido considerados
como la alternativa usual para aquellos que no poseen
los recursos suficientes para acceder de manera regular
(mercado inmobiliario formal) al suelo urbano vy la Unica
opcion viable para lograr algun dia el patrimonio de sus
hijos, asi como olvidarse de pagar renta. De otra parte,
son también considerados una respuesta, en alguna
medida, al crecimiento de las ciudades con gobiernos
incapaces de proporcionar, a través de sus propios
medios y recursos, vivienda a los mas desaventajados.

Sl






e
- .

Rosario y el Rio.

Figura 2: Collage
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B Figura 3 Diagrama Rosario



DISTRITO SUR

Figura 4. Diagrama Distrito Sur
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B Figura 5 Diagrama Barrio El Mangrullo
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FRENTE COSTERO

PLAN URBANO DE ROSARIO (2007-2017)
RIBERA SUR

1. Proyecto de integracion Ciudad - Puerto.

2. Ejecucion de Parque Italia y Parque La Tablada.

3. Reestructuracion del sector de la Isla del Saladillo, del
Pargue del Mangrullo y del Frigorifico Swift.

Figura 6: Diagrama Frente Costero
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BORDE ARROYOS

PLAN URBANO DE ROSARIO (2007-2017)
ARROYO SALADILLO

- Plan especial de recuperacion de los Bajos del
Saladillo, Cortada Mangrullo y Clubes de la Costa.

- Reordenamiento condicionado de los
asentamientos irregulares.

B Figura 7 Diagrama borde Arroyos
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PARQUE RIBERENO

EL MANGRULLO
PLAN URBANO DE ROSARIO (2007-2017)

Figura 8: Diagrama Parque Ribererio El Mangrullo
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ROSARIO Y SU PAISAJE

Espacio publico.

La ciudad de Rosario se ubica al sureste de la provincia
de Santa Fe y se consolida como la tercera ciudad con
mayor poblacion del pafs.

Su estructura ha alcanzado el cardcter de metropolis
mediante un proceso de dispersion de la planta
urbana a sectores suburbanos, conformando el Area
Metropolitana del Gran Rosario. Esla‘Cuna de la bandera
argentina’.

La caracteristica fundamental de la ciudad es su
relacion con el Rio Parana, curso de agua sobre la que
se encuentra. En el imaginario colectivo, la ciudad de
Rosario y el Rio resultan inseparables.

Tras la decadencia del Puerto de la ciudad, muchas de
sus instalaciones quedaron abandonadas. A o largo de

los Ultimos anos, los gobiernos de la ciudad de Rosario
v provincia de Santa Fe trabajaron para la recuperacion
del frente costero central creando espacios publicos
como estrategia para el desarrollo de la ciudad. El
desplazamiento de las actividades ferro portuarias
permitid la recuperacion del territorio de la ribera,
espacios gque siguen aumentando con la recuperacion
de tierras cedidas al dfa de hoy.

Esta apuesta de caracter publico-politico generd un
frente riberefio verde y abierto a la ciudad, pasando de
ser un espacio degradado y privado a un paseo publico
abierto al rio, apropiado répidamente por los rosarinos,
con una calidad paisajistica excepcional. De esta
forma, se intenta rearmar de norte a sur, a lo largo de
la ribera, una sucesion de espacios publicos, accesibles
a todos los habitantes. Al dia de hoy, queda pendiente
la recuperacion de la Costa Sur de Rosario, sector
segregado y fragmentado social y territorialmente.



Figura 9: Diagrama Asentamientos
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LA PROBLEMATICA
DEL HABITAT

Qué es un asentamiento popular?

TECHOdefine al asentamiento como un conjuntode un
minimo de 8 familias agrupadas o contiguas, en donde
mas de la mitad de la poblacion no cuenta con titulo de
propiedad del suelo, ni acceso regular a al menos dos
de los servicios basicos: agua corriente, energia eléctrica
con medidor domiciliario v/o sistema de eliminacion de
excretas a traveés de la red de alcantarillado regular.

Para dimensionar y comprender esta realidad, TECHO
desarrolla diferentes investigaciones desde las principales
ciudadesy territorios de Ameérica Latina, identificando los
asentamientos, escuchando a su poblaciony relevando la
informacion necesaria, para asi tomar y exigir las medidas
necesarias que permitan transformar esta situacion.

El principal objetivo del estudio es identificar.caracte-
rizar y georreferenciar los Asentamientos Populares de
Latinoameérica. La localizacion y caracteristicas del em-
plazamiento, su acceso a servicios basicos y saneamiento,
tenencia de tierra, desalojos, riesgos fisicos vy sociales



Figura 10: Diagrama Habitat

INFRAESTRUCTURA INTERACCIONES

HABITAT

ACCESIBILIDAD EQUIPAMIENTOS

ESPACIO
PUBLICO

Le



LA CIUDAD, Rosario y el Rio

28

PFC | RODRIGO VINZIA

Asentamientos Irregulares en Rosario

En Argentina, crecimiento y crisis alternaron en
el tiempo, produciendo cambios en el patron de
acumulacion e incidiendo sobre los procesos urbanos
de segmentacion e integracion de la poblacion. En
Rosario, los asentamientos irregulares son un fendmeno
gue se manifiesta a partir de la década de 1930, v lejos
de desaparecer producto de la aplicacion de politicas
del hébitat, se han convertido en una manifestacion
estructural que persiste y se reconvierte en la actualidad.

Desde los afos noventa, grandes operaciones
inmobiliarias han coexistido con &reas de ocupacion
informal sobre las que se aplican instrumentos de accion
publica, intentando cambiar estas dreas e integrarlas
definitivamente a la ciudad. Actualmente se priorizan
inversiones dirigidas a mejorar las condiciones fisicas

v sociales y a trabajar el mercado del suelo para sumar
estos segmentos marginales a la trama urbana formal;
sin embargo, lejos se estd de alcanzar una solucion a la
fragmentacion social en base a la aplicacion de politicas
locales.

En los dltimos afnos ha aumentado la cantidad de
asentamientos irregulares en la ciudad y se encuentran
principalmente en la zona sur ceste de la ciudad

La ONG TECHO reveld en el ano 2016, que 49475 familias
viven en 174 asentamientos irregulares en 23 localidades
del area metropolitana de Rosario. Se duplicd en la dltima
década la cantidad de familias que comparten una
misma vivienda, pasando del 6,6% a 12,2% de los hogares.



Figura 11: Diagrama Distritos de Rosario
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ROSARIO,
LA COSTA Y EL RIO

Ao largo de los Ultimos afios, el gobierno de la ciudad
trabajo la recuperacion del frente costero creando
espacio publicoen el frente costero como estrategia para
el desarrollo de la ciudad.

Para lograr tal fin se derribaron las antiguas barreras vy
se desplazaron las actividades ferreo-portuarias al sur de
la ciudad, lo que permitid la recuperacion del territorio
frente al rio Parand. Esta puesta de politica publica generd
un cambio rotundo en la vida natural de esparcimiento
delosrosarinos. El pargue costero, un gran corredor verde
que ofrecio a los ciudadanos un descubrimiento de su
entorno paisajistico, una apropiacion del espacio publico
v el refuerzo de su identidad. El telon de fondo, el gran
rio, sus islas y el elemento paisajistico maovil: los barcos
de cargas; conforman hoy la nueva imagen de la ciudad

Pero la transformacion urbanistica de la ciudad se
encuentra todavia en deuda con la costa sur. Un territorio
gue contiene otras dindmicas que la Rosario turistica,
este fragmento riberefio presenta grandes conflictos
ambientales, segregacion social vy fragmentacion
territorial. Desde Av. Pellegrini, hasta el Iimite juridico sur
de la ciudad de Rosario, el arroyo Saladillo, se desarrolla lo
gue conocemaos coOMo costa sur. Territorio que presenta el
legado de la Rosario portuaria gue ha sido el motor para
el crecimiento de la ciudad. Si bien delbbemos reconocer
a esta actividad como identitaria, también debemos
destacar la falta de politicas publicas y urbanisticas para
armonizar el encuentro entre el puerto vy la ciudad. Esta
transicion que ha quedado como un espacio vacante,
carente de uso y disefo, ha sido un espacio en donde
muchas familias se han asentado de manera irregular.



ROSARIO Y EL PROCESO
DE RECUPERACION DEL =
FRENTE COSTERO...

¢ Y LA COSTA SUR?

f

S W

Wy, Ve

£

e

s

e oy

epel % I WIS -
La-ﬂr e, “":h _.._"__".-
Bt —

. e
e

P e A
;-w.if I./i"-.:—#&; ﬁ-‘ﬁ f&:l—' e
A S

S e B

A




LA CIUDAD, Rosario y el Rio

32

PFC | RODRIGO VINZIA

BARRIO EL MANGRULLO
Su historia

Plano de Obras Publicas 1895 - Arijon Propietario Barcos frente al Saladillo, 6 de Junio de 1939.

Banos del Saladillo, 1940.



Frigorifico Swift brazo sur del arroyo Saladillo, 1924

El barrio El Mangrullo se encuentra en la zona sur de Rosario,
en la desembocadura de Arrollo Saladillo. En un comienzo, el
sector denominado Saladillo Sur, pertenecia a Manuel Arijon
quien ordend construir algunas casas que alquilaba a familias
adineradas. Tras su muerte, en 1906, sus descendientes vendie-
ron las tierras a una inmobiliaria que se encargo de realizar los
loteos y el trazado. Los nuevos terrenos fueron adquiridos por la
clase alta rosarina, convirtiendo la zona en un barrio de caracter
netamente residencial.

Figura 13: Fotografias Historicas

A partir de 1924 comienza a cambiar su carécter debido a la ins-
talacion del frigorifico Swift. Desde este momento paso a ser un
parrio obrero, con importantes movimientos migratorios, tanto
de campesinos como de europeos, y las clases altas decidieron
mudarse a otras zonas de la ciudad. este nuevo panorama trajo
consigo movimientos sociales y culturales.

Decaida del Frigorifico Swift, asentamientos irregulares.

Actualmente, tras el retroceso de las actividades de la industria
frigorifica volvic a cambiar la fisonomia del sitio. Se generaron
espacios vacantes, plantas industriales (o parte de ellas) queda-
ron en desuso, se produjo pérdida del empleo y de identidad.
Hoy en dia, los habitantes de este barrio se dedican a activida-
des diversas; por su relacion con el rio puede encontrarse mu-
chas familias de pescadores, otros trabajan en industrias, en el
sector de construccion, etc.
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Figura 14: Diagrama El Sitio
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EL SITIO

Barrio “El Mangrullo”
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- Vias de circulacion cercanas

- Recursos hidricos: Rio Parana, Arroyo Saladillo
-Flora: Gran arboleda y vegetacion autdctona

- Espacios verdes: Grandes espacios vacantes

- Parque Regional Sur

- Equipamientos recreativos cercanos: Piletas del
Saladillo, Parque del Mercado y canchas de futbol

-Vacante de soporte cultural y deportivo

Se
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Barrio El Mangrullo.

Figura 16: Collage
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Figura 17: El sitio en la actualidad.
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EL SITIO

Andlisis

Como preexistencias en el barrio encontramos algunos
equipamientos que hacen a la identidad de sus habitan-
tes. Estos lugares sirven como puntos de encuentroy son
potenciales de ser rehabilitados con tal fin. Se propone
entonces reestructurar y mejorar las condiciones de los
mMismos incorporando nuevos equipamientos, infraes-
tructuras, viviendas y construir un sistema de espacios
publicos para fortalecerlos.



ACCESIBILIDAD

El Barrio &
as Nuestra

ubica en el Distrito Sur, entre las
rio, Lerw’JHd io Pa

~Circunvalacion 25 de \/a‘\/o

Mangrul \C

Avenic

rang, el arroyo S
de la ciudad de Rogamo En la actualidad, la zona se en-
cuentra en un estado marginal que se ve agravado por
su ubicacion periférica dentro de la ciudad y por las vias

ferroviarias (1) y Av. Circunvalacion (2) que la atraviesan a
una cota superior a la del territorio desvinculandola del
Barrio Saladillo. Ademas, la misma posee una accesibi

lidad minima, dada por la Av. Nuestra Sefora del Rosa-
rio (3) que conecta con el Municipio de Villa Gobernador
como una
), pero constitu-
delasinundaciones. La

ta de saneamiento del arroyo, la ubicacion irregular de

\as viviendas en sus margen a baja cota de

provoca gue en €poca de crecida se vean afectadas casas

enteras, tra >€ﬁ do con esto enfermedades Y (]@ﬁ%’&ﬁdo

sectores estancos de acumulacion de residuos, afectan-
do consecuentemente la calidad de vida de las personas

Figura 19: Grafico Accesibilidad
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accesos v sistemas de movilidad sobre el

Respecto & Ic

sector se identifica la presencia de bicisendas sobre Bv.

Uriburu y Av. Arijon. La mismas finalizan su recorrido en

la proximidad del barrio. Las lineas de transporte publico

gue se acercan al barrio, pero gue No Ingresan al mismo,

son las 142N Y 35/9. Ambos sistermas podrian ser modifi-
cados para que el barrio fuese incluido y mejorar su co-

ésd

nectividad. El Unico ingreso formal al barrio es a trav
la calle EI Mangrullo (4), Unic
dimensiones actua

alle pavimentada y cuy

es imposibilitan el paso del transpor-

te publico. A su vez, la misma desemboca en lo que serfa

la extension de calle Lamadrid (5), interrumpida por las
vias del ferrocarril. Dentro del barrio se encuentran tra-
zados caminos de caracter informal y sin pavimentar,

originados por el paso de sus habitantes y para la circula-

cion minima de los vehiculos. Para ¢ er alaciudad la

gente del lugar tiene que atravesar las vias del ferrocarril

o cruzar la Av. 25 de Mayo por debajo a
03, pa

mMoto, O por arri ando por situac

fisico.

Figura 20: Grafico Accesibilidad



DOMINIOS Y USOS

Dentro del dominio de las barrio, varias de ellas

. pri

se presentan Cormo Cconc lierras estatale

vatizando el acceso a la ribera

Sobre la costa del Rio, de norte a sur se encuentra el |i-
mite con el ENAPRO (1), el Clubb Néutico Sur vy el Club

ario (2), terrenos del P»/Hm'gter'\o de
a Guarderfa Nautica GPS (4), el asti-
uvimar (5) y sobre la margen Sur del arroyo, se en

cuentran las viejas instalaciones del Frigorifico Swift (6),

—

Gobernador Galvez

perteneciente al municipio de V
En cuanto a los usos publicos, cuenta con una cancha de
futbol de cesped natural (7), un Centro de Salud Munici-
¢ ictualmente fun-

ancha de

tico y comedor (10), en el que se

el ex centro de salud en el que a
s de oficios y culturales (9), y una ¢
bed sinté

futbol 5 de ¢

a copa ¢

entrega > leche a los niflos del barrio, que hace

poco tiempo fue destruido por ur dio. Eluso del ba-

rrio es predominantemente residencial, con un area mas
consolidada y otra de crecimiento irregular. El barrio no

cuenta con equipamiento eaucativo

Figura 21: Grafico Dominios y Usos
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ESPACIOS VERDES

El Distrito Sur cuenta con una serie de espacios verdes

vacantes gue recorren e brazo seco de arroyo, conectan

con el Parque Huerta La Tablada, Parque del Mercado,

Piletas Municipales del Saladillo y terminan en el Par-

que Regional Sur. A lo largo de este trayecto se ubican
distintos equipamientos, playones deportivos y estacio-
nes de

gimnasia. £n relacion al Brazo Seco se localizan a

sus margenes una lonja verde de caracter linea

que s

desarrolla atravesando la trama urbana des
de

del Arrollo Saladillo se pres

a cuenca

w

adillo hasta el Parque Regional Sur. Las margenes

entan como espacios verdes

de caracter lineal. En la ribera, ector de cota baja

e inundable, hay un acion de dimen-

sior

considerables gue se encuentra sin aprovecha-

miento debido a sus condiciones. Si bien actualmente e

predio se encuentra muy degradado, vermos en &l gran

potencia idad para convertirse en un enclave de gran lm-

portancia para el sector sur de la ciudad, conforrmando

una red de espacios publicos de escala urbbana unifican-

do parques, recuperando la ¢ y saneando la

'

cuenca del Arroyo Saladillo revalorizando, de esta mane-

erdes del barrio.

Figura 22: Espacios Verdes



VIVIENDAS

edificaciones de una o dos

s al fondo y/o frente segun el grado de

consoli Nismas. Ensu rr

ayoria, las viviend
Nno cuentan con limites fisicos, lotes ni parcelas y presen-
tan una calidad edilicia precaria. Sumado a esto, las mis-
> |ocalizan en areas comprendidas por debajo de la

> inundacion lo que implica una situacion de ries-
go para sus habitantes. La imperante necesidad de re-
organizar e incrementar la cantidad de viviendas se ma-
Nifi

\'”cgq\a'cs que se encuentranen

a en los continuamente crecientes asentamientos

a zona, mas especifica-

mente sobre el sector férreo vy los bordes del Brazc

Figura 23: Grafico Viviendas
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Como preexistencias en el barrio, encontramos algunos
equipamientos que hacen a la identidad de sus habitan-
tes. Dichos equipamientos, se disponen a rehabilitar o
reestructurar dentro del barrio para potenciar las interac-
ciones entre los habitantes, incorporando espacios publi-
cos, pargues, infraestructura para el deporte, la cultura v
el ocio.

1. CENTRO DE SALUD




3. CLUB DE PESCADORES

Figura 24-27: Collage Preexistencias
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Situacion Predominante en el Barrio.

En la actualidad, la ONG TECHO mediante un releva-
miento en el ano 2016, vuelca los datos de la situacion
actual del barrio, en cuanto a la cantidad de familias en
situacion precaria, detallando la situacion en cuanto a los
servicios como desaglies cloacales, acceso al agua, ener-
gla eléctrica, energia para calefaccion, alumbrado publico
v recoleccion de residuos



Relevamiento 2016 -

Asentamiento | Mangrullo

General
Nombre del barrio

Mangrullo

Ano de inicio
1930

Servicios Bdsicos

Eliminacion de Excretas
Desague sélo a pozo negro / ciego u hoyo,
excavacion a tierra.

Energia para cocinar
Gas en garrafa.

Energia para calefaccion
Cas en garrafa.

Indice de vulnerabilidad territorial

Indice de Emplazamiento
vulnerabilidad territorial de riesgo

248 2.00

Servicios de energia Energia eléctrica
300 300

Servicios bdsicos Tenencia

300 4.00

Agua Inundacion

2.00 400

Partido/Departamento
Departamento De Rosario

Cantidad de familias
700

Acceso al agua

Conexion irregular a la red publica

(Hecha por los vecinos, sin pagar factura / chapita
de agua, generalmente mediante mangueras)

Alumbrado publico
Si, provistos por el estado.

Servicios de Eliminacion
emergencia de excretas

1.00 4.00

Bomberos Educacion

1.00 2.00

Policia Jardin de infantes
1.00 2.00

Ambulancia Escuela primaria
1.00 2.00

Localidad
Rosario

Nombre alternativo

Energia Eléctrica

Conexion irregular a la red publica.

(Enganchados a la red, cables a los postes de luz de
la calle, de una familia a otra, etc)).

¢S

Recoleccion de residuos
Si, restringiendose al Unico acceso de calle pavimentada.

Escuela Recoleccion
secundaria de basura
2.00 1.00
Alumbrado Hospital
1.00 400

Salud Asfalto

2.50 1.00

Salita médica Transporte
1.00 2.00
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Barrio EIl Mangrullo y su relacion
con el Plan Urbano de Rosario

El Plan Urbano Rosario 2007 - 2017 es el instrumento
actual mediante el cual se define el proyecto de ciudad
y de ordenamiento integral del territorio municipal. Se
constituye en base a 5 operaciones estructurales claves:
El Frente Costero; el Nuevo Eje Metropolitano Norte - Sur;
el Nuevo Eje Metropolitano Este - Oeste; la cuenca de los
Arroyos Ludueha y Saladillo; el Frente Territorial.

El Plan Maestro de reconstruccion del borde del
Arroyo Saladillo busca generar politicas ambientales vy
de inclusion social. Preve la incorporacion de huertas
urbanas, una planta de tratamiento de residuos,
parqgues y espacios verdes, una escuela agrotécnica vy
un complejo de salud, reservorios para el control del
escurrimiento de las aguas; ademas del desarrollo de
politicas habitacionales encuadradas en las exigencias
qgue demandan las condiciones de inundabilidad.

En el Pargue Riberefio "El Mangrullo” se pretende
recuperar y sanear las margenes del brazo seco del
arroyo como espacio publico integrandolo al sistema
verde del Arroyo Saladillo; eliminar la afluencia de
residuos toxicos de las industrias contiguas; reestructurar
v mejorar las condiciones del habitat del barrio Mangrullo
con la incorporacion de nuevos equipamientos,
infraestructura y vivienda; liberar el area de inundabilidad:;
Vv construir un sistema verde publico continuo sobre el
margen del rio Parana.

Se plantea la anexion de amarras y guarderias nauticas,
la definicion de areas de estacionamiento vy el desarrollo
de servicios complementarios a la oferta nautica
(gastronomia, recreacion y produccion de insumos).
Ademas se propone la generacion de una nueva
accesibilidad vial, la creacion de nuevos espacios verdes,
la construccion de la Plaza-Mercado con la rehabilitacion
del edificio de valor patrimonial del Frigorifico Swift y su
entorno para ser destinado a la venta y consumo, en el
lugar, de productos de la zona, y el reordenamiento de los
asentamientos irregulares mediante el desarrollo de un
programa de viviendas para pescadores.

Para llevar adelante este y otros proyectos en el drea se
ha firmado un convenio con la localidad vecina de Villa
Cobernador Galvez y con el ENAPRO.

Ubicacion:

- Distrito Sur, entre Avenidas Nuestra Sefiora del Rosario,
Lamadrid, rio Parand, ambas costas del arroyo Saladillo y
acceso Sur

Programa:
- Residencial, usos recreativos, Nauticos y de servicio
- Espacio publico a incorporar: 6 ha.
Unidades de vivienda a incorporar: 400 unidades
habitacionales.

Nuevos equipamientos:
- Polideportivo, mercado de pescadores, centro cultural
v guarderfas nauticas.



PARQUE RIBERENO
EL MANGRULLO

PLAN URBANO DE ROSARIO (2007-2017)

VIVIENDAS

400 Unidades

Figura 28-30: Grafico Viviendas / Espacios Verdes / Accesibilidad

ESPACIOS VERDES

6 ha a incorporar

ACCESIBILIDAD

SS






PROYECTO

URBANO

Figura 31: Collage
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OBJETIVO GENERAL

Proyectar viviendas colectivas, equipamiento comunitario y espacios
publicos en el barrio ‘El Mangrullo’, articulando diferentes escalas.
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OBJETIVOS PARTICULARES

- Posibilitar una mayor conexion entre el barrio y el resto de la ciudad, para maximizar la intregacion del mismo.
- Reordenar el trazado urbano y densificar el drea a partir de la construccion de viviendas colectivas.

- Recuperar los margenes del arroyo y la costa del rio como espacio publico y recreativo.

- Fortalecer el nodo cultural, deportivo y de salud que ya existe en el barrio.

- Reordenar la actividades nduticas existentes y sumar nuevas.

- Generar viviendas estableciendo una multiplicidad tipologica.

19
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ESTRATEGIA PROYECTUAL

Comenzando con la situacion nominal del terreno y sus
preexistencias. [1]

En primer medida se establecen los ejes de la pisada
para estructurar el tejido y al mismo tiempo mantener
las misma. [2]

En segunda medida se proyecta el trazado vial
comenzando con la arteria principal que divide el terreno
en ejes Este-Oeste vy el resto de las arterias que lo dividen
en sentido Norte — Sur, priorizando las conexiones y los
elementos existentes a mantener. [3]

En tercera medida, se delimitan las areas destinadas a
espacio publico, liberando 12,1 hectareas. [4]

De esta division de suelo, devienen tres formas de
agrupamiento, la primera cuadrada, en relacion al tejido
urbano del barrio. [5]

Las segundas alargadas en relacion a la via principal de
circulacion, a la cota de inundacion y parques. [0]

Y el tercero de los agrupamientos se dispone en relacion
a los limites con el puerto, con la intencion de generar un
frente urbano donde hoy existe una medianera. [7]

Por ultimo los equipamientos, que se ubican en funcion
de establecer un vinculo y continuidad con los espacios
publicos generados. [8]

29
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o

SITUACION NOMINAL
PREEXISTENCIAS

@

EJES FUTURO TRAZADO
MANTENIENDO PREEXISTENCIAS



®
ARTERIAS

®
ESPACIO PUBLICO

LIBERANDO 12,1 Ha.
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®
AGRUPAMIENTO 1

RELACION CON EL TEJIDO EXISTENTE

©

AGRUPAMIENTO 2
RELACION CON VIA PRINCIPAL

Y COTA DE INUNDACION



o
AGRUPAMIENTO 3

RELACION CON EL PUERTO

Figura 32-39: Estrategia Proyectual

EQUIPAMIENTOS

RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO

L9



ONVddN O153A0dd 89 VIZNIA ODI4d0Y | 04d



TEJIDO RESIDENCIAL | ESPACIO PUBLICO PLANTA DE TECHOS GENERAL
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PROGRAMA

La propuesta apunta a la integracion del barrio El
Mangrullo a la ciudad de Rosario. Para ello se hace gran
énfasis en los espacio publicos, sociales, culturales vy
deportivos y en la conectividad, posibilitando el ingreso
de medios de transporte vy la seguridad de los habitantes
a la hora de movilizarse.

Se plantea la construccion de un sector con
equipamiento social, cultural, deportivo y de salud que
funcione como nodo jerarquico del sector. Este se ubicara
en la cercania a la cancha de futbol, y en relacion con la
entrante en el terreno del brazo del Parana.

Complementario a este se propone la creacion vy
forestacion de un gran parque en torno al barrio,
recuperandodiferenteszonasen los bordesdel brazoseco,
arroyo saladillo y el rflo Parand. En este se desarrollaran
actividades recreativas, que integren la vida social del

barrio, contando con espacios feriales, actividades
deportivas y paseos. Esto permitira la conexion del barrio
con el rio, generando un gran valor paisajistico.

Los asentamientos irregulares seran reubicados, en
nuevas viviendas colectivas ubicadas en el centro del
sector, respetando la cota de inundacion existente.

Las actividades comerciales seran ubicadas sobre la
avenida principal, y sobre la cara frentista al rio ubicadas
en la planta baja de las manzanas.

Las actividades nauticas se veran fortalecidas por el
reordenamiento del club de pescadores vy la guarderia
actual La misma seré consecionada derivando el cuidado
v proteccion de los espacios publicos adyacentes. Asu vez
se proponen nuevas zonas de amarre para los pescadores
de la zona.

Es de vital importancia recalcar la importancia de los
espacios publicos que tejen los bloques de vivienda
colectiva, como politica urbanistica, para la generacion
de nuevas centralidades urbanas y para dar valor a las



MEJORA DE
ACCESIBILIDAD Y
CONEXION CON LA CIUDAD

1. Entension de calle Le Madrid por debajo de |a cota de
las vias ferroviarias.

2. Ampliacion y jerarquizacion de Av. Mangrullo.
3. Trazado de nuevas vias vehiculares.

4. Delimitacion y control de paso sobre las
vias ferroviarias.

5. Posibilitar el acceso de transporte publico.

Figura 41: Grafico Accesibilidad
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TEJIDO RESIDENCIAL
VIVIENDAS COLECTIVAS

- Reordenamiento de asentamientos irregulares.
Reubicacion de 500 familias.

- Construccion de nuevas viviendas para 630 familias.

Figura 42: Grdfico Tejido Residencial
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ESPACIO PUBLICO

SOBRE BORDE DEL RIO Y ARROYOS

1. Saneamiento del brazo seco y reubicacion de vivien-
das situadas en sus margenes.

2. Construccion de parques sobre el borde del brazo
seco.

3. Conexion entre el tejido consolidado y el barrio sobre
el brazo seco.

4. Construccion del pargue y equipamiento sobre el
borde del Rio Parana.

5. Mejora del equipamiento de club de pescadores y
guarderia nautica.

6. Acondicionamiento de cancha de futbol.

7. Construccion parque de la arenera.

Figura 43: Grafico Espacio Publico
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EQUIPAMIENTO
CULTURAL Y DEPORTIVO

1. Centro cultural, deportivo y de salud.
2. Centro ferial para micro productores.
3. Centro de asistencia barrial y merendero.

4, Pasarela [Udica & la vera del Rio Parana

Figura 44: Grafico Equipamientos
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EQUIPAMIENTO
NAUTICO

1. Reestructuracion de guarderia nautica.

2. Reordenamiento de club de pescadores.

3. Astillero.

Figura 45: Grdfico Equipamiento
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DESPIECE
TERRAZAS

82 viviendas on Carabachs - ACH ARQUITECTOS.
WIVIEMDA COLECTIVA
UIICACKIN: MADRID, ESPARA,

WIVIENDA COLECTIVA
LABICACIIN: MADRID, ESPARA,
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Figura 46: Referentes
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et dle fodhe 5. Astillero 8 - Parque borde del brazo seco

6 - Parque borde del Rio 9 . Cancha de futbol

7 - Parque arenera 10 - Guarderia nautica

2 - Nodo cultural deportivo y de salud
3. Club de pescadores
4 - Centro ferial
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Figura 48: |
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PLANTA BAJA GENERAL
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SECTOR
VIVIENDAS COLECTIVAS

Los agrupamientos se componen de manzanas con
viviendas perimetrales frentistas, liberando el interior
de las mismas para generar espacios de transicion que
funcionan a su vez como patios comunes.

En relacion a estos, se generan patios privados que
funcionan como atrios de ingreso a las unidades.

Los patios comunes cuentan con canteros que
contienen vegetacion, juegos infantiles y areas de
estacionamiento

Los ingresos se distribuyen de manera de poder acceder
a las unidades de la manera mas corta y rapida posible a
través del largo de la manzana

Dentro del perimetro de estas, también se proyectan
cocheras privadas, y accesos vehiculares al interior de la
misma.

El acceso a la planta alta se realiza por medio de los
nucleos verticales, formalmente independientes en las
Mmanzanas pequenas, mientras que en las grandes, se
ubican dentro de los distintos bloques edilicios.

Por medio de estos podemos acceder a una pasarela
perimetral que sirve de espacio intermedio, balconeando
al centro de manzana y permitiendo una multiplicidad
de visualesy situaciones, posibilitando ademas un ahorro
en la cantidad de circulaciones verticales,

Estas pasarelasserelacionanasuvez con lasexpansiones
de las unidades que se retraen para generar los espacios
de acceso a las mismas. Estos semicubiertos sirven como
expansion de uso exclusivo de cada vivienda.
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SECTOR TEJIDO URBANO

NUcleos verticales
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Figura 53: Esquema sector planta baja
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Figura 54: Esquema sector primer piso
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Figura 55: Esquema sector segundo piso
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Figura 56: Esquema sector tercer piso
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Figura 57: Esquema sector cuarto piso
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Figura 58: Esquema sector bloque completo
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TEJIDO URBANO

La manzana como
elemento estructural

‘La manzana conserva su papel de elemento
indispensable para la estructuracion de la ciudad: al igual
que sucedia con laantigua manzana, tambien esella una
unidad combinable y, en este sentido, la ciudad no se
concibe sino es como una combinacion de manzanas’
(Philippe R. Panerai).

Las manzanas generan mediante la configuracion
planteada, una estructuracion del proyecto en el sitio,
vy permiten también establecer un orden de relaciones
publico/ semipublico/privadas. De esta forma se consigue
que la totalidad de las viviendas sean frentistas a las
distintas calles del barrio.

Los espacios interiores se destinan a patios de uso
comun y equipamiento.

“El tejido, débilmente estructurado (todas o casi todas
las edificaciones se parecen; casas unifilares), se presenta
a modo de una combinacion de parcelas insignificantes
v de agrupaciones que obedece, en primer término a
reglas generales; la densidad y la circulacion; en segundo
término, tiende a respetar la diferencia publico/orivado
A este nivel es al que la agrupacion efectUa su division,
actuando como unidad, el espacio interior de la misma
se opone al espacio especificamente publico de la calle
mediante algun cierre especial, sea un estrechamiento,
un seto o incluso una puerta. Y la oposicion publico/
privado entra de nuevo en funcionamiento, pero con
las debidas reducciones impuestas por una apropiacion
colectiva de este interior”. (Philippe R. Panerai)
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Figura 59-64: Esquemas bdsicos manzanas
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PERSPECTIVA PEATONAL INGRESO
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#1- BLOQUE COMPLETO # 2 - SEMICUBIERTOS

# 3 - BANDEJAS # 4 - PIEZAS PASANTES

Figura 65-68: Esquemas manzanas desarme
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Figura 69: Manzana Planta baja

LeL



PRIMER Y SEGUNDO PISO

|
VIZNIA ODI4d0Y | 04d

- PLANTA TIPO

—

ODINQLDILINDYY OLDIA0Hd I4



Figura 70: Manzana Planta tipo primer y segundo piso
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Figura 71: Manzana Planta tercer piso
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Figura 74: Esquema planta baja
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ESQUEMA PRIMER PISO

ODINQLDILINDYY OLDIA0Hd VIZNIA ODI4d0Y | 04d

<

+



Figura 75: Esquema primer piso

Syl



ODINQLOILINDYY OLDIAOH IS4l VIZNIA ODI4d0Y | 04d



l.-'f |;

f I. J.-.ref" I
h { J/

W! dJ ﬂl fll -

I 1l ||l.".||"'|u|'.||l w | '.|||'"| ..|||'.. | IPREE L




ESQUEMA SEGUNDO PISO
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Figura 76: Esquema segundo piso
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PERSPECTIVA PEATONAL PASARELA PRIMER PISO
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ESQUEMA TERCER PISO
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Figura 77: Esquema tercer piso
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PERSPECTIVA PEATONAL PASARELA TERCER PISO




ESQUEMA CUARTO PISO

ODINQLDILINDYY OLDIA0Hd VIZNIA ODI4d0Y | 04d

(o]
=

S



157

Figura 78: Esquema cuarto piso
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PERSPECTIVA PEATONAL PALIER DE INGRESO A UNIDAD
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Figura 79: Esquema bloque completo
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Figura 81: Corte situacion agrupamiento [ |
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Figura 82: Despiece de fachada
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Figura 83: Ventilaciones
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Figura 84: Agrupamiento 3
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Figura 85-91: Esquemas células y locales



AGRUPAMIENTOS

Contamos entonces con viviendas en planta baja de

La celula como elemento posibi/itonte, uno, dosy tres dormitoriosy lo mismo pasa en el resto de

Los agrupamientos se componen por ceélulas de
vivienda, independientes que se van entrelazando
dentro de las manzanas, permitiendo con pocas
tipologias, generar una diversidad de posibilidades,
tanto en usos como en forma. Las mismas cuentan con
semicubiertos de uso exclusivo pasantes a modo de
patios privados, permitiendo la extension del espacio
del habitat

los pisos, exceptuando en los agrupamientos ubicados
al oeste de la Av. Mangrullo que cuentan con unidades
tipo dUplex y balcones en doble altura

De la misma forma los locales se comportan como
células, que se agrupan segun la necesidad, pudiendo
adaptarse a los requerimientos pertinentes al caso.

Se puede entonces redefinir la idea de vivienda, como
un hogar que la componen sus ocupantes en funcion
de las circunstancias.
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ki

CARACTERISTICAS: 2 AMBIENTES -1 COCHERA
SUPERFICIE CUBIERTA: 47m2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 22M2

CANTIDAD: 25 viviendas.

HABITACION

BLOQUE HUMEDD

i3



CELULAS 1 DORMITORIO EN PLANTA BAJA
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KXY

CARACTERISTICAS: 3 AMBIENTES -1 TERRAZA
SUPERFICIE CUBIERTA: 51m2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16m2

CANTIDAD: 65 viviendas.

BLOOUE HUMEDOD

MODULOS

MODULD
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THiéeé

CARACTERISTICAS: 3 AMBIENTES - 1 TERRAZA
SUPERFICIE CUBIERTA: 90M2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 22M2
CANTIDAD: 31 viviendas.
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k)

CARACTERISTICAS: 2 AMBIENTES - 1 TERRAZA
SUPERFICIE CUBIERTA: 51M2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16M2

CANTIDAD: 78 viviendas.

L

HABITACION LWING. SEMI CUBIERTD

BLOQUE HUMEDO

MODULOS
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KXY

CARACTERISTICAS: 3 AMBIENTES - 1 SEMICUBIERTO
SUPERFICIE CUBIERTA: 73 M2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16M2

CANTIDAD: 224 viviendas.

HABTACION 2 HABITACION T

LIVIRNG

SEMI CUBIERTD

MODULO 2

MODULO ]

BRI




CELULAS 2 DORMITORIOS EN PISO ALTO
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PHiété

CARACTERISTICAS: 3 AMBIENTES - 1 SEMI CUBIERTO
SUPERFICIE CUBIERTA: 96 M2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16M2

CANTIDAD: 39 viviendas.

OPCION T
10
j ;
HABITACION HABITACION LIVING COCHERA SEMI CUBIERTD
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PHiété

CARACTERISTICAS: 3 AMBIENTES - 1 SEMI-CUBIERTO
SUPERFICIE CUBIERTA: 98m2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: 16 M2

CANTIDAD: 39 viviendas.

20
SEMI CUBIERTO

i 330
HABITACION HABITACION
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LOCAL COMERCIAL 2.
SUPERFICIE CUBIERTA: 91 m2

CANTIDAD: 4.

LOCAL COMERCIAL .
SUPERFICIE CUBIERTA: 47m2

CANTIDAD: 18.

Figura 120-123: Esquemas locales comerciales planta baja
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MATERIALIDAD

Las células se componen de muros dobles de Steel
frame, al que se adosan postigones de hierro, que
soportan los parasoles moviles; aportando proteccion
para las diferentes orientaciones y seguridad para las
viviendas. El sisterma prioriza entonces la rapidez vy
facilidad de la construccion, flexibilizando los espacios
interiores por medio de tabiques de Durlock.
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PERSPECTIVA PEATONAL CENTRO CULTURAL
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PROYECTO
1- CANCHA MULTIUSO
5- AUDIOTORIO/TEATRO

- CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO. .
. 2 - JARDIN DE PRIMERA INFANCIA

Objetivo:

Proyectar un nodo cultural, deportivo y de salud. 3 - CENTRO DE SALUD
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Figura 126: Isometria general
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Figura 127: Collage
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ACCESIBILIDAD

Conectamos al barrio con la ciudad, extendiendo las ca-
lles, generando nuevas circulaciones y mayor accesibi-
lidad al mismo, posibilitando el ingreso de los distritos
servicios publicos. Le damos una nueva identidad a la Av.
Mangrullo convirtiéndola en una Avenida de doble circu-
lacion. Generamos nuevas conexiones a través del brazo
secoy callesque rodeany vinculan el tejido residencial de
oeste a este. Afladimos nuevas calles transversales que
conectan el tejido residencial con el espacio publico. In-
corporamos una Avenida Riberefia que borde el parque
sobre el borde del rio.
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TEJIDO RESIDENCIAL

Reordenamos el trazado urbano densificando el area a
partir de la construccion de viviendas colectivas. Plan-
teamos el tejido residencial respetando la cota de inun-
dacion, manteniendo una altura que permita conservar
el caracter residencial del barrio. Proponemos viviendas
colectivas de tres tipologias atendiendo a distintas situa-
ciones del sitio. En todos los casos las viviendas resultan
frentistas y las dimensiones de los patios permiten una
adecuada iluminacion y ventilacion natural de los distin-
tos espacios
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- Proponemos una densidad de poblacién de: 202hab/ha.

- Incorporamos 630 viviendas.

- Afladimos 8,6 ha. de espacio publico: 45 m2/hab.



Usos

PUBLICO ABIERTO: 8,6 HA.
PUBLICO RESTRINGIDO: 1,26 HA.
PRIVADO : 3,2 HA.

CANTIDAD DE VIVIENDAS TOTAL: 630.
CANTIDAD DE HABITANTES : 2285 HA.

DOMINIO TOTAL 157.000 M2

ESPACIO PUBLICS: 63%
ESPACIO PRIVADC: T

DOMINIC TOTAL 157.000 M2

ESPACIO PUBLICO: 124 436M2
ESPACIO PRIVALDC: 32.564M7

DOMINIO TOTAL 157.000 M2
ESPACIO PUBLICO: 45 M2/ Ha.
ESPACHD PRIVADO: 202 Hab/Ha,

hed
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