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- ABSTRACT-

Este proyecto permite explorar diferentes alter-
nativas de la vivienda colectiva accesible, e
interpreta el escenario productivo, comunitario, y
cultural del habitat en la periferia de la ciudad de
Rosario.

Esto se logra a través de la arquitectura que,
como disciplina técnica, cultural y de disefo, per-
mite generar una puesta en valor de las cultu-
ras populares de los territorios, considerando a
su vez las potencialidades paisajisticas de 10s
mismos.

El proyecto se situa en Pueblo Esther, una comu-
na cuya mayor superficie tiene uso predominan-
temente rural por lo que hay muchos espacios
vacantes, en donde la presencia del arroyo Frias
y el rio Parana otorgan condiciones paisajisticas
de gran interés.

Actualmente, hay una gran desvinculacion ur-
bana entre el tejido residencial del centro y el
asentamiento de la comunidad de pescadores
“Bajada Barbie” y no hay posibilidad de acceso al
arroyo Frias. El objetivo es que a través del nue-
VO proyecto, se pueda coser la planta urbana,
generando un nexo entre los diferentes grupos
sociales y nuevos espacios de encuentro entre
Vecinos.

Hoy por hoy encuentro una problematica en el
hacer de la vivienda colectiva de obra publica:
generalmente no responden a las maneras de ha-
bitar de las familias, no se prevén posibles creci-
mientos generando que los mismos sean espon-
taneos, 1as condiciones edilicias son precarias,
y a su vez se utilizan los mismos prototipos en
distintos lugares de la ciudad sin tener en cuenta
las particularidades del lugar y las necesidades
de cada grupo social.

A partir de la identificacion de esta cuestion, el
motivo de este proyecto principalmente es avan-
zar en el conocimiento de la vivienda colectiva,
hacer un estudio del lugar en sus condiciones

fisicas, urbanisticas y sociales, para generar
tipologias para dichas situaciones (con m2 es-
tudiados, posibilidad de expansion, con la utili-
zacion del ladrillo visto como material de bajo
costo que mejora con el tiempo, que es local y
artesanal).

Habiendo estudiado el sitio, se logro reconocer
diferentes densidades en el tejido de Pueblo Es-
ther: su drea urbana se desarrolla principalmente
sobre la ruta 21, perdiendo densidad hacia el rio
y el arroyo. Por eso es que propongo 4 tipologias
para las diferentes situaciones: tiras apareadas
para la mayor densidad, vivienda pasillo y aislada
para la intermedia, y vivienda productiva para la
zona rural.

Esta comuna se caracteriza por la vasta presencia
de huertas, que es algo que respeto y quiero pro-
mover aun mas con el proyecto en cuestion: se
plantea una red de huertas comunitarias para el
autoconsumo que a Su vez sirven como encuen-
tro social. En la zona rural, dichas huertas tienen
mayor superficie productiva que servira para ven-
der las cosechas y productos manufacturados en
mercados temporales.

Mi expectativa al realizar este trabajo es lograr
una nueva mirada en la construccion del habi-
tat en la periferia, ya que el acceso a una vivien-
da digna y el derecho a la ciudad es y tiene que
ser para todos los habitantes.
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CAPITULO 1:
El sitio

PUEBLO ESHTER
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Pueblo Esther integra el corredor sur del area me-
tropolitana de rosario y es atravesada por las vias
del FF Mitre y la ruta provincial 21. Forma parte
del mismo corredor que las localidades de Villa
Gdor. Galvez, Alvear, General Lagos, Arroyo Seco
y Fighiera. Las areas intermedias entre estas lo-
calidades se caracterizan por su condicion rural.

Si bien el actual distrito es atravesado por el ferro-
carril, la localidad no se desarrollo en torno a la
estacion, a diferencia de las restantes localidades
del corredor. Los primeros asentamientos en el
territorio refieren a unas pocas casas que ya, a
principios del siglo XX, habia en un quiebre del
camino, 1Km. al sur del A° Frias. Actualmente, el
area urbana de Pueblo Esther se desarrolla prin-
cipalmente sobre la ruta 21, perdiendo densidad
hacia el Rio.

La presencia del arroyo Frias y el rio Parana otor-
gan condiciones ambientales y paisajisticas de
gran interés para la region. Su clima es himedo
y templado en la mayor parte del afio. Se lo cla-
sifica como clima templado pampeano, es decir
que las cuatro estaciones estan medianamente
definidas.

El frente riberefo se caracteriza por la heteroge-
neidad de usos, contando con propiedades pri-
vadas, enclaves productivos, asentamientos de
pescadores (Bajada Barbie al norte) y el camping
municipal al sur de la localidad.

El perfil de Pueblo Esther es una localidad cuya
mayor superficie tiene un uso predominantemen-
te rural, contando con un area residencial perma-
nente y residencial de fin de semana. Sin, em-
bargo, en los ultimos 10 anos, se ha producido
una transformacion significativa de poblacion que
opta por la residencia permanente en la localidad.
Su expansion se ha vinculado, en gran medida, al
aprovechamiento del frente riberefio como recur-
S0 paisajistico y productivo.

La planta urbana de Pueblo Esther tiene una con-
formacion altamente irregular e inconexa, dada
por una sumatoria de iniciativas inmobiliarias lle-
vadas a cabo de manera autonoma. Los primeros
fraccionamientos del suelo, responden al desa-
rrollo de la actividad frutihorticola.

Las ampliaciones sucesivas de la planta urbana
no se han regido por una planificacion previa, de-
sarrollandose en forma dispersa y aleatoria. Este
hecho, genera una fuerte disfuncionalidad en la
organizacion de su trama urbana, ocasionada por
la presencia de importantes vacios y la disconti-
nuidad del sistema vial constantemente interrum-
pido.

En el afio 2018 se designa a la localidad de Pue-
blo Esther como ciudad, siendo la nimero 56 de
la provincia de Santa Fe. Esto fue posible gracias
a que cuenta actualmente con 12 000 habitantes
estables.
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CAPITULO 1:
El sitio

EXPANSION TERRITORIAL EN EL
AREA METROPOLITANA DE ROSARIO

Fuente: ECOM - Area metropolitana de Rosario
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La expansion territorial en el Area Metropolitana
de Rosario se ha desarrollado espontaneamente
en los dltimos anos buscando satisfacer, princi-
palmente, la necesidad de vivienda de la pobla-

cion de Rosario en busca de terrenos mas acce-
sibles, desde el punto de vista economico, y de
una forma de vida diferente, alejada de la gran
ciudad. Pueblo Esther es una de esas opciones.

PROBLEMATICAS Y OBJETIVOS

Fuente: 26 estrategias locales para un plan Metropolitano.
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Encuentro tres problematicas que son dispara-
doras para pensar éste proyecto y que en cierta
manera marcarian el futuro desarrollo de la co-
muna de Pueblo Esther:

* Conformar un nuevo eje
central de estructuracion
urbana:

El terreno donde se sitta el
proyecto del masterplan de
viviendas, hoy por hoy es
suelo vacante estratégica-
mente localizado dentro de
la localidad. La intencion
del proyecto es conformar
un nuevo eje central que
vincule el area recreati-
va que se platea sobre el
borde del arroyo Frias con
el centro actual de Pueblo
Esther.

Rio Parand

Historicamente la expan-
sion de la planta urbana se
ha desarrollado en torno a
la RP21 y frente a |a ribera,
liberando esta franja inte-
rior que se caracteriza por
la presencia de huertas,
suelos vacantes de uso o
suelo consolidado que se
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conform6 como sucesion de loteos sin criterios
de planificacion.

El descuido por los trazados, la falta de equipa-
miento, la falta de acceso al rio y arroyo, son fac-
tores que precipitan la elaboracion de este pro-
yecto. Ademas, el desarrollo del mismo permitira
fortalecer el perfil residencial de la comuna afir-
mando su rol a escala metropolitana dentro del
corredor sur de Rosario.

*Reorganizar el borde riberenfo:

Actualmente el frente fluvial de Pueblo Esther se
presenta como una sucesion de fragmentos inco-
nexos. Para abordar esa problematica se plantea
potenciar el espacio publico como recurso de ac-
ceso. La bajada Barbie y la desembocadura del
arroyo Frias al norte de la localidad, se presentan
como sitios de gran potencial que cuentan con
gran encanto natural. Para ello, en el proyecto se
plantea extender los trazados para un sistema vial
fluido y que conecte el resto de la ciudad con esta
zona.

* Potenciar el uso productivo agroecologico:

En el proyecto planteo preservar las huertas exis-
tentes y promover el uso de las mismas en el
suelo de uso rural periurbano, reconociendo en
la produccion frutihorticola una fuente de trabajo,
autoabastecimiento y desarrollo de la localidad.

Maria José Araya - 15 e
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SITUACION ACTUAL ESTRATEGIAS DE TRANSFORMACION

GENERAL LAGOS

Il Areas industriales

] Dispersion y discontinuidad de las dreas urbanizadas

Definicién de nuevas politicas de transformacién

= |nfraestructuras que fragmentan la planta urbana . C e e
onsolidacién del suelo urbano

Il Asentamientos irregulares

Expansion planificada

@ Actividades industriales conflictivas
Areas de reordenamiento y reestructuracién

con respecto al area residencial

Equipamientos existentes 0 Proyecto Especial Alvear-Pueblo Esther (acceso a la ribera)
o Anfiteatro Municipal
e Casa de Retiro
e Camping Municipal

opolideportivoMunicipal @ I—I | @ |—| |

e Centro Cultural Pueblo Esther 0 1 3km o 1 3km

Fuente: ECOM Fuente: ECOM Pueblo Esther en la actualidad
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TERRENO: ESTRUCTURA Y ACCESIBILIDAD ACTUAL DEGRADE DE DENSIDADES EN EL TEJIDO
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Terreno I Estructura vial primaria [ Arroyo Frias I Suelo céntrico. Densidad alta. Poblacion permanente. I Suelo periurbano. Densidad Media. Residencias de fin de semana. [ Suelo productivo rural. Densidad baja.
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CAPITULO 1:
El sitio
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A partir de la visita al sitio, de una investigacion, y
coleccion de fotos del mismo, detecté un degradé
de densidades en el tejido de Pueblo Esther. Parte
de lo mas denso en el centro y junto a la ruta
provincial 21, hasta llegar a una densidad muy

baja en el encuentro con lo natural a orillas del Rio
Parana y el arroyo Frias.

Esto me permite proponer diferentes tipologias de
viviendas que se adapten a su entorno y conti-
nden con la misma escala actual. Las mismas las

explicaré y detallaré en los siguientes capitulos
del libro.
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| Tejido residencial en Pueblo Esther
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B caurpamientos -
Nuevo centro en Pueblo Esther.

Il COMERCIOS - RESTAURANTES EN ESQUINAS
DE VIVIENDAS

~ - B CENTRO CULTURAL

NUEVA PLAZA CENTRAL Y PARADA DE TRANSPORTE
POBLIGO INTERURBANO

SSATIPOLOGTA 1]
N\ T

b FERIA TEMPORAL - MERCADO DE PRODUCTORES

(Venta de productos de huerta y arboles frutales)

Il CENTRO DE PRODUCCION - INVERNADERO
B BALNEARIO - ACCESO ARROYO - BAR




UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

S ()
TEERE |

Yy

Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500

FUERIIR

R

il

Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500 Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500 / densidad media y baja

I
f

7

Maria José Araya - 27

)/¢/’
74
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Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500 / densidad alta y media

Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500 / densidad baja Foto de maqueta del masterplan - escala 1:2500 / densidad alta y media
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CAPITULO 2:
El proyecto urbano.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Esta propuesta surge ante la necesidad de la lo-
calidad de Pueblo Esther de un completamiento
urbano de areas vacantes. Gracias a una inves-
tigacion del sitio se detecto la existencia de den-
sidades diferenciadas en el tejido, partiendo de
lo mas denso en el centro, y disminuyendo hacia
el encuentro con lo natural a orillas del Rio Parana
y el Arroyo Frias.

A su vez, se realizo una coleccion de fotos del
sitio, de donde parte la idea estructural del mas-
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ter plan. Observando una hoja de lechuga, pro-
ducto principal de las huertas de la comuna, se
detecta que en la mismay en casi todas las hojas
de las plantas, se aprecia una ramificacion que
se estructura de un eje principal del que par-
ten ramificaciones secundarias, siempre por
agregacion. Esta ramificacion crece de forma
apical: a partir de un punto y culminando en otro.

Asi es como se penso el master plan: un gran
bulevar de doble mano que funciona como eje
y que recorre toda la propuesta (sur-norte),
atando cada una de sus partes y vinculando el
proyecto con el resto de la ciudad. Sobre ésta
nueva avenida, la cual surge de la extension de
una calle existente, se acomodan los distintos
programas: habitacionales, culturales, sociales,
deportivos-educativos, gastronomicos y se con-
forma el sistema de espacios publicos.

Esta avenida y todo el conjunto, rematan al nor-
te con una propuesta de parque publico al pie
del Arroyo Frias, el cual posee un area de reserva
ambiental a ambos lados de su cauce. Este par-
que publico poseera nuevos espacios verdes para
la ciudad que cuenten con circuitos aerobicos,
lugares de esparcimiento, y un nuevo balneario
municipal con restaurante que tendra bajada y ac-
ceso al arroyo para promover la actividad nautica.

El proyecto respeta el degradé de densidades del
tejido existente, en donde el sector proximo al

centro de la ciudad cuenta con vivienda colectiva
en tiras apareadas de planta baja libre (con posi-
bilidad de comercios y cocheras) y que van de 2
a 3 pisos en altura.

En el sector periurbano, hay una densidad media
combinando viviendas unifamiliares aisladas que
cuentan con expansion verde y una readaptacion
de la vivienda convencional de pasillo para en-
cuadrarla en un lugar de grandes espacios verdes
como es Pueblo Esther.

A partir de aqui, y hasta llegar al Arroyo nos en-
contramos con una zona mas bien rural, de den-
sidad baja, en donde las viviendas cuentan con
grandes superficies productivas. Esta comuna
Se caracteriza por contar con gran superficie de
huertas, algo que el proyecto quiere mantener
y promover. Entodos los sectores de la propuesta
se puede notar la superficie destinada a las mis-
mas, las cuales seran comunitarias y actuaran
como fuente de trabajo y punto de encuentro e
intercambio social para los vecinos.

El master plan cuenta no solo con programa re-
sidencial, sino que incorporara nuevos equipa-
mientos que hacen falta en la ciudad como ser
comercios, centro cultural, escuela, nueva parada
de transporte interurbano, centro de salud, feriay
mercado temporal, centros de produccion e in-
vernadero, club de pescadores, sectores gastro-
nomicos, balneario, entre otros.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
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MONOPODIAL
(AGREGACION)

Inicio / Remate I
I Fstructura vial primaria - eje

estructurador del masterplan Eje estructurador
Ramificacion monopodial / apical: Sist. vial secund. / Viviendas N
Monopodial:

Crecimiento o ramificacion que se compone de un eje principal a cu-
yos lados crecen ramificaciones secundarias. Es por agregacion.

Apical:

Crecen desde una punta culminando en otro punto. Con esto inter-
preto el crecimiento o degradé de densidades rematando en el parque
publico hacia el norte de la propuesta.

Maria José Araya - 371 e



CAPITULO 2:
El proyecto urbano.

SITUACION ACTUAL
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EQUIPAMIENTOS DEL MASTERPLAN:

1) Planta baja y esquinas de comercios en viviendas colectivas: En
planta baja: comercios tipo kioskos, almacen, de vestimenta, etc. / En
esquina: restaurante, discoteca, salon de usos multiples, ferreteria, etc.

2) Centro cultural de Pueblo Esther: Con éste masterplan se esta
planteando una nueva centralidad para Pueblo Esther, por lo que es
necesario un nuevo espacio donde se fomente la cultura y el encuentro
barrial.

3) Nueva plaza civica y parada de colectivos interurbana.

4) Centro de salud, escuela primaria y secundaria: Dado que el pro-
yecto contempla sumarle 1000 viviendas nuevas a la ciudad, surge la
necesidad de proveer la zona con una nueva escuela y centro de salud.

5) Feria y mercado temporal: En Pueblo Esther y en éste proyecto es
mucha la superficie destinada a huertas. Este mercado que funciona
los fines de semana sirve para tener un lugar fisico donde comerciarli-
zar los productos extraidos y manufacturados de las mismas.

6) Centro de produccion e invernadero: Lugar fisico para hacer pro-
ductos manufacturados que se han extraido de las huertas y poder
continuar plantando algunas especies en invierno.

7) Balneario y bar de Arroyo Frias: Nuevo punto de acceso al arroyo
que fomente las actividades recreativas, nauticas y de esparcimiento.

8) Club de pescadores y camaras frigorificas: Este club sera el lugar
de encuentro para la cooperativa de pescadores de la “Bajada Barbie”,
donde podran almacenar sus productos en las camaras frigorificas.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
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CAPITULO 2:
El proyecto urbano.

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS:
TOTAL DE VIVIENDAS DEL MASTERPLAN: 1000

1) B Tipologia 1: vivienda colectiva en tiras
apareadas: (densidad alta) - 730 viviendas.

Este conjunto de viviendas se trata de dos blo-
ques apareados que estan comunicados a través
de puentes y escaleras rampantes.

La planta baja es semi libre, quedando destinada
para posibilidad de cocheras y comercios en al-
gunos casos.

Las cocheras se entierran 1 metro para no obs-
truir visuales hacia el interior de la manzana y
la tierra se reutiliza en las zonas comunes para
huertas comunitarias 0 movimientos de tierra.

Cuenta con prototipos de 1, 2 y 3 dormitorios con
posibilidad de expansion y terraza comun con pa-
rrilleros y huertas cajon sobre cada bloque.

2) W Tipologia 2: vivienda pasillo para Pue-
blo Esther: (densidad alta y media) - 145 vi-
viendas.

Esta tipologia se trata de una readaptacion de la

vivienda de pasillo convencional de Rosario a
una que tenga en cuenta un sitio como es Pue-
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blo Esther. Es por eso, que no se entrara a las
viviendas por un pasillo gris seco, sino que se
hara a traves de una graduacion del espacio pu-
blico: primero por un espacio verde comunitario
de toda esa manzana, después se ingresaria a un
patio verde privado de cada vivienda, y recién ahi
el ingreso a la casa.

A su vez, estos prototipos, que son planteados de
1y 2 dormitorios con cochera, tienen la posibili-
dad de expandirse, dejando ya previstas vigas y
columnas (las cuales actualmente pueden funcio-
nar como peérgola o invernadero).

En las esquinas, hay una alteracion, en donde
funcionara una vivienda taller: planta baja semi
libre con cochera y taller de herrero, carpintero,
cerrajero, mecanico, etc, y en planta alta la vi-
vienda.

3) I Tipologia 3: vivienda unifamiliar: (den-
sidad media y baja) - 100 viviendas.

Esta vivienda es exenta de medianeras. Posee
una gran expansion verde al exterior y cercania a
huertas comunitarias en la misma manzana.

Se trata de un juego de volimenes que en plan-
ta baja tienen una orientacion y su programa es
social, y en planta alta poseen una disposicion
opuesta formando una L en la composicion, en

donde el programa es nocturno.

El prototipo fue pensado de 2 dormitorios, pero
tiene 1a posibilidad de expansion tanto en el bal-
con o en altura.

4) Tipologia 4: vivienda productiva: (zona
rural - densidad baja): 25 viviendas.

Esta vivienda también es exenta de medianeras, y
al situarse en una zona rural posee aproximada-
mente 1 acre de superficie productiva para huer-
tas. El fin de estas huertas es productivo y no de
autoconsumo como en las otras 3 tipologias.

La vivienda es de planta baja semilibre, en don-
de hay lugar para 2 cocheras y un taller donde
gestionar los productos extraidos de las huertas,
guardado de herramientas y maquinaria.

La planta alta se estructura en torno a un patio
interior, planteando 2 dormitorios con posibilidad
de expansion futura.

Su techo a dos aguas, sostenido por las colum-
nas de hormigon en su planta baja, quieren simu-
lar el aspecto de galpon rural.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

ESPACIOS VERDES Y HUERTAS:

A lo largo de toda la propuesta hay distintos grados de
espacios verdes, respondiendo a las distintas escalas
de la ciudad de Pueblo Esther:

1) Privado: cada una de las 1000 viviendas contemplan
una superficie de expansion hacia el exterior (de mayor
0 menor medida). En algunos casos, ésta superficie
sera en forma de balcon y en otras, verde en forma de
jardin hacia el exterior.

2) Vecinal: se trata de los espacios verdes que hay en-
tre los conjuntos habitacionales y las huertas comunita-
rias. Estos espacios son semipublicos y de uso coman
para aquellas unidades de vivienda.

3) Barrial: se trata de las nuevas plazas dentro del mas-
terplan y el sector de canchas para esparcimiento de-
portivo en la zona céntrica.

4) Ciudadano: en ésta categoria entra el gran parque
lineal que planteo en el encuentro con el Arroyo Frias,
el cual no solo sera concurrido por habitantes que vivan
a la proximidad, sino también por todos los ciudadanos
de Pueblo Esther.
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CAPITULO 3:
Casos de estudio.

== 40 - Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio.

1 | VIVIENDAS EN MULHOUSE - 2005 - LACA-
TON & VASSAL.

Este proyecto experimental realizado en el barrio
de Mulhouse (Francia), pretende revertir una ten-
dencia que persigue a la vivienda social actual, la
cual sostiene que la vivienda masiva es eficiente
solo si es pequena y compacta, y en las cuales

nunca se prevén las futuras expansiones.

Las viviendas planteadas por Lacaton & Vassal
presentan una gran variedad de tipos gracias a la
flexibilidad y versatilidad de la estructura, don-
de cada usuario ajustara su casa segtn gustos
y necesidades.

La combinacion de una estructura permanente de
hormigon, junto a una estructura liviana metalica
y los cerramientos de policarbonato, permiten al
proyecto espacios diafanos y, por lo tanto, habi-
tables en funcion del usuario.

En el nivel superior, se plantea la construccion
de invernadero, el cual proporciona una gran
cantidad de luz para las plantas.

Considero que el aspecto mas interesante de
este proyecto es la capacidad de dar al usuario
la oportunidad de formar parte de él.

Esto mismo planteo en las distintas tipologias
de mi masterplan: en cada una de ellas se han
dejado planteadas estructuras que actualmen-
te pueden funcionar como:

Soporte a un invernadero, a una pérgola o un
nuevo espacio interior (cada usuario determi-
nara segun sus necesidades, generando una
gran variedad de adaptaciones para las mis-
mas estructuras).

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 3:
Casos de estudio.

== 42 - Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio.

2 | CASA DE PIEDRA EN TAVOLE, ITALIA - 1982
- HERZOG & DE MEURON.

La casa de piedra se trata de una vivienda unifa-
miliar proyectada por los arquitectos Herzog & De

Meuron en el ano 1982 y construida entre 1985
y 1988. Se encuentra en la poblacion italiana de
Tavole alejada del nicleo urbano.

La construccion del edificio se lleva a cabo me-
diante la union de varios modulos/células inde-
pendientes que responden a las diferentes nece-
sidades y zonas de la vivienda.

El cerramiento lo constituye una caja de hormi-
gon recubierta de mamposteria en la que per-
manecen visibles las uniones de las células
iniciales, mostrando la grilla modular.

En el exterior vemos una expansion de ésta grilla
modular de hormigon, la cual funciona como te-
rraza con pérgola. Esta idea me sirvio para pensar
y dejar planteadas las futuras expansiones de
las viviendas del masterplan.

Asi mismo, dejando previstas columnas y vigas,
es luego mas facil que puedan crecer dichas
viviendas, en donde actualmente sobre éstas
estructuras pueden funcionar invernaderos (con
simples cerramientos de policarbonato o vi-
drio), pérgolas o bien, un nuevo dormitorio o
comodin.

A su vez, estas estructuras que iran apareciendo
en todas las tipologias del masterplan, dan uni-
dad a todo el conjunto y expresion arquitecto-
nica a cada vivienda.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 3:
Casos de estudio.

= 44 - Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio.

3 | GALLARATESSE 2 (EDIFICIO D) - MILAN -
1969 - ALDO ROSSI

Después de la Segunda Guerra Mundial, gran par-
te de Europa quedo con una escasez paralizante
de viviendas. En Milan, se redactaron una serie
de planes en respuesta a la crisis, una de ellas
fue el desarrollo privado de Gallaratese 2, a fines
de 1969, proyectado por Carlo Aymonino y Aldo
Rossi.

Sus intereses no radicaban en la arquitectura
solitaria, sino en las comunidades urbanas con
todos los elementos dispares necesarios para

una sociedad en funcionamiento: residencias,
comercio, espacio ptblico y mas.

Comenzando con la unidad de habitacion de Le
Corbusier, se agregaron elementos como plata-
formas al aire libre y puentes para convertir
los bloques residenciales aislados en distritos
urbanos mas unificados. (Ver los puentes en ti-
pologia 1 tiras apareadas mediante puentes pea-
tonales).

Todos los elementos estructurales del edificio
son visibles y junto con |a repeticion de ventanas
le dan expresion arquitectonica al conjunto.
Cada unidad residencial en el interior es ac-
cesible desde una galeria comin, mientras que
una galeria abierta, tan minimalista y sin adornos
como el resto de la estructura, ocupa la planta
baja.

Esta distincion de la planta baja con respecto
a las otras plantas, lo tomé como referencia
para proyectar la tipologia de viviendas en ti-
ras apareadas en la densidad alta del master-
plan:

La planta baja se distingue de las otras plantas
residenciales, siendo esta primera exclusiva
de comercios y cocheras, permeable con vi-
suales hacia el interior de la manzana y con
una planta ritmica que recibe las columnas y
labiques estructurales.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 3:
Casos de estudio.

= 46 - Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio.

4 | VIVIENDAS SEIJO - SEIJO, JAPON - 2005 -
KAZUYO SEJIMA (SANAA).

Las viviendas Seijo de Kazuyo Sejima son un
conjunto de edificios conectados por jardines
y patios. Este proyecto me sirvio para elaborar la
tipologia 2 (pasillo verde) del masterplan.

Seijo apartments se trata de una variedad de ca-
sas, todas conectadas por pasillos y jardines ver-
des en la planta baja. Un elemento que caracteriza
a las viviendas son las fachadas, ya que éstas
se tratan de formas contundentes muy sim-
ples, donde las grandes aberturas acristaladas
actiuan como linterna nocturna hacia los patios,

y durante el dia permiten muy buena iluminacion
natural interior.

Con este juego de volumenes, Sejima consigue
crear un ambiente que invita a la socializacion,
pero sin perder nunca la intimidad de una casa
propia.

Para la estructura utiliza acero y hormigon arma-
do y un recubrimiento de ladrillos que tiene un
buen envejecimiento y es facil de mantener.

El punto de partida a la hora de dar la forma al
conjunto, viene determinado por la intencion de
relacionar el proyecto con el espacio publico,
creando un ambiente ambiguo entre interior
y exterior y entre privado y publico. Todo ello
responde a un lema basico en el despacho de SA-
NAA: recuperar el contacto con la naturaleza y
la ciudad.

Justamente, tomo eso como referente: /a tipolo-
gia 2 del masterplan es una reinterpretacion
de Ila vivienda convencional de pasillo de Ro-
sario, para implantarla en un lugar de mucho
verde como es Pueblo Esther.

Es por eso que me parece sumamente importante
recuperar ese contacto con la naturaleza, vol-
cando cada una de las viviendas con fachadas
de elementos contundentes hacia patios semi-
publicos y publicos.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 4: UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
El proyecto arquitectonico. La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

TIPOLOGIA 1: ?

VIVIENDA COLECTIVA EN TIRAS APAREADAS - Densidad alta: Dy
730 viviendas :

e\ O

Cockiesesce o Eioke

Este conjunto de viviendas se trata de dos bloques apareados que estan co-
municados a través de puentes y escaleras rampantes. La planta baja es :
semi libre, quedando destinada para posibilidad de cocheras y comercios = i
en algunos casos. Las cocheras se entierran 1 metro para no obstruir visuales
hacia el interior de la manzana y la tierra se reutiliza en las zonas comunes para =
huertas comunitarias 0 movimientos de tierra. = =

i

Cuenta con prototipos de 1, 2 y 3 dormitorios con posibilidad de expansion y
terraza coman con parrilleros y huertas cajon sobre cada bloque. En las es-
quinas hay comercios de mayores dimensiones, que arman el ingreso a la
manzana con un gran portico donde funcionan las instalaciones comunes de
los bloques (sum).

A su vez, en las terrazas se dejan planteadas estructuras de vigas y columnas
para las futuras expansiones, que previo a ese uso, se puede generar un inver-
nadero para el cuidado de plantas de invierno, o una pérgola para reparo del
sol en donde crecera vegetacion tipo enredadera.
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CAPITULO 4: UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

El proyecto arquitecténico.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitectonico.
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UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

I
e =

1L

*Sup. cubierta vivienda: 45 m2

M2 DE C/VIVIENDA:
— / S/
o BLOQUE HACIA MANZANA:
S o /// /
- S/ *VIVIENDA 1 DORM:
yd / *Sup. cubierta vivienda: 50 m2
yd y *Sup. balcén: 4 m2
- e *Cant. de dormitorios: 1
/ *Posible expansion: 25m2 o en
(// altura.
T *VIVIENDA 3 DORM:
*Sup. cubierta vivienda: 85 m2
i i i " Sup. balcon: & m2
— . [ = *Cant. de dormitorios: 3
W | == | 0 L O L[E] = *Posible expansion: 25m2 0 en
— e '\\,m . L — . =Sy altura.
&+288y PRI S () e q [ I Y
=\ / =\ & BLOQUE HACIA CIUDAD:
\/ \ / L]
=l =B *VIVIENDA 1 DORM:
T/ 0/ \

0 Ll

u

AV
EEEEEEyN

*Sup. balcon o posible expansion:
15 m2 - 0 en altura.
*Cant. de dormitorios: 1

/ =
9+288y+i76 y | s+\288y7?76 | Eliﬂ - WW | | WJ - 05. 0+285y+/576
= = | [ ﬂr s | O ] = *VIVIENDA 2 DORM:
[ — ] . .o
- *Sup. cubierta vivienda: 60 m2

*Sup. balcon: 4 m2

*Cant. de dormitorios: 2

*Posible expansion: en altura.
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UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:

CAPITULO 4:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

El proyecto arquitecténico.
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UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitectonico.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.

TIPOLOGIA 2: - _ ~

VIVIENDA PASILLO PARA PUEBLO ESTHER y VIVIENDA TA- B ‘ _
LLER - Densidad alta y media: 145 viviendas - a ‘ TWH“““

Esta tipologia se trata de una readaptacion de la vivienda de pasillo conven- — S

cional de Rosario a una que tenga en cuenta un sitio como es Pueblo Esther.

Es por eso, que no se entrara a las viviendas por un pasillo gris seco, sino que 3 = e 3 : : : : -

se hara a traves de una graduacion del espacio publico: { = <X Sy s {‘_1 ||'Il":- I i =
S B | i porowel LAl T

Primero por un espacio verde comunitario de toda esa manzana (el cual = G ok e L ST, o e =

contaria con huertas cajon comunitarias), después se ingresaria a un patio
verde privado de cada vivienda, y recién ahi el ingreso a la casa.

A su vez, estos prototipos, que son planteados de 1y 2 dormitorios con cochera,
tienen la posibilidad de expandirse, dejando ya previstas vigas y columnas (las
cuales actualmente pueden funcionar como pérgola o invernadero).

En las esquinas, hay una alteracion, en donde funcionara una vivienda taller:
planta baja semi libre con cochera y taller de herrero, carpintero, cerrajero,
mecanico, etc, y en planta alta la vivienda. También se dejaran planteadas

calle  Serwclo

.«
vigas y columnas con la misma finalidad que en las ya mencionadas viviendas. =
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UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:

CAPITULO 4:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

El proyecto arquitecténico.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.

TIPOLOGIA 3:

VIVIENDA UNIFAMILIAR - Densidad media y baja: 100 vivien-

das

Esta vivienda es exenta de medianeras. Posee una gran expansion verde al
exterior y cercania a huertas comunitarias en la misma manzana. Se trata de
un juego de voliumenes que en planta baja tiene una orientacion y su progra-
ma es social, y en planta alta posee una disposicion opuesta formando una

L en la composicion, en donde el programa es nocturno.

En la terraza, se encuentra el lavadero y la sala de tanques. El prototipo fue pen-
sado de 2 dormitorios, pero tiene la posibilidad de expansion tanto en el balcon
0 en altura. Tanto en el balcon como en la terraza se dejaron planteadas vigas y
columnas para la futura expansion, que actualmente puede funcionar como
invernadero o pérgola, contando a su vez con huertas cajon de autoconsumo.

La baja altura de ésta tipologia de vivienda sirve para adaptar el proyecto del
masterplan a la escala urbana de Pueblo Esther. Es decir, todos los nuevos
equipamientos y las mayores alturas se sirven hacia el bulevar arbolado, mien-

tras que las bajas alturas se fusionan con las alturas que maneja la ciudad.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.

Huerta cajon

PLANTA BAJA PLANTA ALTA PLANTA TERRAZA
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M2 DE C/VIVIENDA:

VIVIENDA  UNIFAMI-
LIAR (Densidad media
y baja):

*Sup. cubierta: 90m2
*Sup. semicubierta: 30m2
*Cant. de dormitorios: 2
*Posible expansion: 25m?2
0 en altura.

+8.56 v
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Fotos de maqueta del sector - escala 1:200 / densidad media
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.

TIPOLOGIA 4:

VIVIENDA PRODUCTIVA - Zona rural - Densidad baja: 25 vi-
viendas

Esta vivienda también es exenta de medianeras, y al situarse en una zona rural
posee aproximadamente 1 acre de superficie productiva para huertas. El
fin de estas huertas es productivo y no de autoconsumo como en las otras 3
tipologias.

La vivienda es de planta baja semilibre, en |a cual hay lugar para 2 cocheras,
parrillero/galeria y un taller donde gestionar los productos extraidos de las
huertas, guardado de herramientas y maquinaria.

El taller tiene un sector de una altura, y otro de dos alturas que permite que el
mismo pueda crecer con un entrepiso.

La planta alta se estructura en torno a un patio interior, planteando 2 dormi- .
torios con una terraza que sirve como posibilidad de expansion futura. Su techo ) - ST S illlis SR R e e
a dos aguas, sostenido por cabreadas de madera y columnas de hormigon en : '
su planta baja, quieren simular el aspecto de galpon rural.
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CAPITULO 4: UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
El proyecto arquitecténico. La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 4:
El proyecto arquitecténico.

+7.38~

M2 DE C/VIVIENDA:

VIVIENDA  PRODUCTIVA
Zona rural - Densidad baja:

*Sup. cubierta vivienda: 90
m2

*Sup. cubierta taller producti-
vo: 100 m2

*Sup. semicubierta: 65 m2
*Cant. de dormitorios: 2
*Posible expansion: 28mz2 y/o
entrepiso en taller.
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CAPITULO 5:
Estructura y materialidad.

ESTRUCTURA INDEPENDIENTE DE HORMIGON ARMADO

PLANTAESTRUCTURA S/Plantatipo 0
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Estructura s/planta tipo - tipologia 1 (tiras)

Se eligio utilizar estructura independiente de hor-
migon armado en todo el masterplan ya que éste
sistema permite racionalizar la estructura y por
lo tanto la distribucion espacial.

Un error de diseno en conjuntos de viviendas

masivas se puede multiplicar, en este caso,
por 1000 veces.
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Con este tipo de estructura, el usuario de cada
vivienda puede distribuirla a gusto propio sin ne-
cesidad de que todas las viviendas de mismo tipo
sean iguales.

Se trata de una grilla modular para que las lu-
ces no sean mayores a 3.50m y de ésta manera
obtener una estructura funcional y de bajo pre-

supuesto ya que la cuantia de hierros es baja en

este tipo de luces.

Todas las estructuras que queden a la vista, seran
pintadas de negro (color que combina bien con
los cerramientos de ladrillo visto), para seguir con

la idea de grilla modular también en el alzado.

CERRAMIENTO (interior - exterior)

DOBLE MURO DE LADRILLOS CON AISLANTE
TERMICO EN SU CAMARA DE AIRE. CARA EX-

TERIOR DE LADRILLO VISTO.
1
2
3
INTERIOR EXTERIOR
4
5
b
Detalle cerramiento - Escala 1:10
REFERENCIAS:
1: Mamposteria de ladrillos comunes tipo “Petersen”
- vistos.

2: Aislante térmico EPS de alta densidad 30kg/m3 (en
camara de aire.

3: Barrera de vapor: pintura asfaltica.

4: Mortero impermeable (1:3+hidrof. inorganico)

9: Mamposteria de ladrillos comunes de 2da categoria
- para revocar.

6: Revoque G+F interior + pintura blanca mate.

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

BONDADES DEL LADRILLO VISTO:

tural, el cual a su vez da expresion arquitectoni-
*Es un material que puede ser producido en la ca al conjunto y lo unifica.
Argentina, por lo que es de facil acceso.

*Tiene durabilidad y embellece con el paso del
*Buena relacion precio-calidad. Alienta al sen- tiempo. No requiere mantenimiento.
tido artesanal de la arquitectura, ya que es un
mampuesto. *Al optar por doble muro con aislante térmico,
habra una notable reduccion del gasto energé-

*Se adapta bien al entorno, material 100% na- tico para acondicionamiento artificial.

MAMPOSTERIA VISTA DE LADRILLOS COMUNES TIPO “PETERSEN”:
Una gama de color para cada “barrio” o tipologia del masterplan:

Modelo d71
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CAPITULO 5: UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:

Estructura y materialidad. La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
BARANDAS DE HIERRO NEGRO ABERTURAS Para el diseiio de las aberturas se tuvo en
_____ _ _Dintel +2.20 . _ cuenta que las mismas iban a ser repetidas por
1 ) ) - Ay lo menos en 1000 viviendas.
1 o = I VAN N
II h ’"I gttt : 3 | - < Anlepecho-+ 1.45 N Para mandar a cotizar la minima cantidad de pla-
I‘ < il ’ i1 S o 0.75 5 \ nillas, se pensd en 2 tipos de ventanas que res-
"|||||'l " I\ o 55 S 11 1 S ih 1 hoja = 080 petan un modulo:
I“ | 9 = i. 'y Il ! e S | d ‘ ‘ < Antepecho+070  0scilobatiente /
j e {50 / -VENTANA CORREDIZA + P, FIJO DE ALUMINIO:
: Tpaofie / * Linea modena, acabado negro. Modulo de 1,5m
2 hojas corredizas - NPT 000 P ahr x 1,5m (dos hojas corredizas de 0,75m). - Con
* Estructura principal de tubo de seccion rectan- *Pintadas con pintura antioxidante-anticorrosiva clima himedo, que en verano llega a altas tempe- DVH.
gularde 17 x 2", de color negro tipo “Epoxi”. raturas y frecuentan las lluvias. _ o
. . S -VE!\ITANA OSCILOBATIENTE DE ALUMINIO:’
* Barras verticales de tubo de seccion cuadrada *Se optd por utilizar hierro en vez de barandas *Hay una buena combinacion entre el material del m—)) * Linea modena, acabado negro. 1/4 del modulo
de 17. de madera, por ser Pueblo Esther una ciudad con ladrillo visto y el hierro negro. - [r"‘“"“; _ de 1,5m x 1,5m (1 hoja de abrir oscilobatiente de
| — C SRR 0,75m x 0,75m). - Con DVH.
CUBIERTA A DOS AGUAS (en vivienda productiva) o BONDADES DE LAS ABERTURAS DE ALUMINIO:

Detalle de marcos de abertura corrediza de aluminio.

En la vivienda productiva se quiso simular con
la vivienda un galpon rural, por lo que opté por
cubierta a 2 aguas de chapa sinusoidal galva-
nizada.

Comparandola con las tejas, la chapa es mas
economica y no requiere mantenimiento. Las
tejas se parten y cada algunos anos hay que ha-
cer recambio y limpieza de las mismas.

La estructura de la cubierta es de cabreadas de
madera a la vista, dando calidez al ambiente.
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Sistema PF+ 2 hojas corredizas. Sistema hoja de abrir oscilobatiente.

Puerta de abrir negra.

*Durabilidad (No se corroen ni deterioran,
mantenimiento minimo).

*Es un material 100% reciclable.

*Altamente aislantes (termoactusticas) y her-
méticas (reduccion de gastos por acondicio-
namiento artificial).

*Ignifugas.

- PUERTA DE INGRESO:

*Hoja de abrir de doble chapa inyectada con po-
liuretano, con cerradura de seguridad y aislante
tanto térmica como acustica. Color negra.
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CAPITULO 6:
Conclusion, anexos y bibliografia.

= 88 - Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefo.

CONCLUSION

La elaboracion del Proyecto Final de Carrera es
sin dudas un trabajo en el cual uno puede volcar
todos los conocimientos incorporados de 1ro a
6to ano, crecimientos no solo académicos sino
también personales, pero sin ser un proceso
lineal.

El PF.C se trata de una efapa de idas y venidas,
de avances y retrocesos y es un proceso de
investigacion de constante prueba y error, pero
que siempre esta en el marco del verdadero
aprendizaje.

De ésta manera me animo a decir que cierro muy
conformemente una etapa tan larga y enriquece-
dora de mi vida: |a etapa de estudios.

Algo muy positivo de este proyecto es que me
han dado la posibilidad de elegir entre varios
programas arquitectonicos, pudiendo asi ac-
ceder a lo que realmente me intereso siempre
y ademas, una de las razones por las cuales
estudié esta carrera: la vivienda.

La vivienda es un derecho que poseemos todos
los seres humanos, aunque lamentablemente, en
nuestro pais muchas personas no pueden acce-
der a la misma.

El modo de trabajar de ésta catedra me ense-
no a ver la realidad social en la que estamos
inmersos dia a dia y la importancia de la inclu-
sion social mediante la arquitectura.

De esta manera, el principal desafio que se me
presenta a la hora de proyectar, es tomar con-
ciencia de lo que estoy ofreciendo a la ciudad
y a sus ciudadanos a través de mis decisiones.

Con éste proyecto, el hecho de poder trabajar con
la vivienda masiva en Pueblo Esther, una localidad
que le da mucha importancia a las huertas co-
munitarias, me ensefo que ademas de lograr la
inclusion y el encuentro social con la arquitec-
tura, es muy importante prever y gestionar su-
perficies para la alimentacion desde la tierra.

Me gustaria culminar esta conclusion con una
pequena reflexion ya que ademas, algo que no es
menor, estamos en tiempos de pandemia mun-
dial: ...

¢Habra algo mas valioso que un techo, espacio
piblico al aire libre para el encuentro social y
la posibilidad de una huerta para el autoconsu-
mo diario?

UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.
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CAPITULO 6: UN NUEVO HABITAR EN PUEBLO ESTHER:
Conclusion, anexos y bibliografia. La arquitectura y la huerta como medio de integracion urbana y social.

ANEXO DE FOTOS DE MAQUETA DEL MASTERPLAN (escala 1:2500)
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CAPITULO 6:
Conclusion, anexos y bibliografia.

ANEXO DE FOTOS DE MAQUETA DEL SECTOR (escala 1:200)
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CAPITULO 6:
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BIBLIOGRAFIA:

- ECOM ROSARIO (Pueblo Esther): https://ecomrosario.gob.ar/escala-local/24

- MUNICIPALIDAD DE PUEBLO ESTHER (caracteristicas e historia de la ciudad): https://www.puebloesther.gob.ar/index.php?pagina=lista&sec=202&sub-
sec=208

- BLOG DE LA CATEDRA (gréficas, libros graduados): https://tallermatericos.wixsite.com/finaldecarrera
- PDF recomendado por la catedra: ESTRATEGIAS LOCALES / Un Plan metropolitano: “Diagnostico y propuestas preliminares Plan Urbano Pueblo Esther”
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