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Planteo del problema
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Umbrales
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La ciudad de Rosario se funda por su condición geográfica 
de puerto natural y la presencia del Río Paraná es una de las 
características mas significantes de nuestra ciudad.

Por lo que el proceso de transformación de la ribera toma 
impulso en el año 2004, con el programa de desarrollo de la 
costa. Desarrollándose propuestas, algunas de las cuales fueron 
realizadas y otras se encuentran en proceso.

En el plan urbano 2007-2017 se propone una transformación 
integral donde se definen 3 ámbitos que reflejan distintas 
situaciones por lo que en cada uno se especifican diferentes 
políticas y programas de actuación, siendo estos ámbitos la costa 
norte, la costa central y la costa sur.

En la costa sur el acceso público al río aún es una deuda 
observando en la ciudad un desequilibrio y siendo el sector por 
intervenir una potencial área de actuación.

Espacios de oportunidad
13 14



Siendo además una oportunidad de actuación también para la 
localidad de Villa Gobernador Galvez, es por esto que en 2018 
la municipalidad de través del ECOM (Ente de Cordinación 
Metropolitana) desarrolla el PLAN INTERJURISDICCIONAL 
METROPOLITANO SUR (PIM SUR) que se va a llevar a cabo 
por la municipalidad de Rosario y Villa Gobernador Galvez.

Este plan propone esencialmente el reordenamiento y 
reestructuración del asentamiento irregular y la apertura de la 
costa de Villa Gobernador Galvez y Rosario a través de distintas 
intervenciones 

Plan Interjurisdiccional 
Metropolitano Sur (PIM Sur)

Plan Interjurisdiccional
Metropolitano Sur (PIM Sur)
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El barrrio El Mangrullo con respecto a su entorno se encuentra 
segregado del contexto que lo rodea como una isla, cuyos límites 
son el Río Paraná, el Brazo del Arroyo Saladillo, el Arroyo Saladillo 
y la Avenida de Circunvalación que genera una barrera física, 
topográfica y monumental entre la ciudad formal y el barrio.

Av. Nuestra Señora del Rosario Frente costero Avenida de Circunvalación Brazo del Arroyo Saladillo

Límites
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En el sector se pueden observar diversos equipamientos náuticos 
como ser clubes, guarderías, astilleros y asentamientos irregulares 
son los que en su mayoría definen la complejidad del territorio.

Como punto negativo en el sitio se puede destacar la falta de 
espacio público de calidad, ya que aquellos existentes se 
encuentran contaminados, degradados y hasta utilizados como 
basureros. Pero a su vez padece problemas de inundación, 
especialmente los habitantes que establecen sobre el margen del 
brazo del saladillo por motivos de trabajo y accesibilidad.

Como positivo a destacar del barrio El Mangrullo es el sentido de 
identidad y pertenencia que los vecinos de este poseen.

Elementos identitiarios
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Club de pescadores Asentamientos irregulares Frigorífico Swift Astillero Fluvimar



El sector cuenta con instituciones sociales que son lugares de 
referencia para los habitantes del barrio, como son la Copa de 
Leche, el Centro de Salud Barrial, el Balneario del Saladillo, el 
Parque Huerta La Tablada.

Equipamientos urbanos
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Parque huerta La Tablada Cancha de fútbol barrial Copa de leche Centro de Salud Barrial



En una escala mas cercana de análisis del territorio a intervenir 
y concibiéndolo como una estructura territorial, nos permite 
delimitar conflictos de ordenación del espacio. Pudiendo darle 
significado a los procesos locales, a las pugnas por la integración, 
a la fragmentación de la administración y el deterioro de los 
elementos ecológicos.

Notando que el sector se encuentra segregado de la ciudad por 
éstas vías de circulación tanto vehiculares como férreas, a partir 
de las cuales se desarrollan una serie de pasajes peatonales en el 
interior de las manzanas, siendo estos los que vinculan las distintas 
escalas de espacios vacantes intersticiales que se encuentran 
determinados por la ubicación de manera azarosa y oportunista 
de las viviendas y equipamientos náuticos que se establecieron en 
el territorio.

Se puede observar en lugares específicos la aparición de comercios 
de escala barrial en la misma vivienda de los vecinos sobre los 
ejes más importantes de circulación, como son la calle de ingreso 
al Barrio El Mangrullo y los pasajes peatonales.

Estructura territorial
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Estructura territorial
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Tomando el recorte de una manzana del barrio El Mangrullo y 
adentrándose en su composición se puede observar lo siguiente:
- Dos tipos de viviendas, frentistas y no frentistas.
- Espacios de uso común 
- Patios privados sin ningún orden establecido.

Desarrollándose entre este tejido los pasajes peatonales librados 
al azar de acuerdo a como los habitantes se apropiaron del 
territorio.



En un acercamiento al barrio desde el punto de vista peatonal se 
pueden observar 3 situaciones características del mismo:

1)En el ingreso al barrio se puede observar, puente de ingreso que 
es de una sola mano, por ende angosto, no posee veredas por lo 
que la gente para entrar al barrio lo hace por el mismo lugar que 
los vehículos, la presencia de límites de viviendas muy próximos 
a la calle y el Brazo del Arroyo Saladillo con un alto grado de 
contaminación.
	
2)Sobre una de las calles internas del barrio se puede observar el 
apropiamiento del espacio calle por algunas viviendas, la 
presencia de un límite importante como es el muro del antiguo 
club del enapro y en ciertos lugares la inexistencia de veredas.

3)La situación típica de pasillo donde se puede observar que el 
ancho de estos es muy poco, existen condiciones peligrosas ya que 
los cables de electricidad y demás servicios están conectados de 
manera irregular. Además, pudiendo observar hacinamiento en 
las viviendas producto de la necesidad de territorio para ejercer 
la ciudadanía.

De esta manera es como se desarrolla la estructura territorial 
del barrio, siendo la misma fuente de inspiración para el siguiente 
proyecto urbano y arquitectónico barrial, el cuál buscará apropiarse 
de las identidades barriales y mejorar su calidad urbana.

Estructura territorial
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Teniendo en cuentas los problemas y potencialidades antes mencionados. 
Las dos grandes estrategias urbanas que guiaron el desarrollo del 
proyecto fueron:

1) Umbral fluvial, esta estrategia tiene como objetivo la rehabilitación del 
frente costero, solucionando los problemas de inundación y contaminación 
de los mismos y a su vez genera una posible conexión entre el barrio y 
la isla, pudiendo ser utilizado por los mismos trabajadores de la zona 
a través de muelles de acceso o también por el público en general por 
medio de la estación fluvial.

2) Umbral urbano, tiene como objetivo ampliar la espacialidad de 
ingreso al barrio el mangrullo generando uno nuevo ingreso paralelo al 
arroyo saladillo el cual obtiene la espacialidad de la totalidad del mismo 
y a su vez incorpora la visual del Swift a modo de recuerdo del suceso que 
llevaron a la fundación del mismo.
Posibilitando de esta manera el atravesamiento del transporte público 
por el barrio y también el desarrollo de un paseo peatonal sobre el borde 
costero entretejiendo la ciudad consolidada con el barrio a través de 
estos trazados

Estrategias urbanas
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En el Masterplan se establecen 6 puntos de intervención los cuales 

funcionan en conjunto con el resto de las decisiones arquitectónicas 

que se presentan:

1 - Intervención en Manzana Existente Norte. 

Reordenamiento de viviendas + Módulos técnicos + Frente comercial

+ Equipamiento comunitario

2 - Intervención en Manzana Existente junto al brazo del arroyo.  

Reordenamiento de viviendas + Saneamiento del brazo del arroyo 

saladillo + Viviendas agrupadas para pescadores + Equipamiento 

comunitario

3 - Intervención en Manzana Existente Noroeste.  

Reordenamiento de viviendas + Equipamiento deportivo + 

Ampliación del centro de salud barrial.

4- Manzana de Vivienda Colectiva en Nuevo Tejido.

Viviendas productivas + Comercios + Equipamiento comunitario

5- Sector Productivo Barrial.

Cooperativa de pescadores + Feria del pescado + Equipamiento 

Gastronómico + Estación fluvial + Parque cabecera sur.

6- Manzana Cultural y Social.

Restauración del edificio de la copa de leche + Espacio recreativo 

+ Nuevo edificio para taller de oficios.

Con las intervenciones sobre el brazo seco se genera un paseo verde 

que acompaña el recorrido de este.

Se plantea la liberación de los bordes costeros y su reacondicionamiento 

junto a la creación del parque ribereño con programas y equipamientos 

de escala metropolitana.

También se plantean equipamientos considerados necesarios para 

el desarrollo del área que son: el mercado y feria, la estación fluvial, 

equipamientos gastronómicos y talleres de oficios, entre otros.

Abordando también la problemática de la vivienda, mejorando las 

condiciones de habitabilidad, pero con la búsqueda constante de poder 

comprender y potenciar los modos de habitar del sector. 

Masterplan
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En la intervención de la manzana existente norte se propone el 
reacondicionamiento de pasajes existentes como así también la generación 
de nuevos para mejorar las condiciones de ventilación e higiene. 
También se propone la incorporación de módulos técnicos los cuales 
consisten en 4 tipos:

1 - Módulo húmedo completo + expansión, el cual esta comprendido 
de un baño, espacio para lavado de ropa, cocina y una escalera para 
posibilitar el crecimiento de la vivienda en el piso superior

2 - Módulo húmedo completo, está comprendido por un baño, un 
espacio para lavado de ropa y una cocina,

3 - Módulo húmedo simple I, está compuesto por un sector de baño y 
lavado de ropa.

4 - Módulo húmedo simple II, está compuesto por el sector de cocina. 

Estos últimos casos son aplicados en viviendas en las que las condiciones 
edilicias son mejores que en los casos que se necesitan los módulos 
anteriores.Pudiendo observar posibles disposiciones que varían de acuerdo 
con la forma en que se desarrolla la vivienda.

Intervención Manzana Existente Norte
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En la intervención de la manzana aledaña al brazo del arroyo 
saladillo se propone la generación de viviendas para pescadores en este 
sector dado que de acuerdo con visitas realizadas al sector pude 
comprobar que mayormente las personas que habitan estos márgenes se 
dedican a la pesca. 

Éstas viviendas comprenden en planta baja un depósito, un lugar donde 
puedan guardar sus embarcaciones y también poder realizar el procesado 
de su mercadería.

Además, se propone la generación de amarre para embarcaciones, un 
muelle para que puedan bajarse las embarcaciones, la creación de un 
espacio destinado a un taller para embarcaciones y también una escuela 
de oficios para capacitar a los vecinos en el tema.
 
Además se propone un puente de conexión entre ambos lados del brazo 
del saladillo para lograr una mejor conectividad peatonal entre ambos 
sectores de la ciudad.

Intervención en mazana aledaña al Brazo del Arroyo Saladillo
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En este sector ubicado sobre la costa del saladillo y el Río Paraná es 
donde se desarrolla el sector productivo y recreativo más importante 
del barrio y la zona.
Desarrollándose en el mismo el ingreso al barrio, el cual cuenta con un 
estacionamiento para poder absorber la gran demanda de público que 
va a tener dado que va a ser el único punto de acceso público al río en 
el sector sur de la ciudad. 
Además se desarrolla una cooperativa de pescadores donde los 
mismos van a poder realizar tareas a fines con su trabajo; una feria del 
pescado donde puedan comercializar sus productos y un equipamiento 
gastronómico.
También se propone una estación fluvial como punto de conexión 
importante entre la ciudad y la isla como así también con otras 
estaciones fluviales de la zona; un parque costero el cual posee 
equipamientos gastronómicos y gran espacio verde para el posible 
apropiamiento de la población con el objetivo de que tenga el mismo 
protagonismo que los demás parques desarrollados en toda la costa 
rosarina. 

Sector productivo barrial
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4- Manzana de Vivienda Colectiva en Nuevo Tejido.

Viviendas productivas + Comercios + Equipamiento comunitario

El punto 4 del masterplan es el que voy a utilizar para desarrollar el 

proyecto arquitectónico de mi proyecto final de carrera. 

Esta manzana esta compuesta por vivienda colectiva en modalidad 

agrupada como así también en conjunto incorporando a su vez 

equipamientos comunitarios, productivos y comerciales.

La manzana de viviendas colectivas esta compuesta por 31 viviendas 

en modalidad agrupada, algunas de estas con acceso directo desde 

la calle como así también de unidades con ingreso desde el espacio 

común. Poseen espacios productivos y algunas de estas cochera propia.

Cada manzana de viviendas colectivas en conjunto esta compuesta por 

124 viviendas, 6 comercios y 4 espacios de usos múltiples. Las cuales se 

desarrollan en unidades planta simple y duplex en los pisos superiores. 

Los comercios se ubican en su mayoría sobre la cara sur de la manzana 

que es la que está en relación con el sector productivo barrial logrando 

así generar un paseo peatonal y gastronómico en dicho sector.

4 - Mazana de Vivienda Colectiva en nuevo tejido
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En cuanto a la morfología se va a desarrollar 

en tres bloques con una circulación central 

organizada a través de patios. 

Logrando de esta manera la articulación de 

los distintos componentes del umbral como 

es el espacio público y de relación, el 

espacio intermedio y el espacio doméstico.

Morfología
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Las viviendas agrupadas se desarrollan 3 tipologías de viviendas de 

acuerdo a su disposición con respecto al espacio público y de relación:

1- Viviendas Productivas: Desarrolladas en planta baja + dos pisos 

las cuales dan respuesta a familias numerosas. Tienen acceso directo 

desde la calle, en la planta baja se desarrolla un local comercial / 

cochera, en el primer piso un sector de cocina, baño y dos habitaciones 

y en el segundo piso se desarrolla una unidad tipo loft que cuenta con 

dormitorio, baño, cocina y un sector de terraza el que puede llegar a 

utilizarse como futura expansión.

2- Viviendas individuales: Están compuesta por dos viviendas 

superpuestas que se repiten en altura. Una de éstas posee acceso directo 

de la calle permitiendo a su vez tener una cochera, la otra ubicada en 

el piso superior tiene acceso desde el espacio común del conjunto. Se 

plantean de esta tipología con el objetivo de lograr una armoniosa 

relación con las viviendas existentes sobre la calle de ingreso al barrio.

3- Viviendas Agrupadas en extremos: Se desarrollan en PB + 4 pisos, 

compuestas por unidades individuales en planta simple y con la 

posibilidad de la incoporación de espacios productivos en planta baja.

Se puede notar unidades con una materialidad distinta a la que se 

da en el conjunto en general, es por la intensión de romper con la 

monotonía del mismo y producir un juego de volumenes y materiales.

En planta baja se propone una heterogeneidad controlada entre los 

locales comerciales, sectores productivos y viviendas. La circulación se 

desarrolla por los extremos de las caras longitudinales de la manzana, 

quedando así la misma perforada por la circulación y actuando como 

principal elemento de encuentro para los habitantes del conjunto.

Planta baja - Viviendas agrupadas
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En esta sección del conjunto de viviendas 

agrupadas se observa como el umbral cumple 

la función lugar de encuentro y de relación, 

siendo el elemento clave al cual todas las 

viviendas tienen relación. 

Cumpliendo de esta forma con la función de 

elemento articulador pasando así por distintas 

escalas de espacios intermedios hasta llegar 

definitivamente a su espacio doméstico y 

posibilitando los encuentros entre vecinos.
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El caso de la apropiación del 

umbral  en las viviendas agrupadas, 

se pretende demostrar como 

puede ser uno de los tantos modos 

de apropiación del mismo por 

habitantes del conjunto, teniendo 

múltiples posibilidades de uso, 

permitiendo realizar reuniones de 

consorcios, actividades recreativas, 

entre otras. 

Y además el punto mas importante 

poder generar un ámbito controlado 

y cuidado para las niñas y niños que 

lo habitan dado a que todas las 

viviendas tienen visuales hacia el 

espacio intermedio.
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En las viviendas en conjunto la decisión fundamental fue estructurar el 

armado de viviendas en torno a estos dos grandes patios. El conjunto 

cuenta con cuatro niveles, donde a partir del segundo se suprimen 

una serie de unidades buscando la mejor orientación y conexión con el 

paisaje que rodea al conjunto. 

Las viviendas de los cuatro niveles se distribuyen en tres variantes de 

ocupación, con algunas variantes en casos específicos. En las plantas 1 y 

2 se disponen unidades de 2 y 3 ambientes, y en las plantas 3 y 4 duplex 

de hasta 4 ambientes.

Todo el conjunto se funda a través de un módulo elemental, siendo 

de esta decisión de modularidad de la que surje la elección de los 

materiales: hormigón armado y ladrillos cerámicos y comunes. 

Las unidades habitacionales son muy variadas, en planta baja se ubican 

viviendas para personas con capacidades reducidas, viviendas con 

sectores comerciales y también locales comerciales con directa relación 

al espacio calle, vinculados con el parque cabecera sur y a la feria de 

pescadores.  

Además en el primer piso se desarrollan espacios de usos comunitarios 

donde existe la posibilidad de adaptación de uso de acuerdo a como 

los consorcistas lo deseen, en este caso se hacen tres planteos posibles, 

uno de uso puramente recreativo, otro con la posibilidad de un jardín de 

infantes, y otro con la posibilidad de un taller de manualidades y artes.

En el segundo piso se mantienen las mismas unidades de 2 y 3 ambientes.

En el tercer piso se desarrollan unidades en duplex las cuales son como 

máximo de 4 ambientes. teniendo la posibilidad de expandirse hasta una 

ocupación máxima de 6 personas por medio de una ampliación realizable 

mediante un sistema de construcción en seco.

Se puede notar unidades con una materialidad distinta a la que se da en 

el conjunto en general, es por la intensión de romper con la monotonía del 

mismo y producir un juego de volumenes y materiales.

Planta baja - Viviendas en conjunto
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En la planta baja se propone una convivencia de viviendas, espacios 

productivos, comercios y espacios de uso público.

La circulación en el conjunto se organiza en torno a los dos patios 

centrales y con dos ingresos uno a cada lado de las caras longitudinales 

de la manzana. 

Los sectores de ingreso al conjunto se encuentran retraídos de la línea 

municipal para lograr generar un espacio intermedio entre el espacio 

público y de relación con el espacio intermedio propio del conjunto. 

Disponiendo a su vez en cada uno de estos accesos estacionamientos 

para bicicletas. 

En esta sección del conjunto se observa como 

el espacio público y de relación se vincula al 

espacio intermedio en planta baja, el cual 

dentro del conjunto es el encargado de la 

distribución espacial interna de los

habitantes del conjunto.

La circulación interior se desarrolla por el 

pasaje a través de distintas escalas de espacios 

intermedios hasta llegar definitivamente a su 

espacio doméstico. 
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En las viviendas en conjunto se proponen dos escalas de 

umbrales, por ende distintos tipos de apropiaciones. 

Un umbral a escala social de conjunto el cual se lleva a 

cabo en planta baja, donde están incoporados los dos 

patios centrales y sus circulaciones. Siendo este el lugar de 

encuentro donde se pueden desarrollar cualquier tipo de 

actividad con el consorcio en general o los vecinos.

En el caso de los umbrales de cada piso es compartido 

solamente por 6 familias por piso lo cual hace que este 

sea de una escala adecuada para que las personas se 

conozcan entre sí y se logra un vínculo estrecho entre ellos.
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En este recorte de la fachada de las 

viviendas en conjunto se muestra el 

sistema constructivo adoptado y su 

posible combinación con el sistema de 

construcción liviana para la expansión de 

la unidad en duplex, siendo esta 

combinación de materiales de origen 

netamente expresivo teniendo la 

finalidad de romper con la monotonía 

material que posee el conjunto de 

vivienda en general.

Recorte de fachada - Viviendas en conjunto
La materialidad de las viviendas está compuesta por una estructura 

resistente de hormigón armado, losas de viguetas de hormigón y ladrillos 

de poliestrireno expandido, las paredes están materializadas a través de 

un doble muro de ladrillos, ladrillos huecos en el interior con revoque y 

ladrillos comunes vistos en el exterior, las aberturas son de aluminio con 

doble vidriado hermético y cortinas de enrrollar. 

El módulo de ampliación se propone ejecutarlo con un sistema de 

construcción liviana compuesto por perfiles metálicos de soporte, aislante 

en el interior del muro, revestimiento de chapa en la cara exterior y 

revestimiento de placas de roca de yeso en la cara interna.
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