i
L]
=
—
=
o
&2
>

TRANSICIONES

BROSILO 1.
SCHNYDER

T I_FWQ

INMICIUNESN

|

)
\







waclon

X
]
3
oL
S

| AP Ecultad de Arauitectura Transiciones verticales
y Planeamiento y Disefo.

Brosilo, Yamila
Schnyder, Giulia

PROYECTO FINAL DECARRERA

Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio
Universidad Nacional de Rosario

Defensa: 11 marzo de 2016

Tutor: Arg. Guillermo Banchini

Catedra: Arqg. Miguel Garaffa

Jurado: Arg. Miguel Garaffa, Arqg. Alejandro
Beltramone, Arg. Nicolas Campodénico






TRANSICIONES

VERTICALES

Proyecto Final de Carrera 2015




AUTORES

BROSILO YAMILA

SCHNYDER GlULIA

ProYEcTO FINAL DE CARRERA
CATEDRA ARQ. MIGUEL GARAFFA
TuTorR ARQ. GUILLERMO BANCHINI
COLABORADORES

ARQ. ANA MARIA RIGOTTI

ARQ. DAMIAN VILLAR

ARQ. ALEJANDRO BELTRAMONE
FAcuLtAD DE ARQUITECTURA, PLANEAMIENTO Y DISENO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO
Marzo 2016






SlOZ eialied ap |eul4 0309A0.d

_ SIIVOLLNIN
SIANOIDISNVdL




Indice

PFC

Transiciones Verticales

TEMATICA
MATRIZ DE TRABAJO
MARCO CONTEXTUAL

LA CiuDAD, TRANSFORMACIONES GENERALES

RosARIO, TRANSFORMACIONES LOCALES
AREA METROPOLITANA

HISTORIA DEL SECTOR

RENOVACION PUErRTO NORTE

PLANTEO DE HIPOTESIS

CUADRO DE SINTESIS

OBJETIVOS GENERALES Y PARTICULARES
MARcO TEORICO-CONCEPTUAL
MARCO METODOLOGICO

MARco OPERATIVO

Fases DEL PRoYECTO

CRONOGRAMA

RosARrIO - SECTOR NORTE
ANALISIS DEL SECTOR
(GENERALIDADES MASTERPLAN
ESTUDIO DE MASAS

RELACIONES CON ENTORNO
ESCALA MASTERPLAN

Datos Patno-CADENA vs. PFC

PROGRAMA

ESCALAS ARQUITECTONICAS
DESARROLLO DE PROTOTIPOS
TECNOLOGIAS DE FACHADAS
MATERIALIDAD
ESTACIONAMIENTOS
ESTRUCTURA

INSTALACIONES

EsTuDIO DE REFERENTES

Estubios TEORICOS Y CONCEPTUALES
PROCESO

CONCLUSIONES

BIBLIOGRAFIA

Cobico QR ANIMACION PROYECTO
AGRADECIMIENTOS

11
13
15
15
17
19
21
23

27
35
37
37
37
38
38
39

43
47
48
53
54
57
65

71
70

133
176
183
184
186
188

194
207
209
209
21
212
213

CAPITULO I

CAPITULOV

CAPITULOI

CAPITULO Il

CAPITULO IV






TRANSICIONES VERTICALES ik

CAPITULO |

Tematica
Matriz de Trabaj
Marco Contextual
La Ciudad, Transformaciones generales
Rosario, Transformaciones locales
Area Metropolitana
Historia del Sector
Renovacion Puerto Norte




TRANSICIONES
VERTICALES

Proyecto Final de Carrera 2015

TEMATICA




La Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseno, convoco al Proyec-
to final de carrera 2015 a abordar temas relacionados al hdbitat, salud
y/o educacidon, como temas de prioridad e interés publicos. En el caso
de nuestra cdtedra de proyecto arquitecténica, cdtedra Arg. Miguel
Garaffa, se acordd desarrollar el tema de “Viviendas” como caso de es-
tudio general en relacién a las demandas del hdbitat contempordneo.
La cdtedra decidié trabajar en un sector de la ciudad de Rosario, especifica-
mente en el cruce Alberdi. El Lugar fisico de la intervencion esta determinado
por el friangulo que forman las vias del ferrocarril, la calle salta y la calle Cres-
po, sitio localmente conocido como cruce Alberdi. Particularmente la inter-
vencién se llevara a cabo sobre el drea de las viejas instalaciones de “Moli-
nos”. El programa forma parte de la unidad de gestién N° 7, PATIO-CADENAS,
del gran masterplan Puerto Norte en ejecucién, planteado por la municipali-
dad para la ciudad de Rosario. Junto con esta unidad de gestién, Patios -ca-
dena, que se desarrollado proximo al rio Parand, se busca la reconversion
de los terrenos administrados por ADIF y afectados por el uso ferroviario que

hoy en dia es una barrera urbana que aumenta la fragmentacion del drea.

A partir de realizar reflexiones analiticas y andilisis sobre obras especificas de
diversos indoles relacionados a la temdtica a trabajar, se formaron equipos
de 7 a 10 integrantes para desarrollar un masterplan en el sector, forma-
do por 5 manzanas. En esta etapa los alumnos definieron planes de ma-
sas edilicias y lineamientos generales para ser luego cumplido por cada
equipo de 2 alumnos. La segunda etapa tenia como objetivo la evolucidn
por parte de cada equipo de una propuesta a escala arquitectdnica me-
diante la interrelacién de los conocimientos adquiridos durante toda la

carrera y llevando a cabo consultas con profesionales de distintas dreas.

PROYECTO FINAL DE CARRERA

- 2015
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MATRIZ DE TRABAJO




La diferencia entre generar algo “nuevo” y algo “innovativo” es que en el de-
sarrollo innovativo se evalta el contexto mirando mas alld y dentro de la pro-
pia disciplina tratando de calcular las maneras de alcanzar un préximo nivel
de evolucién. Es decir, es necesario evaluar el pasado para poder contribuir
y desarrollar algo innovativo, algo ligado a la idea de evolucidn. El ejercicio
se desarrolld en dos etapas, una analitica y otra de produccidn de inteligen-
cia a través de propuestas que buscaron ser disciplinares y, por sobre todas
las cosas, INNOVATIVAS. De acuerdo a nuestra naturaleza operativa creemos
que el proceso es la base de la produccion por lo tanto creemos que el
proceso esta también mancomunado con un marco evolutivo a través de
etapas de gestacion. Dentro de esta cadena evolutiva, el andlisis juega un
rol importante en el proceso porlo cual en la primera etapa se analizaron de
manera inteligente precedentes histéricos de un amplio espectro, tratando
de generar una plataforma operativa a través de la insercién de mucha
estrategias bajo nuevos contextos. Estos actos operativos de “la re-apropia-
cién”, “lainvestigacion”, “la eficiencia” y por consecuencia, la “innovacién”
son operaciones contempordneas mas realistas respecto al arte y la cultura.
Durante la etapa de andlisis, se trato de desarrollar una manera de en-
tender y clarificar la interrelacion entre los procesos tecnoldgicos y “la
singularidades” sensitivas devenidas de los procesos culturales, de di-
sefo y de “contexto”. Por ofro lado, las técnicas sugieren un set de cua-
lidades formales y configuraciones mientras que las singularidades es-
tédn siempre co-alineadas a los cddigos existentes, el estudio de mercado
y posibilidades, sitio y programa, precedentes, inmersion cultural, etc.
Basado en los antecedentes se trataron de establecer un set de "“fami-
lias” tratando de entender la relacién entre lote, orientacion, programa
y masa en su relacién con la estrategia de ubicacion del “ndcleo” como
espacio de uso comun respecto al espacio que sirve [unidades de vivien-
da]. Se tuvieron en cuenta factores bdsicos tales como la introduccién de
luz natural, la posibilidad de extensidbn de uso como patio, terraza o bal-
cones y por ultimo la relacién de eficiencia entre nicleo y perimetro.
Se exploraron las posibilidades de generar una misma cuantificacion de mas
utilizando la premisa bdsica de alta intensidad de uso de suelo y bajo ver-
sus esbelto y de baja intensidad de uso de suelo, siempre basado bajo las
normas bdsicas de codificacién existente respecto a: iluminacién y venti-
lacién, recursos de medio vertical, uso del espacio publico, integracion e

interaccién entre dominio publico y privado, forma, espacio, habitabilidad.

Entre el legado urbano Europeo y la modernidad Americana, nuestras
ciudades son escenarios fragmentados, abierfos a intervenciones es-
peculativas y a desarrollos inmobiliarios. En este senfido nuestras ciu-
dades no son de aqui ni de alld. Este ejercicio proyectual ofrecié una
oportunidad para explorar, evaluar y establecer una plataforma especu-
lativa como material de diseno y estrategia enmarcado en la riqueza, di-

versidad y contradiccién de las planificaciones de las ciudades argentinas.

En el plano de Rosario se percibe un territorio heterogéneo, sugiere rapida-
mente un territorio desarrollado a través de la repeticion de una nueva tra-
ma urbana después del Siglo XX y de una desorganizada, auténoma y orga-
nizada por si misma alterada por intervenciones y artefactos aleatorios tales
como el puerto, las vias del tren, etc. Una foto de cualquier parte de la trama
en realidad revela una condicién urbana diferente y mucho mas compleja.
La frama urbana, o las framas urbanas, de esta ciudad deja espacio para una
contrastante variedad de edificios, usos y significados, muchas veces yuxtapues-
tos de la manera menos ortodoxa. El disenar en ella puede convertirse en un
ejercicio de posibilidades entre diferencia y confraste como un tentativa de "“lle-
nar” la necesidad de completamiento de un fragmento urbano aparentemente
incompleto y homogéneo. Entender esta tension que se produce permite con-
densaren el diseno de uno de sus edificios lariqueza que existe en todala ciudad.
La ubicacién geogrdfica del ejercicio nos permitié abordar una serie de par-
ficularidades especiales tales como las infraestructuras ferro-portuarias en
ya un casi desuso, las conexiones vehiculares entre el sector centro y nor-
te de la ciudad y por lo tanto todas las dicotomias entre lo “viejo" o prexis-
tente y lo “nuevo”, lo “abierto” y lo “cerrado”, lo “liviano” y lo “pesado”
lo “suave” y lo “duro”. Mas alld de ello, el ejercicio brindd la oportunidad
de percepciéon en el reto de abordar la cultura y el diseno HOY en Rosario.
De que esta hecho y cuales son las caracteristicas el espacio entre edi-
ficios2 Como operamos enfre la grilla regular de la ciudad y las irregula-
ridades infraestructurales [vias, calles, etc]2 Como se manifiesta de ma-
nera fisica?2. Cuales son los recursos locales que informan sobre nuestras
decisiones proyectuales y estratégicas?2. Como generamos guias bdsicas
o estrategias para otorgar de “forma” y darle “lugar” a nuestras interven-
ciones?. Estas son algunos de los conceptos que se frataron de abordar du-

rante el desarrollo del ano y se frataron de establecer durante el proceso.
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MARrRcO CONTEXTUAL

A CIUDAD, IRANSFORMACIONES (GENERALES




“Las ciudades son conformaciones que se re-encueniran sobre el camino del
devenir humano. Es cierto que los hombres no existen en razdn de las ciuda-
des, sino las ciudades en razén de los hombres. sNo son entonces las ciuda-
des el fruto de un paisaje y los hombres los ejecutores de su destino? Sin es-
tas fuerzas demoniacas, que estdn ligadas a un cierto paisaje, ninguna cosa
puede entenderse, ninguna ciudad. Se observan las ciudades de esta tierra,
tanto las pasadas como las actuales, para comprender cémo las ciudades y
los paisajes estdn ligados entre si, cdbmo el destino de una es también el destino

de la otra, cédmo las ciudades conducen a cumplir el destino de un paisaje.”’

“La arquitectura es la escena fija de las vicisitudes del hombre; con
toda la carga de los sentimientos de las generaciones, de los aconteci-
mientos publicos, de las tragedias privadas, de los hechos nuevos y an-
tiguos. El elemento colectivo y el privado, sociedad e individuo, se con-
traponen y se confunden en la ciudad, constituida por tantos pequenos
seres que buscan una sistematizaciéon y, al mismo tfiempo, juntamente

con ella, un ambiente para ellos, mds adecuado al ambiente general.”?

Desde la Revolucién Industrial en los anos 1750 hasta me-
diado del Siglo XX, las estructuras econdmicas estaban de-
terminadas  por la capacidad de produccidn de un pais.

Desde la Ultima década del Siglo XX en adelante esta situacion
se ha complejzado debido principalmente a una serie de trans-
formaciones tecnoldégicas y econdmicas que se han caracteriza-
do por la disolucién de las fronteras a favor de la autonomia de las
empresas multinacionales, cuyas estrategias incidirdn fuertemen-
te en las realidades urbanas y enfrentdndonos a la globalizacién.

Asi, la ciudad, considerada ya como un objeto complejo, se ha
ido complejizando aun mds a causa de dichas transformaciones tan-
to tecnolégicas, econdmicas, politicas, sociales y culturales, generan-
do una crisis en el planeamiento urbanistico y afectando nocivamen-
te a las sociedades. Esto frae una serie de consecuencias, tales como
la desvalorizacion de todo proyecto colectivo y el refugio en el indivi-
dudlismo, reaccion en contra de la ciudad, que es vista como espa-
cio de inseguridad, temor a lo diferente, fragmentacién y aislamiento.

1 HARING, Hugo (1927) Iwei Stddte: eine physiognomische Studie zugleich ein Beitrag zur Pro-
blematik des Stddtebaus. (Dos ciudades: un estudio fisiognédmico junto a una contribu-
cién sobre la problemdtica del urbanismo). En: Secchi, Roberto (2001) Architettura e vitalis-
mo. Scritti di architettura della modernitd tradotti e commentati.Roma: Officina Edizioni. p 301.

2 Rossi, A., 1966, “La arquitectura de la ciudad”, 1992 octava edicién, editorial Gustavo Gili, Espafa, p. 62

Surgen asi nuevas formas de consumo, aumentando la ofer-
ta y la demanda, nuevos modos de habitar, de frabgjo y de
ocio, nuevos tipos de espacios publicos, ahora contfrolados,
que ya no reflejan la idea de los espacios publicos fradiciones.

En el caso de Rosario, hoy en dia una de las principales problemdticas y
consecuencia de los procesos dados son las altas densidades habitacio-
nales, lo cual debido también a las nuevas modalidades de residencia y
actividades comerciales, ha llevado a un proceso novedoso de ocupacién
del territorio en las periferias con grandes barrios cerrados. Sumado a esta
situacion de altas densidades, la busqueda por obtener el mayor aprove-
chamiento del capitalinmobiliario ha llevado a la desaparicion de las tradi-
cionales plazas o espacios publicos tan importantes para la sociedad den-
fro de la frama urbana, los cuales en gran parte han sido privatizados. En los
Ultimos 10 aios se construyeron 6 millones de metros cuadrados y se otor-
garon mas de 10 mil permisos de edificacién en la ciudad. Sin embargo, 50
mil familias siguen con la necesidad de una vivienda y habitacion digna, a

pesar de la existencia de aproximadamente 80 mil departamentos vacios.
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En el caso de Rosario, hoy en dia una de las principales problemdticas y con-
secuencia de los procesos dados son las altas densidades habitacionales, lo
cual debido también a las nuevas modalidades de residencia y actividades
comerciales, ha llevado a un proceso novedoso de ocupacidon del territorio
en las periferias con grandes barrios cerrados, alejado de los servicios y loca-
lizaciones centrales. Sumado a esta situacién, la fuerte financierizacién de la
economia global ha impulsado una incontenible movilidad y autonomizarian
de los capitales, donde se infensifico a escala mundial una oferta de capital
inmobiliario que considera la tierra como un medio privilegiado para su valo-
rizacion y para su reciclaje. Es asi que en Rosario estas situaciones contribu-
yeron a expandir un mercado inmobiliario donde la demanda de espacios se
circunscribe a localizaciones centrales, lo cual llevo a la rehabilitacion de dreas
poco atractivas, debido a las densificaciones, en donde se busca la recons-
truccion de los mismos como complejos de oficinas y residencias. Estos gran-
des proyectos urbanos como es el caso de Puerto Norte en Rosario permitie-
ron destacar la singularidad de la ciudad y elevar aun mdas el valor del suelo
generando una plusvalia urbana. Estas dreas de intervencion, se transforman
en dreas estratégicas o dreas de oportunidad. Son porciones de suelo en el
perimetro urbano que quedaron relegadas por el declive o por las cercanias
a asentamientos precarios, pero poseen infraestructura, coeficientes urbanisti-
cos bajos y considerable capacidad ocioso para el desarrollo de nuevos usos.!
El drea en cuestion en el caso de Rosario se destaca por ser estructuradora de
la configuracién del Sector Norte de la ciudad, constituyendo desde sus inicios,
uno de los enclaves industriales y de servicios mds complejos y extensos de la
ciudad. Se trata de la re-conversién del antiguo puerto de la ciudad, luego de
su traslado en la década del '60 hacia el sur de la ciudad, como operacion
apuntalada en recuperar el patrimonio productivo, industrial o ferroviario, que
incorpora a la ciudad dreas e instalaciones desafectadas de su uso original y
fransformadas en espacios vitales. Este sector de la ciudad se presenta como un
drea de oportunidad la cual se localiza en el interior de la planta urbana conso-
lidad, por sus atributos paisajisticos y su posicionamiento, brinddndole la posibili-
dad de generar una continuidad del acceso publico a la costa del rio Parand,
uniendo el norte con el centro y el sur de la ciudad y lograr una efectiva recu-
peracion y sustentacion de un patrimonio ex — industrial altamente significativo.
Este antiguo puerto fue el motivo por el cual Rosario fue declarada ciudad en
sus inicios, en el ano 1852. Entre 1850 y 1860 Rosario se consolido como “Puerto
de la Confederacién Argentina”, por el cual entraban mercaderias que se distri-
buian por toda la confederacién e incluso se exportaban. En el afio 1852 con la
sancién del “Reglamento de Aduanas” el rio Parand se abrié a la navegacion
extranjera. Con su puerto y sus comercios, Rosario se convertia en uno de los ma-
yores centros de recepcion de inmigracién masiva conformdndose numerosas

colonias, barrios obreros y pueblos en los alrededores, y junto con la llegada del

1 CUENYA, Beafrizz “Grandes proyectos urbanos latinoamericanos. Aportes para su con-
ceptualizacion y gestion desde la perspectiva del gobierno local”. Disponible en http://arq.
unne.edu.ar/publicaciones/cuaderno urbano/cu 8/archivos/articulos en html/cuenya.htm

ferrocarrii en 1866, se fueron constituyendo las caracteristicas morfoldgi-
cas de la zona. El sector norte de la ciudad se comenzé entonces a consoli-
dar, donde se asentaban las mayores actividades indusiriales y productivas.!
Las construcciones de los ferrocarriles fueron aumentando extraordinariaomen-
te, las lineas de los ferrocarriles se superponian a la frama primaria de subdi-
vision de ftierras respondiendo a criterios funcionales y segun los intereses de las
conectividades territoriales. La ciudad, al crecer y expandirse, fue inferrum-
pida por estas lineas, generando en la geometria ortogonal de la trama ur-
bana discontinuidades y tfransformdndose en verdaderas barreras urbanas.?
Con la llegada del Ferrocarril Central Argentino a la ciudad se comen-
z6 a plantear la necesidad de un acceso a la costa y al puerto, y es por
eso que en este sector se concentraran la mayoria de las vias del ferrocarril.
La presencia fisica de las dreas de maniobras del puerto y las co-
nexiones ferroviarias,

constituyeron  una  fisura en la  composi-

cion del tejido, aislando 'y marginando los barrios del norte.

Este conjunto de singular importancia constfituyo el denominado “Puerto Nor-

te”, con una superficie estimada de 145.000 m2, extendida en sentido trans-
versal este-oeste, dispuestos de manera perpendicular a la costa de Rosario.®
A partir de esta situacién surgen numerosos intentos de mejorar la conexién del
drea con el centro de la ciudad como el Plan regulador de 1935, el Plan Regu-
lador de 1968, el Plan de Puertos de Rosario hasta que en 1991 se llevo a cabo el
Seminario Internacional de Proyectos Urbanos sobre el Area de Puerto Norte en
donde se planteo una reflexién acerca del destino urbanistico de dicho sector y

de la valoracion de componentes del proyecto urbano en las distintas escalas.*

)  PLAN REGULADOR
) DE ROSARIO
N L 1935

1 “La evolucion urbana de Puerto Norte. Desarrollo de un area industrial de la ciudad de Rosario, Argenti-
na.” Disponible en http://www.ub.edu/geocrit/b3w-290.htm Fecha de consulta (10/09/16)

2 Ibid.

3 Ibid.

4 Ibid.

Si bien estos procesos han permitido llevar a cabo ciertos proyec-
tos publicos, aun siguen presentes cuestiones que han ido transfor-
mdndose con los anos. Por un lado en cuanto al mantenimiento de
los uso productos del drea y su capacidad de adaptarse a las inno-
vaciones técnicas y a las demandas actuales de una ciudad en con-
tinua mutacién y desarrollo, la toma de conciencia de ganar es-
pacios verdes como pulmones de una mejor calidad de vida y por
ulfimo una zona costera con potencial para explotar el turismo.
Estas grandes operaciones llevadas a cabo en el drea de Puer-
to Norte, no solo han resuelto en parte el sistema vial, sino que
también se ha buscado unificar toda la poblacién, resolvien-
do el problema que presentaba este fragmento de la ciudad,
que por largo tiempo, ha sufrido el abandono y la degradacién.!
Lareutilizacién de estos establecimientos productivosy de esta arquitectura
propiadelasindustriashanllevado a‘la utilizacion delosmonumentoscomo
elementos de identidad, como referencia histérica indispensable o como
elemento material que permite encontrar signos de identidad colectiva.” 2
“Los paises iberoamericano fueron durante los siglos XIX y XX recep-
fores de las influencias europeas o norteamericanas. Pero no fueron
solamente eso, como a veces se piensa, sino que constituyeron tam-
bién un espacio creador, un crisol en el que cristalizaron a veces for-
mas que, luego se difundieron por todo el globo., (...) la revolucién in-
dustrial supone generalizacion de los intercambios, incluyendo los de
cardcter tecnolégico y en ese espacio estdn desde muy pronto inclui-
dos también los paises iberoamericancs. Y la escasez relativa de los
restos de ese patrimonio hace mds urgente que en otros paises su pro-
teccién, catalogacidén, conservacion y eventualmente reutilizacion.”?
Se puede decir que si no se encuentra una manera concreta de ges-
tionar el proceso de transformacion, con una propuesta de actua-
cion rigurosa y completa, los fracasos de las operaciones de reno-
vacién pueden ser grandes. Se necesita un programa de actuacion
conjunto, con una coordinacién de gestion mixta, con acuerdos en-
fre lo puUblico y privado para promover inversiones en estas dreas, an-
fes que el tiempo vuelva a degradar las infraestructuras nuevas.
El drea de Puerto Norte como los proyectos urbano en los que se en-
cuentra involucrado, constituyen una oportunidad de tfransformar
la imagen de Rosario y propulsar un futuro de progreso y le permi-
te devolver a la ciudad la posibilidad de enfrentarse contemplativa-
mente con su historia y su identidad, disfrutando y aproximdndose

al rio sin barrera y apreciar el horizonte verde de las islas de Entre Rios.

1 Ibid.

2 CAPEL, H. La rehabilitacién y el uso del patrimonio histérico industrial,Documents d' Andlisi
Geogrdficos n © 29, 1996, p. 41

3 Ibid.
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. . . . . . > TS L S [ BE - - CTRATEMLH LOS PROYECTOS METROPOLITANOS DE CARACTER ESTRATEGICO
La ciudad de Rosario esla tercer ciudad mds poblada de Argentina y constitu- LOS PROYECTOS METROPULITANGS DE CARALTER ESTRATEGCO LAS OPERACIONES PRIORITARIAS EN RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS DE SOPORTE DE LA MOVILIDAD (Pfano N 1)

LAS OSSRACIOMES FRIDRITAS LS EM RELACION COM LOS SISTEMAS E IMFRAESTRUCTURAS AMBENTRLEE Panc W7 5
ye unimportante centro cultural, econdmico (cerca del 70% de la produccidén
del pais de cereales se exportan del puerto de Rosario), educativo, financie- ]

ro y de entretenimiento, formando parte del denominado Triangulo Agrario. ™~

El deparfamento de Rosario cuenta con una poblacion de 1.246.081 _

personas, segun datos proporcionados por el INDEC, mientras el mu- ¥

nicipio de Rosario actualmente cuenta con 985.624 habitantes. o )

El municipio de Rosario tiene una superficie total de 178,69 km2, de los
cuales 117 km? corresponden a la superficie urbanizada. La ciudad se or-
ganiza en un damero de 6306 manzanas con 16657 cuadras, de las cua-
les el 85% se encuentran pavimentadas. Se caracteriza por ser una urbe
muy extendida en relacién con la poblacién que dispone, sobre un terri-
torio con una situacion de gran heterogeneidad de usos y servicios, cuya
distribucion no es pareja en toda su extensién, identificdndose importan-
tes carencias en algunos sectores localizados en dreas mds periféricas.
El espacio verde urbano se distribuye en 24 parques, 124 plazas, 51 plazoletas,

24 paseos y otros 228 espacios verdes, con una superficie total de 11.264.550

m?, equivalente al 6,3% de la superficie total de la ciudad. Se calcula que

son aproximadamente 11,68 m? de espacio verde urbano por habitante.

S — PROYECTOC VALAR ROSARIO

Con la elaboracion del nuevo “Plan Urbano Rosario 2007-2017” el municipio

E MO NORTE DE LARI OVINCIAL NRD, 245
b TRAMO SUR DE LA RUTA PROVINCIAL NRO. 345 ENTRE AUTOFISTA A CORDOBA
¥ RUTANRD. 33
CAMING DE LOS GRANADEROS HASTA SU INTERS

de Rosario reafirma su vocacién de integracion con el drea metropolitana.

ZCION CON LARUTA PRO. 348 NORTE
TO PEREZ Y COMNEXION

Si bien se definen normas y proyectos dentro de los limites formales de la ciu-

dad, se hace teniendo en cuenta su continuidad con el Aglomerado Urbano

& AVENIDA BATTLE ¥ ORDONEZ HASTA EMPALMAR CON LA PROLONGACION DE AVENIDA URIBURL
— SISTEMA DE ACCESOS ME 'OLITANCS A LA CIUDAD DE ROSARIO
SISTEMA METROPOLITAND DE TRANSPORTE DE PASAJEROS

del Gran Rosario suinteracciéon a nivel de la Regidén Metropolitana de Rosario.

NICIPALIDAD DE ROSARIO SECRETARIADE PLANEAMIENTD DIRECCION GRAL. DE ORDENAMIENTO URBAND
WUMIGI FALIDA D AOHGEID  EECARTARIL B AMEaMIERTO RECEIGHARAL DR ORCPHAMIENTE URAAN 4 URRAND HOSAR
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El origen de la ciudad de Rosario se remonta a mediados del si-
glo XVII. La aldea era denominada Pago de los Arroyos, ubicada so-
bre la costa del Parand y constituic una posta que la comunica-
ba con el resto de los centros poblados del pais. Ya en el aino 1814, el
Municipio propone la urbanizacién, mensura y division de las tierras respetando
el inicio de la traza en cuadricula que luego dominara el resto de la ciudad.!
A partir de 1852, el asentamiento es declarado Villa del Rosario. Esta adquie-
re un rol definitivo en la estructura productiva del pais, con la sancién del
Reglamento de Aduana y posteriormente la Ley de Derechos Diferencia-
les para la Exportacién, abriendo el Parand a la navegacion mundial y con-
virtiendo a Rosario en el puerto de ultramar (conectando con el Atldntico,
a través del rio de la Plata) de la Confederacion Argentina. La poblacion
en este momento es de 9.785 habitantes sobre una superficie urbanizada
de 1 km2 dando como resultado una densidad urbana de 9.785 hab/km?. 2
El crecimiento por expansion del ndcleo original sumado al tfrazado de las lineas
ferroviarias, la construccién de nuevos caminos, las transformaciones del puerto
y el frazado de los primeros bulevares de ronda (hoy Orono y Pellegrini) fijan la
estructura fisica y socio- funcional (Martinez de San Vicente, 1985). En este mo-
mento, la superficie urbanizada alcanza los 3,5 km? con una poblacién de 23.000
habitantes (ibidem, 2010). La densidad urbana se reduce a 6.571 hab/km2.
En la primera década del siglo XX, la organizacion del territo-
rio estd parcialmente concluida. Se instalan las Ultimas lineas del fe-
rrocarril. También, se abren nuevas arterias hacia el rio y costane-
ra central y se fundan los demds poblados cercanos ampliando la
localidad. Aparecen los primeros proyectos de ensanche y embellecimiento.®
A partir de 1915, se producen los primeros cambios en la estructura productiva
regional. Aunque se instalan numerosas industrias vinculadas con la produccion
agropecuaria, comienzaadeclinarlahegemoniadelpuerto cerealero de Rosario.
Comienzan asi a desarrollarse una gran cantidad de loteos sobre los ejes radiales
iniciando la tendencia a unificarla ciudad central conlos terrenos auténomos del
periodo anterior.Lapoblacidonesde 222.592habitantesenunasuperficie de 35km?2
dando como resultado una densidad urbana de 6.359 hab/km2 (lbidem, 2010).
Desde 1930 se producen transformaciones importantes por la decaden-
cia del sistema ferroviario a favor del fransporte automotor. Al mismo tiem-
po, este periodo se caracteriza por el crecimiento de la industria manu-
facturera, la disminucidon de las importaciones y la nacionalizacién de los
servicios publicos (ferrocarril, puerto, etc.). El surgimiento del fransporte co-
lectivo automotor produce una relativa homogeneizacidén de las accesibi-
lidades dando lugar al comienzo de los loteos de relleno en dreas vacantes
de la ciudad, ampliando la superficie urbanizada a 63 km2. Empiezan a insi-
nuarse fendmenos de periferizacién tanto dentro del municipio como en

los distintos poblados y de sustitucion edilicia en el drea central de Rosario.

1 ALVAREZ, J. (1943). “Historia de Rosario: (1689-1939"). Buenos Aires: Editorial Imprenta Lopez.

2 Instituto Nacional de Estadistica y Censos (2010). Indicadores Demogrdficos de Rosa-
rio Censos: 1895, 1914, 1947, 1960, 1970, 1980, 1991, 2001 y 2010. Fecha de consulta 10/12/2015
de: ://www.rosario.gov.ar/sitio/caracteristicas/indicadores_evolucion.jsp2nivel=Ciuda  d&ult=Ci 3

3 BARENBOIM, Cintfia Ariana; “Estructuracion, crecimiento y fransformaciéon urbana en la ciu-
dad de Rosario”; disponible en https://www.uai.edu.ar/investigacion . Fecha de consulta 14/02/2016

Ladensidadurbanaesde 6.460hab/km2conuntotal407.000habitantes (Ibidem,2010).
por la situacion favorable tanto a nivel geogrdfico como econdmico.
A partir de 1950, decae la industrializacion basada en la sustitucion de im-
portaciones y aumenta el estancamiento de la actividad portuaria. Co-
mienza el proceso de radicacidn de industrias multinacionales en los cen-
fros urbanos del norte, muchas de las cuales se ubican sobre las costas del
Parand. Ademds, el proceso de extension incontfrolado registra un nuevo vy fuer-
te impulso inicidndose la conurbacién de la ciudad. La poblaciéon asciende
a 671.852 habitantes y la densidad urbana es de 5.791 hab/km2 (lbidem, 2010).
Hacia fines de la década del sesenta y durante la del setenta, la sustitucion edi-
licia alentada por normativas urbanas, incentivos econdmicos, créditos de la
banca oficial y el incremento de los precios internacionales de los productos
agropecuarios acentuan notoriamente la densificacion del drea central. La su-
perficie no varia pero si la poblacién llegando a 697.257 habitantes (lbidem,
2010). Por otro lado, surge el fendmeno de los asentamientos irregulares liga-
dos a tierras ferroviarias desafectadas de su uso original, dentro del Municipio. !
Hacia mediados de la década del setenta y principios del ochenta, se produce una
etapa de crisis econdmica coincidente con la dictadura militar. La ciudad central va
perdiendo el perfil productivo tradicional originando un retraimiento de la actividad
industrialy delcomercio textil. Apesardelaumento de la actividad portuaria, comien-
za avislumbrarse una mayor competencia entre los servicios pUblicos tradicionales y
los privados en surgimiento. Se iniciala conformacion de una franja portuaria privada
a todo lo largo de la costa sobre el Parand, hacia el norte y hacia el sur de Rosario.?
Conjuntamente,seproducelarelocalizacidondedistintossectoressociales:porunlado,
laconstruccidondeedificiosenalturaenzonasprivilegiadasconvistaalrio, paraunacla-
se econdmicamediaoaltay porotro, laradicaciéon delas villas miserias enla periferia.
La profundizacién de la crisis econdmica a comienzos de la década del ochenta'y
el advenimiento de la democracia significaron una profunda transformacién en la
organizacién territorial, en el inicio de un proceso modernizador del accionar de sus
instituciones y en el modo de entender un plan urbano. En este periodo, se conti-
nuan los procesos de crecimiento y paralelamente, se produce un sostenido proce-
so de fransformacioén de la organizacién del drea y de recudlificacién del espacio
urbano; materializéindose en sitios existentes de la ciudad a través de la constitucién
de la costa recreativa, ampliacién de la traza vial primaria, construccién de nuevas
instalaciones industriales, rehabilitacion y refuncionalizacion de espacios obsoletos.
Podemos ver como la ciudad de Rosario no tiene fundador ni fe-
cha de fundacion, sino un proceso de formacidon espontdnea dado

por la situacién favorable tanto a nivel geogrdfico como econdmico.*

1 lbid.
2 Ibid.
3 lbid.
4 “Origen de la Ciudad" disponible en http://www.rosario.gov.ar

—

ANTIGUO PREDIO DE LA MALTERIA FUENTE: HITP://WWW.ROSARIO.GOV.AR

ANTIGUO PREDIO SERVICIOS PORTUARIOS. FUENTE: HITP://WWW.ROSARI

EMBARCADERO REFINERIA ARGENTINA FUENTE: HTTP://WWW.ROSARIO.GOV.AR
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RENOVACION PUERTO NORTE

MASTERPLAN MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

La re conversidn de este sector de la ciudad ocupado por el antiguo puer-
to propuso un novedoso enfoque de planificacién urbana, al recuperar el
patrimonio productivo, industrial y ferroviario, incorporar las dreas desafec-
tadas como espacios vitales del suelo urbano y al mismo tiempo garanti-
zando nuevos acceso al espacio publico riberefo. El proyecto Puerto Nor-

te es una intervencién de gran escala, en una extensién de casi de 100 ha.

PRIMERA FASE

Se inicia en el afio 2001 con la ejecucion de nuevos enlaces viales como la con-
tinuacién de Av. Francia, Av. Mongsfeld y Av. Central Argentino y la apertura del
Parque Scalabrini Ortiz. La Instalacién del Shopping Alto Rosario permitid la re-

cuperaciéon de edificios patrimoniales y la remodelacion integral de calle Junin.

SEGUNDA FASE

Se puso en marcha en 2005 con la Ord. N° 7892/05 correspondiente al " Plan Es-
pecial de Puerto Norte” el cual definié la vialidad estructural del sector, el siste-
ma de espacios publicos, la politica de preservacion de la edificacién construi-
da vy la division del sector en 8 unidades de ejecucidn, para incorporar la accién
conjunta de actores publicos y privados y resolver paso a paso cada uno de los

conflictos legales que retrasaban desde hacia 40 anos el desarrollo del drea.

PLANIFICACION

El modelo de gestién desplegado impulsa una sostenida apropiacién pu-
blica de los ferrenos portuarios garantizando nuevas instancias de acce-
so publico al drea. Se firman 6 convenios con los propietarios de suelo que
convalidan los planes de detalle elaborados por el municipio y aprobados
mediante su correspondiente Ordenanza Complementaria a la norma bdsica.
En cada plan de detalle no sélo se establecen los indicadores de construccion,
los usos, las afectaciones publicas, las restricciones referidas a preservacién de
inmuebles de valor patrimonial, sino ademds, la programacién y ejecucién de
obras publicas y privadas, que se asignan a cada emprendedor. La aprobacién
de estos instrumentos normativos y de gestién permite el inicio de las obras en
forma secuencial transformando de este modo cada plan en un plan-programa.
A pesar de fratarse en su mayor parte de terrenos privados se recuperan para
el uso publico 42 de las 100 ha. que integran el drea. También se garantiza
la libre circulacién y uso de los espacios publicos ubicados en el borde de la
barranca generando un recorrido continuo de 1.900 m, conformado por pa-
seos y pequenas plazas que vinculan Puerto Norte con Parque Sunchales.
Grandes parques, generosas ramblas, importante paseos, nuevas calles

(2.500 m lineales) y avenidas distinguen especialmente a este proyecto.
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HipOTESIS




Se plantea una teoria general en la cual las palabras  TRANSI-
CION y PERMEABILIDAD fueron infroducidas a nuestro pensamien-
to arquitecténico. Esta investigacion no pretende ser un catdlogo sino
un set de ideas sobre la arquitectura y la forma de abordar estas teorias.
El proyecto hace una especulacion sobre la posibili-
dad de considerar una manzana totalmente permeable.
En cuanto alosindicadores regulados desde la propuesta del drea de planeamiento
delamunicipalidad de Rosario, estos solo fuerontomados como pardmetrosbase, en
dondesemodificaronenprodebalanceareldreadeservicioyeldreaservida=>unba-
lance entre elespacio considerado para la rentay elespacio privado de uso publico.
El FOT se aumento ya que al programa de vivienda se le anexo una mulfiplicidad
programdtica (comercios menores y mayores, servicios, oficinas, hotel y apart hotel).
En cuanto al alcance de nuestra hipdtesis tratamos de maximizar las po-
sibilidades que se le pueden otorgar al espacio publico (referentes ex-
tranjeros) y la idea de una plataforma permeable que estd sustento-

da por la generacion de diferentes calidades y cualidades espaciales.

De esta manera se busca brindar al ciudadano las comodidades y las ne-
cesidades que hoy en dia son buscadas en la periferia pero en contacto y es-
trecha relacién con el céntrico histérico permitiendo la transicion en diver-

sas direcciones de la manzana acercando al vecino los servicios necesarios.

El proyecto no busca ser una utopia ya que hay antecedentes, ni tampoco busca

ser una ciudad andloga, solamente busca considerar los alcances aqui expuestos.

* By
hla bl Bl
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RECONOCIMIENTO DE SITUACIONES EN LA TRAMA URBANA ROSARIO

ASOS DE MANZANAS "“PERMEABLES

Reconocemos atravesamientos dentro de la frama urbana, por un lado el
sistema de galerias y por ofro lado penetraciones unilaterales y bilaterales
que son planes especiales y de detalle planteados por la municipalidad
dentro de la seccién rehabilitacién del drea central del plan 2007-2017.

e Plan Especial Pasaje Cordero
Posibilitado a través de una ordenanza en el ano 2004, se trata de un atra-
vesamiento unilateral el cual es mantenido por los vecinos que hacen
uso directo con ese espacio, el cual estd dotado de vegetacién, como
resultado del despojo de vias ferroviarias que se encontraban en desuso.

* Plan de detalle pasaje peatonal Dr. J. Tarrico : frafamiento de
espacios publicos en el interior de la manzana y a la determinacién de una
morfologia de conjunto a desarrollar involucrando varias parcelas rentistas
a calle Juan Manuel de Rosas y Pje. Tarrico, incluida una parcela de pro-
piedad del Concejo municipal. Se propone el completamiento del frente
edificado que mira a la plaza y al parque vy la apertura del centro de
manzana para alojar una plaza publica. Los ingresos a esta plaza se plan-
tean desde Juan M. de Rosas y desde distintos puntos del pasaje Tarrico.
La Municipalidad determind como mecanismo de compensacién por el
mayor aprovechamiento urbanistico otorgado, la ejecucién de obras en el
Pasaje y la construccién de la Plaza Arabe.

¢ Plan de detalle Manzana 125: Consiste en una propuesta de in-
tervencidon en una manzana que presenta un valor singular, su vinculacion
con la Peatonal Cérdoba y la presencia de edificios de gran valor patri-
monial. Se ubica entre importantes vias del micro centro de la ciudad vy
la dimensidon del terreno, hacen que esta parcela adqguiera un valor es-
pecial. Se plantean dos torres exentas de 66 m de altura, cuyas plantas
bajas alojardn usos comerciales y edificios destinados a residencia o usos
compatibles con la misma; también se definen otros edificios de menor al-
tura que revisten las medianeras de los linderos. Los subsuelos se destinan
a cocheras, las cuales deberdn cumplir con las plazas requeridas para los
usos propuestos, ademds de la cantidad de plazas con que cuenta actual-
mente la playa de estacionamiento existente. Con la disposicion de los
volumenes edificados se logra una apertura del centro de manzana para
el uso publico con salida a las cuatro calles que delimitan la manzana.
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1. ATRAVESAMIENTO PUBLICO

2. EDIFICIOS EXENTOS
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SINTESIS




CUADRO DE SiNTESIS DE TOPICOS GENERATIVOS

TéricO

DEFINICION : FUNCION | IMPLICANCIAS | IMAGEN SINTESIS

Comeo descfio se propone una tipologia en altura para Rosario trasladande los valores fradicionales y los modos de habitar a la verticalidad, a partir de generar una tension de transicion en vartical entre lo plblico vy lo privade respondiendo a los diversos niveles de

O

g infimidad, permeabilidad y jerarquizacion. La heorizontalidad, en cambio, se convierte en un espacio piblico continue y permeable dado a parlir de los vacios urbaneos (lo natural) que se generan de los mismos llenos construidos (lo artificial) y es en este vacio donde los
abitantes, la urbanida a naturaleza confluyen para consiruir la vida y llenar los vacios de protagonismo, del cual la arquitectura se convierte en paisaje.

G habitantes, la urbanidad y la natural fl truir la vida y llenar | de prot del il tect rh

Ce

=1 Las altas densidades habitacionales de la ciuvdad de Rosaric han llevade a una densificacion masiva de la manzana tradicional, dejando sin aire y posible pearmabilidad a la misma. Les espacios publicos intersticiales fueron desapareciendo, las edificios son aislados de

2 la vida social. los cuales fueron remplazados por nuevas edificiaciones. La propuesta plantea una alternativa a estas altas densidades pero permitiendo una alta permeabilidad de la manzana con espacios intersticiales destinados a espacios publicos.

o

Como?

Reducir el FOS permite liberar y posibilitar la aparicion de los espacios publicos. Sin embarge, para brindar las mismas necesidades es necesario construir en altura. Este nueve espacio resultante con autonomia propia y que funcicna come un subsistema que garantice v

permite interactuar, el catalizador, articula y consolida el vinculo entre los diferentes espacios superpuestos para que funcionen y se entiendan como una sola enfidad generando un equilibrio vnificador que permitan el balance v la fluidez a fravés del espacio publico. La

yuxtaposicién prog dgtica permite generar esta tensién y disyuncién vertical enfre lo publico vy lo privade, pero el ensamblaj bioti

permite integrar las actividades y espacialidades, permitiendo que se mezclen y se enriguezcan las relaciones humanas vy

arquitecténicas.

DISYUNCION
ESPACIAL

Disyuncién: "Accion y efecto de separcr
y desunir”,
Espacio: "Extensién que contiene toda la

materia existente".

El principal elemento que caracteriza un espacio es la accién, es decir, el desamello de una funcién ligada a la actividad del hombre. Integrar los espacios supone, entonces, una
vinculacién de las actividades que alll tlenen lugar para premover su desamallo v complementariedad. En este senfido, para lograr que la arquitectura se aprople de un lugar, es
necesario una gradacién del limite entre lo construide v lo vacio. Esta gradacion se puede interpretar como un espacio con caracternsticas especificas que funcione como elemento
integrader y avite las barraras, tanto tangibles como intangibles, que puedan atectar o deteriorar el intarcambic entre lo natural v lo arfiticial. De esta manera, se entiende la

esfrecha relaclén como una extension de los actividodes entre ambos opuestos, teniendo en cuenta la jerarquia v los grados de intimidod de cada una de éstos.

Estas disyuncién se do a partir de la
presencia de lo natural (vacio) vy lo
artificial (lleno), lo que s2 propone es
justamente la articulacién de astos
para logror asi una criiculocién de
diferentes espacios opuestos que se
relacionan entre si para complementar

sus actividades.

s

YUXTAPOSICION
PROGRAMATICA

Programa: "Froyecto ordenado de
actividodes”.
Yuxtaposicion: “Foner aigo junto a ofra

cosa o inmediata a ella”.

Las edificaciones contempordaneas deben ser flexioles y polivalentes, debiendo poseer la capacidod de adoptarse y responder a las multiples necesidades y actividades que
requieran las personas. Por lo tanto, es necesario un proyecto arquitecténice que funcione como integrader de actlividades y espacialidades, permitiends que se mezclen y se
enrguezcan las relaciones humanas y arquitectdnicas. Finaimente, es fundamental gue cada una de lgs actividades tenga una respuesia coherente con respecto al grado de

intimidad, nivel de permeabilidad o jerarquizacién, ya que la arquitectura debe responder a las necesidades y dl estilo de vida de guién la habita y no viceversa.

ENSAMBLAJE
SIMBIOTICO

Simbiosis: “Asociacion  de  individuos
animcles o vegetales de diferenfes
especies, sobre fodo si los simbionfes
sacan pravecho de la vida en comun®.

Ensamblaje: “Unir, juntar, gjustar".

Se encarga de crear un adecuado dialogo entre las actlividades, en donde dichas actividades responden de forma asociotiva entre ellas. Esta simbicsis | se enfiende entonces
como el proceso mediante el cual la arquitectura (lleno] v el lugar (vacic) sacan provecho de la vida en comun logrando obtener efectos beneficiosos individualmente. Pero para

que estas actividades se lean como una unidad arquitecténica es necesaria la presencia de uno nuevo elemento mediador entre lo natural y lo ortificial: el catalizador.

El ensamblaje de actividades debe
estar determinade per una relacion de
beneficio o mutualismo en donde estas
se complementen y puedan configurar
una forma o espacialidad.

EL CATALIZADOR

“Dicho de wuna susfancia: Que, en
pegueriao cantidad, altera la velocidad
de uno regccldn quimica, por lo general
aumentdndola, y se recupera sin
cambios esenciales al final de Ia

reaccién’.

Se encarga de ligar lo natural [vacio) con lo artificial (lleno), para permitir la integracion de las actividades en la ciudad.

Aparece en el procese como el subsisterna que permite el desarrelle y el comecto funcionamiente en el tiempe de sus actividades. Su objetive es garantizar que estas se
complementen las unas con las ofras y se general lazos de acuerdo a sus grados de intimidad. Este proceso no es cleatorio o sin control, sine que es a partir de las diferencias
perceptibles y los conflictos espaciales y temporales, que genera la superposicion de actividades que resulta del catalizador. Es decir, es la mezcla enfre lo construide y lo vacio lo
que permite la definicion y la expresion de cada una de las actividades, En conclusion, el catalizader se presenta como aguella espacialidad, en algunas ocasiones construida y en
otras sin construlr, que define los bordes de las actividades.

Actia como un subsistera integrador
v diluye los limites entre lo construido v
lo no construido, para promover el
desamrollo y complementariedad de las
actividades, permitiendo la
continuidad espacial.

No solamente busca ligar la disyuncién
espacial del sector sino también con el

entorno.

EQUILIBRIO UNIFICADOR

Unificar: “Hacer que cosas diferentes o
separadas  formen  una  organizacian,
produzcan un determinado  efecto.
tengan una misma finalidad”.

Equilibrio: “[stado de un cuerpo cuando
fuerzas enconfradas que obran en &l se
compensan destruyéndose

mutuamente".

Se encarga del corecto funcionamiento o armonia de las actividades (o partes) del proyecto con sus respectivos contextos. Este ultimo, aparece cuando uno de los espacios
auténomoes (construide o vacio) que lo compone se comunica, interactia y se beneficia de los ofros a partir de la misma arquitectura que los organiza, define o delimita.

Este equilibric también tiene que existir desde la edificacion hacia el exterior para asegurar permeabilidad y fluidez espacial que conecta e integra los diferentes intereses
arqulitecténicos, soclales y culturales.

Esta definide por la fluidez, Ila
conectividad vy la simbiosis entre las
partes y su contexto, esto hace
necesario definir todos estos conceptos
para que la edificacién funclene
dentro de un contexto determinado.
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OBJETIVOS GENERALES

Se prevé desarrollar un proyecto que funcione como una nueva centralidad
que descentraliza y complementa las actividades existentes y reactiva el sec-
tor, actualmente segregado. En este sentido, el proyecto busca relacionar
las diversas escalas que coexisten por medio de nuevas actividades que su-
plen las necesidades de los habitantes. Para garantizar esta coexistencia de
diversas actividades se plantea la creacidon de un sistema que garantice y
que permita interactuar: el catalizador. Se busca convertir este en un espacio
con autonomia propia que articula y consolida el vinculo entre los diferentes
espacios superpuestos para que funcionen y se entiendan como una sola en-
tidad generando un equilibrio unificador y que permitan el balance vy la flui-
dez a tfravés del espacio publico, visto como un catalizador urbano que es-
tructura y evita la desconexién en la conformacién de la ciudad, es decir se
busca una mediacion entre la escala metropolitana y la escala zonal. Para
garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, se buscan crear vacios
urbanos que se comunican, interactian y se benefician de los ofros a partir
de la misma arquitectura que los organiza, define o delimita, facilitando el
ensambilaje de las actividades y convirtiéndose en el corazén del proyecto

donde se desarrolla la vida y la escala humana se convierte en protagonista.

OBJETIVOS PARTICULARES

Se plantea una mezcla de usos para evitar la zonificacidén mediante una yux-
taposicion programdatica, con edificaciones contempordneas flexibles y poliva-
lentes, es decir, que posean la capacidad de adaptarse y responder a las mul-
tiples necesidades y actividades que requieren las personas. Esta superposicion
se da tanto a nivel formal como programdtico, las técnicas propuestas y las
propiedades espaciales. En este sentido se plantea un proyecto arquitectdnico
que funcione como integrador de actividades y espacialidades, permitiendo
que se mezclen y se enriguezcan las relaciones humanas y arquitecténicas, es
decir un ensamblaje simbidtico. Finalmente, se prioriza de que cada actividad
tenga una respuesta coherente con respecto al grado de intimidad, nivel de
permeabilidad o jerarquizacion, respondiendo a las necesidades y al estilo de
vida de quien lo habita, por lo tanto las células habitables buscaran contener
calidad espacial, orientaciones adecuadas y éptimas condiciones de ventila-
cion cruzada e iluminacion natural formalizado en elementos arquitectdnicos
como torres, las cuales responden de manera amigable al entorno y se ajus-
tfan a sus condiciones particulares, ya sea la escala metropolitana como zo-

nal, con espacios de expansidén por unidad del cual cada usuario se apropiara.

Atravesamiento Continuo  Bordes Duros-Blando Relacion Torres-Zocalo Activacion Sitio

MARCO TEORICO-CONCEPTUAL

Para llevar a cabo la propuesta, este trabajo busca retomar momentos de la his-
toria de la arquitectura infroduciendo y ampliando conocimientos acerca de la
problemdtica planteada y que sirva de soporte y verificacién a lo planteado. Se
estudio la propuesta del gran proyecto urbano Puerto Norte de Rosario y la evo-
lucion del mismo a través de los anos como las implicaciones en el mismo. Por
otro lado, se llevaron a cabo investigaciones buscando situaciones similares a lo
planteado y que han marcado un momento decisivo en cuanto a propuestas ar-
quitectdnicas sobre como se define un espacio publico vy las caracteristicas que
han llevado al espacio a ser funcional y adecuado para el uso de los ciudadanos
y cumpliéndose lo que hoy en dia un verdadero espacio publico requiere para
evitar caer en el desuso v ser victima de la inseguridad. Se indago acerca de la
evolucién y las problemdticas que han sufrido los espacios publicos a lo largo de
la historia, se hizo hincapié en las decisiones adoptadas en The Economist building
de los Smithson como espacialidad entre lo lleno y lo vacio, la Ciudad Vertical
de Hilberseimer para verificar el desarrollo de las propuesta en vertical, el estudio
de Christian de Portzamparc acerca del concepto de manzana abierta y por
Ultimo se estudiaron los planteamientos del urbanista y arquitecto Jan Gehl para

“"humanizar el espacio urbano” y mejorar la calidad de vida de los habitantes.

MARCO METODOLOGICO

Para alcanzar los objetivos planteados se proponen una serie de lineamentos para
el desarrollo del proyecto:

. Satisfacer las necesidades habitacionales para distintos tipos de familias,
planteando variedad de tipologias que ofrezcan los valores tradicionales de vivien-
da y mediante amenities aportar en las comodidades y calidad de vida.

. Adaptar las dimensiones, morfologia y distribucién de la masa edificada a
las preexistencias, tanto al frente urbano como al parque Scalabrini Ortiz y teniendo
en cuenta las futuras edificaciones planteadas para el sector.

. Viviendas que cuenten con calidad arquitectdnica, liberando visuales en
sus cuatro frentes, permitiendo tener departamentos de doble o friple frente y pro-
porcionando iluminacién y ventilacion cruzada.

. Espacios pUblicos que cuenten con recorridos peatonales proponiendo vi-
suales, servicios, infraestructuras, lugares de ocio y recreacion, dreas de sociabiliza-
cion, de contemplacién y de descanso en contacto con la naturaleza para el bien
estar del habitante y revitalizando el desequilibrio existente del sector y mejorando
las situaciones de deterioro o abandono, cumpliéndose las condiciones de confort.

O Condiciones Térmicas

Ergonomia Escala Urbana

Calidad del aire Ocupacior

\ | /
Condiciones Acusticas \.\ / Paisaje Urbano
\l/
\

Percepcion de Seguridad

Esquema de Confort para un Espacio Publico. Superposicién dia/noche.
Imagen de Enrique Minguez Martinez, Pablo Marti Ciriquian, Maria Vera Moure.

. Conexiones visuales y peatonales con el entforno, como con el
parque Scalabrini Ortiz, con la escuelq, el featro y el frente urbano como
también con el silo donde se genera una centralidad espacial.

. Yuxtaposicidn programdticas, con un basamento publico y con la
altura las funciones se van privatizando permitiendo la separacion publi-
co-privado.

. Ofrecer diferentes tipo de programas que atraigan al publico tanto
interno como externo y completen las necesidades del drea:

. Paseos gastrondmicos creando flujo de personas constantes.

. Comercios para satisfacer las necesidades diarias tanto para los

habitantes del complejo y del barrio.

. Sector de oficinas, brindando nuevos puestos de frabajo y cerca
del hogar.

. Servicios turisticos como hotel con su centro de convenciones.

. Conservar la identidad vy la historia del sector valorizando los silos y

fransformarlo en icono. Reutilizar las vias de ferrocarril.
. Preservar y reforzar las caracteristicas naturales del sitio con valores

paisajisticos.

. Brindar una diversidad y complejidad de equipamientos.

. Otorgar al complejo un sistema de infraestructuras y servicios bdsi-
Cos.

. Nueva centralidad en donde coexistan distintas actividades dando

respuesta a las demandas de distinto cardicter del sector.
. En cuanto a politicas publicas, se prevé generar diversas unidades
de gestion, cada torre representa una unidad de gestion, para facilitar el

desarrollo del proyecto y permitiendo la construccidn en etapas.

/FORTALEZAS

- Paisaje natural: prescencia de un gran parque
urbano y rio Parana proximo.

DEBILIDADES
- Costo Elevado

- Pafimonio historico: presenciao de elementos - Falta de compromisos de parficipanies
que remiten a la epoca del deamollo industrial del sector. - Desdibujamiento de la figura respnsable
- Escalas: El sector en cuestion dicloga con | debido ala multiplicidad de comitentes

multibles escalas, tanto urbana y mefropolitona como - Probobiidad de

tencia inmabiliaria

zonaly barial. enire unidades
= Ubicacion: ﬂ?"“““&_}'““- cerca dﬂ_' Ty d_Bl - Incompatibilidad enire publico-privado
centro, indero a una via rapida corespondiente al eje
metropolitano Este-Oeste.
ANALISIS
F.O.D.A.
T
OPORTUNIDADES AMENAZAS
- Cercania a cenlro y al frente ribereno - Uso mal destinade del espacio publico.
- Urbanizar el sector y proporcionar areas de -D da y mal t

recreacion, esparcimiento, ocio, rabaje, hogar. - Interrupcion - incomplet to del proyecto

- Incumplimiento de acuerdos y convenios
urbanisticos e inmobiliarios

- Problemas de alquileres v ventas.

- Dificultades inmeobiliarias debide a la
variedad tipologica.

- Potenciar el turisme y la peblacion en el sector)
- Mejorar la calidad de vida

- Infraestrucutra, servicios, equipamientos

- Vinculo con oiras areas y disciplinas.

- Iniciafiva por parte de la municipalidad.
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MArco OPERATIVO

MARCO OPERATIVO

Para el desarrollo de este ejercicio primero se planteo una investigaciéon tanto em-
pirica como tedrica y una recoleccion de datos acerca de temdticas y problemdti-
cas de las diversas dreas en cuestion relacionadas con el ejercicio que permitieron
desarrollar el frabajo y comprobar la hipdtesis planteada. Para tal fin, se acudieron
a variadas fuentes de informacién documental (revisando bibliografias referente
al tema) y se consulto con profesionales responsables de las diferentes dreas. Pero
ademds, se llevaran a cabo operaciones como encuestas y relevamientos sobre
las situaciones actuales de los problemas planteados, tanto en el sector como en
la ciudad y sobre los requerimientos y necesidades para dar una respuesta positiva.
A partir de las investigaciones, se planto dicha problemdtica a la cual se busco
dar respuesta con el desarrollo del proyecto y donde los enfoques tanto tedricos
como conceptuales presentados de manera légica y coherente sirvieron como

fundamento y sustento.

Se busco crear un proyecto que funcione como “catalizador urbano”, un proyecto
conector, unificador y mediador de actividades y articulado con la actividad puU-
blica que de respuesta a los incrementos de densidad en la ciudad pero a la vez
brindando al usuario comodidad, flexibilidad, vida social y un ambiente que suscite

bien estar y que refleje los valores tradicionales.

Para tal fin se llevaron a cabo trabajos en taller como enchinchadas y presenta-
ciones grupales, trabajos individuales, reflexiones criticas por instancia, se presen-
ciaron seminarios relacionados al tema, clases tedricas y prdcticas, el desarrollo de
modelos digitales y fisicos, ensayos conceptuales y el andlisis de casos particulares

y obras referentes.

FASES DEL PROYECTO

1. Visita y reconocimiento del sector a intervenir desde puntos peatonales-ur-
banos, aéreos vy riberenos, relevando mediante fotografias y encuestas tanto el
drea como el barrio. Recoleccion de material grdfico, estadistico, normativas y si-
tuacion actual del drea. La vinculacién e importancia del terreno en relacién al
barrio y a la ciudad. La interpretaciéon y el andlisis de dicha informacion permitié
descubrir el estado de situaciéon del sector, tanto las problemdticas como las po-
tencialidades. Los ramales ferroviarios generan un borde impenetrable privando
el acceso directo del barrio Pichincha con el parque Scalabrirni Ortiz, existe una
carencia de equipamientos publicos y servicios, falta de urbanizacion del sector,
discontinuidad espacial, pero a su vez la presencia del parque vy el rio préximo le
adjudica un enorme potencial paisdijistico, lo cual le permite tener un frente total-

mente libre hacia el norte.

2. Plantear los primeros lineamientos de la propuesta del masterplan
a desarrollar en un grupo de 7 integrantes, plantear datos estadisticos,
definir el usuario, el programa, los trazados publicos necesarios, una es-
fructura de espacios verdes y un esquema de densidades que permita la
division del sector en diversas unidades de ejecucién, para incorporar y
articular la accién conjunta de importantes actores pUblicos y privados.
Esta etapa finaliza con la formalizacion de un plan de masas y un esque-
ma preliminar llevado a cabo en forma grupal en donde se priorizo la
conexion del barrio con el sector y el parque v llevar el parque vy la vida
publica de la calle al interior de las manzanas. Esto permitié generar un
equilibrio unificador entre las diferentes escalas asegurando una fluidez
espacial y una constancia de actividades tanto en la calle como en el
cenfro de manzana completando el sector con los usos necesarios y fal-
fantes y acercando al hogar el lugar de trabajo, los servicios, las activida-

des recreativas como también los esparcimientos.

3. Desarrollo de un anteproyecto en forma individual, retomando
y verificando las ideas planteadas anteriormente en el masterplan, de

manera grdfica (anteproyecto) y escrita (expediente documentado).

4. Plantear una hipoétesis pertinente respondiendo a las problemdti-
casy alas necesidades obtenidas a partir de las primeras 3 fases. Definir el
que, porgue y como. Recopilacion de bibliografia y documentacién que

sirvan de sustento y permitan verificar la hipétesis.

5. Retomar y hacer los ajustes necesarios al esquema preliminar del

masterplan y anteproyecto.

6. Desarrollar un proyecto de calidad arquitecténica que permita
confirmar la hipdtesis planteada, desarrollando a su vez temas paisajisti-
cos, infraestructura, equipamientos y servicios para asegurar buena cali-
dad de vida a los habitantes y asegurar su permanencia a través de las
generaciones y que el fiempo no vuelva a degradar las infraestructuras

nuevas. Asesorias de diversas dreas en cuestion.

7. Construccién de documentacién a presentar, reflexiones criticas

y ensayos de presentacion. Verificacién de temas.

8. Presentacion y defensa del Proyecto Final de Carrera con una

enfrega documentada y sustentada.



CRONOGRAMA

Establecer un cronograma a partir de las diversas actividades que se plantean
permite determinar que actividades son necesarias para hacer realidad los ob-
jetivos planteados. Permite establecer prioridades determinando un orden 16gi-
co, establecer tiempos y asignar responsabilidades en el equipo. Otra variable
importante que se da a partir de crear un cronograma es estar seguro de que
se esta avanzando en la consecucidon de metas y de esta manera lograr el ob-

jetivo planteado, tanto proyectualmente como temporalmente.

Meses
e Abrii | Mayo | Junio | Julio | Agosto Beptiembrd Octubre [Noviembre|Diciembre| Enero | Febrero | Marzo
Semanas
1:12:314|1:2:3:4]1:2:3:4]1(12:3:4]1:2:3:4]J]1:2:3:4|1:12:3:411:2:3:4]J1:2:3:4)11:2:3:4]11:2|31411:2:3

Fase 1

Visita y reconocimiento del sitio
Relevamiento estado de situacion
Problematicas y potencialidades
Busqueda de Propuesta

Fase 2

Planteamiento de lineamientos generales
Esquema preliminar

Plan de masas

Fase 3
Desarrollo Teorico y Anteproyecto

Fase 4
Planteamiento de Hipotesis
Recopilacion documental

Fase 5
Ajustes del master plan y anteproyecto

Fase 6

Desarrollo proyecto arquitectonico
Planteamiento de metodologia
Verificacion fuentes de consulta
estructura del Proyecto

Asesorias

Fase 7

Construccion de documentacion a presentar
Correcion y verificacion de temas

Ensayo de Presentacion

Fase 8
Presentacion y defensa del Proyecto
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CAPITULO Il

Rosario - Sector Norte
Analisis del Sector
Generalidades Masterplan
Estudio de masas
Relaciones con Entorno
Escala Masterplan

Datos Patio-Cadena vs. PFC
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RosARIO - SECTOR NORTE
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IMAGEN AEREA RENOVACION PUERTO NORTE + MASTERPLAN
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TRAZADO VIAL PRIMARIO Y SECUNDARIO

Usos:

e I por
S B

* Espacios VERDES
* EQUIPAMIENTOS VARIOS

® BAJAS HASTA 10 M

¢ ProDUCTIVO GENERAL
* VAcCiO URBANO A INTERVENIR

* MEDIAS HASTA 30 M

¢ INSTALACIONES FERROVIARIAS
¢ RESIDENCIAL

* MAYORES HASTA 150 M

* ASENTAMIENTOS IRREGULARES
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Estubio DE MAsA

Para llegar a un plan de masas analizamos diferentes tipologias para la
disposicion de la misma, partiendo de una masa compacta en la totali-
dad de la manzana a definir, las resultantes obtenidas fueron adoptadas
0 no, basado en un balance de potencialidades y dificultadas que po-

diamos evidenciar con respecto al entorno, programa y calidad espacial.

La complejidad formal adoptada creemos que responde a los siguientes
planteos:

- Aprovechamiento del paisaje natural : parque - rio.

- Respeto y revalorizacion del patrimonio histérico: silo.

- Adaptacion ala escala: dialoga en la escala urbana, metropo-
litana, zonal y barrial.

- Legado de dreas con nuevos usos: ocio, frabajo, hogar, espar-
cimientfo .

- Atraccién del turismo

- Calidades espaciales para todas las unidades habitacionales.

- NUcleo vertical Unico para la distribucidon de unidades, evitando
pasillos.

- Posibilidad de 4 frentes para una buena ventilacién y asolea-
miento y visuales tanto cercanas como a un horizonte lejano.

- Dotacién de mas infraestructuras y servicios al sector.
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Las alturas fotales del conjuntfo pueden SUpO-

ner que son de alfo  impacto para el  sector,

pero la readlidad es que con respecto al resto de las to-
res que ya fueron  materializadas en la  ciudad,

mayormente en el sector de puerto norte, las alturas consideradas

para nuestro desarrollo son de las menores enfre estas opciones.
Las alturas adoptadas fueron consideradas por las condiciones del
entorno, haciendo un balance particular en cada manzana, ya
qgue cada una de estas se relaciona de manera diferente fren-

te a su entorno inmediato. Los criterios principales fueron:

- Aumento de la altura si la relacion distancia/altura es mao-

yor en el frente urbano

- Nivelacion de altura si la distancia al silo o construcciones

linderas es considerable

- Disminucidn de alturas hacia el parque Scalabrini Ortiz.

Torres coN PRoGrRAMAS MixTOS

TORRES DE USO EXCLUSIVO DE VIVIENDAS

BASAMENTO PUBLICO - COWORKING Y C
Usos -

Basamento Privapo DE uso CoLecm
AMENITIES Y SALAS DE USOS MULTIPLES
Basamento PusLico - COMERCIOS, ¢
CIOS, PASEO, RECREATIVO=

BAaJA PuUBLICA - ESPACIOS VEI
S, SERIVCIOS, RECREACION Y P/
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IMAGEN DESDE PLAZA CENTRAL LOS SiLOS







FOT
2,18
2,84

FOS
0,34
0,35

PATIO-CADENAS

MANZANA N°1
MASTERPLAN

“MasTer PLan MuNICIPALIDAD
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~ Master PLan Propuesto

TRANSICIONES VERTICALES

FOS FOT
MANZANA N°1 0,65 2,18
MASTERPLAN 0,31 4,25

67
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CAPITULO IV

Programa

Escalas Arquitectonicas
Desarrollo de Prototipos
Tecnologias de Fachadas
Materialidad
Estacionamientos
Estructura

Instalaciones

Proyecto Final de Carrera
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PROGRAMA
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ACCESOS A TORRES
COMERCIOS MENORES

COMERCIOS MAYORES

SERVICIOS
AMENITIES PRIVADOS
OFFICINA




PORCENTAJES DE PROGRAMA

k11 % OFICINAS

66 % VIVIENDAS
46 % HoTeL
12 % COMERCIOS, SERVICIOS Y OTROS

45 % TERRAZAS DE USO COLECTIVO PRIVADO Y AMENITIES

VIVIENDA

(' OFFICINAS ,HOTEL ,APART-HOTEL
BASAMENTO DE USO PRIVADO COLECTIVO
@ BASAMENTO DE USO PUBLICO
PLANTA BAJA PUBLICA

- SERVICIOS

B Hor
[ Orcinas

A partir de la disposicidn programdtica, que dispuesta de for-
ma esfratégica mejora el funcionamiento y activacion de fo-

dos los sectores planteamos de una manera, que no es lineal,

) . ) o GASTRONOMICO
sino que se manifiesta en lugares particulares comprimiendo

el programa y potencializandose, ademds las formas orgdni- - Cowmercios
cas, la fluidez y la naturalidad del vinculo que las enfreloza. VIVIENDAS

- Espacio Pusuco
- ESTACIONAMIENTOS

';.___ _ | 1200 L - TRANSTO

Estos programas se pueden diferenciar en : accesos - comercios

menores y mayores - servicios - amenities - oficinas coworking .
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"Resientes L activacion del pfqyécfo‘ﬁo solo esta ligado al programa sino que Tombiér*rro’ro de activarse con los
recorridos que Tronsf{&wnvlo‘s diferentes usuarios : residentes, visitantes, frabajadores.
- A

La agrupacién de los programas posibilita también jerarquizar las circulaciones pudiendo asi regular el

Visimantes . .
caudal y porosidad de atravesamientos.

TRABAJADORES




VEGETACION UTtiLiZADA

JACARANDA

Hay variedades que llegan al5 m de altura. Florece dos veces por ano,
en primavera y otono produciendo inflorescencia racimosas de flores
color azul violdceo, variando su color hacia el rosado. La copa es poco
densa esto permite dar color al espacio publico sin quitar la iluminacion.

No requiere de poda.

LAPACHO ROSADO

Sumamente distintivo por sus vistosas flores rosadas, que aparecen cuan-
do aun se encuentra desprovisto de follaje, a finales del invierno. Puede
alcanzar de 15- 20 m de altura. La copa es semiglobosa, con el follaje

concentrado en su parte mds alta. Es caducifolio.

LAPACHO AMARILLO

Alcanza una altura alrededor de 8 m con copa redonda. Flores ama-
rillentas que aparecen antes de surgir las hojas, permitiendo su identifi-
cacién a distancia. Es muy conveniente para arbolado urbano y para

cuestiones paisajisticas.

PARrAiso

Es un drbol caducifolio de tamanio medio, de 8 a 12 m de altura, con el
tronco recto y corto; la copa alcanza los 4 a 8 m de didmetro, en forma
de sombrilla. Florece a mediados o finales de la primavera y fiene pe-
quenas flores de color pUrpura o lila.

Se utiliza en jardineria como drbol de sombra y por su abundante y aro-

mdatica floracion.

LiQuiDAMBAR
Cuenta con una copa en forma triangular y un arbol adulto puede llegar
hasta los 15m de altura. Tiene un follaje caduco de color verde oscuro

gue en otono se torna en rojo o amarillo. No requiere de mantenimiento.

Los espacios verdes publicos constituyen uno de los principales articula-
dores de la vida social. Son lugares de encuentro, de integracién y de
intercambio; promueven la diversidad cultural y generacional de una so-
ciedad; y generan valor simbdlico, identidad y pertenencia. Debido a sus
cualidades intrinsecas, los espacios verdes publicos cumplen en la ciudad
tanto funciones estéticas, enriquecen el paisaje urbano y asumen un pa-
pel central de oxigenacion, como también contribuyen en la regulacion
hidrica y en la reduccidn del impacto de la ciudad construida sobre el
medio ambiente. Pero a su vez, los espacios verdes desde su forma urbana
también juegan un rol importante en la estructuracién de la ciudad como
ordenadores de la frama, cualificando el tejido, orientando el crecimiento

y vinculando espacios.

Es asi que, para lograr una nueva forma de vida urbana con calidad, su-
pone hacer ciudad desde una ciudadania activa que impulse la recon-
quista humanizada y compartida del espacio publico. Bajo este pardme-
tro, la Organizacién Mundial de la Salud considera a la superficie de las
ciudades destinadas a espacios verdes por habitante como un indicador
de calidad de vida urbana. Como valor medio de este indicador se deben
considerar de 10 a 15 m2 de espacios verdes por habitante.

Ciudades como nueva York, Viena y Bruselas superan ampliamente estos
valores. Sin embargo, las ciudades argentinas se encuentran por debajo

de este umbral minimo recomendado.

Rosario, por ejemplo es una de las ciudades argentinas con mas verde ur-
bano por habitante, pero sigue estando en un nivel minimo con 10,4m2 de
espacios verdes por habitante, distribuidos en parques (15%). plazas /12%),

canteros y bulevares (4%), y otros espacios (3%).
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ToORRES VIVIENDAS

TORRE 1 VIVIENDAS

TORRE 2 VIVIENDAS

TORRE 3 VIVIENDAS

TORRE 4 VIVIENDAS

& UNIDADES HARITABRLES

E PI1sOs + SALA DE
MAQUINAS

TERRAZA DE USO COMUN

i PLANTA DE AMENITIES

PLANTAS DE BASAMENTOS

i UNIDADES HABITABLES

W P1soOs + SALA DE

MAQUINAS

TERRAZA DE USO COMUN

i PLANTA DE AMENITIES

PLANTAS DE BASAMENTOS

W UNIDADES HARITABLES

u PISOS + SALA DE

MAQUINAS

TERRAZA DE USO COMUN

M PLANTA DE AMENITIES

PLANTAS DE BASAMENTOS

W UNIDADES HABITABLES

H PISOS + SALA DE

MAQUINAS

TERRAZA DE USO COMUN

i PLANTA DE AMENITIES

PLANTAS DE BASAMENTOS



Vista

PERSPECTIVA

// - LS 5

PUNTO DE PARTIDA PARA LA

SUBDIVISION DE PLANTA EN MODU- 2
LOS PROGRAMATICOS

EXTRUCCION
‘ B! . LN
v K\\
] g
9
E M
5 2 ~
-
=
¥ Nucieo Vertical
VoLuMEN ORIGINAL N
N~

LIMITE DE EXTRUCCIONES MAXIMAS

TiroLOGIA DE PLANTA 1

TIPOLOGIA DE PLANTA 2

2 Departamentos de 2 dormi- 3 Departamentos de 2 dormi-
torios cada uno. forios cada uno.

TIPOLOGIA BE PLANTA 3

4_Be_po1riomenfos Duplex de 2
dormitorios cada uno. Planta

Planta Alta Depqrfomiemos__

Baja Duplex
REFERENCIAS DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

il
% | VIVIENDA | | VIVIENDA 7
il | VIVIENDA 2 Viviena 8
gl VIVIENDA 3 ) VIVIENDA 9
g — ' VIVIENDA 4 Vivienoa 10

o gl dek.domt VIVIENDA 5 | Vivienpa 11
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NUCLEOS HUMEDOS CONCENTRADOS ENTORNO AL NUCLEO VERTICAL.

PERMITE ABSORBER VIBRACIONES Y RUIDOS PRODUCIDOS POR EL NUCLEO
VERTICAL Y PERMITE CONCENTRAR CIELORRASOS SUSPENDIDOS.

CONCENTRAR LOS CIELORRASOS Y NUCLEOS EN EL CENTRO ABRE LAS VISUALES
HACIA EL EXTERIOR Y LIBERA 360° DE OBSTACULOS.

3 | l I

A ORTODOXA Y LA CONCENTRACION DE ESPACIOS DEFINIDOS
ENTORNO AL NUCLEO VERTICAL PERMITE LIBERAR CIERTOS ESPACIOS CON LA
POSIBILIDAD DE SUBDIVIDIRLOS CON MUEBLES DIVISORIOS O TABIQUERIA LIVIANA.

Escata 1.100
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PLANTAS TERRAZAS Y SALA DE MAQUINAS
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PLANTA TERRAZA Y SALA DE MAQUINAS TORRE 1 Esc 1.100

PLANTA TERRAZA Y SALA DE MAQUINAS TORRE 2 Esc 1.100




PLANTA TERRAZA Y SALA DE MAQUINAS TORRE 3 Esc 1.100

EscaLa 1.200
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PLANTAS TIPOLOGIAS VIVIENDAS
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VOLUMEN DE PARTIDA

4 VERTICES

MAS VERTICES

VERTICALES

Proyecto Final de Carrera 2015

C OMBINACIONES
SEGUN ORIENTACIONES

Torres OFICINAS, HOTEL, APART
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11.8 m2 +
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77.90 m2

4+
12.13 m2

APART

25-35m2

HoTEL HAB.

18.40 m2

Fl

A
OFICINAS
25-30
282.50 m2 PUESTOS DE TRABAJO
OFICINAS ADMIN.
11.53 m2 Espera
SANITARIOS
B
C

5.28

Torre 1

B PISOS DE VIVIENDAS (22
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1 2
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30 2
1 2 3
9.67 9.47
- T Y - r 4.84 484 .
A ] i
APART OFICINAS  15-20
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Q OFICINAS ADMIN.
30-38 m2 a SECTOR DE REUNIONES
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PUESTOS DE TRABAJO
OFICINAS ADMIN.
SECTOR DE REUNIONES
EsperA

SANITARIOS

TORRE 3

u PisOs DE VIVIENDAS (30
UNIDADES)
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CoMmrosICION DE FACHADA
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PriNciPiO BiocLimATICO DE LA FACHADA VENTILADA

La fisica de la Fachada Ventilada basa SU funcio-

namiento en el principio del efecto chimenea.
La incidencia de radiacién solar en la delgada envolvente produce un ca- e

lentamiento del material que, por conduccion, llega a la superficie inte-

salida aire superior cerrado

‘@I mecanismo cerrado r mecanismos superiores
N (;a;' SISTEMA

b OPERANDO
| \ b EN EPOCAS
| i DE FRIO

\  muro edificacion

rior del mismo. Entonces el aire de la cdmara comienza a elevar su tempe-

ratura por medio de mecanismos convectivos de transmision de energia.

) . S . i muro edificacion
A medida que la cdmara de aire sigue aumentando su temperatura, la dife- : 3‘;!;:":[)0 \ -
. L, ) . _ , capa de aire 3 i capa de aire
rencia de presidon aumenta, el aire comienza a elevarse al interior de la cdmara lefil AP ¢ EN EPOCAS 1—-——!—
revestimiento Hunter Douglas DE CALOR revestimiento Hunter Douglas

ejerciendo en la parte baja de la cédmara una succién de aire fresco exterior, al “—

mismo tiempo que en la parte superior de la cédmara se evacua el aire delinterior.

EXTERIOR INTERIOR EXTERIOR INTERIOR

conveccion del aqire se convierte entonces en el motor de la facha-

entrada aire inferior/J@.L mecanismo cerrado cerrado @ »  mecanismos inferiores
—/ = 5 :

da ventilada y la ventilacién en el medio de evacuacién de humedad.

La velocidad del flujo de aire es de suma importancia ya que defini-

rd la cantidad de renovaciones que se efectian en la cdmara de aire.

Lafachada ventilada puede usarse en climas cdlidos donde cumple una funcidn
de pantalla protectora solar y la ventilacién actia como regulador térmico en-

friandola piel exterior e impidiendo que el calor exterior entre alinterior del edificio.

En climas frios la fachada actia como un daislante térmico y como un
. ., . . COSTE ENERGETICO “OSTE ENE SE -
acumulador de calor que puede contfribuir a la calefaccion interior. COSTE ENERGETICO
L . Alre acondicionado
Alre acandicianado rd,-llncli:g[-,l;(zf:;;n((: !bt]:\.‘lri?'_'?::l:{’a en verano, incluso noches Calefaccion en invierno
De todas formas toda la envolvente de la edificacién aprovecha las distintas SOLUCION : A
SOLUCION SOLUCION 1| 1N

épocas del afo para crear ambientes confortables, gratos y reducir el gasto de
En climas frios
no as tan grave

Ventanas de calidad

Protegernos del sal
¥ un buen aislamiento

matinal con cortinas
o estores horizontales

Toldo en las habitaciones
para evitar calor y reducir
gasto en refrigeracion

energia no renovable, convirtiéndose esta, en una herramienta que opera a fa-

vor de laeconomiay medioambiente, aspectos a consideraren elmundo actual.

Soluciones Hunter Douglas para la proteccion solar

Producto Dibujo Grafica de sombra
Metalbrise - % Norte y este
(mévil) Z \ /:
b
/ |
x xx 1S S Aerobrise 100 . : oeste
FAE Y & B W I A / \ _—
.-"}{ k: {I\\\ \i’// 7 B b2 :.f 200 i Z: :S
F ¥ N NE i 4
\Z =
- T : 2
T brise 150 s 1 1 '
‘ . N By . ermoanprise = este
situacion tipica con proteccion solar una buena proteccién solar 335 -
al interior calor y sombras, luz natural permite vistas, luz, aire, (movil)

contrastes de luz

e ideal con cielo reflectante

sombras
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

SITUACIONES TORRE MIVIENDAS
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HormiGON BioLoaGico




HormiGON Biolocico

DEsARROLLADO POR EL GRUPO DE TECNOLOGIA DE ESTRUCTURAS DE LA UNIVERSIDAD POLITECNICA DE CATALUNA.
ES UN PROCESO NATURAL DE COLONIZACION QUE PERMITE QUE EL HORMIGON OBTENGA UN ASPEC-
TO ATRACTIVO EN NO MAS DE UN ANO. LA IDEA ES TAMBIEN QUE LAS FACHADAS CONSTRUIDAS CON
EL NUEVO MATERIAL MUESTREN UNA EVOLUCION TEMPORAL MEDIANTE CAMBIOS DE COLORACION EN

FUNCION DE LA EPOCA DEL ANO, ASi COMO DE LAS FAMILIAS DE ORGANISMOS PREDOMINANTES.

SE DESARROLLA A PARTIR DE DOS COMPONENTES BASES DE CEMENTO!:

- UN HORMIGON CONVENCIONAL CARBONATADO, BASADO EN CEMENTO PORTLAND, CON EL QUE SE
OBTIENE UN MATERIAL DE PH AL REDEDOR DE 8CARBONATADO Y UN CEMENTO DE FOSFATO DE MAGNESIO.

- UN CEMENTO FABRICADO CON FOSFATO DE MAGNESIO (MPC, MAGNESIUM-PHOSPHATE CEMENT),
QUE HA SIDO UTILIZADO CON ANTERIORIDAD COMO CONGLOMERANTE HIDRAULICO PARA REPARACION, POR SU
RAPIDO FRAGUADO, Y COMO BIOCEMENTO EN LOS CAMPOS DE LA MEDICINA Y ODONTOLOGIA, POR LO QUE,

SEGUN INDICAN LOS INVESTIGADORES, NO SUPONE UN IMPACTO MEDIOAMBIENTAL ADICIONAL.

ADEMAS DEL PH, SE HAN MODIFICADO TAMBIEN LA POROSIDAD Y LA RUGOSIDAD SUPERFICIAL, QUEDANDO UN
HORMIGON MULTICAPA FORMADO POR UNA PRIMERA CAPA DE IMPERMEABILIZACION QUE PROTEGE FRENTE A LA
ESTRUCTURA DEL PASO DEL AGUA, UNA SEGUNDA CAPA BIOLOGICA, QUE ACUMULA EL AGUA PARA PERMITIR LA
COLONIZACION DE LAS DISTINTAS ESPECIAS VEGETALES Y, POR ULTIMO, UNA CAPA DE REVESTIMIENTO, DISCONTINUA,

QUE CAPTA EL AGUA DE LLUVIA Y EVITA SU PERDIDA.

BENEFICIOS

- UNA FACHADA VEGETAL OFRECE MEJORAS DESDE EL PUNTO DE VISTA TERMICO, REGULANDO LA TEM-
PERATURA INTERIOR DEL EDIFICIO.

- PERMITE ABSORBER Y REDUCIR EL CO2 DE LA ATMOSFERA.

- APORTA HUMEDAD AL AMBIENTE, LO QUE AYUDA A REGULAR LA TEMPERATURA EN LOS PERIODOS DE
VERANO, AYUDANDO A UN ENFRIAMIENTO NATURAL LOS ESPACIOS EXTERIORES.

- A DIFERENCIA DE LAS FACHADAS VEGETALES TRADICIONALES, EN ESTE CASO EL REVESTIMIENTO FUNCIO-
NA COMO UN ELEMENTO HOMOGENEO, MEJORANDO DE ESTA MANERA SU MANTENIMIENTO.

- OFRECEN UN ACABADO ESTETICO MUY INTERESANTE Y ORGANICO, QUE VA VARIANDO A LO LARGO
DEL ANO Y SEGUN LAS ESTACIONES, CAMBIANDO SU COLOR Y SU TEXTURA SEGUN LA ESTACION. LA FACHADA SE

CONVIERTE EN “UN JARDIN VERTICAL" SIN- MANTENIMIENTO.

Hormigén biolégico

Soporte ; Microalgas, hongos, etc.
5

Lamina impermeabilizante

CEeNTRO CULTURAL AERONAUTICO EN EL AEROPUERTO DEL PRAT. UN TIEMPO DESPUES

e e Tt ¥ ¥
ASPECTOS QUE PUEDE ADQUIRIR EL HORMIGON
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ESTACIONAMIENTO Y ESTRUCTURA
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Edificio Johnson Wax - Wisconsin, EEUU
Frank Lioyd Wright - 1935
' dh

Edificio IBM - BS. AS.
Mario Roberto Alvarez -1979

—
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Sede del banco naciondl - Rio de Janeiro

Ambas tipologias estan
recibe las cargas de los
pisos superiores
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Edificio Cruz del sur- Santiago Chile
Luis lzquierdo W., Antonia Lenmann S.B
-2009
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Por una cuestién de etapabilidad
y optimizacién de la construccion
del conjunto, el basamento se re-
suelve con una poblacion de co-
lumnas esbeltas las cuales estdn
condicionadas por el modulo de
cocheras en el subsuelo, y las losas
casetonadas apoyan sobre estas
columnas disminuyendo sus dimen-
siones a medida que las cargas
ascienden hacia pisos superiores,
estamos también hablando de una
"TRANSICION DE CARGAS"

Por otro lado las resoluciones del
partido estructural de las torres se
efectuaron en casos con vigas y
columnas las cuales trasladan sus
cargas en el piso de fransiciéon, el
piso de amenities con vigas de
mayor portes, y frianguladas hacia
el nucleo de circulacién quien es el
responsable de llevar todas las car-
gas hacia el suelo

Se aclara que en situaciones de
voladizos superiores a los que pue-
dan resolver las vigas se optaron
tensores con patrén multitoron so-
portados por cunas de acero alea-
do en el soporte inferior

(piezas en forma de cono truncado
con agujero cenfral de superficie
dentada, que se encarga de gjus-
tar los Torones para bloguear el ca-
ble y sostener la tensién del mismo)
y por un anclaje de hierro fundido
que aloja el otro sistema de cunas,
este ultimo esta adaptado ala par-

te superior de la viga.



TORRES DE OFICINA- HOTEL-APART

TORRES DE VIVIENDAS

VERTICALES
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Las decisiones fueron tomadas en virtud de varias tipologias diferentes de plantas que se su-
perponian sin repetir, por ende, todos los locales humedos se resolvieron en proximidad al nuU-
cleo vertical de circulacién, el cual alberga en el caso de las torres de viviendas, 2 espacios téc-

nicos, y en el caso de las torres de oficina un Unico espacio pero de mayores dimensiones.

Independientemente a las torres, los locales hUmedos de los locales en el basamento, se solucionaron tenien-

do en cuenta el encolumnamiento de los mismos en pisos superpuestos para su éptima provisidon y desagle .

"
—

DISPOSICION DE SERVICIOS

DISPOSICION DE SERVICIOS
TORRES DE VIVIENDAS

TORRES DE OFICINA- HOTEL-APART
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EL CASO DE ALISON & PETER SMITHSON

Durante la década del 50, las ideas del fildsofo Martin Heidegger llaman
la atencién de los arquitectos tras presentares en la conferencia celebra-
da en Darmstadt, con su articulo “Construir, Habitar, Pensar”, en esa confe-
rencia Heidegger hard referencia al espacio, pero como sucesidn de luga-
res, que adquiere su ser a partir de las cosas y las construcciones, utilizando el
termino THING, para referir a algunos de ellos. Ya en su articulo anterior, Hei-
degger se centra en el concepto de “thing” (cosa), y toma como ejem-

plo la profesion del alfarero para explicar esa “cosa que define a las cosas”.

"“El vacio es lo que acoge del recipiente. El vacio, ésta nada de la jo-
rra, es lo que la jarra es como recipiente que acoge (...) La pared de
los que consta la jarra y gracias a los cuales la jarra se mantiene en
pie no son propiamente lo que acoge. Pero si esto Ultimo descansa
en el vacio de la jarra, entonces el alfarero, que con el torno da for-
ma a la pared y al fondo, lo que hace no es propiamente la jarra.

Lo Unico que hace es moldear la arcilla. No... moldea el vacio.”!

De la misma manera que el vacio es aquella
cosa que define a la jarra en su ser, como se
verd a continuacion, serd el vacio el que defina
“el lugar” en el complejo de los Smithson.

El edificio que el matrimonio Smithson disefo
para la nueva sede del diario “The Economist”
propone la existencia de un nuevo espacio pu-
blico con forres de escala menor, organizadas

enrelacion ala escala de las calles y la avenida.

“La calle no sdlo significa acceso, sino que también es un lugar para ex-
presarse socialmente. En estas calles es donde encontframos la relacién
casa-calle”.
A. Smithson. Urban Structuring, 1967
La imagen en el Economist, como puede verse en las fotografias tomadas por Ni-
gel Henderson, es trabajada particularmente desde los recorridos peatonales que
se generan al atravesar el espacio publico propuesto y que muestran la vida real
en calles de los barrios populares de Londres. Es asi como en The Economist como
en ofros proyectos, se empieza a contemplar la ciudad desde otra perspectiva, ya
no desde una mirada arquitectdnica sino desde una visibn mdas humanista, donde
se consideran el movimiento y los flujos, las personas, sus necesidades particulares
y actividades, etc. Este espacio es afectado por los edificio que lo rodean, por los
cambios en la escala, y la distancia entre ellos y entre sus elementos compositivos.
Las columnas que en cada blogue varian su tamano y separacion, entre si y res-
pecto alas carpinterias de planta baja, serd un componente muy importante en

la configuracién de este espacio y en la imagen general del conjunto.

1 HEIDEGGER, Martin; “La Cosa*; 1950

La idea de vacio en la obra de los Smithson, y particularmente en esta obra, es
asociada a la capacidad de la arquitectura para contener diferentes vidas posi-
bles, dependiendo del momento y las personas que lo habiten; cualidad otorgo-

da principalmente al espacio publico.

“Golden Lane [...] es notable por su determinacién a crear una imagen
visual coherente sin recurrir a recursos formalistas, validando la presencia
de los seres humanos como parte del conjunto al pegar en las perspecti-
vas fotos de genfe de manera que inundaran la arquitectura”

“El nuevo Brutalismo”, 1955, R.Banham




Para los Smithson, la vida al aire libre se habia convertido en la reivindicacién
de esa generacion de arquitectos, inmortalizada en la serie de fotografias que
tomaron con el “Independent Group”, donde aparece sentado en una calle
tipica de los suburbios londinenses. El espacio publico que ellos buscaron era
el aparato para el desarrollo de las relaciones sociales y actividades politicas,
diferente alas concepciones de los CIAM de un espacio zonificado, apartado
del trafico y las convenciones de uso, con la posibilidad de ser habitado de
infinidad de maneras y con diferentes formas de actuar en él. En esas imdge-
nes, la calle se revela como un espacio para habitar, como un vacio resultante
de los llenos edificados, en el que lo construido pasa a un segundo plano, v el
habitante se hace presente.

En el libro “The Shift” el matrimonio Smithson, hablando de las ruinas del con-
junto de viviendas Robin Hood Gardens dice que “El sentido de la identidad
podria ser ayudado al darle a la construccion una pieza de territorio sin tocar”,
en esa operacion queda en evidencia la importancia que estos arquitectos
daban a la ciudad heredada y esta misma afirmacién podria trasladarse al
Economist y a la decisidon de los arquitectos de ceder al espacio publico una
parte de ese territorio, vacio, como espacio no construido.

Por otro lado, Roberto Lombardi hace referencia a esto en su articulo “El Des-
pliegue”, sosteniendo que “A pesar de la evidente “arquitecturizacion” de la
plaza de The Economist Building, aun podemos preguntar por la constitucién
de la figura del Territorio intacto, localizado ahora en el corazdn (seco) de la
ciudad de Londres. (...) ese territorio puede estar despojado de los procedi-
mientos de naturalizacién, para llegar a ser una base abstracta configurada y
delimitada como singular, pero insistentemente neutra y universal.”

Es asi como en esta obra, el vacio adquiere un protagonismo irrefutable, pa-

sando a ser el corazdn del proyecto.

VACIO PROTAGONISMO CORAIZON DEL
IRREFUTABLE PROYECTO

En relacidon a la coherencia urbana, también es posible encontrar un punto
de contacto con las teorias urbanisticas de Cullen, en base a que cualquier
hecho arquitecténico no podia analizarse en si mismo, sino que el panorama
debia ser ampliado, tomando en cuenta el conjunto de vinculaciones que se
establecen con las edificaciones circundantes inmediatas, conformando un
sistema de relaciones complejo y reciproco, donde las actividades se encuen-
fran superpuestas.

El complejo The Economist fue proyectado en 1959, siendo construido recién
en 1960 en el centro de la ciudad de Londres. Se emplaza sobre la calle St.
James, lo cual le proporciona una directa conexion con el palacio de Buckin-
gham.

Su emplazamiento supone una secuencia perspectivita a nivel urbano, desde
distintas distancias con respecto a la torre del conjunto, lo cual provoca una

constante situacién de relacién respecto al espectador.
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En un primer momento, la torre del conjunto, cuya funcién es la de albergar
oficinas, se hace visible desde el parque St. James, y continua siendo un
punto de referencia en el perfil de la ciudad de manera intermitente, ya
que la misma se esconde o se hace visible a medida que nos movemos por
las calles de a ciudad. A medida que nos acercamos al mismo, el proyecto
se hace presente a fravés de vacios que interrumpen la fachada urbana
construida sobre calle. El primer volumen que aparece sobre la vereda es el
edificio del banco, el cual por su lenguaje, materialidad y orden, podemos
referenciar rdpidamente con aquel retrato visual que nos habia proporcio-
nado la torre desde la distancia.

Cabe destacar la intencion de los proyectistas de que el impacto urbano
del conjunto se vea reducido, al encontrarse re cedida la torre de oficinas
de la linea de edificacion, y ubicando en su lugar el edificio del banco, de
menor altura. Esta voluntad también es evidente en decisiones proyectuales
como los chanfles de las esquinas, con el fin de suavizar los volimenes, o en
la mantencién las lineas y alturas de remates y niveles de piso,, manteniendo
una serie de relaciones denfro de la escala urbana que contribuyen al efec-
to perspectivo de la calle, que intenta generar una continuidad arquitec-
ténica. Hay una preocupacion por armonizar la arquitectura con el paisaje
al igual que lo realizaban los griegos para revalorizar el emplazamiento. De
esta forma, se supone una previa contemplacion del fragmento de ciudad

preexistente, manteniendo la identidad del sector.

“Es muy importante mostrar la fuerza expresiva de la plataforma y
no destruirla con las formas que se construyen sobre ella”

"Plataformas y mesetas”, 1962. Jérn Utzon

A medida que nos acercamos a la esquina y recorremos la calle en pen-
diente, descubrimos un espacio vacio que se nivela sobre una plataforma.
El plano de la plaza que se extiende bajo el edificio Economist, un poco
elevado en relacién alas calles que lo rodean, ofrece un espacio de prepa-
racién al hecho de acceder al edificio.

La ciudad queda afuera de los limites del terreno; la edificacién del Eco-
nomist ofrece un espacio intermedio al hombre de la calle. Esta elevaciéon
respecto al nivel peatonal, supone una separacion del mundo terrenal fun-
cionando como una connotacién que tenian los griegos con sus templos. El
ascenso ceremonial propone una separacidon de escalas entre el automovil
y el hombre y simultdneamente como umbral entre el espacio publico y
privado.

En si, la plaza no es un mero ne-
gativo residual de los edificios
sino que estd proyectada inten-
cionalmente para “vivirse”, y esto

puede asegurarse debido a la

aparicién de mobiliario urbano.
Los edificios estén ubicados en la
parte superior de la plataforma
y se relacionan los unos con los
otros dentro de una composicién
que no resulta perturbada por su
frénsito peatonal. Al encontrarse
ubicados sobre esta plataforma,

se logra una unificacién formal.

En The Economist, la organizacion de los edificios propone una serie de rela-
ciones visuales que van variando a medida que el sujeto recorre la plaza, al
igual que el planteamiento de Martienssen. Los planos de las fachadas inter-
nas de los edificios van delimitando las visuales generando recorridos que no
evidenciansu fin, distorsiondndolo al amplificar sus dimensionesreales. Los edi-
ficios recortan visualmente la ciudad, mostrando asi fragmentos que evocan
diferentessensaciones enlas personas, aligual que lo hacia el pintoresquismo.
Desde el ingreso, la experiencia visual es el desencadenante de las emocio-
nes que produce sobre los peatones. La forma perceptual que se nos propo-
ne al afrontar el conjunto tiene una fuerte relaciéon con el modo en que la ar-
quitectura griega planteaba el recorrido espacial en los santuarios griegos.
Los Smithson utilizan elementos arquitectdnicos que direccionan la mirada
y el movimiento dentro del conjunto. Ya desde el ingreso la persona se ve
obligada a ascender a la plataforma por una escalera o una rampa, donde
la baranda genera una obstruccién que nos desvia del eje de la enfrada,
sugiriendo la eleccion de la escalera al otorgarle una gran pendiente a la

rampa y ubicando, ademds, el ingreso al Boodle's Club en su culminacion.
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CIUDAD VERTICAL - LUDWIG HILBERSEIMER (1927)

Hilberseimer, en la ciudad
vertical, propone eliminar la
necesidad del desplazamien-
to. Habia que disminuir el tra-
fico al minimo poniendo en

contacto directo la vivienda

con el frabagjo y el comercio.

En su proyecto de ciudad vertical proponia romper radicalmente con el modelo
actual, que seguia representado en la ciudad para tres millones de habitantes de
Le Corbusier, en tanto que este seguia basdndose en una zonificacién horizontal.
Partiendo de la existencia de una nueva industria de construccién prefabricada,
del uso contrastado de los eficaces ascensores y del reconocimiento de que Le
Corbusier tenia razén en cuanto a la necesidad de elevar la densidad de nuestras

ciudades, Hilberseimer propuso la zonificacién vertical.

Asumiendo como premisas la alta densidad y el uso de la vivienda colectiva como
tipologia bdsica para construir la gran ciudad, Hilberseimer desarrollé un esquema
en planta y dos célebres perspectivas. El modelo, en realidad, consta de dos ciu-
dades superpuestas: debajo se encuentra la ciudad comercial y la circulacion ro-
dada: arriba, la ciudad residencial y la circulacion peatonal. Ademds, bajo tierra

discurren los servicios de fransporte urbano e interurbano.

Dos niveles urbanos superpuestos:
1.- Superior peatonal

2.- Inferior vehicular

..-t...jiloo
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Sectorizacion en altura:

Niveles inferiores (5 plantas): destinadas para fines comerciales. Planta baja (ele-
vada debido a la calle): accesos a viviendas, comercios, talleres, varios

Niveles superiores: destinados a viviendas. Entre torres se respeta una distancia
minima segun su altura para permitir iluminacién y ventilacion.

Nivel acera: circulacion vehicular con la construccion de puentes para la circulo-

cion peatonal, se elevo la via peatonal.

Obijetivo: procurar una mayor concentracion -aglomeracién poblacional para li-
berar el llano, consiguiendo una ciudad de edificacién en altura reconociendo
cada uno de los elementos urbanos y separdndolos funcionalmente. Surge la vi-
vienda colectiva, conteniendo la vivienda, comercio y trabajo y todo lo necesario
para la vida. Se trabagja la orientacion del sol para tener iluminacién constante-

mente.

Los dos bloques de cada manzana se unen en los lados cortos de la misma, en la
planta sexta, por un cuerpo de edificacién transversal acristalado de una planta.
Esta planta sexta confiene tanto los accesos a los comercios y talleres como a las
viviendas.

Como la ciudad residencial se encuentra sobre la comercial, cada uno vivird so-
bre su lugar de trabajo. En este punto la ciudad moderna se toca con la ciudad
del pasado. En una casa particular de una ciudad medieval, las habitaciones se
hallaban encima de las tiendas y talleres. Lo que se traducia individualmente,

acorde con la artesania, se manifestard en el futuro colectivamente como corres-

ponde a la industria.
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Hilberseimer apura la concentracion e incrementa la densidad, superponiendo
Usos unos encima de oftros. Los comercios y la industria se encuentran en las prime-
ras cinco plantas y por encima proyecta los edificios de 15 plantas de uso residen-
cial. La unién entre negocios y residencia queda garantizada por la extraordinaria
rapidez con la que ya contaban los nuevos ascensores.

Los criticos de por aquel entonces calificaron el modelo como de hormiguero, con
una excesiva superpoblacion. Fue el propio Hilberseimer quien aios mds tarde, en

1963, renegd de su proyecto:

La repeticidn de los blogues tuvo como resultado demasiada uniformidad. Cual-
quier elemento de origen natural fue excluido: ningun drbol o zona con césped
rompia la monotonia. Considerado en conjunto, el concepto de esta ciudad ver-
tical estaba basado en una idea falsa. El resultado fue mds una necrépolis que
una metrépolis, un paisaje estéril de asfalto y cemento, inhumano en cualquiera

de sus aspectos.

A pesar de todo, su idea de zonificacidn vertical parece que todavia estd presen-
te en algunos grandes proyectos. Podriamos decir que los grandes rascacielos que
construimos en el siglo XXI, ciudades verticales con residencias, oficinas y hoteles
que pueden llegar a albergar hasta 30.000 usuarios; son los herederos de la idea

de Hilberseimer.

et \/IVIENDAS

e N|VEL PEATONAL; INGRESO A VIVIENDAS; PEQUENOS
COMERCIOS

e 7 O6CALO COMERCIAL
=  NIVEL VEHICULAR

q
NiveL TRANSPORTE PuBLICO
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ESTUDIOS DE JAN GEHL

Arquitecto y urbanista danés que a lo largo de su vida ha combinado una intensa
labor académica y muy amplia tarea como consultor para ciudades y autorida-
des urbanisticas. Ha dedicado gran parte de su vida al estudio del comporta-
miento humano en las ciudades. Su trabajo aspira a mejorar la calidad de vida
urbana a través del establecimiento de los seres humanos como eje central del
planeamiento urbano. “Ciudades a escala humana”, “Ciudades para las perso-
nas” son las que él 'y su equipo pregonan por el mundo. Las exitosas intervenciones
del estudio Gehl en ciudades como Copenhague, Melbourne, Londres y hasta en

la mismisima Nueva York son su carta de presentacion mds efectiva.

. “LA HUMANIZACION DEL ESPACIO URBANO"
El lioro trata de la interaccidén entre el entorno fisico y las
actividades desarrolladas en los espacios publicos exte-

riores. Sostiene que la vida social entre edificios es una

dimensién de la arquitectura. Es el lugar donde la inte- La humanizacion del
ESPACIO
URBANO

raccidén social y sus percepciones, la recreaciéon urbana
y lo sensorial de la vida cofidiana toman lugar. La vida
social entre edificios, comprende el abanico completo
de las actividades humanas en el espacio puUblico; lo
necesario, lo opcional y los tipos de comportamientos

sociales. Por lo tanto estas son dreas vitales y los proce-

La vida socual entre bon olificion

sos de proyeccién, planeamiento y disefo deben iniciar
con la comprensién de estos espacios y situaciones que
se dan entre edificios.

Por otro lado, Jan Gehl plantea en su texto una jerarquizacion de los espacios puU-
blicos. Sostiene que la estructura fisica del espacio debe corresponder con la es-
tructura social. Es asi que, el espacio urbano debe organizarse a partir de la célula

minima hasta llegar, mediante sucesivas agrupaciones, al conjunto total.

an;‘k.
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Como ejemplo expone el caso de la cooperativa de viviendas Tinggarden, en
Copenhague. El conjunto consta de ochenta viviendas de alquiler organiza-
das en seis grupo de quince residencias en torno a una plaza con un edificio
colectivo cada uno, y estos seis, dispuestos en relacién a un eje longitudinal a
modo de calle principal, con un equipamiento general. Asi, “los miembros de
la familia se rednen en el cuarto de estar; los habitantes del grupo de viviendas,

en la plaza del grupo; y los residentes de fodo el barrio, en la calle principal” !

=+ - Edificios comunes
' ii 4 ?" = _Iﬁ) ~— Calle principal
=i JA ;Jfl Equipamiento general
(it bk Plazas
! o : lli
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Gehl explica que una estructura clara ayuda a la vigilancia natural, el senti-
miento de responsabilidad y pertenencia sobre los espacios y ayuda a la orgo-
nizacién social del conjunto. De este modo, obtenemos un ndcleo seguro y con

un ambiente adecuado para las actividades y la toma conjunta de decisiones.

“"Encontramos que el comportamiento de las personas dependerd de
lo que se les invita a hacer”, dice Gehl. “A mayor cantidad de calles,
mayor cantidad de trdfico. Mientras mds atractivo sea un espacio pu-

blico una mayor cantidad de personas querrd usarlo”.

JanGehl propone una nueva forma de habitar: Cohabitar para facilitar los in-
tercambios humanos dentro de un grupo que participa a la concepcién, reali-
zacién y planificacién de un conjunto de habitacién de las que son individual-

mente y colectivamente propietarios.

1 GEHL, Jan; "“La humanizacién del espacio urbano®, cap.é, La estructura fisica
en el contexto residencial



*  “NEW CITY LIFE"

Jan Gehl junto con su equipo escribieron un libro “New City Life” (2006) en donde
se resume la historia de la vida urbana, desde la sociedad industrial hasta la de
consumo. Entre los principales puntos tratados se encuentra la evolucidon que tuvo
la idea de la calidad de los espacios publicos, ya que para algunos antes solo
cumplia un rol secundario, pero hoy en dia son cruciales para el desarrollo de las
ciudades y su integracion con los habitantes. A partir de esto, sus autores resumie-
ron sus principios en 12 puntos que ayudan a evaluar si un lugar clasifica o no como

un buen espacio publico.

12 criterios pLANTEADOS EN NEW CITY LIFE:

1.- PROTECCION CONTRA EL TRAFICO.
El primer principio de los autores daneses considera que las ciudades deben brin-
dar seguridad a los peatones, para que se puedan desplazar con fotal confianza

por las calles y espacios publicos.

2.- SEGURIDAD EN LOS ESPACIOS PUBLICO.

Para que los espacios publicos sean seguros y permitan la circulacién de las per-
sonas, es importante que exista la posibilidad de realizar actividades durante el
dia y la noche en estos lugares. En caso que se fomente la oferta de actividades
nocturnas, un requisito esencial para que las personas se sientan seguras es contar

con buena iluminacion.

3.- PROTECCION CONTRA EXPERIENCIAS SENSORIALES DESAGRADABLES.

Cuando se realizan actividades al aire libre, no siempre se dan las mejores condi-
ciones climdticas. Por esto, los lugares publicos deberian incluir dreas adecuadas
para protegerse del calor, la lluvia y el viento, y evitar asi una experiencia sensorial
incomoda. Si se tiene presente que las dreas verdes ayudan a aplacar la sensa-
cion que se genera al exponerse a altas temperaturas, contaminacion y ruido,
su multiplicacion en las zonas urbanas debiera ser una medida impulsada por los

organismos pertinentes.

4.- Espacios PARA CAMINAR.

Con el fin de que los espacios publicos sean apreciados como lugares atractivos
para caminar, es importante que cuenten con ciertos requisitos en toda su ex-
tension. En este sentido, si existen fachadas interesantes de edificios y superficies
regulares que garanticen el acceso de todos, éste criterio se cumplird en su totali-
dad. Asimismo, si las superficies y los accesos son los adecuados, las personas con

movilidad reducida también podrdn desplazarse.

5.- EspAcCIOs DE PERMANENCIA.
El gquinto criterio presente en el libro considera que los lugares publicos deben ser
agradables para que las personas puedan permanecer durante un largo fiempo y

aprecien fachadas y paisajes interesantes dignas de ser contempladas.

6.- UN LUGAR DONDE SENTARSE.

Al recorrer espacios puUblicos que reciben numerosas visitas, uno de los aspectos
mds comunes es que la disponibilidad de asientos no de abasto. Para que esto no
siga ocurriendo, los urbanistas daneses postulan que se debe aumentar el mobilia-
rio urbano que se destina a los lugares publicos, como grandes avenidas, parques
y plazas. De esta forma, no sélo se ordena la circulacién de las personas, sino que
se establecen las funciones de los lugares. Como producto de esto se pueden des-
tinar lugares para descansar, lo que se condice con el incremento de mobiliario

urbano.

7.- PosiBILIDAD DE OBSERVAR.
Si bien no siempre los espacios puUblicos son lugares al aire libre, el libro expone que
deben asegurar vistas de paisajes para que los ciudadanos tengan la posibilidad

de observar.

8.- OPORTUNIDAD DE CONSERVAR.

Los espacios publicos, entendidos como lugares de esparcimiento y encuentro,
deben contar con un mobiliario urbano que invite y fomente a la interaccién entre
las personas. Para que esto sea posible, deben existir bajos niveles de ruido que

permitan que las personas puedan conversar sin interrupciones.

9.- LUGARES PARA EJERCITARSE.

Los lugares publicos deben contar con espacios o equipamiento al que todos
puedan acceder para practicar deportes. Para que la prdctica del ejercicio sea
frecuente, los espacios publicos deben contar con condiciones (como ilumina-
cién adecuada) que permitan garantizar actividades de entretenimiento durante

el dia y la noche, independiente de la estacion del afo.

10.- EscaLa HumaNA.

Cuando se construyen grandes obras, lo ideal es que se asegure que los ciudada-
nos se puedan relacionar con esta nueva infraestructura en una escala humana,
es decir, que las dimensiones no superen con creces lo que estd al alcance del
promedio de las personas. Por ejemplo, la ciudad y sus espacios pUblicos deberian
ser construidos desde una escala humana teniendo en cuenta la perspectiva de

los ojos de las personas.

11.- PosIBILIDAD DE APROVECHAR EL CLIMA.

En las regiones con clima mds extremo se tienden a limitar las posibilidad de rea-
lizar actividades al aire libre. Para abrir este espectro, se deben crear espacios
pUblicos que se correlacionen con el clima y la topografia de la ciudad en donde

se van a erigir.

12.- BUENA EXPERIENCIA SENSORIAL.

Los parques tienden a conectar a las personas con sus senfidos en un ni-
vel que comUnmente no se logra en otros espacios urbanos. Para fomen-
tar este vinculo, los espacios puUblicos deben contar con buenos accesos
y puntos de encuentro con la naturaleza, a través de animales, drboles,
cursos de agua y plantas. De igual forma, para asegurar que los visitantes
permanezcan mas fiempo en el lugar, deben contar con un mobiliario urbo-
no cémodo, que tenga un disefo y acabado de calidad y que esté hecho

con buenos materiales.
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ESTUDIO DE CHRISTIAN DE PORTZAMPARC - CONCEPTO

sComo se puede abrir la ciudad experimentando y reuniendo mdultiples acti-
vidades, como viviendas, oficinas y una universidad, en la evolucion de una

ciudad densa?

En lugar de un estricto plan de masas, Christian de Portzamparc concibe un
conjunto de normas que permiten variaciones. En una escala de distrito, Chris-
tian de Portzamparc hace uso de un concepto que desarrollé durante la déca-
da de los 80, la del “bloque abierto” y su corolario de luminosa y diversificada
“calle abierta”. Los edificios son independientes y separados, lo que permite a
la calle abrirse en el lado interno de los bloques abiertos donde ubican grandes
jardines. Los edificios circundantes se benefician de esta manera de la exposi-
cion alaluz solar. La amplia variedad de programas, volimenes y materiales se
lleva a cabo alo largo de la enfidad de la calle.

Hoy en dia, la ciudad debe ser capaz de combinar la gran escala con la me-

diana, lo comuin con lo excepcional, ser vivo y evolutivo.!

Portzamparc critica la manzana de la ciudad de la que él llama la Edad |; es
decir, la manzana cerrada, que crea calles que son pasillos, en la que los edifi-
cios sélo reciben luz por dos de sus caras, y eso si los de enfrente no les hacen
sombra; en la que reina el modelo; en la que la belleza se equipara a homoge-
neidad. La Edad Il supone la desaparicion de la manzana y el reino del bloque,
que se aleja de la calle para poder ganar altura y significa la apoteosis de la
l6gica trabajo-transporte-dormitorio. La nueva manzana, la que simboliza la
Edad Il de la ciudad, es la manzana abierta, con una volumetria fragmentada
que respeta el concepto de barrio y de calle, pero que evita que ésta se trans-
forme en pasillo uniforme”. La “manzana abierta” permite la coexistencia del
espacio publico -calle- y el privado -vivienda vy jardines interiores- sin mezclar-
los; reivindica que cada apartamento tenga derecho a vistas proximas, pero
también a un horizonte lejano; que los edificios tengan cuatro fachadas; que
el volumen de edificabilidad no se establezca en funcién del solar, sino de la

manzana; que haya sol para todos, pero que cada bloque sea distinto.

1 Paris — Quartier Massena; Disponible en http://www.portzamparc.com/en/pro-
jects/quartier-massena/

“Apertura entre los edificios, apertura a la luz, apertura a la vista, pero, sobre todo,

apertura a el aleatorio”

“La idea consiste en decir que el urbanismo da a luz el vacio.”

EL CONCEPTO
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MODERNIDAD DE LA ARQUITECTURA
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Estupio DE REFERENTES

CENTRAL ST GILES DE RENZO PIANO. LONDRES

El edificio Central St Giles es un complejo de uso mixto situado en el centro de
Londres y sirvio para reimpulsar un drea de la ciudad que habia caido en la deca-
dencia en décadas anteriores. El concepto del proyecto surge de una respuesta
directaalugary alentorno. Casicomo side unjuego de opuestos se fratase el nue-

vo proyecto toma decisiones opuestas a su antecesor en casi fodos los aspectos.

El objetivo del nuevo proyecto era no sélo dinamizar la el barrio en el que se
encuentra a nivel econdmico atrayendo a grandes marcas y empresas, Sino
también “sanar” la zona a nivel urbanistico y arquitecténico, dejando respirar
a los espacios publicos y trayendo la arquitectura a una escala mds humana

y amigable que hiciese de las calles lugares agradables en lugar de inhdspitos.

Estrategias

Plaza interior pUblica - Por un lado el edificio gubernamental que antes ocupaba
sulugar eraunasuerte de fortaleza con un gran patio interior que quedaba oculto
ala calle y al que sélo podia acceder el personal que alli trabajase. El nuevo pro-
yecto mantiene elconcepto de desarrollo entorno auna plazainterior, pero muy al
contrario que en el anterior caso la abre al publico en numerosos puntos en planta
baja convirtiéndola en parte del espacio publico. Las construcciones de uso mixto
con una estratificacién programdtica miran tanto a un lado del espacio central
como al otfro, ubicando en planta baja locales comerciales de acceso publico.
Se plantean pocos estacionamientos en planta baja para promover el franspor-

te publico.

Relaciones y escalas - En segundo lugar se tuvieron muy en cuenta las escalas del

proyectoy larelacién con las estructuras vecinas, tanto en planta como en altura.

Asi pues el complejo cambia de altura constantemente generando una cornisa
escalonada gque hace que visualmente se confunda con una serie de construccio-

nes menores colocadas una allado de la otra enlugar de una gran mole uniforme.
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TRANSICIONES

VERTICALES

PARQUE IBIRAPUERA, SAO PABLO. OSCAR NIEMEYER

El Parque de Ibirapuera se encuentra dentro de la ciudad de S&o Paulo en Brasil en
los terrenos que ocupaba el viejo parque municipal, y fue disenado por el arquitecto
Oscar Niemeyer (1907-), junto al paisajistica Burle Marx (1909-1994) en el aio 1951. En
el parque se iban a ubicar diversos edificios que debian albergar ferias y grandes ex-
posiciones, ademds de convertirse en el soporte para diversas actividades culturales.
Elparque seinaugurd en 1954 conla celebracién dellV centenario de la fundacién de
laciudad de Sé&oPaulo.Tiene unaextensibn de 180hectdreas, y esungran espacio pU-
blico de vegetacion donde los edificios se ubican en continuidad con las zonas libres.
Se trata de una cubierta continua de cardcter sinuoso confiriéndole un ca-
rdcter unitario al conjunto, a partir de unificar todos los edificios y pabellones
del parque, convirtiéndose a su vez en paisaje proyecto para albergar en su
desarrollo distintos servicios, bares, dreas de descanso, etc. Este hecho per-
mite a su vez la posibilidad de obtener un paisaje proyectado sin fener que es-
perar a que la vegetacién crezca. Pero cuando esta se hace presente, se con-

vierfe en elementfo estructurador formando parte del paisaje proyectado.
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ADICION SUSTRACCION
TiroLOGIA: RELACIONADO CON: V OLUMEN: TiroLoOGIA: RELACIONADO CON: V OLUMEN:

ExTRUDE Cur our
| = m | =

Accidn AccIon
1. ACCION Y EFECTO DE ANADIR. 1. ACCION Y EFECTO DE SUSTRAER O SUSTRAERSE.
2. ARNADIDURA QUE SE HACE, O PARTE QUE SE AUMENTA EN ALGUNA OBRA O ESCRITO. 2. OPERACION DE RESTAR.

3. OPERACION DE SUMAR.
4. PROCESO DE ANEXAR O AGREGAR Y DE SEGREGAR FORMAS CONSTRUIDAS PARA CREAR UNA ARQUITECTURA
O COMPOSICION.

ATRIBUTOS

* SE PERCIBE LA COMPOSICION COMO UNA AGREGACION DE UNIDADES O PARTES IDENTIFIC ABLES.

¢ ES LA YUXTAPOSICION DE DOS O MAS FIGURAS QUE PUEDEN MANTENERSE DISCERNIBLES CON ATRIBUTOS
DE LINEA VISIBLES O RELLENOS DIFERENTES, O BIEN FUNDIRSE CON EL MISMO RELLENO Y SIN ATRIBUTOS DE
LINEA.

ATRIBUTOS

LA SUBSTRACCION SE PUEDE CONCEPTUALIZAR COMO EL DOMINIO DEL CONJUNTO SEGUN EL
CUAL UN OBSERVADOR CAPTA LA COMPOSICION COMO UN TODO IDENTIFICABLE DEL QUE SE HA
EXTRAIDO ALGUNAS PARTES.

DIVISION DEL VOLUMEN EN MODULOS Y QUITAR ALGUNOS DE ELLOS.

OBJETIVO
* MEJOR ILUMINACION NATURAL
* CONFORMACION DE NUEVOS VOLUMENES

OBIJETIVO

* PERMITE DESARROLLAR UN VOLUMEN O ESPACIO DESDE EL INTERIOR HACIA EL EXTERIOR.

¢ CONFORMACION DE UNA NUEVA FACHADA

* HETEROGENEIDAD Y MULTIPLICIDAD DE OPCIONES ESPACIALES ADAPTABLES A LAS NECESIDADES.
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i PARA EL DESARROLLO DE LAS PIEZAS ARQUITECTONICAS SE OPTO POR TOMAR DOS CONCEPTOS COMPLEMENTARIOS: ADICION Y SUSTRACCION. EsTos i
| CONCEPTOS PERMITIERON DESARROLLAR Y DISENAR LAS PIEZAS SEGUN NECESIDADES Y EFICIENCIAS. |
| EN LAS TORRES DE VIVIENDAS SE IMPLEMENTO LA ADICION, PERMITIENDO CREAR CALIDAD ESPACIAL Y ESPACIOS INTERIORES INTERESANTES GENERANDO |
i UNA FACHADA TOTALMENTE HETEROGENEA LO CUAL A SU VEZ PERMITIO TRABAJAR CON PROTECCIONES SOLARES IMPLICITAS EN LA MORFOLOGIA Y GEN- i
! ERANDO MAYOR ILUMINACION NATURAL, MEJORANDO EL BIEN ESTAR DE SUS HABITANTES. :
| POR OTRO LADO, EN LAS TORRES DE OFICINAS Y HOTEL, CON ALGUNOS DEPARTAMENTOS DE ALQUILER TEMPORAL SE IMPLEMENTO EL CONCEPTO DE SUS- |
i TRACCION, BRINDANDO UNA FACHADA MAS SOBRIA Y HOMOGENEA ACORDE A LAS NECESIDADES DE OFICINAS Y HOTEL BUSCANDO LA VARIEDAD ESPA- i
| CIAL EN EL INTERIOR MEDIANTE LA SUSTRACCION, VOLCANDO LAS AREAS DE EXPANSION SOBRE 'Sl MISMO™. |
I I
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PROCESO DEL DESARROLLO PROYECTUAL
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