




PROYECTO FINAL DE CARRERA
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseño

Universidad Nacional de Rosario

Defensa: 11 marzo de 2016

Tutor: Arq. Guillermo Banchini

Cátedra: Arq. Miguel Garaffa 

Jurado: Arq. Miguel Garaffa, Arq. Alejandro 

Beltramone, Arq. Nicolás Campodónico

Brósilo, Yamila

Schnyder, Giulia

Transiciones verticales







Autores

Brósilo Yamila

schnYder Giulia

Proyecto FinAl de cArrerA

cátedra arq. miGuel Garaffa

tutor arq. Guillermo Banchini

colAborAdores

arq. ana maria riGotti

arq. damian Villar

arq. alejandro Beltramone

FAcultAd de ArquitecturA, PlAneAmiento y diseño

uniVersidad nacional de rosario

marzo 2016





8



9

11
13
15
15
17
19
21
23

27
35
37
37
37
38
38
39

43
47
48
53
54
57
65

71
70

133
176
183
184
186
188

194
207
209
209
211
212
213

TemáTica

maTriz de Trabajo

marco conTexTual

la ciudad, Transformaciones generales

rosario, Transformaciones locales

área meTropoliTana

HisToria del secTor

renovación puerTo norTe

planTeo de HipóTesis

cuadro de sínTesis

objeTivos generales y parTiculares

marco Teórico-concepTual

marco meTodológico

marco operaTivo

fases del proyecTo

cronograma

rosario - secTor norTe

análisis del secTor

generalidades masTerplan

esTudio de masas

relaciones con enTorno

escala masTerplan

daTos  paTio-cadena vs. pfc

programa

escalas arquiTecTónicas

desarrollo de proToTipos

Tecnologías de facHadas

maTerialidad

esTacionamienTos

esTrucTura

insTalaciones

esTudio de referenTes

esTudios Teóricos y concepTuales

proceso

conclusiones

bibliografía

código qr animación proyecTo

agradecimienTos



10



11



12

TEMATICA



13

La Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseño, convoco al Proyec-

to inal de carrera 2015 a abordar temas relacionados al hábitat, salud 

y/o educación, como temas de prioridad e interés públicos. En el caso 

de nuestra cátedra de proyecto arquitectónica, cátedra Arq. Miguel 

Garaffa, se acordó desarrollar el tema de “Viviendas” como caso de es-

tudio general en relación a las demandas del hábitat contemporáneo.

La cátedra decidió trabajar en un sector de la ciudad de Rosario, especíica-

mente en el cruce Alberdi. El Lugar físico de la intervención esta determinado 

por el triangulo que forman las vías del ferrocarril, la calle salta y la calle Cres-

po, sitio localmente conocido como cruce Alberdi. Particularmente la inter-

vención se llevara a cabo sobre el área de las viejas instalaciones de “Moli-

nos”. El programa forma parte de la unidad de gestión N° 7, PATIO-CADENAS, 

del gran masterplan Puerto Norte en ejecución, planteado por la municipali-

dad para la ciudad de Rosario. Junto con esta unidad de gestión, Patios -ca-

dena, que se desarrollado próximo al rio Paraná, se busca la reconversión 

de los terrenos administrados por ADIF y afectados por el uso ferroviario que 

hoy en día es una barrera urbana que aumenta la fragmentación del área.

A partir de realizar relexiones analíticas y análisis sobre obras especiicas de 

diversos índoles relacionados a la temática a trabajar, se formaron equipos 

de 7 a 10 integrantes para desarrollar un masterplan en el sector, forma-

do por 5 manzanas. En esta etapa los alumnos deinieron planes de ma-

sas edilicias y lineamientos generales para ser luego cumplido por cada 

equipo de 2 alumnos. La segunda etapa tenia como objetivo la evolución 

por parte de cada equipo de una propuesta a escala arquitectónica me-

diante la interrelación de los conocimientos adquiridos durante toda la 

carrera y llevando a cabo consultas con profesionales de distintas áreas.
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La diferencia entre generar algo “nuevo” y algo “innovativo” es que en el de-

sarrollo innovativo se evalúa el contexto mirando mas allá y dentro de la pro-

pia disciplina tratando de calcular las maneras de alcanzar un próximo nivel 

de evolución. Es decir, es necesario evaluar el pasado para poder contribuir 

y desarrollar algo innovativo, algo ligado a la idea de evolución. El ejercicio 

se desarrolló en dos etapas, una analítica y otra de producción de inteligen-

cia a través de propuestas que buscaron ser disciplinares y, por sobre todas 

las cosas, innovaTivas. De acuerdo a nuestra naturaleza operativa creemos 

que el proceso es la base de la producción por lo tanto creemos que el 

proceso esta también mancomunado con un marco evolutivo a través de 

etapas de gestación. Dentro de esta cadena evolutiva, el análisis juega un 

rol importante en el proceso por lo cual en la primera etapa se analizaron de 

manera inteligente precedentes históricos de un amplio espectro, tratando 

de generar una plataforma operativa a través de la inserción de mucha 

estrategias bajo nuevos contextos. Estos actos operativos de “la re-apropia-

ción”, “la investigación”, “la eiciencia” y por consecuencia, la “innovación” 

son operaciones contemporáneas mas realistas respecto al arte y la cultura. 

Durante la etapa de análisis, se trato de desarrollar una manera de en-

tender y clariicar la interrelación entre los procesos tecnológicos y “la 

singularidades” sensitivas devenidas de los procesos culturales, de di-

seño y de “contexto”. Por otro lado, las técnicas sugieren un set de cua-

lidades formales y coniguraciones mientras que las singularidades es-

tán siempre co-alineadas a los códigos existentes, el estudio de mercado 

y posibilidades, sitio y programa, precedentes, inmersión cultural, etc. 

Basado en los antecedentes se trataron de establecer un set de “fami-

lias” tratando de entender la relación entre lote, orientación, programa 

y masa en su relación con la estrategia de ubicación del “núcleo” como 

espacio de uso común respecto al espacio que sirve [unidades de vivien-

da]. Se tuvieron en cuenta factores básicos tales como la introducción de 

luz natural, la posibilidad de extensión de uso como patio, terraza o bal-

cones y por ultimo la relación de eiciencia entre núcleo y perímetro. 

Se exploraron las posibilidades de generar una misma cuantiicación de mas 

utilizando la premisa básica de alta intensidad de uso de suelo y bajo ver-

sus esbelto y de baja intensidad de uso de suelo, siempre basado bajo las 

normas básicas de codiicación existente respecto a: iluminación y venti-

lación, recursos de medio vertical, uso del espacio publico, integración e 

interacción entre dominio publico y privado, forma, espacio, habitabilidad. 

 

Entre el legado urbano Europeo y la modernidad Americana, nuestras 

ciudades son escenarios fragmentados, abiertos a intervenciones es-

peculativas y a desarrollos inmobiliarios. En este sentido nuestras ciu-

dades no son de aquí ni de allá. Este ejercicio proyectual ofreció una 

oportunidad para explorar, evaluar y establecer una plataforma especu-

lativa como material de diseño y estrategia enmarcado en la riqueza, di-

versidad y contradicción de las planiicaciones de las ciudades argentinas. 

En el plano de Rosario se percibe un territorio heterogéneo, sugiere rápida-

mente un territorio desarrollado a través de la repetición de una nueva tra-

ma urbana después del Siglo XX y de una desorganizada, autónoma y orga-

nizada por si misma alterada por intervenciones y artefactos aleatorios tales 

como el puerto, las vías del tren, etc. Una foto de cualquier parte de la trama 

en realidad revela una condición urbana diferente y mucho mas compleja. 

La trama urbana, o las tramas urbanas, de esta ciudad deja espacio para una 

contrastante variedad de ediicios, usos y signiicados, muchas veces yuxtapues-

tos de la manera menos ortodoxa. El diseñar en ella puede convertirse en un 

ejercicio de posibilidades entre diferencia y contraste como un tentativa de “lle-

nar” la necesidad de completamiento de un fragmento urbano aparentemente 

incompleto y homogéneo. Entender esta tensión que se produce permite con-

densar en el diseño de uno de sus ediicios la riqueza que existe en toda la ciudad. 

La ubicación geográica del ejercicio nos permitió abordar una serie de par-

ticularidades especiales tales como las infraestructuras ferro-portuarias en 

ya un casi desuso, las conexiones vehiculares entre el sector centro y nor-

te de la ciudad y por lo tanto todas las dicotomías entre lo “viejo” o prexis-

tente y lo “nuevo”, lo “abierto” y lo “cerrado”, lo “liviano” y lo “pesado” 

lo “suave” y lo “duro”. Mas allá de ello, el ejercicio brindó la oportunidad 

de percepción en el reto de abordar la cultura y el diseño HOY en Rosario.

De que esta hecho y cuales son las características el espacio entre edi-

icios? Como operamos entre la grilla regular de la ciudad y las irregula-

ridades infraestructurales [vías, calles, etc]? Como se maniiesta de ma-

nera física?. Cuales son los recursos locales que informan sobre nuestras 

decisiones proyectuales y estratégicas?. Como generamos guías básicas 

o estrategias para otorgar de “forma” y darle “lugar” a nuestras interven-

ciones?. Estas son algunos de los conceptos que se trataron de abordar du-

rante el desarrollo del año y se trataron de establecer durante el proceso.
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“Las ciudades son conformaciones que se re-encuentran sobre el camino del 

devenir humano. Es cierto que los hombres no existen en razón de las ciuda-

des, sino las ciudades en razón de los hombres. ¿No son entonces las ciuda-

des el fruto de un paisaje y los hombres los ejecutores de su destino? Sin es-

tas fuerzas demoníacas, que están ligadas a un cierto paisaje, ninguna cosa 

puede entenderse, ninguna ciudad. Se observan las ciudades de esta tierra, 

tanto las pasadas como las actuales, para comprender cómo las ciudades y 

los paisajes están ligados entre sí, cómo el destino de una es también el destino 

de la otra, cómo las ciudades conducen a cumplir el destino de un paisaje.”1

“La arquitectura es la escena ija de las vicisitudes del hombre; con 

toda la carga de los sentimientos de las generaciones, de los aconteci-

mientos públicos, de las tragedias privadas, de los hechos nuevos y an-

tiguos. El elemento colectivo y el privado, sociedad e individuo, se con-

traponen y se confunden en la ciudad, constituida por tantos pequeños 

seres que buscan una sistematización y, al mismo tiempo, juntamente 

con ella, un ambiente para ellos, más adecuado al ambiente general.”2

Desde la Revolución Industrial en los años 1750 hasta me-

diado del Siglo XX, las estructuras económicas estaban de-

terminadas por la capacidad de producción de un país.

 

Desde la última década del Siglo XX en adelante esta situación 

se ha complejizado debido principalmente a una serie de trans-

formaciones tecnológicas y económicas que se han caracteriza-

do por la disolución de las fronteras a favor de la autonomía de las 

empresas multinacionales, cuyas estrategias incidirán fuertemen-

te en las realidades urbanas y enfrentándonos a la globalización.

 Así, la ciudad, considerada ya como un objeto complejo, se ha 

ido complejizando aun más a causa de dichas transformaciones tan-

to tecnológicas, económicas, políticas, sociales y culturales, generan-

do una crisis en el planeamiento urbanístico y afectando nocivamen-

te a las sociedades. Esto trae una serie de consecuencias, tales como 

la desvalorización de todo proyecto colectivo y el refugio en el indivi-

dualismo, reacción en contra de la ciudad, que es vista como espa-

cio de inseguridad, temor a lo diferente, fragmentación y aislamiento. 

1 HÄRING, Hugo (1927) Zwei Städte: eine physiognomische Studie zugleich ein Beitrag zur Pro-

blematik des Städtebaus. (Dos ciudades: un estudio isiognómico junto a una contribu-

ción sobre la problemática del urbanismo). En: Secchi, Roberto (2001) Architettura e vitalis-

mo. Scritti di architettura della modernità tradotti e commentati.Roma: Oficina Edizioni. p 301.

2 Rossi, A., 1966, “La arquitectura de la ciudad”, 1992 octava edición, editorial Gustavo Gili, España, p.  62 

Surgen así nuevas formas de consumo, aumentando la ofer-

ta y la demanda, nuevos modos de habitar, de trabajo y de 

ocio, nuevos tipos de espacios públicos, ahora controlados, 

que ya no relejan la idea de los espacios públicos tradiciones.

En el caso de Rosario, hoy en día una de las principales problemáticas y 

consecuencia de los procesos dados son las altas densidades habitacio-

nales, lo cual debido también a las nuevas modalidades de residencia y 

actividades comerciales, ha llevado a un proceso novedoso de ocupación 

del territorio en las periferias con grandes barrios cerrados. Sumado a esta 

situación de altas densidades, la búsqueda por obtener el mayor aprove-

chamiento del capital inmobiliario ha llevado a la desaparición de las tradi-

cionales plazas o espacios públicos tan importantes para la sociedad den-

tro de la trama urbana, los cuales en gran parte han sido privatizados. En los 

últimos 10 años se construyeron 6 millones de metros cuadrados y se otor-

garon mas de 10 mil permisos de ediicación en la ciudad. Sin embargo, 50 

mil familias siguen con la necesidad de una vivienda y habitación digna, a 

pesar de la existencia de aproximadamente 80 mil departamentos vacíos.

Por otro lado,  las manifestaciones del discurso urbanístico actual son 

también consecuencias casi directas de las nuevas condiciones aso-

ciadas a la era de la globalización: arquitectura icónica y el marke-

ting urbano, la ciudad de la información, el urbanismo sostenible…   

En consecuencia, las respuestas que se demandan deberían ser radi-

calmente diferentes a las que han guiado el urbanismo moderno y con-

temporáneo. – para poco servirían los referentes del pasado debido a 

las condiciones que han cambiado tanto (ciudad jardín, carta de Ate-

nas)1 . Es así como surgen los grandes proyectos urbanos contemporá-

neos en las principales metrópolis latinoamericanas debido al inlujo de 

la globalización, los cuales aluden a mega operaciones de renovación 

urbana de iniciativa publica, mediante los cuales espacios relegados 

de la ciudad se transforman en nuevas centralidades. La producción de 

estos espacios requiere una fuerte iniciativa publica para facilitar opera-

ciones inmobiliarias y atraer las masivas inversiones privadas que hacen 

falta para inanciar la infraestructura y ediicios. Estos grandes proyec-

tos son portadores de nuevos atributos y pasaron a ser un elemento fun-

damental en el panorama espacial del continente y debido a su com-

plejidad plantean múltiples interrogantes para el desarrollo urbano.

1 MONCLUS, Javier; “Paradigmas urbanísticos y proyectos integrados. Entre el urbanismo arqui-

tectónico y el eco urbanismo paisajístico” Disponible en http://ifc.dpz.es/recursos/publicacio-

nes/31/76/04monclus. pdf



18

rosario, transforMaciones locales



19

En el caso de Rosario, hoy en día una de las principales problemáticas y con-

secuencia de los procesos dados son las altas densidades habitacionales, lo 

cual debido también a las nuevas modalidades de residencia y actividades 

comerciales, ha llevado a un proceso novedoso de ocupación del territorio 

en las periferias con grandes barrios cerrados, alejado de los servicios y loca-

lizaciones centrales. Sumado a esta situación, la fuerte inancierización de la 

economía global ha impulsado una incontenible movilidad y autonomizarían 

de los capitales, donde se intensiico a escala mundial una oferta de capital 

inmobiliario que considera la tierra como un medio privilegiado para su valo-

rización y para su reciclaje.  Es así que en Rosario estas situaciones contribu-

yeron a expandir un mercado inmobiliario donde la demanda de espacios se 

circunscribe a localizaciones centrales, lo cual llevo a la rehabilitación de áreas 

poco atractivas, debido a las densiicaciones, en donde se busca la recons-

trucción de los mismos como complejos de oicinas y residencias. Estos gran-

des proyectos urbanos como es el caso de Puerto Norte en Rosario permitie-

ron destacar la singularidad de la ciudad y elevar aun más el valor del suelo 

generando una plusvalía urbana. Estas áreas de intervención, se transforman 

en áreas estratégicas o áreas de oportunidad. Son porciones de suelo en el 

perímetro urbano que quedaron relegadas por el declive o por las cercanías 

a asentamientos precarios, pero  poseen infraestructura, coeicientes urbanísti-

cos bajos y considerable capacidad ocioso para el desarrollo de nuevos usos.1 

El área en cuestión en el caso de Rosario se destaca por ser estructuradora de 

la coniguración del Sector Norte de la ciudad, constituyendo desde sus inicios, 

uno de los enclaves industriales y de servicios más complejos y extensos de la 

ciudad. Se trata de la re-conversión del antiguo puerto de la ciudad, luego de 

su traslado en la década del ’60 hacia el sur de la ciudad, como operación 

apuntalada en recuperar el patrimonio productivo, industrial o ferroviario, que 

incorpora a la ciudad áreas e instalaciones desafectadas de su uso original y 

transformadas en espacios vitales. Este sector de la ciudad se presenta como un 

área de oportunidad la cual se localiza en el interior de la planta urbana conso-

lidad, por sus atributos paisajísticos y su posicionamiento, brindándole la posibili-

dad de generar una continuidad del acceso público a la costa del río Paraná, 

uniendo el norte con el centro y el sur de la ciudad y lograr una efectiva recu-

peración y sustentación de un patrimonio ex – industrial altamente signiicativo. 

Este antiguo puerto fue el motivo por el cual Rosario fue declarada ciudad en 

sus inicios, en el año 1852. Entre 1850 y 1860 Rosario se consolido como “Puerto 

de la Confederación Argentina”, por el cual entraban mercaderías que se distri-

buían por toda la confederación e incluso se exportaban. En el año 1852 con la 

sanción del “Reglamento de Aduanas” el río Paraná se abrió a la navegación 

extranjera. Con su puerto y sus comercios, Rosario se convertía en uno de los ma-

yores centros de recepción de inmigración masiva conformándose numerosas 

colonias, barrios obreros y pueblos en los alrededores, y junto con la llegada del 

1 CUENYA, Beatriz; “Grandes proyectos urbanos latinoamericanos. Aportes para su con-
ceptualización y gestión desde la perspectiva del gobierno local”. Disponible en http://arq.
unne.edu.ar/publicaciones/cuaderno_urbano/cu_8/archivos/articulos_en_html/cuenya.htm

ferrocarril en 1866, se fueron constituyendo las características morfológi-

cas de la zona. El sector norte de la ciudad se comenzó entonces a consoli-

dar, donde se asentaban las mayores actividades industriales y productivas.1 

Las construcciones de los ferrocarriles fueron aumentando extraordinariamen-

te, las líneas de los ferrocarriles se superponían a la trama primaria de subdi-

visión de tierras respondiendo a criterios funcionales y según los intereses de las 

conectividades territoriales. La ciudad, al crecer y expandirse, fue interrum-

pida por estas lineas, generando en la geometría ortogonal de la trama ur-

bana discontinuidades y transformándose en verdaderas barreras urbanas.2

Con la llegada del Ferrocarril Central Argentino a la ciudad se comen-

zó a plantear la necesidad de un acceso a la costa y al puerto, y es por 

eso que en este sector se concentraran la mayoría de las vías del ferrocarril. 

La presencia física de las áreas de maniobras del puerto y las co-

nexiones ferroviarias, constituyeron una isura en la composi-

ción del tejido, aislando y marginando los barrios del norte.

Este conjunto de singular importancia constituyo el denominado “Puerto Nor-

te”, con una supericie estimada de 145.000 m2, extendida en sentido trans-

versal este-oeste, dispuestos de manera perpendicular a la costa de Rosario.3 

A partir de esta situación surgen numerosos intentos de mejorar la conexión del 

área con el centro de la ciudad como el Plan regulador de 1935, el Plan Regu-

lador de 1968, el Plan de Puertos de Rosario hasta que en 1991 se llevo a cabo el 

Seminario Internacional de Proyectos Urbanos sobre el Área de Puerto Norte en 

donde se planteo una relexión acerca del destino urbanístico de dicho sector y 

de la valoración de componentes del proyecto urbano en las distintas escalas.4 

1 “La evolucion urbana de Puerto Norte. Desarrollo de un area industrial de la ciudad de Rosario, Argenti-
na.” Disponible en http://www.ub.edu/geocrit/b3w-290.htm  Fecha de consulta (10/09/16)
2 Ibíd.
3 Ibíd.
4 Ibíd.

 Si bien estos procesos han permitido llevar a cabo ciertos proyec-

tos públicos, aun siguen presentes cuestiones que han ido transfor-

mándose con los años. Por un lado en cuanto al mantenimiento de 

los uso productos del área y su capacidad de adaptarse a las inno-

vaciones técnicas y a las demandas actuales de una ciudad en con-

tinua mutación y desarrollo, la toma de conciencia de ganar es-

pacios verdes como pulmones de una mejor calidad de vida y por 

ultimo una zona costera con potencial para explotar el turismo.

Estas grandes operaciones llevadas a cabo en el área de Puer-

to Norte, no solo han resuelto en parte el sistema vial, sino que 

también se ha buscado uniicar toda la población, resolvien-

do el problema que presentaba este fragmento de la ciudad, 

que por largo tiempo, ha sufrido el abandono y la degradación.1

La reutilización de estos establecimientos productivos y de esta arquitectura 

propia de las industrias han llevado a “la utilización de los monumentos como 

elementos de identidad, como referencia histórica indispensable o como 

elemento material que permite encontrar signos de identidad colectiva.” 2

“Los países iberoamericano fueron durante los siglos XIX y XX recep-

tores de las inluencias europeas o norteamericanas. Pero no fueron 

solamente eso, como a veces se piensa, sino que constituyeron tam-

bién un espacio creador, un crisol en el que cristalizaron a veces for-

mas que, luego se difundieron por todo el globo., (…) la revolución in-

dustrial supone generalización de los intercambios, incluyendo los de 

carácter tecnológico y en ese espacio están desde muy pronto inclui-

dos también los países iberoamericanos. Y la escasez relativa de los 

restos de ese patrimonio hace más urgente que en otros países su pro-

tección, catalogación, conservación y eventualmente reutilización.”3 

Se puede decir que si no se encuentra una manera concreta de ges-

tionar el proceso de transformación, con una propuesta de actua-

ción rigurosa y completa, los fracasos de las operaciones de reno-

vación pueden ser grandes. Se necesita un programa de actuación 

conjunto, con una coordinación de gestión mixta, con acuerdos en-

tre lo público y privado para promover inversiones en estas áreas, an-

tes que el tiempo vuelva a degradar las infraestructuras nuevas.

El área de Puerto Norte como los proyectos urbano en los que se en-

cuentra involucrado, constituyen una oportunidad de transformar 

la imagen de Rosario y propulsar un futuro de progreso y le permi-

te devolver a la ciudad la posibilidad de enfrentarse contemplativa-

mente con su historia y su identidad, disfrutando y aproximándose 

al rio sin barrera y apreciar el horizonte verde de las islas de Entre Ríos.

1 Ibíd.
2 CAPEL, H. La rehabilitación y el uso del patrimonio histórico industrial,Documents d’ Análisi 
Geográicos n º 29, 1996, p. 41
3 Ibíd. 
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La ciudad de Rosario es la tercer ciudad más poblada de Argentina y constitu-

ye un importante centro cultural, económico (cerca del 70% de la producción 

del país de cereales se exportan del puerto de Rosario), educativo, inancie-

ro y de entretenimiento, formando parte del denominado Triangulo Agrario.

El departamento de Rosario  cuenta con una población de 1.246.081 

personas, según datos proporcionados por el INDEC, mientras el mu-

nicipio de Rosario actualmente cuenta con 985.624 habitantes.

El municipio de Rosario tiene una supericie total de 178,69 km2, de los 

cuales 117 km2 corresponden a la supericie urbanizada. La ciudad se or-

ganiza en un damero de 6306 manzanas con 16657 cuadras, de las cua-

les el 85% se encuentran pavimentadas. Se caracteriza por ser una urbe 

muy extendida en relación con la población que dispone, sobre un terri-

torio con una situación de gran heterogeneidad de usos y servicios, cuya 

distribución no es pareja en toda su extensión, identiicándose importan-

tes carencias en algunos sectores localizados en áreas más periféricas. 

El espacio verde urbano se distribuye en 24 parques, 124 plazas, 51 plazoletas, 

24 paseos y otros 228 espacios verdes, con una supericie total de 11.264.550 

m2, equivalente al 6,3% de la supericie total de la ciudad. Se calcula que 

son aproximadamente 11,68 m2 de espacio verde urbano por habitante. 

Con la elaboración del nuevo “Plan Urbano Rosario 2007-2017” el municipio 

de Rosario reairma su vocación de integración con el área metropolitana. 

Si bien se deinen normas y proyectos dentro de los limites formales de la ciu-

dad, se hace teniendo en cuenta su continuidad con el Aglomerado Urbano 

del Gran Rosario  su interacción a nivel de la Región Metropolitana de Rosario. 
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El origen de la ciudad de Rosario se remonta a mediados del si-

glo XVIII. La aldea era denominada Pago de los Arroyos, ubicada so-

bre la costa del Paraná y constituía una posta que la comunica-

ba con el resto de los centros poblados del país. Ya en el año 1814, el 

Municipio propone la urbanización, mensura y división de las tierras respetando 

el inicio de la traza en cuadrícula que luego dominara el resto de la ciudad.1 

A partir de 1852, el asentamiento es declarado Villa del Rosario. Esta adquie-

re un rol deinitivo en la estructura productiva del país, con la sanción del 

Reglamento de Aduana y posteriormente la Ley de Derechos Diferencia-

les para la Exportación, abriendo el Paraná a la navegación mundial y con-

virtiendo a Rosario en el puerto de ultramar (conectando con el Atlántico, 

a través del río de la Plata) de la Confederación Argentina. La población 

en este momento es de 9.785 habitantes sobre una supericie urbanizada 

de 1 km2 dando como resultado una densidad urbana de 9.785 hab/km2. 2 

El crecimiento por expansión del núcleo original sumado al trazado de las líneas 

ferroviarias, la construcción de nuevos caminos, las transformaciones del puerto 

y el trazado de los primeros bulevares de ronda (hoy Oroño y Pellegrini) ijan la 

estructura física y socio- funcional (Martínez de San Vicente, 1985). En este mo-

mento, la supericie urbanizada alcanza los 3,5 km2 con una población de 23.000 

habitantes (ibídem, 2010). La densidad urbana se reduce a 6.571 hab/km2. 

En la primera década del siglo XX, la organización del territo-

rio está parcialmente concluida. Se instalan las últimas líneas del fe-

rrocarril. También, se abren nuevas arterias hacia el río y costane-

ra central y se fundan los demás poblados cercanos ampliando la 

localidad. Aparecen los primeros proyectos de ensanche y embellecimiento.3 

A partir de 1915, se producen los primeros cambios en la estructura productiva 

regional. Aunque se instalan numerosas industrias vinculadas con la producción 

agropecuaria, comienza a declinar la hegemonía del puerto cerealero de Rosario. 

Comienzan asi a desarrollarse una gran cantidad de loteos sobre los ejes radiales 

iniciando la tendencia a uniicar la ciudad central con los terrenos autónomos del 

período anterior. La población es de 222.592 habitantes en una supericie de 35 km2 

dando como resultado una densidad urbana de 6.359 hab/km2 (Ibídem, 2010). 

Desde 1930 se producen transformaciones importantes por la decaden-

cia del sistema ferroviario a favor del transporte automotor. Al mismo tiem-

po, este período se caracteriza por el crecimiento de la industria manu-

facturera, la disminución de las importaciones y la nacionalización de los 

servicios públicos (ferrocarril, puerto, etc.). El surgimiento del transporte co-

lectivo automotor produce una relativa homogeneización de las accesibi-

lidades dando lugar al comienzo de los loteos de relleno en áreas vacantes 

de la ciudad, ampliando la supericie urbanizada a 63 km2. Empiezan a insi-

nuarse fenómenos de periferización tanto dentro del municipio como en 

los distintos poblados y de sustitución edilicia en el área central de Rosario. 

1 ALVAREZ, J. (1943). “Historia de Rosario: (1689-1939”). Buenos Aires: Editorial Imprenta López.
2 Instituto Nacional de Estadística y Censos (2010). Indicadores Demográicos de Rosa-
rio Censos: 1895, 1914, 1947, 1960, 1970, 1980, 1991, 2001 y 2010. Fecha de consulta 10/12/2015
de: http://www.rosario.gov.ar/sitio/caracteristicas/indicadores_evolucion.jsp?nivel=Ciuda d&ult=Ci_3  
3 BARENBOIM, Cintia Ariana; “Estructuración, crecimiento y transformación urbana en la ciu-
dad de Rosario”; disponible en https://www.uai.edu.ar/investigacion . Fecha de consulta 14/02/2016

La densidad urbana es de 6.460 hab/km2 con un total 407.000 habitantes (Ibídem, 2010). 

por la situación favorable tanto a nivel geográico como económico. 

A partir de 1950, decae la industrialización basada en la sustitución de im-

portaciones y aumenta el estancamiento de la actividad portuaria. Co-

mienza el proceso de radicación de industrias multinacionales en los cen-

tros urbanos del norte, muchas de las cuales se ubican sobre las costas del 

Paraná. Además, el proceso de extensión incontrolado registra un nuevo y fuer-

te impulso iniciándose la conurbación de la ciudad. La población asciende 

a 671.852 habitantes y la densidad urbana es de 5.791 hab/km2 (Ibídem, 2010). 

Hacia ines de la década del sesenta y durante la del setenta, la sustitución edi-

licia alentada por normativas urbanas, incentivos económicos, créditos de la 

banca oicial y el incremento de los precios internacionales de los productos 

agropecuarios acentúan notoriamente la densiicación del área central. La su-

pericie no varía pero si la población llegando a 697.257 habitantes (Ibídem, 

2010). Por otro lado, surge el fenómeno de los asentamientos irregulares liga-

dos a tierras ferroviarias desafectadas de su uso original, dentro del Municipio.  1

Hacia mediados de la década del setenta y principios del ochenta, se produce una 

etapa de crisis económica coincidente con la dictadura militar. La ciudad central va 

perdiendo el peril productivo tradicional originando un retraimiento de la actividad 

industrial y del comercio textil. A pesar del aumento de la actividad portuaria, comien-

za a vislumbrarse una mayor competencia entre los servicios públicos tradicionales y 

los privados en surgimiento. Se inicia la conformación de una franja portuaria privada 

a todo lo largo de la costa sobre el Paraná, hacia el norte y hacia el sur de Rosario.2  

Conjuntamente, se produce la relocalización de distintos sectores sociales: por un lado, 

la construcción de ediicios en altura en zonas privilegiadas con vista al río, para una cla-

se económica media o alta y por otro, la radicación de las villas miserias en la periferia. 

La profundización de la crisis económica a comienzos de la década del ochenta y 

el advenimiento de la democracia signiicaron una profunda transformación en la 

organización territorial, en el inicio de un proceso modernizador del accionar de sus 

instituciones y en el modo de entender un plan urbano. En este período, se conti-

núan los procesos de crecimiento y paralelamente, se produce un sostenido proce-

so de transformación de la organización del área y de recualiicación del espacio 

urbano; materializándose en sitios existentes de la ciudad a través de la constitución 

de la costa recreativa, ampliación de la traza vial primaria, construcción de nuevas 

instalaciones industriales, rehabilitación y refuncionalizacion de espacios obsoletos. 3

Podemos ver como la ciudad de Rosario no tiene fundador ni fe-

cha de fundación, sino un proceso de formación espontánea dado 

por la situación favorable tanto a nivel geográico como económico.4 

1 Ibid.
2 Ibid.
3 Ibid.
4 “Origen de la Ciudad“ disponible en http://www.rosario.gov.ar

anTiguo predio de la malTeria fuenTe: HTTp://www.rosario.gov.ar

anTiguo predio servicios porTuarios. fuenTe: HTTp://www.rosario.gov.ar

embarcadero refineria argenTina fuenTe: HTTp://www.rosario.gov.ar
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La re conversión de este sector de la ciudad ocupado por el  antiguo puer-

to propuso un novedoso enfoque de planiicación urbana, al recuperar el 

patrimonio productivo, industrial y ferroviario, incorporar las áreas desafec-

tadas como espacios vitales del suelo urbano y al mismo tiempo garanti-

zando nuevos acceso al espacio público ribereño. El proyecto Puerto Nor-

te es una intervención de gran escala, en una extensión de casi de 100 ha.

priMera fase

Se inicia en el año 2001 con la ejecución de nuevos enlaces viales como la con-

tinuación de Av. Francia, Av. Mongsfeld y Av. Central Argentino y la apertura del 

Parque Scalabrini Ortiz. La Instalación del Shopping Alto Rosario permitió la re-

cuperación de ediicios patrimoniales y la remodelación integral de calle Junín.

seGunda fase

Se puso en marcha en 2005 con la Ord. Nº 7892/05 correspondiente al ” Plan Es-

pecial de Puerto Norte”  el cual deinió la vialidad estructural del sector, el siste-

ma de espacios públicos, la política de preservación de la ediicación construi-

da y la división del sector en 8 unidades de ejecución, para incorporar la acción 

conjunta de actores públicos y privados y resolver paso a paso cada uno de los 

conlictos legales que retrasaban desde hacía 40 años el desarrollo del área.

planificación

El modelo de gestión desplegado impulsa una sostenida apropiación pú-

blica de los terrenos portuarios garantizando nuevas instancias de acce-

so público al área. Se irman 6 convenios con los propietarios de suelo que 

convalidan los planes de detalle elaborados por el municipio y aprobados 

mediante su correspondiente Ordenanza Complementaria a la norma básica.

En cada plan de detalle no sólo se establecen los indicadores de construcción, 

los usos, las afectaciones públicas, las restricciones referidas a preservación de 

inmuebles de valor patrimonial, sino además, la programación y ejecución de 

obras públicas y privadas, que se asignan a cada emprendedor. La aprobación 

de estos instrumentos normativos y de gestión permite el inicio de las obras en 

forma secuencial transformando de este modo cada plan en un plan-programa.

A pesar de tratarse en su mayor parte de terrenos privados se recuperan para 

el uso público 42 de las 100 ha. que integran el área. También se garantiza 

la libre circulación y uso de los espacios públicos ubicados en el borde de la 

barranca generando un recorrido continuo de 1.900 m, conformado por pa-

seos y pequeñas plazas que vinculan Puerto Norte con Parque Sunchales.

Grandes parques, generosas ramblas, importante paseos, nuevas calles 

(2.500 m lineales) y avenidas distinguen especialmente a este proyecto.
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Hipótesis
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Se plantea una teoría general en la cual las palabras TRANSI-

CIÓN y PERMEABILIDAD fueron introducidas a nuestro pensamien-

to arquitectónico. Esta investigación no pretende ser un catálogo sino 

un set de ideas sobre la arquitectura y la forma de abordar estas teorías. 

El proyecto hace una especulación sobre la posibili-

dad de considerar una manzana totalmente permeable.

En cuanto a los indicadores regulados desde la propuesta del área de planeamiento 

de la municipalidad de Rosario, estos solo fueron tomados como parámetros base, en 

donde se modiicaron en pro de balancear el área de servicio y el área servida => un ba-

lance entre el espacio considerado para  la   renta y el espacio privado de uso público.

El FOT se aumento ya que al programa de vivienda se le anexo una multiplicidad 

programática (comercios menores y mayores, servicios, oicinas, hotel y apart hotel).

En cuanto al alcance de nuestra hipótesis tratamos de maximizar las po-

sibilidades que se le pueden otorgar al espacio público (referentes ex-

tranjeros) y la idea de una plataforma permeable que está sustenta-

da por la generación de diferentes calidades y cualidades espaciales.

De esta manera se busca brindar al ciudadano las comodidades y las ne-

cesidades que hoy en día son buscadas en la periferia pero en contacto y es-

trecha relación con el céntrico histórico permitiendo la transición en diver-

sas direcciones de la manzana acercando al vecino los servicios necesarios.

El proyecto no busca ser una utopía ya que hay antecedentes, ni tampoco busca 

ser una ciudad análoga, solamente busca considerar los alcances aquí expuestos.
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Reconocemos atravesamientos dentro de la trama urbana, por un lado el 

sistema de galerías y por otro lado penetraciones unilaterales y bilaterales 

que son planes especiales y de detalle planteados por la municipalidad 

dentro de la sección rehabilitación del área central del plan 2007-2017.

 • Plan  Especial Pasaje  Cordero

Posibilitado a través de una ordenanza en el año 2004, se trata de un atra-

vesamiento unilateral el cual es mantenido por los vecinos que hacen 

uso directo con ese espacio, el cual está dotado de vegetación, como 

resultado del despojo de vías ferroviarias que se encontraban en desuso.

 

 •  Plan de detalle pasaje peatonal Dr. J. Tarrico : tratamiento de 

espacios públicos en el interior de la manzana y a la determinación de una 

morfología de conjunto a desarrollar involucrando varias parcelas  rentistas 

a calle Juan Manuel de Rosas y Pje. Tarrico, incluida una parcela de pro-

piedad del Concejo  municipal. Se propone el completamiento del frente 

ediicado que mira a la plaza y al parque y la apertura  del centro de 

manzana para alojar una plaza pública. Los ingresos a esta plaza se plan-

tean desde Juan M. de Rosas y desde distintos puntos del pasaje Tarrico. 

La Municipalidad determinó como mecanismo de compensación por el 

mayor aprovechamiento urbanístico otorgado, la ejecución de obras en el

Pasaje y la construcción de la Plaza Árabe.

 • Plan de detalle  Manzana 125: Consiste en una propuesta de in-

tervención en una manzana que presenta un valor singular, su vinculación 

con la Peatonal Córdoba y la presencia de ediicios de gran valor patri-

monial. Se ubica entre importantes vías del micro centro de la ciudad  y 

la dimensión del terreno, hacen que esta parcela adquiera un valor es-

pecial. Se plantean dos torres exentas de 66 m de altura, cuyas plantas 

bajas alojarán usos comerciales y ediicios destinados a residencia o usos 

compatibles con la misma; también se deinen otros ediicios de menor al-

tura que revisten las medianeras de los linderos. Los subsuelos se destinan 

a cocheras, las cuales deberán cumplir con las plazas requeridas para los 

usos propuestos, además de la cantidad de plazas con que cuenta actual-

mente la playa de  estacionamiento existente. Con la disposición de los 

volúmenes ediicados se logra una apertura del centro de manzana para 

el uso público con salida a las cuatro calles que delimitan la manzana.

r
ec

o
n

o
c

iM
ie

n
to

 d
e 

si
tu

a
c

io
n

es
 e

n
 l

a
 t

r
a

M
a
 u

r
b

a
n

a
 r

o
sa

r
io

r
ec

o
n

o
c

iM
ie

n
to

 d
e 

si
tu

a
c

io
n

es
 e

n
 l

a
 t

r
a

M
a
 u

r
b

a
n

a
 r

o
sa

r
io

c
a

so
s 

d
e 

M
a

n
za

n
a

s 
“p

er
M

ea
b

le
s”



31



32



33
plan  especial pasaje  cordero año 2014     
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plan de deTalle  manzana 125

1. aTravesamienTo publico

2. edificios exenTos

3. edificios cuya alTura se Homologa a la de los edificios de parcelas 
linderas
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plan de deTalle pasaje peaTonal dr. j. Tarrico
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OBJETIVOS GENERALES

Se prevé desarrollar un proyecto que funcione como una nueva centralidad 

que descentraliza y complementa las actividades existentes y reactiva el sec-

tor, actualmente segregado. En este sentido, el proyecto busca relacionar 

las diversas escalas que coexisten por medio de nuevas actividades que su-

plen las necesidades de los habitantes. Para garantizar esta coexistencia de 

diversas actividades se plantea la creación de un sistema que garantice y 

que permita interactuar: el catalizador. Se busca convertir este en un espacio 

con autonomía propia que articula y consolida el vinculo entre los diferentes 

espacios superpuestos para que funcionen y se entiendan como una sola en-

tidad generando un equilibrio uniicador y que permitan el balance y la lui-

dez a través del espacio público, visto como un catalizador urbano que es-

tructura y evita la desconexión en la conformación de la ciudad, es decir se 

busca una mediación entre la escala metropolitana y la escala zonal. Para 

garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, se buscan crear vacíos 

urbanos que se comunican, interactúan y se beneician de los otros a partir 

de la misma arquitectura que los organiza, deine o delimita, facilitando el 

ensamblaje de las actividades y convirtiéndose en el corazón del proyecto 

donde se desarrolla la vida y la escala humana se convierte en protagonista.

OBJETIVOS PARTICULARES

Se plantea una mezcla de usos para evitar la zoniicación mediante una yux-

taposición programática, con ediicaciones contemporáneas lexibles y poliva-

lentes, es decir, que posean la capacidad de adaptarse y responder a las múl-

tiples necesidades y actividades que requieren las personas. Esta superposición 

se da tanto a nivel formal como programático, las técnicas propuestas y las 

propiedades espaciales. En este sentido se plantea un proyecto arquitectónico 

que funcione como integrador de actividades y espacialidades, permitiendo 

que se mezclen y se enriquezcan las relaciones humanas y arquitectónicas, es 

decir un ensamblaje simbiótico. Finalmente, se prioriza de que cada actividad 

tenga una respuesta coherente con respecto al grado de intimidad, nivel de 

permeabilidad o jerarquización, respondiendo a las necesidades y al estilo de 

vida de quien lo habita, por lo tanto las células habitables buscaran contener 

calidad espacial, orientaciones adecuadas y óptimas condiciones de ventila-

ción cruzada e iluminación natural formalizado en elementos arquitectónicos 

como torres, las cuales responden de manera amigable al entorno y se ajus-

tan a sus condiciones particulares, ya sea la escala metropolitana como zo-

nal, con espacios de expansión por unidad del cual cada usuario se apropiara.

Atravesamiento Continuo     Bordes Duros-Blando        Relacion Torres-Zocalo        Activacion Sitio 

MARCO TEÓRICO-CONCEPTUAL

Para llevar a cabo la propuesta, este trabajo busca retomar momentos de la his-

toria de la arquitectura introduciendo y ampliando conocimientos acerca de la 

problemática planteada y que sirva de soporte y veriicación a lo planteado. Se 

estudio la propuesta del gran proyecto urbano Puerto Norte de Rosario y la evo-

lución del mismo a través de los años como las implicaciones en el mismo. Por 

otro lado,  se llevaron a cabo investigaciones buscando situaciones similares a lo 

planteado y que han marcado un momento decisivo en cuanto a propuestas ar-

quitectónicas sobre como se deine un espacio público y las características que 

han llevado al espacio a ser funcional y adecuado para el uso de los ciudadanos 

y cumpliéndose lo que hoy en día un verdadero espacio público requiere para 

evitar caer en el desuso y ser víctima de la inseguridad. Se indago acerca de la 

evolución y las problemáticas que han sufrido los espacios públicos a lo largo de 

la historia, se hizo hincapié en las decisiones adoptadas en The Economist building 

de los Smithson como espacialidad entre lo lleno y lo vacío, la Ciudad Vertical 

de Hilberseimer para veriicar el desarrollo de las propuesta en vertical, el estudio 

de Christian de Portzamparc acerca del concepto de manzana abierta  y por 

último se estudiaron los planteamientos del urbanista y arquitecto Jan Gehl para 

“humanizar el espacio urbano” y mejorar la calidad de vida de los habitantes.

MARCO METODOLÓGICO

Para alcanzar los objetivos planteados se proponen una serie de lineamentos para 

el desarrollo del proyecto:

• Satisfacer las necesidades habitacionales para distintos tipos de familias, 

planteando variedad de tipologías que ofrezcan los valores tradicionales de vivien-

da y mediante amenities aportar en las comodidades y calidad de vida.

• Adaptar las dimensiones, morfología y distribución de la masa ediicada a 

las preexistencias, tanto al frente urbano como al parque Scalabrini Ortiz y teniendo 

en cuenta las futuras ediicaciones planteadas para el sector. 

• Viviendas que cuenten con calidad arquitectónica, liberando visuales en 

sus cuatro frentes, permitiendo tener departamentos de doble o triple frente y pro-

porcionando iluminación y ventilación cruzada.

• Espacios públicos que cuenten con recorridos peatonales proponiendo vi-

suales, servicios, infraestructuras, lugares de ocio y recreación, áreas de sociabiliza-

ción, de contemplación y de descanso en contacto con la naturaleza para el bien 

estar del habitante y revitalizando el desequilibrio existente del sector y mejorando 

las situaciones de deterioro o abandono, cumpliéndose las condiciones de confort.

Esquema de Confort para un Espacio Público. Superposición día/noche. 
Imagen de Enrique Mínguez Martínez, Pablo Martí Ciriquian, María Vera Moure.

• Conexiones visuales y peatonales con el entorno, como con el 

parque Scalabrini Ortiz, con la escuela, el teatro y el frente urbano como 

también con el silo donde se genera una centralidad espacial.

• Yuxtaposición programáticas, con un basamento público y con la 

altura las funciones se van privatizando permitiendo la separación públi-

co-privado.

• Ofrecer diferentes tipo de programas que atraigan al público tanto 

interno como externo y completen las necesidades del área: 

• Paseos gastronómicos creando lujo de personas constantes. 

• Comercios para satisfacer las necesidades diarias tanto para los 

habitantes del complejo y del barrio.

• Sector de oicinas, brindando nuevos puestos de trabajo y cerca 

del hogar.

• Servicios turísticos como hotel con su centro de convenciones.

• Conservar la identidad y la historia del sector valorizando los silos y 

transformarlo en icono. Reutilizar las vías de ferrocarril.

• Preservar y reforzar las características naturales del sitio con valores 

paisajísticos.

• Brindar una diversidad y complejidad de equipamientos.

• Otorgar al complejo un sistema de infraestructuras y servicios bási-

cos.

• Nueva centralidad en donde coexistan distintas actividades dando 

respuesta a las demandas de distinto carácter del sector.

• En cuanto a políticas públicas, se prevé generar diversas unidades 

de gestión, cada torre representa una unidad de gestión, para facilitar el 

desarrollo del proyecto y permitiendo la construcción en etapas.
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MARCO OPERATIVO

Para el desarrollo de este ejercicio primero se planteo una investigación tanto em-

pírica como teórica y una recolección de datos acerca de temáticas y problemáti-

cas de las diversas áreas en cuestión relacionadas con el ejercicio que permitieron 

desarrollar el trabajo y comprobar la hipótesis planteada. Para tal in, se acudieron 

a variadas fuentes de información documental (revisando bibliografías referente 

al tema) y se consulto con profesionales responsables de las diferentes áreas. Pero 

además, se llevaran a cabo operaciones como encuestas y relevamientos sobre 

las situaciones actuales de los problemas planteados, tanto en el sector como en 

la ciudad y sobre los requerimientos y necesidades para dar una respuesta positiva.

A partir de las investigaciones, se planto dicha problemática a la cual se busco 

dar respuesta con el desarrollo del proyecto y donde los enfoques tanto teóricos 

como conceptuales presentados de manera lógica y coherente sirvieron como 

fundamento y sustento. 

Se busco crear un proyecto que funcione como “catalizador urbano”, un proyecto 

conector, uniicador y mediador de actividades y articulado con la actividad pú-

blica que de respuesta a los incrementos de densidad en la ciudad pero a la vez 

brindando al usuario comodidad, lexibilidad, vida social y un ambiente que suscite 

bien estar y que releje los valores tradicionales.

Para tal in se llevaron a cabo trabajos en taller como enchinchadas y presenta-

ciones grupales, trabajos individuales, relexiones críticas por instancia, se presen-

ciaron seminarios relacionados al tema, clases teóricas y prácticas, el desarrollo de 

modelos digitales y físicos, ensayos conceptuales y el análisis de casos particulares 

y obras referentes.

FASES DEL PROYECTO

1. Visita y reconocimiento del sector a intervenir desde puntos peatonales-ur-

banos, aéreos y ribereños, relevando mediante fotografías y encuestas tanto el 

área como el barrio. Recolección de material gráico, estadístico, normativas y si-

tuación actual del área. La vinculación e importancia del terreno en relación al 

barrio y a la ciudad. La interpretación y el análisis de dicha información permitió 

descubrir el estado de situación del sector, tanto las problemáticas como las po-

tencialidades. Los ramales ferroviarios generan un borde impenetrable privando 

el acceso directo del barrio Pichincha con el parque Scalabrirni Ortiz, existe una 

carencia de equipamientos públicos y servicios, falta de urbanización del sector, 

discontinuidad espacial, pero a su vez la presencia del parque y el rio próximo le 

adjudica un enorme potencial paisajístico, lo cual le permite tener un frente total-

mente libre hacia el norte.

2. Plantear los primeros lineamientos de la propuesta del masterplan 

a desarrollar en un grupo de 7 integrantes, plantear datos estadísticos, 

deinir el usuario, el programa, los trazados públicos necesarios, una es-

tructura de espacios verdes y un esquema de densidades que permita la 

división del sector en diversas unidades de ejecución, para incorporar y 

articular la acción conjunta de importantes actores públicos y privados. 

Esta etapa inaliza con la formalización de un plan de masas y un esque-

ma preliminar llevado a cabo en forma grupal en donde se priorizo la 

conexión del barrio con el sector y el parque y llevar el parque y la vida 

pública de la calle al interior de las manzanas. Esto permitió generar un 

equilibrio uniicador entre las diferentes escalas asegurando una luidez 

espacial y una constancia de actividades tanto en la calle como en el 

centro de manzana completando el sector con los usos necesarios y fal-

tantes y acercando al hogar el lugar de trabajo, los servicios, las activida-

des recreativas como también los esparcimientos.

3. Desarrollo de un anteproyecto en forma individual, retomando 

y veriicando las ideas planteadas anteriormente en el masterplan, de 

manera gráica (anteproyecto) y escrita (expediente documentado). 

4. Plantear una hipótesis pertinente respondiendo a las problemáti-

cas y a las necesidades obtenidas a partir de las primeras 3 fases. Deinir el 

que, porque y como. Recopilación de bibliografía y documentación que 

sirvan de sustento y permitan veriicar la hipótesis.

5. Retomar y hacer los ajustes necesarios al esquema preliminar del 

masterplan y anteproyecto.

6. Desarrollar un proyecto de calidad arquitectónica que permita 

conirmar la hipótesis planteada, desarrollando a su vez temas paisajísti-

cos, infraestructura, equipamientos y servicios para asegurar buena cali-

dad de vida a los habitantes y asegurar su permanencia a través de las 

generaciones y que el tiempo no vuelva a degradar las infraestructuras 

nuevas. Asesorías de diversas áreas en cuestión.

7. Construcción de documentación a presentar, relexiones críticas 

y ensayos de presentación. Veriicación de temas.

8. Presentación y defensa del Proyecto Final de Carrera con una 

entrega documentada y sustentada.

M
a

r
c

o
 o

p
er

a
ti

v
o



41

CRONOGRAMA

Establecer un cronograma a partir de las diversas actividades que se plantean 

permite determinar que actividades son necesarias para hacer realidad los ob-

jetivos planteados. Permite establecer prioridades determinando un orden lógi-

co, establecer tiempos y asignar responsabilidades en el equipo. Otra variable 

importante que se da a partir de crear un cronograma es estar seguro de que 

se esta avanzando en la consecución de metas y de esta manera lograr el ob-

jetivo planteado, tanto proyectualmente como temporalmente.
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rosario - sector norte
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iMaGen aerea renovacion puerto norte + Masterplan



47Copyright notice for images: All rights reserved by the copyright holder and no reproduction rights are granted. The images may be used for academic research and teaching and academic papers with a print run of up to 20 copies. 
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analisis del sitio
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llenos y vacios

Trazado vial primario y secundario

usos:  • espacios verdes   • producTivo general   •insTalaciones ferroviarias        • asenTamienTos irregulares 
 •equipamienTos varios • vacio urbano a inTervenir  • residencial

alTuras:  • bajas HasTa 10 m  • medias HasTa 30 m •mayores HasTa 150 m
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Terreno a inTervenir

Trazados propuesTos por la municipalidad de rosario
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espacio cenTral vs. permeabilidad y aTravesamienTos

punTos esTraTegicos de vinculacion visual y espacial frenTes. confluencia de la Trama urbana y el parque scalabrini orTiz

relaciones
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planta de tecHo Masterplan
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escala 1.2000
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Para llegar a un plan de masas analizamos diferentes tipologías para la 

disposición de la misma, partiendo de una masa compacta en la totali-

dad de la manzana a deinir, las resultantes obtenidas fueron adoptadas 

o no, basado en un balance de potencialidades y diicultadas que po-

díamos evidenciar con respecto al entorno, programa y calidad espacial.

La complejidad formal adoptada creemos que responde a los siguientes 

planteos:

 - Aprovechamiento del paisaje natural : parque - río.

 - Respeto y revalorización del patrimonio histórico: silo.

 - Adaptación a la escala: dialoga  en la escala urbana, metropo-

litana, zonal y barrial.

 - Legado de  áreas con nuevos usos: ocio, trabajo, hogar, espar-

cimiento .

 - Atracción del turismo

 - Calidades espaciales para todas las unidades habitacionales.

 - Núcleo vertical único para la distribución de unidades, evitando 

pasillos.

 - Posibilidad de 4 frentes para una buena ventilación y asolea-

miento y visuales tanto cercanas como a un horizonte lejano.

 - Dotación de mas infraestructuras y servicios al sector. 
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Las alturas totales del conjunto pueden supo-

ner que son de alto impacto para el sector, 

pero la realidad es que con respecto al resto de las to-

rres que ya fueron materializadas en la ciudad, 

mayormente en el sector de puerto norte, las alturas consideradas 

para nuestro desarrollo son de las menores entre estas opciones.

Las alturas adoptadas fueron consideradas por las condiciones del 

entorno, haciendo un balance particular en cada manzana, ya 

que cada una de estas se relaciona de manera diferente fren-

te a su entorno inmediato. Los criterios principales fueron:

 - Aumento de la altura si la relación distancia/altura es ma-

yor en el frente urbano 

 - Nivelación de altura si la distancia al silo o construcciones 

linderas es considerable 

 - Disminución de alturas hacia el parque Scalabrini Ortiz.
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planta baja Masterplan
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corte vista plaza central los silos
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iMaGen desde plaza central los silos
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FOS FOT 

MANZANA	N°1 0,34 2,18 

MASTERPLAN 0,35 2,84 

PATIO-CADENAS 
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FOS FOT 

MANZANA	N°1 0,65 2,18 

MASTERPLAN 0,31 4,25 

TRANSICIONES VERTICALES 
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proGraMa
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A partir de la disposición programática, que dispuesta de for-

ma estratégica mejora el funcionamiento y activación de to-

dos los sectores planteamos de una manera, que no es lineal, 

sino que se maniiesta en lugares particulares comprimiendo 

el programa y potencializandose, además las formas orgáni-

cas, la luidez y la naturalidad del vinculo que las entrelaza.

Estos programas se pueden diferenciar en : accesos - comercios 

menores y mayores - servicios - amenities - oicinas coworking .



76

Construido 

Semicubierto 

Libre 
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P l a n t a  b a j a  

P r i m e r  n i v e l  B a s a m e n t o  

S e g u n d o  n i v e l  B a s a m e n t o  
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La activación del proyecto no solo esta ligado al programa sino que también trata de activarse con los 
recorridos que transitaran los diferentes usuarios : residentes, visitantes, trabajadores.

La agrupación de los programas posibilita también jerarquizar las circulaciones pudiendo así regular el 
caudal y porosidad de atravesamientos. 
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veGetación utilizada

jacarandá

Hay variedades que llegan a15 m de altura. Florece dos veces por ano, 

en primavera y otoño produciendo inlorescencia racimosas de lores 

color azul violáceo, variando su color hacia el rosado. La copa es poco 

densa esto permite dar color al espacio público sin quitar la iluminación. 

No requiere de poda.

lapacHo rosado

Sumamente distintivo por sus vistosas lores rosadas, que aparecen cuan-

do aun se encuentra desprovisto de follaje, a inales del invierno. Puede 

alcanzar de 15- 20 m de altura. La copa es semiglobosa, con el follaje 

concentrado en su parte más alta. Es caducifolio.

lapacHo aMarillo

Alcanza una altura alrededor de 8 m con copa redonda. Flores ama-

rillentas que aparecen antes de surgir las hojas, permitiendo su identii-

cación a distancia. Es muy conveniente para arbolado urbano y para 

cuestiones paisajísticas.

paraíso

Es un árbol caducifolio de tamaño medio, de 8 a 12 m de altura, con el 

tronco recto y corto; la copa alcanza los 4 a 8 m de diámetro, en forma 

de sombrilla. Florece a mediados o inales de la primavera y tiene pe-

queñas lores de color púrpura o lila.

Se utiliza en jardinería como árbol de sombra y por su abundante y aro-

mática loración.

liquidáMbar

Cuenta con una copa en forma triangular y un árbol adulto puede llegar 

hasta los 15m de altura. Tiene un follaje caduco de color verde oscuro 

que en otoño se torna en rojo o amarillo. No requiere de mantenimiento.

Los espacios verdes públicos constituyen uno de los principales articula-

dores de la vida social. Son lugares de encuentro, de integración y de 

intercambio; promueven la diversidad cultural y generacional de una so-

ciedad; y generan valor simbólico, identidad y pertenencia. Debido a sus 

cualidades intrínsecas, los espacios verdes públicos cumplen en la ciudad 

tanto funciones estéticas, enriquecen el paisaje urbano y asumen un pa-

pel central de oxigenación, como también contribuyen en la regulación 

hidrica y en la reducción del impacto de la ciudad construida sobre el 

medio ambiente. Pero a su vez, los espacios verdes desde su forma urbana 

también juegan un rol importante en la estructuración de la ciudad como 

ordenadores de la trama, cualiicando el tejido, orientando el crecimiento 

y vinculando espacios.

Es así que, para lograr una nueva forma de vida urbana con calidad, su-

pone hacer ciudad desde una ciudadanía activa que impulse la recon-

quista humanizada y compartida del espacio publico. Bajo este paráme-

tro, la Organización Mundial de la Salud considera a la supericie de las 

ciudades destinadas a espacios verdes por habitante como un indicador 

de calidad de vida urbana. Como valor medio de este indicador se deben 

considerar de 10 a 15 m2 de espacios verdes por habitante. 

Ciudades como nueva York, Viena y Bruselas superan ampliamente estos 

valores. Sin embargo, las ciudades argentinas se encuentran por debajo 

de este umbral mínimo recomendado. 

Rosario, por ejemplo es una de las ciudades argentinas con mas verde ur-

bano por habitante, pero sigue estando en un nivel mínimo con 10,4m2 de 

espacios verdes por habitante, distribuidos en parques (15%), plazas /12%), 

canteros y bulevares (4%), y otros espacios (3%).
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iMaGen peatonal planta baja
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corte transversal
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planta priMer nivel
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planta seGundo nivel
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iMaGenes Hacia plaza central los silos
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planta tercer nivel basaMento. ubicacion viviendas
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iMaGen peatonal 
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Imagen Peatonal
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planta baja
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planta baja
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escala 1.100
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iMaGen peatonal de planta baja
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planta priMer nivel
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planta seGundo nivel
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escala 1.100
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iMaGen peatonal planta priMer nivel
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planta seGundo nivel - aMenities vviendas
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planta priMer nivel
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escala 1.100
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situaciones  de relaciones espaciales
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siTuaciones a y b
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situaciones  de relaciones espaciales
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siTuacion c
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iMaGen Hall de acceso torres oficinas
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iMaGen Hall de acceso torres viviendas
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torres viviendas
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escala 1.100
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escala 1.100
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núcleos Húmedos concenTrados enTorno al núcleo verTical.

permiTe absorber vibraciones y ruidos producidos por el núcleo 
verTical y permiTe concenTrar cielorrasos suspendidos.

concenTrar los cielorrasos y núcleos en el cenTro abre las visuales 
Hacia el exTerior y libera 360° de obsTáculos.

una esTrucTura orTodoxa y la concenTración de espacios definidos 
enTorno al núcleo verTical permiTe liberar cierTos espacios con la 
posibilidad de subdividirlos con muebles divisorios o Tabiqueria liviana. e
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planTa Terraza y sala de maquinas Torre 1 esc 1.100

planTa Terraza y sala de maquinas Torre 2 esc 1.100
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planTa Terraza y sala de maquinas Torre 3 esc 1.100

planTa Terraza y sala de maquinas Torre 1 esc 1.100
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escala 1.50
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escala 1.50
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plantas tipoloGias viviendas
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escala 1.50
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escala 1.50
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escala 1.50
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escala 1.50
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escala 1.50



158



159

escala 1.50
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iMaGen peatonal
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torres oficinas, Hotel, apart
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planTa viviendas aparT

torre 3

ti
p
o

lo
G

ia
 d

e 
p

la
n

ta
s 



175
planTa HoTel es

c
a

la
 1

.7
5



176
p

la
n

Ta o
fic

in
a

s

tipoloGia de plantas 



177



178

coMposicion de facHada
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principio biocliMatico de la facHada ventilada

La física de la Fachada Ventilada basa su funcio-

namiento en el principio del efecto chimenea. 

La incidencia de radiación solar en la delgada envolvente produce un ca-

lentamiento del material que, por conducción, llega a la supericie inte-

rior del mismo. Entonces el aire de la cámara comienza a elevar su tempe-

ratura por medio de mecanismos convectivos de transmisión de energía.

A medida que la cámara de aire sigue aumentando su temperatura, la dife-

rencia de presión aumenta, el aire comienza a elevarse al interior de la cámara 

ejerciendo en la parte baja de la cámara una succión de aire fresco exterior, al 

mismo tiempo que en la parte superior de la cámara se evacua el aire del interior.

conveccion del aire se convierte entonces en el motor de la facha-

da ventilada y la ventilación en el medio de evacuación de humedad. 

La velocidad del lujo de aire es de suma importancia  ya que deini-

rá la cantidad de renovaciones que se efectúan en la cámara de aire.

La fachada ventilada puede usarse en climas cálidos donde cumple una función 

de pantalla protectora solar y la ventilación actúa como regulador térmico en-

friando la piel exterior e impidiendo que el calor exterior entre al interior del ediicio.

En climas fríos la fachada actúa como un aislante térmico y como un 

acumulador de calor que puede contribuir a la calefacción interior.

De todas formas toda la envolvente de la ediicación aprovecha las distintas 

épocas del año para crear ambientes confortables, gratos y reducir el gasto de 

energía no renovable, convirtiéndose esta, en una herramienta que opera a fa-

vor de la economía y medioambiente, aspectos a considerar en el mundo actual.
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siTuaciones Torre oficina
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siTuaciones Torre viviendas
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HorMiGon bioloGico
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HorMiGón biolóGico

desarrollado por el grupo de Tecnología de esTrucTuras de la universidad poliTécnica de caTaluña.

es un proceso naTural de colonización que permiTe que el Hormigón obTenga un aspec-

To aTracTivo en no más de un año. la idea es También que las facHadas consTruidas con 

el nuevo maTerial muesTren una evolución Temporal medianTe cambios de coloración en 

función de la época del año, así como de las familias de organismos predominanTes.

se desarrolla a parTir de dos componenTes bases de cemenTo: 

 - un HorMiGón convencional carbonatado, basado en cemenTo porTland, con el que se 

obTiene un maTerial de pH al rededor de 8carbonaTado y un cemenTo de fosfaTo de magnesio.

 - un ceMento fabricado con fosfato de MaGnesio (mpc, magnesium-pHospHaTe cemenT), 

que Ha sido uTilizado con anTerioridad como conglomeranTe Hidráulico para reparación, por su 

rápido fraguado, y como biocemenTo en los campos de la medicina y odonTología, por lo que, 

según indican los invesTigadores, no supone un impacTo medioambienTal adicional.

además del pH, se Han modificado También la porosidad y la rugosidad superficial, quedando un 

Hormigón mulTicapa formado por una primera capa de impermeabilización que proTege frenTe a la 

esTrucTura del paso del agua, una segunda capa biológica, que acumula el agua para permiTir la 

colonización de las disTinTas especias vegeTales y, por úlTimo, una capa de revesTimienTo, disconTinua, 

que capTa el agua de lluvia y eviTa su pérdida.

beneficios

 - una facHada vegeTal ofrece mejoras desde el punTo de visTa Térmico, regulando la Tem-

peraTura inTerior del edificio.

 - permiTe absorber y reducir el co2 de la aTmósfera.

 - aporTa Humedad al ambienTe, lo que ayuda a regular la TemperaTura en los periodos de 

verano, ayudando a un enfriamienTo naTural los espacios exTeriores.

 - a diferencia de las facHadas vegeTales Tradicionales, en esTe caso el revesTimienTo funcio-

na como un elemenTo Homogéneo, mejorando de esTa manera su manTenimienTo.

 - ofrecen un acabado esTéTico muy inTeresanTe y orgánico, que va variando a lo largo 

del año y según las esTaciones, cambiando su color y su TexTura según la esTación. la facHada se 

convierTe en “un jardín verTical” sin manTenimienTo.

cenTro culTural aeronáuTico en el aeropuerTo del praT. barcelona, españa. año 2009

cenTro culTural aeronáuTico en el aeropuerTo del praT. un Tiempo despues 

aspecTos que puede adquirir el Hormigon 
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estacionaMiento y estructura
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Por una cuestión de etapabilidad  

y optimización de la construcción 

del conjunto, el basamento se re-

suelve con una población de co-

lumnas esbeltas las cuales están 

condicionadas por el modulo de 

cocheras en el subsuelo, y las losas 

casetonadas apoyan sobre estas 

columnas disminuyendo sus dimen-

siones a medida que las cargas 

ascienden hacia pisos superiores, 

estamos también hablando de una 

"TRANSICIÓN DE CARGAS"

Por otro lado las resoluciones del 

partido estructural de las torres se 

efectuaron  en casos con vigas y 

columnas las cuales trasladan sus 

cargas en el piso de transición, el 

piso de amenities  con vigas de 

mayor portes, y trianguladas hacia 

el nucleo de circulación quien es el 

responsable de llevar todas las car-

gas hacia el suelo 

Se aclara que en situaciones de 

voladizos superiores a  los que pue-

dan resolver las  vigas se optaron 

tensores con patrón multitoron so-

portados por cuñas de acero alea-

do en el soporte inferior 

(piezas en forma de cono truncado 

con agujero central de supericie 

dentada, que se encarga de ajus-

tar los Torones para bloquear el ca-

ble y sostener la tensión del  mismo)  

y por un anclaje de hierro fundido 

que aloja el otro sistema de cuñas, 

este ultimo esta adaptado a la par-

te superior de la viga.
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instalaciones
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Las decisiones fueron tomadas en virtud de varias tipologías diferentes de plantas que se su-

perponían sin repetir, por ende, todos los locales húmedos se resolvieron en proximidad al nú-

cleo vertical de circulación, el cual alberga en el caso de las torres de viviendas, 2 espacios téc-

nicos, y en el caso de las torres de oicina un único espacio pero  de mayores dimensiones. 

Independientemente a las torres, los locales húmedos de los locales en el basamento, se solucionaron  tenien-

do en cuenta el encolumnamiento de los mismos en pisos superpuestos para su óptima provisión y desagüe .
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La idea de vacío en la obra de los Smithson, y particularmente en esta obra, es 

asociada a la capacidad de la arquitectura para contener diferentes vidas posi-

bles, dependiendo del momento y las personas que lo habiten; cualidad otorga-

da principalmente al espacio público.

“Golden Lane […] es notable por su determinación a crear una imagen 

visual coherente sin recurrir a recursos formalistas, validando la presencia 

de los seres humanos como parte del conjunto al pegar en las perspecti-

vas fotos de gente de manera que inundaran la arquitectura”

“El nuevo Brutalismo”, 1955, R.Banham

el caso de alison & peter sMitHson

Durante la década del 50, las ideas del ilósofo Martin Heidegger llaman 

la atención de los arquitectos tras presentares en la conferencia celebra-

da en Darmstadt, con su artículo “Construir, Habitar, Pensar”, en esa confe-

rencia Heidegger hará referencia al espacio, pero como sucesión de luga-

res, que adquiere su ser a partir de las cosas y las construcciones, utilizando el 

termino THING, para referir a algunos de ellos. Ya en su artículo anterior, Hei-

degger se centra en el concepto de “thing” (cosa), y toma como ejem-

plo la profesión del alfarero para explicar esa “cosa que deine a las cosas”.

“El vacío es lo que acoge del recipiente. El vacío, ésta nada de la ja-

rra, es lo que la jarra es como recipiente que acoge (…) La pared de 

los que consta la jarra y gracias a los cuales la jarra se mantiene en 

pie no son propiamente lo que acoge. Pero si esto último descansa 

en el vacío de la jarra, entonces el alfarero, que con el torno da for-

ma a la pared y al fondo, lo que hace no es propiamente la jarra. 

Lo único que hace es moldear la arcilla. No… moldea el vacío.”1 

De la misma manera que el vacío es aquella 

cosa que deine a la jarra en su ser, como se 

verá a continuación, será el vacío el que deina 

“el lugar” en el complejo de los Smithson.

El ediicio que el matrimonio Smithson diseño 

para la nueva sede del diario “The Economist” 

propone la existencia de un nuevo espacio pú-

blico con torres de escala menor, organizadas 

en relación a la escala de las calles y la avenida.

“La calle no sólo signiica acceso, sino que también es un lugar para ex-

presarse socialmente. En estas calles es donde encontramos la relación 

casa-calle”. 

    A. Smithson. Urban Structuring, 1967

La imagen en el Economist, como puede verse en las fotografías tomadas por Ni-

gel Henderson,  es trabajada particularmente desde los recorridos peatonales que 

se generan al atravesar el espacio público propuesto y que muestran la vida real 

en calles de los barrios populares de Londres. Es así como en The Economist como 

en otros proyectos, se empieza a contemplar la ciudad desde otra perspectiva, ya 

no desde una mirada arquitectónica sino desde una visión más humanista, donde 

se consideran el movimiento y los lujos, las personas, sus necesidades particulares 

y actividades, etc. Este espacio es afectado por los ediicio que lo rodean, por los 

cambios en la escala, y la distancia entre ellos y entre sus elementos compositivos. 

Las columnas que en cada bloque varían su tamaño y separación, entre si y res-

pecto a las carpinterías de planta baja, será un componente muy importante en 

la coniguración de este espacio y en la imagen general del conjunto.

1 HEIDEGGER, Martin; “La Cosa“; 1950
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Para los Smithson, la vida al aire libre se había convertido en la reivindicación 

de esa generación de arquitectos, inmortalizada en la serie de fotografías que 

tomaron con el “Independent Group”, donde aparece sentado en una calle 

típica de los suburbios londinenses. El espacio público que ellos buscaron era 

el aparato para el desarrollo de las relaciones sociales y actividades políticas, 

diferente a las concepciones de los CIAM de un espacio zoniicado, apartado 

del traico y las convenciones de uso, con la posibilidad de ser habitado de 

ininidad de maneras y con diferentes formas de actuar en él. En esas imáge-

nes, la calle se revela como un espacio para habitar, como un vacío resultante 

de los llenos ediicados, en el que lo construido pasa a un segundo plano, y el 

habitante se hace presente.

En el libro “The Shift” el matrimonio Smithson, hablando de las ruinas del con-

junto de viviendas Robin Hood Gardens dice que “El sentido de la identidad 

podría ser ayudado al darle a la construcción una pieza de territorio sin tocar”, 

en esa operación queda en evidencia la importancia que estos arquitectos 

daban a la ciudad heredada y esta misma airmación podría trasladarse al 

Economist y a la decisión de los arquitectos de ceder al espacio público una 

parte de ese territorio, vacío, como espacio no construido.

Por otro lado, Roberto Lombardi hace referencia a esto en su artículo “El Des-

pliegue”, sosteniendo que “A pesar de la evidente “arquitecturizacion” de la 

plaza de The Economist Building, aún podemos preguntar por la constitución 

de la igura del Territorio intacto, localizado ahora en el corazón (seco) de la 

ciudad de Londres. (…) ese territorio puede estar despojado de los procedi-

mientos de naturalización, para llegar a ser una base abstracta conigurada y 

delimitada como singular, pero insistentemente neutra y universal.”

Es así como en esta obra, el vacío adquiere un protagonismo irrefutable, pa-

sando a ser el corazón del proyecto. 

En relación a la coherencia urbana, también es posible encontrar un punto 

de contacto con las teorías urbanísticas de Cullen, en base a que cualquier  

hecho arquitectónico no podía analizarse en si mismo, sino que el panorama 

debía ser ampliado, tomando en cuenta el conjunto de vinculaciones que se 

establecen con las ediicaciones circundantes inmediatas, conformando un 

sistema de relaciones complejo y recíproco, donde las actividades se encuen-

tran superpuestas.

El complejo The Economist fue proyectado en 1959, siendo construido recién 

en 1960 en el centro de la ciudad de Londres.  Se emplaza sobre la calle St. 

James, lo cual le proporciona una directa conexión con el palacio de Buckin-

gham. 

Su emplazamiento supone una secuencia perspectivita a nivel urbano, desde 

distintas distancias con respecto a la torre del conjunto, lo cual provoca una 

constante situación de relación respecto al espectador.

En un primer momento, la torre del conjunto, cuya función es la de albergar 

oicinas, se hace visible desde el parque St. James, y continua siendo un 

punto de referencia en el peril de la ciudad de manera intermitente, ya 

que la misma se esconde o se hace visible a medida que nos movemos por 

las calles de a ciudad. A medida que nos acercamos al mismo, el proyecto 

se hace presente a través de vacíos que interrumpen la fachada urbana 

construida sobre calle. El primer volumen que aparece sobre la vereda es el 

ediicio del banco, el cual por su lenguaje, materialidad y orden, podemos 

referenciar rápidamente con aquel retrato visual que nos había proporcio-

nado la torre desde la distancia. 

Cabe destacar la intención de los proyectistas de que el impacto urbano 

del conjunto se vea reducido, al encontrarse re cedida la torre de oicinas 

de la línea de ediicación, y ubicando en su lugar el ediicio del banco, de 

menor altura. Esta voluntad también es evidente en decisiones proyectuales 

como los chanles de las esquinas, con el in de suavizar los volúmenes, o en 

la mantención las líneas y alturas de remates y niveles de piso,, manteniendo 

una serie de relaciones dentro de la escala urbana que contribuyen al efec-

to perspectivo de la calle, que intenta generar una continuidad arquitec-

tónica. Hay una preocupación por armonizar la arquitectura con el paisaje 

al igual que lo realizaban los griegos para revalorizar el emplazamiento. De 

esta forma, se supone una previa contemplación del fragmento de ciudad 

preexistente, manteniendo la identidad del sector.

“Es muy importante mostrar la fuerza expresiva de la plataforma y 

no destruirla con las formas que se construyen sobre ella”

“Plataformas y mesetas”, 1962. Jörn Utzon

A medida que nos acercamos a la esquina y recorremos la calle en pen-

diente, descubrimos un espacio vacío que se nivela sobre una plataforma. 

El plano de la plaza que se extiende bajo el ediicio Economist, un poco 

elevado en relación a las calles que lo rodean, ofrece un espacio de prepa-

ración al hecho de acceder al ediicio.

 La ciudad queda afuera de los límites del terreno; la ediicación del Eco-

nomist ofrece un espacio intermedio al hombre de la calle. Esta elevación 

respecto al nivel peatonal, supone una separación del mundo terrenal fun-

cionando como una connotación que tenían los griegos con sus templos. El 

ascenso ceremonial propone una separación de escalas entre el automóvil 

y el hombre y simultáneamente como umbral entre el espacio público y 

privado.

En sí, la plaza no es un mero ne-

gativo residual de los ediicios 

sino que está proyectada inten-

cionalmente para “vivirse”, y esto 

puede asegurarse debido a la 

aparición de mobiliario urbano. 

Los ediicios están ubicados en la 

parte superior de la plataforma 

y se relacionan los unos con los 

otros dentro de una composición 

que no resulta perturbada por su 

tránsito peatonal. Al encontrarse 

ubicados sobre esta plataforma, 

se logra una uniicación formal. 

En The Economist, la organización de los ediicios propone una serie de rela-

ciones visuales que van variando a medida que el sujeto recorre la plaza, al 

igual que el planteamiento de Martienssen. Los planos de las fachadas inter-

nas de los ediicios van delimitando las visuales generando recorridos que no 

evidencian su in, distorsionándolo al ampliicar sus dimensiones reales. Los edi-

icios recortan visualmente la ciudad, mostrando así fragmentos que evocan 

diferentes sensaciones en las personas, al igual que lo hacia el pintoresquismo.

Desde el ingreso, la experiencia visual es el desencadenante de las emocio-

nes que produce sobre los peatones. La forma perceptual que se nos propo-

ne al afrontar el conjunto tiene una fuerte relación con el modo en que la ar-

quitectura griega planteaba el recorrido espacial en los santuarios griegos.

Los Smithson utilizan elementos arquitectónicos que direccionan la mirada 

y el movimiento dentro del conjunto. Ya desde el ingreso la persona se ve 

obligada a ascender a la plataforma por una escalera o una rampa, donde 

la baranda genera una obstrucción que nos desvía del eje de la entrada, 

sugiriendo la elección de la escalera al otorgarle una gran pendiente a la 

rampa y ubicando, además, el ingreso al Boodle’s Club en su culminación. 
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CIUDAD VERTICAL – LUDWIG HILBERSEIMER (1927)

Hilberseimer, en la ciudad 

vertical, propone eliminar la 

necesidad del desplazamien-

to. Había que disminuir el trá-

ico al mínimo poniendo en 

contacto directo la vivienda 

con el trabajo y el comercio.

En su proyecto de ciudad vertical proponía romper radicalmente con el modelo 

actual, que seguía representado en la ciudad para tres millones de habitantes de 

Le Corbusier, en tanto que este seguía basándose en una zoniicación horizontal.

Partiendo de la existencia de una nueva industria de construcción prefabricada, 

del uso contrastado de los eicaces ascensores y del reconocimiento de que Le 

Corbusier tenía razón en cuanto a la necesidad de elevar la densidad de nuestras 

ciudades, Hilberseimer propuso la zoniicación vertical.

Asumiendo como premisas la alta densidad y el uso de la vivienda colectiva como 

tipología básica para construir la gran ciudad, Hilberseimer desarrolló un esquema 

en planta y dos célebres perspectivas. El modelo, en realidad, consta de dos ciu-

dades superpuestas: debajo se encuentra la ciudad comercial y la circulación ro-

dada: arriba, la ciudad residencial y la circulación peatonal. Además, bajo tierra 

discurren los servicios de transporte urbano e interurbano.

Dos niveles urbanos superpuestos:      

  1.- Superior peatonal      

  2.- Inferior vehicular

Sectorización en altura: 

Niveles inferiores (5 plantas): destinadas para ines comerciales. Planta baja (ele-

vada debido a la calle): accesos a viviendas, comercios, talleres, varios

Niveles superiores: destinados a viviendas. Entre torres se respeta una distancia 

mínima según su altura para permitir iluminación y ventilación.

Nivel acera: circulación vehicular con la construcción de puentes para la circula-

ción peatonal, se elevo la vía peatonal.

Objetivo: procurar una mayor concentración -aglomeración poblacional para li-

berar el llano, consiguiendo una ciudad de ediicación en altura reconociendo 

cada uno de los elementos urbanos y separándolos funcionalmente. Surge la vi-

vienda colectiva, conteniendo la vivienda, comercio y trabajo y todo lo necesario 

para la vida. Se trabaja la orientación del sol para tener iluminación constante-

mente.

Los dos bloques de cada manzana se unen en los lados cortos de la misma, en la 

planta sexta, por un cuerpo de ediicación transversal acristalado de una planta. 

Esta planta sexta contiene tanto los accesos a los comercios y talleres como a las 

viviendas.

Como la ciudad residencial se encuentra sobre la comercial, cada uno vivirá so-

bre su lugar de trabajo. En este punto la ciudad moderna se toca con la ciudad 

del pasado. En una casa particular de una ciudad medieval, las habitaciones se 

hallaban encima de las tiendas y talleres. Lo que se traducía individualmente, 

acorde con la artesanía, se manifestará en el futuro colectivamente como corres-

ponde a la industria.
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Hilberseimer apura la concentración e incrementa la densidad, superponiendo 

usos unos encima de otros. Los comercios y la industria se encuentran en las prime-

ras cinco plantas y por encima proyecta los ediicios de 15 plantas de uso residen-

cial. La unión entre negocios y residencia queda garantizada por la extraordinaria 

rapidez con la que ya contaban los nuevos ascensores.

Los críticos de por aquel entonces caliicaron el modelo como de hormiguero, con 

una excesiva superpoblación. Fue el propio Hilberseimer quien años más tarde, en 

1963, renegó de su proyecto:

La repetición de los bloques tuvo como resultado demasiada uniformidad. Cual-

quier elemento de origen natural fue excluido: ningún árbol o zona con césped 

rompía la monotonía. Considerado en conjunto, el concepto de esta ciudad ver-

tical estaba basado en una idea falsa. El resultado fue más una necrópolis que 

una metrópolis, un paisaje estéril de asfalto y cemento, inhumano en cualquiera 

de sus aspectos.

A pesar de todo, su idea de zoniicación vertical parece que todavía está presen-

te en algunos grandes proyectos. Podríamos decir que los grandes rascacielos que 

construimos en el siglo XXI, ciudades verticales con residencias, oicinas y hoteles 

que pueden llegar a albergar hasta 30.000 usuarios; son los herederos de la idea 

de Hilberseimer.

viviendas

nivel peaTonal; ingreso a viviendas; pequeños 
comercios

zócalo comercial

nivel veHicular

nivel TransporTe publico
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ESTUDIOS DE JAN GEHL

Arquitecto y urbanista danés que a lo largo de su vida ha combinado una intensa 

labor académica y muy amplia tarea como consultor para ciudades y autorida-

des urbanísticas. Ha dedicado gran parte de su vida al estudio del comporta-

miento humano en las ciudades. Su trabajo aspira a mejorar la calidad de vida 

urbana a través del establecimiento de los seres humanos como eje central del 

planeamiento urbano. “Ciudades a escala humana”, “Ciudades para las perso-

nas” son las que él y su equipo pregonan por el mundo. Las exitosas intervenciones 

del estudio Gehl en ciudades como Copenhague, Melbourne, Londres y hasta en 

la mismísima Nueva York son su carta de presentación más efectiva.

• “LA HUMANIZACIÓN DEL ESPACIO URBANO” 

El libro trata de la interacción entre el entorno físico y las 

actividades desarrolladas en los espacios públicos exte-

riores. Sostiene que la vida social entre ediicios es una 

dimensión de la arquitectura. Es el lugar donde la inte-

racción social y sus percepciones, la recreación urbana 

y lo sensorial de la vida cotidiana toman lugar. La vida 

social entre ediicios, comprende el abanico completo 

de las actividades humanas en el espacio público; lo 

necesario, lo opcional y los tipos de comportamientos 

sociales. Por lo tanto estas son áreas vitales y los proce-

sos de proyección, planeamiento y diseño deben iniciar 

con la comprensión de estos espacios y situaciones que 

se dan entre ediicios.

Por otro lado, Jan Gehl plantea en su texto una jerarquización de los espacios pú-

blicos. Sostiene que la estructura física del espacio debe corresponder con la es-

tructura social. Es así que, el espacio urbano debe organizarse a partir de la célula 

mínima hasta llegar, mediante sucesivas agrupaciones, al conjunto total.

Como ejemplo expone el caso de la cooperativa de viviendas Tinggarden, en 

Copenhague. El conjunto consta de ochenta viviendas de alquiler organiza-

das en seis grupo de quince residencias en torno a una plaza con un ediicio 

colectivo cada uno, y estos seis, dispuestos en relación a un eje longitudinal a 

modo de calle principal, con un equipamiento general. Así, “los miembros de 

la familia se reúnen en el cuarto de estar; los habitantes del grupo de viviendas, 

en la plaza del grupo; y los residentes de todo el barrio, en la calle principal” 1

Gehl explica que una estructura clara ayuda a la vigilancia natural, el senti-

miento de responsabilidad y pertenencia sobre los espacios y ayuda a la orga-

nización social del conjunto. De este modo, obtenemos un núcleo seguro y con 

un ambiente adecuado para las actividades y la toma conjunta de decisiones.

“Encontramos que el comportamiento de las personas dependerá de 

lo que se les invita a hacer”, dice Gehl. “A mayor cantidad de calles, 

mayor cantidad de tráico. Mientras más atractivo sea un espacio pú-

blico una mayor cantidad de personas querrá usarlo”.

JanGehl propone una nueva forma de habitar: Cohabitar para facilitar los in-

tercambios humanos dentro de un grupo que participa a la concepción, reali-

zación y planiicación de un conjunto de habitación de las que son individual-

mente y colectivamente propietarios.

1 GEHL, Jan; “La humanización del espacio urbano“, cap.6, La estructura física 
en el contexto residencial

es
tu

d
io

 d
e 

r
ef

er
en

te
s



201

• “NEW CITY LIFE”

Jan Gehl junto con su equipo escribieron un libro “New City Life”  (2006) en donde 

se resume la historia de la vida urbana, desde la sociedad industrial hasta la de 

consumo. Entre los principales puntos tratados se encuentra la evolución que tuvo 

la idea de la calidad de los espacios públicos, ya que para algunos antes solo 

cumplía un rol secundario, pero hoy en día son cruciales para el desarrollo de las 

ciudades y su integración con los habitantes. A partir de esto, sus autores resumie-

ron sus principios en 12 puntos que ayudan a evaluar si un lugar clasiica o no como 

un buen espacio público.

12 criterios planteados en neW city life:

1.- protección contra el trafico.

El primer principio de los autores daneses considera que las ciudades deben brin-

dar seguridad a los peatones, para que se puedan desplazar con total conianza 

por las calles y espacios públicos. 

2.- seGuridad en los espacios publico.

Para que los espacios públicos sean seguros y permitan la circulación de las per-

sonas, es importante que exista la posibilidad de realizar actividades durante el 

día y la noche en estos lugares. En caso que se fomente la oferta de actividades 

nocturnas, un requisito esencial para que las personas se sientan seguras es contar 

con buena iluminación.

3.- protección contra experiencias sensoriales desaGradables.

Cuando se realizan actividades al aire libre, no siempre se dan las mejores condi-

ciones climáticas. Por esto, los lugares públicos deberían incluir áreas adecuadas 

para protegerse del calor, la lluvia y el viento, y evitar así una experiencia sensorial 

incómoda. Si se tiene presente que las áreas verdes ayudan a aplacar la sensa-

ción que se genera al exponerse a altas temperaturas, contaminación y ruido, 

su multiplicación en las zonas urbanas debiera ser una medida impulsada por los 

organismos pertinentes.

4.- espacios para caMinar.

Con el in de que los espacios públicos sean apreciados como lugares atractivos 

para caminar, es importante que cuenten con ciertos requisitos en toda su ex-

tensión. En este sentido, si existen fachadas interesantes de ediicios y supericies 

regulares que garanticen el acceso de todos, éste criterio se cumplirá en su totali-

dad. Asimismo, si las supericies y los accesos son los adecuados, las personas con 

movilidad reducida también podrán desplazarse.

5.- espacios de perManencia.

El quinto criterio presente en el libro considera que los lugares públicos deben ser 

agradables para que las personas puedan permanecer durante un largo tiempo y 

aprecien fachadas y paisajes interesantes dignas de ser contempladas.

6.- un luGar donde sentarse.

Al recorrer espacios públicos que reciben numerosas visitas, uno de los aspectos 

más comunes es que la disponibilidad de asientos no de abasto. Para que esto no 

siga ocurriendo, los urbanistas daneses postulan que se debe aumentar el mobilia-

rio urbano que se destina a los lugares públicos, como grandes avenidas, parques 

y plazas. De esta forma, no sólo se ordena la circulación de las personas, sino que 

se establecen las funciones de los lugares. Como producto de esto se pueden des-

tinar lugares para descansar, lo que se condice con el incremento de mobiliario 

urbano.

7.- posibilidad de observar.

Si bien no siempre los espacios públicos son lugares al aire libre, el libro expone que 

deben asegurar vistas de paisajes para que los ciudadanos tengan la posibilidad 

de observar.

8.- oportunidad de conservar.

Los espacios públicos, entendidos como lugares de esparcimiento y encuentro, 

deben contar con un mobiliario urbano que invite y fomente a la interacción entre 

las personas. Para que esto sea posible, deben existir bajos niveles de ruido que 

permitan que las personas puedan conversar sin interrupciones. 

9.- luGares para ejercitarse.

Los lugares públicos deben contar con espacios o equipamiento al que todos 

puedan acceder para practicar deportes. Para que la práctica del ejercicio sea 

frecuente, los espacios públicos deben contar con condiciones (como ilumina-

ción adecuada) que permitan garantizar actividades de entretenimiento durante 

el día y la noche, independiente de la estación del año.

10.- escala HuMana.

Cuando se construyen grandes obras, lo ideal es que se asegure que los ciudada-

nos se puedan relacionar con esta nueva infraestructura en una escala humana, 

es decir, que las dimensiones no superen con creces lo que está al alcance del 

promedio de las personas. Por ejemplo, la ciudad y sus espacios públicos deberían 

ser construidos desde una escala humana teniendo en cuenta la perspectiva de 

los ojos de las personas.

11.- posibilidad de aprovecHar el cliMa.

En las regiones con clima más extremo se tienden a limitar las posibilidad de rea-

lizar actividades al aire libre. Para abrir este espectro, se deben crear espacios 

públicos que se correlacionen con el clima y la topografía de la ciudad en donde 

se van a erigir.

12.- buena experiencia sensorial.

Los parques tienden a conectar a las personas con sus sentidos en un ni-

vel que comúnmente no se logra en otros espacios urbanos. Para fomen-

tar este vínculo, los espacios públicos deben contar con buenos accesos 

y puntos de encuentro con la naturaleza, a través de animales, árboles, 

cursos de agua y plantas. De igual forma, para asegurar que los visitantes 

permanezcan más tiempo en el lugar, deben contar con un mobiliario urba-

no cómodo, que tenga un diseño y acabado de calidad y que esté hecho 

con buenos materiales.
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ESTUDIO DE CHRISTIAN DE PORTZAMPARC - CONCEPTO

¿Cómo se puede abrir la ciudad experimentando y reuniendo múltiples acti-

vidades, como viviendas, oicinas y una universidad, en la evolución de una 

ciudad densa?

 En lugar de un estricto plan de masas, Christian de Portzamparc concibe un 

conjunto de normas que permiten variaciones. En una escala de distrito, Chris-

tian de Portzamparc hace uso de un concepto que desarrolló durante la déca-

da de los 80, la del “bloque abierto” y su corolario de luminosa y diversiicada 

“calle abierta”. Los ediicios son independientes y separados, lo que permite a 

la calle abrirse en el lado interno de los bloques abiertos donde ubican grandes 

jardines. Los ediicios circundantes se beneician de esta manera de la exposi-

ción a la luz solar. La amplia variedad de programas, volúmenes y materiales se 

lleva a cabo a lo largo de la entidad de la calle. 

Hoy en día, la ciudad debe ser capaz de combinar la gran escala con la me-

diana, lo común con lo excepcional, ser vivo y evolutivo.1  

Portzamparc critica la manzana de la ciudad de la que él llama la Edad I; es 

decir, la manzana cerrada, que crea calles que son pasillos, en la que los edii-

cios sólo reciben luz por dos de sus caras, y eso si los de enfrente no les hacen 

sombra; en la que reina el modelo; en la que la belleza se equipara a homoge-

neidad. La Edad II supone la desaparición de la manzana y el reino del bloque, 

que se aleja de la calle para poder ganar altura y signiica la apoteosis de la 

lógica trabajo-transporte-dormitorio. La nueva manzana, la que simboliza la 

Edad III de la ciudad, es Ia manzana abierta, con una volumetría fragmentada 

que respeta el concepto de barrio y de calle, pero que evita que ésta se trans-

forme en pasillo uniforme”. La “manzana abierta” permite la coexistencia del 

espacio público -calle- y el privado -vivienda y jardines interiores- sin mezclar-

los; reivindica que cada apartamento tenga derecho a vistas próximas, pero 

también a un horizonte lejano; que los ediicios tengan cuatro fachadas; que 

el volumen de ediicabilidad no se establezca en función del solar, sino de la 

manzana; que haya sol para todos, pero que cada bloque sea distinto.

1 Paris – Quartier Massena; Disponible en http://www.portzamparc.com/en/pro-
jects/quartier-massena/

“Apertura entre los ediicios, apertura a la luz, apertura a la vista, pero, sobre todo, 

apertura a el aleatorio”

“La idea consiste en decir que el urbanismo da a luz el vacío.” 
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CENTRAL ST GILES DE RENZO PIANO. LONDRES

El ediicio Central St Giles es un complejo de uso mixto situado en el centro de 

Londres y sirvio para reimpulsar un área de la ciudad que había caído en la deca-

dencia en décadas anteriores. El concepto del proyecto surge de una respuesta 

directa a lugar y al entorno. Casi como si de un juego de opuestos se tratase el nue-

vo proyecto toma decisiones opuestas a su antecesor en casi todos los aspectos.

El objetivo del nuevo proyecto era no sólo dinamizar la el barrio en el que se 

encuentra a nivel económico atrayendo a grandes marcas y empresas, sino 

también “sanar” la zona a nivel urbanístico y arquitectónico, dejando respirar 

a los espacios públicos y trayendo la arquitectura a una escala más humana 

y amigable que hiciese de las calles lugares agradables en lugar de inhóspitos.

Estrategias

Plaza interior pública - Por un lado el ediicio gubernamental que antes ocupaba 

su lugar era una suerte de fortaleza con un gran patio interior que quedaba oculto 

a la calle y al que sólo podía acceder el personal que allí trabajase. El nuevo pro-

yecto mantiene el concepto de desarrollo en torno a una plaza interior, pero muy al 

contrario que en el anterior caso la abre al público en numerosos puntos en planta 

baja convirtiéndola en parte del espacio público. Las construcciones de uso mixto 

con una estratiicación programática miran tanto a un lado del espacio central 

como al otro, ubicando en planta baja locales comerciales de acceso público.

Se plantean pocos estacionamientos en planta baja para promover el transpor-

te publico.

Relaciones y escalas - En segundo lugar se tuvieron muy en cuenta las escalas del 

proyecto y la relación con las estructuras vecinas, tanto en planta como en altura.

Así pues el complejo cambia de altura constantemente generando una cornisa 

escalonada que hace que visualmente se confunda con una serie de construccio-

nes menores colocadas una al lado de la otra en lugar de una gran mole uniforme. 
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PARQUE IBIRAPUERA, SAO PABLO. OSCAR NIEMEYER

El Parque de Ibirapuera se encuentra dentro de la ciudad de Sâo Paulo en Brasil en 

los terrenos que ocupaba el viejo parque municipal, y fue diseñado por el arquitecto 

Oscar Niemeyer (1907- ), junto al paisajística Burle Marx (1909-1994) en el año 1951. En 

el parque se iban a ubicar diversos ediicios que debían albergar ferias y grandes ex-

posiciones, además de convertirse en el soporte para diversas actividades culturales. 

El parque se inauguró en 1954 con la celebración del IV centenario de la fundación de 

la ciudad de Sâo Paulo. Tiene una extensión de 180 hectáreas, y es un gran espacio pú-

blico de vegetación donde los ediicios se ubican en continuidad con las zonas libres.

Se trata de una cubierta continua de carácter sinuoso coniriéndole un ca-

rácter unitario al conjunto, a partir de uniicar todos los ediicios y pabellones 

del parque, convirtiéndose a su vez en paisaje proyecto para albergar en su 

desarrollo distintos servicios, bares, áreas de descanso, etc. Este hecho per-

mite a su vez la posibilidad de obtener un paisaje proyectado sin tener que es-

perar a que la vegetación crezca. Pero cuando esta se hace presente, se con-

vierte en elemento estructurador formando parte del paisaje proyectado.
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ADICIÓN
TIPOLOGÍA:               RELACIONADO CON:                     VOLUMEN:
                       
                       EXTRUDE

ACCIÓN 
1. ACCIÓN Y EFECTO DE AÑADIR.
2.2. AÑADIDURA QUE SE HACE, O PARTE QUE SE AUMENTA EN ALGUNA OBRA O ESCRITO.
3. OPERACIÓN DE SUMAR.
4. PROCESO DE ANEXAR O AGREGAR Y DE SEGREGAR FORMAS CONSTRUIDAS PARA CREAR UNA ARQUITECTURA 
O COMPOSICIÓN.

ATRIBUTOS

• SE PERCIBE LA COMPOSICIÓN COMO UNA AGREGACIÓN DE UNIDADES O PARTES IDENTIFICABLES.
• ES LA YUXTAPOSICIÓN DE DOS O MÁS FIGURAS QUE PUEDEN MANTENERSE DISCERNIBLES CON ATRIBUTOS

DEDE LÍNEA VISIBLES O RELLENOS DIFERENTES, O BIEN FUNDIRSE CON EL MISMO RELLENO Y SIN ATRIBUTOS DE 
LÍNEA.

OBJETIVO

• PERMITE DESARROLLAR UN VOLUMEN O ESPACIO DESDE EL INTERIOR HACIA EL EXTERIOR.
• CONFORMACIÓN DE UNA NUEVA FACHADA 
• HETEROGENEIDAD Y MULTIPLICIDAD DE OPCIONES ESPACIALES ADAPTABLES A LAS NECESIDADES.

SUSTRACCIÓN
TIPOLOGÍA:                     RELACIONADO CON:              VOLUMEN:
                                 
                             CUT OUT

ACCIÓN

1. ACCIÓN Y EFECTO DE SUSTRAER O SUSTRAERSE.
2.2. OPERACIÓN DE RESTAR.

ATRIBUTOS

LA SUBSTRACCIÓN SE PUEDE CONCEPTUALIZAR COMO EL DOMINIO DEL CONJUNTO SEGÚN EL 
CUAL UN OBSERVADOR CAPTA LA COMPOSICIÓN COMO UN TODO IDENTIFICABLE DEL QUE SE HA 
EXTRAÍDO ALGUNAS PARTES.
DIVISIÓN DEL VOLUMEN EN MÓDULOS Y QUITAR ALGUNOS DE ELLOS.

OBJETIVO

•• MEJOR ILUMINACIÓN NATURAL

• CONFORMACIÓN DE NUEVOS VOLÚMENES

PARA EL DESARROLLO DE LAS PIEZAS ARQUITECTÓNICAS SE OPTO POR TOMAR DOS CONCEPTOS COMPLEMENTARIOS: ADICIÓN Y SUSTRACCIÓN. ESTOS 

CONCEPTOS PERMITIERON DESARROLLAR Y DISEÑAR LAS PIEZAS SEGÚN NECESIDADES Y EFICIENCIAS.

EN LAS TORRES DE VIVIENDAS SE IMPLEMENTO LA ADICIÓN, PERMITIENDO CREAR CALIDAD ESPACIAL Y ESPACIOS INTERIORES INTERESANTES GENERANDO 

UNA FACHADA TOTALMENTE HETEROGÉNEA LO CUAL A SU VEZ PERMITIÓ TRABAJAR CON PROTECCIONES SOLARES IMPLÍCITAS EN LA MORFOLOGÍA Y GEN-

ERANDO MAYOR ILUMINACIÓN NATURAL, MEJORANDO EL BIEN ESTAR DE SUS HABITANTES.

POR OTRO LADO, EN LAS TORRES DE OFICINAS Y HOTEL, CON ALGUNOS DEPARTAMENTOS DE ALQUILER TEMPORAL SE IMPLEMENTO EL CONCEPTO DE SUS-

TRACCIÓN, BRINDANDO UNA FACHADA MÁS SOBRIA Y HOMOGÉNEA ACORDE A LAS NECESIDADES DE OFICINAS Y HOTEL BUSCANDO LA VARIEDAD ESPA-

CIAL EN EL INTERIOR MEDIANTE LA SUSTRACCIÓN, VOLCANDO LAS ÁREAS DE EXPANSIÓN SOBRE “SI MISMO”.
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