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ENTRE PLAZAS

Viviendas colectivas, equipamientos y espacios
plblicos comunes y de transicién en Tiro Federal,
Rosario.

El proyecto tiene como objetivo principal proyectar

un conjunto de viviendas colectivas junto con
equipamientos articulados a través de espacios
verdes, en un area de reconversibn urbana de
Rosario.

La intervencion busca dotar al sector de espacios
que sean capaces de reconectar el sitio, insertando
al mismo una trama urbana entrelazada con espacios
dg encuentro, de movimiento, de interrelacion social.

Este mismo consolida una morfologia urbana con
gran diversidad tipol6gica y una altura homogénea al
sector a fravés de una estructura “tipo peine”. Esta nos
permite generar una conexion directa entre vivienda y
el espacio publico, desarrollando una arquitectura que
responda a las necesidades bioclimaticas de manera
eficiente (ventilacién cruzada, asoleamiento), y con la
totalidad de sus unidades en contacto directo con el
espacio verde.

PALABRAS CLAVES:

Viviendas Colectivas - Espacios publicos - Espacios
verdes - Equipamiento Colectivo - Estructura tipo
peine - Reordenamiento urbano - Plazas y parques.
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El presente Proyecto Final de Carrera tiene como
objetivo principal proyectar un conjunto de viviendas
colectivas junto con equipamientos y espacios
plblicos comunes y de transicién, en un area de
reconversion urbana en la ciudad de Rosario, Santa
Fe, Argentina.

Laintervencién dota al sector de espacios publicos que
reconectan el sitio con la trama urbana entrelazada
con lugares de encuentro, movimiento, interrelacién
social, para revitalizar este sector de la ciudad.

Se consolida una nueva morfologia urbana de
viviendas con una altura homogénea al sector a
través de una estructura “tipo peine”.

Esta estructura arquitectonica genera una conexién
directa entre la vivienda y el espacio publico, con la
totalidad de las unidades en contacto directo con el
espacio verde.

El espacio publico toma un rol protagénico: genera

una planta baja con mixticidad de usos: viviendas,
comercios, equipamientos publicos, comunitarios y
deportivos.

A su vez, el proyecto reubica los asentamientos
iregulares, conformando un frente urbano nuevo
hacia las vias del FFCC.



“Hay que ocupar el espacio publico. La
gente tiene que usaresos espacios, utilizar
las veredas la mayor cantidad de tiempo
posible. Por eso no tengo dudas de que
la arquitectura debe tender a la funcién
social. A crear espacios de encuentro, de
movimiento, de interrelacién, Y esto puede
ayudar a curar las severas cuestiones de
inseguridad en esta parte del mundo”

Rafael Iglesia
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EL SITIO

El proyecto se desarrolla dentro del Distrito Norte de
la Ciudad de Rosario, en el terreno del predio del
ex Tiro Federal Rosario.

Se localiza préximo a la Av. Circunvalacién, donde
empalman los accesos a la ciudad: la Ruta 11, la
Autopista Rosario-Santa Fe y la Ruta 34. Dentro
del sistema vial primario se identifica la Av. Jorge
Newbery, Av. Sorrento, Av. Carrasco y Bv. Rondeau.
Se destaca ademas, dentro del sistema vial ferroviario,
el trazado del FFCC B. Mitre con sus respectivos
pasos a nivel.

Con respecto a los espacios verdes de caracter
publico, se distinguen:

- Los corredores verdes que acompafian
longitudinalmente en su recorrido a la Avenida
Circunvalacion, la Autopista Rosario-Santa Fe y la
Ruta 34.

- El parque de la Cabecera en el ingreso Norte de
la ciudad.

- El Borde Riberefio, que representa una gran
expansion de areas verdes a orillas del Rio Parana.
- Los dos grandes corredores verdes que delimitan
el terreno a intervenir; Bv. Rondeau y las Vias del
Ferrocarril B. Mitre.

A su vez, se ubican los siguientes espacios publicos
y plazas que rodean al sector tales cémo:

- Plaza Juan Bautista Alberdi.

- Plaza Almirante Brown.

- Plaza Alberto Santos Dumont.

- Plaza Lomas de Alberdi.

- Plaza Soldado Desza.

- Plaza Ovidio Lagos.
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INVESTIGACION SOBRE ESPACIO PUBLICO

La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) sefiala
que la existencia de espacios libres es una necesidad
cada vez mas urgente en el plano regional, nacional
e incluso internacional; la expansién sin precedentes
de las grandes concentraciones urbanas ha hecho
que la disponibilidad de espacios libres sea una
necesidad imperiosa. La proteccion y conservacion
de los recursos naturales, y de los espacios libres
suelen exigir la intervencion del Estado. Las zonas
verdes, los paseos arbolados y los espacios libres de
todo tipo enlazan légicamente el hogar, la vecindad y
la aglomeraci6n urbana con el campo circundante, y
deberan ser una de los rasgos mas visibles del mapa
metropolitano y de la ciudad misma.

Aumentar el nimero y la calidad de los espacios
verdes puede mitigar los contaminantes climaticos
de corta vida que producen un fuerte efecto de
calentamiento global.

Las fuentes, los estanques, los lagos y los jardines
en techos en las zonas urbanas también moderan los
extremos de temperatura y reducen el efecto urbano
de isla térmica, lo que ahorra energia y mejora la
calidad del clima en las ciudades. La contaminacion
atmosférica contribuye al aumento de las temperaturas
y a episodios de olas de calor, que conllevan mayores
tasas de mortalidad.

Por cada arbol plantado estratégicamente para
proporcionar sombra, podrian reducirse directamente
alrededor de 10 kg de emisiones de carbono de las
centrales eléctricas al reducir la demanda de aire
acondicionado.

Las zonas verdes urbanas ofrecen grandes
oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo
sostenible de nuestras ciudades.

Los espacios verdes publicos accesibles para
caminar, circular en bicicleta, jugar y realizar otras
actividades al aire libre pueden favorecer una
movilidad segura y el acceso a los servicios basicos
para las mujeres, las personas de mayor edad y los
nifios, asi como los grupos demograficos de ingresos
bajos, con lo que mejoraria la igualdad en materia de
salud. Incorporar las prioridades de salud publica en
el desarrollo de espacios publicos brinda este tipo
de enfoque de beneficio mutuo a las zonas urbanas.
Adoptar un enfoque que tenga en cuenta la salud
en la planificacién de espacios publicos ofrece la
posibilidad de lograr el maximo numero de beneficios
secundarios.

La salud debe ser la maxima prioridad de los
urbanistas

Dra. Maria Neira, Directora del Departamento de Salud Publica, Medio
Ambiente y Determinantes Sociales de la Salud de la OMS

Comentario
21 de marzo de 2018

Las ciudades albergan actualmente a mas de la mitad de
la poblacién mundial, una proporcién que puede
aumentar hasta dos tercios en 2050

Vivimos en las ciudades para estar mas cerca del
empleo, las oportunidades de formacion y de los
servicios, y porque son lugares estupendos para la
interaccion social y el acceso a actividades culturales.

Cuando las ciudades se construyen mediante unos
buenos principios de planificacion, también pueden ser
comunidades que promuevan la salud y el bienestar.
Piense en las ciudades o en los barrios en los que le ha gustado especialmente vivir
o que le ha resultado agradable visitar, y en cémo se sentia en ellos, en el aspecto
que tenian o incluso en su olor.

Fuente: web Organizacién Mundial de la Salud

Estos datos otorgados por profesionales de la
Organizacién Mundial de la Salud, sumado al interés
personal desarrollado a lo largo de nuestra formacion
académica, son disparadores de interés para
desarrollar proyectos arquitecténicos/urbanisticos
que sean capaces de responder eficientemente a las
necesidades climaticas/ambientales, de salud que
demandan las ciudades en la actualidad.

La OMS plantea una relacion de 15 metros cuadrados
de espacio verde por cada habitante de la ciudad. Un
parametro que el proyecto final de carrera incorpora.

Centro de prensa

La planificacion urbana es esencial para la salud
publica

Comunicado de prensa

7 DE ABRIL DE 2010 | GINEBRA - El entorno urbano tiene un impacto directo en la
salud de los habitantes. Con motivo del Dia Mundial de la Salud, la OMS ha lanzado
una campafia en la que destaca el papel fundamental de la planificacién urbana en
la consecucion de un siglo XXI saludable. En especial, la Organizacion hace un
llamamiento a las autoridades municipales, residentes y promotores de una vida
saludable, entre otros, para que examinen atentamente las inequidades sanitarias en
las ciudades y tomen las medidas oportunas

La rapida urbanizacién mundial a la que asistimos produce cambios importantes de
nuestros modos y nivel de vida, comportamiento social y salud. Si hace 30 afios
vivian en las ciudades 4 de cada 10 personas, en 2050 serdn 7 de cada 10

«En general, las poblaciones urbanas son mas acomodadas que las rurales, tienen
mas acceso a los servicios sociales y de salud, y mayor esperanza de vida. Pero en
las ciudades también pueden concentrarse amenazas para la salud tales como las
deficiencias del saneamiento y la recogida de basuras, la contaminacién, los
accidentes de trafico, los brotes de enfermedades infecciosas y los modo de vida
malsanos», dice la Dra. Margaret Chan, Directora General de la OMS

Fuente: web Organizacién Mundial de la Salud



Organizacion Mundial de la Salud:

1 habitante

15 m? éspacio verde
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ESTADOACTUAL

Se encuentra enmarcado entre 2 corredores verdes
de gran incidencia:

- Boulevard Rondeau hacia el Este: de caracter
urbano, con mayor flujo vehicular, y presencia de
arboles de gran porte.

- vias del FFCC Mitre al Oeste: sin cuidado en las

areas verdes.

El predio ex Tiro Federal Rosario, actualmente
presenta fondos de lotes en casi la totalidad de
sus medianeras Norte/Sur, a excepcion de la calle
Darragueira que permite atravesamiento.

Estos limites fisicos generan la interrupcién
de la conectividad vehicular en el sentido N-S,
fragmentando el sector de la ciudad.




Las vias del Ferrocarril Bartolomé Mitre actian como
un limite fisico que interrumpe la trama urbana en el
sentido Este-Oeste.

Carece de mantenimiento, infraestructura y cuidado
de sus espacios verdes, fragmentando al sector no
solo fisicamente, sino también socialmente.

W % =

Limites fisicos Este/Oest

Sobre los laterales a las vias del FFCC, se observa
la ocupacion de terrenos fiscales. Sobre estos se
ubicanasentamientos irregulares, con una cantidad
aproximada de 50 unidades.

Seran incorporadas dentro del proyecto.

El proyecto incluye estos sectores de un lado y el otro
de las vias, dando como total un terreno a intervenir
de 7 hectareas.

19

PFC - ENTREPLAZAS



PFC - ENTREPLAZAS

RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

Planta estado actual

2- Sobre paso FFCC Mitre

3- Sobre manzana O




1- Sobre medianera Norte

3- Sobre medianera Norte

Planta estado actual

PFC - ENTREPLAZAS



N
N

O
LL
o
LLl
o
(72
LLl
—
<
LLI
(]
LLl
O
LLl
—
-
<

PFC - ENTREPLAZAS

ANTECEDENTES DE LA CATEDRA

En el transcurrir de los afios, se han desarrollado
distintos proyectos para el sitio, los cuales se analizan
a continuacioén en materia de “llenos y vacios”.

35% LLENOS
65% VACIOS

Blau/ lesta

25% LLENOS
75% VACIOS

Pasch

30% LLENOS
70% VACIOS

Garesio/Muia



40% LLENOS
60% VACIOS
|
2§ ______§ ______ 2 2§ |
Ny — )]
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|
Maranzana

35% LLENOS
65% VACIOS

Mazzaron/Pagani

28% LLENOS
72% VACIOS

\

_\F==--.

Cassisa/Garcia Limonta
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OBJETIVOS

San Martin, Facundo

PFC - ENTRERPIIVSTZAS -

OBJETIVO GENERAL

Proyectar un conjunto de viviendas colectivas y equipamiento publico articulados a través de espacios verdes, en un area de reconversién urbana de Rosario.

OBJETIVOS PARTICULARES
Consolidar una morfologia urbana que genere nuevos frentes de altura homogénea, dotada con diversidad tipolégica.
Disefar un nuevo frente urbano sobre las vias del FFCC, reubicando las viviendas de asentamientos irregulares.

Proyectar una continuidad de equipamientos y espacios publicos comunes que incorporan diversidad de usos, como escenario de la cultura urbana.



“Los arquitectos en el pasado han intentado
concentrar su atencién en el edificio como un
objeto estatico.

Creo que las dinamicas son més importantes:
las dinamicas de las personas, su interaccién
con espacios y condicién ambiental”

John Portman

San Martin, Facundo
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ESPACIOS VERDES / ACCESIBILIDAD / USOS

ESPACIOS VERDES

El proyecto se articula a partir de la reconexion de
los corredores verdes (Rondeau/vias FFCC) a través
de una secuencia de espacios verdes publicos que se
expanden a lo largo de todo el terreno, articulandose
alternativamente con las viviendas, generando asi
una conexion directa entre arquitectura y espacio
verde.

Asu vez, se plantean espacios verdes de uso privado
con la misma secuencia, generando asi un frente
verde en la totalidad de las viviendas.

ACCESIBILIDAD NORTE/SUR

Se plantea la apertura de nuevas calles en sentido
Norte/Sur, eliminando los limites fisicos y asi
reconectando el tejido urbano, generando nuevas
manzanas, nuevos frentes edificados y una 6ptima
circulacion.

| 3% 5 b ¥ =) = ¢ oE st




ACCESIBILIDAD ESTE/OESTE

Con la misma intencién de reconectar el sector y
eliminar los limites fisicos actuales, se plantea la
apertura de una calle principal con sentido vehicular
Este/Oeste. Este mismo conecta el Boulevard
Rondeau con las vias del FFCC Mitre, reconectando
y eliminando la fragmentacion fisica/social del sitio..

BICISENDAS

El proyecto busca revitalizar el sector a través de
espacios publicos y de uso comun.

Se proyecta una bicisenda que atraviesa la totalidad
del terreno, fomentando el uso de este medio de
transporte alternativo.

R | P

ET R

eyl T

USOS

Se definen diferentes sectores a intervenir: sobre Bv.
Rondeau se propone un area de comercios y viviendas
aptas profesional. Sobre las manzanas internas
se plantea el completamiento de las manzanas
Norte y se proyectan viviendas sobre las nuevas
manzanas Sur. Sobre las vias del FFCC, se plantean
equipamientos comunitarios y la reconversién del
frente de asentamientos.
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El planteo del proyecto nace de un proceso de
investigacion y de estudio de precedentes.

El estudio de los mismos y la identificacién de sus
razonamientos son tomados en cuenta en el proyecto
para responder eficazmente a distintas exigencias
arquitectdnicas, climaticas, habitacionales, etc.

Se analizan los siguientes casos:

- Proyecto viviendas para la Villa Olimpica. Mariana
Baulan, Martin Szydlowski. Afio 2014.

- Viviendas bioclimaticas en Torrejon de Ardoz,
Madrid. Afio 2009.

- Viviendas en Fukuoka, Japén. Steven Holl. Afio 1989



Proyecto viviendas para la Villa Olimpica. Mariana
Baulan, Martin Szydlowski. Afio 2014.

Una estructura “tipo peine” con nucleos de circulacion
vertical ubicados en las articulaciones del conjunto,
circulacién horizontal a través de pasillos exteriores
laterales, genera doble frente de viviendas.

En planta baja plantea una conexién directa del
espacio publico con el conjunto habitacional.

PLANTA 19355+ PISO

e
(EME BEASEY
| ‘g‘%« = ;ﬁ

Loilm | %

CORTE LONGITUDINAL .

Viviendas biocliméaticas en Torrején de Ardoz, Madrid.
Afio 2009.

Este proyecto busca optimizar las exigencias
bioclimaticas (ventilacién cruzada tanto en el bloque
longitudinal como el transversal) y las alturas
permitiendo el correcto asoleamiento del conjunto.

(L LU |
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Viviendas en Fukuoka, Japén. Steven Holl. }
Afio 1989

La circulacién horizontal se presenta a través de
pasillos longitudinales.

Se estudia la solucién que da a los limites que
articulan planta baja/espacios verdes privados del
conjunto.
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Fifth floor
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MANZANA TIPO
ESPACIOS VERDES

La planta baja de las viviendas se organiza a partir

de un esquema tipo peine de bloque abierto, con
4 bloques paralelos y uno transversal, y el espacio
publico. Este ltimo toma un rol protagénico.

El espacio publico recorre la totalidad del proyecto
en el sentido Este/Oeste y a su vez se articula en el
espacio central del bloque en peine, generando una
distancia maxima entre bloques de 56m y una minima
de 25m.

El espacio central no sélo brinda conexién directa del
bloque arquitecténico con el espacio abierto, sino que
asu vez, alberga distintos usos; estaciones aerébicas,
espacios de calistenia, espacios de recreacion y
esparcimiento, estacién de bicicletas publicas, etc.,
generando un lugar de encuentro.

A los laterales del espacio publico central se
ubican los espacios verdes de uso comin para
los habitantes del conjunto como un é&rea de
esparcimiento de caracter privado. El limite entre
los mismos se resuelve a través de un cerramiento
al frente que permite la permeabilidad visual,
cumpliendo con el objetivo de resolver la totalidad
de las viviendas frentistas a espacios abiertos.

Asu vez, se proyecta un patio comin de uso exclusivo
de cada una de las viviendas ubicadas en panta baja.

Esto da como resultado una planta baja con 28
viviendas, en contacto directo con areas verdes
diferenciadas en tres categorias, y la totalidad de los
ingresos (comunes, individuales) a través del espacio
publico.

ellailildl L

Espacio publico
Espacio comin de uso comin
Espacio comin de uso exclusivo

) Ingresos principales
) Ingresos secundarios

»

Ingresos viviendas planta baja
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MANZANATIPO
DIMENSIONAMIENTO DEL ESPACIO.

En sentido transversal, el sector se organiza mediante
el espacio verde comun subdividido en 2 manzanas a
través de la calzada principal con sentido Este/Oeste,
con una amplitud de 8,5m.

Sobre la manzana Norte, nos encontramos con dos
veredas de 2 y 2,5m respectivamente, bicisendas y
vegetaciéon de gran porte, que no sélo brinda cierta
privacidad a los ingresos, sino que se proyecta como
barrera auditiva (evitando ruidos molestos de la calle
al conjunto habitacional, y la conexion visual entre
peatones y usuarios).

Se presenta un area verde de 29 metros de amplitud
del espacio publico que alberga los diferentes usos.

,2m, 45m  2m 2,5m 8,5m , 3m 29m .
T - 1 ] 1 1 = ]
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En la manzana de bloques abiertos tipo peine, se
proyectan 4 bloques transversales de 10,5m de ancho
separados por espacios de distinto caracter:

- El espacio publico multifuncional, con una amplitud
maxima de 23m de ancho.

- 2 espacios de uso comdn para las unidades
habitacionales con una amplitud maxima de 10,5m de
ancho.

- Los espacios comunes de uso privado de 3m de

ancho.
L 3m 10,5m . 3m 0 23m e L 3m 10,5m 1, 3m
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ANALISIS BIOCLIMATICO

La solucién en peine de bloque abierto como el
completamiento de manzana lineal permite obtener:

- 100% viviendas frentistas: en cada planta, se
articulan viviendas con espacios interiores a un lado,
y circulacién al otro. Esto sumado a los blogues
abiertos al espacio publico, da como resultado
visuales al exterior en la totalidad de las unidades.

- Ventilacién cruzada: la totalidad de las viviendas
cuenta con un frente abierto al exterior y otro a la
circulacién horizontal abierta que permite la apertura
de vanos logrando 6ptima ventilacién cruzada en
cada unidad.

- Altura homogénea: Las edificaciones cercanas
al proyecto se caracterizan por ser viviendas
unifamiliares de alturas no mayores a dos plantas.
Se plantea un blogue con una altura minima de 8,80
metros y una maxima de 11,70 metros. Esto equivale
a: planta baja + 2 pisos y planta baja + 3 pisos
respectivamente.
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MANZANATIPO
PLANTA BAJA

Sobre planta baja se proyectan 2 bloques:

- El completamiento de la manzana Norte con un
bloque lineal.

- El completamiento de la manzana Sur a partir de la
solucién en peine de bloque abierto.

INGRESOS:

- Manzana Norte:

Latotalidad de las viviendas sobre planta baja cuentan
con un ingreso individual a través del espacio publico.
En los ingresos comunes, se plantean 3 bloques de
circulacion vertical a los cuales se ingresan desde la
calle principal.

Se plantean ingresos vehiculares (2) a los laterales,
para las cocheras ubicadas en subsuelo.

- Manzana Sur:

La solucién en peine consta de 1 bloque longitudinal
y 4 transversales. En la articulacién entre estos se
posicionan los ingresos comunes a las viviendas
superiores, sumando un quinto ingreso a través del
espacio publico central. Un total de 5 ingresos: 2
poseen ascensores.

De igual forma que el bloque superior, se plantean 2
ingresos vehiculares a los laterales del bloque.

VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES:

Se incorporan viviendas en planta baja con acceso
directo desde el espacio publico, no sélo para
densificar, sino tambien para generar una actividad
e interaccién social en relacién al espacio pablico
que se complementa con dos locales comerciales
ubicados en los extremos en conexion directa al
espacio publico central.

Un total de 26 viviendas en planta baja, en relacion
directa con el espacio pablico, y dotadas con espacio
comunes abiertos y espacios comunes de uso privado
para cada unidad.

La diversidad de usos propone una planta baja mas
habitable y con una interaccién urbana dinamica.

Unidades 1 dormitorio
[ Unidades 2 dormitorios
Unidades 3 dormitorios
Locales comerciales
1 Ingreso comtin a viviendas
2 Ingreso a cocheras
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Las plantas superiores se organizan a partir de 8
nicleos de circulacion: 3 en el bloque Norte y 5 en
el Sur.

Se buscoé optimizar la cantidad de nicleos de
circulacion, asi como la cantidad de metros lineales a
recorrer para el ingreso de cada vivienda.

Se propone para la manzana Norte la implementacion

de 3 nucleos de circulacién vertical con escaleras y
la posibilidad de albergar ascensores, los cuales
comunican con pasillos lineales ubicados hacia el
centro de manzana.

En el bloque Sur, las circulaciones verticales se
sitian estratégicamente en las articulaciones entre
el bloque longitudinal y los bloques transversales.
Esto define un total de 5 nicleos: 4 ubicados en las
articulaciones, sumando un quinto acceso desde el
espacio publico.

Estos direccionan al habitante a dos pasillos tipo “U”
que se ubican al centro de los espacios de uso comdn.

Se logra asi una optimizacién de la circulacion,
dejando una distancia maxima a recorrer de 20
metros longitudinales en pasillo.

Si bien no es necesario la ubicacién de ascensores
debido a la cantidad de plantas, se opta por colocar en
2 ntcleos verticales, con el fin de generar un proyecto
que sea capaz de albegar en las plantas superiores a
personas de mayor edad o con movilidades reducidas.

=1

1 Circulacion vertical

PLANTA BAJA
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Cantidad de cocheras: 70 unidades PLANTA SUBSUELO Unidades 1 dormitorio PLANTA1° PISO
[ Unidades 2 dormitorios
Unidades 3 dormitorios
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En las plantas 2° y 3° piso, en los bloques laterales se
ubican unidades tipo “duplex”, con azoteas privadas y
espacios de uso comun en azotea.

Se busca densificar brindando una gran diversidad
de tipologias, manteniendo la altura homogénea
deseada.

Se obtiene asi un total de 92 prototipos de viviendas:

la totalidad de ellos cuentan con espacios abiertos,
ya sean espacios verdes en planta baja, balcones en
los pisos superiores y azoteas en las unidades tipo
“duplex”.

En lo que respecta a cocheras, la manzana cuenta
con un total de 70 unidades.
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Unidades 1 dormitorio
¥ Unidades 2 dormitorios

Unidades 3 dormitorios

Planta baja diiplex

PLANTA SEGUNDO PISO

Planta alta duplex
[ Espacios de uso comtin

PLANTA 3° PISO

53

PFC - ENTREPLAZAS



4] SVZV1d341INT - Odd



gg

SVZV1d34d1INT - Odd

'E y
LY
/
p
k] .
\“ A
gl
. | |
o j
| B
/ 4
fix
| b \ ;
| \
N A
; N
it ;
!
,
el ¥ .«
= - r
-
e = -

2
=
-

22




RN g ,, d“u
. i Hmmﬂ%m”_ —

L R2 et gl I S

3

] =5 i H:,m_ﬁ;_wrl‘

|
| °
(eily @ 1] £ r“u _—
% Lr s

HM i8] QmT; e 1
el

i gm]

]
[ ) _
il ey [l T
e 5.4

ﬁnl

L)

= ]

o Hmﬂ% m—g
L_ | il BT l,\ n

=BT

NV3ANOY ‘A9 HO103S

99 SVZV1d341INT - Odd




=] il :

|
A\ A

| :

]

a

z

T

ooooooooﬂ—kmﬂ, o\oo\'

A | ’I ET%EEE{%TH

‘OOOOO/O0.000‘O_OOO0.00000Q

| Emwmﬁﬂﬁ%m

F‘ﬂIErW‘%ﬂ‘ai \\ =

o
o000 0O0OO

i

»l—

, ‘ | PLANTA BAJA

PFC - ENTREPLAZAS



<o
[Ie

5
o
=
o
1
=
(v
oc
O
-
O
LLI
n

PFC - ENTREPLAZAS

CABECERA SOBRE BV. RONDEAU
PLANTA BAJA

Sobre el Boulevard Rondeau se ubican locales
comerciales y se continua con la trama de espacios
publicos que define la estrategia del proyecto urbano.

Se proyecta asi el completamiento de viviendas
sobre la manzana Norte, adaptando los prototipos
anteriormente mencionados a la exigencias del
sector. Sobre la manzana Sur se genera una planta
baja comercial, con equipamiento de caracter puablico
tal como una estacién de bicicletas publicas, y un
esquema arquitectonico tipo “U” el cual alberga en las
plantas superiores unidades aptas profesionales.

En el bloque sobre Rondeau se propone una altura
de planta baja + 3 pisos, reforzando el objetivo de
mantener una altura homogénea en todo el conjunto.

La planta baja permite una circulacién permeable al
peatén, a través de locales y espacios abiertos del
bloque.

35m 8m 10m

Los ingresos al estacionamiento se da por las calles
ubicadas al Este y Oeste del sector. Este mismo se
encuentra ubicado sobre la medianera Sur, evitando
el contacto directo de vehiculos y peatones.

Los ingresos a las viviendas se posicionan en las
articulaciones del bloque en “U, a través del espacio
publico.

35m

10m

L

4m

8m

4m

BV. RONDEAU
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CABECERA SOBRE BV. RONDEAU
PLANTA1°Y 2° PISO

En la actualidad, los avances tecnolégicos permiten
a los profesionales desarrollar su actividad laboral
fuera del centro de la ciudad.

La descentralizacion del trabajo, la aparicién de
espacios destinados al “co-working”, definidos
como trabajos en oficinas integradas que permiten
a profesionales independientes, emprendedores y
pymes de diferentes sectores compartir un mismo
espacio de trabajo, tanto fisico como virtual, para
desarrollar sus tareas profesionales de manera
independiente.

Esta tendencia se advierte cada vez mas debido
a que las empresas tercerizan en profesionales
independientes, reduciendo asi sus costos y haciendo
flexibles sus estructuras segun la demanda de trabajo

Esta realidad, permite reflexionar respecto a la
vivienda, es asi que para las plantas superiores de
este sector, se plantean unidades aptas profesionales.

Estas unidades son médulos repetitivos tipo
“monoambiente”, los cuales a partir de la articulacién
del mobiliario permite obtener espacios de trabajo
individual, oficinas colectivas, o una mixticidad entre
vivienda y espacio de trabajo personal.

Las mismas se articulan a partir de un sistema de
circulacién similar al adoptado en la manzana tipo: 2
nucleos de circulacién ubicados en las articulaciones
del bloque tipo “U”, el cual lleva a pasillos que se
ubican hacia el centro de la manzana, manteniendo
la condicion bioclimatica de doble frente y ventilacién
cruzada.




Unidades aptas profesional
[ Circulacién vertical

PLANTA 1°Y 2° PISO
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SECTOR VIAS FFCC MITRE

A diferencia de la cabecera sobre Rondeau, ésta
presenta una realidad diferente: una morfologia barrial
y viviendas de baja altura fragmentada por las vias no
solo fisicamente, sino que también socialmente.

Se observa que el sector carece de infraestructura,
iluminacién, desagiies, veredas, limites entre el FFCC
y las viviendas.

El programa se ajusta a las condiciones del terreno.
Se continia con la légica del espacio publico,
sumando equipamiento de caracter cultural para que
actiie como punto de encuentro y de relacion entre
los 2 sectores.

Se plantea la reestructuracion de la manzana ubicada
al Oeste, actualmente carente de servicios, la cual se
utiliza como los denominados “potreros” (canchas de
fatbol barriales).

Se dota a éste de servicios aptos para el equipamiento
deportivo.

Se plantea el reodenamiento de los asentamientos

iregulares identificados a lo largo de las vias
del FFCC, generando un nuevo frente urbano,
reinsertando a éstas familias en el mismo barrio con
viviendas minimas.



1- Sobre vias

2- Sobre manzana Oeste

3- Sobre vias

R

Planta estado actual
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Se proyectan un centro comunitario y viviendas
colectivas como las del resto del proyecto.

Frente al Centro Comunitario se proyecta un espacio

piblico de 51 metros de amplitud con una calzada
de velocidad reducida tipo “manda peatén”, que
permite utilizar el espacio como peatonal, brindando
la posibilidad de desarrollar actividades culturales
o recreativas al aire libre, dotando al centro de una
expansion de espacio abierto.

15m | 12m L

8m L 31m

[ Viviendas colectivas
[ Centro comunitario

Mandapeatén

[ Espacio publico verde

15m

| | L
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El centro comunitario, concebido como un espacio
para la integracion social, educacién, arte y salud se
desarrolla en planta baja y primer piso.

La planta baja alberga el ingreso principal al centro
del conjunto, con la posibilidad de abrirse al espacio
exterior y desarrollar actividades al aire libre.

El hall de ingreso distribuye a su recepcién, con
areas de exposicion, cuatro médulos para el area
administrativa del conjunto y de atencién social,
dotando al barrio de posibilidad de atencién médica,
psicolégica, etc., y all saléon de encuentro vecinal,
el cual permite albergar distintas actividades
consensuadas entre los habitantes del sector, y una
biblioteca de uso publico.

En el nivel superior se ubican aulas y talleres con un
salén de Gsos mdltiples.
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Expancién espacio publico
Hall ingreso
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PLANTA BAJA

Sanitarios
Comedor
Salén encuentro vecinal
Biblioteca
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En la manzana situada al Oeste de las vias del
FFCC, se plantea la reestructuracién de el terreno
proyectando un sector recreativo y equipamiento de
caracter deportivo como apoyo a la cancha barrial
existente.

Este sector plantea el cierre del circuito verde que
plantea el proyecto, finalizando la articulacién entre
Bv. Rondeau y las vias del FFCC, incluyendo a ésta
Ultima a la trama urbana.

Se propone un sector central en el equipamiento que
introduce un sector de bar/comedor, espacios de uso
comun con parrilleros para el uso barrial, y vestuarios/
sanitarios.

pmhlasnag.

1- Cancha multifuncional
2- Bar/comedor

3- Sala de uso comin
4- Vestuarios/Sanitarios
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ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Frente a la presencia de asentamientos
irregulares, se decidié revalorizar el corredor
verde del FFCC y conformar una nueva
fachada urbana, reubicando los mismos en
viviendas individuales con relacion al espacio
verde.

Se plantea la apertura de una calle colectora
a las vias del tren y se propone un prototipo
deviviendas minimas para poder ubicar a
la mayor cantidad de familias posibles con
una profundidad a utilizar maxima de 5m. Se
desarrollaron prototipos de 1 y 2 dormitorios
y la posibilidad de acceder a una terraza
privada.

De igual manera se trabaja en el
completamiento de la esquina sobre el
lado Oeste de las vias (1), generando el
completamiento de la manzana a partir de
prototipos de viviendas de PB +1 con patios
privados.

Se proponen limites verdes entre el FFCC
y las viviendas, logrando asi reforzar la idea
de corredor verde, generando una conexion
entre el espacio publico del proyecto y las
viales principales que lo rodean.

TIPOLOGIA 1 SOBRE ESQUINA

L[ . §

PLANTA BAJA
1 | i

L L1 |

PLANTAALTA

TIPOLOGIA 2 FRENTE A VIAS FFCC

| N

PLANTA BAJA

T

PLANTAALTA

1- Tipologia 1 s/ esquina
2- Tipologia 2 frente vias
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ANTECEDENTES DE LA CATEDRA

El proyecto se suma a una linea de trabajos que
se han ido desarrollando a lo largo de los afios en
catedra, indagando y profundizando aspectos ya
trabajados y buscando un nuevo planteo.

Se suma asi, un nuevo esquema proyectual que
busca generar una nueva propuesta que propone un
27% de llenos y 73% de vacios.

35% LLENOS
65% VACIOS

Blau/ lesta
40% LLENOS
60% VACIOS

| —
I-‘

Maranzana

25% LLENOS
75% VACIOS

Pasch
35% LLENOS
65% VACIOS
[ — — p— p—

30% LLENOS
70% VACIOS

Garesio/Muia
28% LLENOS
72% VACIOS
(==

Mazzaron/Pagani

Cassisa/Garcia Limonta



27% LLENOS
73% VACIOS
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ESPACIO PUBLICO

39620 m2: 73% espacio verde
20880 m2 27% érea edificada.
TOTAL m? por habitante aproximado:

1 habitante 26 m? espacio _verde

Bicisendas, areas recreativas, estaciones aerobicas, calistenia.
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EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Centro comunitario:
Areas de atencién social - Salén de usos miiltiples - Comedor -
Biblioteca publica - Aulas - Talleres - SUM - Sanitarios.

Equipamiento deportivo:
Cancha multifuncional - Vestidores - Bar/Comedor - Areas de uso
comun
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DIVERSIDAD TIPOLOGICA

388 unidades en viviendas colectivas.
viviendas reubicadas.

66 unidades aptas profesional.

22 locales comerciales.

TOTAL: 479 unidades.

21 tipologias: monoambientes; uno, dos, tres dormitorios; diplex;
aptas profesional; viviendas unifamiliares.
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REFLEXION

La vivienda representa una demanda contemporanea,
siendo la temdtica principal del proyecto.

La magnitud del mismo implicé incorporar la escala
urbano-arquitecténica del sector, involucrando
tematicas de politicas publicas.

El proyecto de viviendas, se articula a partir de un
elemento protagénico: el espacio publico, como
elemento clave para poder desarrollar un proyecto
que responda a las demandas urbanisticas que exige
la realidad hoy en dia.

El espacio publico actiia como nexo entre los sectores
hoy en dia desvinculados, uniendo y mejorando el
tr@zado urbano, dotandol6 de diversidad de usos.

Esta l6gica adoptada busca no solo generar un
espacio de transicién, sino que a su vez busca generar
interacciones urbanas: conectar la ciudad y las
personas. Ser capaz de desarrollar una arquitectura
que el ciudadano adopte diariamente, que permita
utilizar las calles, veredas, espacios verdes la mayor
cantidad de tiempo posible.

Como cité en un fragmento de Rafael Iglesia:
debemos ser capaces de crear espacios de encuentro,
de movimiento, de interrelacién. Esto puede ayudar a
curar las severas cuestiones de inseguridad en ésta
parte del mundo.
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