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El presente informe se basa en la Encuesta’ realizada a los matriculados del Colegio de Corredores
Inmobiliarios de Santa Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line durante los dias 29, 30y 31 de
marzo de 2021. La puesta a punto del cuestionario junto al procesamiento de los datos y el andlisis
de los resultados estuvo a cargo del Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Universidad
Nacional de Rosario (UNR). En esta oportunidad, respondieron la Encuesta 390 matriculados
pertenecientes a la 2da Circunscripcion, siendo la distribucion de los encuestados segun delegacion
la que se observa en el Gréfico 1.

Grafico 1
Distribucién de los encuestados segun delegacion a la que pertenece.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

1 En el apartado de anexo se encuentra el Cuestionario aplicado.



Se relevaron 32.170 contratos de administraciones, pertenecientes el 86% a contratos de
Viviendas (casas y departamentos) y el 14% restante a Inmuebles Comerciales (locales comerciales,
oficinas, galpones, depdésitos, establecimientos industriales, etc.).

Cuadro 1
Cantidad de Inmuebles gue componen la cartera de administracion. Por tipo de inmueble.
Tipo de inmueble Contratos vigentes Ofrecidos en alquiler Total
Viviendas 26.523 1.105 27.628

(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales/oficinas, 4.058 484 4.542
etc).

Total 30.581 1.589 32.170

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Del total de Viviendas que componen la cartera de administracion, el 96% posee contratos vigentes
mientras que el 4% restante corresponden a inmuebles que se encuentran ofrecidos en alquiler.
En cuanto a los Inmuebles Comerciales, el 89% tiene actualmente contratos vigentes, mientras

gue el 11% representa a las unidades ofrecidas en alquiler.

La encuesta indagd sobre la proporcion de los contratos vigentes que estuvieron adheridos al DNU
320-2020 durante toda su duracién, la cual alcanz6 al 15,7% del total (incluye viviendas y locales
comerciales). Este guarismo, se encuentra un poco por debajo de los resultados parciales obtenidos
en encuestas previas (Cuadro 2), mostrando que la cantidad de contratos adheridos al DNU fue

fluctuante a lo largo de la duracion de éste.

Cuadro 2

Proporcién de los contratos adheridos al DNI segun tipo de Inmuebles.
Periodo Viviendas | Comerciales
Agosto 2020 15,8% 22,1%
Septiembre 2020 15,9% 20,7%
Octubre 2020 22,0% 17,0%
Noviembre 2020 18,0% 16,0%
Enero 2021 24,0% 30,0%

Fuente: Encuestas COCIR-IIE-UNR.

Locacion de propiedades

Respecto de la administracion de propiedades, el 85% de los encuestados en la Segunda
Circunscripcion realizan dicha actividad, mientras que el 15% restante se encargan exclusivamente

de la venta de inmuebles.




e Pago alquiler mes de MARZO

Para la fecha en que se realiz6 la encuesta, se constatd que el 90% de las administraciones de
Vivienda realizaron el pago total del alquiler de marzo (grafico 2). El 5% de los contratos fueron
cancelados en forma parcial, mientras que quedaron adeudando el 5% de las administraciones
de Vivienda el pago correspondiente de marzo. Cabe destacar que se observé una caida en 2 pp en
el porcentaje del pago total de alquileres de Viviendas respecto del mes de enero.

En cuanto al pago del alquiler de los Inmuebles Comerciales, el 88% realiz6 el pago total, el 6% lo
hizo en forma parcial y el 6% no concret6 el pago del mes de marzo.
Grafico 2

Porcentaje de contratos que cancelaron el pago del alquiler en marzo de 2021. Por tipo de inmueble.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

e Cambios en la cartera de administracion de Alquileres

La encuesta consulté sobre las rescisiones de contratos que se dieron por problemas econémicos
en el mes de marzo. Como se observa en el Cuadro 2, las rescisiones de contratos de alquileres
de Viviendas representaron el 0,6% de los contratos vigentes, al tiempo que aquellos

correspondientes a Inmuebles Comerciales representaron el 1%.



Cuadro 2

Rescisiones de alquileres y contratos vigentes de alquileres en el mes de marzo.

Tipo de inmueble [Rescisiones|Contratos vigentes|Como %
Viviendas 151 26.523 0,6%
Comerciales 48 4.058 1%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Por otra parte, se indagé a los corredores inmobiliarios de la Delegacion Rosario sobre el valor de
alquiler? al cual ofertarian un departamento de entre 10 y 20 afios de antigliedad, ubicado en el radio
conformado entre 27 de Febrero, Ov. Lagos y el Rio, de calidad media de construccién y sin cochera
ni amenidades. El valor promedio ofertado se expone en el grafico 3, segun los siguientes tipos de
unidades: Monoambiente, 1 dormitorio, 2 dormitorios y 3 dormitorios. En general, se observé un
aumento en el valor promedio de los precios de las distintas unidades en comparacion con el mes
de enero. Especificamente, el aumento del valor promedio ofertado del alquiler respecto a enero en
cada unidad fue de 7,3% para los monoambientes, 5,1% para las unidades de 1 dormitorio, 7,7%

para departamentos de 2 dormitorios y, un 8,4% en unidades de 3 dormitorios.

Grafico 3
Valor promedio ofertado de un alquiler segin distintos tipos de unidades.

30000

25000

$23.566

£ 20,000

§21.749

15000

S10000

45000 4

50 1

$11.376

Monoambiente (30m2) 1 dormitorio (40 m2) 2 dormitorios (60 m2) 3 dormitorios (80 m2)
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2 Se tratan de valores de referencia que no implican guarismos finales de negociacion final.




Asimismo, se indago a los corredores inmobiliarios respecto del valor de alquiler® al que consideran
gue puede ofertarse una casa de dos dormitorios (de entre 80 -100 m2, de calidad media de
construccion, sin cochera y no ubicada en calle principal). Tal como se observa, el valor mas bajo
ofrecido para alquilar se encontré en zona Sur con un valor promedio de $22.093 mientras que el
mas alto se observé en Fisherton con un monto promedio estimado de $31.277. Las zonas de

Alberdi y Echesortu quedaron con valores intermedios: $31.277 y $27.930, respectivamente.

Gréfico 4
Valor promedio ofertado de un alquiler casa dos dormitorios en distintas zonas de la ciudad.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Ventas de inmuebles

e Inmuebles disponibles para la venta

En cuanto a la cantidad de inmuebles y terrenos disponibles para la venta durante el mes de marzo,
pudo observarse que existen actualmente unas 26.613 Viviendas disponibles para ser vendidas,
1.247 Inmuebles Comerciales a la venta, y 3.113 Terrenos con el mismo propésito.

3 Se tratan de valores de referencia que no implican guarismos finales de negociacion final.



Adicionalmente, la encuesta buscéd indagar sobre los cambios percibidos por los corredores
inmobiliarios respecto de la situacién general de las propiedades, tanto para los casos de alquiler

como de ventas en relacidon al mes de enero.

Tal como puede observarse en el gréfico 4, el 56% de los encuestados manifesté que tuvo mas
casos de los habituales de propiedades que estaban en alquiler y se destinaron a ventas, lo cual
representa un incremento en 13pp en relacion con el mes de enero. Por otro lado, el 84% expresé
un aumento en la demanda de alquileres de viviendas. También, el 20% de los corredores
encuestados dijo que tuvo mas casos de propiedades que estaban en venta y fueron retiradas del
mercado. Asimismo, el 87% manifestdé una mayor incorporacion de nuevas propiedades para la venta
gue las que percibe regularmente. Mientras que, por ultimo, sélo el 28% expresé tener mas casos de
los habituales de incorporacion de nuevas propiedades para alquiler.

Grafico 4
Cambios percibidos en el mercado de propiedades para alquiler y/o venta.
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Estimadal/o matriculadalo, continuamos apostando a contar con datos propios, actualizados y
fidedignos, los cuales son claves para nuestro sector. Es por ello que le enviamos la encuesta
correspondiente al mes de MARZO de 2021 que sélo le tomara unos minutos responder. jGracias por

participar!

* 1. ¢ Realiza administracion de alquileres?
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(.\» No
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* 2. ¢A qué delegacion pertenece?
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* 3. ¢ A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler las siguientes unidades... (considere un
departamento de 10/20 afos de antigiiedad, ubicado en Rosario en el radio conformado entre 27 de Febrero,
Ov. Lagos y el Rio, calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades):

Monoambiente (30m2) en
pesos ($)

1 dormitorio (40 m2) en
pesos ($)

2 dormitorios (60 m2) en
pesos ($)

3 dormitorios (80 m2) en
pesos ($)

* 4. ¢ A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler una casa de 2 dormitorios (entre 80 -100 m2,
calidad media de construccién, sin cochera y no ubicada en calle principal) en:

Zona Sur en
pesos ($)

Echesortu en
pesos ($)

Fisherton en
pesos ($)

Alberdi en pesos ($)
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* 5. ¢ Cuantos Inmuebles (contratos vigentes) componen su cartera de administracion?

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)
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* 6. De los contratos vigentes en Viviendas (casas/departamentos) ¢ Cuantos cancelaron el pago del
alquiler de MARZO en forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron(%)
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7. De los contratos Comerciales vigentes (locales comerciales/oficinas, galpones, depésitos yl/o
establecimientos industriales, etc.), ;, Cuantos cancelaron el pago del alquiler de MARZO en forma...?

Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron (%)
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* 8. ¢ Cuantos inmuebles tiene disponible para ser ofrecidos EN ALQUILER? Coloque cantidad, si no posee
en algun rubro coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

* 9. Debido a problemas econémicos ¢ cuéntas solicitudes de rescisiones de contratos tuvo durante
MARZO? Si no hubo rescisiones, ponga "0" (cero).

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

*10. ¢ Qué proporcion de su cartera estuvo adherida al DNU 320-20 durante toda su duracién? Y ¢;qué
proporcién de éstos renovaron el contrato al finalizar el DNU?

Proporcién con DNU (%)

Proporcién renovaron (%)
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*11. ¢ A qué delegacion pertenece?

) Centro (Rosario) " Oeste (Casilda)
\'Af) Noroeste (Cafiada de Gémez) ;\-'A‘v; Sur (Villa Constitucion)
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* 12. ¢ Cuantos inmuebles y terrenos tiene disponible para la venta? Coloque cantidad, si no posee en algun
rubro coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

Terrenos
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*13. En el dltimo mes, tuvo MAS CASOS QUE LOS HABITUALES de....

Si No No sabe/No responde

Propiedades que
estaban en alquiler se ) ) {
destinaron a Ventas

Una mayor demanda de — P ~~
alquileres de viviendas e — N

Propiedades que

estaban a la venta — — .
fueron retiradas del N S L
mercado

Incorporacion de nuevas ) )
propiedades para la { ) L) )
venta

Incorporacion de nuevas
propiedades para el ) ) {0
alquiler
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