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INTRODUCCION

El presente informe expone los resultados del Tercer relevamiento sobre disponibilidad y

valores de Galpones y/o Depésitos en la Region Rosario. Este proyecto nace por inquietud del
Departamento Logistico e Industrial y el de Estadistica del Colegio de Corredores
Inmobiliarios de Santa Fe sede Rosario (COCIR) con el objetivo de contar con informacion
fidedigna sobre el area metropolitana de Rosario.

El objeto de estudio son los Galpones y/o Depdésitos para la venta y/o alquiler cuya nave sea
de al menos mil (1.000) metros cuadrados y que se encuentren radicados en un area de hasta
25 km alrededor de la ciudad de Rosario, incluyéndose a la misma.

El analisis se realiza a partir de los datos = MAPA ]
suministrados por el Portal Propia (1), S ~,

plataforma colaborativa del Colegio de

Luis Palacios

Corredores Inmobiliarios de Santa Fe Sede
Rosario (COCIR) que presenta la oferta de
propiedades de los corredores inmobiliarios
matriculados en la 2da circunscripcion de

RADID !
URBAND

Santa Fe. Luego, dicha informacion fue
completada con datos provenientes de dos
portales adicionales: Argenprop y Zonaprop
(2). La base original fue recibida el 14 de

agosto de 2024 y, completada en dicha
semana, constituyendo estos dias la
referencia temporal del analisis aqui
presentado. En los casos de informacion

Nota: el radio de los 25 km alrededor de Rosario es aproximado.
Fuente: elaboracion propia.

faltante sobre valores de venta o alquiler, los
mismos fueron solicitados a los corredores
correspondientes a través los departamentos Logistico e Industrial y del de Estadistica del
COCIR. Debido a los cambios metodolégicos en la forma de recolectar los datos con respecto
a los dos relevamientos anteriores, los resultados no son estrictamente comparables.

(1) Para mayor informacién puede visitar su web www.propia.com.ar

(2) Los links correspondientes a sus sitios son: www.argenprop.com y www.zonaprop.com.ar
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La puesta a punto de la base de datos junto al procesamiento de la mismay el analisis de los
resultados estuvo a cargo del Instituto de Investigaciones Econdémicas de la Universidad
Nacional de Rosario (UNR).

Para el analisis de la localizacion de los Galpones se dividio el radio propuesto de 25 km
alrededor de Rosario en tres: i) el primero, denominado Radio Urbano, abarca desde el centro
de la ciudad de Rosario hasta Av. Circunvalacion, ii) el segundo, llamado Radio Primero,
comprende el area formada entre la Avenida antes mencionada y la Ruta Nacional AO12 vy, iii)
el tercero, Radio Segundo, es la zona restante, comprendida por la Ruta mencionada y el
limite de los 25 km (Mapa 1).

DISTRIBUCION DE GALPONES Y DEPOSITOS DFRECIDOS
PARA LAVENTAY ALQUILER EN LA REGION ROSARID

A agosto de 2024, se
relevaron un total de 135

galpones y/o depdsitos en
la Region Rosario de los
cuales alrededor del 70%
estan ofrecidos a la Venta
y el resto para Alquiler.
Los mismos totalizan una
superficie de 315.618,3
metros cuadrados, y una
superficie promedio de
nave de 2.337,9 metros
cuadrados, siendo ésta
algo mayor para los
Galpones en alquiler que
para los que se
encuentran en venta
(Cuadro 1).
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CUADRD 1 Distribucidin de Galpones y Depdsitos en 2 Regidn Rosario
sequn destino. Agosto 2024.

SUPERFICIE SUPERFICIE
DESTINO CANTIDAD TOTAL (m2) PROMEDIO NAVE (m2)

Venta 94 204.314,5 2.173,6
Alquiler 41 111.303,8 2.714,7
TOTAL 135 315.618,3 2.337,9

Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.
Al analizar la distribucioén territorial de los Galpones y/o Depodsitos (3), se observa que la
mayor disponibilidad de los destinados a la venta se encuentra en el Radio Urbano, con una
superficie promedio de nave de 2.123,7 m2 (Cuadro 2). En el Radio Primero, que le sigue en
orden de importancia, se encuentran las naves de mayor tamano promedio: 2.304,7 m2. En lo
que respecta a los destinados para alquilar, se encuentran equidistribuidos entre Radio
Urbano y Radio Primero. A igual que en ventas, en el Radio Primero se localizan las naves de
mayor tamano promedio (3.286,8 m2).

C{JADRQ 7 e Gelomes etsios nl e s
sequn destino y radio. Agosto 2024,

VENTA ALQUILER
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
RADIO CANTIDAD T(%E)" ';,'f\?,'é"fnq'zt)’ CANTIDAD T((,’,,TQL KRSEMEEIZ?
Radio Urbano 62 131.670,1 2.123,7 17 40.928,0 2.407,5
Radio Primero 28 64.532,4 2.304,7 18 59.161,8 3.286,8
Radio Segundo 4 8.112,0 2.028,0 6 11.214,0 1.869,0
TOTAL GENERAL 94 204.3145 2.173,6 41 111.303,8 2.714,7

Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.

(3) Puede consultar la localizacién de Galpones y/o Depdsitos en el siguiente mapa: https://acortar.link/ CEwgAK
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Profundizando el analisis, segun la delimitacion
adoptada (Radio Urbano, Radio Primero, y Radio
Segundo), se observan algunas heterogeneidades
al considerar su destino. Los inmuebles ofrecidos
para la venta se concentran, tanto en cantidad
como en superficie, en mas del 60% de los casos
en el Radio Urbano, alrededor del 30% en el Radio
Primero vy, el 4% restante en el Radio Segundo
(Grafico 1).

)
GR I.\H (0] Distrbucion de los Galpones y Depdsitos destinados a la
VENTA, segn canidad y sunerfici. En%. Agosto 2024
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Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.
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Por su parte, la mayor proporcion de Galpones y/o Depdsitos ofrecidos en Alquiler, tanto
medido en cantidad de inmuebles como de metros cuadrados, se localizan en el Radio
Primero (43,9% y 53,2%, respectivamente) (Grafico 2). Al ser mayor la participacion en
superficie que en unidades, se evidencia en este radio la disponibilidad de unidades en
promedio mas grandes (3.286,77 m2). En segundo lugar, se ubican los inmuebles localizados
en el Radio urbano con una participacion de 41,5% del total de las unidades y, que significa el
36,8% de la superficie ofrecida para alquiler. El 14,6% de los Galpones y/o Depdsitos para
alquiler se localizan en el Segundo Radio, cuya participacion en términos de superficie total
es de 10,1%.

GR AH Wik Distibucicn de los Galpones y Depdsitos destinados a
ALQUILER, segan canddad y superficie. En %. Agosto 2024
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Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.
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VALORES OFERTADOS PROMEDID DE VENTAY
ALQUILER DE GALPONES Y DEPOSITOS

En este apartado se analiza el valor promedio ofertado de Galpones y/o Depdésitos para la
venta y para alquiler segin radios considerados. Estos son valores ofertados que no
necesariamente coinciden con lo que se acordara en el contrato final.

El valor promedio ofrecido en agosto de 2024 de los Galpones y/o Depdsitos para la venta

asciende a 530,2 u$s/m2, siendo igual a la media ofertada en el Radio Urbano (cuadro 3). Por
su parte, en el Radio Primero y Segundo, los valores promedios estan por debajo del

guarismo anterior.

CUADRD 3 Velor promeia del m? en dolares de Galpones y Depdsitos
ofecios en VENTA, segin radio. Aosto 2028

VALOR PROMEDIO
RADIO (Délares por metro2)

Radio Urbano 530,2
Radio Primero 502,0
Radio Segundo 519,7
PROMEDIO GENERAL 530,2

Nota: el valor promedio se corresponde con el valor de la mediana, dado que esta Ultima corrige por valores extremos o atipicos.
Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.

El valor promedio del alquiler de Galpones y/o
Depositos es de 2,50 u$s/m2 (cuadro 4). En el Radio
Urbano es de 1,66 u$s/m2, siendo significativamente
inferior al promedio general. Por su parte, en el Radio
Primero es donde se registra el mayor valor promedio
por metro cuadrado (3,36 u$s/m2), radio en que a su
vez se concentra la mayor proporcion de Galpones
y/o Depdésitos para alquilar.
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EU A|] H[] 4 \alor promedio del m2 en dolares de Galpones y Depositos
ofrecidos en ALUILER, segun radio. Agosto 2024,

VALOR PROMEDIO
RADIO (Doélares por metro2)

Radio Urbano 1,66
Radio Primero 3,36
Radio Segundo 3,25
PROMEDIO GENERAL 2,50

Nota: (1) Los valores expresados en pesos fueron convertidos a délar MEP (1.268,81 pesos por ddlar), segun cotizacion del 14/8/2024.
(2) El valor promedio se corresponde con el valor de la mediana, dado que esta Ultima corrige por valores extremos o atipicos.

Fuente: Elaboracion IIE en base a Propia, Argenprop y Zonaprop.



