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Analisis de la figura

En relacién concreta al contenido del nuevo
derecha real, consideramos que se atienden
tres tipos de relaciones juridicas que, diversas
entre si, coexisten ligadas conformando una
compleja realidad. Se regula sobre:
1.- Las que se entablan entre los titulares del
derecho real inmobiliario y su vinculacion con
las fracciones de terreno, llamadas “unidades
funcionales” y las cosas y partes de propiedad
comun; 2.- las que se generan internamente
entre todos los titulares del CI, quienes lo
confarman, y hacia fuera, las que resultan
del reconocimiento de su personeria juridica;
3.- las originadas por conductas disvaliosas
desarrolladas dentro del Cl por sus miembros
o personas recibidas por ellos, previéndose
reglamento de propiedad horizontal y regi-
menes de invitados y admision de usuarios.

El Cl, estructurado como propiedad hori-
zontal especial, es aplicable a edificios in-
dividuales o aislados, aunque las partes co-
munes Yy privativas del inmueble, “asi como
las facultades que sobre ellas se tienen, son
interdependientes y conforman un todo no
escindible” (art. 2037 CCC). A diferencia de
la propiedad horizontal tradicional, en el CI
se establece como comun solo a las partes
¥ lugares del terreno destinadas a uso co-
munitario, como vias de circulacion, areas
destinadas al desarrollo de diversas activi-
dades, etc.

20 Comision de Habitat y Asentamientos Irregulares

El terreno de la unidad, es la parte privativa,
y debe reunir los requisitos de independencia
funcional seguin su destino y salida a via pu-
blica por via directa o indirecta, por ejemplo,
a través de una calle interna del complejo.
Ademas, estas unidades funcionales pueden
no estar edificadas, es decir en construccion
-5in final de obra- y a construir -proyectadas
en planos-, lo cual facilita la viabilidad del
emprendimiento.

Con la puesta en vigencia del nuevo Codi-
go Civily Comercial, se resuelve la ausencia

Analisis a cargo de: Dra. Eliana Privitera y la Dra. Roxana Maricel Rodriguez
Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe. Segunda Circunscripcion

legislativa que existia hasta el 12 de agosto de
2015, y el Congreso Nacional regula al Clen
cuanto derecho patrimonial y lo atinente a
suU organizacion juridica. Asimismo, el propio
Codigo remite a las normas administrativas
de cada jurisdiccion respecto a las zonas au-
torizadas y demas indicadores urbanisticos
aplicables a Cl, lo mismo respecto a las limi-
taciones edilicias®. Especial atencion merece
esta normativa atenta a que en ejercicio del
poder de policia, provincias y municipios.
regulan el uso del suelo.
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