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01. INTRODUCCION |,

La Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseno, en el marco de lo
establecido por el Plan de Estudios (Res.849/09 CS), la Res. 126/13 CD vy la Res.
315/13 CD, convoca al Proyecto Final de Carrera 2016, el cual se desarrollard en
todos los talleres de Proyecto Arquitectdnico y abordard los temas hdbitat, salud y/o
educacién, como temas de prioridad e interés publicos.

A la hora de elegir cudl de ellos tomaricmos para nuestro Proyecto Final de
Carrera pusimos en juego nuestros intereses personales y fodo lo aprendido a lo largo
de los cinco anos anteriores, optando finalmente por el tema Hdbitat, entendiendo
que éste es la base de la construccion de la Ciudad, y donde principalmente
ejerceremos nuestra profesion, eligiendo asi dedicarle a este tema un tiempo de
estudio y profundizacion, el desarrollo de nuestra Tesis.

La misma se fitula LA CASA CONTEMPORANEA COMO ICONO EN LA
TRANSFORMACION DE PEREZ. En este sentido el proyecto es una resultante del
estudio, investigacion y comprensién tanto de la arquitectura como de la ciudad.
El desarrollo analitico-informativo de las condiciones y dominantes contextuales,
tanto territoriales como sociales, culturales, histéricas y arquitectdnicas, caracterizan
programdticamente el valor ejemplar y trascendente del proyecto.

El sitio escogido para desarrollar este trabajo es la ciudad de Pérez,
concretamente en el Cuadro de estacién, centro geogrdfico y funcional de la misma,
encuadrandose dentro de la politica publica del plan PRO.CRE.AR, en su linea de
Desarrollos Urbanisticos, impulsado por el Gobierno Nacional.

Para poder entender el enfoque del Proyecto haremos algunas aclaraciones
sobre el titulo.

El término “La Casa Contempordnea™ hace referencia no a la célula habitable
en si misma, sino a la casa entendida como formalizacidn de un modo de habitar
contempordneo.

Esta cuestion, asociada a ciudades medias, aadquiere un significado icdnico,
impulsando una transformacion en la imagen de la ciudad.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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CIUDAD

Alolargo de la historia muchos autores han intentado
definir un significado de CIUDAD Unico, general y global,
basdndose en distintos enfoques (social, cultural, politico,
ideoldgico, geogrdfico, arquitectdbnico) y abordados
desde distintas disciplinas. Estos multiples significados dieron
lugar a proyectos y desarrollos de ciudades tan disimiles,

gue no es posible definirlas dentro de una Unica variable.

Para Jordi Borja (2000) “la ciudad es el producto
cultural, o mejor aun, la realizacion humana mds compleja
y significante que hemos recibido de la historia, que
construimos y definimos cada dia enfre todos y lo es
fundamentalmente porque es la maximizacion de las
posibilidades de intercambio” (p.16). La ciudad surge del
espacio publico, de la calle y la plaza, los parques vy los
monumentos, loslugares de representaciény de encuentro.
El espacio publico es el que posibilita el intercambio, el
lugar donde la sociedad se reconoce como un colectivo
ciudadano vy las personas ejercen la ciudadania, el lugar
de encuentro de los ciudadanos.

Aldo Rossi (1982) entiende a la ciudad “como
manufactura, como obra de arquitectura o ingenieria
que crece en el tiempo” (p.70), y como construccién en
el fiempo viene acompanado de la idea, de la memoria
mds general del hecho urbano como producto de la
colectividad. “"Hay personas que detestan un lugar porque
va unido a momentos nefastos de su vida, ofros reconocen
en unlugarun cardcter fausto; también esas experiencias y
la suma de esas experiencias constituyen la ciudad” (Rossi,
1982, p.71). El hecho urbano no es sdlo el sustento fisico del
habitar, sino que es una parfe misma de la sociedad en
donde ésta se manifiesta. Podemos decir que la ciudad es
enfonces, por naturaleza, colectiva.

La planificacion de la ciudad contempordnea

no empieza desde una instancia cero, sino que
qgueda comprendida en un proceso confinuo que va

incorporando los cambios necesarios para cada periodo

02. APROXIMACION AL TEMA

histérico en particular. Como dice Aldo Rossi (1982) “la
ciudad evoluciona, se reinventa y permanece a través
de sus transformaciones”. La ciudad es un hecho urbano
gue se construye dia a dia sobre las bases de lo anterior; y
nuestro proyecto, entendido como fragmento de ciudad,
constituye un eslabdn mds de esta gran cadena, que es
complementario a tantos anteriores y punto de partida
para proyectos posteriores.

“"Hacer ciudad hoy es, ante todo, hacer ciudad

sobre la ciudad, hacer centros sobre los centros,
crear nuevas centralidades y ejes articuladores que
den continuidad fisica y simbdlica, establecer buenos
compromisos entre el tejido histérico y el nuevo, favorecer
la mixtura social y funcional en todas las dreas.” (Borja —

Muxi, 2000, p.46)

LA CASA CONTEMPORANEA
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CIUDAD TERRITORIO

En las Ultimas décadas del siglo XX y las primeras
del siglo XXI las grandes metrépolis experimentaron un
fuerte proceso de expansion desde el centro hacia las
periferias, y sobre todo un proceso de des-urbanizaciéon
o suburbanizacién caracterizado por la migracién de
la poblacién desde la ciudades a los centros urbanos
mds proximos, dando origen a grandes conglomerados
urbanos, ciudades-territorios o dreas metropolitanas que
hicieron necesaria la articulacién de politicas entre los
municipios que conforman dichas dreas.

Elserpartedeunagranmetrépoli,llevaalcompromiso
de trabajar en forma articulada y mancomunada para
elaborar politicas que tengan como resultado, desde
una visiéon del conjunto, el bienestar de cada comunidad
que la intfegran sin perder la individualidad de cada
una de ellas. Los centros urbanos que conforman estas
dreas encuentran hoy un gran potencial como nuevas
cenfralidades, o nodos dentro de un sistema mayor.
Siguiendo con Jordi Borja (2000) “Las ciudades, pequenas
y medias, de las regiones metropolitanas ofrecen a su vez
un potencial de centralidad, vieja y nueva, importante. En
ambos casos hay que apostar por su accesibilidad, por su
multifuncionalidad y por su monumentalidad.” (p.35)

El refo de las grandes ciudades metropolitanas
consiste en potenciar estas centralidades, en definirlas
como lugares de representaciéon ciudadanas e integrarlas
y garantizar su accesibilidad a través de redes de espacio
publico. El mismo autor afirma:

“La ciudad metropolitana no estd condenada
a negar la ciudad, sino que puede multiplicarla. El
desafio real es establecer una dialéctica positiva
entre centralidades y movilidades, haciendo del espacio
publico el hilo de Ariana que nos conduzca por lugares
productores de sentido. El derecho a la cenfralidad
accesible y simbdlica, a sentirse orgullosos del lugar en

el que se vive y a ser reconocidos por los otros, a la

visibilidad y a la identidad, ademds de disponer de
equipamientos 'y espacios publicos proximos, es una
condicién de ciudadania. Como lo es el derecho a
la movilidad, pues supone informacién e intercambio,
oportunidades de formacion y de empleo, posibilidad
de acceder a las ofertas urbanas y de apropiarse de la
ciudad como conjunto de libertades. Si los derechos de
centralidad y de movilidad no son universales, la ciudad
no es democrdtica.” (Borja — Muxi, 2000, p.14)

La ciudad de Rosario y su region no quedaron
exentas de dicho fenémeno, dando origen al Area
Meftropolitana de Rosario (AMR). El AMR comprende
un conjunto dindmico y heterogéneo de localidades
ubicadas al sur de la provincia de Santa Fe, unidas por
la cercania geogrdfica, que comparten su proceso de
conformacidn histérica y se identifican por la presencia de
problemdticas comunes. Esta conformacion territorial ha
sido estudiada reconociendo la dindmica popular que le
imprime la ciudad central pero, también, el rol que juegan
en su consolidacién el conjunto de localidades que la
rodean.

Con centro en la ciudad de Rosario, el AMR
concentra mds de 1.400.000 ciudadanos que residen en
un espacio de 324.450 hectdreas de superficie, siendo
un territorio que posee una realidad social y econdmica
compleja con significativos niveles de vinculacion y
dependencia funcional.

Las localidades comprendidas dentro del Area
Metropolitana Rosario son: Capitdn Bermudez, Granadero
Baigorria, Ibarlucea, San Lorenzo, Ricardone, Andino, Fray
Luis Beltrdn, Puerto General San Martin, Funes, Rolddn,
Pérez, Zavalla, Soldini, Alvear, Arroyo Seco, General Lagos,
Pueblo Esther, Vila Gobernador Gdlvez, Fighiera, Pifero,
Acebal, Timbues y Pueblo Andino.
fundacion del

Gracias a la Ente para la

Coordinaciéon Metropolitana (ECOM) y la consolidacion
del Area Metropolitana de Rosario, se comenzé a ver en
conjunto a fodas las localidades que la conforman, y a
plantear estrategias mds amplias, que beneficien a la
totalidad de la regién. Dentro de esta politica urbanistica
se plantean 7 Directrices de Ordenamiento Territorial, en
base a las cuales luego cada localidad debe encuadrar
su planificacion urbana.

LA CASA CONTEMPORANEA
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y—————————
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POBLACION

Se optd por trabajar en la Ciudad de Pérez ya que se frata de una pequena
ciudad con un potencial desaprovechado, debido a la ausencia de planificacion a lo
largo de su historia, que estd cobrando un rol cada vez mds importante dentro del drea
meftropolitana y que a su vez pretende dejar de ser un barrio de Rosario para construir
suU propia identidad.

LA CASA CONTEMPORANEA
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CIUDAD DE PEREZ

Pérez es un municipio del Gran Rosario, provincia
de Santa Fe, Argentina, distante a 12 Km. al oeste del
microcentro de la ciudad de Rosario, a 175 Km. de
la ciudad capital provincial Santa Fe y a 350 Km. de la
Capital Federal, Buenos Aires. Se encuentra ubicado en el
Corredor Oeste del Area Metropolitana Rosario, sobre la
Ruta Nacional N° 33, via que corre paralela a la traza del
ex Ferrocarril General Bartolomé Mitre, hoy, Nuevo Cenfral
Argentino. Ambas vias de transporte dividen a la ciudad
en dos sectores, el norte y el sur.

Ocupa una superficie de 6800 ha. Sus limites
politicos son al Este la ciudad de Rosario, al Norte el distrito
de Funes, al Sur el distrito Soldini y al Oeste el distrito Zavalla.
Fue fundada en 1886 por Eduardo Pérez y Maria Pérez
Jolly, se convierte en una comuna en 1905 y en municipio
en 1971.

Como la mayoria de las aglomeraciones urbanas
del litoral, surgen en funcion al ferrocarri, medio de
en 1853. Esta
localidad se situd en un sitio de paso del Ferrocarril Oeste

locomocidn intfroducido en nuestro pais

Santafesino, que unia Colonia Candelaria con Rosario, vy
se vio positivamente afectada décadas mds tarde, en
1912, por el establecimiento de los talleres ferroviarios
de la empresa britnica Gorton Locomotive Works,
que funcionaba como taller de reparacion de vagones
y locomotoras correspondientes al Ferrocarril Central
Argentino, siendo este uno de los establecimientos mds
grandes de Sudamérica. Al instalarse esta actividad
productiva, originalmente separada delcasco fundacional
de la ciudad, se constituyd como fuente principal de
trabajo, fuente de atraccién y crecimiento, se incrementd
la poblacién, aungue muchos de los trabajadores vivian
en Rosario, y llegaban a la misma mediante el Ferrocarril.
Para la construccidon de los talleres se adquirieron 130
has., de las cuales 28 se ocuparon para los mismos. La
intervencion contaba también con diez viviendas para
el personal jerdrquico, que varian de tamano segun

la categoria laboral de sus ocupantes, separadas del
ambiente fabril por un campo de golf, para la recreacion
y esparcimiento de sus jefes, que hoy en dia funcionan
como sede municipal y un club privado.

1993
funcionamiento, pero debido al deterioro de la actividad

Hasta los talleres se mantuvieron en
y el proceso de desindustrializacién que habia sufrido el
pais, cerraron. Como consecuencia de la relacion directa
entre ciudad vy ferrocarril, y no sélo en cuanto a su origen
sino también con relacion a los beneficios que frajo a la
ciudad, la privatizacién y cierre del ano 1993, generd un
efecto traumdtico para toda la poblacién: por un lado
pérdida de puestos de frabajo y por otro el abrupto
golpe a la identidad colectiva de uno de sus simbolos
fundacionales, orgullo de la ciudad y de toda la region.
La mayoria de estos antiguos empleados ferroviarios
orientaron su fuente de ingreso al pequeno comercio, lo
que produjo un superdvit del mismo, con la consecuente
competencia, que eventualmente desencadend en el

cierre de varios y gran desempleo.

Hoy, la ciudad se manifiesta golpeada por la
crisis que afectd a la actividad que, histéricamente, la
habia sostenido, los talleres ferroviarios. Esto se evidencia
en los indices de pobreza y desocupacion que inciden
directamente en la morfologia urbana, al estar desprovista
de un perfil productivo definido.

Ofra de las principales actividades que
caracterizaba a la localidad era la floricultura, por lo que
en 1969 se la declaré como Capital Provincial de la Flor,
gracias a que abastecia tanto al mercado regional, como
nacional e internacional, siendo este un potencial perfil
productivo, porlo que cada dos anos se realizaba la Fiesta
Provincial de la Flor. Sin embargo, esta actividad también
cayd en decadencia, siendo ofra de las fuentes principales
de trabajo de la poblacion. De esta forma se produce

un fendmeno en donde mucha gente capacitada

para tareas especializadas queda sin trabajo, sin saber
realmente que hacer, y una poblacién que pierde sus dos
principales fuentes de reconocimiento y de idenfidad,
generando una fuerte crisis cultural.

Por ofra parte, al ser una ciudad que tomd el
ferrocarrii como centro de su fundacién, se generd una
divisién urbana en dos partes que profundizo esta falta de
identidad entre la poblacion.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.

m-— >0



WHT '|-.|:I:|.1 |:r-IJ|||

i W L

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.




HABITAR CONTEMPORANEO

En las Ultimas décadas se ha puesto en evidencia
una serie de conflictos en lo que respecta a lo doméstico.
Se retoma la concepcidn de casa de la época Medieval,
en dénde en un Unico espacio se desarrolla la vida de
sus ocupantes, y se va modificando y adaptando a las
circunstancias de los mismos.

Habitar segun la RAE es

1. Vivir habitualmente [una persona o un animal] en
una zona o lugar determinados.

2.0cupar [una personal una casa u ofro lugar vy vivir
en él.

Cada individuo tiene su propio mundo, y habita en
él, es en la vivienda donde se evidencian sus necesidades
y exigencias, y todo cambio, alteracién o modificacién
estd asociado ala busqueda de un lugar propio, en donde
sentir pertenencia, mediante la transformacion del hdbitat
en base a cuestiones sociales, culturales y psicoldgicas
propias.

A lo largo de los anos fue cambiando el modo
de pensar esta cuestion, en el movimiento moderno se
consideraba un individuo y una familia fipo en base a la
cudl se compartimentaban los espacios y se producia una
especificidad funcional. Se entiende la vivienda como una
célula tipo que se inserta en una estructura mayor.

En los ‘80 se produce una vuelta a la individualidad,
la bUsqueda de un refugio protector, alarevalorizacion de
la memoria y el pasado, a la imitacion de una condicién
natural y al lugar como algo estable.

Estas concepciones se ponen en crisis, y se retfoma
la idea de la casa adaptable al usuario, un sujeto libre y
multiple, igualitario y real, se produce una re-significacion
de la vivienda centrada en el habitar colectivo.

Este tipo de habitar viene asociado al agrupamiento,
a cuestiones de densidad, diversidad y también a una
necesidad iconica del domicilio urbano contempordneo.

Hoy en dia se buscala agrupaciéon para poder aspirar
a cuestiones tanto espaciales como de identificacién que
de manera individual no se podrian lograr.

La vivienda no sélo debe responder a resolver las
necesidades bdsicas del alojamiento, también debe incluir
y posibilitar diversas actividades que se desarrollan en la
vida cofidiana como los encuentros e intfercambios, por
lo que esta estrechamente relacionado con la realidad
social, que estd en constante cambio, los cuales se
evidencian en la arquitectura que habitamos. Adaptarse
a esos cambios demanda que dejemos de pensar en
casas ajustadas a la realidad actual y que las disenemos
de forma que sean capaces de transformarse y albergar
nuevas dindmicas y formas de vivir.

Para construir una definicion clara de la vivienda,
partimos de la premisa de que una vivienda es un espacio
que garantiza el correcto desarrollo de la vida grupal e
individual de las personas. Dicho espacio ha de permitir
modificaciones y adecuaciones segun los cambios de los
modos de vida de las personas que lo habitan. (Montaner
- Muxi, 2010, p.83)
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LA CASA COMO iCONO

Al pensar en la Casa como un icono hacemos
referencia a la posibilidad de representacién que tiene la
Arquitectura.

A lo largo de la historia se utilizd la arquitectura
domiciliaria como simbolo de diversas cuestiones.

Por un lado se utiliza como representacién de la
politica publica y la presencia del Estado en un lugar.
Las politicas de vivienda adquieren una nueva escalq,
generan situaciones urbanas particulares que las destacan
del entorno, de la ciudad existente, posicionandose
como una imdagen referencial, que sirve para destacar la
actuacién estatal.

Por ofro se asocia a una representacién de
contemporaneidad, lallegada de unanueva circunstancia
a la ciudad, que se puede entender como sindnimo de
progreso. En este sentido lo doméstico se convierte en
argumento de una nueva realidad, destacdndose tanto
por su ubicacién como por su cardcter e imagen. Resaltan
en el entorno y evidencian una buUsqueda que va mds alld
deresolverun problemade hdbitat, pretenden posicionarse
como un hito urbano, que marca una nueva dindmica en
la ciudad, el cudl a pesar del crecimiento y modificacion
de la misma, seguird teniendo esa connotacion.

Esta cuestion viene asociada a la singularidad, un
aspecto que es Unico o memorable en el contexto.

Cuando los programas ordinarios también adquieren
esa escala de lo monumental, que por sus dimensiones
compiten con los fradicionales componentes urbanos,
como parques, plazas, o las propias manzanas destinadas
originalmente a organizar en forma ordenada una multitud
de pequenos edificios privados, se asimila el programa de
viviendas a una escala que en la tradicdn arquitectdnica
anterior pertenecia sélo a los programas de uso publico,
y se convierte en un instrumento urbanistico y a la vez
publicitario.

m-— >0
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Ejemplos de transformacién urbana en ciudades medias a través de la vivienda

Pro.Cre.Ar Granadero Baigorria Parque de la Marina - Ed. Vilamarina
Viladecans, Espana
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Se sostiene que la transformacion de ciudades medias a fraves
de un proyecto residencial de gran envergaduraq, arficulado con
el diseno del espacio publico, revitaliza la centralidad urbana

dentro de una red policéntrica metropolitana, convirtiendose en

un icono de referencia, en imdagen de la misma.

“La vivienda publica debe dejar de expulsarse sistemdaticamente a los bordes
de la ciudad. Si ésta es el soporte, los programas residenciales tienen envergadura
suficiente para convertirse en un motor de transformacion del uso y la imagen del
espacio publico.” (Juan Herreros, 2004, p.29)

03. HIPOTESIS Y OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERALES

Lograr la integracion urbana y potenciar el rol de la

localidad junto con la consolidacion de la centralidad a

fravés de la construccién de viviendas colectivas pUblicas

y un pargue gue redafirme el valor del sitio.

OBJETIVOS PARTICULARES

Generar un dmbito de conexién entre el sector
norte y sur de la ciudad, favoreciendo a la
cohesion urbana y social;

Lograr un espacio de identidad colectiva para
los ciudadanos;

Otorgar a la ciudad una nueva imagen para
direccionar el progreso de la misma;

Proporcionar un espacio adecuado para las
actividades culturales, sociales y recreativas,
como ferias y actos locales;

Brindar aloshabitantes de todaslascomodidades
que brindala vidasuburbana pero en elcentrode
la ciudad, con acceso a los servicios necesarios;

Garantizar un asoleamiento y ventilacién
adecuado para dotar de calidad a las unidades
de vivienda;

Propiciar dentro del mismo conjuntfo la variedad
tipolégica para poder resolver las necesidades
habitacionales de diversos grupos favoreciendo
la heterogeneidad de habitantes;

Favorecer vinculos y relaciones contextuales
enfre el proyecto y la continuidad urbana;

Permitir la adaptabilidad de las viviendas
sin  necesidad de readlizar fransformaciones
estructurales.

LA CASA CONTEMPORANEA
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04. PROGRAMA
PROGRAMA DEL COMITENTE

El programa de intervencidon estd dividido en
dos partes, la primera que tiene como comitente a la
Municipalidad de Pérez, representada en el infendente
actual Pablo Corsalini, y la segunda al mencionado
anteriormente junto con el Banco Hipotcario S.A. en su

cardcter de Fiducidiario del Fideicomiso.

El predio donde se ubica la intervencion fue
desafectada por el ferrocarril Nuevo Central Argentino
(NCA) y pasé a estar en manos del Gobierno, que busca
aprovechar esta gran extensiéon de tierra publica en el
corazon de la ciudad como lugar de integraciéon y motor

de transformacion.

El Infendente de la Ciudad junto a su Secretario de
planeamiento expresaron su intencién de construir una
identidad propia y dejar de ser vistos como una localidad
que se cofigura como una extensién de Rosario, la ciudad
central.

* PARQUE DEL FERROCARRIL

Dentro de los ejes centrales de la intervencion en
la recudlificacion del cuadro de estacidn, se encuentra la
transformacion de parte del mismo en un parque urbano,
aprovechando su potencial para reforzar la centralidad
de la ciudad y otorgdndole a la misma espacio puUblico
de calidad.

El programa consta de la recuperacién de las
tierras afectadas al ferrocarril y su conversidon en dreas
aptas para el ocio y la recreacién, con el objetivo de
convertirlo en lugar donde se ejerza la ciudadania por
excelencia y asi generar la cohesidn urbana y social que
hoy el mismo sector impide. Estas intervenciones estardn
a cargo del comitente, en este caso la Municipalidad de
Pérez y comprenden una superficie de 4 ha.

A través de entrevistas con el infendente de la
Municipalidad de Pérez y el Secretario de planeamiento,
se detectala necesidad transformar el cuadro de estacion.

LA CASA CONTEMPORANEA
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El intendente afirma que es necesario “recuperar el egje
ferroviario para la integracion de la ciudad, a fravés de
un parque que contenga ciclovias, estaciones deportivas,
huerta urbana, parada de tfransporte de pasajeros”, asi
como un predio ferial que posibilite la instalaciéon de ferias
temporales como la de la Fiesta de la Flor.

Dentro de este parque se considera el

establecimiento de equipamientos diversos,
goce de la ciudad y sus habitantes, que constaran

para el

de espacios propicios para la realizacién de las ferias,
promocionadas desde la Intendencia, para recuperar
la tradicion e identidad de la localidad (Feria de la Flor,
Feria del Andén, Feria Regional), que actualmente no
cuentan con un lugar propicio, pero que sin embargo se
desarrollan espontdneamente en el sitio a intervenir. Dicho
lugar es ademds, el lugar donde los ciudadanos eligen
realizar sus actividades deportivas, debido al cardcter de
supermanzana que permite establecer circuitos casi sin
interrupciones viales. Esta actividad se ve muy afectada
en ocasiones por el abandono del cuadro de estacion, la
falta de infraestructura y la usurpacion del mismo a través
de asentamientos irregulares.

El programa incluye también el proyecto de un
edificio anexo al Complejo Multifuncién, con talleres que
permitan aprender oficios impulsados por la municipalidad,
asi como también otras actividades culturales y recrativas.
Estard compuesto por un gran taller para 105 personas,
susceptible de ser subdividido en fres menores para 35
personas permitiendo adaptarlo a diversos usos y los
servicios complementarios a los mismos.

) INTENDENCIA

PABLO GORSALINI
Pérez, Ciudad

PPN
s e o o o e

Municipalidad de Pérez



* VIVIENDA

Como ya se menciond anteriormente, debido a
un aumento de la actividad industrial que trae aparejado
un aumento poblacional como consecuencia de la
mano de obra capacitada que se requiere, que podrd
provenir tanto de la region como de la nacion; junto
con la caracterizacidon cada vez mds evidente de estas
localidades en cercana relaciéon con la ciudad de Rosario
como ciudad dormitorio de la misma, fendencia de
dispersién suburbana que afecta nuestra regién; asi como
también la tendencia a la alza de la poblacién en la
localidad que en el censo de 2010 dio de 16,4%, con una
poblacién de 27.439, se hace evidente una necesidad de
construccion de viviendas.

Esta intervencidén se dard en el marco de la politica
publica promovida por la Administracion Nacional de
Seguridad Social (ANSES), el Programa de Crédito Argentino
(Pro.Cre.Ar), que cuenta con la infervencion del Ministerio
de Economia y Finanzas Publicas, y financiacién del ANSES.
El Tesoro Nacional realiza un aporte inicial para el Fondo
Fiducidiario Pro.Cre.Ar Bicentenario, el cual emite deuda
por oferta publica, calificada por cotizacion del MERVAL
(Mercado de Valores), con garantia del Estado Nacional
y duracidon de 30 anos. El ANSES invierte a través del Fondo
de Garantia de Sustentabilidad en el Fondo Fiducidiario,
durante los primeros cinco anos, pero dado a que es una
oferta pUblica cualquier inversor privado podrd invertir. Se
pueden inscribir personas o grupos familiares que perciben
entre dos y cuatro salarios minimos, valuados en $6.060.
Luego, la otorgacion y cobro de créditos se hace a tfravés
del Banco Hipotecario, y la adjudicacién del inmueble se
realiza por sorteo.

Este programa estd orientado a satisfacer las
necesidades habitacionales de los ciudadanos junto con
la generacién de empleo potenciando el desempeno
del sector de la construccion. Cuenta con una linea
de Desarrollos Urbanisticos, los cuales pueden estar

compuestos por viviendas colectivas o individuales de

distintas caracteristicas para abastecer un abanico de
requerimientos. Se desarrollan en tierras fiscales, porlo que
se trata de viviendas mds accesibles ya que no cuentan
con el costo del lote. Por este motivo, debido a la escases
de ftierras pUblicas se propicia la densidad como modo
de optimizar la relacién entre suelo y masa construida,
apelando también a una yuxtaposicion programdtica,
entendiendo la misma como garantia del funcionamiento
de la intervencion. Por ofro lado el programa plantea
favorecer la mixtura de ftipologias para dar solucidén a
distintos modos de vida, reconoce el cambio que se did
en este tema dentro de los Ultimos tiempos vy la necesidad
de adaptacion.

En Septiembre de 2015 se realizé el sorteo del
Desarrollo Urbanistico Pro.Cre.Ar. de Granadero Baigorria,
que cuenta con 239 viviendas, para el cual habia mds
de 2000 inscriptos, los cuales por requisito debian ser
del Departamento Rosario o San Lorenzo, por lo que se
satisfacio el 10% de la necesidad.

Alencontrarse la Ciudad de Pérez dentro del distrito
Rosario, y contar con similares caracteristicas en cuanto
a la proximidad con la ciudad central, asi como también
disponer de tierras publicas en lo que se denomina cuadro
de estacion para la realizacién del programa, se frata de
unsitioideal para aumentar esa disponibilidad de viviendas
y otorgar una nueva posibilidad a ese 90% que no pudo
materializar su necesidad, asi como nuevos interesados
que pudieran surgir.

Esta intervencién no solo tiene por objeto la
construccion de viviendas, sino también como su
nombre lo indica la modificacién y transformacién del
espacio puUblico sobre el que se ubica, por lo que se
trata de una politica adecuada para el sitio teniendo en
cuenta las necesidades actuales de la Ciudad de Pérez
y sus caracteristicas, ademds prioriza la localizacion
y la conexién a la trama urbana existente para el
aprovechamiento de las infraestructuras.

Departamento San Lorenzo Departamento Rosario

Comunas Comunas
Aldao Albarellos
Coronel Arold Arminda
Fuentes Carmen del Sauce
Pujato Pinero
Ricardone Pueblo Munoz
San Jerénimo Sud
TimbuUes Municipios
Villa Mugueta Acebal
Luis Palacios Alvarez
= Alvear
Municipios Arroyo Seco
Capitdn BermUdez Coronel Bogado
Carcaraind Coronel Rodolfo S. Dominguez
\ e Fray Luis Beltrdn Fighiera
s NN Puerto General San Martin - Funes
-~ |/ Roldan General Lagos
v \/g’;:j@%fﬁ“i/’:/ San Lorenzo Granadero Baigorria
ds “?’*"’/ — Ibarlucea
Ve 7 Pérez
- \/ - / Y &YS/ v P Pueblo Esther
’ > L e \\ Pueblo Uranga
\ V. N Rosario
/ Soldini
o Villa Amelia

Villa Gobernador Gdlvez

Lunes, 28 de septiembre de 2015 01:00 | Laregién
Granadero Baigorria: sortearon las viviendas del Procrear

Mads de 2 mil familias aspiraban a las 239 unidades ofrecidas, ubicadas en un
lugar clave de la ciudad que ahora espera crecer.

Mas de 2 mil familias participaron del sorteo del desarrollo inmobiliario del plan de
créditos para la vivienda Procrear, que designd a 239 beneficiarios en Granadero
Baigorria.

El desarrollo urbanistico estard ubicado entre las calles Buenos Aires, Orsetti, Santa
Fe y Obligado, y en su proximidad se encuentran diferentes instituciones educativas de
todos los niveles, centros recreativos y el hospital Eva Perdn.

Las 239 viviendas tendrén superficies desde los 50 a los 73 metros cuadrados, seran
informo el director de
Proyectos Especiales de Anses, Federico Ponelli. El 70 por ciento de las viviendas es
para ciudadanos baigorrienses, mientras que el 30 restante es para ciudadanos
inscriptosen laregion...

...Segun el intendente municipal, Adridan Maglia, _
aparejada lacreacion directa e indirecta de empleo’, aseguro.

Tras sostener que el Procrear “significa la revalorizacion inmobiliaria de un sector
céntricodelaciudad” ...

LA CASA CONTEMPORANEA
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Dentro de los Pliegos del Plan se establecen
condiciones generales y premisas bdsicas que diseno
en donde se explicitan cierfos lineamientos y factores
consideradas esenciales y que oforgan un valor adicional a
este tipo de intervenciones, a partir de los cuales se deben
pensar las viviendas tanto espacial como materialmente.

En primer lugar hace referencia a la mixtura
programdtica, a evitar la repeticidon y monotonia, a la
diversidad de tipologias y densidades de vivienda, las
cuales deberdn ser flexibles y adaptables, apelando a
una combinacion de elementos materiales, permitiendo
la evolucidn en el tiempo, asi como también mediante
la inespecificidad de algunos dmbitos, y la posibilidad
de generar espacios de trabajo para los habitantes de la
vivienda.

También menciona el acondicionamiento térmico,
el ahorro de energia, la sustentabilidad como factores
importantes a considerar, disenando las viviendas de
forma bioclimdtica, en cuanto a sus orientaciones,
aventanamientos y protecciones, junto con los materiales
a utilizar. Se debe tener en cuenta la previsidbn de parasoles
y aventanamientos pero sin descuidar la eficiencia
energética del conjunto, y se verificardn las condiciones
higrotérmicas y riesgos de condensacion.

Por otro lado hace hincapié en la innovacioén, |a
relectura de tecnologias tradicionales e incorporacién de
nuevos dispositivos y materiales proyectuales.

Al frafarse de un Programa de Vivienda
promovido por el estado, estos desarrollos urbanisticos
se convierten en la expresion del nuevo modelo de
gestion, por lo que se busca con ellos generar espacios
de referencia para lograr nuevas identidades barriales,
con un lenguaje contempordneo, acorde a los estdndares
de vida, desestimando los cerramientos verticales sin
aventanamientos y los vanos pequenos, en pos de
una imagen moderna y buena calidad de vida, con

condiciones de asoleamiento y ventilacion adecuados,
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asi como también calidades espaciales, factores que
en su mayoria han estado ausente dentro de las Politicas
PUblicas de Vivienda hasta el momento, modificando asi
su imagen, aumentando la aceptacién de las mismas por
parte de la poblacion.

La politica cubre los costos para la produccion
de unidades de vivienda de una calidad media-alta
estableciendo calidad de terminaciones minimas en
base a los distintos usos, priorizando el uso de materiales
disponibles en la zona, considerando no sélo el valor de
la ejecucion sino también la vida Util y las caracteristicas
de mantenimiento, y teniendo en cuenta un adecuado
comportamiento higrotérmico de los mismos.

También se establecen condiciones minimas para
las Instalaciones y Sevicios tanto del edificio como de
cada unidad.

PRO.CRE.AR

BICENTENARIO

Tipologias de viviendas

10%

La métrica del programa

@ Duplex 3A

® Dpto 2A

@ Dpto 3A
Dpto 4A

E Cocheras

137

12,5

D 3A DUplex 3 Ambientes 55 85 4675
2A Dpto 2 Ambientes 34 45 1530
3A Dpto 3 Ambientes 126 75 9450
4A Dpto 4 Ambientes 24 95 2280

C Comercios

800

800




El programa de vivienda constard de 239 unidades
residenciales, que estardndentrodelatipologia de vivienda
multifamiliar para promover las premisas establecidas
dentro del Programa de densificacion y mixtura tanto
funcional como ftipoldgica, serdn 34 departamentos de
dos ambientes, 126 departamentos de tres ambientes, 55
dUplex de tres ambientes, y 24 departamentos de cuatro
ambientes, dentro de los cuales al menos cinco deben
ser accesibles ya que el programa plantea una razén de 1
cada 50, pensados para personas con movilidad reducida,
con espacios de medidas acordes para permitir el libre
desplazamiento. Deberdn estar intercaldas con el resto
de las viviendas y disponer de al menos dos dormitorios.
Esta intervencion incluye también la construccién de un
minimo de 115 cocheras las cuales pueden ser cubiertas,
semi - cubiertas o al aire libre.

Como ya se menciond anteriormente el programa
también incluye diversidad de usos por lo que se agrega
a la operacion residencial una superficie comercial de
aproximadamente 800 m2, suscepftibles a subdividir y
ubicar como se crea conveniente intercalados en la
planta urbana con las viviendas.

El programa establece un plazo minimo de
12 meses y mdximo de 16 para la realizaciéon de la obra
completa.

Se trata de una superficie de 18.735 m2 cubiertos a
los cuales se suman los espacios semi cubiertos y colectivos,
junto con un 10% adicional destinado a circulaciones tanto
horizontales como verticales.

Las superficies de los fipos de departamentos
asi como también la cantidad de cada uno fienen una
variacion admisible de hasta un 10%.

olnr op 6

Av San Martin

Imagenes proporcionadas por la Municipalidad de Pérez

Por ofro lado, se encuentra otra dimensién referida all
Programa de vivienda, por fuera de la politica publica, que
establece la Municipalidad. Se plantea una necesidad
de cambio de la imagen urbana, propiciamento la
localizaciéon de edificios en altura, principalmente en este
sector de la ciudad, por ser el mds consolidado.

Para no perder la condicion ambiental de la ciudad,
proponen que el crecimiento en altura sea de una altura
confrolada, y con edificios exentos o de perimetro libre, lo
gue plasmardn en la Normativa de la Ciudad, que estd en
proceso de elaboracién, hoy en dia es inexistente.

Plantean como estrategia de crecimiento primero el
completamiento de la trama urbana existente, con varios
vacios intersticiales, y luego algunas dreas de expansion
para una etapa posterior.

Asi mismo, en una charla con el Secretario de
Industria de la Ciudad, nos expresd la necesidad de nuevos
desarrollos edilicios, ya que en la actualidad la sociedad
aspira a una tipologia y estilo de vida que no es el que la
ciudad tiene para ofrecer. Considera altamente necesaria
la radicacion de condominios y barrios privados que otras
localidades cercanas ofrecen y las posicionan en un lugar
de preferencia para vivir, para que la Ciudad pueda lograr
esa independencia de la Metrépoli central buscada.

Es esencial adquirir esta condicién para lograr un
cambio en la percepcioén de la ciudad.

LA CASA CONTEMPORANEA
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PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS URBANO-TERRITORIALES

En la actuadlidad la fragmentacion y falta de
identidad sigue presente entre la poblacién, por lo que la
actual infendencia pretende recuperar estas actividades
que fueron tan importantes para el crecimiento y desarrollo
de la localidad con el objetivo de poder establecer dicha
identidad, en donde todos puedan senfirse parte; para
ello buscan también revalorizar el patrimonio histérico vy
paisajistico que poseen.

Al encontrarse a 12 km de la ciudad de Rosario,
pujante metrépoli, queda resignada a ser una localidad
de apoyo, gue funciona como dormitorio de la misma,
en donde mucha gente sigue manteniendo su frabajo
en la gran ciudad, pero busca, ya sea por cuestiones
ambientales, de tener una casa con jardin, en contacto
con la naturaleza, y mejores condiciones de vida, o por
cuestiones de economia, una vivienda mds barata en
detrimento de la cercania a los servicios y equipamientos,
irse a vivir a las pequenas o medianas localidades que se
encuentran en cercania con la anterior. Se trata de un
fendmeno de suburbanizaciéon, o contra urbanizacién que
se dio mundialmente.

La actividad econdmica dominante de la ciudad
actualmente es la empresa siderirgica SIPAR GERDAU,
de capitales mayoritariomente brasileros, que estd
construyendo una aceria, en cuyas instalaciones daria
empleo a 450 personas, las cuales deben estar capacitadas
técnicamente para las tareas, aungue la poblacién local
presenta una falta de tecnificacién, por lo que firmaron un
convenio para ampliar la escuela técnica ya existente y
realizar talleres de capacitacion en las tareas relacionadas
a la industria siderdrgica. Producto de la instalacion de
dicha planta, se van a producir una serie de desarrollos de
actividades complementarias, por lo que se puede prever
un crecimiento de la localidad.

Ademds, debido al establecimiento del Poligono
Industrial dentro de los limites del Distrito, en contacto con
el limite de Rosario, queda en evidencia la clara tendencia
hacia la radicacién de industrias dentro del sector, por lo
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qgue se busca potenciar el perfil industrial de la ciudad. Esta
instalacion de industrias lleva aparejada un aumento de
la poblacién, ya que al requerir mano de obra calificada
muchas de las personas empleadas en estos sitios van a
venir de diferentes lugares del pais, no solo de la regién.
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Por ofrolado se observan una serie de oportunidades tanto a nivel local como Metfropolitano. En elmarco del ECOM se
establecen una serie de iniciativas que afectardn positivamente la localidad, entre ellos se encuentran: el Plan Circunvalar
Ferroviario, que contempla la conservacion de un ramal de penetracion a los Talleres Ferroviarios, 1o que posibilitaria una
mayor reactivacién; el proyecto de Segunda Ronda, que articula el Puente Rosario-Victoria, los accesos de las autopistas
a Santa Fe y Cérdoba, el proyecto de mejoramiento de la Ruta Prov. 34S, que facilitard la accesibilidad a la ciudad desde
el nudo de ingreso a Funes sobre autopista y la Autovia N°33.

La concrecién de nuevas conexiones viales es vital para integrar a Pérez al Area Metropolitana y potenciar la
movilidad y transporte, derivar el fransporte de cargas, evitar que este flujo circule por el interior de la ciudad y generar el
ordenamiento y mejora del sistema vial actual.
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=== PROYECTO CIRCUNVALAR ROSARIO
AVENIDA DE SEGUNDA RONDA
===sx S|STEMA DE CONEXIONES INTRA-METROPOLITANAS
a TRAMO NORTE DE LA RUTA PROVINCIAL NRO. 34S
b TRAMO SUR DE LA RUTA PROVINCIAL NRO. 34S ENTRE AUTOPISTA A CORDOBA
Y RUTANRO. 33
¢ CAMINO DE LOS GRANADEROS HASTA SU INTERSECCION CON LA RUTA PRO. 34S NORTE
d AVENIDA URIBURU HACIA EL OESTE HASTA EL DISTRITO PEREZ Y CONEXION
CON LA RUTA PROV. NRO. 14
e AVENIDA BATTLE Y ORDONEZ HASTA EMPALMAR CON LA PROLONGACION DE AVENIDA URIBURU
=== SISTEMA DE ACCESOS METROPOLITANOS A LA CIUDAD DE ROSARIO
w=== SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE DE PASAJEROS

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO . SECRETARIADE PLANEAMIENTO . DIRECCION GRAL. DE ORDENAMIENTO URBANO

PLAN URBANO ROSARIO
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Asi mismo se puede reconocer una potencialidad,
en correspondencia con la Directriz de Ordenamiento
Territorial n°7 del ECOM Distribucion policéntrica vy
equilibrada de equipamientos y servicios, que establece la
intencion de consolidar una estructura territorial en forma
de red policéntrica y reforzar el rol que puedan llegar a
ejercer otros nucleos urbanos para resolver aspectos
claves del ordenamiento territorial como los de vivienda,
movilidad, localizacién de grandes infraestructuras y de
servicios, se pretende fortalecer a Pérez como uno de estos
nodos, potenciando la centralidad hoy en dia en estado
de abandono, tanto a escala local como metropolitana.

Potenciacién de las centralidades metropolitanas

Puerto San Martin Reestructuracién de centralidades locales

———

N

|- ®

Desarrollo de proyectos especiales de caracter metropolitano
1. Corredor metropolitano integrado RN N°11

2. Recuperacion de la costa norte (Identificacion
de parcelas de valor estretégico)

e d
? "
San Lorenzo
\
Fray Luis Beltran 3. Revitaliz~a,cién del sistema de espacios publicos del Rio
Carcarafia
4. Reordenamiento de las margenes del Arroyo San Lorenzo
P\ Capitan Bermudez 5. Creacion de un érea logistico productiva en San Lorenzo
\a 2 6. Construccion de nodos logisticos en Timbues y San Lorenzo
) ‘\‘ 7. Recuperacién de las méargenes del Arroyo Saladillo
g ‘\‘2 8. Reutilizacion del predio del Aeroclub Alvear

\."

““ :

\ ‘\‘ Granadero Baigorria 9. Recuperacién de las méargenes del Arroyo Frias
\ 10. Creacién de un érea logistico productiva en Gral. Lagos y
\y Arroyo Seco

- 11. Recuperacién de las margenes del Arroyo Seco

12. Potenciacion de las margenes del Arroyo Pavén

)
13. Recuperacion de las margenes del Arroyo Luduefa
14. Creacién del Parque de la Represa

15. Creacién de un complejo educativo y recreativo en Funes
y Roldan

16. Creacién de un érea logistica productiva en Rosario,
Pérez y Soldini
17. Implementacion de un sistema de movilidad alternativa
18. Transformacion del aeropuerto en polo logistico
. 19. Reordenamiento del desarrollo urbano de los parajes
N localizados sobre la RP N°18 y A012
)
ila  ammmm=s 1 . . . . .
/ \\ Villa I I Articulacién de proyectos mediante actuaciones integradas
vz % Gobernador A. Actuacion integrada sobre la franja este del corredor norte
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\ \\(\Eélvez (incluye proyectos 1y 2)
“ N8
- Ay

\ W \\\ Alvear

e \‘F:ueblo Esther

N
e - “ \\ \\
Pifiero () Y General Lagc

2 ZEN B. Actuacién integrada sobre la ribera del Arroyo San Lorenzo
(incluye proyectos 4 y 5)

C. Actuacién integrada para el desarrollo de la costa sur
(Incluye proyectos 7,8, 9,11y 12)

N,
. Arroyo Seco
\\

N,

\\
N ~
‘Q, >~._ Fighiera
T
A
. S

Acebal



REFERENCIAS

Espacios Recreativos PUblicos
[ Espacios Recreativos Privados
Culturales
Religiosos
Salud
[MEducativos
—Arterias de conexion principales existentes
— =—Arterias de conexion secundarias existentes
—Arterias de conexion principales proyectadas
= —Arterias de conexion secundarias proyectadas

A Funes

/

\ A Rosario
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En lo que refiere al nivel consolidacién de la ciudad,
Pérez fue creciendo desde el centro de la ciudad a partir
de un cuadrante de 8x9 manzanas hacia la periferia. En
la actuadlidad detectamos 3 niveles de consolidacién: un
primer nivel que comprende dicho centro (mds antiguo),
el sector frente a los talleres Gorton y algunas manzanas
periféricas, donde la densidad de ocupacién de la misma
es elevada y todos sus lotes se encuentran construidos. La
mayor parte del drea (sobre todo la mds antigua) cuenta
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con calles pavimentadas y con servicios e infraestructuras
completos.
manzanas cuyo nivel de ocupacién es medio, disponen

En un segundo nivel podemos detectar

de suelo vacante para su completamiento y se ubican
en los barrios periféricos que se fueron formando con
posterioridad. Comienzan a qaparecer carencias en los
servicios e infraestructuras, sobre todo la red cloacal que
es la mds reciente y todavia se encuentra en ejecucion.
En un fercer nivel detectamos manzanas con un nivel

REFERENCIAS
B MANZANAS CONSOLIDADAS

MANZANAS EN PROCESO DE CONSOLIDACION
MANZANAS CON POCA OCUPACION
CALLES PAVIMENTADAS

de consolidacion muy bajo, donde predomina el lote sin
construir y donde las calles en su mayoria son todavia de
fierra o ripio.
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En cuanto a las dreas de esparcimiento vy
recreacion, la ciudad cuenta, ademds de las dos plazas
principales que se ubican en el cenfro del damero
original, con pequenas “plazoletas” de cardcter barrial,
dimensiones escasas y falta de planeamiento y diseno de
las mismas, con algunos equipamientos como bancos, y
juegos para ninos. Cabe destacar la presencia del bosque
de eucdliptos que se encuentra detfrds del campo de
Golf, que hoy no constituye mds que una reserva natural
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debido a las dificultades para acceder al mismo y la falta

de planificacion de usos. El club Mitre con el campo de
Golf constituyen una de las dreas mds importantes con las
gue cuenta la ciudad para actividades recreativas, pero
es de dominio privado y accesible a una clase selecta de
la sociedad.

REFERENCIAS

Calles: calzada + vereda
[ Espacios Recreativos Publicos
M Espacios Recreativos Privados
B Culturales
[MReligiosos

Salud
B Municipales
MEducativos

I Primarios
NSecundarios
#&Primarios y Secundarios

[[lTécnicos

LA CASA CONTEMPORANEA
como Tcono en la transformacion de Pérez.




~N~N—-—ONOTT

El desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el
atravesamiento del paso de camiones por las plantas urbanas de las
localidades del cuadrante y canalizando el transporte de cargas mediante
un sistema de corredores logisticos.

El desarrollo de un nuevo componente vial para encauzar el trafico de
cargas y evitar su ingreso a las plantas urbanas de Pérez y Soldini,
descongestionando la ruta nacional N° 33.

La implementacion de diversos corredores interurbanos, reconvirtiendo las
rutas en avenidas urbanas -al atravesar cada nucleo poblado- y consolidar
los circuitos de conexién entre los municipios y comunas que conforman el
cuadrante.

La consolidacién y desarrollo de areas logisticas productivas, a fin de
concentrar la actividad industrial, logistica y de servicios en sectores
estratégicos del Cuadrante Oeste; a fin de concentrar la radicacion
industrial y el transito de carga, resolviendo los problemas de yuxtaposicion
e incompatibilidades con usos residenciales en el resto de la planta urbana.

El planteo de posibles soluciones para las situaciones deficitarias de habitat,
que presentan asentamientos irregulares presentes en las localidades del
Cuadrante Oeste.

La refuncionalizacion y puesta en valor del patrimonio histérico y
arquitectonico, urbano y rural, presente en el ambito territorial del
Cuadrante Oeste del AMR.

La proteccién ambiental y la potenciacién turistica y recreativa en espacios
de caracter metropolitano, especialmente junto a cursos de agua y/
grandes masas de forestacion, aprovechando las caracteristicas paisajisticas
del territorio.

La consolidacién de las plantas urbanas, alentando el completamiento de
los vacios intersticiales localizados dentro de cada nucleo urbano, y el
desaliento de los procesos de expansion que generan dispersion.

La definicion de un plan de dotacion y extension de los servicios

infraestructurales, en particular de provision de agua potable y desaglies
cloacales.

LA CASA CONTEMPORANEA
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Grdficos del diagndstico de la ciudad de Pérez proporcionados por el ECOM

MODELO TERRITORIAL DESEADO
Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial
Corredor Oeste

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

I Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

m m m Corredores regionales de carga proyectada
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

o Acceso por Autopista (prioridad automovil)

o Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)

= Red de ferrocarril existente

Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del transporte piiblico

Cinturén Vial Segunda Ronda
(Transporte de cargas menores)

Cinturén Vial Segunda Ronda proyectado
(Transporte de cargas menores)

mm—\/ia de estructuracion local
Estructura de la dinamica local en funcion de la configuracion metropolitana

Vias colectoras paralela al ferrocarril
Tren regional
@  Intercambiador ferroviario
Ordenacion de las areas urbanizadas
Area urbanizada ocupada o en proceso de ocupacién
Nuevos barrios de vivienda en consolidacion

Area de expansion urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

Suelo recomendado para uso industrial
- Concentraciones industriales

Residuos solidos

Parque metropolitano

Proyecto especial Ruta Provincial N°18

Ordenacién de los espacios libres

Area periurbana
Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos

Area natural protegida

Areas de riesgo hidrico

Grandes infraestructuras de servicios

+ Planta de tratamiento cloacal
@ Area logistica



REF/PROBLEMAS / EL

Convivencia conflictiva con el frente fluvial
Carencia de recorridos publicos paralelos al arroyo

Areas de vulnerabilidad ambiental
@ Cava a recuperar
@ Cava existente

+ Deposito final de residuos (no oficial)

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Area Parque de la Represa

Dispersion de la actividad productiva frutihorticola (Invernaderos)

Principales equipamientos asociados a los espacios publicos

FUNES o mimemm— - -
1 Predio de Estacién FFCC

2 Predio Talleres Gorton Locomotive Works !
3 Bosque de Eucaliptus /

/
4 Club Atlético del Rosario
§ Club Bartolomé Mitre -

6 Camping Sindicato de la UOM A

A
f

7 Club Nueva Union

RP 34-S
1 n

1

1

8 Camping del Sindicato UTEDyC I.
|

(- Camping Sindicato de Camioneros

Av. de las Campanillas
10 Camping Sindicato de Television \

11 Club Deportivo Estudiantes K X3 Av.Uriburu
\
12 Club Las Palmeras \

\
13 Casa de Retiros Espirituales “NUESTRA SENORA DEL ROSARIO‘\‘

ROSARIO
14 Nuevo Camping ATSA Rosario \

ZAVALLA ‘\

Av. de las Americas

RP 34-5 N
7/

Grdficos del diagndstico de la ciudad de Pérez proporcionados por el ECOM
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REF/PROBLEMAS / UV
Grandes Infraestructuras que fragmentan la planta urbana

[ Fragmentacién y desarticulacién de las dreas urbanizadas

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Conflicto entre actividades productivas y de servicio con el frente fluvial

Presencia de asentamientos irregulares

v Subutilizacion y obsolescencia de grandes componentes ferroviarios de valor histérico-patrimonial

1 Predio de la Estacion FFCC

2 Predio Talleres Gorton Locomotive Works FUNES R
jnm-mimemamasimamasend
B Actividades industriales existentes. Empresas a destacar: I'
3 Planta Aceria Sipar - Gerdau 'I'
4 Planta Indugas ,I &
5 Planta de Pavitec I'I 73%)
6 Parque Industrial Metropolitano I' 5,(’
7 Gemplast II
8 Fabrica de huevos en polvo III
9 Planta Transener “
10 Planta Termoeléctrica SECCO A Av. de las Campanilas
11 Compania Claro \‘\ Av.Uriburu

12 Constructora Obring
ROSARIO

Principales equipamientos existentes

13 Estacion FFCC
14 Edificio Municipal

15 Complejo multifuncién

16 Anfiteatro Municipal

17 Centro Cultural

18 Dispensario Cabin 9

19 Escuela Secundaria n® 574
20 Centro Asistencial “El Guri”

21 Cementerio Parque Privado “El Prado”

Av. de las Americas

RP 34-S AN
7

22 Parroquia “Nuestra Sefora del Carme\n"

23 Empresa Provincial de la Energia \
N SOLDINI

'
+ Depdsito final de residuos (no oficial) \ N
'

Graficos del diagndstico de la ciudad de Pérez proporcionados por el ECOM
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Niveles de consolidacién de los servicios urbanos (gas, cloaca y agua)

Manzanas consolidadas con todos los servicios
Manzanas con nivel medio de servicios
Manzanas con bajo nivel de servicios

Areas sin servicios

B1B Tramos viales conflictivos que fragmentan la ciudad. Discontinuidad de calles

Congestionamiento en los accesos a la RN N° 33 por el transito de cargas

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Grandes infraestructuras y servicios existentes
+ Depdsito final de residuos (no oficial)

B ndustrias existentes

1 Talleres Ferroviarios Perez y
2 Planta Aceria Sipar - Gerdau
!
3 Planta Indugas
! ©
4 Planta de Pavitec §
1
o
5 Parque Industrial Metropolitano ) 3
o

6 Gemplast

A
RP 34-S

i
7 Fabrica de huevos en polvo '
|
'
|

8 Planta Transener

\
9 Planta Termoeléctrica SECCO \ Av. de las Campanillas
\ : -VA [
o

Av.Uriburu

10 Compaidiia Claro X o 2
3 s,
g X5

11 Constructora Obring \‘
9} \!&'\ &

ROSARIO

Av. de las Americas

Grdaficos del diagndstico de la ciudad de Pérez proporcionados por el ECOM
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En lo que respecta al drea de interés de nuestra
intervencion, la Ruta Nacional N° 33 que atraviesa la
ciudad encuentra una serie de conflictos en su desarrollo,
donde aparecen curvas y contra curvas que afectan a la
circulacion tanto regional como la interna de la ciudad.
La presencia de la ruta sobre el lado sur de la ciudad
llevé a la aparicidn de un frente comercial casi continuo
sobre la misma, y de la mayoria de los establecimientos
municipales, educativos, religiosos y culturales, dandole
a dicho sector una vida mds intensa y al sector norte un
cardcter barrial mdas tranquilo. El sector norte cuenta con
la Av. Manuel Belgrano, construida hacia el Este hasta su
encuentro con la Ruta Nacional N° 33, empalmdndose ala
misma. Dicho sector cuenta con un complejo multifunciéon
municipal, clinica privada, cuartel de bomberos y algunos
establecimientos educativos.

Dentro del cuadro de estacion se observan
asentamientos irregulares que usurparon estas fierras, la
presencia de comercios que obtuvieron concesiones de
la NCA (anterior propietario de la fierra), equipamientos
municipales como el Cuartel de Bomberos, Comando
Radioeléctrico, Anfiteatro, Vivero Municipal y la Estacion y

Comando de Ferrocarril.

de atraviesa tanto

peatonalmente como vehicularmente en 2 ocasiones: 2

La via ferrocarril  se
cruces peatonales en el centro del cuadro, solo uno de
ellos consolidado, y 2 cruces vehiculares, en las calles
Além y Bartolo Morelli. La infraestructura ferroviaria ocupa
gran parte del cuadro de estacién debido a las vias de
maniobra y cambio de direccion.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.

A fravés del andilisis y la evaluacion del estado
actual detectamos una serie de problemas como:

e Fraccionamiento de la ciudad por causa de la
Ruta Nacional n°33, sobre la cual circulan diariamente
vehiculos de carga que se dirigen al puerto de Rosario,
provocando dificultades de comunicacidén entre ambos
sectores, acumulacion de tréfico por el caudal que circula,
y ademds porque funciona como lugar de espera para
entrar en el Ante-Puerto de rosario, y el deterioro de las
infraestructuras.

¢ Nudos conflictivos en el desarrollo de la Ruta
Nacional N° 33, donde aparecen curvas y confra curvas d
poca distancia dificultando la circulacion de los vehiculos
y aumentando los siniestros producidos.

e Deterioro del cuadro de estacion, usurpacién del
mismo por asentamientos irregulares y locales comerciales.
También las infraestructuras ferroviarias destinadas a
maniobras y cambio de direccidon ocupan una superficie
importante del drea, imposibilitando su uso para otra

actividad.

e Disconfinuidad urbana debido al deterioro
mencionado anteriormente, que se convierte en una

barrera divisoria y no en un lugar de integracién.

e Debido a la longitud del ferrocarril de carga (80
vagones, 1500 metros lineales), durante su atravesamiento
por la ciudad la misma queda con sus cruces peatonales y
vehiculares bloqueados.

« Dificultad de uso del anfiteatro por su ubicacién,
muy préoximo y de cara a la ruta, generando condiciones
de utilizacién poco favorables.

e Desequiliorio de la ciudad en cuanto a la
distribucidon de los equipamientos publicos y privados,
dondelamayoria se encuentraen elsectorsurdela ciudad,
por donde atraviesa la ruta, causal de dicha situacion y
generadora de una disparidad que se ve también en los
frentes de los corredores urbanos que delimitan el cuadro
de estacién, comercial ala ruta y residencial a la avenida.

e Falta de integracion urbana, y por ende social
enfre el sector norte y sur de la ciudad. Ausencia de
cenfralidad urbana.
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REFERENCIAS
m Espacios recreativos publicos

m Culturales

REFERENCIAS
= Sistema vial primario - RN N° 33

== Sistema vial secundario
= Sistema Ferroviario

Religiosos

Salud
B Educativos

m Uso comercial

Uso Residencial

REFERENCIAS

m Ocupaciones en regla
B Conceciones del cuadro de estacion

B Asentamientos irregulares

REFERENCIAS
== Cruces peatonales consolidados

== Recorridos espontaneos no consolidados

A Cruces senalizados
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Por ofro lado, la ubicacidén de las dos plazas
enfrentadas, asi como la distribucién de equipamientos y
actividades en torno a las mismas denota esa condicion
de centralidad, aunque desaprovechada, ademds la
ubicacion de la Iglesia contraria al Complejo Multifuncidn
Municipal ubicados a 50 metros de las antferiores
colaboran a reforzar esta idea y dan un puntapié para la
intervencion. También la desigualdad de actividades y flujo
tfanto vehicular como peatonal entre ambos laterales del
cuadro de estacidn se presenta como una oportunidad
para diferenciar el cardcter y asi resolver distintos aspectos
del programa, junto con la disparidad entre las calles
perpendiculares al sector que posibilitan establecer
zonas adecuadas para los distintos usos. Considerando
gue el sector del cuadro de estacion constituye tanto el
principal problema como el drea de oportunidad mds
grande, con un gran potencial de transformacién urbana,
entendemos la necesidad, urgencia y primacia de la
intervencidn sobre este sitio, que generard un impacto
positivo en la localidad y sus alrededores. Mediante este
frabajo buscamos revitalizar y potenciar la centralidad
de la ciudad que dicho deterioro hoy impide, de manera
que constituya una nueva centralidad denfro del AMR,
otorgarle a la ciudad la unificacién urbana que hoy el
estado de abandono y deterioro del cuadro de estacion,
junto con el atravesamiento de los sistemas de transporte
impiden, a través de configurarlo como drea central que
posibilita la integracién social y urbana.

LA CASA CONTEMPORANEA
como Tcono en la transformacion de Pérez.

REFERENCIAS
Tensién Norte- Sur (Plazas)
m Tension Norte-Sur (Complejo Multifuncidn - Iglesial)
Culturales
Salud
m Educativos
Uso comercial
Uso Residencial
== Ruta Nacional N° 33
== Arferias perpendiculares potenciales

REVITALIZAR

POTENCIAR LA CENTRALIDAD

INTEGRACION URBANA



ANALISIS FODA
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Como ya se ha expuesto Pérez se encuentra
dentro del AMR, y segun las directrices de plantea su rol
como drea de centralidad metropolotina, con un perfil
productivo-industrial, cuyo desarrollo trae apareado
un crecimiento tanto econdmico como poblacional,
permitiendo safisfacer estas necesidades mediante una
operacién residencial que caracterice y de identidad a la

localidad.

Esto también viene asociado al fendbmeno de
suburbanizacién, por lo que cabe preguntarse por qué la
gente seiria a vivir a Pérez, lo que genera ciertos indicios de
la naturaleza de la intervecion. En primer lugar una de las
cualidades positivas de este lugar es su cualidad ambiental,
con mucha presencia de la naturaleza y forestacion que
genera espacios agradables, asi como también de poder
gozar de la vida suburbana pero en relacién al centro de
la ciudad, con todos los servicios y actividades necesarios
para el desarrollo de la vida cotidiana. Esta cuestion se ve
favorecida por la cercania a una gran metrépoli como es
Rosario, permitiendo una rdpida conexién con la misma,
si bien hoy en dia esta conexidn es Unicamente mediante
un corredor industrial, también existe la posibilidad de
conectarse con la localidad de Funes en la interseccion
con la Autopista Rosario-Cordoba.

En coincidencia conlo mencionado anteriormente,
lo planteado en las premisas de diseno del Plan Pro.Cre.
Ar y lo planteado por el ECOM que establece que “La
bUsquedaactualdebe apuntarhaciaun modelo de ciudad
compacta y un drea metropolitana articulada e integrada
y centrarse en lograr contener la dispersion de la mancha
urbana, dotar de cualidad a los espacios indefinidos por
el crecimiento espontdneo, alcanzando de este modo,
formar un frente territorial arficulado e infegrado definido
por ciudades mds compactas y cohesionadas, tanto en
su componente social como territorial.” (Caracterizacion
Urbano/Territorial - Municipalidad de Pérez — Provincia
de Santa Fe, p.5), asi como también la falta de espacio
publico de la localidad, y de lugares de reconocimiento
para la sociedad, se define un modo de habitar colectivo,

LA CASA CONTEMPORANEA
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recurriendo a la densidad, por lo que se decide adoptar
la postura de concentrar la operacién residencial en
un sector del sitio a intervenir, con la ocupacién de una
tercera parte del drea a intervenir, permitiendo dejar asi
liberado para el libre uso de los ciudadanos gran parte del
sector.

La eleccidn del sector destinado a viviendas devino
de un andlisis del sitio en donde se detectaron diferentes
situaciones a lo largo de los frentes del drea a intervenir, a
partir de los cuales se planted la sectorizacién del extenso
dreq, en la cual se decidié dejar libres para uso publico
el sector comprendido entre las plazas, asi como también
entre la Iglesia y el complejo multifuncidn municipal,
detectado como una de las potencialidades del sitio, para
constituirlo en el drea de reconocimiento de la sociedad,
en donde se desarrollaran las actividades civicas por
excelencia, sumdndose a las plazas preexistentes vy
realzando su funcidn de centralidad que se encontraba

desaprovechada.

Ademds, con el objetivo de mantener la calidad
ambiental de la ciudad, se tomé como limite para la
intervencion la ubicacion de la forestacion, adaptdndose
el drea a intervenir segun los mismos, ya que se trata de
drboles grandes, de mucha presencia y que de querer
lograr un efecto similar con nueva forestacion tardaria
anos en llegar a esa situacion.

CALLE MORELLI
CONEXION INTERCOMUNAL
ARTERIA COMERCIAL




Por otro lado también se reconocid distinto cardcter
a ambos lados de este lugar central, siendo el dispuesto al
oeste el mds consolidado y con mayor funcionalidad, ya
qgue se trata de un cruce vial importante que le otorga vida
allugar, ademds de tener el potencial de ser la arteria que
vincularia las nuevas conexiones viales con el territorio, por
lo que se eligid ese sector como el lugar de emplazamiento
de la operacién residencial, generando asi un nuevo
frente tanto al parque urbano mencionado anteriormente
como al cruce ferroviario del limite oeste del cuadro de
estacion. Se aprovechan asi también las caracteristicas de
las calles tfransversales al drea de intervencién acentuando
su funcidn como ejes comerciales, y generando nuevos
frentes urbanos.

En este sentido, sobre la calle Morellila edificiaciéon se
recede de la linea municipal en partes y libera sectores de
la planta baja en otros, con el fin de marcar el comienzo
de esta situacidn extraordinaria, aprovechando dichos
recesos para generar edificios de vivienda de mayor altura,
reforzando lo mencionado anteriormente. En el ofro borde
de la operacion residencial, frente a las cuatro manzanas
liberadas como espacio publico, se ubica el edificio
de mayor altura debido a su condicidén excepcional de
estar ubicado frente al parque, junto con las dos plazas
existentes, y sobre la actual Ruta Nacional N° 33, cuyo
frente urbano es un frente comercial casi continuo donde
la altura del bogque no impacta negativamente sobre la
calidad de vida de ningun vecino que alli resida. De esta
manera se los dos bordes de la intervencion se consolidan
con una altura mayor, quedando en el medio de éstos
sectores de menor altura.

En ubicacion del edificio

complementario al complejo multifuncion municipal, se

cuanto a la

consideran los aspectos mencionados anteriormente vy
se utiliza para reforzar esta idea sumdndose a la tension
lineal generada por el complejo multifuncién y la Iglesia
“Nuestra Senora de F&tima”, y al edificio de la antigua
estacion de ferrocarril, patrimonio de la localidad,

refuncionaliazdo como una oficina municipal (sumando

a la combinacion de usos primarios que aumentan la
diversidad) configurando un punto de conexidon que se
materializa como una explanada que es a su vez uno de
los dos cruces peatonales que se materializan y el lugar
propicio para el desarrollo de actividades culturales vy
sociales, convirtiéndose en un punto de atravesamiento
transversal que favorece a la integracion urbana.

Entendiendo quelostiempos delproyecto deldesvio
de la Ruta Nacional N°33 dependen de factores externos
a nuestra intervencion, se plantea un proyecto de mejora
de la misma en el framo cenfral de su atravesamiento por
la ciudad, transformdndola en una avenida doble mano,
con dos carriles de circulacion a ambos lados y un tercero
de banqguina/estacionamiento. Asi mismo se plantea
extender su recorrido por Av. San Martin hasta calle Italia
donde se genera un nuevo cruce vehicular, mejorando la
condicion actual que dificulta una circulacién fluida por la
cantidad de curvas y contfra-curvas en poco desarrollo.

Por la presencia del fransporte de cargas fanto del
ferrocarril como el de la ruta nacional N °33, sumado al alto
flujo vehicular de esta Ultima, se prevén barreras forestales
para mitigar el impacto de dichos medios y mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos. En cuanto a las dos
manzanas correspondientes al sector este de intervencién,
se plantea la recuperacion de edificios existentes como
el Paseo de la Flor (vivero) y la incorporacién de un drea
deportiva con una cancha y vestuarios asi como también
estaciones deportivas.

LA CASA CONTEMPORANEA
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“El proyecto de arquitectura se arraiga en el lugar. Asume y da significado a un
lugar. Asume las condiciones del lugar en el que se coloca, bien sean las reglas
de la construccion urbana o los caracteres del paisaje natural. Las transforma en el
momento en que la nueva construccion se integra con esta reglas, o caracteres, en
una nueva unidad.” (A. Monestiroli, 2004)

FALTA DE ESPACIO PUBLICO
VIDA SUBURBANA EN LA CIUDAD
FALTA DE CARACTERIZACION E IDENTIDAD
DIVERSIDAD DE CARACTER EN LAS CALLES

LA CASA CONTEMPORANEA
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PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS DEL USUARIO

El programa de vivienda es la principal célula
constitutiva de la ciudad y de ahi radica su importancia.
Hoy en dia, debido a los cambios acontecidos en la
sociedad, ya no se puede hablar de una familia tipo, ni
de un grupo de habitacidon en particular, no existe un
habitante ideal, aquel para el cual se hacia un prototipo
de vivienda susceptible de una repeticion infinita, como
se ha planteado en distinfos momentos dentro de la
arquitectura, Juan Herreros (2004) dice:

En el caso de la vivienda de promocién publica,
este retorno tiene cada vez mayores dificultades para
encontrar territorios de investigacion en los que desarrollar
nuevas formulaciones en sintonia con su tiempo mas alld
de la satisfaccion de un derecho elemental o la resolucion
digna — que no es poco — de un sistema de ecuaciones
minimos. La razén de esta dificultad hay que buscarla en el
empeno enrepetirunasrutinas apegadas alos paradigmas
de la modernidad, basados en unos programas domeésticos
extraordinariamente rigidos, la confianza en unos tipos —el
bloque, la torre, la hilera, la colonia- que apenas sufren
variaciones en cuanto tales y en una nula reflexion sobre
el espacio publico, entendiendo que la vivienda termina
donde comienza la ciudad y que esta es objeto de ofra
disciplina (p.29),

y es por este motivo que la casa debe pensarse de
forma distinta, las transformaciones que se dieron en el
modo de habitar deben expresarse y ser reconocibles en
los espacios que le dan vida. En este sentido la casa debe
ser flexible y adaptable al uso que los habitantes requieran
de la misma, a los cambios que puedan acontecer en las
distintas etapas de su vida, no se disena para una persona
en particular sino que busca establecerse un marco que
pueda ser apropiado por el usuario, quien quiera que este
sea y adaptable sus diversas necesidades.

Entendemos asi la necesidad de realizar un proyecto
de viviendas que conjugue ademds distintos tipos de
departamentos denfro de un mismo conjunto, no sélo
como forma de evitar la monotonia sino de posibilitar a

quienes alli quieran vivir optar por distintos modos de
habitar, y para ofrecer a los habitantes la posibilidad de
pasar distintas etapas de su vida, pudiendo cambiar la
casa pero sin necesidad de buscar otra, ni de realizar
modificaciones estructurales.

Se busca explorar el potencial de los nuevos
modelos de vivienda contempordnea, la construccion
de un entorno urbano en comunidad, junto con espacios
exteriores compartidos y lainvestigacién sobre la figuracién
de lo doméstico.

La arquitectura puede y debe considerar la
flexibilidad, la variedad y la adaptabilidad como recursos
positivos que permiten negociar la produccién del espacio
y su ocupacién con los usuarios, facilitando la combinatoria
de unidades diversas en estructuras abiertas.
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PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS HISTORICAS

Hablar de las politicas puUblicas de vivienda implica
enfrentarse a diversas cuestiones que van mds alld de
la arquitectura y su readlidad consfruida. Todo proceso
habitacional se genera en el marco de un sistema
social, politico y econdmico determinado, por lo que la
formulacion e implementacién de politicas resultan no
sélo de factores econdmicos (recursos, disponibilidad
de financiamiento, créditos, poder adquisitivo de la
poblacién), sino también de la fuerza acumulada por un
determinado sector o sectores sociales para hacer valer
sus intereses y necesidades durante ese periodo histérico.

Para poder comprender esta temdtica compleja
es necesario hacer una breve sintesis de cémo se fue
desarrollando a lo largo del fiempo para hoy llegar a
donde estamos parados, y de donde nos toca partir a
nosotros como Arquitectos. Se analizardn brevemente
distintos periodos temporales teniendo en cuenta que
vision se tenia sobre el tema y cdmo ella se traducia en
productos prototipicos.

Durante la segunda parte del s. XX, la respuesta
candnica para la vivienda de fomento social constitié en
disponer bloques altos de vivienda aislados, desperdigados
en un pargue continuo pero ala vez alejados de la ciudad
continua y de la posibilidad de un vinculo peatonal. Sin
continuidad en la edificacion la ciudad peatonal fue
cediendo protagonismo como modelo, sustituida por el
pargue como paradigma urbano, materializado en los
suburbios dispersos y los conjuntos habitacionales de la
periferia. Anos despues, la revalorizaciéon de la ciudad
peatonalvinodelamanodeunregresoalasdreascentrales,
por la ventaja de disponer de transporte publico, servicios,
y de la peatonalidad de las calles y veredas, amables
para la caminata, matizadas por la oferta de vidrieras y
cafés que dan un sentido de convivencia colectiva en
el espacio publico. Aqui es donde nos encontramos hoy,
donde estos valores urbanos son tfenidos en cuenta para la
localizaciéon de las casas contempordneas, tanto publicas
como privadas, ya no se trata de expulsar la vivienda de
promocioén social al borde de la ciudad.

LA CASA CONTEMPORANEA
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1880 - 1910. El orden conservador.

En nuestro pais, el problema habitacional surgié a
fines del siglo pasado con motivo del asentamiento masivo
de la poblacidn inmigrante. A partir de la necesidad de
alojarlos se crea el Hotel de Inmigrantes que comienza su
construccion en 1906. Esta situacion junto con el éxodo
de gente que vivia en el centro de la ciudad debido a
la fiebre amarilla da origen a los conventillos. Los primeros
aparecieron como adaptacion de antiguas ‘“casas
chorizo” o casonas de patios, donde se ubicaba en cada
cuarto una familia.

En 1905 se sancionala primer Ley Nacional que regula
el problema de la vivienda, la n° 4824 y se construyen los
Barrios Butteler y Patricios.

1910-1930. El Yrigoyenismo.

Durante el gobierno de Yrigoyen comenzaron las
primeras intervenciones estatales en materia habitacional,
a partir de las luchas del Movimiento Obrero organizado.
En 1915 se crea la Comisiéon Nacional de Casas Baratas,
cuya mision consistia en difundir y  orientar en materia
de habitar, aplicar exenciones impositivas y realizar

b

construcciones experimentales “ ... dotar al obrero, al
empleado y a los hombres de escasos recursos de una
vivienda comoda e higiénica, financidndoles un alquiler
barato y aun la posible adquisicion de la misma...”. Se
habla por primera vez de un principio higienista en las

viviendas, como superacion del conventillo.

Aparecen algunos ejemplos de gran calidad
arquitecténica como el Palacio Obrero, incroporando
el higienismo y el socialismo utépico. Bajo la Comision
Nacional de Casas Baratas se construyeron los Barrios
Cafferata, M.T, de Alvear y Rawson.

1907. Barrio Butteler

1928. Barrio Los Andes




1930-1945. El estilo moderno.

La intervenciéon del Estado fue reconocida vy
demandada de manera generalizada, no sélo a nivel
nacional sino a nivel de provincias. En 1944 se disuelve la
Comision Nacional de Casas Baratas, sustituyéndola por la
Direccién de Vivienda. Se caracteriza principalmente por
la casa de renta con un lenguaje racionalista.

1945-1955. El Peronismo.

Se crea la Administracién Nacional de la Vivienda.
Durante 1947 se crea el Primer Plan Quinquenal, y luego
el Segundo que debido a la revolucién no fue llevado a
cabo. Fue a partir del primer gobierno peronista (1946-55)
que se incorporaron las politicas sociales a las politicas
publicas como neta responsabilidad del Estado, siendo la
politica de vivienda un eje fundamental dentro de las
politicas propias del Estado Benefactor.

La vivienda se presentd asociada asi a vastos
programas estatales de reivindicacion social y a iniciativas
tendientes al mejoramiento de las condiciones de vida,
aunque solo puede hablarse de planes de vivienda
masiva a partir de 1947, cuando la modificacion de la
carta orgdnica del Banco Hipotecario Nacional (BHN) lo
colocd como el érgano centralizador de la financiacion
de la vivienda popular, absorbiendo a la Administracion
Nacional de la Vivienda.

Las  reformas constitucionales establecieron el
derecho a una vivienda digna y adecuada. Los barrios
aparecen por primera vez ligados a infraestructuras
publicas y equipamiento social, con centros comerciales,
educativos, deportivos y de ocio. Se manejan en paralelo
dos lenguajes complementarios. Con el modelo suburbano
apropiado de ‘“ciudad jardin” basado en el tipo chalet
argentino, se desarrollan diversos emprendimientos que
fjon su impronta en el imaginario social. En recortes
urbanos de mayor densidad o a la vera de las nuevas
autopistas se experimenta con el bloque bajo y el bloque
alto, explorando nuevas densidades. Estos conjuntos

mantienen aun, medio siglo despues de construidos,
un estado de conservacion aceptable, fruto de su alto
grado de apropiaciéon vinculado a la integralidad de sus
propuestas. Un caso especial es la construccion de Ciudad
Evita, el mayor emprendimiento del periodo, en donde
aparece el concepto de urbanizaciéon satélite mixturando
trazados orgdnicos materializados con tipos tradicionales
y modernos.

La no diferenciacion de la vivienda social en su forma,
escala y resolucion material respecto de los estandares de
la vivienda burguesa, infroduce el concepto de "vivienda
digna”, a la que se suma un idel de hogar equipado
gracias a la produccion industrial de bienes de consumo y
la justa distribution de la renta.

Durante esta época se construyen los Barrios Grafa,
Parque Saavedra, Simdén Bolivar, entre otros.

1949. Barrio Los Perales

1953. Barrio Simdén Bolivar
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1955-1975. El Desarrollismo.

La politica del radicalismo entre 1963 y 1966, se
replanted la cuestion habitacional a nivel del discurso
politico como un dmbito en que el Estado debia intervenir.
Se cred asi la Secretaria de Vivienda en el dmbito del
Ministerio de Economia. Se pusieron en marcha varios
programas, como el Plan Federal de Vivienda financiado
por el BID, de 1965 a 1972, que privilegiaron la construcciéon
de conjuntos habitacionales.

Los casos de esta época siguen las referencias del
urbanismo del momento con bloques altos y gran cantidad
de viviendas en un mismo predio. Estas propuestas de
desarrollo incentivaron la degradacién del ambiente ya
que, por bajos recursos, provocaron una gran carencia en
el mantenimiento de los espacios abiertos y publicos, y los
servicios, tales como circulaciones verticales y horizontales.

En 1964 se crea el Plan de Erradicacion de Villas de
Emergencia (PEVE) y en 1969 el Plan Viviendas Econémicas
Argentinas (VEA), que surge con el fin de dar integralidad
orgdnica y funcional a la accidn de diversas instituciones,
puUblicas y privadas que operaban en vivienda.

En este periodo se confruyeron los Barrios Lugano |y
I, Comahue, entre otros.

Para 1972, por Ley N°19.929/72, se cred un nuevo
fondo de financiamiento: EI Fondo Nacional de la
Vivienda (FONAVI), bajo este régimen gran cantidad de
las obras realizadas se proyectaron mediante el sistema de
concursos, algunos de los ejecutados son Ciudadela |y I,
La Matanza, y el conjunto Villa Soldati, entre ofros.

Luego de la reaccién y el abandono de los planes
masivos por parte de la dictadura ‘“libertadora”, el
pensamiento del ‘desarrollismo’ infroduce el paradigma
tecnolégico con el modelo de prefabricacién liviana y
pesada, y su derivacion en el lenguaje de la arquitectura
de sistemas. Paralelo al desarrollo de la propiedad
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horizontal como sustitucion paulatina del tejido tradicional
en los centros urbanos, los planes FONAVI, VEA vy sus
variantes posteriores infroducen la figura del hiperconjunto.
La innovacién formal con tramas estructurales y tejidos
experimentales sumada a la ausencia en muchos casos de
equipamiento acorde ala escala de los emprendimientosy
la baja sustentabilidad de las tecnologias utilizadas, resultd
en una imposibilidad de apropiacién de los espacios, los
cuales presentan hoy situaciones de dificil perspectiva.

El valor de estos bienes en el mercado ha ido
depreciandose con el paso del tiempo, a excepcion de
contados ejemplos, sumandolos hoy a las estadisticas
del déficit pese a la gran inversién original. La condena
generalizada a estos conjuntos, ha generado el abandono
indiscriminado y acritico de resoluciones densificadas en
altura, sin haberse logrado alun decodificar objetivamente
las razones subyacentes del fracaso.

1968. Barrio Comahue

=

1971. Conjunto Villa Soldati



1975-1995. La Posmodernidad.

El pensamiento tipoldgico - configurativo, en su
vertiente rossiana, sumado al fracaso de la mayoria de los
emprendimientos del periodo anterior di® como saldo a
principios de los ‘80 algunas innovaciones en los Ultimos
hiperconjuntos, con la resoiuciéon de modelos basados en
la manzana - bloque, como el Barrio Centenario Santa Fe
y EPEC Il. La concesién parcial a las formas tradicionales
como busqueda de apropiacion no produjo los efectos
deseados, al mantenerse el modelo de materializacién
seriada.

El pensamiento tipoldgico produjo ofros aportes
en la vivienda burguesa con la busqueda de lenguagjes
apropiados asicomointrodujo enla vivienda socialla vuelta
delbarrio de bajadensidad con casas en lote propio. Sibien
estos significaron un avance en lo cualitativo al retomar
la reflexion acerca del hdbitat popular, la reproduccion
acritica de estos ejemplos originales define un modelo
de ciudad extendida de baja densidad, que dificulta la
provision de infraestructuras y utiliza mayores superficies
de suelo, un bien cada vez mds escaso. La revision de
las politicas patrimoniales intfrodujo la mirada social en
la rehabilitacién de viejos conventillos, interviniendo por
primera vez dreas centrales con vivienda popular. Estas
experiencias, si bien puntuales, fienen el valor de haber
abordado la temdtica de las casas fomadas como nueva
dimension de la pobreza urbana a resolver.

1995-2001. Local y Global.

Las politicas sociales vinculadas al modelo de
endeudamiento, introdujeron los planes focalizados en
sus temas y recortes poblacionales, asociados al crédito
externo y sus correspondientes metodologias, planteados
como politicas “compensatorias” de la economia de
mercado. Mientras la vivienda burguesa viraba hacia
modelos de diferenciacién en nuevos barrios y torres
cerradas, la vivienda social era suplantada en el ideario
por la provisidn de alguna de sus componentes. En este
panorama porsu alcance nacionaly ejecucidnserecortael

Programa Mejoramiento de Barrios PROMEBA (provision de
infraestructuras y ndcleos sanitarios, complementados con
programas locales). Un aparte merece la implementacion
del Programa Arraigo, que logré traducir el concepto
de privatizacion del ideario por entonces excluyente,
en excusa de urbanizacion de terrenos fiscales con fines
sociales.

El inicio de un nuevo ciclo histérico producto de
la crisis del 2001 reintroduce la temdtica de la vivienda
subsidiada vy su rol urbano.

2003-2010. La Politica Federal de Viviendas.

Luego de la crisis del 2001 la politica habitacional
se insertd en una nebulosa de indefinicién vy crisis politico-
econdmica, la cual no sélo provocd el estancamiento
de las operatorias que estaban llevéndose a cabo, sino
que frente al panorama nacional quedd relegada.

En 2003 se inici6 un proceso de reactivacién
acelerada de las obras publicas, especialmente
relacionadas a la politica habitacional. La cuestién socio-
urbana y habitacional fue instalada prioritariamente en la
agenda publica nacional, con objetivos de reactivacion
econdmica y generacion de empleo formal. A fines del
2004 el Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios
Publicos de la Nacion lanzd el Programa Federal de
Construccion de Viviendas, y con el propdsito de generar
frabajo mediante cooperativas, se puso en marcha el
Programa Federal de Emergencia Habitacional.

El Programa Federal en sus reiteradas etapas (1 y l)
y bajo sus variados subprogramas tuvo como objetivos
la reactivacion econdmica, la generacion de empleo
genuino, vy el apalancamiento del crecimiento de
la industria de la construccidn, con la intencién de
tener impactos significativos en el mercado laboral, la
produccién de insumos y el déficit de vivienda.

Plan Federal

Plan Federal Ushuaia

Plan Federal Rawson
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PROGRAMA DE LA ARQUITECTURA

Como se menciond anteriormente, los proyectos
residenciales de gran envergadura, integrados a la
ciudad existente y haciendo de ésta su soporte, pueden
convertirse en un motor de transformacion de la imagen
de la misma.

Asi como el cuadro de estacion conforma una
situacion excepcional y Unica en la ciudad de Pérez,
nuestro proyecto tiene la vocacién de marcar dicha
diferencia en el tejido urbano, de generar un confraste
con la tframa urbana existente para convertirse en la
excepcion. De esta manera, la casa - lo ordinario, la
célula que compone el tejido de la ciudad en su mayoria
- pasa a convertirse en lo extraordinario a fravés de su
agrupacion y concentracion, dejando de lado la tipologia
de vivienda individual unifamiliar para dar lugar al habitar
contempordneo a través de la vivienda colectiva.

Laincorporacién de esta forma de habitar ala ciudad
de Pérez, situada en su centro y asociado a una nueva
densidad, destaca del resto del tejido convirtfiendose en
imagen de la misma, en un hito urbano capaz de perdurar
como tal a través del tiempo, soportando los cambios
fisicos que la ciudad pueda atravesar.

Mdas alla de que el fendmeno de densificacién de las
ciudades se dié de manera natural, debemos entender que
una densidad elevada optimiza la ocupacidn del suelo y
permiten crear zonas de actividad urbana que favorecen
los infercambios comerciales, culturales y sociales. Sin
embargo, no hay un factor de densidad eficiente en
abstracto. Se puede hablar de una densidad apropiada
gue depende de la situacién del contexto. Cada situacion
posee tejidos y morfologias diferentes que permiten formas
de vida diversas, por lo tanto es fundamental evaluar la
condicién del contexto actual y establecer la tendencia
a futuro.

De esta forma se opta por concentrar la operacién
residencial y dotfarla de una diversidad tipolégica que
incorpora edificios en altura, como simbolo de la llegada
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de la contemporaneidad a la ciudad de Pérez, dando el
puntapié inicial para un nuevo modelo de ciudad al cual
aspirar, apostando a la concentracion y densificacion,
optimizando los recursos y liberando suelo para el uso
publico.

En este senfido, este fipo de intervenciones permite
generar un valor urbano adicional en el sector de ciudad
sobre el cual influye, a través de una resolucion eficiente
de la dimensidn urbana. Dicha resolucién incluye ceder
espacio de la planta baja al espacio publico, generando
una mayor apertura urbana, visibilidad y accesibilidad,
“"marcando” el comienzo de esta situacion excepcional a
través de recesos en la linea de edificacion y sectores con
planta libre.

De esta manera el proyecto de la planta bagja,
pensado inevitablemente de forma conjunta con el
proyecto de calle, propone una mixtura funcional y
diversidad de usos que incorpora locales comerciales de
distintas envergaduras, estudios u oficinas, acompanado
de un proyecto de espacio pUblico con equipamientos y
sectores diversos que responden a distintas posibilidades
de ejercer la ciudadania.

“Nuestra finalidad original, primera, es
el manipular los elementos de una civdad de
forma que produzcan un impacto en nuestras
emociones.” (Cullen, 1974, p.9)

“Pongamos media docena de edificios uno
junto a otro, y comprobaremos que es posible la
existencia de otro arte, perfectamente distinto
de la arquitectura .” (Cullen, 1974, p.7)



1962 - Blogue Salta - Salta - Eduardo Larrdn

Proyecto de vivienda social promovido
por el gobierno provincial, para el que pedian
sea simbolo del paso de dicho gobierno.
Se plantea un bloque denso retfraido de la
linea municipal norte unos treinta metros,
generando una zona verde para la recreacion
de los habitantes, fomando mayorimportancia
porgque actiua a su vez como plaza urbana.
De esta manera la operacion residencial
toma cardcter a través de la agrupacién y la
densidad, liberando suelo para uso publico,
cediendolo a la ciudad, transformando su
imagen y convirtiendosé en simbolo, o icono
de la misma.

1982 - Barrio San Gerdnimo - Santa Fe - Tony

Diaz

EIBarrio San Gerénimo, también conocido
como FONAVI Centenario, es un conjunto de
vivienda social consfruido en la ciudad de
Santa Fe, a fines de la década de 1970. Si bien
el proyecto rescata la manzana cuadrada
caracteristica del trazado en damero de las
ciudades latinoamericanas, deja el “pulmdn”
de cada manzana abierto como patio de las
viviendas, marcando en las esquinas el ingreso
a los mismos a través de pasos en forma de
portal. El proyecto en su conjunto evidencia
una situacion extraordinaria en el tejido
urbano, confrastando con el existente.

1940 - La Comercial de Rosario - Rosario - De

Lorenzi, Otftaola, Roca

Albergd la propia compania de seguros,
unteatroydepartamentos pararentaen altura.
Por su ubicacién, en la esquina de Cérdoba y
Bv. Orofno, hasta fines de 1940 fue el simbolo de
divisién en la ciudad entre el oeste suburbano
y el este, centro de la misma. El edificio, desde
el comienzo y por mucho tiempo ostentd
el cardcter de hito urbano en la ciudad, no
solo por su posicion estratégica, sino también
por su resolucidn formal. La necesidad de
aprovechamiento mdximo del lote, como
ocurre actualmente, determind un edificio con
una altura inédita en la ciudad, siendo el mds
alto de Rosario por mucho tiempo. Un edificio
muy avanzado para Rosario en la década de
los ‘30, que quedd a la “espera de la ciudad”.
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05. Aspecto urbanistico

- Modelo de gestion

- Proyecto urbano

- El Proyecto del espacio publico
- El proyecto de la calle

06. Aspecto aquitectonico
-Tipologia

- La ceremonia del llegar

- La vida colectiva

- El exterior privado

07. Aspecto tecnoldgico

- Etapabilidad

- Estructura

- Instalaciones

- Acondicionamiento higrotérmico
- Conftrol solar

- Flexibilidad

- Desarrollo de espacios comunes
- Desarrollo de unidades

- Aspecto econdmico
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El objeto del proyecto es impulsar la
transformacioén de la ciudad de Pérez a fravés de la
vivienda publica. La eleccién del sitio radica en su
centralidad, y su potencial como agente de cambio,
hoy desaprovechado ya que se encuentra en un
estado de deterioro y abandono, aspecto que se
ve reflejado en la falta de identidad del pueblo, y la
fragmentacion social y espacial del sector. Siendo
este el corazén de la ciudad, entendimos que era
el lugar apropiado para revertir esas condiciones,
construyendo un espacio de encuentro y vinculacion,
asi como también otorgdndole una nueva imagen
urbana.

El proyecto busca representar una imagen de
cambio, la llegada de la contemporaneidad a Pérez,
a fravés de la célula bdsica de la ciudad, la casa.

Esta contemporaneidad estd asociada también
alallegadade un nuevo modo de habitarala ciudad,
por lo que se recurre a la densidad, pero sin perder la
condicion ambiental que el entorno urbano posee,
garantizando buenas condiciones de habitabilidad
y las mejores vistas al paisaje urbano y natural
circundante. Los edificios se disponen asi de forma
independiente, adaptdndose a las preexistencias
y partiendo del entorno para su disposicion. Se
pretende proporcionar a los habitantes de una vida
suburbana pero en confacto con todos los servicios
y comodidades que la ciudad brinda. Por ofro
lado cada vivienda fue pensada para responder a
las exigencias actuales que se fienen de ellas, de
flexibilidad, adaptabilidad y apropiacion.
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05. ASPECTO URBANISTICO
MODALIDAD DE GESTION

Para plasmar y poder llevar a cabo los distintos
proyectos urbsnos existen un conjunto de instrumentos,
herramientas de cardcter normativo o instrumental,
qgue dardn forma a la implementacion prdctica de los
mismos. Nuestra propuesta de intervencion se encuentra
enmarcada dentro de las figuras de Plan Especial vy

Convenio Urbanistico.

Los actores intervinientes son la Municipalidad de
Pérez, la empresa constructora encargada de llevar a
cabo las obras y la ejecucion del proyecto, y el Gobierno
Nacional.

Es importante el aporte que estos emprendimientos
urbano, al fransformarse en factores
de procesos de

transformacién de determinados sectores.

hacen a nivel

desencadenantes renovacion y

El Estado Municipal adquiere a través de

estos mecanismos un rol protagdnico: planifica los
emprendimientos en forma concertada; funciona como
agente artficulador para facilitar el entendimiento entre
actores instituciones,

diferentes (organismos publicos,

inversores, propietarios y vecinos); garantiza con su
presencia el seguimiento y concrecién de intervenciones
infegrales de mediano y gran porte; induce el desarrollo de
proyectos e inversiones que interesan al sector privado
y que favorecen el crecimiento de la ciudad; y finalmente
proyecta en el marco de los emprendimientos privados,
los espacios publicos que ejecutard a su cargo cada
desarrollador, elabora los pliegos licitatorios y efectta un

seguimiento y fiscalizacién de las obras.

Esta modalidad de actuacion transformala figura
fradicional de «plan parcialy en un «plan-programay, en
tanto que la norma no sélo define indicadores urbanisticos
(usos, alturas, edificabilidad y afectaciones), sino que
pone especial énfasis en el proyecto y ejecucion del
espacio publico y la infraestructuras (al incorporar
la construccién de grandes parques, equipamientos
comunitarios, ramblas, calles y avenidas jerdrquicas) y en

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.

la programacién en el tiempo de los emprendimientos,

para garantizar la
obras.

realizacion de cada una de estas

PLAN ESPECIAL

Se encuentra dentro de las Normas Urbanisticas
Particulares, son aquellas que establecen indicaciones
normativas diferenciales para un determinado y acotado
dmbito territorial, sobre el que se busca orientar un
desarrollo urbanistico especial.

Es el instrumento técnico utilizado para programar la
transformacidén fisica y funcional que se propone para un
determinado sector de la ciudad, conjunto de parcelas o
dmbito publico (calles, avenidas, plazas), detallando las
particularidades de la configuracién propuesta para las
dreas del dominio puUblico y privado.

Un Plan Especial contfiene precisiones acerca
de la configuracién definitiva de la red de espacios
publicos; el cardctery tratamiento de los espacios publicos;
la superficie y localizacion destinada a la construccidén
de vivienda publica, si correspondiera; y la division del
dreq, objeto del plan en unidades de ejecucion para el

desarrollo de Planes de Detalle.

CONVENIO URBANISTICO

Se encuentra dentro de las Instrumentos de Gestidén,
los cuales establecen las modalidades de actuacion
para el sector publico y el sector privado y la articulacion
entre ambas acciones de urbanizaciéon, reconversion y/o

reforma interior.

Es uninstrumento juridico y de gestién que formalizard
el acuerdo entre la Municipalidad organismos publicos
y/o actores privados o mixtos,para impulsar acciones de
nueva urbanizacién, reconversion, reforma, renovacién,
rehabilitacion y/o sustitucion urbana.

Los mismos se aplicardn con las siguientes finalidades:

ePromover la implementacién de proyecto
especiales de gran escala, con la participacién de
distintos actores, en parcelas o grupos de parcelas cuya
superficie supere los 5000 metfros cuadrados, en donde
se considera pertinente la definicién —en un «Plan Especial
y/o Plan de Detallen— de indicadores diferenciados de
los genéricamente establecidos para el tejido urbano

tfradicional;

eGarantizar la implementacién sostenida en el
fiempo de un plan-programa —Plan Especial y/o Plan de
Detalle-que garantice el cumplimiento de los compromisos
asumidos por cada una de las partes, a los efectos de
desarrollar importantes sectores de la ciudad sometidos a
procesos de cambio;

e Canalizar adecuadamente la inverisén publica y/o
privada en pos de un beneficio colectivo.



Dentro de las obligaciones del urbanizador se
encuentra concretar la apertura de calles, forestacion, los
desaguies pluviales, senalizacion vertical y horizontal y la
ejecucién de veredas, el saneamiento pluvial y cloacal,
provision de energia eléctrica y gas, alumbrado publico
y veredas, en el sector que comprende dos manzanas
destinadas a vivienda. Mientras que le correspone a la
Municipalidad de Pérez la ejecucidén del sector restante
destinado a Parque Urbano.
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EL PROYECTO DEL ESPACIO PUBLICO

En su definicibn general, el espacio publico
moderno es todo aquello comprendido entre los limites
municipales (legales) que separan la propiedad publica
(o dominio publico) de la propiedad privada (expresada
en el catastro y vinculada generalmente al derecho a

edificar).

Pero el espacio publico posee también una
lugar de
identificacion. Es ellugar donde se desarrollala ciudadania,

dimension sociocultural. Es un relacién e
ellugarde encuentro delos ciudadanos, dondelasociedad
se identifica como colectivo ciudadano. Por lo tanto, asi
como lo plantea Oriol Bohigas “la atencién al espacio
publico implica —aunque sdlo sea en la metodologia de
proyecto— el convencimiento sobre la trascendental
importancia de la forma urbana, la forma disenada
para vivir colectivamente y para la representacion de la

colectividad.” (Borja; Muxi, 2000, p.4).

El espacio publico, entendido como “espacio
principaldela culturaurbanayla ciudadania, esun espacio
fisico, simbdlico y politico”, es a su vez un indicador de
calidad urbana de las ciudades y “el instrumento principal
para hacer ciudad sobre ciudad, para mantenery renovar
los antiguos centros y producir nuevas centralidades, para
suturar los tejidos urbanos y para dar un valor urbano a las
infraestructuras” (Borja; Muxi, 2000)

En proyectos de nuevas centralidades el espacio
publico es el que tiende a la mezcla social, y garantiza
en términos de igualdad la apropiacién por parte de
diferentes colectivos sociales y culturales, de género vy
edad.
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Ergonomia

Calidad del aire

\.

N° de ninos,
mujeres
y ancianos

Redes Diverso

sociales Amable

Turistas Amigable

Locatarios Cooperativo

Vida
en la
calle

Interactivo ¢qciabilidad
Acogedor

Datos

e Proximo  Accesos y
fransito

Conectado Vinculaciones

Peatonal
Conveniente
Accesible
Visible
Con aceras

Uso de
fransporte

Actividad
peatonal

Uso de

Atributos estacionamientos

Infangibles
Criterios

O Condiciones Térmicas

B

\.

Condiciones Acusticas .

Percepcion de Seguridad

_ Escala Urbana

Ocupacion

Comercio local

Uso de suelo

Divertido
Activo
Vital
Especial
Real
Util
Ingenioso

Valor de
propie-
dades

Nivel de

Usosy renta

actividades
Ventas

Seguro  Sanidad

Limpio
Verde
Caminable

Con asientos
Espiritual
Atractivo

Historico

Comfort e

imagen Datos

medio-
ambientales

Condiciones

. d-e
edificaciones

Estadisticas de

delincuencia
Reelaboracién a partir de
Project for Public Spaces

Esquema de confort en un mismo espacio publico.

Superposicién dia/noche

Factores de confort condicionantes:

- Condiciones Térmicas: Datos climaticos, Materiales del E. PUblico

- Escala Urbana: Ancho de la Seccidn, Altura de las Edificaciones

- Ocupacioén: Uso Previsto, Aforos, Masa Critica

- Paisaje: Afractivo del entorno

- Percepcién de Seguridad: Transparencias vy visibilidad, Ocupacion
- Condiciones Acusticas: Decibelios dia/noche

- Calidad del aire: T CO2 hab/afo

- Ergonomia: Calidad del disefio urbano

Autor: Enrique Minguez Martinez

Paisaje Urbano
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FORESTACION

Los drboles en una civudad tienen un rol
preponderante en la calidad del espacio publico. Un
arbolado publico de calidad garantiza el equilibrio entre
la vida urbana y el derecho a disfrutar de un ambiente

sano.

Ademds de mitigar los efectos del cambio climdtico,
los beneficios incluyen la regulacién de temperatura,
aporte de sombra, oxigenacién, absorcién del ruido
ambiental, son escurridores naturales del agua de lluvia y
favorecen a la biodiversidad.

En una ciudad media como Pérez, la forestacién
cumple un rol protagdnico ya que le otorga a la misma
una calidad ambiental que las grandes ciudades carecen,
Yy que nuestro proyecto toma como uno de sus puntos de
partida.

Como se menciond anteriormente, en el cuadro de
estacién existen actualmente masas arboladas de gran
tamano y antigiedad, con drboles de distintas especies,
de gran y mediano porte, los cuales se mantienen en su
mayoria y se incorporan al proyecto del espacio publico
aprovechando los beneficios mencionados anteriormente.

Asi mismo se plantea la incorporacién de nueva
forestacion, sumando a la diversidad de especies vy
aprovechando sus atributos para distintos usos. De esta
manera se incorporan: drboles de hojas caducas, que
protegen del sol en verano, evitando que se calienten
fachadas y pavimentos, dejando pasar los rayos de sol a
partir del otono; drboles de hojas perennes para generar
espacios con resguardo natural durante todo el ano;
drboles ornamentales, rescatando sus atributos de belleza
e incorporando los mismos al proyecto para generar
espacios agradables y de calidad. Para la eleccion de los
mismos se tuvieron en cuenta las condiciones climdaticas
de la ciudad y su adaptabilidad a dichas condiciones.

En cuanto a la incorporacién de arbustivas como

LA CASA CONTEMPORANEA
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complemento de la forestacion, se pensd en especies
gue tengan un crecimiento rdpido, pero sobre todo bajo
mantenimiento, ya que al tratarse de un espacio publico
un bajo mantenimiento implica disponer de menos recursos
para ello sin disminuir la calidad del mismo.
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@ ARBOLES EXISTENTES CONSERVADOS

ARBOLES ORNAMENTALES
. Lapacho rosado
C Guardn
@ Acacia Sunburst

ARBOLADO EN VEREDAS Y RECORRIDOS PEATONALES
@ Fresno Europeo y Ficus

ARBUSTIVAS
Pennisetum
Poa

Dietes
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ARBOLES ORNAMENTALES

LAPACHO ROSADO
Altura: 8 a 10m
Didmetro de copa: 8m
Follaje: caducifolio

Floracion rosada

GUARAN

Altura: 5a7m

Didmetro de copa: 3 a 5m
Follaje: caducifolio

Floracion amarilla

ACACIA SUNBURST (DORADA)
Altura: 8m

Didmetro de copa: 3 a 5m
Follaje: caducifolio

Follaje verde claro, amarillo, dorado

ARBOLADO EN VEREDAS Y RECORRIDOS PEATONALES

FICUS
Altura: 10m
Didmetro de copa: 5m

Follaje: Perenne

FRESNO EUROPEO
Altura: 12m
Didmetro de copa: ém

Follaje: caducifolio

ARBUSTIVAS

PENNISETUM
Altura: Tm
DidmetrO: 0.5a Tm

Especie: Villosum

POA
Altura: hasta Tm

Didmetro de copa: hasta Tm

DIETES
Altura: 0.6 a 0.8m

Didmetro: 0.5m
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EQUIPAMIENTO URBANO

Un espacio publico de calidad requiere de
un equipamiento que garantice la satisfaccion de las
necesidades de sus usuarios y logre el confort urbano
deseado. Se utilizan materiales durables, capaces de
soportar un uso intenso sin dejar de lado su confortabilidad
y cualidad estética.

Por otrolado, lailuminacién es un factor fundamental
gue condiciona el uso de los espacios publicos en
horarios nocturnos, mejorando también las condiciones
de seguridad de los mismos. Se incorporan al proyecto
iluminacién del parque con farolas, asi como iluminacion
vial a través de columnas de iluminacién LED.
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BANCO DE HORMIGON Y MADERA

VISTA EN PLANTA

VISTA FRONTAL

BOLARDO-ASIENTO DE HORMIGON

VISTA EN PLANTA

VISTA FRONTAL

CESTO PLACA DE HORMIGON, TACHO METALICO

VISTA EN PLANTA VISTA LATERAL

BICICLETERO METALICO

VISTA EN PLANTA

=

VISTA LATERAL

VISTA LATERAL



Farola Ornamental LED

Materiales:

Columna: cilindrica recta para
empotrar, sin placa base, construida en
un solo tframo

Fuente luminosa: médulos o placas con
led de luz blanca biocromdtica (mdx. 48 o
64 LED c/regulacién driver).
Temperatura de color: 3.500 ° a 4.000 °k
indice de proteccién: IP66

Material luminaria: cuerpo constfruido
en inyeccién de aluminio con disipador
superior integrado.

Difusor de la luminaria: cristal,
policarbonato u otro material.

Columna de iluminacién
AP LED:

Materiales:

Columna: metdlica construida con
canos de acero, con costura de primera
calidad, en cuatro tframos, aboquillados,
centrados y soldados eléctricamente entre si.
Didmetro ext. minimo: 9 cm

Didmetro ext. méximo: 16,8 cm.

Con una mano de antidéxido y
terminacion de pintura ferromicdcea
de color.

Artefacto de iluminacién AP LED:

Green Way o equivalente.

Grado de estanqueidad: IP66

4.30 m aprox.

9.00 m aprox.

LA CASA CONTEMPORANEA
como Tcono en la transformacion de Pérez.
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EL PROYECTO DE LA CALLE

CALLE: Via en poblado; Una carretera relativamente
ancha, dentro de una ciudad o de un pueblo, que discurre
entre dos hileras de casas. Porlo general dispone de aceras
y calzada. Se llama asi también al conjunto formado porla
carretera y las casas adyacentes.

Denominamos calle al espacio pUblico comprendido
entre las lineas municipales que separan el dominio de la
propiedad publica de la privada. En su sentido urbano
es un elemento inextraible de la ciudad, hace parte de
ella jugando con los estados de forma y funcién de las
construcciones. El término “calle” no sélo describe un
artificio concreto sino que incluye su entorno, y todas sus
definiciones senalan su naturaleza multiple y coherente.
Hoy en dia, la calle es el lugar donde se enriquece la vida
colectivay se ejerce la ciudadania, los érganos mds vitales
de la ciudad.

Las ciudades son lo que son sus calles, constituyen la
imagen de la ciudad.

En “Muerte y vida de las grandes ciudades” Jane
Jacobs afiima que las ciudades serian mds seguras,
habitables y atractivas si sus calles asilo fueran; sugiere que
la diversidad de usos ayuda a mantener la actividad en un
drea durante periodos cada vez mayores del dia y de la
noche, aumenta la seguridad asegurando la presencia de
gente enla calle y disminuye la monotonia.

Usos de las aceras: seguridad y contacto: Mantener
la seguridad de la ciudad es una tarea fundamental de

las calles de la ciudad. Una calle muy frecuentada tiene
posibilidades de ser una calle segura. Para lograrlo debe
estar equipada para manejar a los desconocidos, con
edificios que “miren” a la calle, y usuarios que transiten
constantemente.

LA CASA CONTEMPORANEA
como Tcono en la transformacion de Pérez.

La confiaza en una calle se hace con el tiempo a
partir de muchos y muy ligeros contactos publicos en sus
aceras. La suma de todos estos contactos casuales en
un nivel local, genera un sentimiento de identidad de la
gente, una red de respeto puUblico y de confianza.

Los generadores de diversidad: La incomodidad y la

falta de vida publica de calle son dos subproductos de
la monotonia residencial. Para generar diversidad en las
calles son indispensables algunas condiciones, enfre ellas
la combinacion de usos primarios y densidad.

Los usos primarios son aquéllos que, por si mismos,
llevan gente a un sitio determinado. Lo son las oficinas,
lugares educativos o vivienda. Cuando estos se combinan
eficazmente son capaces de sacar gente a la calle en
diferentes horarios.

Es fundamental también una concentracién humana
suficientfemente densa. La diversidad requiere una densa
concentracién de personas presentes en dichos lugares
por ser su residencia habitual.
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REFERENCIAS

A- Vereda del proyecto (drea de trdnsito): Losetas
cementicias lisas 40 x 40 cm.

B- Vereda del proyecto (drea de descanso):
Adoquines de hormigdn tipo Holanda.

C- Vereda del proyecto (drea de descanso):
Adoquines de hormigdn tipo Holanda alternados
con franjas de ceped natural .

D- Calzada de calle Morelli.

E- Vereda del frente urbano existente.

[ERRRARRARRARARNARARE =

o A

CALLE MORELLI N N .

1 2 4 8 10m
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REFERENCIAS

A- Vereda del proyecto (drea de trdnsito): Losetas
cementicias lisas 40 x 40 cm.

B- Plantera corrida.

C- Calzada de Avenida San Martin (framo Ruta
Nacional N° 33).

D- Vereda del frente urbano existente.

6 2 0,15 18,2 0,15 4 2

,‘

\/‘\_/"\—w

/\/‘j
oy

A 8 < o

AVENIDA SAN MARTIN I T 0 s
LA CASA CONTEMPORANEA
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AVENIDA BELGRANO
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como icono en la transformacion de Pérez.

REFERENCIAS

A- Vereda del proyecto (drea de trdnsito): Losetas
cementicias lisas 40 x 40 cm.

B- Plantera corrida.

C- Calzada de Avenida Belgrano - 3 carriles.

D- Vereda del frente urbano existente

E- Cantero central de Avenida Belgrano.

LA CASA CONTEMPORANEA




Adoquines de

peatonal:

Calzada vehicular
hormigdn para pavimento articulado intertrabado.

Colocacién espina de pez 45°.

A- Vereda del proyecto (drea de trdnsito): Losetas

cementicias lisas 40 x 40 cm.
B- Solia: Linea de pretiles cilindricos de hormigon.

D- Albafal de Hormigdn in situ. Rejilla metdlica.

REFERENCIAS
E- Ciclovia.
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Losetas lisas Pavimento intertrabado

COLOCACION
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LOSETA CEMENTICIA 60 X 40 LOSETA CEMENTICIA 40 X 40 P espina de pez a 90°
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trabado doble espina de pez a 45°

Corte colocacion drenante

Loseta cementicia lisa
Mortero de asiento
Contrapiso esp.: 12 cm
Terreno natural

Junta de dilatacion
Cordén cuneta

Base de tosca compactada
Viga de confinamiento
Bloque intertrabado,
esp. con junta 1,5 cm
Cama de arena
deentre4y 5cm
Caifio drenante (cribado)
conectado a pluvial
Manto geotextil
Cascote fino
Cascote grueso
Base de tosca
compactada
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06. ASPECTO ARQUITECTONICO
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TIPOLOGIA

. VIVIENDA COLECTIVA EN ALTURA: 142 UNIDADES

VIVIENDA COLECTIVA ALINEADA: 24 UNIDADES

. VIVIENDA COLECTIVA A PATIO: 52 UNIDADES

VIVIENDA COLECTIVA A CORREDOR: 21 UNIDADES

LA CASA CONTEMPORANEA

como icono en la transformacion de Pérez.



LA CEREMONIA DEL LLEGAR

1 1 S |

Uno de los temas de los que se ocupa la
arquitectura es la relacién entre el espacio interior

y exterior de un edificio; y, cuando se trata de una

vivienda, el dmbito intimo y el colectivo deben llegar
a un acuerdo en la construccion de ese limite que los

vincula, una alternativa en cuanto a forma y textura.

Son estrategias de mediacion espacial entre lo

comun vy lo privado, y por ello se configuran como

. | fuelles urbanos mediadores de lo infimo, la casa, y lo
ry NG £ AU publico, la calle.

~ o el L,

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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LA VIDA COLECTIVA
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"“El patio corno modo de habitar, corno sistema, puede definirse corno un tipo, si se
quiere, aun cuando es algo mas que eso: es un arquetipo sistematico y versatil, capaz
de cobijar una gran canfidad de usos, formas, tamanos, esfilos y caracterfsticas

“Después el patio del conjunto-nUcleo: aquel que resguarda la llegada, el del encuentro y juego
nocturno protegido, aquel que genera un cuidado publico de la comunidad limitada y reconocida, un patio
cerrado —o factible de cerrar- de usos diurnos y nocturnos. Finalmente el patio de la casa: el espacio a veces
vital -a veces residual-, pero siempre necesario: aquel que permitird el desarrollo propio privado e intfimo.” diferentes.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.




EL EXTERIOR PRIVADO EN ALTURA

La bUsqueda de apropiarse y reservarse un fragmento de exterioridad como parte inseparable de
lo doméstico. Opera como una reivindicacién acerca de la necesidad de espacio exterior como
complemento de la interioridad. Por lo tanto, el patio puede ser reinterpretado como una herramienta
conceptual que renueve la reflexion contempordnea sobre el problema de la vivienda en altura.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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07. ASPECTO TECNOLOGICO
ETAPABILIDAD

Se establecen fres etapas de construccion distintas del proyecto,
factibles de ser ejecutadas al mismo fiempo, o de forma diferida ya que son
independientes constructivamente una de otra, pero entre todas conforman
una intervencion unitaria.

Entendemos que por fratarse de una politica publica, muchas veces
las obras se dilatan en el tfiempo, haciendo necesario finalizar una parte
pero quedando ofra pendiente, y a veces no se terminan completando en
su totalidad. Por este motivo se hace necesario establecer etapas prioritarias
de ejecucion, ordenadas segun el potencial que tienen de impactar,
positivamente, en la transformacién de la ciudad, por eso se dispone
primero la realizacién de los edificios mds representativos de la intervencidn,
siendo el Sector 1, ubicado frente al Parque, y colindante a ambas plazas
por su ubicacion y cardcter el que funcionaria como primer paso de este
proceso de cambio. En segundo lugar se encuentran los edificios ubicados
sobre calle Morelli, que conforman el limite del drea aintervenir, que poseen
la cualidad de marcar un cambio en la frama urbana, consolidando ese
sector urbano. Por Ultimo se plantea el completamiento con los edificios

ubicados en los tframos intermedios los cuales poseerdn el menor impacto
en la localidad.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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LA CASA CONTEMPORANEA

como Tcono en la transformacion de Pérez.

DIMENSIONAMIENTO COLUMNA CENTRAL DE COCHERAS

Losa plana: Luz 6.00m
e: L/30: 6.00/30= 0.20m + recubrimiento = 0.22m

Peso propio:

Losa de H°A°: 2400 kg/m?® x 0.22m= 528 kg/m?
Sustrato humedo: 1800 kg/m?® x 0.15m= 270 kg/m?
Peso propio: 798 kg/m?

Sobrecarga: 200 kg/m?

Total: 998 kg/m?

Superficie a soportar: 17.7m?
Peso: 17664.6 kg =17.661

Cuantia: 0.015
Esbeltez: E= I/b = 288cm/20cm = 14.4 = coeficiente de pandeo 1

Seccion de H° Fb=2.1 x 17.66 x 1.00 = 155.82 cm?
0.175+ (0.015x 4.2)

155.82/20=7.8 cm

Seccién columna: 20 cm x 20 cm
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DIMENSIONAMIENTO TABIQUE CORREDOR

Losa: Luz 6.30m

e: L/50:6.30/50=0.11m + recubrimiento = 0.13m ADOPTAMOS 0.15m

Peso propio:
Losa de H°A°: 2400 kg/m?® x 0.15m= 360 kg/m?

Contrapiso de H° Pobre H8 5cm= 1600 kg/m?3 x 0.05m= 80 kg/m?
Carpeta de cemento y arena (1:3) 2cm= 1900 kg/m? x 0.02m= 38 kg/m?

Piso cerdmico 1cm= 2100 kg/m?x 0.01m= 21 kg/m?

Peso propio: 499 kg/m?
Sobrecarga: 200 kg/m?
Total: 699 kg/m?

Losa en voladizo
Peso propio:
Losa de H°A°: 2400 kg/m?® x 0.15m= 360 kg/m?

Contrapiso de H° Pobre H8 5cm= 1600 kg/m?3 x 0.05m= 80 kg/m?
Carpeta de cemento y arena (1:3) 2cm= 1900 kg/m? x 0.02m= 38 kg/m?

Piso cerdmico 1cm= 2100 kg/m3x 0.01m= 21 kg/m?

Peso propio: 499 kg/m?
Sobrecarga: 200 kg/m?
Total: 699 kg/m?

E=ly/Ix =6m/6.3m =0.95
Distribucion de cargas
agx=axqg=0.80x0.7=0.56t/m
qy = (1-a) xg=0.2x0.7=0.14 t/m

PP viga = 2.4t/m®x 0.099 m? = 0.24 t/m
Carga sobre viga
0.14t/mx2+0.24t/m+0.49t/mx63m/2=3.181

PP viga = 2.4t/m®*x 0.06 m2=0.14 t/m
Carga sobre viga frente

0.56t/m+0.14t/m+0.86t/m x3m/2=234+t

Superficie a soportar: 17.85m?
Peso: 7.86 t x 6 Pisos= 47.16 t

Cuantia: 0.015

Esbeltez: E=1/b = 288cm/18cm = 16 = coeficiente de pandeo 1.02

Seccion de H° Fbo= 2.1 x 47.16 x 1.02 = 424 cm?
0.175+ (0.015x 4.2)

424/18=24 cm

Seccién columna: 18 cm x 30 cm

LA CASA CONTEMPORANEA
como Tcono en la transformacion de Pérez.
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ESTRUCTURA SOBRE PLANTA TIPO

Como Fundacion se utilizaran
de 50 cm de
didmetro con cabezal segin cantidad
necesaria de pilotes. La profundidad

pilotes hincados

serd definida por el estudio de suelo.
Esta decision se adopta para todos los
edificios, independientemente de su
altura debido a la altura de la napas
en el sitio de intervencién.

LA CASA CONTEMPORANEA
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ESTRUCTURA SOBRE PLANTA 16

[Cabozal do 2 pilates]

[Cabozal do 4 piotes]

como Tcono en la transformacion de Pérez.
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ESTRUCTURA SOBRE PLANTA 17

En el Sector 1, por ser el mds
representativo de la intervencion, se
optd por utilizar una estructura diferente
ya que se la utiliza como expresidon
del edificio, dejando las columnas al
exterior, por lo que la presencia de
vigas era indispensable. Por este motivo
se ufiliza una estructura tradicional
de vigas, columnas y fabiques de
hormigdn armado, pero disminuyendo
al minimo por su ubicacién y dimensién
elimpacto de las vigas en la flexibilidad
del espacio.

vt

DIMENSIONAMIENTO COLUMNAS TORRE

Losa: Luz 7.00m
e: L/55:7.00/55=0.127m + recubrimiento = 0.15m

Peso propio losa:

Losa de H°A°: 2400 kg/m?® x 0.15m= 360 kg/m?

Conftrapiso de H° Pobre H8 5cm= 1600 kg/m? x 0.05m= 80 kg/m?
Carpeta de cemento y arena (1:3) 2cm= 1900 kg/m? x 0.02m= 38 kg/m?
Piso cerdmico 1Tcm= 2100 kg/m?3 x 0.01m= 21 kg/m?

Peso propio: 499 kg/m?
Sobrecarga: 200 kg/m?
Total carga losa: 699 kg/m?

E=ly/Ix =6m/7m = 0.86
Distribucion de cargas
ogx=axg=0.10x0.7=0.07 t/m
ay = (1-a) xg=0.9x0.7 =0.63 t/m

PP viga = 2.4t/m® x 0.108 m? = 0.26 t/m

Carga sobre viga
0.63t/Mx2+0.26t/m+049t/mx7m/2=7.041
PP viga = 2.4t/m* x 0.075 m?=0.18 t/m

Carga sobre viga frente
0.07t/m +0.18t/m+0.27t/mx6m/2=1.561

Superficie a soportar: 21m?
Peso: 19719 kg x 16 Pisos= 315.5 1
Peso: 10.16 t x 17 Pisos= 172.72 t
Cuantia: 0.015
Esbeltez: E=1/b = 666cm/30cm = 22.2 = coeficiente de pandeo 1.18
Seccién de H° Flbo=2.1 x 172.72x 1.18 = 1798 cm?
0.175+ (0.015x 4.2)
1798/30= 60 cm

Seccidon columna: 30 cm x 80 cm

2 4 6 8 10m
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ESTRUCTURA SOBRE PISO 3
ESTRUCTURA SOBRE PLANTA TIPO ESTRUCTURA SOBRE PISO 9
0O 0O 0O 0 0O 0O Las losas pueden apoyar directamente Por ofro lado, para optimizar los tiempos y costos de
oy oy > sobre las columnas sin sobre espesores o  construccidn se optd por utilizar un sistema de encofrados
<} <> <> <} {? <> <> <} <} <> <> <} a través de dbacos y/o capiteles que son  metdlicos, por su rdpidez y sencillez en las operaciones
elementosdispuestosenlazonade apoyocon  de encofrado, desencofrado y aplomado, no sufren
el objeto de reducir las tensiones que fienden  deformacionesy deterioros por el uso, porlo que se pueden
- Ses O O Ses < a producir punzonado. Los voladizos resultan  utilizar reiteradamente. Otra de sus principales ventajas es
| | I | I muy Utiles pues aumentan notablemente  que proveen una terminacion prolija, permitiendo dejar
la resistencia al punzonado respecto a las  la losa vista, eliminando el uso de cielorraso en los locales

ESTRUCTURA SOBRE PISO 4

En el resto de los Sectores se utilizd un sistema de
losas sin vigas ( Losa Placa Plana) ya que presenta ciertas
ventajas respecto al sistema tradicional.

- Permite industrializar los procesos de construccién,
utilizando encofrados planos estandarizados reduciendo
los plazos de construccion y el costo de mano de obra.
-Es mucho mds fdacil la colocacién de armaduras y el
vibrado del hormigon.

-Si bien la losa fiene mayor espesor, el espesor total se

reduce y se evita tener nervios sobresaliendo
de la misma, que complejizan su ejecuciéon y
disminuyen la altura libre.

-Facilitan la instalacién de conductos.

- Se generan menos obstdculos para una buena
iluminacién natural.

columnas de borde

PREDIMENSIONAMIENTO ESPESOR DE LOSA

-Sin capitel L/35
-Con capitel L/40

SOPORTE

que no lo requieren, como asi fambién en las columnas
gue guedan sin recubrimientos.

FAJAS )
i 1
by '
| | L
2
3
=
0
Q
a
<1
2
| n n
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PLANTA BAJA INSTALACION PLUVIO-CLOACAL

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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PLANTA ENTREPISO INSTALACION PLUVIO-CLOACAL
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LA CASA CONTEMPORANEA
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PLANTA PISO 2, 4 Y 6 INSTALACION PLUVIO-CLOACAL
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PLANTA PISO 7 INSTALACION PLUVIO-CLOACAL
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LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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PLANTA TERRAZA INSTALACION PLUVIO-CLOACAL

PLANTA AZOTEA INSTALACION PLUVIO-CLOACAL

LA CASA CONTEMPORANEA
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PLANTA BAJA PROVISION DE AGUA

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.




PLANTA PISO 1,3 Y 5 PROVISION DE AGUA

PLANTA PISO 2, 4 Y 6 PROVISION DE AGUA

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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PLANTA PISO 8 PROVISION DE AGUA
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LA CASA CONTEMPORANEA
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PLANTA PISO 18 PROVISION DE AGUA

PLANTA AZOTEA PROVISION DE AGUA
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PLANTA BAJA INSTALACON DE GAS

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.




PLANTA PISO 1,3 Y 5 INSTALACION DE GAS

PLANTA PISO 2, 4 Y 6 INSTALACION DE GAS

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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PLANTA TIPO INSTALACION DE GAS

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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CALCULO DE ASCENSORES

N° ascensores = CP/Ct
CP: cantidad de personas a trasladar
Ct: capacidad de traslado

Cdlculo de la cantidad de ocupantes

N= SPn/x

SPn: superficie de piso neta

x: superficie de piso neta por ocupante

Para vivienda colectiva 2 personas por dormitorio = 368 ocupantes

CP=Nxy (%) =368 x 0,08 = 29,44 --> 30 personas
y: porcentaje de poblacion a transportar en periodo de 5'

Ct=2300"xp =300"x12 =22,35
Tt 161,01

p: N° de personas por cabina

Tt: fiempo total del vigje

Tt=11+12+13+14

t1: duracién recorrido

12: tiempo de frenado y aceleracién

13: tiempo de funcionamiento de puertas automdticas
t4: fiempo de ingreso y egreso de pasajeros

t1=2h =2x5562m =74,16s
% 1,5m/s
h: altura total del edificio

v: velocidad en m/seg - 20 m/min=1,5m/s

12=KxvxPp =1.6x90x9,07 =21,77 s
60 60
K: coeficiente cuadro C.V.c.2.3.1.5.b.1
Pp: n° probable de paradas, segun C.V-c.2.3.1.5.b.2. - 9,07
v: velocidad en m/min - 20 m/min

13=4segxPp=4sx9,07=3628s
t4=2,4segxp=25sx12=2828s

Pp: paradas posibles

Tt=74,165s+ 21,77 s+ 36,285+ 28,85=161,01s
CP/ Ct=30/22,35=1,34 ---> 2 ascensores

Verificacion Intervalo de espera segun C.V-c.2.3.1.5.Cc
Se necesitan entre 1y 2 ascensores

ADOPTAMOS 2 ASCENSORES PARA 12 PERSONAS, VELOCIDAD 920m/min+

UN ASCENSOR PARA 6 PERSONAS, VELOCIDAD 90 m/min

SISTEMA DE PRESURIZACION DE ESCALERAS

Como parte de la prevision para incendios se
incorpora un sistema de presurizacidon de escalera
mediante un electroventilador axial, que se encuentra
en planta baja el cual contard con un conducto hacia
la azotea de donde se toma el aire, con una salida en
cada nivel mediante rejilla regulable para poder controlar
el caudal. En la cota mas alta de la escalera presurizada
hay instalado un “"damper” disesnado de modo que si fuera
excedida la presion mdxima de disefo resulte posible
dliviarla y regresar a la presion adecuada, ademds se
conecta en el lugar de enfrada de aire un detector de
humo para ductos, de modo tal que, de introducirse aire
contaminado de humo, se detenga el sistema.

El objetivo del sistema de presurizacion de escaleras
es mantener llenas de aire fresco la caja de escaleras,
de modo que el humo no penetre en ellas. Para eso
se las mantiene a una presidon levemente superior a la
atmosférica.
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ACONDICIONAMIENTO HIGROTERMICO

S -
E / 04 (05 (06 (©7) : PLANILLA 1: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién

i : constructiva.

: 11 ‘ J Techos

i R— ﬁ: Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia
E AR SR 2. ‘j ’ e [m] X [W/ m K] R[m2K/W]
1

H I Resistencia Superficial Exterior 0,040

i / /i Hormigones - De piedra de 1800 kg/m3 0,020 0,970 0,021

1 1

: ‘ 4 Materiales Asfalticos - Membrana asfaltica 0,040 0,700 0,057

i @ @ E Morteros - De cemento y arena 0,020 1,160 0,017

1 1

fToTTmTToommemmn TToTTTTTmTommmmmmmmmmmmmmmmmT : Hormigones - De perlitas de poliestireno de 300 kg/m3 (ISOCRET o SIMILAR) 0,080 0,092 0,870

01 - Losa de Hormigdn visto H21 e= 15cm

02 - Film de polietileno 200 micrones Aislantes térmicos - Plancha poliestireno de 30 kg/m3 (ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,050 0,032 1,563
03 - Plancha EPS 30 kg/m® e=5cm Hormigones - De piedra de 2200 kg/m3 0,150 1,400 0,107
04 - Hormigdén de pendiente alivianado con perlitas - . — -

de EPS 300 kg/m? pendiente 1,5% e min= 3cm Resistencia Superficial Interior 0,100
05 - Carpeta de cemento y arena (1:3) + 10% de Resi 2 Térmica Total .
hidréfugo e= 2cm esistencia Térmica Tota ,

06 - Membrana hidrdulica con Geotextil e= 4mm Transmitancia térmica K [W/m? K] 0,36

07 -Terraza Seca: losetas de Hormigdn 45cm x 45 cm
sobre pilares

VERIFICACION DE TRANSMITANCIA TERMICA K VERIFICACION DE CONDENSACION SUPERFICIAL
th‘:‘zséf; ITANCIA TERMICA K INVIERNO 0.361 TEMPERATURA DE ROCIO 13.02°C
TRANSMITANCIA TERMICA K VERANO TEMPERATURA SUPERFICIAL EN 17°C
(VUM K) s LA PRIMER CAPA
El Confort Higrotérmico es “la condicién mental que expresa satisfaccion con el entorno térmico” EL“LE=L§,§EE§:1E!.‘£,EEE?,DW NIVEL B DIFERENCIA DE TEMPERATURA 3.98°C
segun lo define la ASHRAE, por lo que no se frata de una condicion ideal universal sino de una zona donde NIVELES Kadm VERANO S (TEMPERATURA SUPERFICIAL - TEMPERATURA DE ROCIO) >= 0

(A ==0.19,B <043, C <0.76)

) , ) o i o PARA LA VERIFICACION SE TOMA EL KADM MAS EXIGENTE (MENOR)
pensando en ello, teniendo en cuenta las orientaciones y o que implica cada una, asi como fambién ENTRE INVIERNO Y VERANO

una resoluciéon material adecuada estudiando las cracteristicas de los cerramientos tanto opacos como

las personas se encuentran a gusto. Para lograr situarse dentro de esa zona se debe proyectar la vivienda

transparentes. VERIFICACION DE CONDENSACION INTERSTICIAL

En la actualidad cada vez se toma mds conciencia sobre el impacto ambiental de estas cuestiones,

. L, L. . . = Temperatura = Temp. dé?ccmdensacién = g ; E
por lo que se situd como una temdatica central dentro de la arquitectura resolver las mismas de manera 18 £ T z E =
. .. Lo . .. . - . . .y , 17 = & E
bioclimdatica, disminuyendo la necesidad de utilizar sistemas artificiales de climatizacion, aumentando asila 16 g H 2 E %
15 2
eficiencia energética de la vivienda. 1 e E Z E i
& 2 e
- : £ 18
. . I _ o git E £ s E X
Para ello es necesario propiciar una buena ventilacion natural, con panos de ubicacion y dimension i T E £ g £ £ E s
. Sy . . . Ly . E 5 8 E z E
adecuada, favoreciendo la ventilacion cruzada; garantizar una buena iluminacién natural disminuyendo R 5 3 g % E 5 i § R
o o £ 2
Ve . 0 . . o . . 7y 5 [ =4
asi la necesidad de recurrir a la arfificial; utilizar materiales que tenga una larga vida Util y adecuadas ¢|3 E 5 ¥ z i) § E ¥ é
. . , . . s . . =
prestaciones higrotérmicas, que sean adecuados a la prestacion que van a cumplir y garantizar el R 3 e ﬁ = § T R
asoleamiento de la vivienda cuando ésta sea favorable, y protegerla de la radiacion directa cuando sea — : . "
-1

desaconsejado.

Espesor del techo {cm)
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01 - Placa de Durlock e= 15 mm

02 - Montante perfil C 35 mm de acero
03 - Film de Polietileno 150 micrones
04 - Plancha EPS 30 kg/m?® =50 mm

05 - Azotado Hidréfugo e= 5 mm

06 - Muro Ladrillos Comunes Visto 15 cm

CALCULO CONDENSACION SUPERFICIAL
T=Rsi x At =0.17m*k/w x (18°-1.3°) =1.34°C

Rt 2.12 m2k/w

VERIFICACION DEL RIESGO DE CONDENSACION
PLANILLA DE CALCULO DE RIESGO DE CONDENSACION

Temperatura en la cara interior = 18°C - 1

=18°C-1.34°C = 16.66°C

Temperatura de Rocio (Tr) (Abaco psicrométrico)= 13.02°C

No hay riesgo de condensacion superficial ya que Tr < Tsi

Calculos auxiliares

t1=ti = 18°C

t2=18°C- (16.7°C x 0.13) =16.97°C
2.12

t3=16.97°C - (16.7°C x 0.034) =16.7°C

2.12

t4 =16.7°C - (16.7°C x 0.16) = 15.44°C
2.12

t5=t4 =15.44 °C

t6=15.44°C - (16.7°C x 1.56) =3.15°C
212

t7=3.15°C - (16.7°C x 0.004) =3.11°C
212

t8=3.11°C - (16.7°C x 0.185) = 1.65°C
212

t9=1.65°C - (16.7°C x0.04) =1.3°C=te
212

Ne° CAPA e A R T ) Rv HR| P tr AT
m W/mk m2k/w °C g/m.h.kPa |m.2h.KPa/d % KPa °C °C
1 | Aire interior 18 70% 1.48 | 13.02 | 4.98
2 | Resist. superficial interior 0.13
16.97 1.48 | 13.01 | 3.96
3 | Placa de yeso 0.015 0.44 0.034 0.11 0.14
16.7 1.48 | 13.00 | 3.70
4 | Cédmara de aire 0.035 0.16
15.44 0.684 | 1.58 | 13.86
5 | Film de polietileno 150 micrones 0.00015 -~ | - A=0,012| 833
15.44 0.684 | 1.58 | 13.86
6 | Poliestireno expandido 0.05 0,032 1.56 0.0075 6.67
— 3.15 0.62 | 0.20 | 2.95
7 | Azotado hidréfugo 0.005 1.16 0.004 0.044 0.1
3.11 0.619 | 0.16 | 2.95
8 | Ladrillos comunes 15 cm 0.15 0.81 0.185 0.08 1.88
1.65 0.60 | -0.20 | 1.85
9 | Resist. superficial exterior 0.04
10| Aire exterior 1.3 90% | 0.6 | -0.20 | 1.50
K _ AP
TOTALES: 212 |At=167 92.1 0,88
K=0.47 Kmax adm = 0.36 (nivel A) 0 0.99 (nivel B)

Pv2=1.43 KPa - (0.88 KPax 0.14) =1.48 KPa
92.1

Pv3=1.48 KPa - (0.88 KPa x 83.3) =0.684 KPa
92.1

Pv4= Pv5 = 0.684 KPa

Pv5=0.684 KPa - (0.88 KPa x 6.67) =0.62 KPa
92.1

Pv6=0.62 KPa - (0.88 KPax 0.11) =0.619 KPa
92.1

Pv7=0.619 KPa - (0.88 KPa x 1.88) =0.60 KPa
a2 1 l

PLANILLA 2: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada soluciéon constructiva.

Paredes Exteriores

Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia

e [m] [W/ m K] R[m2K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Ladrillos - Macizos comunes de 1600 kg/m3 0,150 0,810 0,185
Morteros - De cemento y arena 0,005 1,160 0,004
Aislantes térmicos - Plancha Poliestireno expandido de 30 kg/m3 (ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0,050 0,032 1,563
Camara de aire no ventilada. Entre superficies no metalicas para paredes. Esp.2 a 4 cm. 0,035 0,160
Tableros o paneles - De roca de yeso de 800 kg/m3 0,015 0,370 0,041
Resistencia Superficial Interior 0,130
Resistencia Térmica Total 2,123

Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0,47

TRANSMITANCIA TERMICA K INVIERNO

0.471
AT K)

TRANSMITANCIA TERMICA K VERANO .
(V™ K)

NIVELES Kadm INVIERNO

(A <= 038, B < 1.00, C < 1.85) MR
NIVELES Kadm VERANO

{A <= 0.50, B < 1.25, C < 2.00) WEL

PARA LA VERIFICACION SE TOMA EL KADM MAS EXIGENTE (MENOR)
ENTRE INVIERNO Y VERANO

TEMPERATURA DE ROCIO

TEMPERATURA SUPERFICIAL EN

LA PRIMER CAPA 18880

DIFEREMCIA DE TEMPERATURA 3667 *C
(TEMPERATURA SUPERFICIAL - TEMPERATURA DE ROCIO) >=0

+" VERIFICA

o
= Temperatura ﬂ- Temp de Condensacian

10

pandido en planchas

Tamperat

Hero de camenta  arena 1-3 Humedad 6%

AOo—am4z-—

Ladrillos cerdaaculemicos macizos
AO=aom=xm

F_Pdnlllam {150 umj .

18°%C

1.3°C

= S R T e ]
Placa da yeso

Espesor del muro {cm)

Los datos fueron tomados de las normas IRAM 11603 y 11605.
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CONTROL SOLAR

En nuestra region durante los meses de
verano se alcanzan temperaturas muy altas y

una gran incidencia de radiacion solar, por lo

que la sombra se torna en un bien preciado.
Por este motivo debemos fener en cuenta
la disposicién de los aventanmientos y sus
adecuadas protecciones, considerando cémo
influye la orientacion de la fachada para asi
poder optar porlas estrategias adecuadas que
ayudardn a reducir y optimizar la demanda
energética desde el proyecto. Es mds sencillo,
razonable y econdmico tener en cuenta estas
cuestiones desde un inicio y evitar recurrir a la
climatizacién artificial que tener que recurrir a

ORIENTACION NORTE

Sol en invierno y equinoccios
durante gran parte del dia,
en verano sélo en las horas
de mediodia.

Colaboracién en ganancia
térmica, en invierno
debe ingresar, reduce el
consumo de calefaccién,
en verano se debe evitar
la radiacién directa sobre
aventanamientos para
reducir la necesidad de

ORIENTACION ESTE

Sol desde el amanecer hasta
el mediodia todo el ano,
hacia el norte en invierno vy
hacia el sur en verano.

Colaboracién en ganancia
térmica en invierno durante
la manana, no implica
demasiada ganancia
térmica en verano debido
al horario en que recibe
radiacioén directa.

ORIENTACION SUR

Sélo recibe radiacion directa
en verano en las primeras

y Ultimas horas del dia.
Predominantes vientos vy
lluvias.

Representa grandes pérdidas
de calor en invierno por lo
que se debe adoptar buena
aislacién térmica y aberturas
de calidad.

Se debe proteger del sol en
verano, especialmente en

ORIENTACION OESTE

Sol desde el mediodia hasta
el atardecer todo el ano,
hacia el norte en invierno y
hacia el sur en verano.

Representa grandes
ganancias de calor
principalmente en verano,
se debe evitar la radiaciéon
directa en esta época. En
invierno colabora con las
demandas de calefaccion.

las horas de la tarde.

medios auxiliares que en general son costosos refrigeracion.

de implementar, de mantener y de operar. Boooooooooooooooaaoooonoooonooaans : R S S SRS, : fmmmm e ———— . S SSSSp

PARASOLES ADOPTADOS
En la orientacion Norte se utiliza la losa en

voladizo del Balcdn como alero, ya que con la

proporcion 1:2 permite ocultar las horas de sol mds
PERFIL VERTICAL

HEAVY DUTY

perjudiciales, recibiendo radiacién solar directa a

partir de 2 meses antes o despues del Solsticio de

SUBCONJUNTO

Verano alas + 2 hs. PALETA EJE

ALTERNATIVA DE INSTALACION
4 HOJAS

SUBCONJUNTO

Al Sur se adopta el mismo criterio ya que sdlo
PALETA VIGA

es visible hasta 4,5 horas antes del mediodia, por

MIN 45

lo que las horas de radiacién mds fuertes quedan

56

ocultas por el alero.

En cuanto al Este y Oeste, debido a la

AT

incidencia del sol se necesitan parasoles moviles,

optando por dos soluciones diferenciadas segun

PERFIL VERTICAL

el ambiente que protegen. Para la parte de PEREL yeRT

Living-Comedor se optd por persianas plegadizas

INTERIOR
EXTERIOR

que van colocadas por fuera del balcén ya que

AUTOPERFORANTE
CABEZA LENTEJA PUNTA FINA

permiten su total abertura reduciendo al minimo
los obstdculos a la vision de forma permanente.

BARRA DE
ACCIONAMIENTO

Para el dormitorio se ufilizaron persianas de
CORTASOL
METALBRISE

enrollar tipo barrio ya que permiten una apertura
fotal, nula y todas las infermedias, posibilitando

el oscurecimiento total en las horas que el mismo

SLIMLINE
INTERMEDIO

MAXIMO 3000

se requiera. Ambas soluciones se materializan en
aluminio con terminacion simil madera.

PERFIL HORIZONTAL
HEAVY DUTY

LA CASA CONTEMPORANEA
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DETALLE SUPERIOR

RIEL SUPERIOR

CARRO SUPERIOR

MARCO ALUMINIO
PINTADO

PINTURA BASE
—_—

N

PRIMER

\ SUsTRATO:
\ ALUZINC
\ 05-06-08-

)5-0,6-08- 1 mm
\ ALUMINIO 0,7 mm

NALLUMINIO 0.7:mm

TERMINACION WOODGRAINS
veta)

BARNIZ TRASLUCIDO CON PROTECCION
" UV PARA APLICACIONES EXTERIORES
~~~_{opcional)

DETALLE INFERIOR

INLAYER SEGUN
PROYECTO

CARRO INFERIOR

RIEL INFERIOR
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OCULTAMIENTO VENTANA COMEDOR DUPLEX
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FLEXIBILIDAD

Pensar la vivienda hoy, implica entenderla como
respuesta a la variabilidad de la vida cofidiana de
sus habitantes, para lograr satisfacer las necesidades
iniciales y adaptarse al desarrollo progresivo posterior,
durante su etapa de uso. La vivienda debe favorecer la
adaptabilidad de sus espacios y funciones en el tiempo
en correspondencia con la evolucidén dindmica natural
de sus habitantes. Esto permite evitar la obsolescencia
de las soluciones, garantfizando su validez en el fiempo
y la calidad de vida de sus moradores. Por ofro ladose
encuantrala necesidad del hombre de personalizar su
ambiente, de indentifiacion.

Estas cuestiones implican pensar en nuevas formas
de generacién del espacio, teniendo como premisa la
diversidad, capacidad de cambio y perfectibilidad. Para
ello se debe pensar en un diseno que permitala adecuada
articulaciéon de los distintos sistemas y espacios que
constituyen la vivienda, elegir los materiales adecuados
gue no sean obstdculos para las transformaciones. El
adecuadousodelatecnologiatiene unaenormeinfluencia
sobre las cualidades de la vivienda, entendiendo que las
decisiones adecuadas en lo que respecta a la estructura y
construccion tienen la posibilidad de producir mejoras en
la vida cotidiana.

A raiz de esto, se decicid utilizar el sistema estructural
explicado anteriormente, realizar todas las divisiones
interiores de la vivienda en tabiques livianos de placas
de yeso, posibilitando incorporar o simplificar ambientes
sin necesidad de realizar transformaciones estructurales o
grandes cambios en la casa. Ademds presentan la ventaja
de dejar las instalaciones con fdacil acceso permitiendo su
reparacion y actualizacién sin inconvenientes.

LA CASA CONTEMPORANEA
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Tipologia Uso residencial - Viviendas Otros usos
o L Cant. de Cor;r:icd Superficie por unidad (m2) Superficie total (m2) SUP- HREEIEs BRMLUNDS Cocheras Comercios
Edificio Descripcién . . (m2)
niveles unidades
por edificio | cubierta | Semicubierta |Descubierfo| Totall Cubierta | Semicubierta |Descubierf0| Total Cubierta |Descubierfo Cantidad| Sup. total (m2)|Superficie (m2)
SECTOR 1
1.1 Vivienda multifamiliar en torre PB+18 896,65 968 41 1135,00 460,00
D3A 8 84,30 17.20 20,00 121,50 674,40 137,60 160,00 972,00
2A 6 45,60 13,00 58,60 273,60 78,00 351,60
3A 48 75,90 19,90 95,80 3643,20 955,20 4598,40
4 A 8 99.30 19.90 119,20 794,40 159,20 953,60
1.2 Vivienda multifamiliar en basamento PB+6 617 427
D3A 21 74,75 8,55 83,30 1569,75 179,55 1749,30
SUBTOTAL 1 6955,35 1509,55 8624,90 1513,65 1395,00 41 1135,00 460,00
SECTOR 2
2.1 Vivienda multifamiliar en basamento PB+4 24 323,30 0
D3A 6 86,55 5,75 38,60 92,30 519,30 34,50 231,60 785,40 210 84
3A 18 76,60 14,40 91,00 1378,80 259,20 1638,00
SUBTOTAL 24 1898,1 293,70 2423,40 210,00 84,00 24 323,30 0,00
SECTOR 3
3.1 Vivienda multifamiliar en torre PB+10 270 185,85 10 270 199,2
D3A 4 92,50 45,00 137,50 370,00 180,00 550,00
2A 8 54,00 19.00 73,00 432,00 152,00 584,00
3A 16 75,00 19,00 94,00 1200,00 304,00 1504,00
4 A 8 96,40 19,00 115,40 771,20 152,00 923,20
3.2 Vivienda multifamiliar en torre PB+10 258,5 185,85 199.2
D3A 4 92,50 45,00 137,50 370,00 180,00 550,00
2A 8 54,00 19.00 73,00 432,00 152,00 584,00
3A 16 75,00 19.00 94,00 1200,00 304,00 1504,00
4 A 8 96,40 19,00 115,40 771,20 152,00 923,20
SUBTOTAL 72 5546,40 1576,00 7122,40 528,50 371,70 10 270,00 398,40
SECTOR 4
4.1 Vivienda multifamiliar en basamento PB + 4 377 118,75 62 1100,00 25
D3A 6 86,00 18,00 104,00 516,00 108,00 624,00
2A 6 42,30 4,50 46,80 253,80 27,00 280,80
3A 14 64,45 7.50 71,95 902,30 105,00 1007,30
4.2 Vivienda multifamiliar en basamento PB+4 377 118,75
D3A 6 86,00 18,00 104,00 516,00 108,00 624,00
2A 6 42,30 4,50 46,80 253,80 27,00 280,80
3A 14 64,45 7.50 71,95 902,30 105,00 1007,30
SUBTOTAL 52 3344,20 264,00 3824,20 754,00 237,50 62 1100,00 25,00
TOTALES 21994,90 | 3006,15 137 2828,30 883,40
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LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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REFERENCIAS

01 - Viga de Hormigdn visto

02 - Columna de Hormigdn visto
03 - Carpinteria de Aluminio

04 - Tabique de Hormigdn visto

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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01. HALL DE INGRESO

Paredes:

- Hormigdn visto.

- Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1.5 cm, malla
de acero galvanizado, mortero con adhesivo para piedras, revestimiento de
Piedra Serrana Habano.

Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)
e= 2 cm. Contrapiso h® pobre sobre terreno natural (1:4:8) (cemento de
albahdileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 12 cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

02. ESCALERA

Paredes: Hormigdn visto.

Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion
Satinado, Cerro Negro. Carpeta de cemento hidréfuga
(1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)e= 2
cm. Conftrapiso h® pobre sobre terreno natural (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de
ladrillo) e= 12 cm.

Techo: Hormigdn visto.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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DESARROLLO UNIDADES

TIPO3 A

Sup. cubierta 75,920 m?

Sup. semi-cubierta 19,90 m?
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01. PALIER

Paredes: Hormigdn visto. Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos.
Tabique durlock doble placa.

Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albadileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm.
Z6calo de madera 3/,

Techo: Hormigdn visto.

02. INGRESO y 03. ESTAR-COMEDOR

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Tabique/
revestimiento durlock doble placa.

Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.

04. BALCON TERRAZA

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)
e= 2 cm. Contrapiso de pendiente h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria,
arena gruesa, cascote de ladrillo) e prom=7cm. Zécalo de porcellanato.
Techo: Hormigdn visto.

04. COCINA

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Revestimiento
durlock placa simple. Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro
Negro. hasta h= 1,72 m.

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento(1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5 cm.
Z6calo de porcellanato.

Techo: Hormigdn visto. Cielorraso durlock junta tomada.

05. PASO
I[dem Local 02

06.y 0.7 BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro.
Tabigque durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, Cerro Negro. Carpeta de cemento
hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e= 2 cm. Contrapiso
h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo)
e=5cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

08. y 09. DORMITORIO

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Tabique/
revestimiento durlock doble placa.

Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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REFERENCIAS

01 - Viga de Hormigdn visto

02 - Columna de Hormigdn visto

03 - Muro de ladrillos comunes 15 cm visto

04 - Carpinteria de Aluminio

05 - Rejas de acero para espacio técnico

06- Baranda de acero y vidrio

07 - Parasoles plegadizos aluminio terminacién simil madera

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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01. PALIER

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Enlucido de yeso e=
0,5 cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.
Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albadileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm.
Z6calo de madera 3/,

Techo: Hormigdn visto.

02. INGRESO y 05. ESTAR-COMEDOR

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Enlucido de yeso e=
0,5 cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.
Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.

03.y 09. BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro.
Tabique durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, Cerro Negro. Carpeta de cemento
hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e= 2 cm. Contrapiso
h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo)
e=5cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

04. COCINA

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Revestimiento
durlock placa simple. Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro
Negro. hasta h= 1,72 m.

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento(1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5 cm.
Z6calo de porcellanato.

Techo: Hormigdn visto. Cielorraso durlock junta tomada.

06. BALCON TERRAZA

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)
e= 2 cm. Contrapiso de pendiente h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria,
arena gruesa, cascote de ladrillo) e prom=7cm. Zécalo de porcellanato.
Techo: Hormigdn visto.

07. PASO
I[dem Local 02

08. y 10. DORMITORIO

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. -Tabique/
revestimiento durlock doble placa. -Enlucido de yeso e= 0,5 cm. Revoque
grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.

Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.
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01. PALIER

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Enlucido de yeso e=
0,5 cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.
Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albadileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm.
Z6calo de madera 3/,

Techo: Hormigdn visto.

02. ESTAR-COMEDOR

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. -Enlucido de yeso
e= 0,5 cm. Revoqgue grueso (1:5) (cemento de albadileria, arena fina) e= 1,5
cm. -Tabique durlock doble placa.

Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.

03. BALCON TERRAZA y 10. BALCON

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)
e= 2 cm. Contrapiso de pendiente h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria,
arena gruesa, cascote de ladrillo) e prom=7cm. Zécalo de porcellanato.
Techo: Hormigdn visto.

04. DORMITORIO
I[dem Local 02

05. DORMITORIO
I[dem Local 02

06. PASO
I[dem Local 02

07. ANTE-BANO y 08. BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro.
Tabigque durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, Cerro Negro. Carpeta de cemento
hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e= 2 cm. Contrapiso
h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo)
e=5cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

09. COCINA

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. -Enlucido de yeso
e= 0,5 cm. Revoqgue grueso (1:5) (cemento de albadileria, arena fina) e= 1,5
cm.-Revestimiento durlock placa simple.

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento(1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5 cm.
Z6calo de porcellanato.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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04 - Taparrollos para persiana barrio incorporado en la abuertura

05 - Carpinteria de Aluminio
07 - Parasoles plegadizos aluminio terminacién simil madera

02 - Muro de ladrillos comunes 15 cm visto
08 - Baranda de acero vy vidrio

03 - Losa de Hormigdn visto
06 - Baranda de LH 18x18x33 revocada

01 - Columna de Hormigdn visto
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01. PALIER

Paredes: Pinfura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Enlucido de yeso e=0,5
cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.

Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satfinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo
de madera?/,".

Techo: Hormigdn visto.

02. ESTAR-COMEDOR, 04. PASO y 07. DORMITORIO

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. -Enlucido de yeso e=0,5
cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm. -Tabique
durlock doble placa.

Piso: Piso vinilico en listones compactos simil madera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,”".

Techo: Hormigdn visto.

03. BALCON TERRAZA

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e=
2 cm. Confrapiso de pendiente h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria, arena
gruesa, cascote de ladrillo) e prom= 7cm. Zécalo de porcellanato.

Techo: Hormigdn visto.

05. ANTE-BANO y 06. BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro. Tabique
durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, Cerro Negro. Carpeta de cemento hidrofuga
(1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo)

e=5cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta fomada.
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01. PALIER

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Enlucido de yeso e=
0,5 cm. Revoque grueso (1:5) (cemento de albanileria, arena fina) e= 1,5 cm.
Piso: Porcellanato Tatami Marfil 45x45 cm terminacion Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albadileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm.
Z6calo de madera 3/,

Techo: Hormigdn visto.

02. ESTAR-COMEDOR y 05. PASO

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. -Enlucido de yeso
e= 0,5 cm. Revoqgue grueso (1:5) (cemento de albadileria, arena fina) e= 1,5
cm. -Tabique durlock doble placa.

Piso: Piso vinilico enlistones compactos similmadera terminacién Asper. Carpeta
de cemento (1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h° pobre (1:4:8)
(cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5cm. Zécalo de
madera 3/,".

Techo: Hormigdn visto.

03. BALCON TERRAZA

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo)
e= 2 cm. Contrapiso de pendiente h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria,
arena gruesa, cascote de ladrillo) e prom=7cm. Zécalo de porcellanato.
Techo: Hormigdn visto.

04. COCINA

Paredes: Pintura Loxon interior mate color blanco, 2 manos. Revestimiento
durlock placa simple. Revestimiento cerdmicos Ovrieto Gris 29x59 cm, Cerro
Negro.

Piso: Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacién Satinado, Cerro Negro.
Carpeta de cemento(1:3) (cemento, arena fina) e= 2 cm. Contrapiso h® pobre
(1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo) e= 5 cm.
Z6calo de porcellanato.

Techo: Hormigdn visto. Cielorraso durlock junta tomada.

06., 07. y 08. DORMITORIO
I[dem Local 02

09.y 10. BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro.
Tabique durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, Cerro Negro. Carpeta de cemento
hidréfuga (1:3) (cemento, arena fina + 10% de hifrégufo) e= 2 cm. Contrapiso
h° pobre (1:4:8) (cemento de albanileria, arena gruesa, cascote de ladrillo)
e=5cm.

Techo: Pintura Cielos Rasos - Antihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

11. ANTE-BANO y 12. BANO

Paredes: Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm, Cerro Negro hasta
h= 90 cm. Tabique durlock placa simple resistente a la humedad.

Piso: Idem Local 09

Techo:Pintura Cielos Rasos - Anfihongo permanente color blanco, 2 manos.
Cielorraso durlock junta tomada.

LA CASA CONTEMPORANEA
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REFERENCIAS

01 - Losa de Hormigdn visto

02 - Columna de Hormigdn visto

03 - Carpinteria de Aluminio

04 - Parasoles corredizos de aluminio terminacién simil madera

05 - Muro de ladrillos comunes 15 cm visto

06 - Baranda de acero vy vidrio

07 - Rejas de acero para espacio técnico

08 - Carpinteria de Aluminio con taparrollos para persiana barrio incorporado en la abuertura

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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CORTE A-A CORTE C-C
de Masisa y vidrio esmerilado, filos de PVC Tmm espesor. Herraje

06 - Revestimiento cerdmicos Ovrieto Gris 29x59 cm, Cerro Negro
07 - Alacena y bajo mesada MDF revestido en melamina Blanca con terminacién cromado
12 - Cajonera bajo mesada MDF revestido en melamina Blanca

de Masisa vy filos de PVC 1Tmm espesor. Herraje con terminacion
de Masisa, filos de PVC 1mm espesor. Herraje con terminacion

cromado

REFERENCIAS
- Piso Porcellanato Fortezze Gris 45x45 cm terminacion
13 - Pintura Loxon interior mate color blanco

01
Satinado, Cerro Negro, junta 4 mm, pastina al tono, colocacion
cromado
08 - Cielorraso junta tomada Durlock. Pintura Cielos Rasos -

sobre carpeta con mezcla adhesiva impermeable marca Klaukol
Anfihongo permanente color blanco

02 - Pileta doble de aplicacion superior modelo Zara D84A, marca
Johnson Aceros. Griferia Temple monocomando de mesada con
09 - Caldera Diva DUo Peisa
10 - Alacena MDF revestido en melamina Blanca de Masisa y vidrio

esmerilado, filos de PVC 1mm espesor. Herraje con terminacion

14 - Hormigdn visto

pico mévil FV
03 - Mesada Granito Giallo Veneciano marca Amato e=2 cm
04 - Barra Granito Giallo Veneciano marca Amato e= 2 cm
05 - Cocina Orbis frente enlozado, 4 hornallas, horno con visory ~ cromado
11 - Cajonera bajo mesada MDF revestido en melamina Blanca
LA CASA EONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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CORTE C-C
REFERENCIAS 06 - Bidé modelo Adridtica, marca Ferrum color blanco

01 - Piso Cerdmico Tavola Clara 29x59 cm, terminacion Satinado, 07 - Rejilla de piso de acero inox. para pileta de patio abierta
Cerro Negro, junta 4 mm, pastina al tono, colocacién sobre 08 - Portarollo FV Melody cromo

carpeta con mezcla adhesiva impermeable marca Klaukol 09 - Percha FV Melody cromo

02 - Mesada Granito Gris Perla marca Amato e= 2 cm 10 - Revestimiento cerdmicos Ovrieto Beige 29x59 cm,
03 - Bafera acrilica rectangular modelo Niza 14, marca Ferrum  terminacion Satfinado, Cerro Negro, junta 4 mm, pastina al
color blanco. Griferia juego para baferay ducha, de dosllavesy  tono, colocacién sobre placa durlock con mezcla adhesiva

fransferencia, con ducha modelo Temple FV impermeable marca Klaukol
04 - Bacha Marina de apoyar, marca Ferrum color blanco. Griferia 11 - Bajo mesada MDF revestido en melamina Enigma de Masisa,
Temple monocomando de mesada FV flos de PVC 1Tmm espesor. Herraje con terminacién cromado

05 - Inodoro largo modelo Adridtica, marca Ferrum color blanco 12 - Espejo 6 mm pegado con silicona liquida a nivel revestimiento
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V1 UBICACION V2 UBICACION V3 UBICACION
2,85 X] 120 ESC. 1:50 5]70 X 2,60 ESC. 1:50 3100 X] 145 ESC. 1:50
A=] 05 D:2 25 LOCAL 08 y LOCAL 09 A:O 05 DZQ 65 LOCAL 03 A=] 05 D:2 50 LOCAL 03
I +2.65 +2.65
1
I +2.50 _J
I +2.25 +2.25 ‘ L -
T I = ; ‘
8 N 2 2 o |
— i = - 1 3 AR
2 2 2 2 &
‘ +1.05 +1.05
! I = o | +1.05
) 14 1,33 ] [ ul
= CORTE 1-1 10,07 1,02 0,92 ]
’ 3 CORTE 1-1
INT.
I B a | +0.05 +0.05
EXT. ‘ L L
1,45 1,33 14 1,43 2,83
2,85 57 CORTE 1-1 L
I o =
CORTE 2-2 INT. 0,92 1,02 0,97
T o = 3
14 2,85 14 EXT.
CORTE 2-2 CORTE2:2
CANTIDAD 2 CANTIDAD 1 CANTIDAD 1
ACCIONAMIENTO | CORREDIZA ACCIONAMIENTO | CORREDIZA ACCIONAMIENTO | CORREDIZA
CANTIDAD | 2 CANTIDAD | 4 CANTIDAD | 3
HOJA| MATERIAL | ALUMINIO ALUAR LINEA MODENA HOJA| MATERIAL | ALUMINIO ALUAR LINEA A 30 NEW HOJA| MATERIAL | ALUMINIO ALUAR LINEA MODENA
ACABADO | PINTURA BLANCA TERMINACION SEMI-MATE ACABADO | PINTURA BLANCA TERMINACION SEMI-MATE ACABADO | PINTURA BLANCA TERMINACION SEMI-MATE
PREMARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA PREMARCO PERFIL ALUAR LINEA A 30 NEW PREMARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA
MARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA MARCO PERFIL ALUAR LINEA A 30 NEW MARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA
CONTRAMARCO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA CONTRAMARCO | PERFIL ALUAR LINEA A 30 NEW CONTRAMARCO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA
CONTRAVIDRIO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA - CONTRAVIDRIO RECTO CONTRAVIDRIO | PERFIL ALUAR LINEA A 30 NEW - CONTRAVIDRIO RECTO CONTRAVIDRIO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA - CONTRAVIDRIO RECTO
VIDRIO DVH FLOAT INCOLORO (3+3) + 9 + 4 VIDRIO DVH FLOAT INCOLORO (3+3) + 9 + 4 VIDRIO DVH FLOAT INCOLORO (3+3) + 9 + 4
HERRAJES Y CIERRE LATERAL PARA VENTANA CORREDIZA - TANIT E25 HERRAJES Y CIERRE LATERAL PARA VENTANA CORREDIZA - TANIT E25 HERRAJES Y CIERRE LATERAL PARA VENTANA CORREDIZA - TANIT E25
ACCESORIOS ACCESORIOS ACCESORIOS
OSCURECIMIENTO | PERSIANA TIPO BARRIO DE ALUMINIO TERMINACION SIMIL MADERA OSCURECIMIENTO | - OSCURECIMIENTO | -
NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.




m-— >0
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078 :r
0,64 074 1: l,
0,7 08 d
CORTE 2-2 ., 0 , CORTE 2-2 CORTE22 ™~ CORTE 2-2
CANTIDAD 2 CANTIDAD 3 CANTIDAD 1 CANTIDAD 1
ACCIONAMIENTO | DE REBATIR ACCIONAMIENTO | DE REBATIR ACCIONAMIENTO | DE REBATIR ACCIONAMIENTO | DE REBATIR
CANTIDAD | 1 CANTIDAD | 1 CANTIDAD | 1 - PUERTA MORAS MODELO TECNO CANTIDAD | 1
HOJA| MATERIAL | ALUMINIO ALUAR LINEA MODENA
PUERTA PLACA C/ BASTIDOR DE MADERA DE PINO Y CELDAS PUERTA PLACA C/ BASTIDOR DE MADERA DE PINO Y CELDAS PUERTA DE MADERA BASTIDOR DE MADERA MACIZA LAMINADA -
MATERIAL X
HOJA| MATERIAL C/ VIRUTA + TERCIADO DE CEDRO (e = 4mm)CON CANTOS HOJA| MATERIAL C/ VIRUTA + TERCIADO DE CEDRO (e = 4mm)CON CANTOS HOJA ACABADO | PINTURA BLANCA TERMINACION SEMI-MATE
ENCHAPADOS SOBRE GUARDACANTO PERIMERAL DE 10 mm ENCHAPADOS SOBRE GUARDACANTO PERIMERAL DE 10 mm PREMARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA
MACIZO. e= 40 mm MACIZO. e= 40 mm ACABADO | CEDRO CLARO MARCO PERFIL ALUAR LINEA MODENA
ACABADO | BARNIZ DECORATIVO PARA INTERIORES SHERWIN WILLIAMS ACABADO | BARNIZ DECORATIVO PARA INTERIORES SHERWIN WILLIAMS MARCO MADERA MACIZA LAMINADA CONTRAMARCO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA
MARCO MARCO DE CHAPA BWG N°18 PINTADO COLOR BLANCO MARCO MARCO DE CHAPA BWG N°18 PINTADO COLOR BLANCO CONTRAMARCO | CONTRAMARCOS DE MDF 15/18mm (INT.)1/4" CANA DE CONTRAVIDRIO | PERFIL ALUAR LINEA MODENA - CONTRAVIDRIO RECTO
CONTRAMARCO | - CONTRAMARCO | - MADERA(EXT) VIDRIO DVH FLOAT INCOLORO (3+3) + 9 + 4
JeRrasgsy | BISAGRAS POMELA MIXTA. MANLIA BELL'TALIA DOBLE BALANCIN HeRrasgsy | BISAGRAS POMELA MIXTA. MANIIA BELL'TALIA DOBLE BALANCIN nerrasesy | DSAGRAS MUNICION CON RULEMAN. MANIJA BELL'ITALIA DOBLE HERRAJES Y | e e e A ke ART. 4628
ACCES(J)Rlos CON BOCALLAVE TERMINACION SATINADO C/CROMO ACCESORIOs | CONBOCALLAVE TERMINACION SATINADO C/CROMO ACCES(J)Rlos BALANCIN CON BOCALLAVE TERMINACION SATINADO ACCESORIOS | o ESSE "FLORA” ART. 07050V :
BRILLANTE-FULL HERRAJES. CERRADURA KALLAY 503 BRILLANTE-FULL HERRAJES. CERRADURA KALLAY 503 C/CROMO BRILLANTE-FULL HERRAJES CERRADURA KALLAY 2100 . :
REFORZADA DE EMBUTIR PARA PUERTA DE ABRIR. OSCURECIMIENTO
NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR NOTAS LLEVA MOSQUITERO DEL LADO EXTERIOR NOTAS -
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ASPECTO ECONOMICO
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5 a L = A g S TOTAL COSTOS <
ITEM DESCRIPCION é é( "9‘ é < <2( g g Q 8 2 <Z( g 2 COSTO COSTO COSTO N %
z z 623z | 623 02z 02 ¥
5 E() o5 > 05 (@] 6 12 O '6 UNIDAD ITEM RUBRO @)
= = z
Mampos'renas elevqmon LC $9.247,74 0,90%
_ $5934,42  $3.313,32
Mamposienas elevacién LH $3.711,21 0,36%
_
Estructuras de Hormlgon Armado $396.612,00 38,39%
03-01 Columnas m3 1,73 $7.30520| $3.305,22 $12.623,39 $5.711,41 $10.610,42 $18.334,80
03-02 Tabiques m3 1280, $6.871,25 $7.367,25 $87.938,26 $ 94.286,07 $14.238,50| $182.224,32
03-03 Vigas m3 3,04 $8.462,40) $3.430,09 $25.709,62 $10.420,97 $11.892,49 $36.130,58
03-04 Losas m3 14,40 $ 6.148,00 $4.957,71 $ 88.531,20 $71.391,09  $11.10571 $159.922,29
Montaje estructuras metdlicas $ 13.854,28 d
Montaije reja espacio técnico , , $819,78 $ 0,00 $ 737,80 $819,78 $ 737,80
Contrapisos y carpetas $19.889,72 ,
05-01 Contrapiso H°P° e=5cm s/losa m2 69,70 $ 38,20 $91,96 $2.662,64 $ 6.409,33 $130,16 $9.071,97
05-02 Contrapiso H°P° de pendiente eprom=8cm s/losa m2 20,00 $ 38,20 $91,96 $ 764,03 $1.839,12 $130,16 $2.603,15
05-03 |Banquinas H°P° e=8cm m2 2,64 $73,27 $178,36 $193,42| $ 470,86 $ 251,62 $664,28|
05-04 Carpeta ar-cto m2 65,47 $12,86 $ 95,27 $841,75 $ 6.237,49 $108,13 $7.079.24
05 05 Carpeta ar-cto hidrofuga m?2 4,23 $16,09 $ 95,27 $ 68,07 $ 403,00 $111,37 $ 471,08
Aislaciones $1.150,02 0,11%
_
Revoques $3.262,12 0,32%
Grueso interior a la cal m?2 18,35 $ 30,58 $ 80,87 $ 561,36 $1.484,33 $111,46 $ 2.045,69
Pisos y zécalos $21.960,86 2,13%
08-01 Pisos porcelanatto m2 22,00 $ 329,63 $ 258,12 $7.251,75 $5.678,71 $ 587,75 $12.930,46
08-02 Pisos cerdmico m2 7.99 $ 210,26 $258,12 $1.680,01 $2.062,40 $ 468,39 $ 3.742,41
08-03 Z6calos porcelanatto ml 22,15 $ 47,23 $33.79 $ 1.046,25 $ 748,43 $81,02 $1.794,68
08-04 Colocacién de solias y umbrales U (ml) 9.50 $18,77 $ 348,95 $178,34 $3.314,98 $ 367,72 $ 3.493,32
Revestimientos $ 9.360,79
Revestimiento ceramico , $3.86401 §5.496,78
Colocacién carpinterias y herrerias $11.188,64
11-01 |Puertas placa U 5,00 $0,00 $ 553,89 $0,00| $2.769,45 $ 553,89 $2.769.,45
11-02 Premarcos y ejecucién mocheta para puertas aluminig U 1,00 $0,00/ $1.107,78 $0,00| $1.107,78 $1.107,78 $1.107,78
11-03 |Premarcos y ejecucién mocheta para puertas-ventang U 1,00 $0,00/ $1.240,73 $0,00| $1.240,73 $1.240,73 $1.240,73
11-04 |Premarcos y ejecucién mocheta para ventanas alumit U 4,00 $0,00 $1.107,78 $0,00/ $4.431,12 $1.107,78 $4.431,12|
11-05 Colocacién soportes rolos cortinas enrollar U 2,00 $ 0,00 $ 819,78 $ 0,00 $1.639,56 $819,78 $1.639,56

Ventilaciones $ 3.058,94 0,30%

Conductos COVE (tramos 2,88m) 00 $ 195116 $1.107.78 __$1.951.16 _$1.107.78] _$3.05894 _$3.05894
- $ 3.107,94 0.30%

1301 Sg:’dce“r:;” bafieras, relleno y enchape frente LC de u 200  $15819  $1.39578 $31638  $2791,56  $1.55397  $3.107,94

SUBCONTRATOS

Carpinteria metdlica
Barandas metal y vidrio

$ 70.122,45 6,79%

SCO01-01 $ 4.369,00 $4.369,00] $70.122,45

SC01-02 |Reja espacio técnico $1.417,83 $1.417,83 $ 3.675,02
SC02 Carpinteria de aluminio S 84.804,00
SC02-01 |Puertas u 1,00 $7.500,00
P4 1,00, §$7.500,00 | $7.500,00 |
SC02-02 |Puertas-ventana u 1,00 $ 25.000,00
V2 1,00, $25.000,00 $ 25.000,00
$C02-03 | Ventana u 4,00 $ 52.304,00
V1 2,00/ $12.000,00 $ 24.000,00
V3 1,00 $ 15.000,00 $ 15.000,00
V4 1,00 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
SC02-04 Corfinqs de enrollar (incluye provis'ién rolo v 200 $2.890,00 $5.780,00
galvanizado, grampas, soportes, sistema de
SC02-05 |Parasoles U 1,00 $ 4.024,00 $ 4.024,00
$SCO03 Carpinteria de madera $9.419,83 0,91%
SC03-01 |Puertas u $9.419,83
P1 1,00, $1.280,99 $1.280,99
P2 1,00 $ 5.330,58 | $5.330,58
P3 2,000 $1.404,13 $ 2.808,26

SC04 Vidrios y espejos $3.774,58 0,37%

SC04-01 _|Espejos e=x $138644 | | $2287,63] $377458
Pisos de madera $ 20.436,39 1,98%

SCO5- 02 |Z6calos de madera ml 58 28 $ 35 00 $ 35, OO $ 2. 039 80
SC06 Yeseria $2.847,81 (1
SC06-01 |Enlucido en paredes m2 18,35 $155,16 $ 155,16 $ 2.847,81
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SC07 Durlock $ 44.347,80 4,29%
Doble tabique de durlock junta tomada. Doble Placa
SCO07-01 |12,5mm, soleras principales ch. galvanizada 70mm. m?2 32,55 $ 577,24 $577.24  $18.789,16
Lana de Vidrio e=50mm
Doble tabique de durlock junta tomada. Placa
SC07-02 |12,5mm resistente a la humedad, soleras principales m2 20,58 $ 647,83 $ 647,83 $13.332,34
ch. galvanizada 70mm. Lana de Vidrio e=50mm
$C07-03 Revesh!’men‘ro Placa 15 mm sobre perfiles de ch. m2 28,50 $298,68 $298,68 $8.512,38
galvanizada 35mm. | | |
SC07-04 |Cielorraso de durlock junta tomada. m2 5,60 $ 359,54 $ 359,54 $2.013,42
Taparrollos con cortinero. Placa 12,5mm, velas
- | § , , 1.700,
$C07-05 principales ch. galvanizada 70mm, soleras 70/30mm. m 540 $303.66 $303.66 $1.700,50
SC08 Pintura $18.866,05 1,83%
SC08-01 |Sellador, enduido completo y I&tex interior muros m2 128,82 $ 122,88 $122,88  $15.829,89
SC08-02 |Sellador, enduido completo y Idtex interior cielorrasos m2 5,60 $ 150,05 $ 150,05 $ 840,28
$C08-03 Sel\odor'y sintético sopre ’pgertcs placa madera, v 400 $548,97 $548,97 $2.195,88
convertidor v emalte sintético sobre marcos.
Mobiliarios, artefactos y griferias $ 51.441,02
SC09-01 |Bajomesadas al 1,000 $6.825,00 | $ 6.825,00 $6.825,00
SC09-02 |Alacenas gl 1,00 $4.670,00 $4.670,00 $4.670,00
SC09-03 |Griferias y artefactos de bano (bano completo) gl 2,000 $15.902,99 $ 15.902,99 $ 31.805,98
SC09-04 | Griferias y artefactos de cocina gl 1,000 $8.140,04 $8.140,04 $ 8.140,04
Marmoleria $ 13.450,00
538/ $2.500,00 $2.500,00] _$ 13.450,00
Instalaciones sanitarias 9,00% $78.796,28
Instalacién cloacal y pluvial: caferias, accesorios y
SC11-01 |ejecucién de trabajos de albafileria para conexiones al
(canalefeado. camaras. efc.) _— -
SC11-02 In,sfcnlocpn de agua: conexion y distribucion de agua g
fria v caliente.

SC12 Instalacién de gas

Instalacién de gas: Canerias de distribucion desde
SC12-01 . .

medidor. Conexion de artefactos.
SC13 Inslalacién eléctrica 5,00% $43.775,71
SC13-01 Canalizaciones para electricidad, TV, telefonia y

alarma. Cableado para electricidad, conexion de
N Aire acondicionado $ 30.000,00
$C14-01 _Equipos. Conductos. Puestaenmarchc g 100 §3000000 _ ___$3000000 $3000000 |
SC15 Calefaccién $29.600,00
Caldera. Canalizaciones. Radiadores. Puesta en 1,000 $29.600,00 $29.600,000 $29.600,00

$ 35.020,57

4,24%

2,90%

2,87%

$875.514,19

COSTO DIRECTO DE OBRA $245.4740 $251.668 $1.033.107 100,04%

Presupuesto elaborado en base al computo métrico de la unidad tipo desarrollada.
Los valores utilizados fueron obtenido de la revista Vivienda.

COSTO DIRECTO DE OBRA $1.033.106,74
GASTOS COMUNES Incidencia
Obrador y trabajos preparatorio 0,04% $413,24
Movimientos de tierra 2,03% $20.972,07
Techado de Azotea 0,12% $1.239,73
Ascensores 6,04% $ 62.399,65
Matafuegos 0,24% $2.479,46
COSTO DIRECTO TOTAL $1.120.610,88
SUPERFICIE 85,85
$/m2 $ 13.053,13 El costo del m?se encuentra acorde a los del mercado.

$/m?2 =%$760

$/m? =3$577,24

El valor econdmico de una obra pasa tanto por el costo de los materiales en si,
como el costo de la mano de obra, es decir que también se relaciona con la rédpidez
de ejecucién, y con variables que estdn relacionadas con la duracion total de la
obra, por lo que una optimizacién del tiempo de ejecucidn es una de las principales
cuestiones a considerar para disminuir los costos de obra.

Podemos evidenciar que la metodologia constructiva adopatada para las
divisiones interiores de las unidades, ademds de presentar las ventajas de flexibilidad
y facilidad de acceso a instalaciones, tiene un costo por unidad (m?) menor al de la
construccion tradicional de tabiques de ladrillos cerdmicos huecos, asi como también
es de ejecucion mads rapida presentando otro beneficio por este lado, y cuenta con
prestaciones mayores ya que permite la utilizacidon de adislantes acuUsticos como la lana
de vidrio entre montantes.
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“La vivienda no es hoy un problema que reclame experimentos estéticos
o innovaciones estilisticas; es un problema urbano, de la civitas o la polis,
es decir ciudadano y politico. Necesitamos mds arquitectura; pero, sobre
todo, necesitamos mds ciudad” (Luis Fernandez-Galiano, 2004, p.3)

08. CONCLUSION

Como reflexion de este trabajo, y de nuestro
recorrido por esta escuela, entendemos que la
arquitectura va mas alld de los edificios, implica
hacer ciudad. Los usuarios de nuestros proyectos
son, entfonces, no sélo son quienes concurran a los
mismos, sino todos aquellos que se vean afectados
por ellos de alguna manera, en este caso todos los
habitantes de la Ciudad de Pérez y la gente que por
ella transita.

El hacer arquitecténico tiene la capacidad
de fransformar la realidad y de otorgar cardcter e
identidad.

Es por estas cuestiones que adquiere un rol
preponderante debiendo ser pensado de manera
consciente, para un tiempo determinado, un lugar
especifico y en un contexto socio-cultural, politico y
econdmico particular.

En este caso, la vivienda es una excusa para
construir un fragmento de ciudad vy otforgarle
identidad, por lo que estuvo animado no solamente
por una renovacion programdatica y estética, sino
también por una integracién adecuada a la ciudad
existente.

El proceso proyectual no eslineal, consiste en un
ida y vuelta constante, atravesando distintas escalas
y aspectos, lo que a veces hace necesario volver
atrds y retomar o repensar ciertas decisiones.

En consecuencia todo proyecto puede
seguir desarrollando 'y perfecciondndose, pero
consideramos que es momento de darle un cierre a
nuestro Proyecto Final de Carrera para poder transitar
nuevas experiencias, tomando esta y las anteriores
como punto de partida.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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1937 - Barrio Gobernador Guillermo Cano -

Mendoza - Manuel vy Arturo Civit

LA CASA CONTEMPORANEA

como icono en la transformacion de Pérez.

Las viviendas colectivas jugaron
un papel fundamental, sobre todo en
épocas de crisis. El Barrio Cano es un
ejemplo paradigmdtico de este tipo
de construcciones. Sobre un predio de
35 hectdreas, contiene 14 blogues de
fres niveles (576 viviendas), ubicados en
manzanas rectangulares, dedicados a
vivienda.

En el proyecto se organizan las células
de vivienda en bloques en forma de tiras de
3 niveles con escaleras que dan acceso a 2
departamentos por piso. Si bien se aumenta
la cantidad de nucleos, las circulaciones
horizontales se reducen al minimo vy
se liberan las fachadas longitudinales,
garantizando  ventilacién  cruzada vy
excelente iluminacion. La separacion

= entre los blogues fue cuidadosamente

estudiada, con generosos espacios libres
enfre los mismos.

1928 - Barrio pargue Los Andes - Buenos Ai-
res - Fermin Bereterbide

El micro barrio consiste en 12
cuerpos de 10 metros de ancho, planta
baja y 3 pisos altos. Son tofalmente
independientes y estdn separados por
espacios de circulacién, de tal manera
que no existen patios cerrados y los pozos
de aire y luz, y los edificios no se hacen
sombra mutuamente en ningun momento.
Los cuerpos que confienen las viviendas,
organizados en base a un eje de simetria,
reconstruyen la linea municipal y respetan
las ochavas, consolidando asi la manzana;
al ser de poca altura y estar separados
entre si por amplios espacios libres, se
obtiene la misma calidad de asoleamiento,
iluminacién natural y ventilacién en todas
las unidades, las que comparten igual
criterio funcional, de confort y de relacién
con los espacios verdes. El proyecto dejaun
63% de la superficie libre, que constituyen
un espacio urbano integrado al tejido de la
ciudad.



1937 - Casa Colectiva América - Buenos Ai-
res - CNCB

La Casa América, consiste en un
edificio de vivienda colectiva construida
en el ano 1937 por la Comision Nacional de
Casas Baratas, primer organismo oficial que
toma el problema de la vivienda popular
en la Argenfina. De esfilo racionalista,
se caracteriza por ocupar un lote
particulamente grande, de prdcticamente
un cuarto de manzana, al que, por su
disposicion en forma de “U” se accede por
un patio coletivo.

El espacio cenfral, presenta un
borde de drboles que separa virtualmente
§ el espacio privado, que es acceso a las
viviendas, con el espacio puUblico urbano
que se enriquece con la parquizacién
poco frecuente en el barrio.

1
1936 - Edificio Kavanagh - Buenos Aires -
Sanchez, Lagos y De la Torre

El Edificio Kavanagh es una torre de
departamentos situada frente a la Plaza
San Martin, en el barrio de Retiro de la
ciudad de Buenos Aires.

Su volumetria escalonada tipo Art
Deco conforma terrazas jardin  desde
donde actualmente se visualiza la céntrica
escena urbana portena.

Fue en su momento, con 120 metros
de altura, el edificio de hormigdn armado
mds alto de Sudamérica. De esta forma el
edificio apuesta a la densidad residencial
y se transforma en un icono de la ciudad,
vigente a pesar de las tfransformaciones de
la misma.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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1925 - Inmueble Villa - Le Corbusier

El inmueble Villa fue un proyecto
disenado por Le Corbusier para ser parte de
su diseno de ciudad ideal, la ville Radieuse.
Estas villas fusionarian los beneficios de vivir
en comunidad con las caracteristicas de
una vivienda unifamiliar.

El edificio se forma a partir de un
apilamiento de células con un jardin
privado pero que dan imagen de unidad y
cardcter urbano, dando lugar a un nuevo
estilo de jardin, el ‘jardin suspendido’. En
cada célula los espacios se organizan en
dos plantas volcadas hacia la terrazo-

jardin haciendo que todos respiren hacia

él, enconfrando un gran saldén a doble
altura acristalado que se abre a la terraza.
Las zonas diurnas se situan en la planta baja
del duplex, mientras que los dormitorios
en la primera planta. El programa de
la vivienda gira en torno a esta terraza
jardin, ofreciendo una relacidén agradable
y estrecha con el exterior desde todas las
estancias.
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1962 - Blogue Salta - Salta - Eduardo Larrdn

Proyecto de vivienda social
promovido por el gobierno provincial,
para el que pedian sea simbolo del paso
de dicho gobierno. Se plantea un bloque
denso retraido de la linea municipal norte
unos freinta metros, generando una zona
verde para la recreacién de los habitantes,
fomando mayor importancia porque
actUa a su vez como plaza urbana. De
esta manera la operacion residencial toma
cardcter a través de la agrupaciéon y la
densidad, liberando suelo para uso publico,
cediendolo a la ciudad, transformando
su imagen y convirtiendosé en simbolo, o

icono de la misma.
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1958 - Tres torres de vivienda en La Boca -

Buenos Aires - Katzenstein, Peani, Santos y

Solsona

La idea principal del proyecto,
de concepcidon metabolista, era el
apilamiento de cajos alternadas que
propongan una tipologia de vivienda con
terrazas en esquina, cosa que permitia una
visidn panordmica del puerto y la ciudad.
Para lograrlo, las plantas se van espejando
a través de una doble simetria, logrando
que todas las terrazas, de dimensiones
apropiadas para ser espacios exteriores
privados eficientes, queden ubicados en

esquina con una doble apertura exterior.

B vivienoa 1

VIVIENDA 2

VIVIENDA TIPO

como icono en la transformacion de Pérez.

1966 - Edificio Ciros | - Rosario - Carlos Breb-
bia

El edificio estd compuesto por dos
bloques, uno de planta baja libre sobre la
calle, por el cual se accede al conjuntoy a
un patio que lo separa del segundo bloque.

Cada nucleo de circulacionreduce all
minimo su superficie sirviendo a 4 unidades,
las cuales disponen sus locales principales
(estar-comedor y dormitorios) a lo largo
de la unidad, permitiendo una buena
iluminacién natural.

Al mismo tiempo, todos estos locales
son servidos por un balcdn corrido,
permitiendo establecer el contacto con el

exterior privado desde cualquiera de ellos.

LA CASA CONTEMPORANEA
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1962 - Edificio Mentor - Rosario- Le Corbusier

El edificio de departamentos
fue propuesto como una placa sobre
columnas, a la manera de pilotes, que
parecen despegar la pesada masa del
suelo.

En la planta baja se ubican locales
comerciales y el acceso al edificio y
ambos se refiran del plano de fachada
que generan las columnas. La gran placa
vertical se convierte en el edificio torre mds
alto de la ciudad en los anos 60. El riguroso
orden geométrico que estructura la planta
se evidencia en fachada en esa grilla que
determinanlascolumnasylasvigasalavista,
enfatizando la verticalidad y acentuando
la monumentalidad del edificio. El volumen
pu-ro que define la placa adquiere una
perspectiva mayor debido a la presencia
de un jardin irregular que sirve de ingreso
exterior a la obra y que, como una plaza,
se articula con el boulevard.

1940 - La Comercial de Rosario - Rosario -

De Lorenzi, Ottaola, Roca

Albergd la propia compania de
seguros, un teatro y departamentos para
renta en altura. Por su ubicacion, en la
esquina de Coérdoba y Bv. Orofo, hasta
fines de 1940 fue el simbolo de division en la
ciudad entre el oeste suburbano y el este,
centro de la misma. El edificio, desde el
comienzo y por mucho tiempo ostentd el
cardcterde hitourbanoenlaciudad, nosolo
por su posicidn estratégica, sino también
por su resolucién formal. La necesidad de
aprovechamiento mdximo del lote, como
ocurre actualmente, determind un edificio
con una altura inédita en la ciudad, siendo
el mds alto de Rosario por mucho tiempo.
Un edificio muy avanzado para Rosario
en la década de los ‘30, que quedd a la
“espera de la ciudad”.



1970 - Torres de Fenicia - Bogotd - Juan

José Vargas Ramirez, Vargas y CIA Ltda

El  conjunto  multifamiliar  Torres
de Fenicia se encuentra ubicado en la
localidad de Santa Fé, barrio Las Aguas, en
pleno centro de Bogotd, Colombia.

Este referente de nuevos
modelos habitacionales y politicas de
repoblacién fue una manifestacion de las
adaptaciones del estilo internacional y de
la transformacion del paisaje urbano que
quiso implementarse a mediados de siglo.

Compositivamente se resalta
la sucesion de plantas a través de un
antepecho continuo, que pasa a un primer
plano otforgandole monumentalidad al
conjunto.

como icono en la transformacion de Pérez.

1
2004 - Casa nel Parco - Jesolo - Goncalo Byr-
ne

El complejo comercial y residencial
se dispone sobre el suelo natural rescatando
su condicidbn ambiental, adaptdndose
al pinar existente, lo que estructura la
disposicion de los bloques de vivienda.

El terreno estd delimitado al sur por el
Mar Adridgtico y al norte por una via principal
de distribucion. Al norte, junto al frente de la
calle, se proyectd una torre de veinticinco

largo, de acompanamiento, de sélo dos
pisos, con unidades de comercio. De esta
manera la torre se erige como un icono en
en la masa de arboles que la rodea.

Todos los edificios se disenan de forma
modular para permitir la manipulacion de
un gran nUmero de variantes tipoldgicas, de
manera flexible y ajustable alas necesidades
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2008 - Le Parc Puerto Madero - Buenos Aires

-MRA + A

Ubicado en el Dique 2 del mds
reciente desarrollo urbanistico de Buenos
Aires, Puerto Madero, sobre el Boulevard
Azucena Villaflor, sitio privilegiado de la
ciudad, ya que estd rodeado por amplios
parques, arboladas avenidas vy tiene
excepcionales vistas sobre el Rio de la
Plata, la Reserva Ecoldgica, Puerto Madero
y el perfil urbano de Buenos Aires.

El ndcleo de circulacién se resuelve
eficientemente de forma longitudinal,
nucleando los locales humedos sobre
el mismo vy liberando los 4 lados para
iluminacién y ventilacion de los locales.
Sobre las cocheras subterrdneas se
dispone el parque colectivo que articula el
conjunto.

.....

1994 - Le Parc Palermo - Rosario - MRA + A

\ 40

La Torre Le Parc es un edificio
residencial de alta categoria, ubicado en
el exclusivo barrio de Palermo Nuevo, en
Buenos Aires, Argentina. Fue el edificio mdas
alto de Buenos Aires entre 1994 y 2002.

La sucesion de plantas se ve
reflejada en los antepechos continuos de
las unidades que pasan a un primer plano,
contratando con la verticalidad del ndcleo
de circulacion.

La torre estd implantada en el centro
de la manzana comprendida por las calles
Oro, Cervino, De Maria y Godoy Cruz. Una
interpretaciéndel Cédigo de Ordenamiento
permitid este emplazamiento, evitando
considerarlalinea de frente y el basamento
interno. El remate de la torre se materializa
en una doble altura que resalta el mismo,
desde donde se obtienen vistas Unicas de
la ciudad.



2008 - Pargue de La Marina - Vildecans - Ba-
ttle | Roig

El proyecto propone la
revitalizacién de un drea deteriodada con
el fin de generar una nueva cenfralidad en
Viladecans, Espana. Para ello los autores
readlizan una intervecidn que integra un
sector residencial en torres de viviendas
que se abren y generan un frente al amplio
parque, parte del proyecto. Los bloques
residenciales se concenfran y densifican
para construirla centfralidad de dicho lugar.
Se incorporan en planta baja comercios de
distinfos fipos para generar actividades en
diferentes momentos del dia, garantizando
la multifuncionalidad generadora de
ciudadania. Prioriza la peatonalizacion de
los espacios con calles manda peatdn en
el frente residencial-comercial y paseos
peatonales, ciclovias, que atraviesan el
parque, donde se proponen sectores
para distintos fines recreativos, culturales,
deportivos. entre ofros.

como icono en la transformacion de Pérez.

2007 - Pargue Sandond di Piave - Rosario -
Cino Zucchi

El proyecto propone la integracion
de la vivienda de densidad media y el
espacio publico destinado a la recreacion.
Se concentra el sector residencial y se
incorpora al parque, en el cual prevalecen
los recorridos peatoneales que llevan a
distintos sectores dentro del parque, que
cuenta con topografias que separan
y permiten diferentes usos. Junto con
los recorridos, el mobiliario urbano vy la
forestacién, partes de un disefo integral,
generan mulfiples posibilidades de usos
que se adaptan a las necesidades de los
usuarios.

LA CASA CONTEMPORANEA
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1983 - Plaza de los Paises Catalanes - Barce-

lona - Helio Pindn y Albert Viaplana

La plaza de los paises catalanes,
frente a la Estacién de Sants, en Barcelona,
Espana, constitfuye uno de los ejemplos
mds redundantes para el urbanismo
contempordneo, con disefos minimalistas
y simples que permiten satisfacer distintas
necesidades para los usuarios. De esta
manera incorpora equipamientos, como
por ejemplo cubiertas, de distintas alturas
y proporciones, que hacen de techo para
esperar el transoporte, garantizan lugares
de sombra, proteccién ante las lluvias, o
simplemente un lugar de encuentro.

P
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Concurso Ex batalldn 121 - Rosario

El proyecto propone la integraciéon
de la vivienda de densidad media y el
espacio publico destinado a la recreacion,
mejorando la accesibilidad del sitio.

Concentra la operacion residencial
de manera de consolidar un sector,
aprovechando el suelo y generando
condiciones de vecindad a fravés del
habitat colectivo. Determina el tejido
habitacional en las dreas mds desarrolladas
del. Integra en el proyecto del espacio
publico aspectos paisajisticos, culturales,
productivos, deportivos y habitacionales,
que integrados en un sélo lugar generan
un motor de desarrollo de la zona en
cuestion. Area de dinamismo social,
responde a las diferentes escalas barriales
y mefropolitanas.



Metra - Rosario - Mc Cormack & Asociados

El basamento continuo da acceso

LT LT P TTYT S—— —_— - i i
g‘mumlil"“““‘ . a locales comerciales y se relaciona con
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1'1{!.!;“‘.‘{;';‘;{'1'““ =4 los espacios publicos que lo rodean. Esta

LR g 1B : ; . p
1l i g formado por dichos locales que solo se
' interrumpen sobre la avenida por el acceso

a los estacionamientos subterrdneos.

Los accesos peatonales se plantean
como una sucesion de espacios que
conducen a los nucleos de circulacién
vertical: un gran atrio seicubierto, luego

espacio central integrador del edificio
bajo, y finalmente los dos halls, de doble y
friple altura, que flanquean a este patio y
se conectan con los nUcleos de circulaciéon
vertical diferenciados, uno para cada fipo
de edificio.
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2011 - Condominios del Alto - Rosario -

Fundar

Ubicado en el drea de Puerto Norte,
un sector urbanistico reencontrado para la
ciudad de Rosario, se ha convertido en uno
de los puntos de mayor interés.

Elproyecto propone unadiversidaden
cuanto a usos y tipologia, con hoteles
yvivienda colectiva, combinando viviendas
en torre con blogues mds bajos de vivienda
con patio individual. Las unidades estdn
pensadas bajo el concepto de lograr la
comodidad de una casa y la practicidad
de un departamento.

El patio colectivo actia como
ingreso al conjunto, y a su vez dispone de
las amenities y servicios en comun.

LA CASA CONTEMPORANEA
como icono en la transformacion de Pérez.
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2013 - Pro.Cre.Ar. Granadero Baigorria -
Granadero Baigorria

En los casos de desarrollos
urbanisticos impulsados por la politica
publica  Pro.Cre.Ar. se estudid la
composicién  tipoldégica que la misma
plantea para estos desarrollos, tanto en la
forma urbana como en las exigencias en
cuanto a diversidad y multifuncionalidad
del conjunto.

Asuvez, se estudiaron en profundidad
sus premisas de diseno, calidades minimas
exigidas en cuanto a construccién vy
terminaciones, relacion  tiempo-costo,
enfre ofros.

A tfravés del andlisis de los planes de
masas también se estudiaron la resolucién
delosnucleos de circulaciény las unidades,
teniendo en cuenta su distribucién interna 'y
superficies.

iy
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2013 - Pro.Cre.Ar. Estacidén Santa Fe - Santa

Fe

En los casos de desarrollos
urbanisticos impulsados por la politica
publica Pro.Cre.Ar. se estudid la
composicién  tipoldgica que la misma
plantea para estos desarrollos, tanto en la
forma urbana como en las exigencias en
cuanto a diversidad y mulfifuncionalidad
del conjunto.

Asuvez, se estudiaron en profundidad
sus premisas de diseno, calidades minimas
exigidas en cuanto a construccién vy
terminaciones, relacion  tiempo-costo,
enfre ofros.

A fravés del andlisis de los planes de
masas también se estudiaron la resolucién
delos nucleos de circulaciény las unidades,
teniendo en cuenta su distribucién interna 'y
superficies.
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