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LUGAR: ROSARIO

PROVINCIA: SANTA FE

PAIS: ARGENTINA

La ciudad de rosario se consolida como la tercera
ciudad con mayor poblacién del pais.

Su estructura ha alcanzado el cardcter de
metrépolis mediante un proceso de dispersion de la
planta urbana a sectores sub-urbanos.

La caracteristica fundamental de la ciudad en la
relacion con el rio Parand.

Dentro de esta realidad que corresponde a
la ciudad formal, se contrapone la presencia de
asentamientos irregulares en la planta urbana.

La periferia rosarina se caracteriza por ser un
mosaico de circunstancias heterogéneas y aisladas.
alli conviven situaciones diversas, como ser: grandes
conjuntos de vivienda publica destinada a relocalizacion
de asentamientos irregulares, nuevas urbanizaciones
cerradas, dreas residenciales abiertas, grandes
establecimientos productivos, plataformas industriales,
centros de comercializaciéon y recreacion, amplios
espacios verdes, parques huertas, quintas de produccion
horticola, entre otros. Todos estos sectores se articulan
a través de la avenida de circunvalacién, concluida
definitivamente a fines de los anos ochenta.
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villa manuelita
Ubicacion: Rosario, Santa Fe

Villa manuelita es un barrio de reducidas dimensiones ubicado en el sudeste de la ciudad de rosario. Se encuentra
sobre la ribera del rio Parand extendiéndose hasta la avenida abanderado Grandoli, siendo los limites norte y sur el
boulevard segui y la avenida Uriburu. Limita con los tres siguientes barrios: esteban Echeverria, al sur, general Las Heras, al
oeste, y San Martin, al norte.

- LUGAR

El sector de villa manuelita, al oeste de la avenida de circunvalacion, es un tipico barrio residencial sencillo de
rosario, con calles sin veredas, pero asfaltadas y casas de familia pequenas, de arquitectura funcional. Al norte de la calle
Spiro se encuentra un asentamiento informal. Completamente diferente es el panorama al este de la circunvalacion,
dénde se encuentran solamente instalaciones portuarias. Al sur, se destaca un predio con silos abandonados.
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USOS DEL SUELO DOMINANTES

7 Plazoleta Posta del Rosario de los Arroyos
8 Plazoleta Rafael Villafuerte

9 Plazoleta Un Rincdn de Tablada

10 Plaza E.Duarte de Perdn

11 Plaza Tarragé Ros

[C] Espacios parquizados publicos
Equipamiento Municipal
Recreativo

[ Centros de salud

[ Establecimientos educativos

Il Asentamientos irregulares

[] Espacios vacantes de dominio privado

Puerto operativo

[] Puerto no operativo

[ Industrial de reconversién

1m 100m 500 m
L | |

ESCALA



Villa manuelita es conocida a nivel nacional por un episodio ocurrido en 1955. En las horas del golpe de estado
autodenominado revolucion libertadora, aparecié un cartel en el barrio que le negaba el reconocimiento al régimen
militar de Eduardo Lonardi. Desde este momento, el barrio se convirtid en un simbolo de la lucha del peronismo contra su
proscripcion, la cual durd hasta 1973. AUn hoy existe una fundacion denominada villa manuelita, de cardcter militante
peronista; sin embargo, esta no tiene sede barrial.

En los usos del suelo, se pueden observar varias plazoletas de escala pequena alejadas del sector a intervenir,
como espacio parquizado publico se encuentra el sector verde en la av. circunvalacion.

Se observan asentamientos irregulares en gran medida. Tema a tfratar en este trabajo.

O

PROPIEDAD DEL SUELO

[] Propiedad pdblica

[0 Propiedad ADIF

7] Propiedad ENAPRO

[ Propiedad privada vacante
[] Propiedad Vialidad Nacional

1m 100m 500 m
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CAPITULO 1

Asentamientos irregulares - Vivienda minima - Vivienda digna

La problemdtica habitacional en rosario, donde aproximadamente el 15% de la poblacidon vive en asentamientos
iregulares, requiere de una lectura particular teniendo en cuenta la ocupacion de la tierra, la subdivision de los lotes y la
construcciodn precaria e informal.

Estas areas de urbanizacion deficiente, con marcados desequilibrios sociales y carencias en la provision de
servicios bdasicos, trascienden el simple déficit de vivienda adecuada para incluir problemas de empleo, salud,
educacion, accesibilidad y exclusion social.

Estos asentamientos en su mayoria se localizan en terrenos fiscales en desuso, con relacion a las vias ferroviarias y
falta de servicios bdsicos que atentan contra las condiciones de habitabilidad digna.

En estos lugares se identifica la inexistencia de espacios publicos.

Los asentamientos irregulares reflejan los cambios econdmicos desde la crisis del modelo agroexportador en el
pais. Mejorar las condiciones de vida en los asentamientos irregulares supone un gran desafio, tanto como el superar los
problemas de pobreza en la ciudad.




La ciudad actual se caracteriza, entre ofros aspectos, por la significativa presencia en su frama de asentamientos
iregulares, los que se identifican también en el pais como “villas miserias”. Estos barrios populares se han convertido en la
expresion acabada de la llamada construccion de la ciudad informal.

La cuestion habitacional es sélo una parte del problema; no se trata sélo de resolver la falta de vivienda sino
también las condiciones del medio ambiente, como la infraestructura y los servicios esenciales, para garantizar las minimas
condiciones de vida a la poblacion.

La vivienda es un lugar permanente y seguro que toda persona merece, donde pueda recogerse junto con su
familia y recuperarse tanto fisica como emocionalmente del trabajo diario y asi poder salir cotidianamente a ganarse el
sostén para los suyos. Debe ser un lugar donde se obtenga compresion, energia y optimismo.

El concepto de vivienda social estd referido a los sectores de la poblacidon mdas desfavorecidos y con una situacion
socioecondmica muy precaria.

Se busca garantizar la realizacion de actividades diarias y funciones de higiene adecuada en el menor espacio
posible. Esto no quiere decir, un lugar chico y sin posibilidad de desenvolverse; sino una vivienda con medidas minimas y
en donde se pueda vivir dignamente desarrollando plenamente todas las necesidades y motivaciones de la familia tanto
como la salud, educacion, recreacion y relacion.

- LUGAR
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CRECIMIENTO ESPONTANEO
VILLA 31

UBICACION: BUENOS AIRES, ARGENTINA

La villa 31 es una villa de emergencia ubicada en la Ciudad de Buenos
Aires, Argentina, en los barrios de Recoleta y Retiro.

El asentamiento surgié en 1932 con el nombre de "Villa Desocupacion” durante
los tiempos de la década infame y a partir de alli se sucedieron diversos intentos
de erradicacion por parte de las autoridades, aunque éstos nunca lograron ; -rf.
eliminarla por completo. VILLA DESOCUPACION
Si bien no es el asentamiento ilegal mds grande de la Ciudad, si es el mds emblemdatico, por su ubicacion

estratégica, ya que se encuentra junto al principal centro de trasbordo de pasajeros de la Capital y a escasos metros de
los barrios mdas cotizados. En diciembre de 2009, la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires aprobd una ley que imponia
la urbanizacién de la Villa, segun un proyecto elaborado por la Facultad de Arquitectura de la UBA, pero dicho proyecto
nunca se llevd a cabo y, entre 2009 y 2013, la poblacion de la Villa aumentd de 27.000 a 40.000 habitantes.

De acuerdo al censo de 2010 del indec, la villa se divide en 4 sectores: El Sucumbi, La Tremolo, El Molino y El Troncho.
La Villa 31 y 31 Bis tenia 100 manzanas y habia 7.950 hogares.

En el 2010 el censo del INDEC senalaba que este asentamiento informal poseia 27.000 habitantes, cuatro anos
después, segun un articulo de opinidn del diario La Nacién, la cantidad superaba los 40.000 habitantes en la Villa 31; casi
el 51% de los habitantes proceden de otros paises.

El 23% de las casas tiene mdas de dos pisos, el 35% sélo planta baja y el 42% planta baja y primer piso. En el caso de
la Villa, su crecimiento demogrdfico se explicaria, segun un informe del diario La Gaceta, por la fuerte ola inmigratoria
proveniente de los paises limitrofes.60

Entre 2009 y 2013, la poblacién de la Villa aumentd de 27.000 a 40.000 habitantes.

En la actualidad, la Villa 31 no para de crecer hacia arriba, al punto que hoy casi el 70% del lugar tiene casas
en altura. de dos, tres, cuatro y hasta seis pisos, a los costados de la Autopista lllia las casas ya la superan en altura y
contrastan con los edificios que tienen detrds, en el ingreso a la Ciudad. Este crecimiento de debe a la fata de espacio,
ya que con su densidad ya no tiene donde crecer hacia los bordes. Se construyen habitaciones para alquilar donde en
las fachadas se logran ver escaleras caracoles que marcan los ingresos a cada piso.



- Escaleras en fachadas
- Construccion de hasta 5 plantas

- Mamposteria de ladrillos ceramicos huecos
- Poca higiene y limpieza

- Construccion con riesgo de derrumbe

o g A
FOTOGRAFIA AEREA
AUTOPISTA ILLIA

La construccion en altura implica un enorme riesgo:
el peligro de colapso esta latente. El mayor riesgo esta en la
posibilidad de accidentes con el tfransito en espacio publico.

En 2018 se sanciond la Ley de urbanizacion del Barrio Padre
Carlos Mugica. Este plan de obras comprende construccion de
1.200 viviendas nuevas, mejoras en existentes y la conectividad
de infraestructura para la red de agua potable, energia eléctrica,
desague cloacal y pluvial; prevé que los vecinos escrituren sus
viviendas pagando por ellas en la medida de sus capacidades y
con planes de pago en cuotas.

La urbanizacion comprende otras intfervenciones como la
edificacion del Ministerio de Educaciéon e Innovacion, un polo
educativo y un puente peatonal que conecta al barrio con
la Facultad de Derecho de la Universidad de Buenos Aires, en
el que también se construird una sucursal en el pais del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID); para ello se aprobd la cesion
del uso gratuita y por 100 anos del espacio a ocupar por la sede.

En el marco de la urbanizaciéon de la villa, se inaugura en
junio de 2019 el Polo Educativo Mugica en el que se refuncionalizé
la Escuela Banderita, ampliando a 21.700 m2 el complejo
educativo, con patios cubiertos y descubiertos, aulas digitales,
salas multimedia, sala de pldstica, talleres de radio y teatro,
canchas de futbol con vestuarios y sala de primeros auxilios.

Para el mes de enero de 2020 estd prevista la inauguracion
del Edificio del Ministerio de Educacion e Innovacion de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires, el mismo cuenta con una superficie
de 26.000 m2, distribuidos en siete pisos, PB, dos subsuelos. Alli se
atenderdn los tfradmites de jubilaciones y salariales de los docentes.
Su mudanza implicard un movimiento de 2.200 personas,
concenfrando asi las funciones de todas las areas del ministerio.

- ANTECEDENTES
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CRECIMIENTO PROGRAMADO

UNIDAD DE REALOJAMIENTO URO2

AUTORES: FAVARIO, BASADONNA
UBICACION: ROSARIO, ARGENTINA

'CORTE XX 4

Este conjunto forma parte de un plan para el
realojamiento de 584 familias radicadas en terrenos ;
de la futura ciudad universitaria de rosario. El desafio &'—‘ $'—— b g B e z
ar it F 1 r r1 ﬂulJT_ e =7 ‘

quitectdnico no solo debia resolver el problema . - :
habitacional sin caer en la idea de monobloque, sino que VISTAESTE
debia proporcionar y consolidar canales que permitieran
la integracion de los nuevos grupos familiares con los \
habitantes ya residentes en el drea. o N gl
a = If] I %
WVISETA i 1l
El plan de realojamiento contempla dos etapas fundamentales técnico-sociales, que se complementan en el

fiempo.

ot iﬂr‘-f'.ur | o

En la primera, un equipo social se ocupaba de la adaptacion al lugar mientras se construia la primera de las obras.
Esta contempla la estructura bdsica de las viviendas, el agrupamiento de las mismas y su relacion con el entorno. En
la segunda etapa se realizo una integracion donde cada vivienda se adaptaba a las necesidades propias del grupo
familiar que la habita. Simultdneamente se frabajaba en la asimilacion y afianzamiento con el nuevo hdbitat, asi como
también la integracion de los nuevos grupos familiares con los habitantes residentes en el drea.

En base a esto el diseno de unidades respondia a la localizaciéon en grupos reducidos dentro de aéreas pobladas,
dotadas con equipamientos e infraestructura bdsicos para facilitar la integracion con los grupos ya establecidos. La célula
habitacional agrupaba las funciones de cocinar, comer y estar, por un lado, y la de dormir por otro, ambas abiertas a un
patio de usos multiples que actuaba como centro de la vida familiar.

A fin de satisfacer las diferentes necesidades de los grupos familiares existe una determinada variedad de células
con gque cuenta cada proyecto. a su vez, cada célula habitacional ofrece la posibilidad de ser subdividida por cada
familia segun sus necesidades y lo previsto por la segunda parte del plan técnico-social.



Se otorga un buen nivel de vida urbana, con espacios comunes que
actuen como nexo entre la vida familiar y la vida social/barrial. En estos
espacios se preveia el surgimiento de actividades comerciales espontaneas de
uso diario que contribuiria a la diversificacion de las actividades. no solo ocurrid
esto, sino que hoy en dia queda en evidencia que esta flexibilidad pensada en
las viviendas fue insuficiente y los mismos duenos fueron ocupando parte del
espacio de uso publico apropidndose de ellos, cerrando sitios y anexdndolos a
sus propiedades.

Se adopto para el plan un sistema constructivo que estuviera al alcance
de todas las empresas intervinientes en la licitacion, pero el proyecto fue
pensado con un criterio abierto que permitiera, por su adaptacion a una
sistematizacion vy tipificacion, la posibilidad de proponer distintos sistemas

constructivos.
El sistema constructivo propuesto tiene las siguientes caracteristicas:

-Mamposteria portante de bloques de hormigdn, sujeto a las condiciones
establecidas por las normas IRAM para este material.

-Estructura de hormigdn armado incorporada a la mamposteria, con
vigas continuas sobre muros y lozas macizas.

-Circulaciones verticales y horizontales, de hormigdn armado.

-Pisos en el interior de la vivienda de cemento alisado; en patios y
circulaciones de cemento alisado marcado sobre contrapiso.

-Revestimiento en el grupo sanitario y sobre mesada de cocina y
lavadero, esmalte a base de resina epoxi sobre revoque grueso y fino
reforzado.

-Aislacion hidraulica: paramentos verticales, revestidos con pintura a base
de caucho clorado; fechos impermeabilizados con techadas de aplicacion
en frio, protegidas por doblado de ladrillos cuando no son accesibles y por un
cemento alisado mercado cuando son accesibles (patios).

-Aislacion térmica: con incorporacion de agregados livianos en los
hormigones de pendiente y en los contrapisos de patios altos.

-Carpinteria bdsicamente metdlica, con marcos de chapa doblada con
rebaje para la posterior incorporacion de un postigo, y hojas de tipo vidriera en
SU pano superior, con la parte ciega.

-Instalaciones: proyectadas considerando fundamentalmente la
economia y las normas reglamentarias vigentes para cada una de ellas.

CAPITULO 2 - ANTECEDENTES
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CRECIMIENTO PROGRAMADO
PROGRAMA ARRAIGO - CORDON AYACUCHO

AUTORES: ARQ. GALLI,APPIANI, CATALDI, FARRUGIA, LATTANZI, PERAZZO
UBICACION: ROSARIO, ARGENTINA

PROGRAMA ARRAIGO

El Programa Arraigo encara un proceso de rehabilitaciéon de asentamientos que consiste en la
eliminacién de la precariedad juridica y habitacional que genera en el poblador de la villa una situacion
e inestabilidad y desarraigo con respecto al territorio que ocupa, tfransformando Ias condiciones actuales
en dignas y posibles, permitiendo a estas partes ejercer su derecho a ciudad sin quedar disueltos en
y por la misma, y procurando de esta manera la integracién y no la expulsién o erradicacion de sus
pobladores.

RESENA DESCRIPTIVA

Gran extension de villa que se inicia aproximadamente en la calle B. Judrez y se extiende hacia el
Norte hasta Pje. Quintana.

En de forma irregular ocupando sectores del ex ferrocarril Gral. Pcias. De Buenos Aires y
extendiéndose en forma de T hacia el Oeste y al Este respectivamente a la altura de calle Centeno. A
Hacia el Este llega al Barrio Gral. San Martin, conformdndose un denso conglomerado de viviendas. Hacio SSis s
el Oeste llega a la calle 1° de Mayo ocupando siempre terrenos del Ferrocarril. :

Existen en el drea dos amplios terrenos ocupados por negocios de venta de materiales de
construccion y chatarra. :

El promedio de los asentamientos comenzd a conformarse hace aproximadamente 50 anos
los mismos alcanzaba por aquel entonces a 1260 familias y 6300 personas ocupando en la ciudad un drea de aproximadamente
130000m?2.

La lectura de la foto aérea, tomada en el ano 1995 y el reconocimiento “In Situ” del asentamiento confirma el informe del
“Plan Lote” del ano 1986 en lo que hace a la negatividad de las condiciones de vida de la poblacién en esta drea, y agravada su
compleja conflictividad a través de los Ultimos anos.

Es imposible detenerse en descripciones puntuales. No tendria pertinencia con lo central del problema, que en términos
generales radica en la precariedad juridica v fisica de las construcciones, la falta de servicios, la alta densidad, el hacinamiento, su
inaccesibilidad, su inseguridad, su incomunicacion, oscuridad, caos ambiental, y al fin sus respectivos comportamientos marginales.

Se piensa como una Unica operacién posible en un proyecto ala vez en un procedimiento cuyo resultado final sea la
transformacion general y total del drea, basado en una nueva ocupacion de la misma.

HIPOTESIS PROYECTUAL

Caracterizan proyecto y procedimiento porque piensan en un plan de reordenamiento espacial, urbano y arquitectdnico,
puesto segun una secuencia de etapas y objetivos articulados y encadenados. Existen sectores de esta drea no ocupados por
viviendas, que garantizarian la posibilidad de iniciar un proceso de transformacion a partir de una primera construcciéon con su
consiguiente ciclo de fraslados, demoliciones y nuevas construcciones.




Atentos mas a la construccion de un pensamiento que a un proyecto de mera resolucion de
viviendas, la idea dibujada y modelada en maqueta se presenta como un modo de intervenciéon urbano
arquitectonico con la pretension de constituirse mdas en una sugerencia que en una propuesta.

Las motivaciones, o si se quiere, los principios de accidon son los siguientes:

-Procurar un equilibrio ambiental (una urbanidad) entre las singularidades del asentamiento
existente y la multiplicidad de fendmenos de la ciudad que lo rodea. Sostener la individualizacion de la
infervencion y al mismo tiempo garantizar el continuo urbano, resolviendo por un lado la particularidad del
nuevo tejido residencial, y por otro, su accesibilidad, sus atravesamientos y sus vecindades.

-Prefigurar su legibilidad a través de una sintesis morfoldgica devenida de regularizar la maxima
porcion de terreno disponible, desestimando las irregularidades catastrales del drea, de dificultosa
ocupacion constructiva, que podrdn ser asignadas al barrio distintos usos de cielo abierto de cardcter
recreativo.

-Dilatar la actual densidad cadtica, por un lado, bajando el actual indice de ocupacion del suelo
(FOS) a 0,5, a través de la intervencidn sobre tierras hoy explotadas comercialmente en el sector, previo a
su desocupacion; y aumentar el indice de ocupacion total (FOT) a 1, por medio de tipologias de viviendas ¢ ¢ ¢ « « +
duplex y/o triplex.

-Liberar la planta baja casi en su totalidad, teniendo a procurar la méxima accesibilidad, - L B
penetrabilidad y conectividad del sitio, tanto peatonal como rodeado y a permitir romper con la relacion
marcadamente interior-exterior del actual emplazamiento, promoviendo asi una verdadera continuidad it
urbana. |

La liberacion de P.B., naturalmente podrd ser relativa referida fundamentalmente a dos cuestiones: i1
a la necesaria fijacion, por un lado, de hechos primarios de naturaleza espacial, funcional y material del =
nuevo tejido residencial, y por otro lado, a la consideraciéon funcional y de servicios de la ciudad proxima. e
La primera cuestion supone la presencia de estructuras y accesos en dos plantas superiores, proyectan
cada una su dominio sobre el suelo, teniendo de esta forma contacto directo con el mismo (tfambién cada
una tiene contacto con el cielo a través de una terraza accesible que incluye lavaderos, tendederos,
parrillas y espacios para posibles crecimientos).

La segunda cuestion tiene que ver con la necesaria apertura de calles, la implementacion
de equipamientos barriales, el respeto por las forestaciones existentes, los accesos rodados, 1os
estacionamientos, etc.

La compatibilizacion de estos distintos dominios, entre el individual y el colectivo, supone la concertacion de los distintos
intereses (miniemprendimientos individuales, asociaciones grupales, determinaciones del conjunto entero) que posibiliten aun en suma
complejidad, la abundancia de eventos para este nuevo hecho urbano.

-Disponer la mejor orientacion y la maxima variabilidad de tipos residenciales (bdsicamente en superficies cubiertas) y la
necesaria flexibilidad para su uso y mutacion, y en lo posible, espacio para el crecimiento. La estructura del tejido residencial
presentada sugiere entonces una orientacion E-O y superficies de infraestructura espacial fija por unidad de aproximadamente 18m2,
con modulos organizables, en forma aditiva o sustractiva de aproximadamente 12m?2.

-Minimizacion de la oferta constructiva (esqueletizacion espacial), a tfravés de espacios (lotes artificiales) a completar por el
poblador.

-Articulacion de distintas framas posibles, que sin traicionar estas ideas bases, posibiliten la ejecucion etapabilidad del conjunto,
y al mismo tiempo ofrezcan distinfas maneras de organizacion, participacion y materializacion en el tiempo y en el espacio.
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CRECIMIENTO PROGRAMADO
CONJUNTO HABITACIONAL LAS PERDICES

AUTORES: ARQ. GUBBINS ARQUITECTOS,
POLIDURA + TALHOUK ARQUITECTOS
UBICACION: LA REINA, CHILE

“El subsidio que entrega el Estado a las familias,
constituiria una inversion social que fransforma

a la vivienda en un bien de capital que debiese
lograr la movilidad social. A partir de estos
conceptos se toma la decision de concentrar los
recursos econdémicos del proyecto en obtener un
proyecto terminado y consolidado en sus espacios
exteriores, por el contrario se decide entregar en
condicion de “obra gruesa habitable™ el interior
de los departamentos. Serdn los usuarios los
encargados de finalizar las obras de terminacion al
interior de sus viviendas. La familia recibird un bien
de capital en el cual puede invertir, sin afectar al
conjunto. Se lograria una exitosa consolidacion del
entorno, valorizdndose el barrio y construyéndose
mejores condiciones para el desarrollo del capital
social”. (Arriagada, 2002)
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Producto de un concurso publico desarrollado el ano 2007, por encargo
de la llustre Municipalidad De La Reina, debia dar solucidon habitacional
definitiva a 151 familias de allegados de la Comuna.

Inscrito dentro del Programa Fondo Solidario de Vivienda ll, de la Division
Politico Habitacional del MINVU, estd destinado a la atencién habitacional
de familias comprendidas dentro del 40% de los hogares con mayor
vulnerabilidad, y por consiguiente el subsidio que entrega el Estado a las
familias, debiese constituir una inversion social que transforme a la vivienda en
un bien de capital que permita la movilidad social de las familias. El objetivo
del proyecto es consolidar la vivienda como un capital, un patrimonio y, en
definitiva, un bien durable y tfransable.

Las ciudades mds inclusivas se construyen a través de barrios intfegrados
socialmente, y disponer de un suelo urbano de calidad permitird garantizar la
integracion e inclusiéon social de 151 familias que han pertenecido siempre a
la comuna de la Reina. El proyecto se emplaza en un terreno, propiedad del
Municipio, que aungue tiene muy buena conectividad y valor en términos de
suelo, presenta 2 condiciones que fueron decisivas en la toma de decisiones
del proyecto; un desnivel de 5 meftros, entre la Calle Las Perdices y el terreno,
que ademds presenta rellenos de material no controlado, y la existencia de
una Linea de Alta Tensidn, que genera una franja de proteccién, que impide
construir en gran parte de terreno.

Nos propusimos transformar estas externalidades, consideradas
negativas del terreno, en aspectos positivos que fueran capaces de entregar
identidad y cardacter al nuevo condominio.

Conrespecto al desnivel y los rellenos existentes se propone trabajar con
muros de gaviones de piedra, que ademds de ser una solucidon en términos
estructurales como confencion del terreno, serdn los elementos que dardn
la identidad al conjunto. Habitualmente esta fipologia de proyectos no tiene
los recursos para mantener aéreas verdes, y estas se tfransforman en grandes
extensiones de tierra. El gavion, en este caso, es el teldon de fondo como
paisaje natural de un espacio publico consolidado.
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Nuestro proyecto toma como sitio de experimentacion villa manuelita, ubicado al sur de la ciudad de rosario,
un barrio de obreros vinculados al frigorifico, el puerto y el ferrocarril. A partir del andlisis del caso de estudio de villa 31
en buenos aires, en comparacion con el sitio en cuestion, se buscaron similitudes en cuanto a la precariedad de las
viviendas, el poco espacio publico, recreativo y el hacinamiento de viviendas. Partiendo de ese punto, se investigaron
casos como el ur 02 de rosario y corddon Ayacucho de la misma ciudad, donde en ambos se refleja dar solucion a estos
barrios populares. En el primer caso se estudio la division de las viviendas, donde se observo la separacion de espacios de
estar con espacios de descanso, reflejado en nuestro proyecto al momento de decidir ubicar comedor-cocina-living en el
nivel mds bajo y los dormitorios en el primer nivel. En el segundo caso se vieron elementos similares, donde se hacia énfasis
en dejar la planta baja libre; lo que sucede en nuestro trabajo al ubicar las viviendas de tal manera que ocupen la menor
superficie de suelo y elevdndolas.

Se busco la apertura de calle Bv. Segui hacia el puerto, ya que se encontraba cerrada. Donde se continud con la
idea de boulevard, con un cantero central, proponiendo una bici senda en el centro de este, generando veredas en las
Manzanas ya que se encontfraban sin las mismas.

El boulevard culmina con una plaza seca que da hacia la entrada de la escuela naval que se propone en este
mdaster plan. Dicha institucion se pensdé como un mirador hacia el puerto, ya que sus patios y galerias se abren hacia él.

En el sector donde se encuentra la trocha del antiguo ferrocarril, el boulevard hace de puente donde por debajo
se ubica el segundo edificio publico del proyecto, el museo de la memoria; y hacia el sur sector a intervenir se ubican las
viviendas sociales de reordenamiento del lugar.

Nuestro proyecto de tesis se basa en la propuesta de viviendas sociales insertas en un medio urbano. El objeto de
este trabajo es indagar en la vivienda colectiva publica, realizando un enfoque directo hacia un grupo de familias que se
encuentra en una situacion de vulnerabilidad, originado por las condiciones que se han producido a partir de un conjunto
de factores politicos, econdmicos y sociales que inciden directamente. Teniendo en cuenta la especificidad del lugar, las
condiciones fisicas, composiciones familiares y su perfil socio-econdmico.

Se utilizaron dos ejes principales para poder insertar el proyecto en el lugar y darle un orden. Para esto se aplicd un eje
de manera paralela al boulevard. y un eje de manera perpendicular al mismo. Siguiendo este segundo eje se planted un
nuevo recorrido de manera vehicular, con rotondas hacia la barranca. Buscando asi, poder recorrer el proyecto en su
totalidad. A su vez, se propuso un parque lineal en el centro del proyecto, ferminando en un campo de juegos que hace
la idea de conexion con el barrio ya consolidado; de esta manera integra al resto de los habitantes y no se comporta
como un proyecto Unico y cerrado en si mismo, buscando asi la infegracion social.
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Al avanzar en el proyecto se estudio el conjunto habitacional las perdices de chile donde se refleja la decision que
hemos tfommado al momento de entregar las viviendas. Seran las mismas familias las encargadas de finalizar las obras de
terminaciéon del interior de las mismas

Siguiendo el eje de la calle, se ubicaron los 6 bloques de viviendas que se fueron adaptando al terreno. Estos
bloques estdn cerrados en si mismos para poder proporcionar infimidad al conjunto.

Cada uno de ellos estd compuesto de cuatro tiras con cuatro viviendas cada una, donde en el centro del bloque
se propone una entrada hacia las casas del interior, y dos pulmones verdes de uso compartido, cada uno de ellos para 8
viviendas de esas 16 que tocan el suelo.

En dos de sus extremos, el blogue de viviendas posee escaleras que sirven de nexo y entrada a fravés de un puente
hacia las é viviendas que se desarrollan desde el segundo piso.

Este proyecto genera terrazas compartidas que no solo sirve de entrada a las casas, sino también de uso comun
para los vecinos de ese bloque.

Si bien las viviendas tienen orientaciéon este-oeste, se proyectaron de manera conveniente para poder permitir
el ingreso del sol desde el norte; para esto al prototipo de vivienda que se planted, se decidié girar un muro unos 35° y
proponer un ventanal en dngulo para poder ofrecer luz y ventilacion del lado norte.

mmm CIRCULACION PRIMARJA—- ESPACIO PUBLICO
CIRCULACION SECUNDARIA s ESPACIO VERDE PUBLICO
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Siguiendo con el desarrollo del proyecto, hacia el lado oeste se ubican dos tiras de viviendas con Ias mismas
caracteristicas planteadas para los bloques. A estas viviendas se dispuso ubicarlas a +2,70m de altura, ingresando a ellas a
través de escaleras y pasarelas situadas en los extremos.

Asi se pudo dejar la planta baja libre, ubicando en ella algunos locales y estacionamientos para poder formar una
avenida de paseo comercial.

A estos blogques de viviendas se les adiciona un mercado en la parte mdas baja (la fosa) -4,00m, con escaleras que
logren comunicar ambos niveles del proyecto. Este mercado se pensdé como un lugar donde los trabajadores puedan
exponer sus productos, tanto artesanales como alimentos y viveros.

Hacia el final del terreno se propusieron tres torres de planta baja y 9 pisos, y de esta manera poder darle un remate
al proyecto.

Estas torres tienen en planta baja locales, de los cuales se proyectaron algunos especificos como guarderia,
comedor, sala asistencial y talleres de capacitacion, sumando locales comerciales.

Las viviendas de estas torres, se desarrollan a partir del Ter piso. Buscando abrirse hacia el puerto, logrando una
forma escalonada cada fres pisos, con juegos de terrazas que permiten no solo ver el puerto sino también la ciudad.
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Las viviendas estdn construidas con estructura
independiente de hormigdn armado, y cerramiento
de ladrillo cerdmico hueco.

Los muros interiores son de ladrillo cerdmico
hueco.

La vivienda hacia el exterior es revocada. Al
interior se coloca una aislacion térmica y durlock, de
esta manera se piensa la instalacion eléctrica sujeta
al ladrillo, pudiendo solucionar cualquier problema
eléctrico de manera mds sencilla.

La vivienda se entregard en su mayoria
completa, cocina, escalera, banos. Debiendo
quedar a cargo o gusto de la familia que vaya
a ocuparla la decision de dividir el piso superior
perteneciente al drea de descanso.

CONJUNTO Ter PISO
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Cada conjunto de viviendas, entre 22-24,
estd cerrado en si mismo para proporcionar mas
infimidad al conjunto. Logrando de esta manera
tener espacios verdes de uso compartido y
entradas hacia cada casa de manera mas
privada.
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La vivienda se compone de dos niveles,
L. == uno donde se desarrolla la vida diaria, y el ofro,
donde se busca el descanso.

[
|

. Se buscd solucionar la vivienda minima de
tfres maneras diferentes.

Por un lado, se penso las viviendas que
dan hacia la calle, de manera que la vida
familiar no tfenga contacto con el exterior, mas
precisamente con el frafico tanto peatonal
como vehicular.

Por lo que se propuso elevar la vivienda
un nivel y solucionar en planta baja lo que es
la cochera y un local (de uso familiar o con
finalidad de alquilar).
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A las casas superiores se propone
ingresar por medio de escaleras exteriores
hacia unas terrazas y desde ahi ingresar a
cada casa. Estas terrazas son accesibles para
las familias que integren el bloque.

[x/]1]

En el proyecto se busco la iluminacion
norte, por lo que se propuso abrir un Mmuro
hacia esa direccion, proporcionando
iluminacion y ventilacion al hogar. Pudiendo
asi pensar en que momentos especificos
ubicar ventanas hacia el oeste o el este. El
cerramiento de las aberturas es de aluminio
con persianas de abrir.

1]

Las viviendas superiores se dispusieron
de manera tal que aumente la iluminacion
natural y genere buena ventilacion a los patios
interiores.
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INTERIOR GUARDERIA
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PLANTA BAJA TORRE SECTOR
COMEDOR - GUARDERIA

Los edificios se desarrollan en planta baja y
nueve pisos altos.

Se proyectd de estructura independiente
de hormigdn armado, con cerramiento de ladrillos
cerdmicos huecos.

Este sector, sector de torres, se dispone de
3 (tres) torres, donde se pensd en planta baja
resolverlo de manera mds semi-publica, donde
nos enconframos con 4(cuatro) equipamientos
principales como lo son el comedor comunitario, la
guarderia, una sala asistencial y un lugar de talleres
de capacitacion.
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PLANTA BAJA TORRE SECTOR TALLERES
DE CAPACITACION

En esta planta se propone también lugares de
locales.

El edificio cuenta con rejas que durante
el momento en el que los locales estdn abiertos,
permanecerdn abiertas.

La entrada hacia el edificio de viviendas es
privada.
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PLANTA BAJA TORRE SECTOR SALA
ASISTENCIAL

Las viviendas se desarrollan desde el
primer piso al noveno piso. A razén de 4 (cuatro)
departamentos por piso, dos de dos dormitorios y
dos de tres dormitorios.

El edificio se va escalonando, eliminando un
departamento cada 3 (tres) pisos, disponiendo de
diferentes terrazas que miran hacia el puerto.
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PLANTAS DE DEPARTAMENTQOS EDIFICIO EN TORRE
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+9.40

+8.40

+8.10

+5.60

+5.40

+2.90

+2.70

(1) BASE AISLADA DE HA®

VIGA DE ARRIOSTRAMIENTO

CAPA AISLADORA e=1cm

MURO DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS ASENTADOS CON MORTERO e=20cm
FILM DE POLIETILENO 200 MICRONES

CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE 12cm

HIDROFUGO EN PASTA MEGAFLEX 1:10

CARPETA DE CEMENTO Y ARENA e=1cm

PISO CERAMICO e=0,07cm

LOSA DE H°A° A LAS VISYA 12cm

CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE 6cm

PLACA CEMENTICIA - GOTERON

REVOQUE FINO 1:1:4 (cemento, cal, arena fina)

REVOQUE GRUESO 1:1:4 (cemento, cal aerea en polvo, arena media)

ENCADENADO PERIMETRAL H°A° (1:3:3) 408

GNONCNONORONONONONOIONONONONO)

REVOQUE IMPERMEABLE TIPO "E1". DOSAJE 1:3 (cemento portland, arena mediana) + 10%
Hidrofugo

() MOJINETE: DE HORMIGON ARMADO
POLIESTIRENO EXPANDIDO 20kg/m3 €=0,07m

HORMIGON DE PENDIENTE CON POLIESTIRENO EXPANDIDO 1/4:1:4:8 (cemento, cal hidraulica,
arena, cascote de ladrillo limpio u perlas de poliestireno) e=0,12m

@ CARPETA DE NIVELACION 1:3 +H (cemento, arena mediana) e=3cm

@ MEMBRANA ASFALTICA CON ALUMINIO NO CRACK E=0,05CM

BARANDA DE METAL
© [

DETALLE CONSTRUCTIVO VIVIENDAS
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(?) BASE AISLADA DE HA°
(@) VIGA DE ARRIOSTRAMIENTO
(@ CAPA AISLADORA e=lcm

@ MURO DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS ASENTADOS CON MORTERO
e=20cm

@ FILM DE POLIETILENO 200 MICRONES

@ CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE 12cm

@ HIDROFUGO EN PASTA MEGAFLEX 1:10
CARPETA DE CEMENTO Y ARENA e=1cm

(9) PISO CERAMICO e=0,07cm

LOSA DE H°A® A LAS VISYA 12cm

@ CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE 6cm

@ PLACA CEMENTICIA - GOTERON

@ REVOQUE FINO 1:1:4 (cemento, cal, arena fina)

REVOQUE GRUESO 1:1:4 (cemento, cal aerea en polvo, arena media)
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DETALLE MURO VIVIENDAS MURO DE LADRILLO CERAMICO
HUECO ASENTADOS CON MORTERO.
8X18X33.E:20CM

@COLUMNA DE HORMIGON ARMADO
20X20CM

@MALLA FIBRADA

4 YMURO DE LADRILLO CERAMICO
HUECO ASENTADOS CON MORTERO.
18X18X33.E:20CM

REVOQUE IMPERMEABLE TIPO "E1". DOSAJE:
1:3 (CEMENTO PORTLLAND-ARENA
MEDIANA) + 10%HIDROFUGO

@@?@ ® N

6 &

REVOQUE GRUESO. DOSAJE:1:1:4
(CEMENTO, CAL AEREA EN POLVO, ARENA
MEDIANA)

CAPITULO 5 - SISTEMA CONSTRUCTIVO

@REVOQUE FINO. DOSAJE: 1:1:4(CEMENTO,
CAL, ARENA FINA)

REVESTII\/\IENTO DE DURLOCK

@AISLANTE LADE DE VIDRIO 50mm

S

(m] 0,30 1,50

[N B

_— ESCALA
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DETALLE MURO EDIFICIO

COLUMNA DE HORMIGON ARMADO
20X60CM

@MALLA FIBRADA

REVOQUE IMPERMEABLE TIPO "E1". DOSAJE:
1:3 (CEMENTO PORTLLAND-ARENA
MEDIANA) + 10%HIDROFUGO

REVOQUE GRUESO. DOSAJE:1:1:4
(CEMENTO, CAL AEREA EN POLVO, ARENA
MEDIANA)

REVOQUE FINO. DOSAJE: 1:1:4(CEMENTO,
CAL, ARENA FINA)

REVOQUE GRUESO. DOSAJE:1:1:4
(CEMENTO, CAL AEREA EN POLVO, ARENA
MEDIANA)

@REVOQUE FINO. DOSAJE: 1:1:4(CEMENTO,
CAL, ARENA FINA)

MURO DE LADRILLO CERAMICO
HUECO ASENTADOS CON MORTERO.
18X18X33.E:20CM

VENTANA BALCON DE ALUMINIO (180
x 250cm) CON PERSIANAS DE ABRIR DE
ALUMINIO

@VENTANA BALCON DE ALUMINIO (270 x
250cm) UNA HOJA FIJA

CAPITULO 5 - SISTEMA CONSTRUCTIVO
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€5(20x20) -

ESTRUCTURA VIVIENDAS SOBRE PLANTA BAJA'Y Ter PISO

CB(20x20)

C11(20xi0}: T

VIGAS DE H°A° 20X36CM
COLUMNAS DE H°A° EN TODOS SUS PISOS DE 20X20CM

ESCALA

€1(20x20) C2(20x20) C3(20x20)- C4(20x20) C6(20x20) C7(20x20) €9(20x20) €10(20x20) €12(20x20) C13(20x20)
| | | - | | - | | |
qDU(:s.soxm.so) qDLz(a.soxw 0,80) q>L3(3<SDX1D<EO) qDM(J,EOXW,SG)
RO
| | | - | | |
C14(20x20) C15(20%20) C16(20x20) C17(20x20) C18(20x20) C19(20x20) C20(20x20) C21(20x20) €22(20x20) C23(20x20) C24(20x20) C25(20x20) C26{20x20)
i L5(3,60X3,60) $ L6(3,60X3,60)
€27(20x20) C28(20x20) €29(20x20) C30(20x20)
C31(20x20) C32(20x20) C33(20x20) C34(20x20) C35(20x20) C36(20x20) C37(20x20) C38(20x20) C39(20x20) C40(20x20) C41(20x20) C42(20x20) C43(20x20)
| | | | | | L] L]
q>L7(3.60X10.80) q>L3(3,60X1 0,80) ¢L9(3,60X10,80) qDMO(B,SOXﬂ 0,80)
. | — | I | E— | | — | | |
C44(20520) CA45(20%20) C46(20x20) c47(2o><20f _ C4B(20%20) C49(20x20) C50(20%20) _ C51(20x20) ©52(20%20) C53(20%20) C54(20%20) C55(20x20) C56(20x20)
L~ T -
| L=
(m] 5




ESTRUCTURA EDIFICIO SOBRE PLANTA BAJA, SOBRE 1°,2°Y3° PISO

C1(20x60) C2(20x60)

C5(20x60) ‘ C6(20x60) C7(20x60) C8(20x60) C9(20x60)
l - - | -
| | |
| C14(20x60) €15(20x60) C16(20x60) C17(20x110) C18(20x110)
| | [ | [ | [ | [ | [ |
C13(20x60) | i | ‘ ¢ I
C23(20x60) il
m | ] ] ——
| | €24(20x60)
C25(20x60) | E E I
c29(20x60' _6_ —6— _@_ _6_ _e_
! i 1 i !
C31(20x60) C32(20x60) C33(20x60) C34(20x60) ©35(20x60)

VIGAS 20X60CM EN TODOS LOS PISOS

COLUMNAS 20X60CM EN PLANTA BJA, Ter, 2do Y 3er PISO
COLUMNAS 20X50 4to Y 5to PISO

COLUMNAS 20X40 é6to Y 7mo PISO

COLUMNAS 20X30 8vo PISO

COLUMNAS 20X20 9no PISO

C3(20x60)

| (P |
C11(20x60)

C4(20x60)

C10(20x60)
- - n

C12(20x60)

|
C19(20x60) ©20(20x60) €21(20x60) i
[} [ | | l
[ | | | ©22(20x60)
1 ©28(20x60)
el u n
C27(20x60) |
©26(20x60)
|030(20x60)
| | |
| [ [
©36(20x60) C37(20x60) ©38(20x60)
0o 1 5 10
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5,95

5,6
5,4

N
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=D INSTALACION DE GAS
' i INSTALACION DE AGUA FRIA
INSTALACION DE AGUA CALIENTE
1 INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION CLOACAL

L I 0,20
T T e ‘_W—WQH*—HV:EN—H 11 47M7L7L7|7—\7 T =TT T——TTT——1TT
E == === === —— \H Hl*leHlle === =]

3 CORTE VIVIENDA INSTALACIONES




CORTE BANO BAJO ESCALERA EN VIVIENDAS

NT
+/-0.00

+1.60

1,25m

1,50M

0,80m

2,40m

+0.20

NT

+/-0.00

o 0,30
ESCALA v —

-1.00

DETALLE DE VENTANA DE VIVIENDAS

1
—

,50
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PLANILLA DE ABERTURAS

I ENTANA 1 VENTANA 2 mm VENTANA 3

SISTEMA CONSTRUCTIVDO

CAPITULO 5 -

INTERIOR INTERIOR INTERIOR

Ventana de aluminio color blanco. Ventana de aluminio color blanco. Ventana de aluminio color
blanco.

Medida:180x250cm Medida:270x250cm

Medida:20x250cm
Tipo: corrediza con persianas de aluminio de Tipo: corrediza con un pano fijo
abrir Tipo: pano fijo




VENTANA 4

INTERIOR

Ventana de aluminio color blanco.
Medida:90x250cm

Tipo: ventana de abrir y pano fijo en la
parte inferior.

VENTANA 5

INTERIOR

Ventana de aluminio
color blanco.

Medida:45x250cm

Tipo: desplazable

IV ENTANA 6

INTERIOR

Ventana de aluminio color
blanco. en angulo 74°

Medida:140x250cm

Tipo corrediza
Vidrio unido en extremo.

CAPITULO 5 - SISTEMA CONSTRUCTIVO
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REFLEXIONES

Algunas reflexiones...

Me gusta pensar que la energia puesta en la actividad docente que
desarrollamos, que nos atrae y que ayuda a sostenernos (privilegio que no todxs
tenemos), suma datos y reflexiones que pueden aportar algo a quienes intentamos
formar. Y que eso solo, supera, muchas veces, gran parte de las adversidades que
esta practica nos va presentando.

En ese contexto, el trabajo desarrollado por Samanta y Yamila, fuertemente
enmarcado en la preocupacion de lograr un mejoramiento en la integracion
espacial y social del barrio Tablada, se proponia apelar a distintos recursos de
asociacion de espacios, donde se preocuparon por formular un proyecto que se
incorpore con jerarquia al barrio y a revitalizar el entorno promoviendo la aparicion
de sucesivas tfransformaciones de reconversion urbana.-

La propuesta de masterplan coaguld asi espacios, usos y funciones de variada
indole, siempre con la intencidon de la intfegracion urbana, apelando a las distintas
escalas de viviendas, a la escuela y al museo. Todo desarrollado sobre un suelo
puUblico que se fue ordenando, en el proyecto particularizado, con la disposicion
de los bloques, las tiras y las torres, definiendo espacios urbanos de distintas escalas
y jerarquias, complementados con un mercado ubicado en la vieja trinchera del
ff.cc. Todos pensados como dmbitos de la realizacion de las distintas actividades y
manifestaciones barriales, que también se plantearon en los espacios puUblicos y en
las plantas bajas de los edificios.-



Ambas recorrieron con intensidad y responsabilidad la bUsqueda de soluciones
que fueron decantando, a lo largo del proceso de diseno, en los resultados urbanisticos,
espaciales, materiales, estructurales, infraestructurales y, fundamentalmente, expresivos
donde, apoyadas en las “inspiraciones” que trajeron a la mesa de trabajo, lograron
enconfrar un lenguaje que le dio entidad y personalidad a un proyecto que encontrd su
manera de ser en el camino que ellas se propusieron.-

Yo esperaba al 2020 con entusiasmo, ya que prometia ser un ano con intensas
consultas mas precisas y fratos personales mas intimistas, con el fin de llevar adelante los
avances de cada trabajo. Lamentablemente, la pandemia cambid las reglas del juego
y debimos encontrarnos en la red y mirarnos por pantallas, algo que nunca habiamos
experimentado y que debimos aprender a hacer entre todos. Y por suerte lo conseguimos,
completando asi una intensa y grata experiencia comun.

Mucha suerte, arquitectas...
Arqg. Cataldi Gustavo
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